Bebauungsplan "Flugfeld - 1. Anderung Mischgebiet Stid" 4.1 - ENTWURF - Stand: 16.04.2012
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PLANZEICHENERKLARUNG
Bebauungsplan "Flugfeld - 1. Anderung Mischgebiet Stid" 4.1

Nutzungsschablone
1 1 = Art der baulichen Nutzung, Teilflachenbezeichnung,
2 | 3 z. B. MI 1.1 = Mischgebiet 1, Teilflache 1
‘5‘ 2 = Grundflachenzahl (GRZ), z. B. 0,6

3 = Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmal, z.B. 2,4

4 = Ho6hen der baulichen Anlagen in m, z. B. 12,5 - 16,0 (m)
5= Bauweise, z. B. a

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO)

- Mischgebiet (MI)

Mal der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl (GRZ), z. B. 0,6
Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmal3, z.B. 2,4

Hohen der baulichen Anlagen

- als Mindest- und Hochstmald in m, z. B. 12,5 - 16,0 (m)
- als Hochstmal3 in m, z. B. 16,0 (m)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 der BauNVO)

g geschlossene Bauweise

a abweichende Bauweise gemal textlicher Festsetzung
(in offener und geschlossener Bauweise)

| Baulinie

I Baugrenze

Flachen fir den Gemeinbedarf
(8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flachen fur den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung:

“ Schule

Verkehrsflachen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Quartiersplatz

Spiel- und Aufenthaltsbereich mit Albrecht-Berlinger-Weg

Spiel- und Aufenthaltsbereich Altes Empfangsgebéaude

Spiel- und Aufenthaltsbereich Bildungsquartier

Spiel- und Aufenthaltsbereich Richard-Kopp-Stral3e

m Verkehrsberuhigter Bereich

w w ww Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

Griunflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Offentliche Griinflachen

Zweckbestimmung:

Parkanlage

e Grunflachen mit Anlagen zum Regenwasserablauf

NV gemal textlicher Festsetzung

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

sowie Bindungen fir Bepflanzungen und fiur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

PF1 Pflanzgebot gemaR textlicher Festsetzung

@ Erhaltung von Baumen

Sonstige Planzeichen

Flachen
(89 Abs

**********

,,,,,,,,,,

flr Stellplatze und Gemeinschaftsanlagen
.1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze

Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze im Erdgeschoss

Ganl M1
Mietergarten/
Gemeinschafts-
garten

Gemeinschaftsanlage mit Zweckbestimmung,
Anlagenbezeichnung, z. B. Gemeinschaftsanlage mit der

Zweckbestimmung Mietergarten/Gemeinschaftsgarten,
Anlage M1, zugeordnet gemalR textlicher Festsetzung

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

[ GRLR |
[_GR_]

EH

~— Kennzeichnung von Abschnitten (fortlaufende Buchstabenfolge),

A B

Flachen, die mit Gehrechten und Leitungsrechten
gemal textlicher Festsetzung zu belasten sind

Flachen, die mit Gehrechten
gemal textlicher Festsetzung zu belasten sind

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (8 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen innerhalb eines
Baugebietes (8 16 Abs. 5 BauNVO), z.B. Bereiche, in denen
Einzelhandel (EH) gemaR textlicher Festsetzung zulassig ist

Abgrenzung unterschiedlicher Héhen der baulichen Anlagen
(8 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

in welchen abweichende Festsetzungen gelten

Nachrichtliche Ubernahme

(8 9 Abs.

2

6 BauGB)

Grundwassermessstelle

Informelle Darstellung

X X
A A

StralReneinmindung/ StraRenanschlul3

Zweckverband
Flugfeld Boblingen/Sindelfingen

Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften
"Flugfeld - 1. Anderung Mischgebiet Std" 4.1

im Bereich zwischen der westlichen Grenze der Verkehrsflache der
Johann-Schitte-Stral3e, der siidlichen Grenze des Ful3- und Radweges an
der Griinen Mitte (Sudrandweg), der westlichen Grenze des
Hanns-Klemm-Platzes, der n6érdlichen Grenze der Freiraumachse
(Richard-Kopp-Weqg) bis zur Liesel-Bach-StrafRe sowie der norddstlichen
Grenze der Liesel-Bach-StraRe in Richtung Siidosten, der sidlichen Grenze
der Verkehrsflache der Konrad-Zuse-Straf3e, der Ostgrenze des Flurstiicks
2507/9, der sudlichen Grenze der bestehenden Ensinger StrafRe (Flurstiick
2507/6) und der nérdlichen Gehwegvorderkante der Calwer Straf3e

Vorgang: Plan: Gefertigt:
genehmigt: Boblingen, den
Flache: 13,41 ha

Zweckverband Flugfeld
Bdblingen/Sindelfingen

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplan und zur Satzung iiber Ortliche Bauvorschriften "Ehemaliges Flughafengel&nde B&blingen/Sindelfingen”

gefasst von der Verbandsversammlung des Zweckverbandes am 25.11.2003.

2. Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB
erfolgte in den amtlichen Mitteilungsblattern des Zweckbandes: Kreiszeitung "Boblinger Bote" und Stadtzeitung der Stadt Sindelfingen vom 08.01.2004.

3. Beschluss tber die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gem. 8§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
gefasst von der Verbandsversammlung des Zweckverbandes am 25.11.2003

4. Ortsibliche Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden gem. §8 3 Abs. 1und 4 Abs. 1 BauGB
erfolgte in den amtlichen Mitteilungsblattern des Zweckbandes: Kreiszeitung "Boblinger Bote" und Stadtzeitung der Stadt Sindelfingen vom 08.01.2004.

5. Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
erfolgte mittels einer Informationsveranstaltung am 20.01.2004 und mittels Auslegung in der Zeit vom 21.01.2004 bis 11.02.2004.

6. Beteiligung der Behérden gem4R § 4 Abs. 1 BauGB
eingeleitet mittels einer Informationsveranstaltung am 12.02.2004 und mit Schreiben vom 13.02.2004 mit Frist zur Abgabe von Anregungen bis zum 15.03.2004.

7. Beschluss uiber die Abwégung der Ergebnisse der Beteiligungen gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
sowie Beschluss Uber die Ergénzung des Bebauungsplanes um Umweltbericht , Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz und Grinordnungsplan
gefasst von der Verbandsversammlung des Zweckverbandes am 27.04.2004.

8. Beschluss tber die Anderung des Aufstellungsbeschlusse gem. § 2 Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplan und zur Satzung tber Ortliche Bauvorschriften “Ehemaliges Flughafengelande

Béblingen/Sindelfingen* in Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften , Flugfeld Béblingen/Sindelfingen”
gefasst von der Verbandsversammlung des Zweckverbandes am 19.09.2005.

9. Ortsubliche Bekanntmachung der Beschliisse gem. Ziffern 7. und 8.
erfolgte in den amtlichen Mitteilungsbléattern des Zweckbandes: Kreiszeitung "Boblinger Bote" und Stadtzeitung der Stadt Sindelfingen vom 10.11.2005.

10. Beschluss uber die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan , Flugfeld — Mischgebiet Std” 4.0
gefasst durch die Verbandsversammlung des Zweckverbandes am 19.09.2005.

11. Ortsuibliche Bekanntmachung des Beschlusses gem. Ziffer 10
erfolgte in den amtlichen Mitteilungsblattern des Zweckbandes: Kreiszeitung "Boblinger Bote" und Stadtzeitung der Stadt Sindelfingen vom 10.11.2005.

12. Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan , Flugfeld — Mischgebiet Stid” 4.0
erfolgte mittels Auslegung in der Zeit vom 14.11.2005 bis 14.12.2005.

13. Beteiligung der Behdrden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan , Flugfeld — Mischgebiet Sid” 4.0
eingeleitet mit Schreiben vom 13.11.2005 mit Frist zur Abgabe von Anregungen bis zum 09.01.2006.

14. Ortsiibliche Bekanntmachung der Wiederholung der Beteiligung der Offentlichkeit gem. §§ 3 Abs, 2 BauGB zum Bebauungsplan , Flugfeld — Mischgebiet Sud” 4.0
erfolgte in den amtlichen Mitteilungsblattern des Zweckbandes: Kreiszeitung "Boblinger Bote" und Stadtzeitung der Stadt Sindelfingen vom 17.08.2006.

15. Wiederholung der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan , Flugfeld — Mischgebiet Std” 4.0
erfolgte mittels Auslegung in der Zeit vom 28.08.2006 bis 28.09.2006.

16. Beschluss iiber die Abwégung der Ergebnisse der Beteiligungen gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan , Flugfeld — Mischgebiet Siid” 4.0
gefasst von der Verbandsversammlung des Zweckverbandes am 19.12.2006.

17. Beschluss des Bebauungsplanes , Flugfeld — Mischgebiet Stid™ 4.0 als Satzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB
gefasst von der Verbandsversammlung des Zweckverbandes am 19.12.2006.

18. Or iche Bekanr h des 1sses gem. Ziffer 17
erfolgte in den amtlichen Mitteilungsbléattern des Zweckverbandes: im Amtsblatt der Stadt Boblingen am 13.07.2007 und im Amtsblatt der Stadt Sindelfingen am 12.07.2007.

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

19. Beschluss iiber die Anderung des Bebauungsplanes und Einleitung des Verfahrens zum Bebauungsplan "Flugfeld - 1. Anderung Mischgebiet Siid" 4.1 .
sowie Uber die Durchfuhrung der Frihzeitigen Beteiligungen gem. 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplanes "Flugfeld - 1. Anderung Mischgebiet Sud" 4.1
gefasst von der Verbandsversammlung am 07.04.2008.

20. Ortsubliche Bekanntmachung der Beschllisse gem. Ziffer 19

erfolgte in den Mitteilungsblattern des Zweckverbandes: im Amtsblatt der Stadt Boblingen am 12.06.2008 und im Amtsblatt der Stadt Sindelfingen am 13.06.2008.

21. Beteiligung der Offentlichkeit gem4R § 3 Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplan "Flugfeld - 1. Anderung Mischgebiet Sud" 4.1
erfolgte mittels Auslegung in der Zeit vom 23.06.2008 bis 23.07.2008 je einschlieRlich.

22. Beteiligung der Behdrden gemé&R § 4 Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplan "Flugfeld - 1. Anderung Mischgebiet Sud" 4.1
schriftlich eingeleitet mit Frist zur Stellungnahme bis zum 31.07.2008.

23. Beschluss Gber die Abwagung der Ergebnisse der Beteiligungen gem. Ziffern 21 und 22

entfiel, da im Rahmen der Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB keine Anregungen eingingen; redaktionelle Anderungen aus den Stellungnahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
wurden berticksichtigt.

24. Beschluss Uber die Beteiligung der Offentlichkeit und der Beh6rden gem. §8 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan "Flugfeld - 1. Anderung Mischgebiet Stid" 4.1
gefasst durch die Verbandsversammlung des Zweckverbandes am 04.02.2009.

25. Ortstbliche hung des Besct gem. Ziffer 24
erfolgte in den amtlichen Mitteilungsblattern des Zweckverbandes: in den Amtsblattern der Stadte Boblingen und Sindelfingen am 09.04.2009.

26. Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan "Flugfeld - 1. Anderung Mischgebiet Sud" 4.1
erfolgte mittels Auslegung in der Zeit vom 20.04.2009 bis 20.05.2009 je einschlieflich.

27. Beteiligung der Behdrden geméR § 4 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan "Flugfeld - 1. Anderung Mischgebiet Sud" 4.1
schriftlich eingeleitet mit Frist zur Stellungnahme bis zum 20.05.2009.

28. Beschluss Uber die Abwagung der Ergebnisse der Beteiligungen gem. Ziffern 26 und 27
gefasst von der Verbandsversammlung am 21.10.2010.

29, Beschluss uber die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan "Flugfeld - 1. Anderung Mischgebiet Sud" 4.1
gefasst durch die Verbandsversammlung des Zweckverbandes am 21.10.2010.

30. Ortsubliche Bekanntmachung des Beschlusses gem. Ziffer 29
erfolgte in den amtlichen Mitteilungsbléattern des Zweckverbandes: im Amtsblatt der Stadt Sindelfingen am 18.11.2010 und im Amtsblatt der Stadt Béblingen am 19.11.2010.

31. Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan "Flugfeld - 1. Anderung Mischgebiet Sud" 4.1
erfolgte mittels Auslegung in der Zeit vom 29.11.2010 bis 14.01.2011 je einschlieflich.

32. Beteiligung der Behdrden geméR § 4 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan "Flugfeld - 1. Anderung Mischgebiet Sud" 4.1
schriftlich eingeleitet mit Frist zur Stellungnahme bis zum 14.01.2011.

Aufstellung Ausfertigung

Zweckverband Flugfeld

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans und der ortlichen Bauvorschriften -
Boblingen/Sindellfingen

jeweils mit ihren Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text - mit den hierzu
ergangenen Beschliissen der Verbandsversammlung des Zweckverbandes Flugfeld
Boblingen/Sindelfingen tbereinstimmen und dass die fur die Rechtssicherheit maRgebenden
Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Fur die Verbandsversammlung des Zweckverbandes Flugfeld Boblingen/Sindelfingen,

Boblingen, den Boblingen, den

Thomas Gruseck Dr. Bernd Véhringer
Technischer Geschaftsfiihrer Oberbiirgermeister Verbandsvorsitzender
Zweckverband Flugfeld Stadt Sindelfingen Zweckverband Flugfeld




ANLAGE 2

Zweckverband Flugfeld Drucksache Nr. 21/2012
Stadt Béblingen Drucksache Nr. 12/131

Stadt Sindelfingen Beschlussvorlage Nr. 124/2012

Zweckverband Flugfeld Boblingen/Sindelfingen
Bebauungsplan ,Flugfeld — 1. Anderung Mischgebiet Siid“ 4.1

Satzung uber ortliche Bauvorschriften gemafl3 8 74 LBO zum
Bebauungsplan ,Flugfeld — 1. Anderung Mischgebiet Sud“ 4.1

Geanderter Entwurf vom 16.04.2012



Zweckverband Flugfeld Boblingen/Sindelfingen
Bebauungsplan , Flugfeld — 1. Anderung Mischgebiet Siid* 4.1

Satzung Uber drtliche Bauvorschriften gemaR § 74 LBO zum
Bebauungsplan , Flugfeld — 1. Anderung Mischgebiet Suid* 4.1

Geanderter Entwurf vom 16.04.2012

B
1.0

1.1
111
113
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2.0

2.1

2.2

2.3

231
2.3.2
2.3.3

3.0

3.1

4.0

4.1
5.0
6.0

6.1
6.2
6.3
7.0
8.0

9.0

10.0
11.0

12.0

13.0

Planungsrechtliche Festsetzungen .........cccccocveeiiieiinieecnnne 5
Art der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1. Nr. 1 BauGB

und 88 1-15 BAUNVO) ....oeoiiiiiiiiiieiiee e 5
Mischgebiet (8 6 BAUNVO) .......ccccevviriiiiiiieiee e 5
Allgemein zul&ssige NUIZUNGEN.........cccvveriiiiiiiee e 6
Nicht zul&dssige NUtZUNGEN .........ccoviviiiiieeiiecree e 6
Ausnahmsweise zuldssige NUtzungen ...........ccoceevvveenniee e, 6
Maf der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

und 88 16 — 218 BAUNVO) ....ocoiiiiiiiiiiiieeecee e 6
Grundflachenzahl (§ 16 BauNVO Abs. 2 Nr. 1

UNd 8 19 BAUNVO) ...ooiiiiiiiieie et 6
Geschossflachenzahl (§ 16 BauNVO Abs. 2 Nr. 2

UNd 8 20 BAUNVO) ...oeiiiiiiiiieie et 7
Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 BauNVO Abs. 2 Nr. 4

UNd 8 18 BAUNVO) ...oeiiiiiiiiiiie e 12
Bezugspunkte fir die Héhen der baulichen Anlagen.............. 12

Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehoéhe. 12

Anrechnung der Grund- und Geschossflachen
von Garagengeschossen auf die GRZ und GFZ
(8 21a AbS. 1 BAUNVO) .c.viiiiieiieiiieriie et 12

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und 8§ 22, 23 BauNVO). 12
Abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

i. V.M. §22 Abs. 3 BaUNVO) ......cccceueveeerererereeeeeeeeete e 12
Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

UNd 8 23 BAUNVO) ...ooiiiiiiiiiie it 12
Abweichendes Bauen an den Baulinien ............ccccccoeeevneeenee 12
Stellung baulicher Anlagen (89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)............. 12
Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen

und Garagengeschosse (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)................. 12
Nebenanlagen, Garagen und Carports.........ccccoccveveeeeniiveeennn. 12
Offene, ebenerdige Stellplatze ..........ccccoveeviiiieiiiii e, 12
GaragengesChOSSE. .....ccccuiiiiiiie it 12

Flachen fir den Gemeinbedarf (8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)...... 12

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB).... 12

Offentliche Griinflachen mit Anlagen zum Regenwasserablauf
(8 9 Abs. 1 Nr. 14 und Nr. 15 BauGB)........ccceveiriiieniiceieeeenn 12

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)...12

Gemeinschaftsanlagen mit der Zweckbestimmung
Mietergarten/Gemeinschaftsgarten
(8 9 Abs. 1 Nr. 22 BAUGB)......ccceiiiiiiiieiiiieceeee e 12

Gebiete, in denen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende

(89 Abs. 1 Nr. 232 BaUGB).....cccciiiiiiiiieeiiecieeee e 12

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).................... 12
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Zweckverband Flugfeld Boblingen/Sindelfingen
Bebauungsplan , Flugfeld — 1. Anderung Mischgebiet Siid* 4.1

Satzung Uber drtliche Bauvorschriften gemaR § 74 LBO zum
Bebauungsplan , Flugfeld — 1. Anderung Mischgebiet Suid* 4.1

Geanderter Entwurf vom 16.04.2012

14.0 Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fur
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(8 9 AbS. 1 NI. 25 BAUGB) .....ceiiieiieeieiesie e
14.1 Pflanzfestsetzung 1 (PF 1)
Begriinung der privaten Stellplatzflachen.............c.cccocooce.

14.2 Pflanzfestsetzung 2 (PF 2)
Begriinung der 6ffentlichen Verkehrsflachen..........................

14.3 Pflanzfestsetzung 3 (PF 3)
Begriinung von Garagengeschossen und von
Uberdeckungen von Tiefgaragenein- und

Tiefgaragenausfahrten............coccooiiiii e
Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)...........ccccevevennen.
1.0 Heilquellenschutzgebiet...........cccooiiiiiiiiiiii e
2.0  Sanierungsgebiet.........occceiiiieiiiii
HINWEISE .o
1.0 AIIASIEN ..o
2.0 BaAUVOrIAQEN.......iii i
3.0 DIN-VOrsChriften ......oooiiiiiiiiieeece e
4.0 Geologie und Baugrund..........ccocceeeeriiiiniinieiiiee e
5.0 GIUNAWASSET ....ceeiiiiiieriiee ittt
6.0  Grundwassermessstellen ..........ccccovviiiie i
7.0 Kampfmittel.......coooiiiiiiiieeee e
8.0  Luftungsgitter und Lichtschéachte im 6ffentlichen Raum .........
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Zweckverband Flugfeld Boblingen/Sindelfingen

Bebauungsplan , Flugfeld — 1. Anderung Mischgebiet Siid* 4.1

Satzung Uber drtliche Bauvorschriften gemaR § 74 LBO zum

Bebauungsplan , Flugfeld — 1. Anderung Mischgebiet Suid* 4.1

Geanderter Entwurf vom 16.04.2012

C Satzung uber 6rtliche Bauvorschriften geman § 74 LBO

zum Bebauungsplan , Flugfeld — 1. Anderung

Mischgebiet SUd" 4.1 ..o
1.0 Anforderungen an die &uRRere Gestaltung baulicher Anlagen

(8 74 AbS. I NI 1 LBO) ..ot
1.1 DACKET i
1.1.1 DAChfOIM ..oeeiiiiiiiiie e
1.1.2 MetalldBCher ......cccuvviiiee e
1.1.3 Dachaufbauten:

Technisch und funktional bedingte Dachaufbauten................
1.1.4 Dachaufbauten: Anlagen zur photovoltaischen

oder thermischen Solarnutzung..........ccccoecveeiieee e
1.1.5 Dachaufbauten: Mobilfunkanlagen .............cccccocvveriieciniinnnns
1.2  Garagengeschosse, Parkh@user ..........ccccoooviniiiiiieciiic s
2.0 Werbeanlagen (8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)........coceevvvvirineeiineenne
2.1 Allgemeine Anforderungen ..........cccocvveviieeinieeeniee e

2.2 Fahnen und Fahnenanlagen

2.3 Fremdwerbung........cccoooiiiiiiii
2.4 Projektionen........ocoiiiiiiieieiieee et
3.0  Zuwege, Zufahrten, Stellplatz- und Lagerflachen

(8 74 AbS. 1 NI 3LBO) .eiiiiiiiiieiie e
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1.0

1.1

Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtliche Grundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanZVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 08. August 1995 (GBI. S.
617) zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. November 2009
(GBI. I, Nr. 19, S. 615) in Kraft getreten am 1. Mé&rz 2010

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1. Nr. 1 BauGB und 8§ 1-15 BauNVO)

Mischgebiet
(8 6 BauNVO)

Es werden Bauflachen als Mischgebiete nach § 6 BauNVO festgesetzt. Fur die
nachfolgenden Festsetzungen gelten folgende Definitionen:

Bordelle und bordellartige Betriebe sind Einrichtungen, in denen Prostituierte ihrer
Tétigkeit nachgehen oder diese vorbereiten.

Diskotheken sind Vergnigungsstéatten, die mit groen Musikanlagen ausgestattet
sind, welche h&ufig mit Lichtorgeln und anderen Lichtanlagen gekoppelt sind.

Spielhallen sind Vergniigungsstétten, die ausschlie3lich oder berwiegend der
Aufstellung von Spielgeraten oder der Veranstaltung anderer Spiele mit
Gewinnmadglichkeit oder der gewerbsmafigen Aufstellung von
Unterhaltungsspielen ohne Gewinnmdéglichkeit dienen.

Stationdre Altenpflegeeinrichtungen sind Einrichtungen in 6ffentlicher oder privater
Tragerschaft, in denen Pflegebedirftige vor allem &ltere Menschen dauerhaft
stationar gepflegt werden.

Verkaufsfliche im Sinne der Festsetzungen dieses Bebauungsplans sind die dem
Kunden zugénglichen Flachen einschlieBlich Schaufenster, Gange, Treppen,
Kassenzone in den Verkaufsraumen, Standflachen fur Einrichtungsgegenstéande
und Freiverkaufsflachen. Zur Verkaufsflache im Sinne der
Bebauungsplanfestsetzungen zahlen auch die Flachen, auf der Waren ausliegen
und von dem Personal zerkleinert, abgewogen und abgepackt werden (z.B. Kase-,
Fleisch- und Wursttheke) und die Flachen des Kassenvorraums.
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1.1.1

1.1.3

1.1.3

2.0

21

Allgemein zulassige Nutzungen

In dem Baugebiet sind die geméaR § 6 Abs. 2 Nr. 1 bis Nr. 5 BauNVO zuléssigen
Betriebe und Anlagen, auf3er Bordelle und bordellartige Betriebe, Lagerplatze und
offentliche Betriebe, Mobilfunkanlagen, Werbeanlagen, Anlagen fiir kirchliche und
kulturelle Zwecke, stationére Altenpflegeeinrichtungen, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und Vergniigungsstétten im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3
BauNVO, zuldssig.

Nur innerhalb der in der Planzeichnung mit den Buchstaben EH gekennzeichneten

Flachen sind in den Erdgeschossen der Gebaude Einzelhandelsbetriebe und zwar
der folgenden Branchen- und Warengruppen zuldssig:

1. Nahrungs- und Genussmittel

2. Arzneimittel, Reformwaren, Drogerie- und Kosmetikwaren,  Sanitdtswaren

3. Haushaltswaren wie Hausrat, Schneidwaren, Bestecke, Keramik, Glas,
Porzellan, kunstgewerbliche Artikel, Bilder und —rahmen, Korb- und
Flechtwaren

4, Papier- und Schreibwaren, Geschenkartikel, Schul- und Bastelbedarf,
Biroartikel

5. Biicher, Zeitungen, Zeitschriften, Briefmarken

6. Spielwaren

7. Blumen

8. zoologischer Bedarf, Tiernahrung

Nicht zulassige Nutzungen

Nicht zulassig sind:

. Bordelle und bordellartige Betriebe
. Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
. Mobilfunkanlagen

. Werbeanlagen

. Anlagen fir kirchliche und kulturelle Zwecke

. stationare Altenpflegeeinrichtungen

. Gartenbaubetriebe

. Tankstellen

. Vergnlgungsstéatten im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 BauNVO.

Ausnahmsweise zulassige Nutzungen

Anlagen fiir sportliche Zwecke sind nur in geschlossenen baulichen Anlagen
zuléssig.

MaR der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 16 — 21a BauNVO)

Grundflachenzahl
(8 16 BauNVO Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO)

Siehe Teil A - Planzeichnung
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2.2

2.3

231

2.3.2

233

Geschossflachenzahl
(8 16 BauNVO Abs. 2 Nr. 2 und § 20 BauNVO)

Siehe Teil A - Planzeichnung

Hohe der baulichen Anlagen
(8 16 BauNVO Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)

Siehe Teil A - Planzeichnung

Bezugspunkte fir die Héhen der baulichen Anlagen

Die festgesetzten Mindest- und Héchstgrenzen der H6hen der baulichen Anlagen
beziehen sich auf die mittlere Hohe des entsprechenden Abschnitts der fur die
Erschlieung des Baugrundstiicks maRgebenden Verkehrsflache.

Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehohe

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehohe ist
ausnahmsweise zuléssig

a)

b)

durch technisch oder funktional bedingte Geb&udeteile (insbesondere
Aufziige, Schachte, Liftungs- und Klimatisierungseinrichtungen), die mit
dem Hauptbaukdrper verbunden sind und nicht mehr als 10 v. H. der
Dachflachen einnehmen, um bis zu 4,0 m.

durch Anlagen zur photovoltaischen oder thermischen Solarnutzung um bis
zu 3,0 m, wenn diese Anlagen um mindestens 2,0 m von der den
offentlichen Griin- und Verkehrsflachen zugewandten Fassade(n)
zurlickversetzt errichtet werden oder auf obersten Geschossen errichtet
werden, die bereits um mindestens 2,0 m von diesen Fassaden
zurlickversetzt sind.

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehohe von 16,0 m ist
ausnahmsweise zuléssig

a)

b)

c)

in der Teilflache MI-1.5.1 bis zu einer Gebaudehohe von 19,5 m, wenn die
der offentlichen Verkehrsflache des Albrecht-Berblinger-Weges zugewandte
Gebaudewand oberhalb von 16,0 m um mindestens 2,0 m gegeniiber der
darunter liegenden zurlcktritt.

in der Teilflache MI-1.5.2 bis zu einer Gebaudehohe von 19,5 m, wenn die
der offentlichen Platzflache zugewandte westliche Gebaudewand oberhalb
von 16,0 m um mindestens 2,0 m gegenuber der darunterliegenden
zurucktritt.

in allen Gbrigen Teilflachen bis zu einer Gebdudehdhe von 19,5 m, wenn die
den o6ffentlichen Flachen zugewandten Gebaudewande oberhalb von 16,0 m
um mindestens 2,0 m gegeniiber den darunter liegenden zuriicktreten.

Anrechnung der Grundflachen von Garagengeschossen
auf die GRZ und GFZ (§ 21a Abs. 1 BauNVO)

Im gesamten Baugebiet werden die Grundflachen von unterirdischen
Garagengeschossen nicht auf die zulassige GRZ angerechnet.
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3.0

3.1

4.0

4.1

5.0

6.0

6.1

6.2

Bauweise
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und 8§ 22, 23 BauNVO)

Siehe Teil A - Planzeichnung

Abweichende Bauweise
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 3 BauNVO)

Zulassig sind Gebaude mit oder ohne seitlichen Grenzabstand. Werden Geb&ude
ohne seitlichen Grenzabstand errichtet, ist das nachbarliche Anbauen zu
gewahrleisten.

Soll nicht angebaut werden, sind die gemaR LBO erforderlichen Abstandsflachen
entweder insgesamt auf dem eigenen Grundstiick nachzuweisen oder es ist eine
entsprechende Baulast auf dem Nachbargrundstiick einzutragen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Siehe Teil A - Planzeichnung
Abweichendes Bauen an den Baulinien

Oberhalb einer Gebaudehohe von 12,5 m muss nicht mehr an die Baulinien
angebaut werden.

Stellung baulicher Anlagen
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die baulichen Anlagen sind so zu errichten, dass die den 6ffentlichen Flachen
zugewandten AuBenwéande parallel oder senkrecht zu den Baugrenzen oder
Baulinien stehen. Entlang der Calwer Strafle, zwischen den in der Planzeichnung
mit den Buchstaben A und B gekennzeichneten Punkten, kann von dieser Regel
abgewichen werden.

Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Garagengeschosse
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen, Garagen und Carports

Garagen und Carports sowie samtliche Nebenanlagen, auBer den nachfolgend
genannten, sind innerhalb des gesamten Baugebiets nicht zulassig.

Zulassig sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen Spielplatze,
Aufenthaltsbereiche, Fahrradabstellplatze, Tiefgaragenausgange und
Luftungsschéchte sowie die fir die Ver- und Entsorgung der Baugebiete
erforderlichen Anlagen und Einrichtungen.

Offene, ebenerdige Stellplatze

Offene, ebenerdige Stellplatze sind nur in den zeichnerisch dafiir festgesetzten
Flachen mit der Bezeichnung St zuléssig.

Innerhalb der Teilflache GB 1.1 sind maximal 4 Stellpléatze fur Behinderte zulassig.
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6.3

7.0

8.0

Garagengeschosse

Garagengeschosse sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen
zuléssig. Diese durfen durch Garagengeschosse, die keine Vollgeschosse sind,
vollstéandig unterbaut werden, maximal jedoch bis zu einer GRZ von 0,8. Zufahrten
zu Garagengeschossen sind auch auf3erhalb der tiberbaubaren
Grundsticksflachen zuléssig.

Innerhalb der Teilflache MI-1.4 ist innerhalb der zeichnerisch festgesetzten und mit
der Bezeichnung St EG gekennzeichneten Flache die Errichtung eines
oberirdischen Garagengeschosses im Erdgeschoss zuléssig.

Flachen fiir den Gemeinbedarf
(8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Siehe Teil A - Planzeichnung.

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Siehe Teil A — Planzeichnung.

Zweckbestimmung:
Quartiersplatz

Zulassig sind die folgenden Nutzungen:

. Spiel- und Aufenthaltsbereich mit FulRganger- und Radfahrverkehr
. Offentliche Veranstaltungen

. Stellpléatze in den daftir ausgewiesenen Teilbereichen

Zweckbestimmung:
Spiel- und Aufenthaltsbereich Albrecht-Berblinger-Weg
Spiel- und Aufenthaltsbereich Richard-Kopp-StraRe

Zulassig sind die folgenden Nutzungen:
. Spiel- und Aufenthaltsbereich mit FulRganger- und Radfahrverkehr

Zweckbestimmung:
Spiel- und Aufenthaltsbereich Bildungsquartier

Zulassig sind die folgenden Nutzungen:

. Spiel- und Aufenthaltsbereich mit FulRganger- und Radfahrverkehr
. Anlieferung Anlieger

. Parken in dafiir ausgewiesenen Teilbereichen

Zweckbestimmung:
Spiel- und Aufenthaltsbereich Altes Empfangsgebaude

Zulassig sind die folgenden Nutzungen:

. Spiel- und Aufenthaltsbereich mit FulRganger- und Radfahrverkehr
. Anlieferung Kita + Stadtteil-Treff + Altes Empfangsgebéaude

. Parken in dafiir ausgewiesenen Teilbereichen
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9.0

10.0

11.0

12.0

13.0

Offentliche Griinflachen mit Anlagen zum Regenwasserablauf
(8 9 Abs. 1 Nr. 14 und Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der 6ffentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Grunflachen mit
Anlagen zum Regenwasserablauf” sind folgende Anlagen und Einrichtungen
zuléssig:

] Befestigte Wege und die dafur
erforderlichen Stitzbauwerke und Béschungen,

] Bauliche und technische Anlagen fur die Riickhaltung,
Versickerung und Behandlung von Niederschlagswasser,

] Flachen bzw. Anlagen zur Regelung des Wasserabflusses,

] Wasserflachen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Siehe Teil A — Planzeichnung.

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten und mit den Buchstaben GR und LR
gekennzeichneten Flachen sind Gehrechte zugunsten der Aligemeinheit und
Leitungsrechte zugunsten der Versorgungstrager zu sichern.

Gemeinschaftsanlagen mit der Zweckbestimmung
Mietergarten/Gemeinschaftsgarten (8 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Die Gemeinschaftsanlage M1 mit der Zweckbestimmung
Mietergarten/Gemeinschaftsgarten wird den Baugrundstiicken aus Teilflache MI-
1.3 zugeordnet.

Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende
Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden dirfen

(8 9 Abs. 1 Nr. 23 a BauGB)

Die Verwendung von festen, flissigen und gasférmigen Brennstoffen in
Heizanlagen, Ofen, Kaminen und &hnlichen Verbrennungsanlagen zur
Raumheizung und Warmwasserbereitung ist unzuléassig. Es ist auch nicht zuléssig,
Heizwarme oder Warmwasser primar mittels elektrischer Energie zu erzeugen.

Zulassig ist die Nutzung regenerativer Energien und die Verwendung von
Fernwéarme.

Der Betrieb haushaltsublicher elektrischer Kleingerate zur Warmwasserbereitung
und Erzeugung von Heizwarme oder von Zimmerkaminen ist hiervon nicht
betroffen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei der Errichtung und der Anderung von Gebauden mit schutzbediirftigen
Aufenthaltsrdumen sind die AuBenbauteile entsprechend den Anforderungen der
DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise' vom No-
vember 1989 auszubilden (siehe nachfolgende Tabelle). Die erforderlichen
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14.0

14.1

Schallddmmmalfe sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und Raumgrofie
im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen.
Tabelle 1

Larmpegelbereiche und erforderliches
Gesamtschalldamm-MaR

Zone Larmpegelbereich ,MaRgeblicher Erforderliches Gesamtschalldamm-Maf der
nach DIN 4109 AuRenlarmpegel* jeweiligen AuBenbauteile (erf. R’ w, res in dB)
vom November 1989 nach DIN 4109 vom November 1989, Tab. 8
Aufenthaltsraume von Birordume
Wohnungen und ahnliche
Ubernachtungsraume in Raume

Beherbergungsstatten
Unterrichtsraume
und Ahnliches

[ [dB(A)] [dB] [dB]
A n 61 bis 65 35 30
B Y 66 bis 70 40 35
c \Y 71 bis 75 45 40

Beim Bau von Wohnnutzungen wird der Einbau schallgedammter Lifter oder
gleichwertiger MaBnahmen bautechnischer Art in den in der Nacht zum Schlafen
genutzten AufenthaltsrAumen festgesetzt, die eine ausreichende Beliftung
sicherstellen, ohne den angestrebten Innenraumpegel zu Uberschreiten.

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen aufgrund der Schallemissionen
der Verkehrswege wird fir den Larmpegelbereich V eine Grundrissorientierung in
der Art festgesetzt, dass die Fenster von schutzwirdigen Aufenthaltsrdumen von
Wohnungen an den vom Verkehrsweg abgewandten Fassaden der Gebaude
anzuordnen sind.

Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Vorhandene Baume und nachfolgende Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang innerhalb derselben Pflanzperiode in vergleichbarer Qualitat zu
ersetzen.

Bei der Anpflanzung von Baumen innerhalb befestigter Flachen sind offene
begriinte Pflanzflachen (Baumscheiben) mit einer Flache von mindestens 12,5 gm
anzulegen.

Nicht versiegelte Flachen der Baugrundstiicke, die nicht mit Tiefgaragen unterbaut
sind, sind mit einer mindestens 0,50 m méachtigen Schicht unbelasteten
kulturfahigen Bodenmaterials entsprechend DIN 19731 zu bedecken.

Die raumliche Zuordnung erfolgt in Teil A — Planzeichnung.

Pflanzfestsetzung 1 (PF 1)
Begriinung der privaten Stellplatzflachen

Je angefangener 12,5 m Grundstiicksbreite oder je angefangene funf Stellplatze
ist 1 standortgerechter Laubbaum 1. Ordnung als Hochstamm mit einem
Stammumfang von 20-25 cm zu pflanzen.
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14.2

14.3

Pflanzfestsetzung 2 (PF 2)
Begriinung der 6ffentlichen Verkehrsflachen

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind mindestens 130 standortgerechte
Laubbaume 1. Ordnung mit einem Stammumfang von 20-25 cm anzupflanzen.

Pflanzfestsetzung 3 (PF 3)

Begriinung von Garagengeschossen und von Uberdeckungen von
Tiefgaragenein- und Tiefgaragenausfahrten

Garagengeschosse, die nicht mit Gebauden Giberbaut werden, und Decken von
Tiefgaragenein- und Tiefgaragenausfahrten sind mit einer mindestens 0,80 m
machtigen Vegetationstragschicht aus unbelastetem, natirlichem Bodenmaterial
mit hoher Speicherkapazitat zuziglich einer Dranschicht fachgerecht aufzubauen
und zu begriinen. Auf dieser Uberdeckung diirfen Wege, Aufenthaltsbereiche und
Spielplatze errichtet werden.
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Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

1.0

2.0

Heilquellenschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich vollstandig in der
AuRenzone des Heilquellenschutzgebietes zum Schutz der staatlich anerkannten
Heilquellen in Stuttgart — Bad Cannstatt und Stuttgart — Berg. Die zugehdrige
Rechtsverordnung des Regierungsprasidiums Stuttgart vom 11.06.2002 ist zu
beachten.

Sanierungsgebiet

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans befindet sich vollstadndig innerhalb
des formlich festgelegten Sanierungsgebiets ,Flugfeld Béblingen/Sindelfingen”,
beschlossen durch die Zweckverbandsversammlung am 09.12.2003, in Kraft
getreten mit der Verdffentlichung vom 18.12.2003.

Die Satzung ist beim Zweckverband Flugfeld Béblingen/Sindelfingen und den
Baurechtsamtern der Stadte Béblingen und Sindelfingen wéhrend der
Sprechzeiten oder nach Vereinbarung einsehbar.

Hinweise

1.0

2.0

Altlasten

Das Gelénde wurde entsprechend Sanierungsplan vom 30.01.2004 von Altlasten
befreit. Bei Verdacht auf Bodenverunreinigungen ist das Umweltschutzamt des
Landkreises Boblingen zu verstandigen.

Bei der Entsorgung/Verwertung von Aushubmaterial ist zu berticksichtigen, dass
auf dem Gelande Bodenmaterial mit der Einstufung nach LAGA Z1.1 und Z1.2
anfallen kann. Die Entsorgung auf eine Erddeponie des Landkreises Boblingen ist
mit dem Wasserwirtschaftsamt abzusprechen.

Bauvorlagen

Die fur ein Bauvorhaben erforderlichen BegriinungsmaRnahmen nach den
Festsetzungen dieses Bebauungsplans sowie die zulassigen Einfriedungen nach
den Festsetzungen in den ortlichen Bauvorschriften zu diesem Bebauungsplan
sind in einem qualifizierten Griin- und Freiflachengestaltungsplan umfassend
darzustellen. Der Griin- und Freiflachengestaltungsplan soll die
Gestaltungsabsichten des Vorhabentragers einschlief3lich der geplanten
Nebenanlagen einschlie3lich der Bepflanzung und Materialwahl eindeutig zeigen.
Der Griin- und Freiflachengestaltungsplan ist den Bauvorlagen beizufiigen. Das
vorhandene und geplante Gelédnde ist in Schnitten und Ansichten in den
Bauvorlageplanen mit dem Anschluss an die Nachbargrundstiicke und die
offentlichen Verkehrsflachen darzustellen.

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall
geringere Larmpegelbereiche an den Fassaden vorliegen, kénnen die
Anforderungen an die Schallddmmung der AuRenbauteile entsprechend den
Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.

1

DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise®,
herausgegeben Deutsches Institut fir Normung, 1989-11, Beuth Verlag, Berlin.
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3.0

4.0

5.0

6.0

7.0

8.0

DIN-Vorschriften

Die fur diesen Bebauungsplan relevanten DIN-Vorschriften kdnnen beim
Zweckverband Flugfeld Boblingen/Sindelfingen und bei den Baurechtsamtern der
Stadte Boblingen und Sindelfingen werktags wahrend der Sprechzeiten oder nach
Vereinbarung eingesehen werden.

Geologie und Baugrund

Das Plangebiet liegt innerhalb der seismischen Zone | nach DIN 41497 (Bauten in
deutschen Erdbebengebieten).

Fir das Plangebiet wurde ein Baugrundgutachten erstellt, das beim Zweckverband
Flugfeld Boblingen/Sindelfingen und bei den Baurechtsamtern der Stadte
Boblingen und Sindelfingen werktags wéhrend der Sprechzeiten oder nach
Vereinbarung eingesehen werden kann.

Grundwasser

Bauliche MaRnahmen, die in das Grundwasser eingreifen kénnten, sind beim
Wasserwirtschaftsamt des Landratsamtes rechtzeitig anzuzeigen und bedirfen
ggf. einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung
ist nicht zuléssig.

Falls Grundwasser bei einer Baumalnahme anfallt, ist deshalb sofort das
Wasserwirtschaftsamt des Landratsamts zu informieren.

Grundwassermessstellen

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Grundwassermessstellen (GWM),
deren Lage der Planzeichnung entnommen werden kann.

Die vorhandenen Grundwassermessstellen sind zu erhalten und von oberirdischer
Bebauung frei und zugénglich zu halten. Bei einer erforderlichen Uberbauung sind
die betroffenen Grundwassermessstellen ordnungsgeman zu verschlief3en und
gof. zu ersetzen.

Bauantrage sind mit einem entsprechenden Plan, der die
Grundwassermessstellen ausweist, zu erganzen.

Kampfmittel

Die Kampfmittelfreiheit wurde vom Kampfmittelbeseitigungsdienst nach Abschluss
der Raumung bestéatigt. Sollten wider Erwarten bei BaumalRnahmen Kampfmittel
gefunden werden, sind diese dem Kampfmittelbeseitigungsdienst zu melden.

Laftungsgitter und Lichtschéchte im 6ffentlichen Raum

Luftungsgitter und Lichtschachte im 6ffentlichen Raum werden nicht genehmigt.

DIN 4149 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten — Lastannahmen,
Bemessung und Ausfuhrung Ublicher Hochbauten®, herausgegeben
Deutsches Institut fir Normung, 2005-04, Beuth Verlag, Berlin.
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1.0

1.1

1.1.1

1.1.2

1.1.3

1.14

1.15

1.2

Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften gemai § 74 LBO zum
Bebauungsplan ,Flugfeld — 1. Anderung Mischgebiet Sud“ 4.1

Rechtsgrundlage:

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 08. August 1995 (GBI. S.
617) zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. November 2009
(GBI. I, Nr. 19, S. 615) in Kraft getreten am 1. Mé&rz 2010

Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dacher
Dachform

In den Baugebieten sind nur Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer
Neigung bis maximal 12 Grad zulassig.

Metalldacher

Metalldacher sind nur in beschichteter, blendfreier Ausfiihrung zulassig; sémtliche
regenwasserableitenden Elemente aus metallischen Werkstoffen sind nur in
beschichteter Ausfiihrung zulassig.

Dachaufbauten:
Technisch und funktional bedingte Dachaufbauten

Technisch oder funktional bedingte Dachaufbauten (insbesondere Aufziige,
Schéachte, Luftungs- und Klimatisierungseinrichtungen) sind gestalterisch in die
Architektur des Hauptbaukdrpers einzubinden.

Dachaufbauten:
Anlagen zur photovoltaischen oder thermischen Solarnutzung

Anlagen zur photovoltaischen oder thermischen Solarnutzung auf Déachern sind
nur zulassig, wenn sie mindestens 2,0 m von der den 6ffentlichen Verkehrs- und
Grinflachen zugewandten Gebaudewand zuriickversetzt errichtet werden oder auf
bereits um dieses MaR zurtickversetzten Dachgeschossen errichtet werden.

Dachaufbauten:
Mobilfunkanlagen

Die Errichtung von Mobilfunkanlagen ist nicht zuldssig.
Garagengeschosse, Parkhduser

Garagengeschosse dirfen im Mittel nicht mehr als 1,4 m Uber die
Gelandeoberflache hinausragen.
In der Teilflache MI 1.4 darf in dem zeichnerisch festgesetzten, mit St EG

gekennzeichneten Bereich ein Garagengeschoss im Erdgeschoss errichtet
werden.

Die oberirdisch sichtbaren Garagengeschosse sind in die den &ffentlichen StralRen
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zugewandten Gebdudefassaden zu integrieren.

2.0 Werbeanlagen
(8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

21 Allgemeine Anforderungen

Werbeanlagen dirfen nur an der Fassade von Gebauden angebracht werden.
Unzuléssig sind die Errichtung von freistehenden Werbeanlagen und die
Errichtung von Werbeanlagen auf der Dachflache von Geb&auden.

Die Gesamtlange der einer Fassade zugeordneten Werbeanlage darf bei
waagerechter Anordnung 1/3 der Fassadenlange, bei Fassadenlangen von mehr
als 40 m 1/5 der zugeordneten Fassadenlange nicht Uberschreiten. Die maximale
Hohe der Werbeanlage darf 1/3 der Gebaudelange, maximal 3,75 m, nicht
Uberschreiten.

Entlang der Calwer Straf3e, der Johann-Schiitte-Straf3e und der Liesel-Bach-
StraBe sind ausnahmsweise GroRwerbeflachen (z. B. bedruckte Textilien und
Kunststofffolien) auf fensterlosen Fassaden bis zu einer Gréf3e von 200 gm
zuléssig, soweit diese Anlage im Zusammenhang mit einem besonderen Anlass
steht (z. B. Jubilaum, Présentation von Neuheiten, etc.) und die Dauer der
Anbringung 6 Monate nicht Giberschreitet.

Stechschilder diirfen maximal 1,0 m auskragen. Die lichte H6he muss dabei
mindestens 3,0 m sowie der Abstand zum Fahrbahnrand — du3erste Kante des
Schildes mindestens 0,7 m betragen.

2.2 Fahnen und Fahnenanlagen

Fahnen und Fahnengalgen, die zu Werbezwecken eingesetzt werden, sind als
Werbeanlagen zu werten.

23 Fremdwerbung

Fremdwerbung ist ausgeschlossen. Je Geschéft oder Firma sind zwei
Werbeanlagen an der Statte der Leistung zuldssig. Bei mehreren Firmen in einem
Gebaude sind sdmtliche Werbeanlagen in einer einheitlichen
Gemeinschaftsanlage unterzubringen.

2.4 Projektionen

Unzuléssig sind Projektionen aller Art, Laufschriften und Werbeanlagen mit
wechselnder Bild- und Schriftanzeige oder wechselndem Licht, Lichtwerbung in
fluoreszierenden Farben und Anlagen mit auf Gehwegflachen projizierten
Lichtzeichen.

3.0 Zuwege, Zufahrten, Stellplatz- und Lagerflachen
(8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Zuwege, Zufahrten, Stellplatz- und Lagerflachen sind wasserundurchlassig zu
gestalten. Auf diesen Flachen ist das Verwenden von Auftaumitteln (Salz) nicht
gestattet. Ebenso sind in diesen Bereichen Wagenwaschen untersagt. Werden auf
Lagerflachen wassergefahrdende Stoffe gelagert, so sind die Bestimmungen der
VAWS einzuhalten.

Erfordert die Herstellung einer Grundstiickszu- und —ausfahrt das Kreuzen eines
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4.0

5.0

6.0

offentlichen Geh- und Radweges, der erhdht entlang der StralRe gefuhrt wird, muss
der offentliche Geh- und Radweg auf konstantem Niveau weitergefuihrt werden. Im
Einfahrts- / Querungsbereich sind Einfahrtschwellensteine zu verwenden, um
Birgersteigabsenkungen zu vermeiden.

Grundstiicksfreiflachen
(8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Die duf3ere Gestaltung und die Gestaltung der unbebauten Fléachen ist vor
Einleitung des Bauantragsverfahrens mit dem Zweckverband Flugfeld
Boblingen/Sindelfingen oder dessen Rechtsnachfolger abzustimmen.

Tiefgarageneinfahrten sind ab Erreichen der erforderlichen Durchfahrtshéhe zu
Uberdecken und gemanR Pflanzfestsetzung PF4 der textlichen Festsetzungen zu
begriinen.

Die Gemeinschaftsanlage M1 ist gartnerisch zu gestalten. Wird ein
Gemeinschaftsgarten angelegt, ist der Garten entsprechend der Vorgaben des
Zweckverbands fur die benachbarten 6ffentlichen Griinflachen zu gestalten.
Innerhalb dieser Flache sind mindestens 4 standortgerechte Laubbdume 1.
Ordnung als Hochstamm mit einem Stammumfang von 20-25 cm der unter Ziffer 6
genannten Arten zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang innerhalb
derselben Pflanzperiode in vergleichbarer Qualitét zu ersetzen.

Ausgenommen von dieser Festsetzung ist die Flache, die fur eine
Tiefgarageneinfahrt oder —ausfahrt benétigt wird.

Ausstattungselemente und Stadtmobiliar aus metallischen Werkstoffen, wie z.B.
Poller, Laternen, Fahrradstander, Banke u. &. sind nur in der Farbe DB 703
(Eisenglimmer) zul&ssig.

Baumarten
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Auf den festgesetzten Flachen fir Stellplatze sind fur die gemang textlicher
Festsetzung unter Ziffer 14 anzupflanzenden Baume folgende Arten und Sorten zu
verwenden:

Wilhelmine-Reichard-Weg, Kathe-Paulus-Weg

Sorbus intermedia ,Brouwers" (Schmalkronige Mehlbeere)
Albrecht-Berblinger-Weg

Prunus avium ,Plena“ (Wilde Vogelkirsche)

Auguste-Piccard-Weg, Marga-von-Etzdorf-Weg, Karl-Jatho-Weg
Prunus sargentii (Bergkirsche)

Johann-Schitte-Straflle

Acer platanoides ,Cleveland” (Spitzahorn)

Gemeinschaftsanlage M1
Betula in Arten und Sorten (Birke)

Einfriedungen
(8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

An Grundstiicksgrenzen zu 6ffentlichen Grinflachen und zum FuR3- und
Radweg der 6ffentlichen Parkanlage , Grine Mitte*
Einfriedungen sind nur in Form von geschnittenen Hecken der Art Carpinus

betulus (Hainbuche) mit einer maximalen H6he von 1,4 m zuldssig. In die Hecke
dirfen Maschendrahtzdune bis 1,2 m Héhe integriert werden.
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7.0

Liesel-Bach-StraRe, Wilhelmine-Reichard-Weg, Auguste-Piccard-Weg, Kathe-
Paulus-Weg, Albrecht-Berblinger-Weg und Karl-Jatho-Weg / Marga-von-
Etzdorf-Weg

Die Baugrundstiicke sind durch direkt an der Gehweghinterkante errichtete 0,4 m
hohe Mauern einzufrieden. Zulassig sind auch eine Kombination aus o. g. Mauer
und aufgesetzten, transparent wirkenden Zaunen mit vertikalen Streben sowie die
Hinterpflanzung mit geschnittenen Hecken. Die Maximalhéhe der Einfriedungen
betragt 1,0 m. Die Einfriedungen eines Baufeldes sind einheitlich zu gestalten.

Konrad-Zuse-StrafRe, Johann-Schitte-Strale und Calwer Stral3e

Fir die Baugrundstiicke sind als Einfriedungen direkt an der Gehweghinterkante
Mauern mit einer H6he von 0,4 m zuldssig. Zuldssig sind auch eine Kombination
aus o. g. Mauer und aufgesetzten, transparent wirkenden Zaunen mit vertikalen
Streben sowie die Hinterpflanzung mit geschnittenen Hecken. Die Maximalh6he
der Einfriedungen betragt 1,0 m. Die Einfriedungen eines Baufeldes sind
einheitlich zu gestalten.

Richard-Kopp-Straf’e und verlangerte Richard-Kopp-StraRe im Bereich der
heutigen Ensinger StraRe (Freiraum-Achse)

Die angrenzenden Grundsticke sind zu dieser Verkehrsflache hin mit einer
Einfriedung in Form von Mauern oder geschnittenen Hecken mit einer H6he von
1,4 m zu versehen. Die Vorderseite der Mauern bzw. Hecken ist biindig mit der
Grundstlicksgrenze anzulegen. Die Unterbrechung der Einfriedung fir notwendige
Grundstlickszugéange darf eine Breite von 3,0 m nicht tberschreiten. In die Hecken
dirfen Maschendrahtzdune von 1,2 m Hohe integriert werden.

Gemeinschaftsanlage M 1

Eine &uRere Einfriedung der Gemeinschaftsanlage M1 ist nur in Form von
geschnittenen Hecken der Art Carpinus betulus (Hainbuche) mit einer maximalen
Hohe von 1,4 m zulassig. In die Hecke dirfen Maschendrahtzdune bis 1,2 m Héhe
integriert werden. Innere Einfriedungen zwischen Mietergéarten sind nicht zulassig.
Die auRRere Hecke muss einen Mindestabstand von 2,0 m zur 6stlichen
Grundstlicksgrenze aufweisen.

Teilflachen MI-1.5.1 und MI-1.5.2
In diesen Teilflachen des Baugebietes sind Einfriedungen nicht zuldssig.
Stacheldraht- und Elektrozédune

Die Verwendung von Stacheldraht und Elektrozaunen ist im gesamten
Geltungsbereich nicht zuldssig.

Satellitenempfangsanlagen
(8 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Ausnahmsweise ist pro Wohngebaude nur eine Satellitenempfangsanlage als
Gemeinschaftsanlage auf dem Dach zuléssig, wenn ein auBergewdhnliches, den
allgemeinen Informationsbedarf Giberschreitendes Interesse an der Aufstellung
nachgewiesen wird, das nicht tber alternative Empfangsmaéglichkeiten gestillt
werden kann. Die Anlage ist mindestens um 2,0 m von der Geb&dudefassade
zuruickversetzt zu errichten.

Satellitenanlagen sind der Farbe der Dachdeckung anzupassen.
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8.0

9.0

10.0

11.0

Kenntnisgabeverfahren fiir genehmigungsfreie Vorhaben
(874 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

Fir gemanR der Festsetzungen des Bebauungsplans und dieser Satzung zuléssige
genehmigungsfreie Vorhaben geméaR § 50 LBO ist das Kenntnisgabeverfahren
vorgeschrieben.

Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen
(8 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Je Wohnung sind in Abhangigkeit ihrer Flache Stellplatze in nachfolgender Anzahl
herzustellen:

bis 50 gm: 1,00 St
Uber 50 gm: 1,50 St

Die Berechnung der Flache der Wohnungen erfolgt entsprechend der Berechnung
der DIN-Wohnflache.

Ergeben sich bei der Anwendung dieser Richtzahlen keine ganzen Zahlen, so ist
immer auf die nachste ganze Zahl aufzurunden.

Niederschlagswasser
(8 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Das auf den Dachflachen und auf den versiegelten Flachen der Grundstiicke
anfallende Niederschlagswasser ist der Regenwasserbewirtschaftung und den
dafiir vorgesehenen Leitungsnetzen zuzufthren. Méglicherweise erforderliche
Anlagen zur Vorreinigung von Niederschlagswasser sind auf dem Baugrundstick
herzustellen.

Ordnungswidrigkeiten
(8 75LBO)

Ordnungswidrig nach § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorséatzlich oder
fahrlassig den oértlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO zuwiderhandelt.
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