Bebauungsplan ,Ehemaliges Flughafengelande Boblingen/Sindelfingen*®

» Ziele und Zwecke der Planung (inkl. Umweltbericht)
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A Grundlagen

1. Standort, Lage, Geschichte
Standort

Die Stadte Boblingen und Sindelfingen mit zusammen ca. 110.000 Einwohnern und 90.000
Arbeitsplatzen bilden ein auf der Landesentwicklungsachse Stuttgart — Herrenberg (-Horb
am Neckar) gelegenes Doppelzentrum im wirtschaftsstarken Verdichtungsraum Stuttgart.

Beide Stadte zeichnet eine hohe Standortgunst aus: Sie liegen 20 km vom Zentrum der Lan-
deshauptstadt entfernt direkt an der BAB A 81 (Bodensee-Autobahn) nahe dem Auto-
bahnkreuz Stuttgart sowie an der DB-Strecke Stuttgart-Zirich-Mailand bzw. an der S-Bahn-
linie Stuttgart-Herrenberg. Der Stuttgarter Hauptbahnhof und der Flughafen Stuttgart sind in
jeweils 25 min per S-Bahn zu erreichen.

Bdblingen und Sindelfingen weisen eine sehr gute Infrastrukturausstattung auf und verfligen
Uber eine Vielzahl sozialer und kultureller Einrichtungen, ein breites Spektrum an Einkaufs-
und Dienstleistungsangeboten und bieten eine grof3e Auswahl an Freizeit- und Erholungs-
mdglichkeiten.

Die wirtschaftliche Starke beider Kommunen und ihr grof3es Angebot an Arbeitsplatzen ist
eng mit der Entwicklung weltweit tatiger Grol3unternehmen verknipft. Dartber hinaus bieten
zahlreiche mittlere und kleine Firmen qualifizierte Arbeitsplatze im produzierenden Bereich
und auf dem Dienstleistungssektor.

Lage

Zwischen den Stadtkernen beider Gemeinden hat sich entlang der BAB A 81 ein Gebiet ent-
wickelt, das im wesentlichen von Gewerbeansiedlung und Verkehrsbauwerken gepragt wird.
Das Ehemalige Flughafengelande ist Teil dieses Areals und liegt als Brachflache zwischen
der A 81 im Nordwesten bzw. Norden, der Wolfgang-Brumme-Allee im Osten, den Bahn-
anlagen im Stuidosten und der Calwer Straf3e im Suden bzw. Stdwesten. 1/3 der Flache be-
findet sich auf Sindelfinger, 2/3 befinden sich auf Boblinger Gemarkung.

Geschichte

Urspringlich war das Ehemalige Flughafengelénde Teil der Niedermoorflachen der Hulb, bis
1915 wurde auf Teilflachen Torf abgebaut. Im ersten Weltkrieg griindete man auf der Flache
einen Militarflugplatz. Zu diesem Zweck wurde der sumpfige Untergrund entwassert.

In den 20er und 30er Jahren des letzten Jahrhunderts wurde das Areal als Verkehrsflug-
hafen Stuttgart und im zweiten Weltkrieg wieder als Militéarflughafen genutzt. Zwischen 1941
und 1945 wurde der Fliegerhorst durch die alliierten Streitkrafte mehrfach bombardiert.

Nach Einstellung des Flugbetriebes in den 40er Jahren und im Zuge der verstarkten Nutzung
der unbefestigten Freiflache als Abstellflache fur Fahrzeuge fiillte man das Gelande sukzes-
sive mit Bauschutt und Erdaushub, vereinzelt auch mit StraRenaufbruch und Industriemull
auf. Bis Anfang der 90er Jahre diente es der US-Armee als Panzerinstandhaltungswerk.
Seitdem waren zahlreiche Gebaude und viele der Freiflachen von Zwischennutzungen be-
legt. Diese wurden inzwischen weitgehend aufgegeben.

2. Geltungsbereich
Das Plangebiet liegt zwischen den Innenstéadten der Stadte Boblingen und Sindelfingen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Ehemaliges Flughafengel&nde Boblin-
gen/Sindelfingen” wird wie folgt begrenzt:

Im Nordwesten/Norden: Sudrand der BAB A 81

Im Nordosten: entlang des BoschungsfulRes des Nordohrs der An-
schlussstelle Boblingen/Sindelfingen bzw. des 6stlichen
Randes der Rudolf-Diesel-Stralle
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Im Osten: entlang des westlichen bzw. 6stlichen Randes der Wolf-
gang-Brumme-Allee

Im Siudosten: Bahnanlagen der Bundesbahn und Unterfiihrungs-
bereich in Verlangerung der Bahnhofstral3e

Im Sudwesten: entlang des Flurstiicks 2507/9 und entlang der Ensinger
StralRe

Im Westen: Nordrand der Calwer Stral3e und Kreuzungsbereiche der

Calwer StralRe mit der Hanns-Klemm-Stral3e sowie mit
der HeinkelstralRe

Die genaue Abgrenzung ist aus dem Lageplan des Zweckverbandes vom 23.09.03 zu er-
sehen (vgl. Anlage 2).

Der Geltungsbereich ist identisch mit dem Verbandsgebiet des Zweckverbandes, das diesem
per Satzung vom 02.05.02 zugewiesen wurde.

3. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Die Konversion des Ehemaligen Flughafengelandes erméglicht den Stadten Béblingen und
Sindelfingen, neue Flachenpotenziale in stadtebaulich integrierter Lage mit direkter Anbin-
dung an ein leistungsfahiges Stral3ennetz und ein bestehendes Schienennahverkehrssystem
zu erschliel3en.

Die Entwicklung des Ehemaligen Flughafengelandes erlaubt die Realisierung einer Flachen
und Energie sparenden, angemessen dichten Bebauung mit einer ausgewogenen Mischung
verschiedener Nutzungen, insbesondere die raumliche Zuordnung von Wohn- zu Arbeits-
statten sowie von Wohnungen und Arbeitsplatzen zu einem hochwertigen Naherholungs-
raum. Auf regionaler Ebene tragt die Aufsiedlung des Ehemaligen Flughafengelandes dazu
bei, das ungegliederte und flachenhaft ausgreifende Siedlungswachstum zu verringern.

Mit der Entwicklung des Gelandes wollen die beiden Stadte die Ansiedlung innovativer Un-
ternehmen und zukunftsorientierter Arbeitsplatze unterstiitzen und damit den regionalen
Wirtschaftsstandort starken.

Ziel beider Stadte und des von ihnen gegriindeten Zweckverbandes Ehemaliges Flughafen-
gelande Boblingen/Sindelfingen ist es, auf Grundlage des stadtebaulichen Entwurfs ein Ge-
biet zu entwickeln,

= das sich an den hohen 6kologischen, sozialen und 6konomischen Anforderungen an das
Gelande und seiner besonderen Bedeutung fir das Stadtklima und den Biotop- und Ar-
tenschutz orientiert,

= das die funktionalen Anforderungen seiner kiinftigen Nutzerinnen und Nutzer in heraus-
ragender Weise erflllt,

= dessen hochwertige Bau- und Freiraumstruktur einen Stadtteil mit eigener Identitét und
urbaner Lebensqualitat entstehen lasst,

= das ein charaktervolles Bindeglied beider Stadte darstellt,
»= und das ein attraktives Image aufweist.

Das Ehemalige Flughafengelande soll die angrenzende Bdblinger Innenstadt funktional und
stadtraumlich ergdnzen und deren Attraktivitdt und Zentralitat starken.

ErschlieBung und Bebauung sollen stufenweise realisierbar sein und damit die Anpassung
an sich wandelnde Rahmenbedingungen erméglichen.

An einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung des Gelandes besteht ein offentliches Inte-
resse.
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4. Planungsrechtliche Situation und begleitende Planungen

Regionalplan des Verbandes Region Stuttgart vom Mé&rz 1999

Entsprechend § 1 Abs. 4 BauGB muss sich die kommunale Bauleitplanung den Zielen der
Raumordnung, die ihr aus Uberdrtlichen Planungen vorgegeben werden, anpassen.

Der Regionalplan der Region Stuttgart (verbindlich seit Marz 1999, zuletzt gedndert durch
Teilanderungen fur das Kap. 2.7., verbindlich seit November 2002) legt fiir das Ehemalige
Flughafengelénde einen regionalbedeutsamen Schwerpunkt fur Industrie, Gewerbe und
Dienstleistungseinrichtungen in gemeinsamer Nutzung durch die Stadte Boblingen und Sin-
delfingen fest.

Bei der ca. 75 ha grol3en Flache handelt es sich, so der Erlauterungsbericht zum
Regionalplan, um eine 6kologisch/klimatisch und fur die Siedlungsgliederung bedeutsame
Flache, die Altlasten und einen Gleisanschluss aufweist. Zum Zeitpunkt der Entstehung des
Regionalplans bestand noch kein Gliederungskonzept fir Gewerbe-, Wohn- und
Grunflachen.

Im Hinblick auf das Ehemalige Flughafengelande Boblingen/Sindelfingen stellt der
Regionalplan fest, dass die von den Stadten erarbeitete Gesamtkonzeption ggf. eine
geanderte Darstellung der Grinzasur erfordert; die Griinzasur mit einer Flache von max. 7,3
ha oder 10% der Erwerbsflache vom Bund kann auch verlagert und aufgeteilt werden, so
dass damit im Rahmen des Gesamtkonzeptes fur das Gebiet Vergleichbares erreicht wird .

Auf3erdem weist der Regionalplan fur die Stadt Béblingen zusammen mit der Stadt
Sindelfingen in Zuordnung zum S-Bahn-Halt einen regional bedeutsamen Schwerpunkt fuir
Wohnungsbau aus.

Der Regionalplan formuliert fiir die Entwicklung des Ehemaligen Flughafengeléndes als regi-
onal bedeutsamen Schwerpunkt fur Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen
das verbindliche Ziel, dass “neue Einkaufszentren, grof3flachige Einzelhandelsbetriebe und
sonstige groRflachige Handelsformen fur Endverbraucher sowie Veranstaltungs- und
Entertainment-Zentren” nicht auszuweisen sind. In “untergeordnetem Umfang
ausnahmsweise zuldssig sind in Schwerpunkten in Bestandsgebieten Fachmarkte mit nicht
zentrenrelevanten Sortimenten.” (Plansatz 2.6.6).

Flachennutzungsplane der Stadte Boblingen und Sindelfingen vom April 1984
Der Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbands Stuttgart 1984, der nach Aufldsung
des Verbandes flr das jeweilige Markungsgebiet der Stadte Boblingen und Sindelfingen als
jeweils selbstandig wirksamer Flachennutzungsplan tbergeleitet wurde, stellt den Grol3teil
des Ehemaligen Flughafengelandes als ,Gewerbliche Bauflache" dar. Der Plan hélt die da-
malige Nutzung - militarisches Geléande ,Reparaturwerk” — fest. Im sudlichen Bereich des
Gelandes weist er eine gemischte Bauflache aus (Bestand).

Laut Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan handelt es sich beim Ehemaligen Flug-
hafengelande um einen ,Uberortlich bedeutsamen Standort fir Gewerbe".

Zum Zeitpunkt der Erstellung des Flachennutzungsplans war nicht absehbar, ob die Flache
des Ehemaligen Flughafengeldndes jemals fir die vorgesehene Nutzung in Anspruch ge-
nommen werden kénnte. Im Erlauterungsbericht ging man deshalb davon aus, dass die Di-
mensionierung der gewerblichen Bauflachen unter dem ausgewiesenen Ausmalf? bleiben
wirde.

Die landschaftlichen und klimatischen Belange bzgl. des Ehemaligen Flughafengelandes sol-
len in den nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanverfahren abgearbeitet werden.
Der stadtebauliche Entwurf fir das Ehemalige Flughafengelande B&blingen/Sindelfingen

weist ein differenziertes Gefiige aus unterschiedlichen Flachennutzungen aus, das nicht aus
dem bestehenden Flachennutzungsplan der Stadte entwickelt werden kann.

Die Anderung des Flachennutzungsplans fiir das jeweilige Gemarkungsgebiet ist Aufgabe
der Stadte Boblingen und Sindelfingen, die seit Auflésung des Nachbarschaftsverbands



-5-

Stuttgart selbst fir den Flachennutzungsplan zustandig sind. Die Anderung der Flachen-
nutzungsplane Boblingen und Sindelfingen erfolgt parallel zum Bebauungsplanverfahren
(Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB).

Bestehende Gutachten und Entwicklungskonzepte

Einzelhandelskonzeptionen der Stadte Boblingen und Sindelfingen

Die Einzelhandelskonzeption der Stadt Boblingen (Stand 1998) hat die Starkung der Innen-
stadt als Einkaufsstandort und den Erhalt der Nahversorgung der Wohngebiete zum Ziel.
Das Ehemalige Flughafengeldnde befindet sich in der im Konzept ausgewiesenen Zone Il,
also in einem Randgebiet der Innenstadt. Dem Konzept zufolge sind in diesem Bereich Ein-
zelhandelsbetriebe mit nicht-innenstadtrelevanten Waren unterhalb der GroR3flachigkeit so-
wie der Versorgung benachbarter Wohngebiete dienende Einzelhandelsbetriebe bis zu einer
Verkaufsflache von 800 gm zul&ssig.

Im Rahmen ihrer Planungen zur Bebauung des ZOB-Gelandes hat die Stadt Boblingen ein
weiteres Einzelhandelsgutachten erstellen lassen (Stand 2002). Es verfolgt das Ziel, die
Neubebauung des Zentralen Omnibusbahnhofs (ZOB) als Bindeglied zwischen den Ein-
kaufsbereichen der Unterstadt und dem EFG zu etablieren. Die Gutachter auf3ern die Auf-
fassung, das von der Entwicklung des Ehemaligen Flughafengelandes positive Aus-
strahlungseffekte auf die Positionierung des Bereichs Unterstadt ausgehen werden.

Die Stadt Sindelfingen liel3 eine Fortschreibung des Einzelhandelsentwicklungskonzepts er-
arbeiten (Stand 2003), das sich vor allem mit der Sindelfinger Innenstadt als Einzelhandels-
standort befasst und fiir die Ehemaligen Flughafengelénde keine Aussagen trifft.

Vergnlgungsstatten

Um die storenden Auswirkungen von Bordellen und Eros-Centern, Diskotheken und Spiel-
hallen zu vermeiden, beschloss der Béblinger Gemeinderat 2002 ein ,Konzept fir die Zulas-
sigkeit von Vergnigungseinrichtungen® vom 22.02.2002. Auf Grundlage dieses Konzeptes
wurden inzwischen 40 Bebauungspléane geandert und 7 weitere einfache Bebauungspléane
neu aufgestellt. Das Konzept ermdglicht in den dem Ehemaligen Flughafengelande benach-
barten Quartieren der Boblinger Unterstadt die Nutzung durch Diskotheken und halt eine
Spielhallennutzung dort unter bestimmten Umstanden (Mindestabstand zwischen Spielhallen
200m, unzulassig in bestimmten Stockwerken) fur vorstellbar. Im gesamten Boblinger Stadt-
gebiet wird lediglich im Gewerbegebiet ,Hulb“ eine Ansiedlung von Bordellen ermdglicht.
Diskotheken sind in Kerngebieten der Unterstadt zulassig und kdnnen, wenn nicht Larm-
schutzgriinde dagegen sprechen, auch in Gewerbegebieten zugelassen werden.

Begleitende Planungen des Zweckverbandes und der Stadte

Satzung Uber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes .Fhemaliges Flughafen-
gelande Boblingen/Sindelfingen*

Anknipfend an die Beschliisse der Stadt Boblingen und Sindelfingen von 1996 und auf
Grundlage der inzwischen vorliegenden umfangreichen Erkenntnisse und Fachplanungen ist
die férmliche Festlegung eines Sanierungsgebietes ,Ehemaliges Flughafengeléande Boblin-
gen/Sindelfingen” geplant.

Die Stadtebauliche MaRnahme zur Neuordnung des Ehemaligen Flughafengeléandes wurde
bereits in das Sanierungs- und Entwicklungsprogramm des Bundes und Landes (SEP/Bund-
Lander-Programm) aufgenommen, so dass Fordermittel fur die anstehenden Aufgaben ein-
gesetzt werden konnen. Die Inanspruchnahme dieser Mittel ist allerdings an die Bedingung
geknupft, dass ein Verfahren nach dem BauGB durchgefiihrt wird. In Frage kommt hierfir
entweder eine stadtebauliche EntwicklungsmalRnahme oder eine Sanierungsmaflinahme.



Gemeindegrenze

Im weiteren Verlauf der Planungen soll die Gemeindegrenze zwischen den Stadten im Ge-
biet des Ehemaligen Flughafengeléndes Bdblingen/Sindelfingen den stadtebaulichen Pla-
nungen angepasst werden. Nach 8 9 GemO gelten Bebauungsplane nach Grenzanderungen
unbefristet weiter.

Bebauungsplanung ,Querspange Ost", Stadt Boblingen

Zeitgleich zum Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan ,Ehemaliges Flughafengelan-
de" plant die Stadt Boblingen die Aufstellung des Bebauungsplans "Querspange Ost". Damit
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erganzung der &uf3eren ErschlieRung
des Ehemaligen Flughafengelandes von der Wolfgang-Brumme-Allee bis zur Leibnizstral3e
geschaffen werden. Diese durchgehende Verkehrsverbindung mit tangentialer Funktion soll
zugleich die Entlastung beider Innenstadte bewirken.

Rahmenplan ,Unterstadt sowie Bebauungsplanung . TalstraRe", Stadt Boblingen

Durch die auf dem EFG geplanten MalRhahmen verliert die Boblinger Unterstadt ihre bisheri-
ge Randlage und rickt funktional und raumlich ins Zentrum der Innenstadtentwicklung. Der
Bahnhof und sein Umfeld bilden nicht mehr langer den Endpunkt der Stadt in nordwestlicher
Richtung, sondern fungieren vielmehr als Verbindungselement zwischen Ehemaligem Flug-
hafengelénde und der Innenstadt. Die derzeitige Situation der Innenstadt ist nach Aussagen
der jlingsten Einzelhandelsuntersuchung durch eine defizitare Einkaufsathmpsphére und ei-
nen unzureichenden Branchenmix gekennzeichnet. Von der Aufsiedlung des Ehemaligen
Flughafengeldndes kann ein deutlicher Impuls zur Starkung zentraler Funktionen fir den
stadtischen Einzelhandel und die Profilierung der Innenstadt ausgehen.

Vor diesem Hintergrund wird derzeit ein Rahmenplan erstellt. Zur planungsrechtlichen Um-
setzung der geplanten MalRnahmen in der Unterstadt wurde 2001 fir den VerknUpfungsbe-
reich Ehemaliges Flughafengelande - Innenstadt — der Bebauungsplan ,TalstralRe” - erarbei-
tet. Er sieht unter anderem vor:

= die Verbindung beider Stadtbereiche,

= eine Optimierung des OPNV-Betriebes durch die Neuorganisation des Bahnhofs und des
Z0OBs,

= die Aufwertung des Stadteingangs Boblingen an der Wolfgang-Brumme-Allee/Talstral3e,
= die Starkung der Einzelhandelsfunktionen durch Neubebauung des ZOB-Gelandes und
= die Anbindung der Boblinger Unterstadt an den Schlof3berg.

Schienenverbindung Bdblingen-Calw

Die Landkreise Boblingen und Calw planen eine Schienenverbindung zwischen beiden
Kreisstadten. Der auf Grundlage einer Machbarkeitsstudie von 2001 erarbeitete Feintrassie-
rungsvorschlag wurde den Anliegergemeinden zur Stellungnahme vorgelegt; die Stadt Bob-
lingen empfahl daraufhin dem Landkreis, stattdessen eine alternative Trassenfuhrung zu pra-
fen. Diese berthrt im Anschlussbereich der Calwer Stral3e und im Bereich des Bahnhofs
Boblingen auch das Ehemalige Flughafengelande. Ob der Landkreis dem Vorschlag der
Stadt Boblingen folgen und die Trasse prifen wird, ist derzeit nicht bekannt.

5. Bestand
Bau- und Freiraumstruktur, Denkmalschutz

Weite Teile des Ehemaligen Flughafengeldndes sind bis heute unversiegelt, grol3e Flachen
wurden seit Anfang der 80er Jahre als extensives Weideland genutzt, so dass der dem ur-
sprunglichen Landschaftsbild entsprechende Offenlandcharakter bis heute erhalten blieb.

Der ehemalige Landesflughafen Stuttgart-Béblingen ist als Sachgesamtheit ein Kulturdenk-
mal aus heimatgeschichtlichen und wissenschaftlichen (vor allem architektur- und verkehrs-
geschichtlichen) Griinden nach § 2 DSchG. Vor dem Kreissegment der ehemaligen Flugha-
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fengebaude soll aus Griinden der Anschaulichkeit und Erlebbarkeit eine ausreichend grol3e
Flache von Bebauung freigehalten werden. Auf3erdem stehen das Unterkunfts- und das
Wachgebaude an der Wolfgang-Brumme-Allee unter Denkmalschutz; sie gehéren zur Sach-
gesamtheit des Kulturdenkmals der ehemaligen Fliegerhorstkaserne, das heute durch die
Wolfgang-Brumme-Allee zerschnitten wird.

Die nicht denkmalgeschiitzten Gebaude im Sudbereich des Ehemaligen Flughafengeléandes
wurden inzwischen zur Vorbereitung der Kampfmittelraumung und Altlastensanierung abge-
brochen.

Im Sudwesten des Plangebietes an der Calwer Stral3e/Ensinger Stral3e befinden sich einige
von der Standortverwaltung Calw genutzte Gebaude; entlang der Calwer Stral3e stehen ein-
zelne Wohngebaude.

Nachbarnutzungen

Nordlich der BAB A 81 liegt das Werksgelande der Firma DaimlerChrysler. Ostlich der Wolf-
gang-Brumme-Allee befindet sich das Gelande des Zweckverbandes Technische Betriebs-
dienste der Stadte Boblingen und Sindelfinden sowie die von der Bereitschaftspolizei und
dem Bundesgrenzschutz genutzte ehemalige Wildermuthkaserne.

Im Siuiden trennen die Bahngleise das Ehemalige Flughafengeldnde von der Bdblinger In-
nenstadt und einem Bereich mit zentralen Verwaltungseinrichtungen. Im Stdwesten, an der
Ensinger Stral3e, befindet sich ein Wohngebiet der Stadt Boblingen. Westlich der das Ehe-
malige Flughafengelénde begrenzenden Calwer Straf3e liegt das Boblinger Gewerbegebiet
Hulb.

6. Eigentumssituation

Mit dem Erwerb der Flurstiicke Nr. 2222 der Gemarkung Boblingen (ca. 53,32 ha) und Nr.
2500 der Gemarkung Sindelfingen (ca. 26,73 ha) am 16.12.2002 durch den Zweckverband
Ehemaliges Flughafengelande wird sich nach Auflassung des Gelandes ein Grol3teil der Fla-
chen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans im Eigentum des Zweckverban-
des befinden.

Die zwischen dem Regierungsprasidium Stuttgart, den Stadten Boblingen und Sindelfingen
und dem Zweckverband abzuschlieRende Vereinbarung tber die Planung, Durchfiihrung und
Finanzierung von ErschlieBungsmaRnahmen enthalt auch Regelungen zur Ubereignung von
Teilflachen fir den geplanten Ausbau der BAB A 81 an die BundesstraRenverwaltung sowie
zum Tausch der Flache der auf der Flache des Ehemaligen Flughafengelandes geplanten
neuen Sudrampen der Anschlussstelle Boblingen/Sindelfingen gegen die Flache des beste-
henden Sid-Ohrs der Autobahnbahnausfahrt.

7. Gelandevorbereitung

Im Zusammenhang mit dem Kaufvertrag fir das EFG fuhrten Bund und Zweckverband im
Jahr 2002 gemeinsame Gelandeuntersuchungen durch, die die bislang vorliegenden Er-
kenntnisse Uber die Kampfmittelbelastung, die geomechanischen Eigenschaften der Boden,
die geologische Standortsituation und Art und Ausmalf? der Bodenverunreinigungen und de-
ren Bewertung erganzten.

KampfmittelrAumung

Die bislang in den Auffullungen nachgewiesenen Kampfmittel werden vom Kampfmittelbesei-
tungsdienst Baden-Wurttemberg als harmlos eingestuft, es kann aber nicht ausgeschlossen
werden, dass gefahrliche Kampfmittel gefunden werden. Unterhalb der Auffillungen wird mit
Bombenblindgangern gerechnet.

Im Zuge der Kampfmittelraumung werden die Auffilllungen aus der Nachkriegszeit abgetra-
gen. Der Aushub wird auf Kampfmittel hin untersucht. Ist er kampfmittelfrei, wird er in ein Be-
reitstellungslager im Bereich der versiegelten Flachen nordlich der denkmalgeschitzten Be-
standsgeb&ude gebracht. Im Erdaushub bzw. in der Aushubsohle gefundene Kampfmittel
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werden zu einem separaten Munitionsarbeitsplatz gebracht. Alle aufgefundenen Kampfmittel
werden vom Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Wirttemberg ibernommen und von ihm
vernichtet.

Lauf Kaufvertrag fir das Gelande liegt die Zusténdigkeit fir die Raumung der Kampfmittel
beim Bund.

Altlastensanierung

Bei Erkundungen in den 90er Jahren stellte man im Bereich der Geb&ude und in deren Um-
feld Schadstoffbelastungen mit Mineralkohlenwasserstoffen, polyzyklischen und monozykli-
schen aromatischen Kohlenwasserstoffen sowie chlorierten Kohlenwasserstoffen fest. Die
Verunreinigung im Bereich der ehemaligen Tankstelle wurde 1998 beseitigt; bei einer
Grundwassermessstelle wurde 2002 eine Verunreinigung, im Bereich der Freiflachen wurden
punktuell erhdhte Schadstoffgehalte in den Auffillungen festgestellt.

Den 2002 durchgefuhrten Untersuchungen zufolge liegen im Feststoffanteil des Bodens in
der Regel geringe bis nicht nachweisbare Schadstoffgehalte vor. Analysen im Bodeneluats
ergaben niedrige bis nicht nachweisbare Gehalte an den untersuchten Schadstoffen. Die
durchgefuhrten Sickerwasserprognosen dienten der Ableitung und Festlegung von Mal3-
nahmewerten; diese dienen als eine Entscheidungsgrundlage daftr, ob im Rahmen der
Kampfmittelrdumung ausgebaute Bodenschichten wieder eingebaut werden diirfen bzw. ob
nach Ausbau der Bodenschichten bei der KampfmittelrAumung ein zuséatzlicher Abbau von
gewachsenem Boden erforderlich ist.

Bei der KampfmittelrAumung erkennbare offensichtliche Verunreinigungen werden vom Bund
entfernt und entsorgt. Organoleptisch auffalliges Material wird separiert. Im Bereitstellungs-
lager wird der Aushub vom Zweckverband auf Schadstoffe hin untersucht. Die Aushubsohle
wird ebenfalls auf Altlasten hin beprobt. Die Bewertung der Ergebnisse erfolgt durch Bund,
Zweckverband und den zustandigen Behérden.

Materialien, deren Schadstoffgehalt die Mal3nahmenwerte Uberschreitet, gelten als Altlasten
im Sinne des BBodSchG und werden den gesetzlichen Bestimmungen entsprechend ent-
sorgt.

Der Entwurf eines Sanierungsplans fiir das Ehemalige Flughafengelénde liegt inzwischen
vor.

Gelandemodellierung

Nach erfolgter KampfmittelrAumung und Altlastensanierung wird der Erdaushub so wieder
eingebaut, dass das kinftige Gelandemodell mit See, Erdwall und allen erforderlichen An-
schliissen an die Umgebung entsteht.

Beabsichtigt ist die Schaffung einer ebenen bzw. nur flach geneigten Geléandeoberflache, die
Vernetzung von Stadt- und Freiraum mit einem naturlich wirkenden Gefélle und die problem-

lose Nutzung des gesamten Gebietes durch alle Nutzergruppen (max. 6% Gefalle im Aul3en-
raum). Zugleich ist sicher gestellt, dass die Oberflachenentwéasserung des Gesamtgelandes
in freiem Gefélle zum See als zentralem Regenspeicher erfolgen kann.

Ein Massenausgleich innerhalb des Gebietes des Zweckverbandes wird angestrebt: Die
Verwendung von vorhandenem Bodenmaterial verringert bzw. ersetzt die Anschaffung von
Neuboden und minimiert die Verkehrsbelastung durch Bodentransporte.

Es wird geschéatzt, dass insgesamt 1,8 Mio. t Erdmassen bewegt werden muissen. Ein Ge-
landeabtrag wird erforderlich in den 6stlichen Teilbereichen der kiinftigen ,,Griinen Mitte*, zur
Herstellung des Sees, im Bereich des Mischgebietes zwischen Calwer Stral3e und Ensinger
Stral3e und an den Bahnanlagen. In den tbrigen Bereichen wird ein Auftrag erfolgen; eine
Ausnahme hiervon bildet das Gebiet um die in ihrer HOhenlage nicht veranderbaren denk-
malgeschutzten Bestandsgebaude.



B Planungskonzeption

1. Stadtebaulicher Entwurf

Als Grundlage der kiinftigen stadtebaulichen Planungen sowie erster Vermarktungstiberle-
gungen dient der stadtebauliche Entwurf, der aus dem Siegerentwurf eines stadtebaulichen
Realisierungswettbewerbs hervorging, 2001 vom Planungsverband und den Gemeinderaten
beider Stadte beschlossen wurde und in einer mittlerweile Gberarbeiteten Fassung (Stand
April 2003) der weiteren stadtebaulichen Planung zu Grunde gelegt werden soll. Er Ubersetzt
die fur das Gelande formulierten Entwicklungsziele in eine schliissige und flexible Raum-
struktur.

Das kunftige Stadtgeflige ist durch ein Wechselspiel dicht bebauter Stadtquartieren und un-
terschiedlich ausgebildeter Freirdume gepragt.

Das Ruckgrat des stadtebaulichen Entwurfs bildet die ,Griine Mitte" mit See. Die Freiflache
weitet sich in Richtung Osten auf und findet ihren baulichen Abschluss in dem Ensemble der
ehemaligen Flughafengebéaude.

Die Quartiere im Studen des Ehemaligen Flughafengelandes sind durch eine geschlossene
Blockrandbebauung charakterisiert. Dort, wo der 6ffentliche Raum tUberwiegend der Anlie-

gererschlieRung dient sowie entlang des Siidrandes der ,Griinen Mitte* kann eine Offnung

der Bebauung erfolgen.

Am Nordufer des Sees ist eine Reihe von Punkthdusern geplant, die als gebaute Solitéare
den an dieser Stelle weiten Stadtraum akzentuieren.

Nordlich der Querspange wird der Stadtraum durch eine geschlossene Bauflucht rdumlich
gefasst.

Hinter dieser Bebauung ist eine Gewerbebebauung (Hallen) vorgesehen. Der Autobahn zu-
gewandt kdnnen auch hohere Baukdrper entstehen.

Dem Bereich, der kinftig von den Stiidrampen der neuen Anschlussstelle Boblin-
gen/Sindelfingen, der Querspange und der Wolfgang-Brumme-Allee umschlossen wird,
kommt eine besondere Funktion flr das neue Stadtquartier zu: Der stadtebauliche Entwurf
weist hier eine aus drei Turmen bestehende Bebauung aus, der die Funktion einer den
Standort und die Region gleichermal3en ,signalisierenden” Landmark zukommen kann.

In die ,Grine Mitte" als das zentrale Element des Freiraumsystems werden offentliche Spiel-
und Sportanlagen, der Festplatz beider Stadte und Anlagen zur Regenwasserbewirtschaf-
tung integriert.

Die Grunflachen im Abstandsbereich zur BAB A 81 binden den kiinftigen Stadtteil in seine
Umgebung ein und werten durch ihre Funktion und Gestaltung das Gesamtgelande sowie
die kuinftig angrenzenden Nutzungen und Grundstticke auf. Aul3erdem dienen sie als Stand-
ort eines Erdwalls und weiterer Anlagen zur Regenwasserbewirtschaftung.

2. Nutzungsstruktur

Die Entwicklung des Gelandes soll eine Nutzungsstruktur entstehen lassen, die dem Gelan-
de und seiner Umgebung, den Entwicklungszielen der beiden Stadte und den Standortanfor-
derungen der geplanten Nutzungen optimal angepasst ist. Sie soll flexibel auf veranderte
Rahmenbedingungen reagieren kénnen und eine angemessene Mischung von Nutzungen
ermdglichen.

In Reaktion auf die Umgebung werden entlang der Verkehrstrassen BAB A 81, Calwer Stra-
e und an den Bahngleisen Gewerbenutzer angesiedelt, die gegentiber Larm- und Schad-
stoffbelastungen weniger empfindlich sind. An der geplanten Querspange werden ebenfalls
gewerbliche Nutzer angesiedelt.
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Die zentrale Griinflache mit See und einem Ubergang in das angrenzende Tal der Schwippe
lasst dem gegenlber Gunstlagen fir hochwertige Dienstleistungen, Wohnnutzungen und
Gemeinbedarfsflachen entstehen.

Kombiniert mit dem Kriterium der Erreichbarkeit - insbesondere in Zuordnung zum Halte-
punkt des Schienennahverkehrssystems und zu Stellplatzanlagen ergibt sich daraus das ge-
plante Nutzungsgeftige.

Wo dies méglich ist, schirmen unempfindliche Nutzungen durch Gebaudestellung und —hdhe
empfindliche Nutzer von Umgebungsbelastungen ab.

In den Bereichen, in denen Larm bzw. Schadstoffe emittierende Nutzungen an ,,empfindli-
chen“ Nutzer angrenzen, werden Ubergangszonen geschaffen; ist dies nicht moglich oder
ausreichend, sind in den nachsten Planungs- und Verfahrensschritten weitere MalZnahmen
vorzusehen (Binnendifferenzierung der Quartiere bzw. Blécke, Anpassung der Grundrisse,
passiver Schallschutz etc.).

Das nordlich des Boblinger Bahnhofs platzierte, in Baustruktur, -dichte und Nutzungsspek-
trum urbane Sondergebiet erganzt das auf der anderen Seite der Bahngleise liegende Ver-
sorgungszentrum der Boblinger Unterstadt und bindet die denkmalgeschiitzten Bestandsge-
b&aude ein. Fir diese Geb&ude bzw. die ihnen benachbarten Neubaufelder soll im Rahmen
eines Wettbewerbs ein schlissiges Nutzungskonzept gefunden werden.

In den Grin- und Freiflachen des Gebietes Uberlagern einander unterschiedliche Nutzungs-
arten. Die Flachen dienen als Freizeit- und Erholungraum fir diejenigen, die auf dem Gelan-
de wohnen und arbeiten werden, als imagegebender “griiner Rahmen”, der die unterschied-
lich genutzten und gestalteten Baugebiete Gber die Entwicklungszeit des Gelandes hin mit-
einander verbindet. Darliber hinaus erflllen Teile der Freiflachen zusatzliche Aufgaben als
Regenwassersammler und -speicher bzw. als Standflache fir einen Larm und Schadstoffe
abschirmenden Erdwall.

Der vorgesehenen Bebauungsstruktur der Teilgebiete liegt ein den Anforderungen kunftiger
Nutzer angepasstes Raster zugrunde. Dieses Raster tréagt zur Minimierung des Erschlie-
Rungsaufwandes bei, erleichtert die spétere Orientierung im Stadtteil und erméglicht die
Ausweisung schlissiger Entwicklungsabschnitte. Aul3erdem garantiert es das angestrebte
hohe Mal3 an Anpassungsfahigkeit an sich &ndernde Rahmenbedingungen und Nutzeranfor-
derungen.

3. Verkehrserschlielung
StralRenverkehr

Das Ehemalige Flughafengelénde erhélt einen neuen sidlichen Autobahnanschluss (Verla-
gerung der Sudrampen der Anschlussstelle Boblingen/Sindelfingen) und jeweils vier An-
schliisse an die Calwer Stral3e und an die Wolfgang-Brumme-Allee.

Die Haupterschliel3ung des Gelandes tbernimmt die Querspange, die mit ihrer Fortfiihrung
Richtung Osten eine Entlastungsstral3e fur das StraRennetz beider Stadte darstellt. Ausge-
hend vom Anschlusspunkt Calwer Stral3e/Heinkelstral3e quert sie in nordwestlicher Richtung
das Gebiet und schlief3t teilkreuzungsfrei im Osten an die Wolfgang-Brumme-Allee und mit
einer Unterfihrung der Wolfgang-Brumme-Allee an die Leibnizstral3e an. Mit einem ebenfalls
teilkreuzungsfreien Anschluss ersetzt sie den heutigen Autobahnzubringer von der Wolf-
gang-Brumme-Allee zur BAB A 81.

Die Querspange erhalt zwei durchgehende Fahrspuren in beiden Fahrtrichtungen sowie
beidseitig Parkstreifen und Ful3- und Radwege. Das Tower-Areal kann nur von der Kreuzung
Querspange/Autobahnzubringer und einer beschrankten Zu- und Abfahrt von der Querspan-
ge erschlossen werden. Im westlichen Abschnitt wird die Querspange als 3-reihige Allee
ausgebildet. Von der Querspange ausgehende Planstral3en erschlielen die angrenzenden
Gewerbegebiete.
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Die ErschlieBung der sudlich der ,Griinen Mitte* gelegenen Baugebiete erfolgt Gber die Std-
spange, die im Osten einen Anschluss an die Wolfgang-Brumme-Allee und Gber die verlan-
gerte Ensinger Stral3e einen Anschluss an die Calwer Stral3e erhalt. Der Knotenpunkt Stid-
spange/verlangerte Ensinger Stral3e ist als Kreisverkehr ausgebildet.

Weitere PlanstraRen erschlieRen ausgehend von der Stidspange das Gewerbegebiet an der
Calwer StralRe bzw. dienen als Anliegerstral3en der internen ErschlieRung des Mischgebie-
tes.

Querspange und Sudspange sind durch eine die ,Griine Mitte" querende Nord-Siid-Stral3e
mit zwei Fahrspuren, begleitenden Ful3- und Radwegen und Briickenbauwerk miteinander
verbunden.

Der Festplatz und die dazugehdrige Parkierungsflache stdlich der Querspange erhalten ei-
nen eigenen Anschluss an die Wolfgang-Brumme-Allee bzw. an die Querspange.

Der verlangerten Ensinger Straf3e bzw. der gleisparallel verlaufenden Stral3e hinter dem
Bahnhof kommt eine wichtige Bedeutung im Hinblick auf das Verkehrsnetz der Stadt Boblin-
gen zu. Es wird daher momentan geprtft, ob im Hinblick auf die zu erwartende L&rm- und
Schadstoffbelastung und den Schutz des geplanten Mischgebietes eine Bindelung von Ver-
kehrswegen durch eine Fortfiihrung der gleisparallelen Stral3entrasse Richtung Kreuzung
Calwer Straf3e/Hanns-Klemm-Strafl3e sinnvoll und realisierbar ist.

OPNV

Seine Lage am Haltepunkt der vorhandenen Linie S 1, der kunftigen Linie S 60 und in der
Nahe des ZOB Boblingen gewahrleistet eine hervorragende OPNV-Anbindung des Ehemali-
gen Flughafengeléandes an das Umland und die Kernstadt Stuttgart.

Fur die OPNV-ErschlieBung des Gebietes selbst ist eine neue Buslinie erforderlich. Sie soll
als eine Ringlinie von 4 km Lange ausgehend vom ZOB Bdblingen tber die Wolfgang-
Brumme-Allee zur Querspange und Uber eine besondere Busspur mit Bussignal direkt in die
Siudspange und anschlie3end in Richtung Osten und vorbei an der Bahnunterfiihrung zurtick
zum ZOB gefuhrt werden. Die Umlaufzeit betragt bei einer Geschwindigkeit von 20 km/h ca.
12 min. Sindelfingen ist bereits heute durch die Linie 701 an den ZOB Bgblingen im 15-
Minuten-Takt angebunden; eine direkte Busanbindung der Stadt ans EFG kann bei Bedarf
geschaffen werden.

FuR- und Radverkehr

Alle StralRen des Gebietes weisen beidseitige Gehwege auf; diese sind im westlichen Teil
der Querspange und an der Stdspange 4 m, in den Gewerbegebieten mit wenig FuRganger-
verkehr mindestens 2 m breit.

Eine HauptfuBwegverbindung in Nord-Suid-Richtung fiihrt von Sindelfingen tber das Hoch-
hausareal durch die ,,Griine Mitte* zum Boblinger Bahnhof. Dabei verbindet ein Steg den
vorhandenen Ful3weg aus Sindelfingen tber die BAB A 81 mit der Ful3gangerebene des
Hochhausareals.

Ein weiterer Steg quert von hier aus die Querspange und den See; eine Treppe verbindet ihn
mit dem Nordufer des Sees und der Querspange. Der an den Steg anschlieRende FulRweg in
der ,Griinen Mitte* weist einen Abzweig zur Bahnunterfihrung und einen weiteren in Rich-
tung Parkweg auf.

Der Parkweg stellt die zentrale West-Ost-Verbindung fur Fu3ganger und Radfahrer dar. Bo-
genférmig gefuhrte Wege durch die Grinflache ermdglichen eine Anndherung an den See
und trennen extensiv von intensiv genutzten Grinflachen. Vom Kreuzungspunkt beider We-
ge aus ist das EFG durch eine Unterfihrung der Autobahn an den im Schwippetal verlaufen-
den FuRweg angebunden.

Der Fuf3géngern und Radfahrern vorbehaltene Steg, der den Westteil des Sees quert,
schlief3t das Wegenetz.
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Samtliche Stege haben eine Steigung von max. 6 % und sind damit von Rollstuhlfahrern und
mit Kinderwagen gut zu befahren. Stege und Hauptwege weisen eine Breite von mindestens
4 m auf und kénnen als kombinierte Ful3- und Radwege genutzt werden.

Eine Unterfiihrung der Bahngleise soll FuRgéangern und Radfahrern eine sichere und attrakti-
ve Unterquerung der Bahngleise ermdglichen. Sie weist vom EFG aus einen niveaugleichen
Zugang auf; die Hohendifferenz beim Austritt in die Talstral3e muss durch eine Treppen-
/Aufzuganlage Uberwunden werden. In der Passage werden keine Laden o0.4. angesiedelt.

Ruhender Verkehr

Ein angemessenes Parkplatzangebot im offentlichen StralRenraum ist fir das Funktionieren
der kiinftigen Stadtquartiere entscheidend. Alle Stra3en in bebauten Gebieten — den westli-
chen Abschnitt der Querspange eingeschlossen — bieten Besuchern, Kunden und Beschéaf-
tigten Uber 1.000 offentliche Parkplatze; diese ergénzen die nach der Stellplatzverordnung
notwendigen Platze.

In einem Parkplatzstreifen entlang der Ensinger Stral3e konnen ca. 120 Stellplatze unterge-
bracht werden. Nérdlich der Gleisanlagen kdnnen insgesamt ca. 300 Stell- bzw. Parkplatze
ebenerdig, wenn erforderlich in Parkpaletten bis zu 800 Stellplatze angeboten werden.

Auf der Nordseite des Festplatzes sollen unter einem Baumdach ca. 400 Stellplatze und ca.
15 Busparkplatze geschaffen werden. Die Zufahrt erfolgt Giber einen separaten Anschluss an
die Wolfgang-Brumme-Allee. Sollte die kiinftige Nutzung der denkmalgeschiitzten Bestands-
gebaude bzw. der Neubebauung nérdlich des Boblinger Bahnhofs dies erfordern, kénnen
Teile des Festplatzes und die privaten Tiefgaragen im Hochhausareal als Parkierungsflache
herangezogen werden.

Im Rahmen der Entwicklung der Baufelder noérdlich des Bahnhofs Boblingen ist zu prifen, ob
die entlang der Bahngleise vorgesehenen Stellplatzflachen erweitert werden missen.

4. Ver-und Entsorgung
Konzept zur dezentralen Regenwasserbewirtschaftung

Fir das Ehemalige Flughafengeléande wurde ein Konzept zur Regenwasserbewirtschaftung

und darauf aufbauend eine Vorplanung erstellt. Ziel ist die Minimierung und die vollstandige

bzw. teilweise Wiederverwendung des Oberflaichenabflusses. Die Regenwasserentsorgung
soll auf folgende Weise durchgefuihrt werden:

= Der See fungiert als Riickhaltebecken, der angrenzende Rohrichtstreifen als Reinigungs-
anlage. Die Schwippe bildet den Vorfluter. Dezentral werden vier Reinigungsanlagen auf
dem Areal angelegt; westlich des Sees befindet sich ein Uberlauf.

» Ein Uberlaufgraben verlauft seeparallel und tibernimmt die Vorflut zur Schwippe fir die
am ostlichen Seeende eingeleiteten Regenwasserabflisse.

» In diesem speziellen Fall wird die extensive Dachbegriinung auf 30% der Dachflachen
begrenzt, damit jederzeit eine ausreichende Menge an Niederschlagen zur Speisung des
Sees zur Verfugung steht. Der Ablauf von begriinten oder nicht begriinten Dachflachen
wird vorgereinigt in die Rohrichtzone und anschliel3end in den See eingeleitet.

= Der Ablauf der versiegelten Fahrbahnen untergeordneter Straf3en kann in offenen Rinnen
gesammelt und in Kandalen zu einer zentralen Regenwasserreinigungsanlage abgeleitet
werden. Alle stark befahrenen StrafRen sind Uber Regenwasserkanalisation zu einer zen-
tralen Regenwasserreinigungsanlage zu entsorgen. Der Ablauf ist mechanisch und bio-
logisch gereinigt dem See oder optional dem Vorfluter zuzufiihren.

= Die gro3en Hofflachen der nordlichen Baufelder, die sich zum Larmschutzwall hin 6ffnen,
koénnen dezentral tGber offene Rinnen oder Kandle in den Griinstreifen entsorgt werden.
Der Ablauf muss ggf. auf dem Grundstiick vorbehandelt werden. Das Niederschlagswas-
ser kann in einem offenen Wasserlauf zu beiden Enden des Langen Sees abgeleitet
werden, wo es zur weiteren Reinigung in eine Reinigungsanlage und nachfolgend durch



-13-

die Rohrichtzone in den See eingespeist werden kann. Optional kann der Abfluss direkt
in den Vorfluter abgeleitet werden.

* Inden Grinanlagen werden Mulden oder Graben vorgesehen. Die Abflisse aus extre-
men Niederschlagsereignissen sind nicht zu den Regenwasserreinigungsanlagen am
See abzuleiten, sondern tiber den Uberlaufgraben oder direkt in die Schwippe zu entsor-
gen. Ablaufe aus den Grinanlagen dirfen nicht in den See gelangen, da ihre N&hr-
stoffgehalte zu hoch sind.

Ob die Ableitung des gesamten Regenwasserabflusses an der Oberflache mdglich ist, wird
momentan im Rahmen der Vorplanung untersucht. Optional kann dem See Brauchwasser
entnommen werden.

Abwasser

Das gesamte Abwasser des EFGs wird voraussichtlich Uber ein Hebewerk der Stadtwerke
Boblingen in deren Netz gefuhrt. Es ist vorgesehen, die Abwasser dann in die vom
gemeinsamen Zweckverband der Stadte betriebene Klaranlage nordwestlich des
Ehemaligen Flughafengel&ndes weiterzuleiten. Die Anlage weist eine ausreichende
Kapazitat auf.

Wasser

Die kunftige Versorgung des Geléndes ist gesichert (bestehende Leitungen in der Calwer
Stral3e und Wolfgang-Brumme-Allee).
Energie

Fir das Ehemalige Flughafengelande wurde ein an den geplanten Nutzungen und
Entwicklungsabschnitten orientiertes Energiekonzept erarbeitet. Diesem zufolge sind heute
auf dem bzw. im Umfeld des Ehemaligen Flughafengeldndes folgende Versorgungsleitungen
und —potenziale vorhanden:

Gas

Wolfgang-Brumme-Allee: Hochdruckleitung DN 200 / 16 bar
Nordlich der BAB A 81: Hochdruckleitung DN 200 / 40 bar
Sudlich der Calwer Straf3e: Hochdruckleitung DN 150 / 4 bar
Fernwarme

Norddstlich der bestehenden Autobahnausfahrt befindet sich das Heizkraftwerk der Firma
DaimlerChrysler. Von diesem aus verlaufen Dampf- und HeiBwasserleitungen in Richtung
Osten und queren in einem Tunnel die Rudolf-Diesel-Stral3e. Dem Erkenntnisstand der
Gutachter zufolge bestiinde die Méglichkeit, eine Warmeauskopplung fur das EFG
vorzunehmen.

Strom

Zur elektrischen Versorgung der Stadt Boblingen existiert ein Hochspannungsring (110 kV)
zwischen drei Umspannwerken. Eine dieser Leitungen verlauft als Erdkabel tber das EFG.
Das 0stlich der Kreuzung Bahnlinie/Calwer Stral3e gelegene Umspannwerk Boblingen West
weist heute eine Leistungsreserve auf, die eine Versorgung des EFGs mit ca. 25 MW
erlaubt. Dartiber hinaus ist ein Ausbau des Umspannwerkes moglich.

Versorgungsvarianten

Das Energiekonzept vergleicht auRerdem unterschiedliche Versorgungsvarianten im Hinblick
auf ihre Energiebilanzen, CO*Emissionen, ihre Kosten und Wirtschaftlichkeit.

Eine dieser Varianten befasste sich mit der mdglichen direkten oder indirekten Kihlung der
am Nordufer des Sees platzierten Geb&dude durch Seewasser, eine andere untersuchte die
Bedingungen einer solarwarmeunterstiitzten Nahwaremversorgung mit Mehrtagesspeicher
am Beispiel ausgewahlter Baufelder eines Mischgebietes.
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In den folgenden Planungsphasen wird geprift und entschieden, ob bzw. auf welche Weise
die solare Nahwarmeversorgung in die Gesamtkonzeption der Ver- und Entsorgung Eingang
finden soll.

5. Immissionsschutz

Im Rahmen der Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes kommt Larm- und Schadstoff-
immissionen besondere Bedeutung zu.

Aus der Lage des Areals ergibt sich eine in Teilbereichen erhebliche Vorbelastung durch
Stral3en- und Schienenverkehrslarm. Die geplante stadtebauliche Nutzung wird innerhalb
des Plangebietes weiteren Stral3enverkehrslarm entstehen lassen. Die Gewerbegebiete und
die hochwertigen Mischgebiete mit Biiro- und Wohnnutzung werden sich in ihrem Emissi-
onsverhaltens bzw. ihrer Schutzwirdigkeit wechselseitig beeinflussen; dies gilt auch fur die
mdglicherweise im Umfeld der denkmalgeschitzten Bestandsgebaude und in der ,Griinen
Mitte" entstehenden Freizeitnutzungen und das nahegelegene Mischgebiet.

Fur den Bebauungsplan werden daher Konzepte erforderlich, die Aussagen zur Vermeidung
bzw. Verminderung von Larmkonflikten treffen:

» im Hinblick auf die Auswirkungen des Stral3enneubaus auf Bestandsnutzungen (,Neubau
einer Stral3e“ gem. BImSchVO) und

» bezogen auf den Schallschutz im Stadtebau (analog zu den gutachterlichen Aussagen
der DIN 18005).

Mit Blick auf den stadtebaulichen Entwurf lasst sich die Larmsituation bzgl. einzelner Larm-
quellen bzw. Flachennutzer folgendermal3en beschreiben:

Den am starksten frequentierten StraRen und den Schienenwegen sind wenig gerauschsen-
sible Nutzungen wie Gewerbegebiete und Sondergebiete zugeordnet. Lediglich im Bereich
der Ensinger Stral3e riickt das geplante Mischgebiet an die stark frequentierte Calwer Stral3e
sowie an die Bahnanlagen heran. Der Teilbereich des Mischgebietes am ndrdlichen Seeufer
wird durch die angrenzende Querspange beeintrachtigt; in beiden Teilen des Mischgebietes
wird daher eine Zonierung erforderlich.

Im Sudbereich des an der BAB A 81 gelegenen Gewerbegebietes befindet sich entlang der
Querspange eine Zone mit hochwertiger Buro- und Dienstleistungsnutzung als Ubergang in
das Mischgebiet. Die fur das Mischgebiet vorgesehene Zonierung (s.0.) soll eine Beschran-
kung der Betriebstatigkeit des Gewerbegebietes vermeiden.

Fur das Gewerbegebiet ,Sid“ an der Calwer Stral3e sind die Nahtstellen zu den beiden Teil-
bereichen des Mischgebietes schalltechnisch zu definieren. Ziel ist es, die gewerbliche Nut-
zung so wenig wie mdglich einzuschranken und zugleich eine hochwertige Wohnsituation zu
schaffen.

Bei Ansiedlung von Freizeitnutzungen im Sondergebiet im Bereich der denkmalgeschitzten
Flughafengebaude und fur den Festplatz sind die schalltechnischen Auswirkungen der jewei-
ligen Nutzungen zu ermitteln. Darauf aufbauend muss ein Konzept erarbeitet werden, das
eine schalltechnische Vertraglichkeit mit dem Schutzanspruch der umgebend geplanten
Wohnnutzung - insbesondere im stdlichen Teil des Mischgebietes — sicherstellt.

Voraussichtlich werden innerhalb und auR3erhalb des Plangebiets in Teilgebieten weitere
Schallschutzmafinahmen notwendig. Der Bebauungsplan wird u.a. passive Schallschutz-
mafRnahmen fir die kiinftigen Geb&aude, wie z.B. den Einbau von Schallschutzfenster, fest-
setzen.
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C Inhalte des Bebauungsplans

Der vorliegende Bebauungsplan dient der Sicherung der geplanten Nutzungen und der stad-
tebaulichen Konzeption fiir das ehemalige Flughafengeldnde Boblingen/Sindelfingen.

1. Artder baulichen Nutzung

Es ist geplant, die auf dem Ehemalige Flughafengeldnde geplanten Nutzungen durch Fest-
setzung der nachfolgend dargestellten Baugebiete zu sichern. Die durch die Baunutzungs-
verordnung typisierend vorgegebene Nutzungsgliederung der einzelnen Baugebietsarten
wird im weiteren Verfahren Uberprift und konkretisiert. Dabei wird von den Gliederungsméog-
lichkeiten des 8§ 1 Abs. 4 — 10 BauNVO Gebrauch gemacht.

Folgende Baugebiete sollen festgesetzt werden:
= Sondergebiete (8§ 11 BauNVO)

Sondergebiet 1
fr den Bereich der ehemaligen Flughallen sowie die stidwestlich und stdostlich an-
schlieRenden Baufelder einschlieflich Verkehrs- und Erschlie3ungsflachen

Sondergebiet 2
zwischen der neuen Anschlussstelle Stid der BAB A 81, der Querspange-Mitte und der
Wolfgang-Brumme-Allee

= Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

im westlichen Anschluss an das Sondergebiet 1 bis an den Sudrand der Querspange,
gegliedert in die Teilbereiche ,See" und ,Griine Mitte*

= Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

Gewerbegebiet ,Sud",
westlich des Mischgebiets

Gewerbegebiet “Nord*,
gegliedert in die Teilbereiche ,Nord 1“ nérdlich der Querspange-West und ,Nord 2" ent-
lang der BAB A 81

Im Einzelnen sind diese Baugebiete folgendermalf3en ausgepragt:
Sondergebiet 1

In diesem Gebiet, das voraussichtlich in der ersten Entwicklungsstufe realisiert wird, werden
vor allem Nutzungen angesiedelt, die fur die Adressbildung und das urbane Image des Ge-
samtgebietes und seine Integration in die Siedlungs- und Nutzungsstruktur der Stadte Bob-
lingen und Sindelfingen von besonderer Bedeutung sind.

Auf Grund seiner Lage am Bdéblinger Bahnhof und an der Wolfgang-Brumme-Allee wird das
Gebiet die Wahrnehmbarkeit des Ehemaligen Flughafengeléndes in besonderer Weise préa-
gen. Die geplante Nutzungsmischung soll zu einer intensiven Belebung des neuen Stadt-
quartiers beitragen.

Das Sondergebiet 1 soll Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgeb&auden, Anlagen zur Nutzung
fir Veranstaltungen und fir sonstige kulturelle Zwecke, Betrieben des
Beherbergungsgewerbes, Restaurationsbetrieben, Anlagen fir soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke sowie den notwendigen Infrastruktureinrichtungen Raum bieten. Aul3er-
dem ist die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben vorgesehen. In geeigneten Teilbereichen
sollen Wohnungen integriert werden.

Die Konkretisierung des Nutzungskonzeptes wird im Zuge eines Wettbewerbsverfahrens er-
folgen.

Sondergebiet 2

Die Nutzungen dieses Gebietes werden im weiteren Verfahren konkretisiert. Aus heutiger
Sicht ist eine Kombination von Biro- und Verwaltungsnutzungen (einschlie3lich Konferenz-
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und Tagungseinrichtungen), Betrieben des Beherbergungsgewerbes, Restaurationsbetrie-
ben sowie Anlagen fir kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke vorstellbar.

Die Flache stellt auf Grund ihrer exponierten Lage und der geplanten baulichen Ausbildung
einen Standort von regionaler Bedeutung dar. Fir eine ErschlieBung und Bebauung steht sie
lagebedingt erst zur Verfiigung, wenn die neuen siudlichen Rampen der Anschlussstelle Bob-
lingen/Sindelfingen in Betrieb sind.

Aus der Lage und der spezifischen ErschlieBungs-, L&rm- und Schadstoffsituation des Areals
resultiert ein besonderes Anforderungsprofil; daher ist vorgesehen, die Flache im Rahmen
von Wettbewerben zu entwickeln. Vorgesehene Nutzungen sollen auf ihre lokale und regio-
nale Vertraglichkeit hin Uberpruft werden.

Mischgebiet

Die Ausweisung des Mischgebiets, bestehend aus den Teilbereichen ,See” und ,Griine Mit-
te®, ermoglicht in zentraler Lage des neuen Stadtteils die Ansiedlung von Wohnnutzungen.
Das Wohnen und die tibrigen im Mischgebiet zuldssigen Nutzungen werden zur Belebung
des Stadtteils und seiner Griin- und Freiflachen beitragen.

Die besonderen Standortqualitdten innerhalb des Teilbereichs ,,Griine Mitte* (z.B. am See,
an der ,Griinen Mitte*, am Quartiersplatz) werden die kinftige Gliederung des Baugebietes
bestimmen. So sollen der Nahversorgung dienende Einzelhandelsbetriebe und Schank- und
Speisewirtschaften im Kern des Mischgebiets, am Quartiersplatz, entlang der Stidspange
und entlang der Ensinger Stral3e in den Erdgeschosszonen konzentriert werden. Die
sonstigen gewerblichen Nutzungen sollen sich an den Randern dieses Teilbereichs, im
Ubergang zu den benachbarten Gewerbegebieten und entlang der Calwer Stral3e ansiedeln.
Wohnungen sind in den Innenbereichen des Teilbereichs “Griine Mitte”, insbesondere im
Umfeld des Quartiersplatzes und in der Nachbarschatft der Freiflache vorgesehen.

Der am nordlichen Seeufer gelegene Teilbereich ,See® ist auf Grund der stadtebaulichen
Konzeption (Solitdrgebaude) und seiner attraktiven Lage in besonderem Malf3e fir Nutzun-
gen mit einem hohen Anspruch an die (Re-)Préasentation geeignet. Hier ist beabsichtigt, vor-
rangig hochwertige Dienstleistungen, Raume fiir die Produktprasentation und Wohnungen
anzusiedeln. Am noérdlichen Seeufer wird die Wohnnutzung zum See hin orientiert. Auf diese
Weise sollen Beeintrachtigungen durch die Gewerbenutzung in den Nachbargebieten und
die Verkehrsbelastungen durch die Querspange minimiert werden.

Gewerbegebiet , Sud"

Das Gebiet dient der Ansiedlung einer mit der Wohnnutzung des benachbarten Mischgebiets
vertraglichen stadtischen Gewerbestruktur. Hier werden insbesondere Geschéfts-, Buro- und
Verwaltungsgebaude, Forschungs- und Entwicklungsstatten sowie Anlagen fir sportliche

und gesundheitliche Zwecke ihren Standort finden.

Im weiteren Verfahren ist zu Uberpriifen, ob die Anforderung, das die gewerblichen Nutzun-
gen mit den Wohnnutzungen im benachbarten Mischgebiet vertréaglich sein missen, fir das
gesamte Gewerbegebiet ,Sud" gelten soll — aus heutiger Sicht kann im westlichen Bereich
ggf. ein groReres Spektrum an gewerblichen Nutzungen zugelassen werden.

Gewerbegebiet ,Nord*“

Das Gewerbegebiet-Nord gliedert sich in zwei Bereiche. Im Teilbereich ,Nord 1 ist die An-
siedlung von Gewerbebetrieben vorgesehen, die mit der Wohnnutzung im Mischgebiet am
See vertraglich sind. Hier sollen insbesondere Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,
Forschungs- und Entwicklungsstatten sowie Anlagen fiir sportliche und gesundheitliche
Zwecke angesiedelt werden. Die Nutzungs- und Baustruktur dieses Teilbereichs dient dem
Schutz des sudlich angrenzenden Mischgebietes vor Beeintrachtigungen, die sich aus der
angrenzenden gewerblichen Nutzung im Teilbereich "Nord 2" und der Nahe zur BAB A 81
ergeben.

Im Teilbereich "Nord 2" kann ein breites Spektrum gewerblicher Nutzungen, insbesondere
auch produzierendes Gewerbe angesiedelt werden. Die Parzellierungsmoglichkeiten und die
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Flexibilitat in der baulichen Ausformung machen den Standort auch fur mittelstandische Pro-
duktions- und Handwerksbetriebe attraktiv.

2. Mal der baulichen Nutzung

Das geplante Gegentber von zentralem Freiraum und verdichteter Bebauung lasst auf dem
Ehemaligen Flughafengelénde ein Stadtgeflige mit urbaner Qualitat und zahlreiche Gunstla-
gen fur unterschiedliche Nutzer entstehen.

Im Bebauungsplan soll die vorgesehene Nutzungsdichte analog zum stadtebaulichen Ent-
wurf festgesetzt werden. Dies wird voraussichtlich mit Hilfe der Grundflachenzahl (GRZ) in
Verbindung mit der zulassigen Hohe der baulichen Anlagen geschehen. Alternativ dazu kon-
nen gebiets- bzw. teilgebietsspezifisch Geschossflachen festgesetzt werden.

Die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen dient unter anderem der Sicherung der baulich-
rdumlichen Qualitat wichtiger Stadtrdume (Platze, Stral3en, sonstige Offentliche Freirdume).

Die maximale Ausnutzung der vorgesehenen Dichte kann zur Uberschreitung der
Obergrenzen der BauNVO fir das MalR? der baulichen Nutzung innerhalb der Teilgebiete
fuhren. Diese Uberschreitung ist in jedem einzelnen Fall stadtebaulich begriindet und muss
im Einklang mit den oben beschriebenen Entwicklungszielen fur das Gelande stehen.

In den betroffenen Teilbereichen wird sichergestellt, dass durch die héheren Dichten die
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Verkehrssituation nicht beeintrachtigt und negative
Umweltauswirkungen vermieden bzw. kompensiert werden.

3. Bauweise

Die Festsetzung der Bauweise und der Giberbaubaren und der nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen berticksichtigt die spezifischen Anforderungen kiinftiger Nutzer an ihren
Standort und Vermarktungsiiberlegungen; auf3erdem orientiert sie sich am Ziel, auf dem
Ehemaligen Flughafengelande ein System qualitativ hochwertiger 6ffentlicher R&ume zu
schaffen. Je nach Bedeutung des einzelnen Strafl3en- und Platzraums im Gesamtgeflige
werden im weiteren Verfahren geeignete Regelungen getroffen.

4. Stadtdkologie
Griunflachen, See

Die Festsetzung von Mal3nahmen und Flachen erfolgt auf Grundlage des im Vorentwurf
vorliegenden Grunordnungsplans. Im weiteren Verfahren werden die getroffenen
Festsetzungen Uberprift, ggf. konkrete Gestaltungsvorschriften formuliert und in den
textlichen Festsetzungskatalog aufgenommen.

Die ,Gruine Mitte*, ihre Zuwegungen aus den neuen siidlichen Stadtquartieren, der Ubergang
vom Ehemaligen Flughafengelénde in das Schwippe-Tal sowie die Abstandsflachen zur BAB
A 81 werden als offentliche Griunflache festgesetzt.

Je nach vorgesehener Funktion werden Teilbereiche des Freiraumsystems als private bzw.
offentliche Griin-, Sport- und Spielflachen vorgesehen. Die zur Umsetzung des
Regenwasserbewirtschaftungskonzeptes, zur Errichtung des Sees und des Larmschutzwalls
erforderlichen Flachen und die Bereiche, in denen Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft vorgenommen werden sollen, werden ebenfalls
festgesetzt.

Aussagen dazu, welche MalRhahmen der Verminderung bzw. dem Ausgleich des durch die
geplanten baulichen MalRnahmen verursachten Eingriffs dienen, sind dem Vorentwurf des
Umweltberichts zu entnehmen.

Immissionsschutz

Die ausgewiesene Flache an der BAB A 81 dient der Errichtung eines Erdwalls. Dartiber
hinaus werden weitere Festsetzungen baulicher oder sonstiger Vorkehrungen zum Schutz
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vor Larm und Schadstoffemissionen und/oder zur Vermeidung oder Minderung ihrer Einwir-
kungen notwendig.

Im weiteren Verfahren werden sowohl im Hinblick auf die Belastung bestehender Gebiete
durch den Neubau von Stral3en als auch fur den Schallschutz im Stadtebau geeignete Kon-
zepte und Festsetzungen entwickelt.

5. Prifbedarf

Im weiteren Verfahren werden die Planungsziele und Inhalte des Bebauungsplans
konkretisiert.

Zu den Aspekten, die gepruft und fur die ggf. alternative Lésungen erarbeitet werden, zéhlen
unter anderem

» die Festsetzungen, Nutzungs- und Gliederungskonzepte bzgl. der einzelnen Baugebiete,
» die Lage des Quartiersplatzes im Sudteil des Mischgebietes,

= die Stral3enfuihrung im Bereich der Bahngleise / Ensinger Straf3e / Einmindung Calwer
Stral3e,

= die Integration der geplanten Trassenflhrung der neuen S-Bahn-Verbindung vom
Bahnhof Boblingen in Richtung Calw entlang der Calwer Stral3e,

» Festsetzungsbedarf bzgl. einer solaren Nahwarmeversorgung (im Rahmen der
Gesamtkonzeption der Ver- und Entsorgung),

* Fragen des Schallschutzes und

= die Nutzungskonzepte fir die Sondergebiete 1 und 2.

D Stadtebauliche Kenndaten

1. Flachenbilanz und Kennzahlen

Die nachfolgende Flachenbilanz veranschaulicht den Anteil der einzelnen Nutzungsarten an
der Gesamtflache.

Flache in ha ...in %
Geltungsbereich 94,0
Ubergeordnete Verkehrs- und Griinflachen 9,8
Verkehrsflachen 8,1
LNordohr“/ Autobahnerweiterungsflache 3,8
Sidl. Anschlussstelle an BAB A 81 1,2
Querspange, einschl. Knoten (anteilig: 50%) 3,1
Griunflachen Nordohr 1,7
Bruttobauland 84,2 100,0
Verkehrs-und Grinflachen 38,7 46,0
Verkehrsflachen 17,0 20,2
Offentliche Verkehrsflachen 12,2 14,4
Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung 1,8 2,1
Private Verkehrsflachen 3,0 3,7
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Grunflachen 21,7 25,8
Offentliche Grunflachen* 16,3 19,4
» Parkanlage 7,7
Wasserflache 4,2 5,0
Private Griinflache 1,2 1,4
Nettobauland 45,5 54,0
Gewerbegebiete 20,1 23,9
Mischgebiet 10,2 12,0
Sondergebiete 14,2 16,9
Gemeinbedarfsflachen 1,0 1,2

In den nachsten 20 Jahren werden auf dem Gelénde schatzungsweise bis zu 900 Arbeits-
platze im gewerblichen Bereich sowie Uber 10.000 Dienstleistungsarbeitsplatze angesiedelt.
Auf3erdem sind etwa 1.000 Wohnungen geplant.

E Vorentwurf Umweltbericht

1. Rechtliche Anforderungen

Gemal § 17 Umweltvertraglichkeitsgesetz (UVPG) i. V. m. dem BauGB sowie gemali
Anlage 1 des § 3 UVPG vom September 2001 bedirfen die Bebauungsplane fir das
Ehemalige Flughafengelande einer Umweltvertraglichkeitsprifung. Zu dieser ist gemal § 2 a
BauGB ein Umweltbericht zu erarbeiten, der integraler Bestandteil der Begriindung des
Bebauungsplans wird.

Im Umweltbericht werden samtliche Schutzgiter nach UVPG in ihrem Bestand erfasst, die
moglichen Veranderungen der Umwelt prognostiziert und Maf3nahmen zur Vermeidung und
zur Kompensation von Beeintrachtigungen der Schutzgiter dargestellt.

Ein Vorentwurf der Allgemein Verstandlichen Zusammenfassung (AVZ) eines
Umweltberichts, der nach § 2a BauGB zum Aufstellungsbeschluss erstellt werden muss, liegt
inzwischen vor. Er stitzt sich auf Untersuchungen, die im Rahmen der stadtebaulichen
Planung fir das Ehemalige Flughafengelande Boblingen/Sindelfingen durchgefuhrt wurden.

Zur Abschétzung des Bedarfs an Mal3nahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft wurde im Jahr 2001 eine Eingriffs-Ausgleichsbilanz erstellt, deren
Ergebnisse inzwischen mit Bezug auf den stadtebaulichen Entwurf vom April 2003
aktualisiert wurden.

2. Vorhaben und Festsetzungen, weitere L6sungsmaglichkeiten
Beschreibung des Planvorhabens und der Festsetzungen

Die Bereitstellung des Ehemaligen Flughafengeléndes fir die stadtebauliche Nutzung
erfordert die vorherige Beseitigung von Kampfmitteln und Altlasten. Die entsprechenden
Konzepte sehenvor, dass ein Grol3teil der Flachen des EFG entsiegelt und ausgehoben wird.
Der Aushub wird gereinigt, Altlasten werden beseitigt, der Erdaushub wird — soweit méglich -
anschlieRend wieder im Gebiet untergebracht. Dabei wird das Planum flr die anschlieRende
stadtebauliche Nutzung vorbereitet (einschlie3lich Aufschittungen fur den Erdwall und
Ausgrabungen flr den spateren See).

Die stadtebaulichen Planungen fir das Areal sehen eine Vielzahl unterschiedlicher Vorhaben
vor. U.a. werden folgende Flachen ausgewiesen:

» Flachen fur die VerkehrserschlieBung einschlieRlich der Anderung des Anschlusses an
der BAB 81
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» Flachen fur Gewerbe, gemischt genutzte Quartiere, Sondergebiete
» Flachen fur den Gemeinbedarf,

= Flachen fur 6ffentliche und private Griinanlagen, Spiel- und Sportflachen,
Parkierungsflachen

» Wasserflachen einschlieR3lich Flachen zur Rickhaltung und Versickerung des Wassers

= Flachen fur MalBnahmen zum Schutz der Umwelt und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

= Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen.

Von den Vorhaben gehen vielfaltige Wirkungen auf die Umwelt aus, die teilweise zu
erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzguter fuhren kdnnen. Der Gesamtbedarf an
Grund und Boden betragt ca. 94 ha.

Die wesentlichen nachteiligen Wirkungen der stadtebaulichen Nutzung sind:
= Versiegelung von Boden und Veranderung von Standorten fur Pflanzen und Tiere;

= Verringerung der Grundwasseranreicherung und Erhéhung des
Oberflachenwasserabflusses;

= Erhohung der Oberflachentemperaturen, Behinderung des Luftaustausches,
Reduzierung der klimawirksamen Ausgleichsfunktionen;

= Verénderungen des Landschaftsbildes und der Einsehbarkeit des Gebietes;

= Erhohung der verkehrsbedingten Immissionen von Larm und Abgasen im Gebiet und in
der ndheren Umgebung.

Durch die Ausweisung entsprechender Flachen fur grinordnerische und umweltschiitzende
Malnahmen sowie von privaten und 6ffentlichen Griinflachen ergeben sich positive
Wirkungen auf verschiedene Schutzgdter.

Anderweitige Losungsmaoglichkeiten

Fir das Gebiet liegen keine anderweitigen Nutzungskonzepte vor. Die Beibehaltung des
derzeitigen Zustandes wird als Null-Fall betrachtet.

Die Ausweisung von Flachen fir Gewerbe in der Gré3enordnung, wie sie auf dem
Ehemaligen Flughafengeldnde vorgesehen ist, ist auf den Gemarkungen der Stadte
Sindelfingen und Boblingen laut der Flachennutzungsplane beider Kommunen an anderer
Stelle nicht geplant. Die Ausweisung neuer Gewerbeflachen im Aufl3enbereich liel3e
erhebliche Konflikten bzgl. der Situation verschiedener Schutzgiter (Boden, Wasser,
Pflanzen und Tiere) erwarten. Darliber hinaus musste die verkehrliche Anbindung moglicher
Alternativ-Standorte beriicksichtigt werden, die ggf. zusétzliche Mal3nahmen zur
Erschliel3ung erforderlich machen wirde.

3. Beschreibung der Umwelt, der Umweltauswirkungen und der MaRnahmen zur
Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich

Die Wirkungsprognose umfasst die Betrachtung des Nullfalles - die Entwicklung im Raum
ohne das geplante Vorhaben - und des Planfalles. Der Nullfall dient als Referenz fur die
Einschatzung der Erheblichkeit vorhabensbedingter Auswirkungen. Bei der Feststellung
erheblicher Eingriffe wird gepruft, ob diese durch Vermeidungs- oder
Minimierungsmaf3nahmen auf ein unerhebliches Mal reduziert werden kénnen. Fur
verbleibende erhebliche Beeintrachtigungen werden Malinahmen zum Ausgleich formuliert.

Der Planfall gliedert sich in drei unterschiedliche Eingriffsformen:

1. Eingriffe durch die Modellierung des Geléndes im Anschluss an die Kampfmittelbeseiti-
gung und die Altlastensanierung; Kampfmittelbeseitigung und Altlastensanierung stellen
keine Eingriffe im Sinne des Naturschutzgesetzes dar, die hierdurch verursachten Beein-
trachtigungen des Naturhaushaltes sind nicht auszugleichen, da sich nach der Kampfmit-
telbeseitigung und der Altlastensanierung ein hohes Potenzial zur Entwicklung der ein-
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zelnen Schutzguter ergibt; der Ausgleich fur die Beeintrachtigungen durch die Geldnde-
modellierung wird im Rahmen des Bebauungsplanes erbracht; fur den fiktiven Planfall,
dass kein Bebauungsplan aufgestellt werden sollte, wird eine eigene Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanz erstellt;

2. Eingriffe durch die anschlieBende stadtebaulichen Nutzung (Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes); die Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes durch diese Eingriffe sollten
ausgeglichen werden, sie unterliegen jedoch nicht dem Gebot zum Vollausgleich;

3. Eingriffe durch die Anderung des Autobahnanschlusses an die BAB A 81; die durch die
Anderung des Autobahnanschlusses verursachten Beeintrachtigungen des Naturhaus-
haltes sind vollstandig auszugleichen.

Im Rahmen der Eingriffsermittlung werden die Beeintrachtigungen durch die
unterschiedlichen Eingriffsformen getrennt erfasst. In einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz wird
der rechnerische Nachweis erbracht, inwieweit die durch die einzelnen Eingriffe
beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes ausgeglichen werden.

Nachfolgend werden fiir jedes Schutzgut die bestehende Situation, die zu erwartenden
Wirkungen des Vorhabens und die Malinahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum
Ausgleich von Beeintrachtigungen beschrieben.

Menschen und Landschaft

Das EFG hat derzeit eine eingeschrankte Bedeutung als Naherholungsgebiet, da ein
Grol3teil der Freiflachen nicht begehbar ist.

Innerhalb des Planungsgebietes kommt der Wohnnutzung nur eine untergeordnete
Bedeutung zu. Auch in der weiteren Umgebung des Ehemalige Flughafengelande
Uberwiegen gewerbliche und verkehrliche Nutzungen.

Wirkungen des Vorhabens

Durch die Kampfmittelbeseitigung und die anschliel3ende stadtebauliche Nutzung des
Ehemaligen Flughafengeléndes ergeben sich in Teilbereichen deutliche Verbesserungen fur
den Menschen, insbesondere in Bezug auf die Erholungsnutzung. Bestehende
Gefahrdungen werden beseitigt und die Zuganglichkeit des Gebietes fiir die allgemeine
Offentlichkeit wird ermaglicht.

Durch die stadtebauliche Nutzung wird das Gebiet offentlich zuganglich gemacht. Es
entstehen Wohn- Arbeits- und Erholungsflachen. Die Erreichbarkeit wird durch die Schaffung
neuer Ful3- und Radwegverbindungen nach Sindelfingen und nach Boblingen gewéahrleistet.

Durch die Erschliel3ung des Gebietes wird Verkehr in das Gebiet gelenkt. Dadurch entstehen
Larm- und Abgasimmissionen fur die angrenzenden Lebensrdume des Menschen. Durch die
Bebauung und die Versiegelung von Flachen nimmt die Warmebelastung innerhalb des EFG
zu, die Aufenthaltsqualitat fur die Menschen verschlechtert sich.

MaRnahmen zur Vermeidung und zum Ausagleich

Maogliche Konflikte zwischen verschiedenen Nutzungen (Wohnen, Gewerbe, Verkehr,
Freizeit) kdbnnen durch entsprechende Zonierungen und Zuordnungen weitgehend planerisch
bewaltigt werden.

Pflanzen und Tiere

Im Westteil des EFGs befinden sich extensiv genutzte bzw. beweidete, artenarme und
unvollstandig ausgebildete Glatthaferwiesen, in den vernassten Bereichen
Blaubinsenbestande und im Bereich des Teichs ein Rohrkolbenrdhricht. Au3erdem sind
Ruderalgesellschaften mit mehrjahrigen Arten anzutreffen. In den Randbereichen und in der
Néahe der Bestandsgebaude befinden sich gepflanzte Gehbélzbestande und durch Sukzession
entstandener Gehdlzaufwuchs.

Insbesondere den offenen, extensiv genutzten Freiflachen des Ehemaligen
Flughafengelandes kommt eine Bedeutung als Lebens- und Durchzugsraumraum fir Végel,
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darunter auch stark gefahrdeten Arten, zu. Die im Gebiet vorkommenden Amphibienarten
sind in Baden-Wirttemberg weit verbreitet und ungeféhrdet, die Tagschmetterlingsfauna ist
malig artenreich, die Heuschreckenfauna verarmt. Dartiber hinaus konnten haufige
Libellenarten sowie eine noch leicht iberdurchschnittliche Artenzahl von Laufkafern
nachgewiesen werden.

Wirkungen des Vorhabens

Aufgrund der Kampfmittelbeseitigung werden sadmtliche vorkommenden Biotopstrukturen
beseitigt. Im Anschluss an die Gelandemodellierung kdnnen in weiten Bereichen wieder
Biotopstrukturen entstehen, die eine erhdhte Bedeutung fiir den Artenschutz bekommen
kdnnen.

Durch die stadtebauliche Nutzung des Geléndes gehen samtliche heute vorhandenen
Biotoptypen verloren.

Die stadtebauliche Nutzung sieht insbesondere im zentralen Bereich eine ausgedehnte
Grunflache mit See vor, die aufgrund unterschiedlicher Pflanzgebote z.T. eine erh6hte
Bedeutung fir Tiere und Pflanzen haben wird. In der Gesamtbilanz einschlie3lich der
Begrinung bislang versiegelter Bereiche verbleibt ein Ausgleichsdefizit in erheblichem
Umfang, der entsprechende Kompensationsmaf3nahmen auf3erhalb des Planungsgebietes
erforderlich macht.

MalRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich

Im Plangebiet werden verschiedene Malinahmen zur Kompensation der Beeintrachtigungen
von Tieren und Pflanzen vorgesehen.

Die verbleibenden Defizite machen die Planung von AusgleichsmalRnahmen aul3erhalb des
Planungsgebietes erforderlich. Hierfiir sind insbesondere die Extensivierung von
Ackerflachen und die Umwandlung in Griinland mit entsprechender Pflege geeignet (vgl.
Schutzgut Tiere).

Boden

Die Bdden im Untersuchungsgebiet wurden im Verlauf ziviler und militérischer Nutzung des
ehemaligen Flughafengelandes seit Beginn des 20. Jahrhunderts bis in die 90er Jahre
vorwiegend durch Abbau und Aufschittungstatigkeiten vielfach Gberformt (z.B. durch
Torfabbau, Verfillung von Bombentrichtern, Aufschittungen und Planierungen).

Die Méachtigkeit der Auffullung betragt im Nordosten des Areals weniger als 0,5 m, im
Mittelteil bis zu 1,0 m. In Richtung Stdwesten nimmt die Aufflllschicht bis zu 3,5 m zu. Bei
den Auffillungen handelt es sich vorwiegend um schluffig tonigen Erdaushub mit
wechselnden Sand-, Kies- und untergeordneten Steinanteilen. Im Bereich der Freiflachen
wurden aul3erdem Beimengungen von Ziegelbruch und vereinzelte Schlackereste gefunden.
Teilbereiche sind durch staunasse Verhaltnisse charakterisiert.

Es wird davon ausgegangen, dass in Folge der Bombardierungen im zweiten Weltkrieg, den
nach dem Krieg auf der Flache durchgefihrten umfangreichen Entmunitionierungen von
Kriegsfahrzeugen und der Verfillung von Munition in Bombentrichtern insbesondere die Frei-
flachen mit Kampfmitteln belastet sind. Auf3erdem nimmt man an, dass auf Grund unter-
schiedlicher Nutzungen, MaRnahmen und auf Grund von Olunfallen das Gelande stellenwei-
se mit Altlasten kontaminiert ist.

Wirkungen des Vorhabens

Im Zuge der Kampfmittelbeseitigung werden die Boden im Planungsgebiet saniert und
vollstandig umgelagert. Dabei werden bestehende Vorbelastungen wie versiegelte Flachen
ebenso beseitigt wie nhachgewiesene Altlasten.

Durch die stadtebauliche Nutzung entsprechend dem Bebauungsplan wird ein Grof3teil des
Planungsgebietes durch Bebauung, Stral3en und Parkplatze z.T. vollstandig versiegelt.
Lediglich auf den 6ffentlichen und privaten Grinflachen kénnen die Bodenfunktionen erhal-
ten und entwickelt werden.
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MaRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich

Durch die Wiederverfullung des Gelandes kénnen die Funktionen Ausgleichskdrper im
Wasserhaushalt und Standort fir Pflanzen und Tiere wieder hergestellt werden.

Durch die Ausweisung von privaten und 6ffentlichen Griinflachen und begriinten Innenhéfen
koénnen die Bodenfunktionen in einem Teil des EFG wieder hergestellt werden.

Die erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden kénnen durch entsprechende
MalRnahmen (extensive Dachbegriinungen, intensive Hofbegriinungen, Begriinung bislang
versiegelter Bereiche) teilweise innerhalb des Planungsgebietes ausgeglichen werden.

Das verbleibende Defizit kann durch ersetzende MalRnahmen auf3erhalb des Gebietes
kompensiert werden.

Grundwasser

Das Ehemalige Flughafengelande liegt im Bereich quartéarer Ablagerungen der Talauen und
des Verwitterungshorizontes im Gipskeuper. Hier ist ein oberflichennaher Grundwasserleiter
ausgebildet, dessen Grundwasser von Suden aus nach Norden flieRt und entsprechend des
Verlaufs des Vorfluters Schwippe nach Nordwesten/Westen abbiegt. Die Flurabstande des
Grundwassers (Ruhespiegel unter Gelande) betragen etwa zwischen 2 und 6 m; sie werden
generell von Suden nach Norden geringer. In den Schichten des Gipskeupers selbst sind
weitere Grundwasservorkommen vorhanden. Es wird angenommen, dass zwischen den
einzelnen Grundwasserstockwerken tektonisch angelegte hydraulische Verbindungen
bestehen.

Die Grundwasserneubildung erfolgt durch Wasserzutritte sowohl im Bereich der Talauen-
ablagerungen als auch aus den Verwitterungsschichten des anstehenden Gipskeupers.

Im Jahr 2002 wurden im oberen Grundwasserleiter 21 Grundwassermessstellen ausgebaut.
Das EFG befindet sich im Einzugsbereich der Cannstatter und Berger Mineralquellen.
Wirkungen des Vorhabens

Die Beseitigung von Kampfmitteln und Altlasten stellt eine Entlastung und Verbesserung der
bestehenden Situation dar. Durch den Wiederauftrag von Boden und Erdmaterial kdnnen
sich teilweise neue Grundwasserverhaltnisse einstellen.

Durch die stadtebauliche Nutzung wird ein Grol3teil des EFG versiegelt bzw. bebaut. Die
Grundwasseranreicherung wird erheblich reduziert. Die Anlage des Sees mit einer
abdichtenden Schicht fuihrt zu einem Schutz des Grundwassers.

MaRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich

Die Wiederverfillung des Areals mit gereinigtem Boden und die Herstellung des Planums fur
die spéatere stadtebauliche Nutzung fuhrt zu einer Wiederherstellung der Funktion des
Bodens als Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt.

Die Verringerung der Grundwasserneubildung durch Versiegelung wird durch das
Niederschlagswasserkonzept mit kontrollierter Zufiihrung zur Schwippe weitgehend
vermieden.

Oberflachengewasser

An das Planungsgebiet grenzen die drei FlieRgewasser Aischbach, Murkenbach und
Schwippe an. Aischbach. Die drei FlieRgewasser sind aufgrund ihrer Verdolung bzw. Ausbil-
dung als rein technisches Gerinne in einem naturfremden Zustand in ihren Gewasserfunktio-
nen beeintrachtigt.

Im Stdwesten des Geléndes befindet sich ein kleiner Teich, der Mitte der achtziger Jahre
kunstlich angelegt wurde. Er steht vermutlich mit dem Grundwasser in Verbindung. Im
Fruhjahr bilden sich auf3erdem durch starkere Regenfélle vornehmlich im Westen des
Untersuchungsgebiets grolRere Wasserflachen, Tumpel und Pfitzen, die in nicht zu
trockenen Jahren bis in den Frihsommer bestehen bleiben.
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Wirkungen des Vorhabens

Durch die Kampfmittelbeseitigung werden samtliche im Planungsgebiet vorkommenden
Kleingewasser beseitigt.

Die stadtebauliche Nutzung sieht die Schaffung verschiedener Oberflachengewasser vor.

Die grofRe Wasserflache des zentralen Sees dient als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere,
sie sorgt in Verbindung mit der Schilfzone fiir die Selbstreinigung des Gewassers, und sie
tragt zur Verbesserung des Kleinklimas (Erhéhung der Luftfeuchtigkeit, Temperaturaus-
gleich) innerhalb des Planungsgebietes bei.

Die Anlage von Regenwasserretentions- und —versickerungsflachen in Verbindung mit der
Schaffung von naturnahen Entwasserungsgraben erhoht die Bedeutung als Lebensraum fir
wassergebundene Arten.

MaRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich

Die Konzepte der Grinordnung und zur Bewirtschaftung der Niederschlage erméglichen die
Schaffung neuer Oberflachengewésser. Dabei werden sowohl Stillgewasser als auch Fliel3-
gewasser neu geschaffen, die wesentlich zur Wasserretention beitragen und die z.T. eine
hohe Bedeutung als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere erhalten.

Klima und Larm

Das Ehemalige Flughafengelande bildet eine Beluftungsbahn innerhalb des
Siedlungsgebietes von Boblingen und Sindelfingen. Als Freilandklimatope erfillen seine
Freiflachen heute eine wichtige Ausgleichsfunktion in dem als z.T. stark belastet eingestuften
Raum. Entlang der Hauptverkehrsstraf3en, die im Norden, Westen und Stiden an das
Planungsgebiet angrenzen, bestehen erhebliche lufthygienische Belastungen, die die
stadtklimatische Bedeutung der Freiflachen verringern.

Das Gebiet ist zudem durch L&rm aus dem StrafRenverkehr z.T. erheblich vorbelastet.
Wirkungen des Vorhabens

Aufgrund der Kampfmittelbeseitigung werden samtliche klimatisch wirksamen Grinflachen
beseitigt.

Die Uberbauung von bisherigen Freiflachen fiihrt zu einer Veranderung der Oberflachen-
temperaturen und der Windfelder und zur Reduzierung der wirksamen Liftungsbahnen.

Bei der stadtebaulichen Nutzung wird ein GrofR3teil der Freiflachen im Planungsgebiet
versiegelt. Es entstehen Stadtklimatope mit unterschiedlicher Auspragung.

Die Aufsiedlung des Gebietes fuhrt zu einer Zunahme des Verkehrs innerhalb und auRerhalb
des Gebietes. Dadurch nimmt die Kfz-bedingte Emission von Luftschadstoffen sowie von
L&arm zu. Bei der Ausweisung entsprechender Nutzungsbereiche wird die Einhaltung der
zulassigen Richt- und Grenzwerte berlcksichtigt.

MaRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich

Durch die Freihaltung einer zentralen Griinflache (Anlage eines Sees) kdnnen die wirksamen
Luftstromungen weitgehend erhalten werden.

Die entstehenden kleinklimatischen Beeintréachtigungen kénnen durch entsprechende
MalRnahmen (Pflanzung von B&umen in Stral3enrdumen, Dach- und Hofbegrinungen,
Begruinung bislang versiegelter Flachen) kompensiert werden.

Kultur- und Sachguter

Der ehemalige Landesflughafen stellt als Sachgesamtheit ein Kulturdenkmal nach § 2
DSchG dar. Unter Denkmalschutz steht aul3erdem das Unterkunfts- und das Wachgebaude
an der Wolfgang-Brumme-Allee, die zur Sachgesamtheit des Kulturdenkmals der ehemali-
gen Fliegerhorstkaserne gehéren, das heute durch die Wolfgang-Brumme-Allee zerschnitten
wird.
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Wirkungen des Vorhabens

Die vorkommenden Baudenkmaler werden im Rahmen der Uberplanung beriicksichtigt und
z.T. erhalten. Durch die Veranderung der Nutzungen wird sich allerdings der
Sinnzusammenhang &ndern.

MaRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich

Vor den Flughafengebauden wird aus Griinden der Anschaulichkeit und Erlebbarkeit ein
Freibereich geschaffen.

Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen werden im Zusammenhang mit den betroffenen Schutzgiitern darge-
stellt. Wesentliche Wechselwirkungen ergeben sich insbesondere durch die Veranderungen
der Standortbedingungen (Schutzgut Boden). Diese haben z.T. erhebliche Auswirkungen auf
die Schutzguter Wasser, Pflanzen, Tiere und Klima. Eine detaillierte Betrachtung madglicher
Wechselwirkungen wird im nachsten Verfahrensschritt vorgenommen.

AusgleichsmalRBnahmen aufR3erhalb des Plangebietes

Kampfmittelbeseitigung und stadtebauliche Nutzung des EFGs fuhren in Teilbereichen zu
erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, insbesondere bei den Schutzgi-
tern Tiere, Pflanzen, Boden, Klima/ Luft und Landschaft, die z.T. durch entsprechende Mal3-
nahmen innerhalb des Plangebietes vermieden, vermindert bzw. ausgeglichen werden kon-
nen.

Durch die Planung ergeben sich verschiedene Ansatze zur Verbesserung und Entlastungen
der heutigen Situation. Dies gilt besonders fur die Schutzgiter Boden und Wasser, durch die
Beseitigung von Altlasten und das Konzept zur Wasserbewirtschaftung, sowie fiir Landschaft
und Menschen durch die Schaffung neuer Lebens- und Freirdume und durch die Verbesse-
rung der Zuganglichkeit und die Gestaltung der Freiflachen auf dem Ehemaligen Flughafen-
gelande.

Der Verlust von Lebensrdaumen, insbesondere die Lebensraumfunktion flr anspruchsvolle
Tierarten, kann nicht vollstandig innerhalb des Gebietes ausgeglichen werden. Dies macht
die Planung zusétzlicher Kompensationsmaf3nahmen aufRerhalb des Planungsgebietes er-
forderlich. Bislang vorliegende Berechnungen gehen von einem Bedarf an ca. 23 ha Flache
aus.

In den folgenden Verfahrensschritten wird fur die Umsetzung externer Ausgleichsmalf3nah-
men ein Konzept erarbeitet; dazu ist in einem ersten Schritt die Verfligbarkeit geeigneter
Flachen zu ermitteln. Sind keine Flachen verflugbar, miissen andere MaRhahmen geplant
und vertraglich gesichert werden. Eine vorlaufige Kostenschatzung fur die Umsetzung von
AusgleichsmaRnahmen auRerhalb des Plangebietes sowie eine Kosten-Aquivalenzrechnung
fur solche Mal3nahmen im Plangebiet, die nicht in der flachenhaften Eingriffs-Ausgleichs-
bilanz bertiicksichtigt werden konnten, liegt bereits vor.

Wird der Bebauungsplan ,Ehemaliges Flughafengelande” in mehrere Teilbebauungsplane
aufgeteilt, ist fir jeden Bebauungsplan eine eigene Eingriffs-Ausgleichsbilanz zu erstellen.
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F Durchfihrung

1. Entwicklungsabschnitte

Es ist vorgesehen, das Gelande in einem Zeitraum von 15 — 20 Jahren zu entwickeln. Die

Erschlie3ung und die Aufsiedlung werden in vier Entwicklungsabschnitten erfolgen (vgl. An-
lage 5); die Abschnittsbildung greift Vermarktungsiberlegungen auf und bericksichtigt die

von der ErschlieBungsplanung vorgegebenen Rahmenbedingungen.

In einem ersten Abschnitt sollen das Sondergebiet 1, ein erster Abschnitt des angrenzenden
Mischgebiets mit Gemeinbedarfsflache sowie im Westen Teile des Gewerbegebiets “Sud” an
der Calwer Stral3e und des Gewerbegebiets “Nord” zwischen Querspange-West und der
BAB A 81 entwickelt werden. Die Querspange wird in dieser Phase teilausgebaut.

In der 2. Entwicklungsstufe wird das Mischgebiet im Stiden erweitert. Im Gewerbegebiet
“Nord” werden weitere Baufelder erschlossen. Aul3erdem soll die zentrale Grinflache mit
See hergestellt werden, um die Aufenthaltsqualitéat im Gebiet bereits fur die ersten Nutzer
und die Erholungssuchenden aus den Ubrigen Stadtgebieten zu sichern. Die ersten Gebaude
am See konnen erstellt werden; au3erdem ist in diesem Zeitraum die Errichtung der neuen
sudlichen Rampen der Anschlussstelle Boblingen/Sindelfingen der BAB A 81 vorgesehen.

In der 3. Entwicklungsstufe werden das Mischgebiet und die Gewerbegebiete “Nord” und
“Sud” komplett aufgesiedelt.

In einer 4. Entwicklungsstufe bzw. nach Inbetriebnahme der neuen Autobahnanschlussstelle
kann das Sondergebiet 2 erschlossen und bebaut werden.

Der Zeitpunkt, zu dem das Bestandsgebiet an der Ensinger Stral3e in die Entwicklung des
Gesamtgeléndes einbezogen werden kann, lasst sich heute nicht benennen.

2. Realisierung und Finanzierung

Die Uber langere Zeit zwischengenutzten Gebaude und Freiflachen wurden vom Bund inzwi-
schen weitgehend geraumt.

KampfmittelrAumung, Altlastensanierung, Gelandemodell und die Planung des Bodenmana-
gements sind derzeit in Planung. Mit den Maf3nahmen soll im Frihjahr 2004 begonnen wer-
den; laut Kaufvertrag soll die KampfmittelrAumung spatestens Mitte 2005 abgeschlossen
sein.

Um auch die RAumung und Sanierung der heute tberbauten Flachen zu ermdglichen, wer-
den momentan vom Zweckverband die nicht denkmalgeschitzten Gebaude abgebrochen
und die versiegelten Flachen zurlickgebaut.

Mit dem Bau der ErschlieBungsanlagen wird nach erfolgter KampfmittelrAumung und Altla-
stensanierung des Gelandes, voraussichtlich also im 2005/6 begonnen. Der Bau der neuen
Sudrampen der Anschlusstelle Boblingen/Sindelfingen soll in engem zeitlichen Zusammen-
hang mit dem geplanten sechsspurigen Ausbau der BAB A 81 realisiert werden. Der Bund
beginnt voraussichtlich im Herbst 2003 mit der Vorbereitung des Planfeststellungsverfah-
rens.

Die Stadte und der Zweckverband beabsichtigen, mit der Vermarktung der Grundstuicks-
flachen auf dem EFG die oben beschriebenen Entwicklungsziele zu verwirklichen und die fur
den Flachenerwerb, die ErschlieBung und sonstige Aufwendungen erforderlichen Kosten flr
die Entwicklung des Areals durch Grundstiicksverkaufe zu refinanzieren.



