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Zweckverband Flugfeld Boblingen/Sindelfingen

Grundstucke fur Errichtung und Betrieb von Parkhausern an der Konrad-Zuse-Stralde
Teilfllachen A und B (Baufelder 28 und 29-1 tw.), Stand: Dezember 2016

‘ Flugfeld



Anlage 2 Flugfeld
zu den Vergabeunterlagen Konzessionsvergabeverfahren Parkhaus T

Flugfeld Boblingen/Sindeliingen

Zweackverband
Flugfeld Béblingen/Sindelfingen

Satzung
iiber die Festsetzung der Parkgebiihren
vom 23.10.2014

Aufgrund von § 4 der Gemeindeordnung fOr Baden-Worttemberg (GemQ) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24, Juli 2000 (GBI. 5. 581, berichtigt S. 698) zuletzt gesndert durch
Geselz vom 18. April 2013 (GBI. 5. 55), in Verbindung mit § 5 des Gesetzes iher kommuna-
le Zusammenarbeit (GKZ} in der Fassung vom 16. September 1974 (GBI. S. 408, berichtigt
GBL 1975 5. 460, GBI, 1976 5. 408), zuletzt gesndert durch Gesetz vom 16, April 2013 (GEI.
3. 53) In Verbindung mit § 6 a Abs. 6 des Stralfenverkehrsgesetzes in der Fassung vom 05.
Marz 2003 (BGBL | 8. 310, 919), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 28. August 2013
(BGBIL | 5. 3310) und in Verbindung mit & 2 des Kommunalabgabengesetzes in der Fas-
sung vom 17. Mérz 2005 (GBI, 3. 206), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 25. Januar
2012 (GBl. 5. 65) sowie mit § 2 Nr. 4 Buchst. e der Verbandssatzung des Zweckverbands,
zuletzt gedindert durch Beschluss der Verbandsversammiung vom 22. Mérz 2011, hat die
Verbandsversammiung des Zweckverbands am 03.12.2013 die folgende Satzung beschlos-
SEm

§1  Gebiihrenpflicht

(1) Im Verbandsgebiet des Zweckverbandes Flugfeld Bablingen/Sindelfingen werden fiir
das Parken auf dffentlichen Strafien und Plitzen, die durch Parkscheinautomaten oder
andere Einrichtungen als gebthrenpflichtig ausgewiesen sind, Parkgebilhren erhoben.

(2) Das Verbandsgebiet wird nach MaRgabe dieser Satzung in Parkgeblhrenzonen mit
unterschiedlich hohen Parkgebiihren aufgeteilt.

§2 Parkgebiihren
(1) Die Gebthren fiir das Parken batragen

* [n der Parkgeblhrenzone | (Konrad-Zuse-Strafie) 0,10 Euro fiir die ersten 30 Minu-
ten, danach 0,05 € je angefangene 2 Minuten.

in der Parkgebihrenzone Il Park+Ride innerhalb der Zone | je angefangenem Ka-
lendertag 4,00 Eurg, fir einen Monat 20,00 Euro und fir ein halbes Jahr 100,00 Eu-
ra.



§3

(1)

(3

Flugfeld
HEN
HihlingenfSindeltingen

» in der Parkgebuhrenzone |ll{Parkstadt und Tower-Areal) 0,20 Euro je angefangene
15 Minuten,

= in der Parkgebiihrenzone 1V (Ubriges Flugfeld) 0,10 Euro je angefangene 15 Minu-
ten,

Parkgebiihrenzonen

Die Parkgebihrenzone | (Konrad-Zuse-Stralle) umfasst den Bereich, der wie folgt
begrenzt ist (ausgenommen ist der Park+Ride-Platz):

Im Nordwesten die Nordwestgrenze der Konrad-Zuse-Strafte

Im Mordosten durch den westlichen Fahrbahnrand der Wolfgang-Brumme-
Allee

Im Stdosten durch den Béschungsfuld der Gleisanlagen parallel zur Kon-

rad-Zuse-Stralie sowie entlang der nirdlichen baw. nordéstll-
chen Grenze des Busbetrisbshofes, der Ostgrenze des Flur-
stiicks 2507/9, entlang der stdlichen Grenze der hestehen-
den Ensinger Strafle (Flurstick 2507/6), ausgenommen
Park+Ride-Platz

Im Sldwesfan durch die dstliche Grenze des Parkhause an der Konrad-
Zuse-Sirale,

Die Parkgebiihrenzone |l umfasst den als Park+Ride-Platz gekennzeichneten Park
platz zwischen der Konrad-Zuse-Stralie und den Gleisanlagen

Die Parkgebuhrenzone Il (Parkstadt und Tower-Areal) umfasst den Bereich, der wie
folgt begrenzt ist (ausgenommen ist der Park+Ride-Platz):

Im YWesten durch die dstliche Grenze der Verkehrsflache der Flugfeld-
Allee
Im Morden durch die Westgrenze der Seeuferbebauung und das

Mordufer des Sees sowie die sldliche Grenze der Ver-
kehrsflidche der Flugfeld-Allee und der Mordgrenze des
Flurstiicks 7254
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Im Osten durch den wastlichen Fahrbahnrand der Wolfgang-Brummae-
Alles

Im Slidosten die Nordwestgrenze der Konrad-Zuse-Stralle

lm Sliden durch die nérdliche Grenze der Verkehrsfliche der Calwer
Stralle,

(4) Die Parkgebihrenzone |V (Ubriges Flugfeld) umfasst den Bereich, der wie folgt be
grenzt ist;

Im Mordwesten/Morden durch den Sidrand der BAB A 81

Im Osten durch den westlichen Fahrbahnrand der Wolfgang-
Brumme-Allee

Im Slden bzw. Sldos- durch die Mordgrenze des Flurstiicks 7254, die sidliche

ten Grenze der Flugfeld-Allee sowie das Mordufer des Sees
und die siidliche und westliche Begrenzung des Baufel-
des 32 und die tstliche Grenze der Verkehrsfliche der
Flugfeld-Alles

Im Siden durch die nérdliche Grenze der Verkehrsfldche der Cal-
wer Strafe

(5) Die Abgrenzung der ParkgebiOhrenzonen ist zeichnerisch in einem Lageplan des
Zweckverbands vom 12.11.2013 dargestellt. Der Plan ist beim Zweckverband Flugfeld
Boblingen/Sindelfingen, Konrad-Zuse-Platz 1, 71034 Bdblingen kostenlos durch jeder-
mann wéhrend der Sprechzeiten niedergelegt und kann dort eingesehen werden.

{6) Die Regelung der Parkgebiihren in Parkhausern ader Tiefgaragen im Verbandsgehiet
ist nicht Gegenstand dieser Satzung.
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Sonstige Parkgebiihrenregelungen

Die Parkgebihr wird fir das Parken im Sinne von § 1 erhoben. Geblhrenschuldner
ist der Benutzer des FParkplatzes; der Fahrzeughalter haftet gesamtschuldnerisch fur
die Parkgeblhr.

Die Parkgebiihr entsteht mit dem Beginn des Parkens und wird gleichzeitig fallig.

Das Parken von vollelektrischen Fahrzeugen ist bis zum 31. Dezember 2015 gebiih-
renfrei.

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der letzten dffentlichen Bekanntmachung in den Amtsblit-
tern der Stadte Béblingen und Sindelfingen in Kraft,

Etwaige derzeit noch geltende Regelungen, die den vorstehenden Regelungen entsprechen
oder widersprechen, treten gleichzeitig aulier Kraft.

Ausgefertigt

Eéblingen, den 23.10,2014

Wolfgang Litzner
Verbandsvorsitzender

Hinweise

Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung flir Baden-
Wiirttemberg {GemOQ) oder aufgrund der GemO in Verbindung mit § 5 GKZ beim Zustande-
kommen digser Satzung kann nur innerhalb eines Jahres nach dieser ffentlichen Bekannt-
machung unter Bezeichnung des Sachverhalts, der die Verletzung begriinden soll, schriftlich
gegeniiber dem Zweckverband Flugfeld Béblingen/ Sindelfingen geltend gemacht werden,
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Nach Ablauf dieser Frist gilt die Satzung als von Anfang an glitig zustande gekommen; dies
gilt nicht, wenn die Vorschriften Gber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder
die Bekanntmachung verletzt worden sind (§ 4 Abs. 4 GemO i, Y. m. § 5 GKZ).

Abweichend hiervon kann die Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschriften auch nach
Ablauf der Jahresfrist von jedermann geltend gemacht werden, wenn der Verbandsvorsit-
zende dem Satzungsbeschiuss nach § 43 GemO in Verbindung mit § 5 GKZ wegen Gesetz-
widrigkeit widersprochen hat oder wenn vor Ablauf der Jahresfrist die Rechtsaufsichtsbehor-
de den Beschluss beanstandet hat oder ein anderer die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften gegentiber dem Zweckverband unter Bezeichnung des Sachverhalts, der
die Verletzung begriinden soll, schriftlich geltend gemacht hat,

Zweckverband Flugfeld Boblingen/Sindelfingen
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ENTWURF: 03.07.2017

Flugfeld
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Bablingen/Sindeliingen

Zweckverband Flugfeld Bablingen/Sindelfingen
Konrad-Zuse-Platz 1
71034 Béblingen

Anlage 3 zu den Vergabeunterlagen
- Eckpunkte des Erbbaurechtsvertrages -

03. Juli 2017



Erbbaugrundstiick und Bestandsgebiude

Baufeld 28 (Teilfliche A) mit einer GroRke von ca, 2.943 m? und einem Grundstiickswert
van EUR 470.000 (vgl. Lageplan, Anlage 1 Vergabeunterlagen)

Teilfliche des Baufeldes 23-1 (Teilfliche B) mit einer Grife von ca. 3.215 m? und einem
Grundstiickswert von EUR 541.000 {vgl. Lageplan, Anlage 1 Vergabeunterlagen)

Baufeld 28 ist bereits mit einem Parkhaus bebaut; das Bestandsgebdude wird
wesentlicher Bestandteil des Erbbaurechts und geht damit in das Eigentum des
Erbhauberechtigten Uber

Dauer des Erbbaurechts

44 Jahre ab Eintragung im Grundbuch
Zwieimaliges Optionsrecht zugunsten des Grundstlckseigentiimers auf Verldngerung des

Erbbaurechts um jeweils weitere 5 Jahre

Erbbauzins und Kaufpreis

[}

Erbhauzins: Jahrlich 3,5 % des Grundstiickswertes: Wertsicherung: Ab Beginn des
4. Jahres jahrliche Anpassung des Erbbauzinses entsprechend der Veranderung des
Verbraucherpreisindexes fir Deutschland gegeniiber dem Stand bei Abschluss des
Erbbaurechtsvertrages bzw. der letzten Anpassung

Kaufpreis Bestandsgebdude: Mindestens 1.350.000,00 € gemdl Gutachten des
Sachverstindigen Markus Laiblin vom 05.12.2016, Anlage 4 Vergaheunterlagen

Zweckbestimmung, Bebauungs- und Betriehspflicht

Verpflichtung zur Errichtung eines oberirdischen Parkhauses auf Baufeld 29-1(Teilflache
B)
Mindestens 350 Stellplitze
GRZ: 0,70; GEZ: 3,0: maximale Geb3udehdhe: 16 m
—  Schallschutzvorgabe: Einhaltung des Larmpegelbergichs ¥ bzw. VI {Anlage 3.1};
Vorlage eines Schallschutzkonzeptes
—  Vorgaben zur Energieeffizienz
—  Weitere bauliche und gestalterische Vargaben ergeben sich aus Anlagen 3.1 und
3.2  Eckpunktepapier Erbbaurechtsvertrag sowie dem  Gutachten  des
Sachverstandigen Markus Laiblin vom 05.12.2016, Anlage 4 Vergabeunterlagen
—  Ggf. bauliche Verbindung mil Bestandsparkhaus auf Baufeld 22 (fraigestellt)
Fertigstellung und Inbetricbnahme: spatestens September 2018
—  Mertragsstrafe bei Verletzung der Bebauungsverpflichtung
—  Wiederlaufsrecht bei Pflichtverletzung
Gemeinsamer Betrieb der beiden Parkhduser [Bestandsparkhaus auf Baufeld 28 und
neues Parkhaus auf Baufeld 29-1 — Teilflachen A und B)
—  Nutzung durch die Offentlichkeit (Kurzzeit- und Dauerparker); Verkauf von
Stellpldtzen ausgeschlossan
Folgende ergdanzende Nutzungen zuldssig:
—  Betrieb wvon Stromtankstellen und  Stromtankstellenvorriistungen  fiir
Elektroautos und E-Bikes
Seite 2 von 4



—  Betrieb von Stellplatzen fiir Carsharing-Anbieter
Betrieh einer Reparaturwerkstatt und von Luftauffitlistationen flr Fahrrader
—  Betrieb von Fahrradabstellpldtzen
—  Andere Mutzungen sind ausgeschlossen, inshesondere Tankstellen, Waschanlagen,
Einzelhandel, Wohnraum und Blro
—  Betrieb durch Erbbauberechtigten auf eigenes Risiko und eigene Rechnung
—  Vertragsstrafe beiVerletzung der Betriebspflicht
= Wiederkaufsrecht bei Pflichtverletzungen
Zum Bestandsparkhaus auf Baufeld 28:
—  Dreigeschossipes Gebdude [Baujahr 2009)
—  Zur Beschreibung des Bauwerks vgl. das Gutachten des Sachverstdndigen Markus
Laiblin wom 05,12 2016, Anlage 4 Yergabeunterlagen
— 203 Stellplatre
— davon 162 Stiick durch Mutzungsrechte an Dritte wergeben {Baulasten
und/ader Dienstharkeiten)
Mutzer [Dienstbarkeitsberechtigte/Baulastberechtigte) zahlen derzeit eine
maonatliche Verwaltungsgebihr in Hohe von EUR 28,73 (brutto) je Stellplatz
—  Erbhauberechtigte dbhernimmt Verpflichtungen aus den Nutzungsrechten
Dritter und das Recht, die Geblhren einzuziehen
—  Bis Ende November 2017 an Stadtwerlke Sindelfingen verpachtet

Erldschen des Erbbaurechts durch Zeitahlauf, Heimfall

Bei Erléschen des Erbhaurechis durch Zeitablauf: Entschidigung des Erbbauberechtigten

in Héhe von 33 % des (einvernehmlich oder durch einen éffentlich bestellten und

vercidigten Sachwverstiindigen) festzustellenden Verkehrswert fir das neu errichtete

Parkhaus auf dem Baufeld 29-1 und das bestehende Parkhaus auf dem Baufeld 28

Heimfall:

—  Meben iblichen Heimfallrechten (2B, Zahlungsverzug, Vermdgensverfall wnd
Insolvenz) auch Heimfallanspruch hei  Verletzung der Bebauungs- und
Betriehspflicht

—  Keine Entschadizung des Erbbauberechtigten

Sach- und Rechtsmangel

Haftungsausschluss des Grundstiickseigentiimers wegen etwalger Sachmingel am
Grundstiick und am Bestandsparlhaus, soweit pesetzlich zuldssig

Besondere Regelungen zu etwaigen Altlasten und Kampfmitteln

Werpflichtung des Erbbauberechtigten zur Duldung von Immissionen (z.B. Nihe
Flughafen, BAB A 81, Alte Empfangshalle, Festplatz)

Weitere Vereinbarungen

ErschlieBung der Grundstlicke durch bzw. auf Kosten des Grundstiickseigentiimers ist
erfolgt, mit Ausnahme von Grundstiicksanschlussleitungen filr Wasser, Strom, Warme
und Telekammunikation auf Baufeld 29-1, die durch den jeweiligen Versorgungstriger
errichtet werden. Die Kosten hierfiir sind vom Erbbaurechtsnehmer zu tragen.
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Ubliche Vorgaben des Zweckverbandes zum Verfahren fiir die Planung und
Genehmigung des Bauvorhabens (Vorkonferenz, Baugenehmigungsverfahren)
Verpflichtung des Erbbauberochtigten zZur Erstellung eines Schallschuizgutachtens im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens

Verpflichtung des Erbhauberechtigten zur ordnungsgemidlen Erhaltung der Parkhduser
und zum Wiederaufbau bel Zerstorung sowie zur Versicherung (Gebdude- und
Haftpflichtversicherung)

Besondere Bestimmungen zur Verwirklichung des stidtebaulichen Gesamtkonzeptes im
Bereich des Flugfeldes (z.B. Bindung an Bebauungsplan und Verzicht auf Rechtsmittel,
Vorgaben zum Anschluss an die Fernwarmeversorgung, Anlagen zur Stromversorgung)
Verdufierung und Belastung des Erbbaurechts ist nur mit Zustimmung des
Grundstiickseigentiimers zuldssig; im VerduBerungsfall hat der Erwerber alle Pflichten
aus dem mit dem Zweckverband abgeschlossenen Erbbaurechtsvertrag zu libermehmen;
Vermietung/Verpachtung im Rahmen des vereinbarten Nutzungszwecks zuldssig
Wechselseitige  Vorkaufsrechte (zugunsten des  Grundstickseigentiimers am
Erbbaurecht und zugunsten des Erbbauberechligten am Grundstiick)

Ubernahme von einschligigen Verpflichtungen und Berechtigungen aus Vorurkunden
lz.B. aus Grundstickskaufvertrigen sowie Mutzungs- und Gestattungswertrdgen fir
Leitungen) durch den Erbbauberechtigten

Ubernahme des bestehenden Nutzungsvertrages mit der Stadtwerke Sindelfingen GmhbH
betreffend die Photovaltaikanlage auf dem Bestandsgebdude

Erbbauberechtigte ist wverpflichtet, die Vorschriften des Landestariftreve- und
Mindestlohngesetz Baden Wilrttemberg (LTMG BW) ecinzuhalten; die Besonderen
Vertragsbedingungen nach dem LTMG BW  [Anlage 3.3  Eckpunktepapier
Erbbaurechtsvertrag) werden Vertragshestandteil

Anlagen

Anlage 3.1:  Darstellung Lairmpegelbereiche
Anlage 3.2;  Textteil Bebauungsplan und Bauvorschriften zum Bebauungsplan
Anlage 3.2:  Besondere Vertragsbedingungen nach dem Landestariftreue- und

Mindestlohngeszetz

FEkRdE
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Anlage 3.1,
zum Eckpunktepapier Erbbaurechtsvertrag

Die nachstehende Abbildung zeigt die ermittelten Lirmpegelbereiche bei frejer

Schallausbreitung

it Bobmigand St Sk ingen
|'I|_'1N|||\I||-:__ii|'.’.||| Tl::__|.’n::||.' ikl
Foorad-digse-Stralke’ G0

Schuadiese onfucbus Gt hiven

temm Boal sl hinggiplan

[Frofedt 07 000

e keerilesr g b Plingedshes
[T B R T DT S S T I [

SEandd 1102 3007

Allilhing ) ILPEO

L=gende

mmemimn Db i et ppbas

EHHER 2auw A fampomilone: 1)

3 Pana D LAnnpe i et W)

MaBstab 1:2500 tf
012829 & TS apa  aar

I8 Uil =liagr. 43 iido kobnen
Homanstraka 7 GTENN Feabiisaolin
Irif OR15T-123: 5 Fay D6I53L-2341-13
BT be sl e ol

rad

L

iR

.sz’ 5




Lweckverpand Flugfeld Boblingan/Sindalfingsn Anlage 3.0

Elugfeld - Siidiich K Fusa-8 Wg.a ]
Ef'cmu“"gsma"" gt SHUCh RO ush oy B Textteil Bebauungsplan
Textteil :

und értliche
Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen

Bauneseldbuch (BeuGE) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23, September 2004 (BGHL | 5, 2414), zuletzt gedndert durch Gesstz vom
21122008 (BGEL | 3318) mit Wirkung vom O1.01, 2007

Baunutzungsverardnung (EBauMVO) in der Fassung vom 23, Januar 1990
{BGH, | 5. 132), zuletzt geandart durch Arikel 3 das Investiionserlaichia-
iungs- und Wohnbaulandgezatzes vom 22, April 1993 (BGEL | 5, 488)

Planzeichenvarcrdnung (PlanZ\0) in dar Fessung dor Bekanntmachung
vorn 18, Dezember 1850 (BGEI, 1851 | 5. 68}

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttembarg (LECQ) vom 08, August 1995
(GBI 5. 617) 2uletat gedndert durch Arfikel 3 der Verordnung wom 26,
Apddl 2007 (GBL Nr. 8, 5. 262), in Kraft gatraten am 16, Junl 2007

TEIL B -~ TEXTTEIL
TEIL B1 -~ TEXTLICHE FESTSETZUNGEM

1 Art der baulichen Nutzung
(59 Abs. 1 Nr. 1 BauBB . V. m. §1 Abs, 2 -3 BanhvVo)

Fs werden Baufidchen als Gewearbagebiete nach § 8 BaubVO festgesetzt.
[Hir i nachfolgendan Fastzetzongen gelien folgends Definlionen:

Bordels und bordelatios Betrishe sind Elnrchtingen, In denen Prostitu-
igrte ihrer Taligloeil nachgahan oder disaa vorberaiten,

Einzelhandeishaliaba sind Einrehlungen, in danan Im geschafllichen
Vorkehr Wanan an den Endvarbraucher varkauff wardan,

Spaditionan sind Unternehmaen, dis den Transport von Gotern Cher die
dffentlichan Verkehrswage organisieran und themehmen sowie die Wa-
rerverellung, Lagarung und Versdung und dis An- und Abfahrt der Giter
auf dem Betrisbagrindstick organisicman,

11 Gewearbageblet
hestehond aus den Teilfldchen GE 1.1, GE 1.2 und GE 1.3

114 Allgemaln zuldzsigs Nutzungan

In dam Gewsrbegeblat sind die gemal § B BaulyD eul&ssigen
Bolriebe und Anlagen mit folgenden Einschrankungen zuldssig:

. in der Teilf&cha GE 1.1 nur nichi wasentlich stdrende Ga-
werbebetricbe,

1 Eirzalhandelshetiabe nur in den Erdgeschossen von Ge-
bdudan innerhalb dor mit den Buchstaben EH gekennzeich-
faten Telfidchen das Baugabistes,

+  Anlagen fir sportliche Zwecke, sowait sie in geschlossenan
baullchen Anlagen erichbet und belishen werdern.

11.2  Ausnahmewelse zuldssige Nutzungen
Avsnahmawerse kdnnen in dem Baugshiet ugslessan warden:

¢ je Baugrundstick eine \Wohnung fir Aufsichtz- und Bereit-
achaftsperaangn sowle [0 Belriehsinhaber und Beldebslet
tar, die mil dem Gewarbebstrieh baulich varbunden und lhim
gagenlibar in Grundffdche ungd Baumasse untargecrdnet ist;
aigenstindigs Wohngehiuda sind nicht zulissig. Die Fest-
selzunoen uniar 2ffer B sind =u baachisn,

18




Zwackverband Flugleld BablingenSindsliingsn
Bebauungsplan , Flugfeld --_Sl.'ldlich Ff_unrad-Zuge-_E_ii_-ar_;g“ 6.0

Texttell -

1.4.3  Nicht zulé=sige Nutzungen

Micht zuld=zig sind

* Bordelle und bardeliartipe Betriebe

«  Gartenbaubetishe

# Speditionzin

. Lagerhduser, Lagemnpliitze

[ iiffentliche Befrishe

«  Tankstellen

. Antagan fir sporliche Zweckae, die nleht In gesshlos-
agnan baulichen Anlagen amichiat und batricbon war-
den

v Anlagen fir krehliche, koltealls, sosdale und gesund-
hesitliche Dwecks,

s Wergnugungsstation.

2 Wal der haulichen Mutzung
(&8 Aba. 1 Hr. 1 BauGB)

24 Bezugspunkte flir die Hhen der baullchan Anlagen

P

Die feslgesatzlen Mindast- und Héchstgranzsn der Hihen der
baulichen Anlagen bezighen sich auf diz mitfore Hohe dos ant-
gprachendan Abschnlits der fiir die Erschilefiung des Baugrand-
stiicls mahgshandsn Verkehesflachs,

2.2 Uksrachretung der festaesaizten maximalen Gebiiudehihe

Eina Ubarschreliung der festgesetzton masximalen Gebdudehdhe
isl ausnahmaweize 2ulgssig

a. durch lechniseh ader funldional hedingte Gebisdetells (ins-
bazsondara Awizlge, Schacds, LOMungs- und Klimatisia-
rengaainrichbungan), dis mit dem Hauplbacktroer verbun-
dar singd und nicht mehr afs 10 v, H. der Dachfldchen ein-
nishiman, um bis zu 4,0m,

3 Bauwwalse
{§ 9 Abz. 1 Nr. 2 BauSB)

3.1 Abweichends Bauwslse a

{“ For die Tailflachen GE #,1 und GE 1.2 des Baugeblates gilt die
abwaichende Bauwaise a;

Zilassig sind Gabaude mit odar ohne saitlichen Grenzabstand,

4 Stellung baullcher Anlagen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGE)

4.1 (e baulichen Antsgen sind s zu errichten, dass die Aulenwén-
e parallel oder senkrecht zu den Baugranzen oder Baullnlen
shahan,

5 Mebenanlagen, Steliplitze und Garagen
(& 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGE)

8.1 Ineerhath dor Tellfiichs GE 1.3 gind Nebenenlagen, so weit es

gich um Gabdudo handal], nur zulassig, wonn sie direkt mil dem
Gebaude vorbunden und ven der Denkmalschulzbahbrds ge-
nehmigt sind. thre Grundiliche darf inegesami maximat 100 m°

hetragan,
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8.1

Geh-, Fahr- und Lellungsrechte {§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

D milf GR LK gekennzeichnate Fi&che im Bareich des Be-
standsgediudas innerhalb der Teilffdche GE 1.3 izt mit ginam
Gehrecht zugunstan der Allgemelnbel und mit Leitengsrechion
zligunsten der Versorgungsiager zu belasien,

Die LR gekonnzaichnats Flachs innerhalb der Tellfldiche GE 1.3
ist mit einem Leitungsracht zugunstan des Versorgungsirigers zo
bafasten,

Innerhali der Teilfldchen GE 1.1 und GE 1.2 sind die nicht Gber-
baubaren Grindsticksfldchan mit einem Geh-, Fahr- und Lei-
ungzrecht zugunsien der DB Energle GmbH bew. deren Rechis-
nachfolger zu balasten.

Gebiete, in dench zam Schutz vor schidiichen Unaweltain-
wirkungen im Sinne des Bundes-lmmisslonsschutzgesefzes
bestimmis luftverunreinigonde Stoffe nicht oder nur be-
schrinkt verwendet werden diirfen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BEauGB)

Im gesamien Goftungsbereich wird dis Verbrennung van festen
Brannstoffen allsr Art flr Hefzzwecke ausgeschiossen.

Dig varbrannung van fasian Brannatoffen nach der 1. BiImSahy
(Kleinfauerungzanlagen-Yarardnung) § 2 Abs, 1 N 1 bis Nr. 4
d M. 5 & wird zugelassen, wenn dio Fousning
s bel elner Mennwirmeleistung bis 15 KW die Koblenstofimo-
noxii-Honzentration von 1.500 mgém3 (bozogan auf
13 % O2) nicht dbarschealtat und
= bai elner Mennwimmelsishung Ober 15 KW folgends Kriterien
aifnlit:
- Kassalwirkungagrad mehr als 80 %,
- Kohlenstofimonexid waniger als 500 mgim®
{bazogen auf 13 % Os),
- Staub wenhiger als 75 mgim”® (bazegen auf 13 % O,

Vorkehrungen zum Schutz vor schiidlichen Uniweltsinwir-
kungan {§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bel der Erichtung und der Andorang von Gabaran mitachite-
baclifiien Alfenthealtstduomen sind die AuRenbautelle antspra-
chend den Anforderungen der in der Planzeichnung Warkehrs-
lamm dargestoliien Larmpagelberaichs nach der DIN 4109
‘Schallzchutz im Hochibau - Anfordarungan und Nach welse' wan
Novernber 1289 auszubilden (sishe nachiolgonds Tabele), D
arfordedichan Schallddmmmalis sind in Abhangighait von der
Raumnutzungsart und Raumgrile im Baogensh-
migungswerfahren auf Basis der DIW 4109 rachiziwelsen.

1

i 4108 ,Sehallschutz im Hochbao, Anfordemngan wnd Machwei-
s&", herausgegeben Delisches Institul fir Mommung, 188811,
Boutn Yerlag, Barlin,

200741-05
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8.3

TFabella 1
Lémpegelbereiche und erfordarlichas Gesamtschallddmm-Mal
J;M Lampegal | Mafpeblicher Erforderlichos Goeamizzhalicimm.
berelch Aultenlampege] tdalk der jewedigen Aultenbautalle
mach i (e, R'w, raz indB) nach Dik
A0 4108 vom Mavarnher 1929, Tab. B8 |
wam Movan-
her 4908, Aufentbadisrinme: | Bdrariuma
Tak. 8 ! i urd Ahnliches
Ubamachiurgs-
riana i Aohor-
Lerguig sl
Undarichtzrdume
und Ahnlicles
1 [FAfAY] [d8] iRy
A 5 Y Tk TS 46 -An
A Wi __iGbmED A Aib
Boim Bau von Wohnnulzungen wird in @en in der MachE zum

Sehlafen genutzion Aufenthaltsréumen der Elnbau schallge-
ddmmter Lifter cder gleichweartiger Malnahimen bautechnischer
Art arferdarlich, die ¢ine ausreichende Bellftung slchorstelban,
ohne den angestrabtan Innanadimpeoel zu berachreiten.

Wird i Baugenehmigungsverfatren der Nachweis erbracht,
thass Im Einzelfall geringere Lémpagelbersivhe an den Fassaden
vorlisgen, kinnen die Anfordarengen an dis Schalldémming der
Aubenbautalls entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 radi-
rient werden, Wird im Baugenshmigungsverfahren der Machwiais
artbracht, dass der Beurailunaspegs! in der Nacht 55 dB(A) un-
tsrachreltet, kann auf den Einbau dor LOftungsatnrlchliungen ver
zichtel warduar,

Zum Zchule vor sehiidlichen Urmwaltoinwitkingasn aufgrund de
Sohallamiszionen der Verkehrswege wird fiir die Larmpegelbersi-
cha WV und V] eine Grundrissarientienung In der Art festgeseizt,
daas die Fenster von schutzwiirdigen Aufanthalisrdumen von
Waohnungan oder vergleichbaren Raumnutzungan an dar von der
lLonrad-Zuse-Shake und den Bahngislsen abpewandion Fassa-
can der Gebiude anzuordnen singd,

Von disser Festzetzung kenn abgewicken werden, wenn die
Wahnungen oder vergicichbaren Rarmnulzungen so organisiard
waclan, dass die Aufenthaitsrieme von den der .. Verketis-
wage abgewandten Fassaden her bellifted wordon knnan und
die Fensier an dan der 0.9. Verkehrswege zugewandten Fassa-
den nur der Belichtung dignan,

\on dieser Festzetzung kann abgewichen werdsn, wenn durch
kankrets bauliche Schallzchutzmafnahmen, wie 2B, hintsrlifels
Glasfassadan, vorgelagers Wintergarten, vorglaste Logadien oder
vergleichbara Sehallschutzmatnahmen sichergestelit wird, dass
var dsn Fenstem van Aufenthallsrdumen wvon Yohnungen oder
vergleichbaren Raumnutzungen Beurlellungspagel von 55 dB{a)
indor Nacht in kaliftstem Pustand eingehalien werdan.

2007-11-06
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0.2

2

Fldchen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Striucherm und
sonstigen Bepflanzongen sowle Bindungen filr Bapflanzun-
gen tnd fiir die Erhaltung von Biumon, Strducherm und
sonstipen Bepflanaungen (§ 9 Abs. 1 Nr, 26 Bau3B)

Machiolganda Anpllanzungsn sind in den festgesetzten Mianz-
qualititen auszuflhren, daverhaft zu erhalten vnd bel Abgang in-
nerhalb derselben Pillanzporiods in verglaichbamr Qualitat zu e
saizen,

Bel der Anpfianzung von Biumen innerhalb bofastigler Flachen
ging deguinte Planzflichan (Baumscheiban) mit siner Fliche
ven mindsstans 12,5 m® anzulegen,

Micht varsiegebis Flédchen der Baugrundsitcke sind mit einar min-
deatens 050 m michiipen Schicht unbelasteten kuMurfahigen
Rodenmaterials entsprechand DIN 197312 2u badecken.

Pflanzfestsetzung 1 (PF 1)
Begrinung der Baugrundstlicke

In Tellgeblet GE 1.3 ist je angefangana 500 m* Baugrundstichs.
fidche ain standorgarechier Laubbaum 7. Ordnung als [loch-
stamm mit Ballzn mit einem Stammumfang ven 20-25 cm an-
Zupflanzen.

Pflanzfestsetzung 2 {PF 2):
Eegrinung der privaton Stollplatzfiiichan

Ju angsfangens finf ebenerdige Steliplatze st eln slandorfge:
rachler Laubbaum 1. Ordnung als Hochstamm mit Balksa mit =i-
nasm Stammumfang von 2025 cm zu plisnzen.

Dia Pllarzungsn konnen auf diz nach Fesisetzung Mr. 9.1 zu
plianzendan Baums angarechmet werden,

DIN 19731 Bodanbaschaffanhail - Verwerung von Bodenmater-
al', herousgegeben Deutsches Insftol fiy Mormung, 19%8-08,
Beauth Verlag, Berlin.

2007-11-08
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Tell B2 ~ NACHRICHTLICHE UBERNAHME
{5 9 Abs. 6 BauGE)

1.  Sanierungsgehiet

Oer Gellungsbereich dieses Babauungsplans bedfindet sich vollstandio
innerhalb des férmlich festgelegten Sanierungsgeblets | Flugfald Bablin-
aunfSindelfingen®,

CHer meit 18.12.2003 rechiskafige Satzung ist beim Zweckviorband Flg-
fialcl Bablingen'Sindelfingen und den Baurechtsdmtam der Stidte Bablin-
gen und Sindalfingen wahrend dar Sprechzelten elnsshbar.

2, Heliguellenschutzgehist

Crer Gelungsberelch dieses Bebauungsplans befindet sich wollsténdig in
der Auenzone das Hallguallenschuizgabistes zum Schulz der staatlich
anerkannten Heilguelen in Stuttgart — Bad Cannstatt und Siutigar — Barg,
Die zugehinge Rechisverordnung des Regierungsprésidioms Stuttgart
o 11068 2002 ist 20 beachisn,

3. Denkmalschutz

I Gellungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich das denkmalge-
achiizle ehemelige Wachgebiude der ehamalioen Flizgerhorstkaserne
(Gebauda Mr. 2B072).

4, Grundwassermessstellen

Innorhalb dos Gallungsberelches befinden sich verschiosssne Grundwaz-
sermasssiallen, doron Laga dar Planzaichnung enthommen werdsn kann.

Die auf dem Grundstick verhandenen Grindwasssrmessstetlen (GWL)
sind zu erhalten und zug&nglich zu haltan. Bai einer erforderfichan Obher-
bauung sind die betroffenen Grundwassermessstellen nach vorheriger
Absprache mil dam Wasserwditschaflsaml des Landratsamis Boblingsn
crdnungsgemél zu verschlicfon und gof, 7u arsetzan.

Teil B3 = HINWEISE
1. Geolegle und Baugrund

s Plangshist liegt innerhalb der seismischen Zone 1 nach DIN 4148°
(Bautan in deulschan BErdbebenneblstan).

Fur das Planoeblat wurde ein Baugrardgutachten arstelli, das baim
Swackvarband Flugfeid Babllngen/Sindaifingen und bel den Bawechtsém-
tam der Stédte Bdéblingen und Sindellingen walhrend dar Sprecheeien
eingesehen warden kann.

2. Grundwassor

Jagliche MaBnahine, die das Grandwasser baribran kinnte, 18t besim
Lancratzamt Bdblingen - Wassenitechaftsamt rechizeilis aneuzeioen
und bedarf ggf, siner wasserrechtilchen Erlaubni. Bel der Planung won
Baumatinahmen lst der Grundwassarglaichanpian fir den unbesinussten
Zustand zu barlicksichiigen, Eina dauerhaiie Grundwasserfreilegung und -
ahsenkung ist nicht zuldssig.

c DIM 4148  Bauten in deutschen Erdbabengebieten - Lastannah-
man, Hemasstng und Auaflhning Oblicher Hochbauten®, heraus-
gagaban Deutaches Institut [y Marmung, 2005-04, Beulh Varlag,
Bazrlin.

2007-11-05
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3 Kampfmittsl

Dig Kampimittelfrothelt worde vom Kamphnitialbesailigungsdlenst nach
Abschluss dar Raumung bestatigt Sollten wider Erwarten bel Baumak-
rahmen [Kamplmittel gefundean Werden, sind diese dem Kampfmittslheasel-
tioungsdienst, Tel, 071 1-74512215 2u melden.

4, Altlasten

Das Galdnde wurde entsprechend Sanisrungsplan vom 30.01.2004 von
Altlasten befreit. Bal Verdacht aul Bodenverunreinigungen st das Was-
serwirtschaftsamt des Landkraizas Bblingen zu verstandigen.

2. Bauvorlagon

Die fiir ein Bavvorhaban arfordarlichen Bagriinungsmalnahmen nash dan
Feslsetzungen unler Ziffer 9 dinses Bebauungsplans sind in sinem qualifi-
Flarten Grin- und Freiflichengestaliungaplan darzustsllen und den Bau-
vorlagaen bajzulligen,

Wird im Baugenshmigungsveriahren der Machwels erbracht, dass im
Einzalfall geringare Larmpegelbereiche an den Fassaden vorilegen, kin-
nen die Anforderungen an dla Schallddmmung der Aulenbautelle cnt-
sprechentd den Vargaben dar DIN 4108° racuzlert werden.

In dam Bauantrag sind die auf dom Grondstick vorhandenen Qrundwas-
sarmasssiallan darzusiellan.

Die endgiltigen Bauausfihrungspltng sind rachtzeltly der D8 Energie AG
zur Profeng und Zustimmung (vorgeschricbens  Sicherheltsabstands)
sinzursichen. Die Hahenangaben zur Dachoberkante des Gebdudas sind
darin auf Meter Ober NN zu beziehen. Der Abstand des Gebdudes zur

Leitungsachse (st anzugeben.

Zur Wahrung der Sicherheitsabsténde zur 1104V-Bahnstromisliung sind
die Bauverlagan des Welteren der BB Bahn AG rechizaifly zur Prifung
und Zustimrmung vorzulags,

6. Farnwirmeversorgung

Gamiliche Baugeblele des Flugfeldes werden durch ein Fermwarmansals
und Prozeszgasleitunonn arschlossan,

Zur Sicherung dar Farnwirmeversorgung wird der Zweckverband Flugfald
bel Veraukerung von Grundsticken In cden Kaufvericigen versinbaran,
dass 2ugunsten derjenigen Stadt, auf deren Gamarkuny slch das zu var-
gullamde Giundslick befindst, sine beschrinkt parstnliche Dlens{harkelt
als Anschluzsvarpifchiung in das Grundbush eingetragen wird:

Fir das winzelne Grondstiick =t die individuelle Warmsa- und Brauchwas-
sgversorgung untor Banutzung regenerativer Energiequellen dabel nichi
ausgeschlossen.

8.  110kV Bahnstromlaitung und Schutzstreifen

Yon der 110-kv-Leitung gehan Feldemissionan (elektrizche und magnati-
sone Felder) aus. Es ist mit einer Beeintrachtigung von Monltoren, medizi-
nischen Undgrsuchungsgerdten und anderon auf magnelische Felder

: DI 4108 . Sehallschutz Im Hochbau, Anforderungen und Nechwei-
sa", hesrausgsgeben Dewmsches Institul fir Mormuorg, 190811,
Beuth Verlag, Derlin,

2007-11-05
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ampfindlich reaglarsnden Gerdlen 20 rechnan, Auch eine Beaintrachii-
gung des Funk- und Farnsshampfanges ist médglich. Alles Weitsre rogolt
diz Verordnung zur Durchitthrung des BundesJdmmissicnsschitzoesaizos
(Verordnung Ober elekiromagnetische Felder) — 26, BimSehy — 16, Da-
zarmbar 1998,

e mit slnem Geh-. Fahr- und Leitunoarecht zugunsten der DB Energie
GmbH oder dersn Rechisnachiolger =y balastenden Fiachen unterlizgan
2um Zchutz dar Laikmg waiteran Einschranlungan der Nutzung,

Jodweda Malnghme 2B, Anplanzungen, Lagamng fevergsfahilicher,
sprenggefdhficher und zum Zadaall neigender Stoffe, Crfchien von Bau-
fen odar sonstigen Anlagen, usw. erfordarn dis Zustimmung des Rechta.

[nhabers.

[er Rechteinhaber ist berechtigt auf den Flachen Leiungsmasien ein-
schllallich Erdung #u errichien, die Grundsticksfidchen mit einar elalil-
schen Hechspannungslaitung 2o Obarspannen, dicso 2o batrefban, In-
stand zu haltten sowie die Fldche zu diosem Awocke zu befreten odor zu
betahren.

2007-11-06
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Teil ©
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1 Déicher
(§ 74 Abs, 1 Nr. 1 LBO)

1.1 Metalicddchar sind nur in beschichteter, blendireier Ausfihrung
zuldssig; stimtlicha ragenwasserableitenden Elemante aus
matallischen Wertkstaffian sind nur in beschichiatar Ausfithrung
zulAssig.

2 Garagengeschosse
{§ 74 Ahs. 1 Nr. 1 LBO)

21 In Telifléche GE 1.2 sind Garagangeschosse nichi zulgssly,

Warbeanlagen
{§ 74 Abs. 1 Nr, 2 LBO}

31 Fahnen und Fahnengalgen, die zu Werbezwecken cingesetzt war-
den, sind als Werboankagen 2 weilan,

3.2 Fremdwsrbung st ausgeschlossan, Je Geschafl oder Fima sind
Zwal Warhaanlagen an der StEtle dor Leistung zuldssig. Gai mahre-
ren Firman in einem Gaebiuds [st sine sinheitliche Gemeinschafts-
aniaps zu erstellen.

3.3 UneulzEzsig sind Projektionen aller A, Lavfzchnften und Werbean
tagan mit wechselnder Blid- und Schriftanzeioe ader wechzelndem
Licht.

34 Werbeanlagen dirfen nur an der Fassade von Gabauden anns-
brachi werdan. Unzuldssig sind dig Errchiung van frelsiahenden
Werbeanlagen und die Errlehiung von Warbaanlagen auf der
[echildche von Gebiuden,

35 Die Gasamtldngs dar siner Fassade zugaordneten Werbeanlzge
darf 173 dor Faszadenldngs, bel Fassadeni@ngen von mehr als
40 m 1#4 der zugeordnaten Fassadenlangs nicht Uberschreiten. Die
maximale Hiths der VWerbeanlage darf /3 dar Lange der
Werbeanlage nlcht Gbarschraiten.

4 Einfricdigungsn
(& ¥4 Ab=. 1 Nr. 3 LBO)

41  Einfliedigungen der Baugrundsilcke entlang dfontlichar Vorkahis-
flgchen und VerkehrsilAchan besondzrer Zweckbestimmung sowie
riffentiicher Griinfitchen sind nur durch direlt an der Grerea des
Baugrmesticks erichtete 04 m hohe Mavem zuldssio,

Zulszlg sind avch Kombinationan aus o, 0. Mauern und aufgjasalz-
ten, transparert wikendan Zaunen mit vertikalen Streben sowie dis
Hinterpfianzung mit geschnitbenan Heckarn, Die Maximathdhe der
Einfriedigungen betrdgt 1.0 m. Die Einfiedigungen sines Baufal-
acs sind ainheltlich zu gestalten.

4.2  Stacheldrahtzdune und Elokirozéuna singd In gllen Teilldchen nicht
ZUlEssln.

b Niadorschlagswasser
(& 74 Ahe. 3 Nr. 2 LBO)

&1 Das sul den Dachfidchen und awf den versiepaltan Flachan der
Grundsiiicle anfallande Misderschiagawasser ist dar Roganwas-
scrbowirtschaftung und den dafir vorgesehonon Laitungsnetzen
zuzufihren. Mbglicharsaiss arfordariche Anlagen zur Yorreinigung
von Misderschlagewazser sind auf dem Baugrandaliick hersostal-
len,

Anlage 4
2007-11-05
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Anlage 3.3
Muster Stand 01.01.2017 Eckpunkte Erbbaurechtsvertrag

Merkblatt fiir die Abgabe der Verpflichtungserkldrung
zur Tariftreue und Mindestentlohnung fiir Bau- und Dienstleistungen
nach den Vorgaben
des Tariftreue- und Mindestlohngesetzes fiir 6ffentliche Auftrage in Baden-
Wiirttemberg (Landestariftreue- und Mindestlohngesetz - LTMG)

Dieses Merkblatt soll die betroffenen Unternehmen bei der Abgabe der notwendigen
Erklarung unterstlitzen.

Allgemeines

Das LTMG verpflichtet 6ffentliche Auftraggeber, éffentliche Auftrége iiber Bau- und
Dienstleistungen ab einem geschatzten Auftragswert von 20.000 Euro (ohne Um-
satzsteuer) nur an solche Unternehmen zu vergehen, die sich bei der Angebotsab-
gabe schriftlich verpflichten, ihren Beschaftigten bei der Ausfithrung des éffentlichen
Auftrags ein Mindestentgelt von derzeit 8,84 Euro (brutto) pro Stunde zu zahlen,
soweit nicht eine Tariftreueverpflichtung besteht und die danach mafigebliche tarifli-
che Regelung fiir die Beschaftigten giinstiger ist.

Die Schitzung des Auftragswertes richtet sich nach der Vergabeverordnung
(VgV). Danach ist von der geschétzten Gesamtvergiitung fiir die vorgesehene Leis-
tung einschlielilich etwaiger Pramien oder sonstiger Zahlungen an Bewerber ader
Bieter auszugehen. Dabei sind alle Optionen oder etwaige Vertragsverlangerungen
zu berlicksichtigen. Der Wert eines beabsichtigten Auftrags darf nicht in der Absicht
geschatzt oder aufgeteilt werden, ihn der Anwendung dieser Bestimmung zu entzie-

hen.
Informationen zum LTMG

Beim Regierungsprasidium Stuttgart ist eine Servicestelle eingerichtet, die liber
das LTMG umfassend informiert und die Entgeltregelungen aus den einschlagigen
und reprasentativen Tarifvertragen zur Verfligung stellt (htips://rp.baden-
wuerttemberg.de/Themen/\irtschaft/Tariftreue/Seiten/default. aspx). Auf die Internet-
seite der Serviceslelle gelangen Sie auch Gber den QuickLink (Der schnelle Klick)
«1ariftreve” auf der Startseite des Regierungsprasidiums Stuttgart (hitps://ip.baden-
wuerttemberg.de/rps/Seiten/default.aspx). Die Servicestelle gibt auch Muster fir die
Tariftreue- und Mindestentgelterkldrungen bekannt. Aufterdem fungiert die Service-
stelle als Geschéfisstelle des Beirats fur die Feststellung der reprisentativen Tarif-
vertrage im Verkehrsbereich.




Zur Verpflichtungserkldrung im Einzelnen:
feh erklare / Wir erkléren,

v dass meinen / unseren Beschaftigten (mit Ausnahme der Auszubildenden) bei der
Ausfihrung der Leistung, die vom Arbeitnehimer-Entsendegeseiz (AEntG) in der
jeweils geltenden Fassung erfasst wird, digjenigen Arbeitshedingungen eit-
schiiefilich des Entgelts gewahrf werden, die nach Art und Hohe mindestens den
Vorgaben desjenigen Tarifverfrages entsprechen, an den mein / unser Untermeh-
men aufgrund des Arbeitnehmer-Entsendegeselzes gebunden ist;

* dass meinen / unseren Beschaftigten (mit Ausnahme der Auszubifdenden) bef der
Ausfihrung der Leistung, die vom Arbeitnehmer-Entsendegesetz (AEntG) in der
jeweils geltenden Fassung erfasst wird, und die ein Tarifentgelf auf der Grundlage
des AEntG erhalfen oder auf die der Tarifvertrag nach dem AENtG keine Anwen-
dung findet, ein Entgelt von mindestens 8,84 Euro (brutto) pro Stunde bezahit
wird (Mindestentgelt).

In § 3 Abs. 1 LTMG wird festgeleat, dass éffentliche Auftrage iber Bau- und Dienst-
leistungen, die vom AENG erfasst werden, nur an solche Unternehmen vergeben
werden diirfen, die sich vorher verpflichlen, ihren Beschéftigten mindestens das auf
der Grundlage des AEntG flir allgemeinverbindlich erklarte Entgelt zu zahlen. Das
AENtG gilt derzeit fur folgende Wirtschaftshereiche;

»  Baugewerbe, Dachdeckerhandwerk, Maler- und Lackiererhandwerk, Elektro-
handwerk, einschlieflich der Erbringung von Montageleistungen auf Baustellen
aulterhalb des Betriebssitzes,

= Gebdudereinigung,

s Briefdienstleistungen,

n  Sicherheitsdienstleistungen,

»  Berghauspezialarbeiten auf Steinkohlebergwerken,

= VWascheraidienstleistungen im Objektkundengeschaft,

»  Abfallwirtschaft einschlieltlich StraRenreinigung und Winterdienst,

s Aus- und Weiterbildungsdienstleistungen nach dem Zweiten oder Dritten Buch
Sozialgesetzbuch,

=  Pflegedienstieistungen

» Schlachten und Fleischverarbeitung.



Voraussetzung ist jedoch, dass das Unternehmen {iberwiegend in einer dieser Bran-
chen tatig ist. Dies ist dann der Fall, wenn die Beschaftigten im jeweiligen Kalender-
jahr - bezogen auf die Gesamtarbeitszeit - zeitlich tiberwiegend die jeweiligen bran-
chentypischen Tatigkeiten erbracht haben. Hierbei sind Hilfs- und Nebenarbeiten
hinzuzurechnen, wenn sie zu einer sachgerechten Ausfihrung der Tatigkeit notwen-
dig sind und deshally mit ihnen in Zusammenhang stehen.

Mdéglich ist auch, dass im Rahmen eines dffentlichen Auftrags nur ein Teil der Be-
schiftigten des Unternehmens dem AEntG unterféllt. In diesem Fall muss sich das
Unternehmen hinsichtlich der restlichen Beschaftigten verpflichten, bei der Ausfih-
rung der Leistung mindestens das nach der jeweils glltigen Rechtsverordnung zur
Festsetzung des Mindestentgelts nach § 4 Abs. 1 des LTMG zu zahlende Entgelt
{brutic) pro Stunde zu zahlen.

Die Tarifvertrdge, die nach dem AEntG auf ein Unternehmen Anwendung finden, las-
sen sich z. B. folgender Seite der Bundeszollverwaltung entnehmen:
hitp:/www.zoll.de/DE/Fachthemen/Arbeit/Mindestarbeitsbedingungen/Mindestlohn-
AEntG-Lohnuntergrenze-AUeG/mindestiohn-aentg-lohnuntergrenze-aueg_node.html.

Ich erkldre / Wir erkdaren,

= dass meinen / unseren Beschaftigten (mit Ausnahme der Auszubildenden) im Be-
reich des offentlichen Personenverkehrs auf Stralte und Schiene bei der Ausfiih-
rung der Leistung ein Entgelt bezahlt wird, das insgesamt mindestens dem in Ba-
den-Wirttemberg flr diese Leistung in einem der einschldgigen und reprasentati-
ven mit einer tariffahigen Gewerkschaft vereinbarten Tarifvertrage vorgesehenen
Entgelt nach den tarifvertraglich festgelegten Modalitaten, einschliefilich der Auf-
wendungen fiir die Altersversorgung, entspricht;

= dass meinen / unseren Beschaftigten (mit Ausnahme der Auszubildenden) im Be-
reich des freigesteliten Verkehrs gemal § 1 der Freistellungs-Verordnung bei der
Ausflhrung der Leistung ein Entgelt von mindestens 8,84 Euro (brutto) pro Stun-
de bezahlt wird (Mindestentgelt), wenn die Leistung nicht vom Anwendungsbe-
reich der einschlagigen und reprasentativen Tarifvertrage fiir den strallengebun-
denen Personenverkehr umfasst wird;

» dass mein / unser Unternehmen wahrend der Ausfiihrung der Leistung eintreten-
de tarifvertragliche Anderungen des Entgelts nachvollzieht.



Offentlichen Personenverkehrsdienste sind gemaf Arikel 5 der Verordnung (EG) Nr.
1370/2007 Dienstleistungsauftrage im straBengebundenen offentlichen Personenver-
kehr mit Bussen und Stralenbahnen, sonstige Dienstleistungsauftrage im schienen-
gebundenen Personenverkehr sowie Dienstleistungskonzessionen in diesen Berej-
chen. Dies umfasst samtliche, insbesondere auch die nach § 13 des Personenbeférde-
rungsgesetzes genehmigten Verkehrsdienstleistungen. Vom LTMG erfasst sind auch
Auftragsvergaben ber die nicht als dffentliche Personenverkehre geltenden Ver-
kehrsauftrdge im Sinne der Freistellungsverordnung; hierzu gehdren insbesondere der
freigestelite Schillerverkehr sowie der Transport von kérperlich, geistig oder seelisch
behinderten Personen zu oder von Einrichtungen, die deren Betreuung dienen.

Sind im &ffentlichen Personenverkehr mehrare Tarifvertrdge einschldgig, miissen
Auftragnehmer ihren Beschaftigten zur Erflllung ihrer Tariftreuepflichten insgesamt
mindestens das in einem der einschldgigen und als reprasentativ festgestellten Tarif-
vertrage vorgesehene Entgelt zahlen.

Die Feststellung der reprdsentativen Tarifvertrdge erfolgt durch das Wirtschaftsminis-
terium im Einvernehmen mit dem Verkehrsministerium unter Berlicksichtigung der
Empfehlungen eines mit den im betroffenen Verkehrshereich tatigen Sozialpartnemn
paritédtisch beselzten Beirats.

Die einschlagigen und reprasentativen Tarifvertrdge werden vom Auftraggeber in der
Bekanntmachung und den Vergabeunterlagen des éffentlichen Auftrags benannt.
Das Verzeichnis der reprasentativen Tarifvertrage flr dffentliche Auftrage dber Ver-
kehrsdienstleistungen nach § 1 Absatz 3 der Verordnung des Sozialministeriums zur
Durchfithrung des § 3 Absatz 4 des LTMG wird als Verwaltungsvorschrift im Ge-
meinsamen Amtshlatt des Landes Baden-Wirttemberg verdffentlicht. Zugleich stellt
die beim Regierungsprasidium Stuttgart eingerichiete Servicestelle das Verzeichnis
und die darin enthaltenan Tarifvertrage im Internet zur Verfigung (https://rp.baden-
wuertterm-

berg.de/Themen/\Wirtschaft/Tariftreue/Seiten/Repraesentative Tarifvertraege.aspx).

Auf die Internetseite der Servicestelle gelangen Sie auch tiber den CluickLink (Der
schnelle Klick) ,Tariftreue” auf der Startseite des Regierungsprésidiums Stuttgart
(hitps://rp.baden-wuerttemberg.de/rps/Seiten/default.aspx).

Grundsatzlich gilt das Landestariftreue- und Mindestlohngesetz (LTMG) auch fiir den
freigestellten Verkehr. Ob im Einzelfall bei 6ffentlichen Auftragen Uber Verkehrs-

dienstleistungen fiir den freigesteliten Verkehr Tariftreue nach den einschldgigen und
reprasentativen Tarifvertrdgen einzuhalten ist oder das Mindestentgelt des § 4 Abs, 1



LTMG gilt, hangt von der jeweils ausgeschriebenen Leistung ab. Es gelten die ein-
schlagigen und reprasentativen Tarifvertrdge fiir den straliengebundenen Personen-
verkehr, sobald der freigestelite Verkehr vom Anwendungshersich des jeweiligen
Tarifvertrages umfasst wird.

Bei Ausschreibungen (iber die Beférderung von big zu neun Perscnen einschliefilich
des Fahrzeugfiihrers, wird der Verkehr mit Personenkraftwagen im Sinne des § 4
Abs. 4 Nr. 1 Personenbeforderungsgesetz (PBefG) betrieben. Derzeit gibt es im Hin-
blick auf Dienstleistungen im Bereich des &ffentlichen Personenverkehrs auf der
Stralle keine einschlédgigen und repridsentativen Tarifvertrage, die die Beférderungen
der mit Personenkraftwageni. S. d. § 4 Abs. 4 Nr. 1 PBefG durchgefiihrten freige-
stellten Verkehre erfassen. Insofern gilt fir die betreffenden Verkehre zum jetzigen
Zeitpunkt nur das Mindestentgelt gem. § 4 Abs. 1 LTMG von 8 84 EUR (brutto).

Bei Ausschreibungen tber die Beforderung von mehr als neun Personen einschlieli-
lich Fahrer wird der Verkehr mit Kraftomnibussen im Sinne des § 4 Abs. 4 Nr. 2
PBefG betrieben. Die Fahrer bendtigen eine besondere Qualifikation. Diese Verkehre
fallen unter den Anwendungsbereich des einschldgigen und reprasentativen Tarifver-
trags (,Personenbeférderung durch Kraftomnibusse").

Ieh erkldre / Wir erki&ren, dass

» meinen /unseren Beschéftigten (mit Ausnahme der Auszubildenden) bei der Aus-
fiihrung der Leisfung ein Enfgelt von mindestens 8,84 Euro (brutto) pro Stunde
bezahlt wird
oder

= mein / unser Unfernehmen in einem anderen Mitgliedstaat der EU ansdssig ist
und die Leistung ausschiiefllich im EU-Ausfand mit dort tatigen Beschéftigen
ausgefihrt wird.

Diese Erkldrung ist abzugeben, wenn

= LUnternehmen zwar an das AEntG gebunden sind, aber ihren Beschéftigten weni-
ger als den Mindestlohn von 8,84 Euro (brutto) bezahlen,

= tarifgebundene Unternehmen im Bereich der Personenverkehrsdienste ihren Be-
schaftigten weniger als den Mindestlohn von 8,84 Euro (brutto) bezahlen,

v g5 sich um sonstige Unternehmen handelt, tarifgebunden oder nicht tarifgebunden.

sofern keine Tariftreue gefordert werden kann, missen sich Unternehmen nach § 4
Abs. 1 LTMG verpflichten, ihren Beschaftigten bei der Ausfihrung der Leistung min-



destens das nach der jeweils giiltigen Rechtsverordnung zur Festsetzung des Min-
destentgelts zu zahlende Entgelt {brutto) pro Stunde zu bezahlen. Dies gilt jedoch
nicht fiir die Leistungserbringung durch Auszubildende.

Die zweite Variante tragt dem EuGH-Urteil vom 18, September 2014, Az.; C-579/13
Rechnung, in dem dieser entschieden hat, dass die Bezahlung eines vergabespezifi-
schen Mindestlohns nicht verlangt werden darf, wenn ein Auftrag ausschliellich im
Ausland mit dort tdtigen Arbeitnehmern eines Nachunternehmers ausgefiihrt wird.

Ich erklare / Wir erklaren,
= dass fch mir / wir uns

= van einem von mir / uns beauflragten Nachunternehmen oder beauffragten Ver-
leihunternehmen eine Verpflichtungserilérung im vorstehenden Sinne ebenso
abgeben lasse / lassen wie flir alle weiteren Nachunternehmen und Verleihun-
ternehmen der Machunternehmen und Vereiliunternefiimen und diese dann
dem dffentlichen Auftraggeber vorlege(n),
oder

= yoh einem von mir / uns beauftragen Nachunternehmen eine schriftliche Versi-
cherung geben lasse /lassen, dass dieses den Aufirag ausschiiefilich im Aus-
fand mit dort tatigen Arbeitnehimerinnen und Arbeitnehmern ausfihrt und diese
Versicherung dem dffentlichen Auftraggeber vorlege(n);

§ 6 Abs. 2 LTMG verpflichtet die Unternehmen dem &ffentlichen Auftraggeber Tarif-
treue- und Mindestentgelterklarungen der Nachunternehmen vorzulegen. Gleiches
gilt, wenn das Unternehmen oder ein beauftragtes Machunternehmen zur Ausfihrung
des Auftrags Arbeitskrafte eines Verleihunternehmens einsetzt. Dies gilt grundsatz-
lich auch fir alle weiteren Nachunternehmen und Verleihunternehmen der vom he-
auftragten Unternehmen eingeschalteten Nachunternehmen. Auf die Verpflichtung
zur Vorlage von Tariftreue- und Mindestentgelterklarungen kann verzichtet werden,
wenn das Auftragsvolumen eines Nachunternehmens oder Verleihunternehmens
weniger als 10.000 Euro (ohne Umsatzsteuer) betragt. Hierfir gilt die erste Varian-

te.

Die zweite Variante tragt dem EuGH-Urteil vom 18. September 2014, Az.: C-579/13
Rechnung, in dem dieser entschieden hat, dass die Bezahlung eines vergabespezifi-



schen Mindestlohns nicht verlangt werden darf, wenn ein Auftrag ausschliefilich im
Ausland mit dort tatigen Arbeitnehmern eines Nachunternehmers ausgefiihrt wird.

lch erkldre / Wir erkldren, dass

» ich mich verpflichte / wir uns verpflichten sicherzustellen, dass die Machunter-
nehmen und Verleihunternehmen die Verpflichtungen nach den §§ 3 und 4 LTMG
erfiillen, wenn sie nicht in einem anderen Mitgliedstaat ansassig sind und den
Auftrag ausschlieBlich im Ausland mit dort tatigen Arbeitnehmerinnen und Arbeit-
nehmern ausfihren.

Auch wenn auf die Verpflichtung zur Vorlage von Tariftreue- und Mindestentgelterkld-
rungen verzichtet werden kann, wenn das Auftragsvolumen eines Nachunterneh-
mens oder Verleihunternehmens weniger als 10.000 Euro (ohne Umsatzsteuer) be-
tragt, muss das beauftragte Unternehmen gleichwohl dafiir sorgen, dass Nachunter-
nehmen und Verleihunternehmen die Pflicht zur Tariftreue- und Mindestentgeltzah-
lung einhalten.

Ich bin mir / Wir sind uns bewusst, dass

s mein / unser Unternehmen sowie die von mir / uns beauftraglten Nachuntermeh-
men und Verleihunternehmen verpflichtet sind, dem dffentlichen Auftraggeber die
Einhaftung der Verpflichfung aus dieser Erkldrung auf dessen Verlangen jederzeit
nachziweisen,

in § 7 Abs. 1 LTMG sind die Nachweispflichten der Auftragnehmer sowie ihrer Nach-
unternehmen und Verleihunternehmen tber die Einhaltung ihrer Verpflichtungen zur
Tariftreue- bzw. Mindestentgeltzahlung festgelegt.

«  mein /unser Unfernehmen sowie die von niir / uns beauffragten Nachunterneh-
men und Verleihunternehmen vollstandige und priffahige Unterlagen im vorste-
henden Sinne Uber die eingesetzten Beschéffigten bersitzuhalten haben,

Die éffentlichen Auftraggeber haben das Recht, Kontrollen durchzufithren. Sie haben
die Méglichkeit, die Einhaltung der Vorgaben durch ihre Vertragspartner durch an-
lass- oder stichprobenbezogene Priifungen aufgrund der von den Unternehmen vor-
zulegenden Unterlagen sicherzustellen. Vorbereitend darauf haben die Unternehmen
entsprechende vollstdndige und priiffahige Unterlagen bereitzuhalten.



e zur Einhallung der Verpflichtungen aus dieser Erklarung zwischen dem difentli-
chen Auftraggeber und meinem / ynserem Unternehmen eine Veriragsstrafe flir
feden schuldhaften Verstol vereinbart wird,

& 8 LTMG regelt die Sanktionsmdglichkeiten gegenlber dem Auftragnehmer bei Ver-
stéRen.

Im Vertrag werden die Bezahlung einer Vertragsstrafe bei vorsatzlichen oder fahrlds-
sigen Verstélien gegen die §§ 3 bis 7 LTMG und die Voraussetzungen flr ihre Ver-
wirkung vereinbart. Die Vertragsstrafe betrdgt ein Prozent, bei Verkehrsdienstleistun-
gen betragt die Vertragsstrafe bis zu einem Prozent des Auftragswerts je Verstold,
Die Obergrenze bei mehreren Verstdlien betrdgt innerhalb eines Auftrags finf Pro-

zent,

» bei einem nachweislich schuldhaften Verstoll meines / unseres Unternehmens
sowie der von mir / uns beauftragten Nachunternefimen und Verleihunternehimen
gegen die Verpflichtungen aus dieser Erklarung,

= den Ausschluss meines / unseres Unternshmens und die von mir / uns be-
auftragten Nachunternefimen und Vereithunternehmen von diesem Verga-
beverfahiren zur Folge hat,

=  mein / unser Unternehmen oder die von mir / uns beaufiragten Nachunter-
nefimen und Verlethunternehmen vom offentlichen Auftraggeber flir die
Dhauer von bis zu drei Jahren von Vergaben des difentlichen Auftraggebers
ausgeschlossen werden kann/kinnen,

Der dffentliche Auftraggeber kann Auftragnehmer, Nachunternehmen oder Verleihun-
ternehmen bei ihm bekannt gewocrdenen schuldhaften Verstifien gegen ihre Ver-
pflichtungen nach dem LTMG his zu drei Jahre lang van weiteren Auftragsvergaben
ausschlieffen. Die Entscheidung sowie die konkrete Dauer des Ausschlusses stehen
im pflichtgeméalen Ermessen des &ffentlichen Auftraggebers und haben sich an den
Umstanden des Einzelfalls zu orientieren. Selbstreinigende Malnahmen der Unter-
nehmen (z. B. arbeitsrechtliche Malinahmen) werden angemessen beriicksichtigt.

u der dffentliche Auflraggeber nach Verlragsschiuss zur frisflosen Kindigung aus
wichtigem Grund berechfigt isf und dass ich/wir dem daffenilichen Auftraggeber
den durch die Kiindigung entstandenen Schaden zu ersetzen habe/haben.

Der dffentliche Auftraggeber kann als weitere Sanktion fristlos kiindigen, wenn dies
verainbart wurde. Der Auftragnehmer ist dann verpflichtet, dem &ffentlichen Auftrag-



geber den durch die Kiindigung entstandenen Schaden zu ersetzen (§ 8 Abs. 2
LTMG).

= der dffentliche Auffraggeber die nach dem AEntG flir die Verfolgung und Ahn-
dung von Ordnungswidrigkeiten zustandigen Behdrden der Zollverwaltung in-

formiert.

Der offentliche Auftraggeber ist verpflichtet, die nach dem AEntG fiir die Verfolgung
und Ahndung von Ordnungswidrigkeiten zustandigen Behiirden der Zollverwaltung
bei entsprechenden Verstien zu informieren.

Sie erhalten weitere Informationen auf der Internetseite der Servicestelle unter
https:/frp.baden-
wuerttemberg.de/Themen/Wirtschaft/Tariftreue/Seiten/default.aspx oder liber
den Quick-Link (Der schnelle Klick} , Tariftreue' auf der Startseite des Regie-
rungsprasidiums Stuttgart (https:/irp.baden-
wuerttemberdg.delrps/Seiten/default.aspx).




Anlage 3.3

Muster Stand 01.01.2017 Eckpunkte Erbbaurechtsvertrag

Besondere Vertragsbedingungen zur Erfillung der Tariftreue- und Mindestent-
geltverpflichtungen nach dem Tariftreue- und Mindestlohngesetz fiir 6ffentliche
Auftrage in Baden-Wiirttemberg
{Landestariftreue- und Mindestlohngesetz - LTMG)

1. Mindestentgelte
Der Auftragnehmer verpflichtet sich,

{1} fiir Leistungen, deren Erbringung dem Geltungshereich des Arbeitnehmer-
Entsendegesetzes (AEntG) in der jeweils geltenden Fassung unterfillt, seinen
Besachéftigten bei der Ausfiihrung des &ffentlichen Auftrags wenigstens digjeni-
gen Mindestarbeitsbedingungen einschlieltlich des Mindestentgelts zu gewdh-
ren, die durch einen for allgemein verbindlich erklarten Tanfvertrag cder eine
nach den §§ 7 oder 11 des AEniG erlassene Rechisverordnung fir die betref-
fende Leistung verbindlich vorgegeben werden;

(2) fur Leistungen im Bereich des &6ffentlichen Personenverkehrs auf Strafle und
Schiene seinen Beschiftigten bei der Ausfihrung des dffentlichen Auftrags ein
Entgelt zu bezahlen, das insgesamt mindestens dem in Baden-Wirttemberg flr
diese Leistung in einem der einschldgigen und reprasentativen mit einer tariffa-
higen Gewerkschaft vereinbarten Tarifvertrdge vorgesehenen Entgelt nach den
tarifvertraglich festgelegten Modalitdten, einschlieftlich der Aufwendungen fir
die Altersversargung, entspricht, und wahrend der Ausfiihrung des dffentlichen
Auftrags eintretende tarifvertragliche Anderungen des Entgelts nachzuvollzie-

hen;
(3) fur Leistungen,

« deren Erbringung nicht dem Geltungsbereich des AENtG in der jeweils gel-
tenden Fassung unterfallen,

s die den freigestellten Verkehr betreffen und die nicht vom Anwendungsbe-
reich der einschldgigen und reprasentativen Tarifvertrdge flr den stralien-
gebundenen Personenverkehr umfasst werden,

+ die nicht den dffentlichen Personenverkehr betreffen,

seinen Beschaftigten (ohne Auszubildende) bei der Ausfiihrung des &ffentlichen
Auftrags wenigstens ein Mindestentgelt von 8,84 Euro (brutto) pro Stunde zu



zahlen, es sei denn, bei dem Unternehmen handelt es sich um eine anerkannte
Werkstatt fliir Behinderte oder eine anerkannte Blindenwerkstatt (bevorzugtes
Unternehmen gemal §§ 141 Satz 1 und 143 Sozialgesetzbuch (SGB) Neuntes
Buch (IX) — Rehabilitation und Teilhabe behinderter Menschen) oder der Auftrag
wird ausschlietlich im Ausland mit dort tatigen Arbeitnehmerinnen oder Arbeits-
nehmern eines Machtunternehmens ausgeflihrt;

(4) sofern die Voraussetzungen von mehr als einer der in (1) bis (3) getroffenen
Regelungen erfilllt sind, die fiir seine Beschéftigten jeweils glinstigste Regelung
anzuwenden.

Machunternehmen
Der Auftragnehmer verpflichtet sich,
(1) seine Nachunternehmen und Verleihunternehmen sorgfaltig auszuwdahlen,

(2} sicherzustellen, dass die Nachunternehmen und Verleihunternehmen die
Verpflichtungen nach den §§ 3 und 4 LTMG erfiillen,

(3) die von den Nachunternehmen und Verleihunternehmen abgegebene Ver-
pflichtungserklarung oder Versicherung nach den §§ 3 und 4 LTMG dem Auf-
traggeber auf Verlangen vorzulegen,

(4) Machunternehmen und Verleihunternehmen davon in Kenntnis zu setzen,
dass es sich um einen &ffentlichen Auftrag handelt.

Kontrolle

Der Auftragnehmer verpfiichtet sich,

(1) dem Auftraggeber bei einer Kontrelle Entgeltabrechnungen, die Unterlagen
{iber die Abfilhrung von Steuern und Abgaben sowie die zwischen Unterneh-
men und Machunternehmen und Verleihunternehmen abgeschlossenen Verlra-

ge zum Zwecke der Priifung der Einhaltung des LTMG vorzulegen,

(2) seine Beschaftigten auf die Mdoglichkeit solcher Kontrollen hinzuweisen,



{3) dem Auftraggeber ein Auskunfts- und Prilfrecht im Sinne des § 7 Absatz 1
LTMG bei der Beauftragung von Nachunternehmen und Verleihunternehmen

einrdumen zuU lassen,

{(4) vollstandige und priiffahige Unterlagen zur Prifung der Einhaltung der Vor-
gaben der §§ 3 und 4 LTMG in erforderlichem Umfang bereitzuhalten und auf
Verlangen dem Auftraggeber vorzulegen und zu erldutern sowie die Einhaltung
dieser Pflicht durch die beauftragten Nachunternehmen und Verleihunterneh-
men vertraglich sicherzustellen.

Sanktionen

(1) Flr jeden schuldhaften VerstoRR des Auftragnehmers gegen die Verpflichtun-
gen nach den §§ 3 bis 7 LTMG wird zwischen dem Auftraggeber und dem Auf-
tragnehmer eine Vertragsstrafe vereinbart, deren Héhe eins von Hundert, bei
Verkehrsdienstleistungen bis zu einem von Hundert betrdagt, Bei mehreren Ver-
stolien gegen das LTMG sowie gegen weitere Verpflichtungen dieses Vertrages
ist die Vertragsstrafe der Héhe nach insgesamt auf fiinf von Hundert des Auf-
tragswertes begrenzt. Dies gilt auch fiir den Fall, dass der Verstoli durch ein
von dem Auftragnehmer eingesetzies Nachunternehmen oder Verleihunter-
nehmen begangen wird, s sei denn, dass der Auftragnehmer den Verstol bei
Beauftragung des Nachunternehmens und des Verleihunternehmens nicht
kannte und unter Beachtung der Sorgfaltspflicht eines ordentlichen Kaufmanns
auch nicht kennen musste. Bei einer unverhaltnismalkig hohen Vertragsstrafe
kann der Auftragnehmer beim Auftraggeber die Herabsetzung der Vertragsstra-

fe beantragen.

(2) Die schuldhafte Nichterfilllung einer Verpflichtung nach den §§ 3 bis 7 LTMG
durch den Auftragnehmer berechtigen den Auftraggeber zur fristlosen Kindi-
gung aus wichtigem Grund. Der Auftragnehmer hat dem Auftraggeber den
durch die Kiindigung entstandenen Schaden zu ersetzen.

(3) Die Bestimmungen des § 11 YOB/B bzw. VYOL/B bleiben hiervon unberihrt.
(4) Bei einem nachweislich schuldhaften Verstolk des Auftragnehmers sowie der

von thm beauftragten Nachunternehmen und Verleihunternehmen gegen die
Verpflichtungen des LTMG



= kann der Auftraggeber diese fir die Dauer von bis zu drei Jahren von ihren

Auftragsvergaben ausschliefien,
v informiert der Auftraggeber die nach dem AEntG fir die Verfolgung und
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten zustindigen Behérden der Zollverwal-

tung.



Anlage 3.3
Muster (Stand 01.01.2017) Eckpunkte

Erbbaurechtsvertrag

Verpflichtungserkldrung
fiir 6ffentliche Auftrdge, die vom Arbeitnehmer-Entsendegesetz erfasst werden

zur Tariftreue und Mindestentlohnung fir Bau- und Dienstleistungen nach den Vor-
gaben des Tariffreue- und Mindestlohngesetzes fir dffentliche Auftrdge in Baden-
Wirttemberg (Landestarifireue- und Mindestlohngesetz - LTMG)

Ich erklare [ Wir erkldren,

» dass meinen f unseren Beschaftigten (mit Ausnahme der Auszubildenden} bei der
Ausfiihrung der Leistung, die vom Arbeithehmer-Entsendegesetz (AEntG) in der
jeweils geltenden Fassung erfasst wird, diejenigen Arbeitsbedingungen ein-
schliellich des Entgelts gewahrt werden, die nach Art und Héhe mindestens den
orgaben desjenigen Tarifvertrages entsprechen, an den mein / unser Unterneh-
men aufgrund des Arbeitnehmer-Entsendegesetzes gebunden ist;

= dass meinen / unseren Beschaftigten (mit Ausnahme der Auszubildenden), die
nicht dem Arbeitnehmer-Entsendegesetz (AEntG) in der jeweils geltenden Fas-
sung unterfallen oder auf die der Tarifvertrag nach dem AEnG keine Anwendung
findet, bei der Ausfilhrung der Leistung ein Entgelt von mindestens 8,84 Euro
{brutto) pro Stunde bezahlt wird (Mindastentgelt).

e dass ich mir/ wir uns von einem von mir / uns beauftragten Nachunternehmen
oder beauftragten Verleihunternehmen eine Verpflichtungserklarung im vorste-
henden Sinne ebenso abgeben lasse / lassen wie fir alle weiteren Nachunter-
nehmen und Vereihunternehmen der Nachunternehmen und Verleihunterneh-
men und diese dann dem dffentlichen Auftraggeber vorlege;

s sicherzustellen, dass die Nachunternehmen und Verleihunternehmen die Ver-
pflichtungen nach den &5 3 und 4 LTMG erflllen.

lch bin mir / Wir sind uns bewusst, dass

= mein / unser Unternehmen sowie die von mir/ uns beauftragten Machunterneh-
men und Verleihunternehmen verpflichtet sind, dem &ffentlichen Auftraggeber die
Einhaltung der Verpflichtung aus dieser Erklarung auf dessen Verlangen jederzeit
nachzuweisen,



L]

mein / unser Unternehmen sowie die von mir / uns beauftragten Nachunterneh-
men und Verleihunternehmen vollstédndige und priffahige Unterlagen im vorste-
henden Sinne (ber die eingesetzten Beschéftigten bereitzuhalten haben,

zur Einhaltung der Verpflichtungen aus dieser Erklarung zwischen dem dffentli-
chen Auftraggeber und meinem / unserem Unternehmen eine Vertragsstrafe fiir
Jeden schuldhaften Verstold vereinbart wird,

bei einem nachweislich schuldhaften Versto meines / unseres Unternehmens
sowie der von mir / uns beauftragten Nachunternehmen und Verleihunternehmen
gegen die Verpflichtungen aus dieser Erkldrung

den Ausschluss meines / unseres Unternehmens oder die von mir / uns
beauftragten Nachunternehmen und Verleihunternehmen von diesem
Vergabeverfahren zur Folge hat,

mein / unser Unternehmen oder die von mir / uns beauftragten Machunter-
nehmen und Verleihunternehmen vom &ffentlichen Auftraggeber fir die
Daver von bis zu drei Jahren von Vergaben des offentlichen Auftraggebers
ausgeschlossen werden kann/kénnen,

der éffentliche Auftraggeber nach Vertragsschluss zur fristlosen Kindigung
aus wichtigem Grund berechtigt ist und dass ich/wir dem &ffentlichen Auf-
traggeber den durch die Kiindigung entstandenen Schaden zu ersetzen
habe/haben ,

der dffentliche Auftraggeber die nach dem AEntG fir die Verfolgung und
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten zustandigen Behdrden der Zollverwal-
tung informiert.

(Ort, Datum) ) (Unterschrift, Firmenstempel)



Anlage 4 zu den
Vergabeunterlagen
Parkhaus Flugfeld

Nutzungsvettrag fiir Fotoveoltaikanlagen

Zwischen

Zweckverband Flugfeld B&blingen / Sindzlfingen
Stuttgarter 3trale 8
71032 Bohlingen
Vertreten duch fen Geschifisfiihrer
Olaf Schoiz

- Im Falgenden , Zweckverhand™ genannt -
und der

Stadtwerke Sindelfingen GmbH
Rosenstrale 47
71063 Sindelfingan

- Im Folgenden Stadtwerke” genannt

g1
Gegenstand des Vertrages

Aufgrund der Movellierung des Erneuerbaren Energien Gesetzes (EEG) beabsgichtigan dis
Stadiwerke auf der Parkbaus Flugfeld eine Fotovoltaikanlage zu errichten. Aulerdem soll
der Betrieb und die Unierhaliung dieser Folovoltaikaniage durch die Stadtwerke sicherge-
steilt werden und der Strom soll in das difenfliche Versorgungsnetz eingespeist werden. Dis-
ser Vertrag soli die entsprechenden Nutzungsrechte regelr,

§2
Nutzungsrechte

(1) Der Zweckverband gestatiet den Stadtwerken, auf der in dem beigef(lgten Pian gekenn-
zeichneten Flache {Antage 1-a bis 1-e, nachfolgend ,Vertragegegenstarnd"y des Dachs
des Parkhauses auf dem Flugfeld, Flurstiick Nr. 2183/10, Konrad-Zuse-Stralie, BShlin-
gen, eins Fotovoliaikanlage zu errichten, zu betreiben, zu unterhalten und dem jeweiligen
Stand der Technik anzupassen.

(2} Der Zwackverband odar ein von ihm beauftragter Dritter ermdéglicht den Stadtwerken dan
jederzeitigen Zugang zur Fotovoltaikanlages. Jederzeit® bedeutst den Zugang zu den
tachnischen Teilen der gesamten Anlage montags bis samstags zwischen 8.00 Lhr und
18.00 Uhr. Auf den entsprechendan Parkhaussbetrieb ist entsprechend Ricksicht zu
nehme,

{3 Die Stadbwerke kiinnen die vom Zweckvsrband zur Verfligung gestellten Hachen des
Vertragzgegenstands nicht Dritten zur Nutzung Oberlassen. Der Zweckverband wieder-




ur réwnt den Stadtwerken etn ausschlisfiliches Recht zur Mufzung des Vertragsgegens-
tands ein.

{4) Samiliche von den Stadtwerken in Ausibung ihrer Rechie aus diesetn Nutzungsvettrag
mit dem Vertragsgegenstand verhundenen Anfagen und Einrichiungen verblaibsn auch
nach Ablauf der Vertragszeit im Bigertum der Stadtwerke und gehen nicht auf den
Zweckverband Giber.

{5) [¥e Einspeisung der Fotovoitaikanlagen erfolgt mittels Wechzelichter in das Nisder-
spannungsnetz der tffentlichen Siromversorgung.

§3
Haftung

{1) Die Sladtwerke varpflichten sich beim Autbau der Fatovoltaikanlagen auf dem: Vertrags-
gegenstand mit ZuBeairster Sorgfalt vorzugehen. Die Unterkonstruktion der Modulg be-
staht aus ainer Aluminium Tragkonstruktion, die init spezielilan Klemmen auf dem Tra-
pezhlechdach mantiert werden. Eing Beschadigung der Daghflache 3ol darmlt ausge-
achlossen werden.

{2} Die Stadtwerke haften im Rahmen der gesetzlichen Voirschrifien fir Schaden, die duich
die Montage, den Betrieb und dig Unterhaltung der Fotovoitaikanlags auf dem Vertraps-
gegenstand entstehen. Der VYersicherungsumfang beschrankt sich auf die Haitpflichiver-
sicherung der Stadtwerke Oher 25 Mio. € fir Personen- und Sachschiden.

{3 Die Stadtwerke werden die Fotovoltaikanlage und die dazugehiirigen Anlagen stets in
verkehrssicherem Zustand erhalfen.

{4y Der Zweackvarband haftet flir Schiden, dig an der Folovoltaikanlage entstehen, nor dann,
wenn disse von ihm oder seinen Bediensteten grob fahrassiy oder vorsatzlich herbeige-
filhrt werden.

§4
Nsutzungsentschiadigung

Der fiir die Nutzung des Vertragsgegenstands verginbarte jahriche Migtzing wird aus der
tatadchlich instalferten Laistung ermitistt und betragt 10,00 £4%\Wp/a {(nettn) Anlage 2-a bis
2-hy ab dem Datum der [nbetricbnahme, spatestens aber ab 01.01.2010. Es erfolgt eine

schriftliche Mitteilung durch die Stadiwerke, Daraus ergibt sich fur den Vertragsgegenstand
eine Gesamtleistung von 202 K¥Wp, Daraus resultiet sine jghrliche Nutzungspauschale von
2020 - € nettofa, zahlbar jeweils am 1. Juli jeden Jahres fir das laufends Kalenderjahr,

§5

Vertragsdauer

{1} Der Mlgtvertrag beginnt am Tag der Unterzeichnung des Vertrages durch beide Ver-
tragsparteien und hat eine {_aufzait von 20 Jahren.

{2} Das Recht der Yertragspartner zur aulterordentichen Kikaigung aus wichtigem Grund
blsibt unberdh,




{3} Die KOndigurng hedarf der Schriftform um wirksam zu werden. Die Filicht der Stadtwerks

zur Zahlung der Nutzungsentschadigung bestsht bis zum Abbau der Anlage und der ard-
nungsgemalien Riickgabe der Dachflachsn. Weitargohende Anspriiche des Zweckvor-
bands bleiben unberihn. :

L6
Sonstigae Absprachen

(1} Beabsichtigt der Zweckverband, das Eigenfum an demn Vertragsgegenstand auf einen

(2)

(3}

{4)

(B}

Rechtsnachfolger zu Ohertragen, wird er dies den Stadtwerken mitteilen. Der voriegende
Mietvertrag gsht gem. § 566 BGB auf den Rechtsnachfolger (ker. Der Zweckverband si-
chert in diesem Fall auf Wunsch der Stadtwerke das Nuzungsrecht der Stadtwearke
durch Eintragung einer Dienstbarkeit i Grundbuch ab. Bei Bestellung der Dierstbarkeit
lst daflir Sorge zu tragen, dass das dingliche Recht nicht Uber das in diesem Verirag ge-
wihrte Nutzungsrecht hinaus geht. Die Kosten fiir die Grundbruacheintragung tragen die
Stadiwsrke. Eina Dienstbarkeit ist nieht zu bestellen, wenn der Zweckverband das Eigen-
tum auf eine eigene ader stadtische Tochtergesalischaft Ubertrégt oder wenn der K4ufer
den Stadtwerken gegenlber rechtsverbindlich erkldnt, dass er den vorliegsndan Vertrag
und das hierin geregalia Nutzungsrecht gagen sich gslten [Esst.

Eine Ubertragung der Rechte und Phichten der Stadtwerke aus digsem Vertrag auf sine
andere juristische Person bedarf der Zustimmung des Zweckverhandes. Dies gilt nicht
bei Ubettragung auf eine Tochtergesellschaft der Stattwerke; in diesem Fall wird die -
bertragung an dem Tag wirksam, an dem die Stadtwerke sle dem Zweackverband unter
Nennung von Firma und Anschriﬁ der Tochtergesellschait anzeaigen.

Der Zweckverbard hat geprift, dass das Dach fiir die Nutzung die statischen Yorausset-
zungen el

Auf dan durchgangigen, ungestirten Betrieh der Anlage ist Riicksicht zii nehmen. Der
Zweckverband Ubarnimmt in den ersten 10 Jahren die De- und Remontagekosten for dis
Fotovoltaikaniagenteile fir den Fall, dass an dem Gebaude {Dach) zwingend notwendige
bauliche Tatigkeiten ausgeflhrt werden miissen, die nicht zu sinem spateren Zeitpunkt
ausgefGhnt werden kiinnen, weil ansonsten Schiden arn Gebaude zu erwarien sind. For
diesen Fall fragen die Stadtwerke den Ertragsausfal, Schinheitareparaturen” gehdren
nicht zu solchen Arbeiten. Nach 10 Jahren Ghernshmen die Stadtwerke die anfallenden
Kosten flr eventuel dringend notwendige De- und Remontagekosten il eine Dachrepa-
ratur.

Ler Zweckverband verpflichtet sich in jedem Fall die nicht abwendbaran Unterbrechun-
gen s¢ kurz wie méglich 2u halten und die Termine fir Arbeiten, die einen Ausfall {auch
teiaise} der Fotovaltaikanlage zur Folge haben, mit den Stadtwerken abzustimmen,

Andere, als in diesem Vertrag getroffene Vereinbarungen bestehen nicht. Anderungen
und Erganzungean dieses Verltrages hediiden der Schyiftferm.

Soliten eine oder mehrere Regelungen dieses Vertrages unwirksam sein, so berihet dies
nicht die Wirksamkeit des Gbrigen Vertrages. Beids Parteien verpflichien sich in einem
daraitigen Fall eine neue Regelunyg zu vereinbaren, die dem winschaftlichen Zweck der
ungiftigen Bestimmung rmdglchst nabe kommt.

AT .. . . o ——— L T e e en ees e e



§7
Riickgabe des Vertragsgogensatands

{1} Die Skadiwerke sind verpilichtet, den Verragsgegenstand bel Vertragsendsa in ordnungs-
und vertragsgeméfem Zustand an den Zweckverband zuriickzugebean,

{2} Hierzu werden die Stadtwerke die von ihnen angebrachten Anlagen und Einrichiungen
auf eigens Kostan entlernen. Etwaige durch die Antagen ader durch deren Entfermung
varursachte Schadsn tragen dis Stadiwerke. Edchar von Befestigungsbohrungen gelien
nicht als Schaden, wann sie fachgerecht verschiossen sind, Soweit die Stadbwerke zur
Instantnaliung verpflichtet sind, mssen die nitigen Malinahimen hei der Rilckgabe des
Vertragsgegenstands durchgefiiht sein.

Béittlingen, r‘ﬁ@gzﬂ{ﬁ Sindelfingen, & ?{gﬁpﬁﬁ%{

Zweckverband Flugfald Stadtwerke Sindelfingen Gmibl |
Bahlingan/Sindelfingen !

0 At

'ai Scholz
Saschiftsflhrer

‘pea. Behmenburg
AL Einkauf

; N

. [ ?:pr- --*"E*'

Lwat Lamrs

—rm——rwrwriaac



“7

Vi) Folg 3 moyyeng
sPopuyfd

B Sy RUAEE, BT BRI NENAEE

e rm A W T —

e bkl T St
x

— e

et yd r
.q_...1 =
SRR = .....‘\ Iniw
. " o
. # - %ﬁm% nm.ﬁﬁ_mwmmw \ ,H.n
s lony £812 : R...H x\...
1\ o
e o

o e, e v T e

. TR0 1ey a0y Sree

| 15 weiig i

e
A e o

..h.agm;gmuﬂ?]g-lasa”
R

_Q@_\ |
i

oKy

-
L

o r —— e — . ..
f =-en Vo1dehumanag
.

-

L I T

pg%ﬁw% . W4
@ e ?m.ﬂ%% mﬁﬁ%gw WH,WMWMW

Pogare oy pd vz visbepuy




P e R IR L T ——— —— TS L PSS

LB ARG WSLRSHINPO Y Jep mczﬂ:E__._um__m._,__.:u._:n _.E:.n_ cc.mw_ mnﬁm&mﬂ . B T £
Bayng uzsnquiselieins usIpqRYR nE R esrafan 20H5U0S PUT MLNEY imineg UBmp S95UMIBWILSA fEp S SIS FiEbl-clal )

E

W OBy . >

W 0a'gL

i 25 = <A ED XA G iy OF'EL = B G0 £Ena 5L 4w DEE L = Al B ¥ BPPOY 5| Apes A5EL = S B0 ETRPEK A5L

LeEChy
JT HAING MNHIASONA IS BURS-NARM ~ S|NPOLULDILPSUNNG NST"T
w

T vy

uaBuyspuls axyieampers
day 0SzZ0Z Sbejueyieljoaoioyd

P UAE WEA L AR PR —— T



& 17K

Fik. g

.............

B R o e R e T I e R T A o A= L oty 2 L L A e g L W] o iy RO Ty
“UBEM WIRSIMRA YALPEILNEO B0 DUAZINW LSS, IBINE GBS LU EY gjasse i
RN UEEndLIREBel ualgaye N2 apu elsmling 2Bsu0s pun Slned ‘usney (rhp UsBUNTIRUDGRA GER ‘F100 315 UsyIwag

.,

F

5
- ~
|.-m
(7]
U i
= e
L J
BnT] 1571 = di BIOXRCRaN DFL dis 05'E1L = dray 5o EARpak g5 L g4 05'EL = By 5070 X IO o5 L et S0 = i B * SINFRR =
$I%hY .
| —_— .m mlm -
Q HEIAD MINEDTLSONMLNTE 38 HAS-NAMM, — B{OROWILPIPSULT( 05F7E

ONN-OUDEE
rmars ualuapuls sxmIpeIs
dARY 0520t ebejueyiel o010y




._._m?m; ﬁjﬁ.ﬁ_q; EEE_._EE Iap m::mcﬁ__ﬁm_m} YN LITe UL SRR -
TUBJYNE trAsh UIRSHRILLT IStpIgaly!P N 2pumsuaisn afisuos pun JWNER ‘Ui Junp uaBengEasE,, JER Ca 815 Uslnesg ¢

|,. n

e U 3G | ———————

G 038 = Jary so'a TINECN Q5L dagd (5'EL = dena aA'e ® npake asiL i BE°EL = dry EDYT XSPOW [S ] dpik CS"EL == i 50 iy Oy L

j HIACS HINFDI LSO AE SHRS-065 — 3 NpolULpbsLUNg 0SE'E
{

{M@..K\ _mE_.. .Dm._um._m_
e _ uabuyjspuls yoMmIpEIS
| %\ ww u% g 05°20Z 2be(ueyienaacioyd




U JYFBEATUAA IAYBETY DO 7 mE._..n.“__._._Eﬁw._m} g Yyans _.:._m..,.,._ EsEey] .“r
LRI UBSRAUREHRIT USYN g e NZ ApuRlaban BBNSUGS pUN ALINET (LR Eg Lung uzBurmetngian SEp =00 815 Lapuseny

L 3

* . -l .05

411 0953

!:—“"'H.

S CEEL it B KATRON D5 i DS L = it ST AN 51 AN OS°EL = Y 60D £ 3P PaY OE L % CEEL = v B0 AP 15

HEAE HINHT3 | SIS 139 SHP5=055 — ANPOLLYNDSUUNG 0577

uabulspug aempers
danR 05207 abeiueyleyoacioyy




MARKUS LAIBLIN )
SACHVERSTANDIGENBURO

Markus Laiblin Dipl.-Ing. Freier Architekt

Von der Industrie- und Handelskammer Region Stuttgart 6f-
fentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger fiir die
Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken

LandhausstraBBe 152 70188 Stuttgart

Telefon: 0711/3277769-0 /"
Telefax: 0711/3277769-9
E-Mail: buero@laiblin-partner.de ‘." }'

Anlage 5a zu den
Gutachten  Vergabeunterlagen
Parkhaus Flugfeld

2016 - 207
zur Ermittlung des Bodenwertes

des Grundstiickes Konrad-Zuse-StraBBe 19, Flst. Nr. 7228 in 71032 Bdblingen
(nur Bodenwert ohne den Wertanteil des bestehenden Parkhauses)
in der sanierungsbeeinflussten Endwertqualitat
ohne Berlcksichtigung der bestehenden Baulasten und Dienstbarkeiten
als Bemessungsgrundlage fur einen Erbbauzins

Auftraggeber und : Zweckverband Flugfeld

Eigentiimer Bdblingen / Sindelfingen
Konrad-Zuse-Platz 1
71034 Boblingen

Bewertungsstichtag : 1.Dezember 2016

Ortsbesichtigung : 30. Mérz 2015

Bodenwert
des Grundstlicks € 470.000




Wertermittlungsgutachten Nr. 2016 - 207

Baufeld 28, Bodenwert Parkhausgrundstlick in 71034 Béblingen

Seite 1

INHALTSVERZEICHNIS

| AUFTRAG UND VORBEMERKUNG
Auftraggeber

Vorbemerkung und Auftrag
Allgemeine Unterlagen
Objektbezogene Unterlagen
Wertermittlungsstichtag
Ortsbesichtigung

Grundbuchamt

Flursttick

Eigentimer

Dingliche Rechte und Belastungen
Baulastenverzeichnis

Altlasten / Kontaminationen

Bewertungsgrundsatze

Il BESCHREIBUNG DES OBJEKTES

Beschreibung des Grundstlickes

Il WERTERMITTLUNG
Erlauterung des Bodenwertes / Bodenrichtwert
Berechnung des Bodenwertes

Bodenwert des Grundstilicks

Anlagen:
1. Stadtplanausschnitt

2. Lageplan
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Wertermittlungsgutachten Nr. 2016 - 207 Seite 2
Baufeld 28, Bodenwert Parkhausgrundstlick in 71034 Béblingen

| Auftrag und Vorbemerkung

Auftraggeber

Zweckverband Flugfeld
Boéblingen / Sindelfingen
Konrad-Zuse-Platz 1
71034 Boblingen

Vorbemerkung und Auftrag

Ermittelt werden soll der Bodenwert des Grundstiickes Konrad-Zuse-Straf3e 19 in 71034 Bdblingen (nur
Bodenwert, ohne Wertanteil des aufstehenden Parkhauses) ohne Berlicksichtigung der bestehenden
Stellplatzbaulasten und Dienstbarkeiten am Bewertungsstichtag 01.12.2016 als Bemessungsgrundlage

fur einen Erbbauzins.

Das Grundstlick liegt im Geltungsbereich des férmlich festgelegten Sanierungsgebietes ,Ehemaliges
Flughafengelande Boblingen / Sindelfingen®. Die Bewertung erfolgt in diesem Gutachten auftragsgeman
zum sanierungsbeeinflussten Endwert. Das Bewertungsgrundstiick ist in dem folgenden Lageplanaus-

schnitt rot umrandet.

Lageplan mit Grundstiicksabgrenzung

__.-. gl \E’.ﬂﬁ Ap iR |1 e — — / _

e e |
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Dieser Sachverstandigenauftrag begriindet keine Schutzverpflichtung zugunsten Dritter. Eine vertragli-
che oder vertragsrechtliche Haftung des Sachverstandigen gegenilber Dritten ist auch im Wege der
Abtretung ausgeschlossen. Feststellungen zum Zustand des Grundstiicks, den Rechten und Belastun-
gen werden nur in der Art und dem Umfang getroffen, wie sie fir die Wertermittlung und das jeweilige

Wertermittlungsverfahren von erkennbarer Bedeutung sind.
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Baufeld 28, Bodenwert Parkhausgrundstlick in 71034 Béblingen

Das Gutachten wird ausschlieBlich fir den genannten Zweck angefertigt und darf weder ganzlich noch
auszugsweise, noch im Wege der Bezugnahme ohne schriftliche Zustimmung des Sachverstandigen
vervielfaltigt oder verdffentlicht werden. Einer Weitergabe des Gutachtens an die Stadte Sindelfingen

und Boblingen wird hiermit zugestimmt.

Allgemeine Unterlagen
Der Wertermittlung liegen die folgenden Unterlagen in der jeweils aktuellen Fassung zu Grunde:

Burgerliches Gesetzbuch (BGB)

Baugesetzbuch (BauGB)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
Landesbauordnung BW

Immobilienwertermittlungsverordnung 2010 (ImmoWertV)
Wertermittlungsrichtlinien 2006 (WertR 06)

Einschlagige Fachliteratur

N o o~ oo DNd

Objektbezogene Unterlagen

Fir die Wertermittlung standen die folgenden, objektbezogenen Unterlagen zur Verfligung:
1. Lageplan M 1:1000

Grundbuchauszug vom 07.05.2015 (letzte Eintragung vom 10.12.2014)

Bebauungsplanangaben

Bodenrichtwerte (Stand 31.12.2014) des Gutachterausschusses Béblingen

o b~ 0N

Feststellungen beim Ortstermin

Wertermittlungsstichtag

Bewertungsstichtag fir die allgemeinen Wertverhéltnisse auf dem Grundstiicksmarkt und fiir die Grund-
stlicksqualitat ist der 01.12.2016.

Ortsbesichtigung

Die Aufnahme aller wertrelevanten Details des Grundstlicks wurde am 30.03.2015 mit der notwendigen

Sorgfalt vorgenommen.

Grundbuchamt
Amtsgerichtsbezirk: Béblingen
Grundbuchbezirk: Béblingen

Grundbuch Heft Nr. : 28.304
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Flurstiick

Gemarkung Béblingen
Fist. Nr.: 7228
GroéBe: 2.943 m2
Eigentiimer

Zweckverband Flugfeld Boblingen / Sindelfingen

Dingliche Rechte und Belastungen

Die Abteilung Il des Grundbuches enthalt folgende Eintragungen:

Beschrénkte persénliche Dienstbarkeit fiir die Deutsche Bahn AG, Berlin.

Betr. Duldung von Immissionen aus Bahnanlagen, Bahnbetrieb und Telekommunikationsanlagen.
Die Dienstbarkeit kann Dritten (berlassen werden. Bewilligung vom 25.01.2007; Eingetragen am
01.03.2007

Es bestehen 13 Grunddienstbarkeiten fir insgesamt 39 PKW-Stellplatze mit folgendem Inhalt:

Grunddienstbarkeit auflésend bedingt (Recht zur Nutzung des PKW-Stellplatzes (bzw. Stell-
plétze) sowie der zu dieser Fldche fiihrenden Verkehrsfliche zum Gehen und Fahren. Flir die

Jeweiligen Eigentiimer unterschiedlicher Wohnungs-bzw. Teileigentiimer oder Grundstticke.

Baulastenverzeichnis

Das Baulastenverzeichnis lag nicht vor. Nach einer Aufstellung des Auftraggebers vom 02.12.2016
bestehen insgesamt 162 Stellplatzbaulasten, wovon fir den Zweckverband 8 Stellplatze eingetragen
sind, 68 Stellplatze fir die BWG, 28 Stellplatze fir das Siedlungswerk, 11 Stellplatze fir den Internatio-
nalen Bund und 47 Stellplatze fir die KVBW. In der Summe ergeben sich 162 Baulasten fir das Park-
haus.

Die Ermittlung des Bodenwertes erfolgt in diesem Gutachten auftragsgeman als Bemessungsgrundlage
fur einen Erbbauzins. Die aus den o.g. Baulasten resultierenden Wertminderungen werden daher auf-
tragsgeman bei der Ermittlung des Geb&audewertes des Parkhauses berlcksichtigt und nicht bei der

Ermittlung des Bodenwertes.

Altlasten / Kontaminationen

Das zu bewertende Grundstick liegt im Bereich eines Gelandes, das friiher fir den Luftverkehr, far
militarische Zwecke und gewerblich-industriell genutzt wurde. Das gesamte Flugfeldareal wurde auf der
Grundlage des vom Landratsamt Béblingen mit Bescheid vom 30.01.2004 f(r verbindlich erklarten Sa-
nierungsplans der ARCADIS Consult GmbH vom 19.12.2002 saniert. Das Gelande wurde im Zuge der
Sanierung aufgefullt. Das vorgenommene Bodenmanagement Iasst im Bereich des Bewertungsgrund-

stlickes fir das Erdreich Zuordnungswerte nach LAGA 1992 von maximal Z 1.2 zu.
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Nach Auskunft des staatlichen Kampfmittelbeseitigungsdienstes Baden-Wlrttemberg liegt das zu be-
wertende Grundstiick in einem Bombardierungsgebiet. Zudem befanden sich dort wahrend des zweiten
Weltkrieges einzelne Stellungen leichter Flak der deutschen Wehrmacht. Auf dem gesamten Gelande
des Flugfeldes wurden Kampfmittel, insbesondere Bombenblindgénger vermutet. Das Gesamtareal ist
deshalb vom Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Wirttemberg auf Kampfmittel untersucht und von
Kampfmitteln gerdumt worden. Die Raumung erfolgte auf Grundlage von Verdachtsflachen aus Luftbil-
dern und anderen Quellen des Kampfmittelrdumdienstes. Das Vorhandensein weiterer Kampfmittel
kann daher auch nach erfolgter RAumung nicht ausgeschlossen werden.

Die Ermittlung des Bodenwertes erfolgt in diesem Gutachten grundséatzlich im altlastenfreien und kampf-

mittelfreien Zustand.

Bewertungsgrundsitze

Der Verkehrswert (i.S. § 194 BauGB) ist ein Marktwert, der sich nach den gewdhnlichen Gepflogenhei-
ten des ortlichen Grundstlicksmarktes richtet. Er wird durch den Preis bestimmt, der am Bewertungs-
stichtag im gewdhnlichen Geschaftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und tatsachlichen Ei-
genschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der Lage des Grundstiicks ohne Rucksicht auf unge-
wohnliche oder persénliche Verhaltnisse erzielt werden kann.

Far die Bewertung gibt es nach der Immobilienwertermittlungsverordnung (ImmoWertV) drei normierte
Verfahren: Das Vergleichswertverfahren (§§ 15 und 16 ImmoWertV), das Ertragswertverfahren (§§
17 bis 20 ImmoWertV) und das Sachwertverfahren (§§ 21 bis 23 ImmoWertV). Anzuwenden ist das

der Nutzung des zu bewertenden Objektes entsprechende ‘marktibliche’ Verfahren.

Vergleichswertverfahren

Das Vergleichswertverfahren wird zur Ermittlung des Bodenwertes angewendet. Aus bekannten, ge-
handelten Preisen von in Gré3e, Zuschnitt und Lage sowie Art und MaB der zulassigen baulichen Nut-
zung vergleichbaren Grundstlicken, sind die Bodenwerte abzuleiten.

Zur Ermittlung des Bodenwertes kénnen neben oder anstelle von Vergleichspreisen auch Bodenricht-
werte herangezogen werden, sofern diese entsprechend den 6értlichen Verhaltnissen nach Lage, und
Entwicklungszustand, Art und MaB der baulichen Nutzung, ErschlieBungszustand und der Ublichen
Grundstiicksgestalt hinreichend bestimmt sind. Zusétzlich zu den eigentlichen Bodenwerten missen

die ErschlieBungskosten bzw. der Wert der &uBBeren ErschlieBung beriicksichtigt werden.

Weichen die wertbeeinflussenden Merkmale der Vergleichsgrundstiicke oder der Richtwertgrundstlicke
von dem zu bewertenden Grundstlck ab, ist dies durch Zu- oder Abschlédge bzw. durch eine entspre-

chende Umrechnung mit Indexreihen oder Umrechnungskoeffizienten zu beriicksichtigen.

Zur Bewertung von Gebauden und AuBBenanlagen wird vorrangig das Sach- oder das Ertragswertver-

fahren angewendet.
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Sachwertverfahren

Der Sachwert eines Grundstiicks setzt sich aus dem Bodenwert und dem Wert der baulichen Anlagen
(als Zeitwert) zusammen. Der Wert der baulichen Anlagen ist aus den angemessenen Herstellungskos-
ten eines vergleichbaren Neubaus unter Berlicksichtigung der technischen und wirtschaftlichen Alters-
wertminderung, Baumangeln und Bauschaden sowie sonstiger wertbeeinflussender Umsténde zu er-

mitteln.

Die baulichen Anlagen umfassen neben dem Geb&ude auch die AuBenanlagen wie z.B. die Ver- und
Entsorgungsleitungen, Wege, Hofbefestigungen, Einfriedungen, Freitreppen, Stitzmauern u.a.

Ertragswertverfahren

Der Ertragswert eines Grundstiicks setzt sich aus dem Bodenwert und dem Gebaudeertragswert zu-
sammen. Der Gebaudeertragswert wird durch Kapitalisierung des Gebaudeanteils am Jahresreinertrag
(nachhaltig erzielbarer Jahresrohertrag abzgl. Bewirtschaftungskosten und Bodenzins) mit dem markt-
Ublichen Liegenschaftszinssatz unter Berlicksichtigung der wirtschaftlichen Restnutzungsdauer des Ge-
baudes ermittelt.

Wahl des Bewertungsverfahrens
Aus welchem dieser Verfahren der Verkehrswert abzuleiten ist, richtet sich nach den Umstanden jedes
einzelnen Objektes. Entscheidend ist ausschlieBllich, nach welchen Kriterien der Grundstlicksmarkt

bzw. der jeweilige Teilmarkt ein Grundstiick beurteilt.

Ermittelt werden soll in dem vorliegenden Gutachten nur der Bodenwert des Grundstiickes Konrad-
Zuse-StraBe 19, Baufeld 28 in 71034 Bodblingen (Bodenwert ohne Wertanteil des aufstehenden Park-
hauses) ohne Beriicksichtigung der bestehenden Stellplatzbaulasten als Bemessungsgrundlage fir

einen Erbbauzins.

Nach § 16 Abs. 4 der ImmoWertV ist die bestehende Bebauung auf einem Grundstlick bei der Ermittlung
des Bodenwertes zu berlcksichtigen, wenn ein erhebliches Abweichen der tatsachlichen Nutzung von
der zulassigen Nutzung vorliegt. Dies ist bei dem zu bewertenden Grundstiick der Fall. Zulassig ist nach

dem Bebauungsplan eine Gewerbenutzung. Realisiert wurde eine Parkhausnutzung.

Der Bodenwert des Grundstlicks ist damit vorrangig gepragt durch die bestehende Parkhausnutzung.
Abweichend von den Bodenrichtwerten von Gewerbebauplatzen wird der Bodenwert des Grundstlickes
daher (bedingt durch die bestehende Parkhausnutzung und die vergleichsweise geringe Ertragsfahig-
keit) abgeleitet aus dem marktiblich erzielbaren Grundstiicksertrag als Parkhausgrundstiick.

Das Bewertungsgrundstiick liegt im Geltungsbereich des formlich festgelegten Sanierungsgebietes
,Ehemaliges Flughafengelande Boblingen / Sindelfingen®. Die Bewertung erfolgt in diesem Gutachten

auftragsgeman zum sanierungsbeeinflussten Endwert.
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Il Beschreibung des Objektes

Beschreibung des Grundstiickes

PLZ, Stadt, Stadtteil:
Anschrift:

Flursttick Nr. / GréBe:

Zuschnitt Grundstuck:
Lage zur StraBBe :
Grundbuch:
Baulastenverzeichnis:

Hanglage :

ErschlieBungsbeitrage :

Gebietsstruktur :

Baurecht:

71034 Boblingen, Parkstadt Ost
Konrad-Zuse-StraBe 19

Flst. Nr.: 7228
GroBe: 2.943 m2

Fast rechteckig

Unmittelbar an der Konrad-Zuse-Stra3e gelegen
Vgl. Seite 4

Vgl. Seite 4

Das Grundstiick ist fast eben

Fir die bestehende Bebauung abgegolten

Sidlich des Grundstiicks grenzt die Bahntrasse sudlich des Béblinger Bahn-
hofes an. Nérdlich der Konrad - Zuse - Stral3e befindet sich ein  gemischt

genutztes, aber Uberwiegend wohnlich genutztes Gebiet mit drei- bis finf-

geschossigen Wohngebauden in Zeilenbauweise.

B-Plan ,Flugfeld-Sidlich Konrad-Zuse-StralRe® 6.0 (rechtskraftig)
GE1.2 Gewerbegebiet 1, Teilflache 1 (Parkhausnutzung)

In dem Gewerbegebiet sind die geman § 8 BauNVO zulas-

sigen Betriebe und Anlagen mit folgenden Einschrank-
ungen zulassig:

+ in der Teilflache GE 1.1 nur nicht wesentlich stérende
Gewerbebetriebe,
* Einzelhandelsbetriebe nur in den Erdgeschossen von

Gebauden innerhalb der mit den Buchstaben EH gekenn-

zeichneten Teilflachen des Baugebietes,

 Anlagen flr sportliche Zwecke, soweit sie in geschlosse-

nen baulichen Anlagen errichtet und betrieben werden.

GRZ 0,7 Grundflachenzahl 0,70

GFZ 3,0 Geschossflachenzahl 3,0
16,00 m Hohe der baulichen Anlagen
a abweichende Bauweise

Fir die Teilflachen GE 1.1 und GE 1.2 des Baugebietes gilt

die abweichende Bauweise a:
Zulassig sind Gebaude mit oder ohne seitlichen Grenz-
abstand.

P+R Bereiche in denen Park und Ride-Anlagen zulassig sind
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Bebauungsplanausschnitt

S

Stand: 05.11.2007
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Il Wertermittlung

Erlauterung des Bodenwertes / Bodenrichtwert

Die vom Gutachterausschuss ausgewiesenen Bodenrichtwerte im Bereich des Bewertungsgrundsti-
ckes und im Umfeld beziehen sich auf Mischgebietsnutzungen oder Gewerbenutzungen. Sie kénnen
auf Grund der abweichenden Parkhausnutzung nach § 16 Abs. 4 der ImmoWertV nicht unmittelbar auf
das Bewertungsgrundstiick tbertragen werden.

Auch wenn der Bebauungsplan fir das Grundstiick eine Gewerbenutzung zulasst (vgl. Seiten 7 und 8),

ist der Bodenwert des Grundstiicks vorrangig gepragt durch die bestehende Parkhausnutzung.

Da die marktiiblich erzielbaren Mietertrdge von Parkhdusern bezogen auf den m2 Grundstiicksflache
geringer liegen als z.B. bei Bironutzungen ist der Bodenwert von Gewerbebaufldchen nicht unmittelbar
auf Grundstiicke mit Parkhausnutzungen lbertragbar.

Marktuntersuchungen z.B. von Gerardy belegen eine hohe Korrelation zwischen dem erzielbaren
Mietertrag pro m? Grundsticksflache und dem Bodenwert eines Grundstickes. Nach Marktuntersu-
chungen von Gerardy ergibt sich in Abhangigkeit des Jahresmietertrages pro m2 Grundstticksflache der

folgende Bodenwert
Jahresmietertrag pro m2 Grundstiicksflache %87 x 1,8691 = Bodenwert pro m2

Entsprechend der bestehenden Parkhausnutzung ergibt sich nach dieser Ertragsableitung der folgende,
nutzungsbezogene Bodenwert als Parkhausgrundstiick:

Grundstucksflache 2.943 m2
Anzahl der Stellplatze 293 Stpl.
Mietertrag (Rohertrag) pro Jahr: € 50/Stpl. x 293 Stpl. x 12 Monate € 175.800

Mietertrag pro m? Grundstiicksflache und Jahr (€ 175.800/2.943 m?) rd. € 60/m?

Nach der von Gerardy entwickelten, ertragsorientierten Wertableitung ergibt sich damit der folgende

Bodenwert bei einer Parkhausnutzung:
€ 60/m2 19897 x 1,8691 = rd. € 160/m2 Grundstiicksflache

Unter Berlcksichtigung der Grundstiickslage sowie der Art und dem Maf der realisierten Parkhausnut-

zung ergibt sich damit fir das Parkhausgrundstiick der folgende Bodenwert.

Berechnung des Bodenwertes

Bezeichnung Flache in m2 Wert pro m? Bodenwert
Flst.Nr. 7228 2.943 160 € 470.880 €
zur Rundung -880 €

Bodenwert insgesamt 2.943 470.000 €
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Bodenwert des Grundstiicks

Abgeleitet aus der Ertragsféhigkeit als Parkhausgrundstiick wird der Bodenwert des Grundstiicks
Konrad-Zuse-StraBe 19 (Flst. Nr. 7228) in 71032 Béblingen unter Beriicksichtigung der bestehenden
Parkhausnutzung nach § 16.Abs. 4 InmoWertV als Bemessungsgrundlage fiir einen Erbbauzins in der
sanierungsbeeinflussten Endwertqualitdt am Bewertungsstichtag 01.12.2016 unter Berlcksichtigung

aller wertbestimmenden Faktoren wie folgt ermittelt:

€ 470.000

in Worten: Euro Vierhundertsiebzigtausend

Vorstehendes Gutachten wurde vom Unterzeichner als Sachverstandiger fiir die Bewertung bebauter
und unbebauter Grundsticke nach bestem Wissen und Gewissen erstellt.

Stuttgart, den 05.12.2016

Dipl.- Ing. Markus Laiblin



MARKUS LAIBLIN )
SACHVERSTANDIGENBURO

Markus Laiblin Dipl.-Ing. Freier Architekt

Von der Industrie- und Handelskammer Region Stuttgart 6f-
fentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger fiir die
Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken

LandhausstraBBe 152 70188 Stuttgart

Telefon: 0711/3277769-0 ,/"
Telefax: 0711/3277769-9 { ™
E-Mail: buero@laiblin-partner.de W

Anlage 5b zu
Vergabeunterlagen
2016-208  Pgrkhaus Flugfeld

zur Ermittlung des Verkehrswertes

Gutachten

der baulichen Anlagen (ohne Bodenwert) des Parkhauses
auf dem Grundstiick Konrad-Zuse-StraBe 19 (Fist. Nr. 7228) in 71032 Bdblingen

unter Bertcksichtigung von Nutzungsrechten (Dienstbarkeiten und Baulasten) an 162 Stellplatzen

Auftraggeber und : Zweckverband Flugfeld

Eigentiimer Bdblingen / Sindelfingen
Konrad-Zuse-Platz 1
71034 Boblingen

Bewertungsstichtag : 01. Dezember 2016

Ortsbesichtigung : 30. Mérz 2015

/ Verkehrswert der
baulichen Anlagen € 1.350.000
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| Auftrag und Vorbemerkung

Auftraggeber

Zweckverband Flugfeld
Boéblingen / Sindelfingen
Konrad-Zuse-Platz 1
71034 Boblingen

Vorbemerkung und Auftrag

Ermittelt werden soll der Marktwert (Verkehrswert i.S. § 194 BauGB) der baulichen Anlagen (ohne Bo-
denwert) fir das Parkhaus auf dem Grundstick Konrad-Zuse-StraBe 19 in 71034 Bdblingen am
Bewertungsstichtag 01.12.2016.

Das Parkhaus umfasst 293 Stellplatze auf drei Parkebenen. Von diesen 293 Stellplatzen sind nach einer
Aufstellung der Auftraggeber derzeit 134 Stellplatze als Nutzungsrechte (Grunddienstbarkeiten oder
Baulasten) vergeben sowie weitere 28 Stellplatze als Baulasten, die aber nur bauordnungsrechtlich und
nicht nutzungsrechtlich vergeben sind (= 134 Stpl. + 28 Stpl. = 162 Stpl.). Die Bewertung des Objektes
erfolgt zunachst ohne Berlcksichtigung der insgesamt 162 Nutzungsrechte im unbelasteten Zustand.
AnschlieBend wird die aus den 162 Nutzungsrechten resultierende Wertminderung ermittelt.

Das Parkhausgrundstiick ist in dem folgenden Lageplanausschnitt rot umrandet.
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Dieser Sachverstandigenauftrag begrindet keine Schutzverpflichtung zugunsten Dritter. Eine vertragli-
che oder vertragsrechtliche Haftung des Sachverstandigen gegeniiber Dritten ist auch im Wege der
Abtretung ausgeschlossen. Feststellungen zum Zustand des Grundstlicks, den Rechten und Belastun-
gen sowie den baulichen Anlagen werden nur in der Art und dem Umfang getroffen, wie sie fur die

Wertermittlung und das jeweilige Wertermittlungsverfahren von erkennbarer Bedeutung sind.

Es wurden keine Baugrunduntersuchungen und sonstige bauphysikalische oder chemische Spezialun-
tersuchungen durchgefiihrt. Fir die Bewertung wird der Zustand zu Grunde gelegt, der nach den vor-
liegenden Unterlagen und der Ortsbesichtigung augenscheinlich erkennbar waren. Die Beschreibung
des Grundstiickes und der baulichen Anlagen beruht auf der Ortsbesichtigung und den erhaltenen Aus-
kiinften. Es handelt sich nicht um eine vollstandige Aufzahlung, sondern um eine Ubersicht, die der

allgemeinen Darstellung dient.

Es wird davon ausgegangen und fiir die Bewertung unterstellt, dass notwendige Genehmigungen hin-
sichtlich des Bestandes und Nutzung der baulichen Anlagen vorliegen bzw. gegebenenfalls erteilt wer-
den.

Das Gutachten wird ausschlieBlich fir den genannten Zweck angefertigt und darf weder ganzlich noch
auszugsweise, noch im Wege der Bezugnahme ohne schriftliche Zustimmung des Sachverstandigen
vervielfaltigt oder verdffentlicht werden. Einer Weitergabe des Gutachtens an die Stadte Sindelfingen

und Bdblingen wird hiermit zugestimmt.

Allgemeine Unterlagen

Der Wertermittlung liegen die folgenden Unterlagen in der jeweils aktuellen Fassung zu Grunde:

—

Burgerliches Gesetzbuch (BGB)

Baugesetzbuch (BauGB)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
Landesbauordnung BW

DIN 277-2 /2000

Immobilienwertermittlungsverordnung 2010 (ImmoWertV)
Wertermittlungsrichtlinien 2006 (WertR 06)
Normalherstellungskosten 2000 (NHK 2000)

Baupreisindizes des statistischen Landesamtes Baden-Wrttemberg in Stuttgart

> © o N gk wDb

0. Einschlagige Fachliteratur
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Objektbezogene Unterlagen

Far die Wertermittlung standen die folgenden, objektbezogenen Unterlagen zur Verfigung:
1. Lageplan M 1:1000
2. Grundriss, Schnitt und Ansichten
3. Grundbuchauszug vom 07.05.2015 (letzte Eintragung vom 10.12.2014)
4. \Vertragliche Regelungen Ablése und Dauerentgelte mit den Kaufern
5. Ubersicht Abldsebetrage
6. Anlagenbuchhaltung Parkhaus (Stand 31.12.2014)
7. Ubersicht der Stadtwerke Sindelfingen (iber monatliche Entgelte (Dauerparkplatze)
8. Nutzungsvertrag fir Fotovoltaikanlage vom 17./20.08.2009
9. Bodenrichtwerte (Stand 31.12.2014) des Gutachterausschusses Béblingen
10. Feststellungen beim Ortstermin

Wertermittlungsstichtag

Bewertungsstichtag fir die allgemeinen Wertverhéltnisse auf dem Grundsticksmarkt und fir die Grund-
stlicksqualitat ist der 01.12.2016.

Ortsbesichtigung

Die Aufnahme aller wertrelevanten Details des Gebaudes wurde am 30.03.2015 mit der notwendigen
Sorgfalt vorgenommen. Bei der Ortsbesichtigung wurden keine zerstérenden Untersuchungen, MaB-
Uberprifungen oder Funktionsiberprifungen von haustechnischen Anlagen vorgenommen. Eine Haf-
tung fr nicht erkennbare oder verdeckte Mangel an nicht zugénglichen Bauteilen sowie fiir sonstige bei
der Besichtigung nicht festgestellte Grundstiicksgegebenheiten wird ausgeschlossen.

Grundbuchamt

Amtsgerichtsbezirk: Béblingen
Grundbuchbezirk: Béblingen
Grundbuch Heft Nr. : 28.304
Flurstick

Gemarkung Boblingen
Flst. Nr.: 7228
GroBe: 2.943 m?
Eigentimer

Zweckverband Flugfeld Béblingen / Sindelfingen
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Dingliche Rechte und Belastungen

Die Abteilung Il des Grundbuches enthalt folgende Eintragungen:

Beschrénkte persénliche Dienstbarkeit fiir die Deutsche Bahn AG, Berlin.

Betr. Duldung von Immissionen aus Bahnanlagen, Bahnbetrieb und Telekommunikationsanlagen.
Die Dienstbarkeit kann Dritten (berlassen werden. Bewilligung vom 25.01.2007; Eingetragen am
01.03.2007

Es bestehen 13 Grunddienstbarkeiten fur insgesamt 39 PKW-Stellplatze mit folgendem Inhalt:

Grunddienstbarkeit auflésend bedingt (Recht zur Nutzung des PKW-Stellplatzes (bzw. Stell-
plétze) sowie der zu dieser Fldche fiihrenden Verkehrsfliche zum Gehen und Fahren. Fiir die
jeweiligen Eigentiimer unterschiedlicher Wohnungs-bzw. Teileigentimer oder Grundstiicke.

Baulastenverzeichnis

Das Baulastenverzeichnis lag nicht vor. Nach einer Aufstellung des Auftraggebers vom 02.12.2016
bestehen insgesamt 162 Stellplatzbaulasten, wovon flir den Zweckverband 8 Stellpldtze eingetragen
sind, 68 Stellplatze fur die BWG, 28 Stellplatze fir das Siedlungswerk, 11 Stellplatze fir den Internatio-
nalen Bund und 47 Stellplatze fir die KVBW. In der Summe ergeben sich 162 Baulasten fir das Park-

haus.

Die Bewertung des Objektes erfolgt zunachst ohne Berlicksichtigung der insgesamt 162 Nutzungs-
rechte im unbelasteten Zustand. AnschlieBend wird die aus den 162 Nutzungsrechten resultierende
Wertminderung ermittelt

Baugenehmigung

Das zu bewertende Parkhaus wurde 2009 errichtet. Die Baugenehmigung liegt dem Gutachter nicht vor.
Es wird davon ausgegangen und fur die Bewertung unterstellt, dass die bestehende Bausubstanz und

die Nutzung baurechtlich genehmigt sind und die Schlussabnahme ordnungsgeman erfolgt ist.

Fotovoltaikanlage

Zwischen dem Zweckverband Flugfeld Béblingen / Sindelfingen und den Stadtwerken Sindelfingen
GmbH besteht ein Nutzungsvertrag tber die von den Stadtwerken Sindelfingen auf dem Parkhausdach
errichtete Fotovoltaikanlage. Folgende Nutzungsrechte wurden im Vertrag vom 17./20.08.2009 gere-
gelt:

1. Der Zweckverband gestattet den Stadtwerken, auf der in dem beigefiigten Plan gekennzeich-

neten Fldche (Anlage 1-a bis 1-e, nachfolgend ,Vertragsgegenstand"”) des Dachs des Parkhau-
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ses auf dem Flugfeld, Flurstiick Nr. 2193/10, Konrad-Zuse-StralBe, Béblingen, eine Fotovolta-
ikanlage zu errichten, zu betreiben, zu unterhalten und dem jeweiligen Stand der Technik an-

zupassen.

2. Der Zweckverband oder ein von ihm beauftragter Dritter ermdglicht den Stadtwerken den
Jederzeitigen Zugang zur Fotovoltaikanlage. ,Jederzeit" bedeutet den Zugang zu den techni-
schen Teilen der gesamten Anlage montags bis samstags zwischen 8.00 Uhr und 18.00 Uhr.
Auf den entsprechenden Parkhausbetrieb ist entsprechend Riicksicht zu nehmen.

3. Die Stadtwerke kénnen die vom Zweckverband zur Verfiigung gestellten Fldchen des Ver-
tragsgegenstands nicht Dritten zur Nutzung Uberlassen. Der Zweckverband wiederum rdumt

den Stadtwerken ein ausschlieBliches Recht zur Nutzung des Vertragsgegenstands ein.

4. Sdmtliche von den Stadtwerken in Austiibung ihrer Rechte aus diesem Nutzungsvertrag mit
dem Vertragsgegenstand verbundenen Anlagen und Einrichtungen verbleiben auch nach Ab-

lauf der Vertragszeit im Eigentum der Stadtwerke und gehen nicht auf den Zweckverband (iber.

5. Die Einspeisung der Fotovoltaikanlage erfolgt mittels Wechselrichter in das Niederspan-

nungsnetz der 6ffentlichen Stromversorgung

Nutzungspauschale fiir Fotovoltaikanlage:

Der fir die Nutzung des Vertragsgegenstands vereinbarte jahrliche Mietzins wird aus der tatséchlich
installierten Leistung ermittelt und betragt 10,00 EikWp/a ((netto) Anlage 2-a bis 2-b) ab dem Datum der
Inbetriebnahme, spéatestens aber ab 01.01.2010.

Es erfolgt eine schriftliche Mitteilung durch die Stadtwerke. Nach Angaben der Auftraggeber ergibt sich
fir den Vertragsgegenstand eine Gesamtleistung von 202 kWp. Daraus resultiert eine jahrliche
Nutzungspauschale von 2020,- € netto p.a. zahlbar jeweils am 1. Juli jeden Jahres fir das laufende
Kalenderjahr.

Vertragsdauer:
Der Mietvertrag beginnt am Tag der Unterzeichnung des Vertrages durch beide Vertragsparteien und

hat eine Laufzeit von 20 Jahren.

Die jahrliche Nutzungspauschale wird auf den Seiten 17 / 18 berlcksichtigt.
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Bewertungsgrundsitze

Der Verkehrswert (i.S. § 194 BauGB) ist ein Marktwert, der sich nach den gewdhnlichen Gepflogenhei-
ten des ortlichen Grundstlicksmarktes richtet. Er wird durch den Preis bestimmt, der am Bewertungs-
stichtag im gewdhnlichen Geschéaftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und tatsachlichen Ei-
genschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der Lage des Grundstlicks ohne Riicksicht auf unge-

wohnliche oder persénliche Verhéltnisse erzielt werden kann.

Fir die Bewertung gibt es nach der Immobilienwertermittlungsverordnung (ImmoWertV) drei normierte
Verfahren: Das Vergleichswertverfahren (§§ 15 und 16 ImmoWertV), das Ertragswertverfahren (§§
17 bis 20 ImmoWertV) und das Sachwertverfahren (§§ 21 bis 23 ImmoWertV). Anzuwenden ist das

der Nutzung des zu bewertenden Objektes entsprechende ‘marktibliche’ Verfahren.

Vergleichswertverfahren
Das Vergleichswertverfahren wird zur Ermittlung des Bodenwertes angewendet. Aus bekannten, ge-
handelten Preisen von in GréRe, Zuschnitt und Lage sowie Art und MaB der zulassigen baulichen Nut-

zung vergleichbaren Grundstlcken, sind die Bodenwerte abzuleiten.

Zur Ermittlung des Bodenwertes kdnnen neben oder anstelle von Vergleichspreisen auch Bodenricht-
werte herangezogen werden, sofern diese entsprechend den 6értlichen Verhaltnissen nach Lage, und
Entwicklungszustand, Art und MaB der baulichen Nutzung, ErschlieBungszustand und der Ublichen
Grundsticksgestalt hinreichend bestimmt sind. Zusétzlich zu den eigentlichen Bodenwerten missen
die ErschlieBungskosten bzw. der Wert der auBeren ErschlieBung berlcksichtigt werden.

Weichen die wertbeeinflussenden Merkmale der Vergleichsgrundstlicke oder der Richtwertgrundstlicke
von dem zu bewertenden Grundstlick ab, ist dies durch Zu- oder Abschlage bzw. durch eine entspre-

chende Umrechnung mit Indexreihen oder Umrechnungskoeffizienten zu bertcksichtigen.

Zur Bewertung von Gebauden und AuBBenanlagen wird vorrangig das Sach- oder das Ertragswertver-
fahren angewendet.

Sachwertverfahren

Der Sachwert eines Grundstlicks setzt sich aus dem Bodenwert und dem Wert der baulichen Anlagen
(als Zeitwert) zusammen. Der Wert der baulichen Anlagen ist aus den angemessenen Herstellungskos-
ten eines vergleichbaren Neubaus unter Berlcksichtigung der technischen und wirtschaftlichen Alters-
wertminderung, Baumangeln und Bauschaden sowie sonstiger wertbeeinflussender Umsténde zu er-

mitteln.

Die baulichen Anlagen umfassen neben dem Geb&ude auch die AuBenanlagen wie z.B. die Ver- und

Entsorgungsleitungen, Wege, Hofbefestigungen, Einfriedungen, Freitreppen, Stitzmauern u.a.

Ertragswertverfahren
Der Ertragswert eines Grundstiicks setzt sich aus dem Bodenwert und dem Gebdudeertragswert zu-

sammen. Der Gebaudeertragswert wird durch Kapitalisierung des Gebaudeanteils am Jahresreinertrag
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(nachhaltig erzielbarer Jahresrohertrag abzgl. Bewirtschaftungskosten und Bodenzins) mit dem markt-
Ublichen Liegenschaftszinssatz unter Berlicksichtigung der wirtschaftlichen Restnutzungsdauer des Ge-

baudes ermittelt.

Wahl des Bewertungsverfahrens

Aus welchem dieser Verfahren der Verkehrswert abzuleiten ist, richtet sich nach den Umstanden jedes
einzelnen Objektes. Entscheidend ist ausschlieBlich, nach welchen Kriterien der Grundstlicksmarkt
bzw. der jeweilige Teilmarkt ein Grundstuck beurteilt.

Der Wert von Eigentumswohnungen, typisierten Reihenhdusern oder Doppelhaushélften wird markttib-
lich durch direkten Vergleich (Vergleichswertverfahren) ermittelt, sofern aus Kaufpreisauswertungen
eine genligend groBe Anzahl von Vergleichswerten zur Verfligung steht, die hinsichtlich ihrer wertrele-

vanten Merkmale zugeordnet werden kénnen.

Einfamilienhduser sowie kleinere gemischt genutzte Gebaude und kleine Gewerbebetriebe (Hand-
werksbetriebe) werden in der Regel zur Eigennutzung gehandelt und nicht als Renditeobjekte. Bei der
Kaufpreisbildung solcher Objekte steht daher weniger die Ertragsfahigkeit des Objektes im Vordergrund
als vielmehr die Orientierung an den Herstellungskosten vergleichbarer Gebaude. MaBgebend fir den
Verkehrswert solcher Objekte ist daher in der Regel der Sachwert.

Dagegen werden groBere Mehrfamilienhduser, Biro- und Geschéaftshauser, groBere Gewerbe- und In-
dustriebetriebe, Parkhauser und Tiefgaragen sowie Bliro- oder Gewerbeeinheiten als Teileigentum in
der Regel als Renditeobjekte gehandelt. Bei der Kaufpreisbildung solcher Objekte steht daher Giberwie-
gend die Ertragsfahigkeit des Objektes im Vordergrund. Die Ableitung des Verkehrswertes aus dem
Ertragswert flihrt daher bei solchen Objekten zu marktgerechteren Werten.

Bei dem zu bewertenden Objekt handelt es sich um ein 2009 errichtetes dreigeschossiges Parkhaus
mit insgesamt 293 Stellplatzen. Das Objekt befindet sich in Bdblingen auf dem Flugfeld sidlich der
Konrad - Zuse - StraBBe und nérdlich angrenzen an die Gleistrasse des Boblinger Bahnhofes. Vergleich-

bare Parkhauser werden marktlblich Uberwiegend nach Renditegesichtspunkten gehandelt.

MaBgebend fir den Verkehrswert des zu bewertenden Parkhauses (Gebaudewert chne Bodenwertan-
teil) ist daher der Ertragswert der baulichen Anlagen. Der Sachwert der baulichen Anlagen ist nur in

zweiter Linie von Bedeutung und wird als KontrollgréBe fir die ermittelten Werte berechnet.

Das Parkhaus umfasst 293 Stellplatze auf drei Parkebenen. Von diesen 293 Stellplatzen sind nach
Angabe des Auftraggebers derzeit 162 Stellplatze als Nutzungsrechte (Grunddienstbarkeiten oder Bau-
lasten) vergeben. Die Bewertung des Objektes erfolgt zunéchst ohne Beriicksichtigung der 162 Nut-
zungsrechte im unbelasteten Zustand. AnschlieBend wird die aus den 162 Nutzungsrechten resultie-

rende Wertminderung ermittelt.
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Il Beschreibung des Objektes

Beschreibung der baulichen Anlagen

Baujahr :

Gebaudetyp:
Nutzung :
Bauweise:

AuBenwéande :

Decken:

Dach:

Fenster:
Taren/Tore:
Bodenbelége:
Elektroinstallation:

Ausstattung:

Unterhaltungszustand:

AuBenanlagen:
Aufzug:
Sonstige Einbauten:

Sonstige Aufbauten:

Erdauechoss
T

2009

Dreigeschossiges Parkhaus

Insgesamt 293 PKW-Stellplatze auf 3 Ebenen (EG, 1.0G + 2.0G)
Stahlverbundkonstruktion

EG: Stahlbeton massiv

1.+2.0G: Fassade mit farbigem Profilbauglas an der Nordwestseite
Richtung Wohnbebauung
Offene Fassade an der Siidostseite Richtung Bahngleise
Sudwestseite tiw. Trapezblech

Betonfertigteilkonstruktion

Flach geneigtes Satteldach in Stahlkonstruktion mit Trapezblechdeckung
Treppenhaus: Leichtmetallfenster mit Isolierverglasung

Zwei Stahlgitterrolltore

EG: Verbundpflaster, OG beschichtete Betonelemente

Lichtstrom entsprechend Bedarf

Dem Baujahr entsprechende, gute Gebaudeausstattung.
Natdrliche Bellftung der Parkdecks (ohne Liftungsanlage)

Insgesamt guter Unterhaltungszustand,

keine wesentlichen Instandhaltungsriickstdnde erkennbar
Keine

EG bis 2.0G, Baujahr 2009, 675 kg bzw. 9 Personen
Schrankenanlage sowie Kassenautomat fiir Kurzparker

Fotovoltaikanlage auf der gesamten Dachflédche (Eigentimer die Stadtwerke
Sindelfingen GmbH)
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lll Wertermittlung

Vorbemerkung zur Ermittlung des Sachwertes der baulichen Anlagen

Bruttogrundflache

Die Berechnung zur Ermittlung der Bruttogrundflaiche wurde anhand der vorliegenden Planunterlagen
vorgenommen. Sie kénnen von der DIN 277 abweichen und sind nur als Grundlage fir diese Werter-
mittlung zu verwenden. Die detaillierten Berechnungen sind in der Anlage 1 zu diesem Gutachten auf-

geflhrt.

Normalherstellungskosten

In Anlehnung an die BKI — Baukostendaten sowie Erfahrungswerte werden die Normalherstellungskos-
ten des zu bewertenden Parkhauses entsprechend den Kostengruppen 300 und 400 der DIN 276/1993
unter Berlicksichtigung des Gebaudealters, der Gebaudekonzeption sowie der Gebaudeausstattung

bezogen auf das Baukostenniveau im Jahr 2000 mit € 250 / m2 BGF angesetzt:

Die angesetzten Normalherstellungskosten werden Gber den Baukostenindex auf das Preisniveau am
Bewertungsstichtag umgerechnet.

Baunebenkosten
Die Baunebenkosten (fiir Planung, Baudurchfiihrung, behdérdliche Genehmigungen und Priifungen)
werden entsprechend den NHK 2000 mit 8% der reinen Baukosten angesetzt.

AuBenanlagen
Der Wert der AuBenanlagen umfasst die Ver- und Entsorgungsleitungen sowie die Zufahrtsrampen. Er
wird anhand von Erfahrungswerten pauschal mit 2% des Herstellungswertes des Geb&udes angesetzt.

Alterswertminderung

Die Wertminderung wegen Alters bestimmt sich nach dem Verhéltnis der wirtschaftlichen Restnutzungs-
dauer des Gebaudes zur Uiblichen Gesamtnutzungsdauer vergleichbarer Gebaude. Ist die bei ordnungs-
gemaBem Gebrauch Ubliche Gesamtnutzungsdauer des Gebaudes durch wertverbessernde Instand-
setzungen bzw. Modernisierungen verlangert worden oder hat unterlassene Instandhaltung zu einer
Verkirzung der Restnutzungsdauer gefihrt, ist die Wertminderung wegen Alters an die geanderte Rest-

nutzungsdauer des Gebaudes anzupassen.

Bei einer Ublichen Gesamtnutzungsdauer vergleichbarer Parkhauser von 50 Jahren wird die wirtschaft-
liche und technische Restnutzungsdauer des Gebaudes unter Beriicksichtigung des Gebaudezustan-
des am Bewertungsstichtag mit 43 Jahren angesetzt. Dies entspricht einer linearen Alterswertminde-

rung von 14 %.

Nach diesen Wertansatzen ergibt sich fir das Objekt der folgende Sachwert der baulichen Anlagen.
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Berechnung des Sachwertes der baulichen Anlagen

Flugfeld Parkhaus, Konrad-Zuse-StraBBe 19

Wertermittlungsstichtag: 01.12.2016
Baukostenindex: 142,6
Basisjahr: 2000

Bruttogrundflache Baukosten 2000 Baukosten 2016 Normalherstellungs-

Bezeichnung (BGF) in m? in €/ m*>BGF in €/m? BGF kosten 2016

Parkhaus 8.885 250 € 357 € 3.171.945 €

zzgl. Herstellungskosten der AuBenanlagen 2% i 63.439 €
3.235.384 €

_zzgl. Baunebenkosten 8% 258.831 €

Normalherstellungskosten am Wertermittlungsstichtag 3.494.215 €

Gesamtnutzungsdauer in Jahren 50

Restnutzungsdauer in Jahren 43

Alter (fiktiv) in Jahren 7

abzgl. Wertminderung wegen Alters (linear) 14,00% -489.190 €

Zur Rundung -25 €

Sachwert der baulichen Anlagen (ohne Bodenwert) 3.005.000 €
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Ermittlung der marktiblich erzielbaren Rohertrage

Marktiiblich erzielbare Rohertrage
Fir die folgende Ertragswertberechnung wird fiir das Parkhaus eine Vermietung der Stellplatze an
Dauermieter unterstellt. Fir Kurzzeitparker kénnen ggf. abweichende Mietertrdge erzielt werden. Aller-

dings entstehen dann auch abweichende Verwaltungskostenansatze und Betriebskostenansétze.

Die marktublich erzielbaren Mietertrdge werden fir das Parkhaus anhand von Vergleichsmieten aus
dem Umfeld mit € 50,00 pro Stellplatz und Monat als Nettomiete ohne Mwst. angesetzt.

Vorbemerkung zur Ermittlung des Ertragswertes

Grundlage fur die Ermittlung des Ertragswertes ist der bei einer ordnungsgeméaBen Bewirtschaftung
marktlblich erzielbare Reinertrag des Grundstiickes. Der Reinertrag ergibt sich aus dem Rohertrag
(Nettokaltmieten) abzgl. der Bewirtschaftungskosten. Die Bewirtschaftungskosten umfassen das Miet-
ausfallwagnis, die Verwaltungskosten, die Instandhaltungskosten und die Betriebskosten.

Betriebskosten

Die Betriebskosten sind in den ermittelten Mietansatzen nicht enthalten. Bei Parkhausgrundstiicken
werden marktiblich Pauschalmieten ohne zuséatzliche Betriebskostenanteile vereinbart. Die vom Eigen-
tiimer zu tragenden Betriebskosten (vorrangig fir Lichtstrom, Grundsteuer und Versicherungen) werden
mit 5% des Rohertrages angesetzt. Das entspricht rd. € 8.800 p.a.

Mietausfallwagnis
Das kalkulatorische Mietausfallwagnis wird in Anlehnung an die Wertermittlungsrichtlinien 2006 ent-
sprechend der Nutzung als Parkhaus, der Grundstiickslage und dem Bedarf an Stellplatzen an diesem

Standort mit 4% des Rohertrages angesetzt.

Verwaltungskosten
Die kalkulatorische Verwaltungskostenpauschale wird entsprechend der Parkhausnutzung pauschal mit
5% des Rohertrages angesetzt. Das entspricht rd. € 8.900 p.a. bzw. rd. € 30 pro Stellplatz und Jahr und

liegt damit in einer marktublichen Bandbreite.

Instandhaltungskosten
Die Kosten fir die reine Instandhaltung des Parkhauses (ohne Modernisierungskosten) werden in
marktublicher Hohe mit € 30 pro Stellplatz und Jahr angesetzt. Das entspricht kalkulatorischen Instand-

haltungskosten in Héhe von rd. € 8.790 pro Jahr.

Die Bewirtschaftungskosten betragen damit in der Summe rd. 19 % des Jahresrohertrages und liegen

damit in Relation zu dem angesetzten Mietniveau in einer marktiblichen Bandbreite.
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Reinertrag

Der Reinertrag des Grundstlickes wird aufgeteilt in einen Bodenwertanteil und einen Gebaudeanteil,
indem der Jahresreinertrag des Grundstlickes um den marktiiblichen Verzinsungsbetrag (Liegen-
schaftszinssatz) des Bodenwertes gemindert wird. Der so ermittelte Ertragsanteil der baulichen Anlagen
wird mit dem Barwertfaktor (Kapitalisierungsfaktor) multipliziert, der sich aus dem Liegenschaftszinssatz
und der wirtschaftlichen Restnutzungsdauer der Gebaude ergibt.

Liegenschaftszinssatz

Der Liegenschaftszinssatz ist der Zinssatz, mit dem der Verkehrswert von Liegenschaften im Durch-
schnitt marktlblich verzinst wird. Er ist von den Gutachterausschiissen auf der Grundlage geeigneter
Kaufpreise und der ihnen entsprechenden Reinertrage fiir gleichartige bebaute Grundstiicke unter Be-

riicksichtigung der Restnutzungsdauer der Gebaude zu ermitteln (§ 193 BauGB).

Nach den regionalen Marktverhaltnissen wird der Liegenschaftszinssatz fir das zu bewertende Objekt
unter Berlicksichtigung der Grundstiickslage, der Konzeption und der Nutzung des Gebaudes als Park-
haus in Anlehnung an die Liegenschaftszinssatze fiir Gewerbeobjekte in Bdblingen 5,5% angesetzt.

Far das zu bewertende Parkhaus ergibt sich der fir die Kapitalisierung des Reinertrages anzusetzende
Barwertfaktor aus der wirtschaftlichen Restnutzungsdauer von 43 Jahren und einem Liegenschaftszins-

satz von 5,5%.

Zu verzinsender Bodenwertanteil
Der bei der Ermittlung des Ertragswertes der baulichen Anlagen zu verzinsende Bodenwert wurde in

einem separaten Gutachten entsprechend der Parkhausnutzung mit € 470.000 ermittelt.

Nach diesen Wertansatzen ergibt sich fir das Gesamtobjekt der folgende Ertragswert der baulichen
Anlagen (ohne Bodenwert).
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Berechnung des Ertragswertes der baulichen Anlagen

Flugfeld Parkhaus, Konrad-Zuse-StraBBe 19

Marktiblich erzielbare Mietertrdge

PKW - Stellplatze 293 Stpl. 50,00 € = 14.650 €

Rohertrag pro Monat: 293 Stpl. 14.650 €
x 12

Marktiiblich erzielbarer Jahresrohertrag 175.800 €

abzgl. Bewirtschaftungskosten :

- Kalkulatorisches Mietausfallwagnis 4,00% -7.032 €

- Verwaltungskostenpauschale 5,00% -8.790 €

- Instandhaltungskosten pro Stellplatz 293 Stpl. 30,00 € -8.790 €

- nicht umlagefahige Betriebskosten 5,00% -8.790 €

Bewirtschaftungskosten insgesamt p.a. -33.402 € = -19,00%

Marktiiblich erzielbarer Jahresreinertrag 142.398 €

abzgl. Ertragsanteil Grund und Boden: Liegenschaftszinssatz 5,50%

aus einem Bodenwertanteil von 470.000 € -25.850 €

Ertragsanteil der baulichen Anlagen 116.548 €

Barwertfaktor bei einer Restnutzungsdauer (Jahre) 43 Jahren 16,363

und einem Liegenschaftszinssatz von 5,50%

Ertragswert der baulichen Anlagen (ohne Bodenwert) (gerundet) 1.910.000
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Zusammenstellung der Werte

Sachwert der baulichen Anlagen (ohne Bodenwert) € 3.005.000
Ertragswert der baulichen Anlagen (ohne Bodenwert) € 1.910.000

Begriindung des Verkehrswertes

Vergleichbare Parkhausobjekte werden auf dem &rtlichen Grundstiicksmarkt vorrangig unter Renditege-
sichtspunkten gehandelt. MaBgebend fir den Verkehrswert des zu bewertenden Parkhauses (ohne Bo-
denwert) ist daher der Ertragswert der baulichen Anlagen (vgl. Bewertungsgrundsatze). Der Sachwert
der baulichen Anlagen ist nur in zweiter Linie von Bedeutung und wurde als KontrollgréBe fir die ermit-

telten Werte berechnet.

Anpassung an die allgemeinen Wertverhaltnisse auf dem Grundstiicksmarkt

Zur Ableitung des Verkehrswertes aus dem Ertragswert der baulichen Anlagen werden keine weiteren
Zu- oder Abschlage zur allgemeinen Marktanpassung vorgenommen, da sich die Marktsituation bereits
in den marktiblich erzielbaren Mietansatzen, dem Mietausfallwagnis (Bewirtschaftungskosten) und dem

Liegenschaftszinssatz ausdriicken.

Kennzahlen (ohne Bertlicksichtigung der Nutzungsrechte)

Zur Herstellung einer Vergleichbarkeit wird zu dem Verkehrswert der baulichen Anlagen in Héhe von
€ 1.910.000 der bei der Ertragswertberechnung angehaltene Bodenwertanteil in Héhe von € 470.000
hinzuaddiert. Die folgenden Kennzahlen beziehen sich damit auf einen Gesamtwert inkl. Bodenwertan-
teil in H6he von € 2.380.000)

Jahresrohertrag : Verkehrswert zzgl. Bodenwertanteil) 7,39% Jahresrohertrag (€ 158.220)
Jahresreinertrag : Verkehrswert zzgl. Bodenwertanteil) 5,98% (Jahresreinertrag € 127.279)
Der Verkehrswert (zzgl. Bodenwertanteil) entspricht der 13,54 Jahresrohertrag (€ 158.220)
Der Verkehrswert (zzgl. Bodenwertanteil) entspricht rd. 8.123 € pro Stellpltz (293 Stpl.)

Plausibilisierung der Bewertungsergebnisse

Der Ermittelte Ertragswert (zzgl. Bodenwertanteil) entspricht einem Ertragswert pro PKW — Stellplatz in
Hoéhe von rd. € 8.120. Nach dem Grundstiickmarktbericht des Gutachterausschusses in Béblingen wer-
den fir Parkhaus- oder Tiefgaragenstellplatze in Form von Teileigentum in Béblingen Kaufpreise in
Abhangigkeit des Baualters in einer Bandbreite von € 10.000 bis € 14.000 pro Stellplatz bezahlt. Der
ermittelte Ertragswert flir das Gesamtobjekt als Parkhaus liegt damit rd. 30% unterhalb der Kaufpreise

von Einzelstellplatzen bei Wohnungs- und Teileigentum und damit in einer marktiblichen Bandbreite.
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Anpassung wegen besonderer Objektmerkmale

Mindertrage durch bestehende Nutzungsrechte an 162 Stellplatzen

Das Parkhaus umfasst 293 Stellplatze auf drei Parkebenen. Von diesen 293 Stellplatzen sind nach einer
Aufstellung der Auftraggeber vom 02.12.2016 derzeit 134 Stellplatze als Nutzungsrechte (Grunddienst-
barkeiten oder Baulasten) vergeben sowie weitere 28 Stellplatze als Baulasten, die aber nur bauord-
nungsrechtlich und nicht nutzungsrechtlich vergeben sind (= 134 Stpl. + 28 Stpl. = 162 Stpl.). Nach

Angaben der Auftraggeber bestehen entsprechende Grunddienstbarkeiten oder Baulasten.

Fir die Nutzungsrechte der 134 vergebenen Stellplatze wurden nach Angaben des Auftraggebers
Entschadigungsbetrage als Einmalzahlungen geleistet.

Far die weiteren 28 mit Baulasten belasteten Stellplatze bestehen die Baulasten nach Angaben der
Auftraggeber nur bauordnungsrechtlich und nicht nutzungsrechtlich. Diese 28 Stellplatze sind nach An-
gaben der Auftraggeber dementsprechend vermietbar.

Von den 134 vergebenen Stellplatze bezahlen jedoch derzeit 81 Nutzungsberechtigte eine monatliche
Betriebskostenpauschale in Héhe von derzeit Netto € 28,84 pro Stellplatz und Monat sowie 53 Nut-
zungsberechtigte € 26,50, unabh&ngig von den tatsachlich anfallenden Betriebskosten. Eine Jahresab-
rechnung der tatsachlichen Kosten findet nach Angaben der Auftraggeber nicht statt. Die Betriebskos-
tenpauschale ist Gber eine Indexanpassung (VPI) jahrlich wertgesichert.

Die Betriebskostenpauschale umfasst nach Angaben der Auftraggeber neben den tatsachlichen
Betriebskosten (Strom, Versicherungen, Grundsteuer usw.) auch die Verwaltungskosten sowie die
Instandhaltungskosten (fir Wartungen, InstandhaltungsmafBnahmen und InstandsetzungsmaBnahmen

USW.).

Die Betriebskostenpauschale ist dementsprechend eher als Bewirtschaftungskostenpauschale im Sinne
von § 19 ImmoWertV zu beurteilen. Aus den bestehenden Nutzungsrechten fir die 134 PKW — Stell-

platze resultiert fir das Objekt die folgende Wertminderung
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Minderertrage durch bestehende Nutzungsrechte

Minderertrag der 134 PKW - Stellplatze 134 Stpl. -50,00 € = -6.700 €
x 12

Minderertrag pro Jahr (Rohertrag) -80.400 €

abzgl. Bewirtschaftungskosten :

- Kalkulatorisches Mietausfallwagnis 4,00% 3.216 €

- Verwaltungskostenpauschale 5,00% 4.020 €

- Instandhaltungskosten pro Stellplatz 134 Stpl. 30,00 € 4.020 €

- nicht umlagefahige Betriebskosten 5,00% 4.020 €

Bewirtschaftungskosten insgesamt p.a. 15.276 € = -19,00%

Minderertrag pro Jahr (Reinertrag) -65.124 €

zzgl. Ertrag aus der bestehenden Bewirtschaftungskostenvereinbarung:

vertragliche Bewirtschaftungskosten p.a. 81 Stpl. X 346 € = 28.026 €

vertragliche Bewirtschaftungskosten p.a. 53 Stpl. X 318 € = 16.854 €

abzgl. kalkulattorische Bewirtschaftungskosten p.a. (s.o.) -15.276 €

Differez zwischen kalkulatorischen- und vereinbarten Bewirtschaftungskosten p.a. 29.604 €

Minderertrag als Reinertrag pro Jahr -35.520 €

Barwertfaktor bei einer Restnutzungsdauer (Jahre) 43 Jahren 16,363

und einem Liegenschaftszinssatz von 5,5%

Minderertrag aus den bestehenden Nutzungsrechten insgesamt (gerundet) -580.000

Nutzungspauschale fiir Fotovoltaikanlage:

Der fur die Nutzung des Vertragsgegenstands vereinbarte jahrliche Mietzins fir die Nutzung der Dach-
flache fUr eine Fotovoltaikanlage wird aus der tatsachlich installierten Leistung ermittelt und betragt
10,00 EikWp/a (netto) ab dem Datum der Inbetriebnahme, spéatestens aber ab 01.01.2010.

Es erfolgt eine schriftliche Mitteilung durch die Stadtwerke. Nach Angaben der Auftraggeber ergibt sich
fir den Vertragsgegenstand eine Gesamtleistung von 202 kWp. Daraus resultiert eine jahrliche Nut-
zungspauschale von 2020,- € netto p.a. zahlbar jeweils am 1. Juli jeden Jahres fiir das laufende Kalen-
derjahr. Der Mietvertrag begann am Tag der Unterzeichnung des Vertrages durch beide Vertragspar-

teien und hat eine Laufzeit von 20 Jahren.

Aus dem Nutzungsrecht der Dachfldchen fir den Betrieb einer Fotovoltaikanlage resultiert damit fiir die

Restlaufzeit des Nutzungsrechtes von 13 Jahren der folgende, kapitalisierte Ertrag:

Mietertrag Dachfldche (Fotovoltaikanlage)

Mietertrag pro Jahr (als Pauschale) 2.020 €
Barwertfaktor bei einer Restlaufzeit des Mietvertrages von 13 Jahren 9,117
und einem Liegenschaftszinssatz von 5,5%

Barwert der Mietertrage Dachflache (Fotovoltaikanlage) (gerundet) 18.000
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Unter Beriicksichtigung der bestehenden Nutzungsrechte an 162 Stellplatzen sowie dem Nutzungsrecht

der Dachflachen fiir eine Fotovoltaikanlage ergibt sich damit fir das Gesamtobjekt der folgende Ver-

kehrswert:

Ertragswert der baulichen Anlagen ohne Beriicksichtigung der Nutzungsrechte €1.910.000
zzgl. Barwert der Mietertrdge Dachfléache (Fotovoltaikanlage) € 18.000
abzgl. Wertminderung infolge der Nutzungsrechte fur 134 Stellplatze - € 580.000
Zur Rundung € 2.000

Ertragswert der baulichen Anlagen unter Beriicksichtigung der Nutzungsrechte € 1.350.000

Verkehrswert / Marktwert der baulichen Anlagen

Abgeleitet aus dem Ertragswert der baulichen Anlagen wird der Verkehrswert der baulichen Anlagen
des Parkhauses auf dem Grundstiick Konrad-Zuse-StrafBe 19 (Flst. Nr. 7228) in 71032 Boblingen unter
Berucksichtigung von Nutzungsrechten (Dienstbarkeiten und Baulasten) an 162 Stellplatzen sowie der
bestehenden Photovoltaikanlage am Bewertungsstichtag 01.12.206 unter Berlcksichtigung aller wert-
bestimmenden Faktoren wie folgt ermittelt:

€ 1.350.000

in Worten: Euro Einemilliondreihundertfiinfzigtausend

Vorstehendes Gutachten wurde vom Unterzeichner als Sachverstandiger fir die Bewertung bebauter

und unbebauter Grundstlicke nach bestem Wissen und Gewissen erstellt.

Stuttgart, den 05.12.2016

Dipl.- Ing. Markus Laiblin
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Anlage 6 .

zu den Vergabeunterlagen
Konzessionsvergabeverfahren Parkhaus
Flugfeld

TFalaron: '
Telafax:
e-rmall:

Beglaubigte Abschrift

:
i
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Stuttgart

Geschehan am 20052010 v
- am zwanzigsien Mai zwaitausendzahn -

Yar mir, dem

N o ta r S

tait dom Amtssitz in Stuttgait

(Ansctit: Y.

erscheint heute in meinen Amtsréumen, von Person bekannt.

1. Herr HR,
geschaftsansassig in e Boblingen, (NN

goboren am VNI

mit der Erkldrung, nachstehend nicht in eigenem Namen zu han-
deln, sondern als Bevollmachtigier des”™

Zweackverbands Flugfeld Boblingen/Sindelfingan

(Anschrift 71332 Babingen, Stiitgarter Str. 8}

nachfolgend ,Eigentimer” genamt -

auigrund Volimacht vorn 14,12,2008, welche in Urschrift vordiegt und
von welsher eire beglaubigie Abschrift dieser Urkunda beigefligt ist.
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Herr N
geschaftsansassig in _—
geb, am o D

mit der Erklarung, nachstehend nicht in eigenem Namen zu han-
deln, sondern als Bevolimichtigtar van

o ..
Y
(Anschvift: .,
- nachstehend auch kurz ,“ genannt -

Eigentimer der im Grundbuch von Bbibiingen Blait
ngetragenen Grundbesiizes

L .
aufgrund Volim acht Ve L YERENR TUGE

Molars _ die in Ausfertiguny vorlag

tnd von der dieser Urkunde eine baglaubiyle Abschiift bai-
k

gefiigt ist,

b Her Y
SR Eigeniumer des i Grundbuch von
 Bobiingen Biatt SR <ingstragonen Giundbesit-

* zes Flst. h

oy

B

aufgnihd mondiich ertellter Vollmacht, mit dem Versprechion
ardnungsgemidle  Voltmachishestatigung  nachzursichen
ohina datlr zu haften,

c} Ehelelle

YN iconilimer des i Grundbuch von BOb-

ingen Blatt uiil Bv/ e cingetragenen Wohnungsei-
gentums Auftailungspiar N]"
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salfgrund Volimacht in Teil B Ziffer 1 iit. &) der Kaufvorrags-

urkunda mn”‘f IR ._ dés Notars

fit. 4} bis ¢} nachstehend ,Dignstbarkeftsberechfigter” genant -

Die Erschienggen erkdaren zur notariollen Urkunde: N

cw o ;"
. Can b e S, "l a
A.  FEigentumswerhiilinisse - o

#w
Der Ewsckverband r“iugfeid EﬁhingMSmdFngen ist im Gruld-

Eigentlimar res folJenﬁen Grundstiicks elnggfragen: 1, ..

c ey
BV Ifd. Nr. 5 - At

Fluretiick Mr. 7228 mif 2 943 m®
Konrad-Zuse-Sirafie 19, Gehaude- und Freifliche

FEEL

- nachTMg@nti Farkhauagmndstuck“ adar ,,dmnemles Grundu
stiick® genanm -

FEEL 3

Der Dicnstbarkeitdberachtigte als Eigghtiimer dar in Ziffer 2 . a) bis
¢l im Engang der Urkunde und in Spalte 2 der Anlage 1 aufge-
fiihrten und in den dord genannten Grundbilchern von Biblingen
aihgetragenan Grundstiicken, und Wohnurgs- und Teleigentuims-
oipheitan.

- nachioigend , Eigenfymseinheiten™ genannt -

" wl g g
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B. Bastatiung von Grunddisnstbharkeiteit

Der Eigentiimer bewijlligt und haantrqgst hisrmit zy, Lasten des
Parkhausgrundsturkc; %'a E:ntra%gg jo einer Grunddienstbarkeit zu
Gunsten der jewelligen Figentlmer dar in Spaite 2 der Aniage 1
auigefihrten Grundsticke und Wahnimgs- uné Teilaigenfumsein-
heijten. Fiir jede laufande Nummaer der Spalte 1 der Anlage 1 ist eine
Griunddignsibaikelt mit dem Inhalf des Abschniits C. einzutragen,
wobhei diz in C, 1. jewsils einzusetzende Steliptatznummear der Spal-
g 4 der Aintlage 1 zit entnehimen isf.

Fer Eigentlimer bevolimichtigt hiermit den im Eingang der Urkunde
unter Ziffer 2 lit. @) genannten Dienstbarkeitsberechtigten, Sl
VR - . cenunich, ohne das Recht zur Erfeilung von Un-
tarvolimacht und auf eigene Kostan —, die Berechtiglen dar geméh
Ziffer 1 bestellten Dienstbarkeiten bezogen auf dig im Eigentum das
Siedlungswerks. stehenden Einheitan zu andern, urm Sleliplatze den
jewedligen” EigentGmem von Hiusem oder Wohnungen auf dem
Baufe[d"zuzuordnen. Eratrackt sich elng Dienstharkelt auf mehra-
re Stellplitse, umfasst die Vollmacht auch die Befugnis, die Dienst-
barkeit zu teilen, alsn Stellplatze aus der bhestellten Dienstharkeit he-
rauszunehimen und hierflr separate Grunddienstbarkeiten mit dem
inf1ailt des Abschnitts C. dissar Urkunde flr Eigentlmer van Hiusern
oder Wohnungen auf dem Bauﬁaid’..u kewilligen, Jede in Aus-
tthiung dleser Yollmacht bewirkts Rechtsdndening ist dem Rigentl-
mar gegenliber unverziiglich unter Obersendung eines aktuollen
Grundbuchauszugs und unter Angabe von Nama und Anachrift dar
Persan das Barechtigfen anzuzeigen.

Jede Grunddishatbarkeit ist im Grundbuch cer jewsils berachtigten
Eigeniumseinheit zu vemmerkan.

Dia Manstbarkeiten sind vor efwaigen Belastungen in Abtailung (1
an ndchster freier Rangstells einzufragen.

mareagn



Dor Dienstharkeitsherechtighe trigt die Kosten des Betriobs {inshe-
sondere die in § 2 der Betiebskostenvarordnung in ihrer Jowells o-
der — bal Aufhahung — zuletzt geltenden Fassing aufgefihrien Be-
trisbskosten), die Kosten der Verwaliung und die Kosten der Untear-
haltung, Wartung, {nstandhaltung und Inatandsstzimng  (=in-
schiiallich Rilcklagen fir wahrend dar Dauer dar Cienstbarkeit an-
faflends derartige Kosten) des Parkhauses und der zugehtrigen Zu.
und Abfahrten, technischen Anlagen und Einrichiungen im Verhélt
nis der Anzahi der Stellplatze, auf die sich die Bisnatbarkeit of-
streckt, zur Gesamtzahl aller Stellpldtze im Parkhaus.

PRI P = e 625

Zur Deckuny dieser Kosten zahit der Diensibarkeitsberschtigie an
den Eigentiuner otder dessen Beaultragten jo Stellplatz und j Mondt
t"Eilﬂ.an Setrag in Mohe von 26,50 EUR. Bei digsem Betrag handell as
aich um eine Pauschale; eine Abrechnuing Gber die Kosten findet
nicht statt, Disse Kostenpauschale verindert sich automatisch nach
: den Bestimmungan der Weitsicherungsklzusel in folgender Ziffer 8.

Die Zahlungsofiicht hegirlnt mit der Ubargahe der Stellplatze an gen
Dienstbarkeifsherechtigte oder den vem Menstharkeitsherechtigten
benannten 3evechtigten und endet mit Eridschen der Dienstbarkeit.
Die manatichen Zablungen sind am 3. Werkiag eines jeden Monats

fallig

8.  Verandert sich der vom Statistischan E&Jndeqamt filr den Monat No-
vember eines jaden Jaihres festyestalite Verbraucherpreisindex fur
Neutschland (,VPI*} gegeniiber deam Stand das VFI im Navember
des Voriahres, verinidert sich die jeweils geltande Kostenpauschale
gem. vorstehender Zilfer 4 mit Wirkung zam 1. Januar des Folgsjah-
res gutomatisch nach oben oder nach unten in dem prozentialen
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Verhaltnis, in dem sich der VPl verandert hat. Dis Anpassung findet
erstmals nach Ablauf sines voilen Kalenderjahres nach der Beur-
kundung digser Urkunda statt, Der Efgenttimer iet im Falle einer An-
passung verpflichiet, dem Dienstharkeitsberechiigian die jewells neu
geitende Kostenpauschale mitzutsitan.

Solite dis Wertsicherungsklausel in dieser Ziffer 6 wider Envarten
unwirksam oder nicht voliziehhar sein oder zukinftlg warden, ver-
pflichten sich Eigentimer und Dienstbarkeitsherechiigler, anstelle
der dann unwirksamen \Wensicherungsklause!l in einam nofarielien
Nachtrag sine wirksame Warsicherungsklausel zu vereinbaren, die
in ihren Wirkungen der hiar vereinbarten Klauss! maglichst nahe

kommi.

Wachselt der Dienstbarkeilsherachtigte, ist er verpflichiel, seine
Verpflichtungen aus dleser Urkunde einschiiefilich disser Weltarga-
Leverpfliichiung auf den neuen Berechilglen zu tibertragen. Dia
Ubertragung etfolgt dadurch, dass der neug Herechtigte mit dem EF-
gantimer einen Dauersteliplatz-Vertrag goméls Anlage 3 zu dicser
Urkunde schliet und hicrdweh die Verpflichtungen aus dieser Ur-
kupde Obermimmi. Bis zu einer solchen Ubertragung bleibt der
Dienstharkeitsberechtigle zur Edidlung der von him in dieser Ur
kunde Ubarnommenen Pilichten varpliichtet,

Die Regelungsn in Ziff. 5 bis § disses Abschnilts B. gslten sofange
die Grunddicnstbarkeit hesteht. Eine vorzeitige Kindigung ist fir
beide Vertragspartnar ausgeschlossen; soweit sich aus dem Gesalz
ain Recht zur Kindigung aus wichtigem Grund ergibt, blsibt dieses
unberiihrt. Der Eigentlmear kann wegen Zahlungsveizugs erst dann
aus wichtigem Grund klindigen, wenn sich der Dienstbarkeiishe-
rechtigte Im Zeiltpunic des Zugangs der Kuindigung mit einam Jah-
rashetrag dar Kostenpauschale ganl. ZIFE. § und & dieses Abschnitts
B. in Varzug befindet, Cine soiche Kindigung des Eigentimers wind
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arst zwel Monato nach lhrem Zugang beim Dienstbarkeitsharecitig-
ten witksam, falls dieser dan Verzugshetrag nicht innerhalb dieser

Frist gezahlt hat.

Erlischt dia Disnstharkeit aufgrund der Regelung n Abschnitt ©. Ziff.
5, zahlt der Eigantimer dern Dlenstharkeitsberachtigten eine Ent-
schadigung in Hohe von zwel Nrilteln des Enigelts fir die Sestellung
dor Dienstbarkeit von 7600 € je Stellplatz. FUr jedes volle Jahr, in
dem die Dienstbarkeit bestand, vermindert sich dic Entschadigung
urm jewsils 1/25 (202,67 €). Nach 25 Jahren ist keine Entschadigung
mehr zu zahlen.

. Inhalf der Grunddienstbarkeoiten

Die Grunddienstharkeiten haben folganden inhalt:

1.

Der jeweilige Beruchiigte daif auf dem dienendon. Grundstick im
zweiten Obergeschoss das Parkhauscs die in der Anlage 2 zu die-
ser Urkunde mit blauer Farbe angelegate und mit der Siollplatznum-
mer {siehe Spaite 4 der Anlage 1] gekennzeichnete Fidche als aus-
schliefilich ihm zugeordneten PKYW.-Stellplatz ninzen sowie dis zu
dieser Fidche filhrende Verkehrsflche zuim Gehen und Fahren mit-
banutzen. Der rdumliche Ausibungsbereich der Dienstharkeit ist auf
dis zuvor genannten Flichen beschrankt Die Auslbung darf Be-
wahnern der Eigentumseinheiten iberlassan werden,

Dic Austiburg der Diensathorkeit st dadurch bedingl, dase der
Diznstharkeitsharachtigle die monatliche Kostenpauschals won zu
Beginn 26,50 EUR und sodann in ihrer jewsils weitgasicherten Ho-
he gemai Absehnitt B, ZIff. & und 6 Joweifls bei Falligksit bezahlt und
dass die Nutzer seiner Steliplitze dig allgemein fiir d'e Benufzung
des Parkhauses geltenden Regeln (Hausordnung) in threr jeweils
geltenden und den Nutzemn bekannigemachten [assung einhalten.




&

Boi Verzuy odor Verstoll gegen dicse Regelungen wird somit das
Recht zur Ausibung der Dienstbarkeit fiir die Dauer des Verzuges
ader Verstaltes suspendiert, ohne dass dis Dignstharkeit erlischt.

Der jewellige Eigentimer dez dienenden Grundstlcks ist zum ord-
nungsgemaien Betrieb und zur ordnungsgemdfien Unterhaltung,
Wartung, Instandhaltung und Instandsetzung dos Fatkhauses ver-
pflichtat {§ 1021 Abs. 1 Safz 1 BGB), wenn der Dienstbarkoiisbe-
rechtigte die in Zift. 2 genannten Kosten tragt. Die genannte Ver-
pifichtung des Jewedligen Elgentlimers ist inhaltlich in der Yveise be-
sohrankt, dass die Funkionsfahigieit und Verkehrssicherhelt des
Parkhauses gawihrleistet sein muss, Dariiber hinaus hat der jewsi-
lige Eigentamer fir ein dem Alter, der Funktion und der Lage des
Parkhauses entsprectendes Erscheinungsbild zu sorgen, wohei
Maltstab vergleichbare Parkhauser in Bablingsn oder Sindeffingen
alnd. Die nach vorsichendem Safr geschuldeten Leistungen und
solghe Méngel, dis die Funktion und Verkehrasicherheit micht beeln-
frachtigen, kann der Elgentlimer im Rahwern bestimmier, filr var-
aleichbare Parkiauser Oblicher Intervalle erbringen Lind behehan.

Solite das Parkhaus aus einem ven dem jeweiligen Eigentiimer des

Grundstiicks nicht zu vertretondaen Grund ganz oder in wesohilichen
Teilen zorsitit oder unbenutzhar werden, ruhen die Rechte und
Pflichten des Dienstharkeitshercchtigten bis es wieder henutzbar ist
oder bis auf dem Grundstiiel andenweitiy Parkraurn geschaffen ist.

Die Dienstbarkeit ist unhefristel. Da der Eigertttimer das Parkhaus
dauerhaft nur erhalien kann, wenh dar Dlenstharkeitsherechiigte cie
Kosten gernalh Abschnitt B. Ziif. & und 6 trégt und diese Kostentra-
gungsverpilichtung auf Rechtsnachfalger dbertriig, hangt der Be-
stand der bastellten Dignstbarkeit von dar Geitung dar i1 Abschnitt B
ZHE 5§ bis O getroffenen Regelungen ab. Suliten die Regelungen in

Abschnitt B. Ziff. § bis 9 wirksam gekiindigt sein, erfischt die Dienst-

baikoit (aufldsende Badingung).
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D. Kosten

Dic Kosten dieser Urkunde und alle it ihrerm Vollzug (inshesondere dey
Einlragung der in dissar Utkunde geregelien Dienstbarkeiten) verbunde-

nen Kusten tragt das Siedlungswark,

E. Vallmacht

Lig Erschienenen bevollmachtigen namensa der von ihnen Vertretenan die

Motarsangestellten inm. -
a) Frau "

b) Frac

€) Frau

d} Frau —

&) Frau Y.

f Frau {

je sinzeln diese Urkunds in jeder Hinsichi zu &ndern, zu erganzen, zu
wiedarholen und affe zum Grundbuchvellzug efdforderlicher und zweck-
dienlishen Erklarungen, Bewiligungen und Antrdge zu stellen und ab-
zugeban, Dicse Volimacht ist im AuBsnverhdltnis unbeschrankt, im In-
nenverhalinis wearden die Bevollmdchtigten nur auf Anweisung ven dei
Yollmacht Gebrauch machsn.
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Vo Notar samt Anlage 1 und 3 den Erschie-
nenen vorgelesen, Anlage Z zur Darchsicht
vorgelegt, alles ven ihnen genehmigt und af-
genhindig sehrieben wie folgh




Anlage 7
zu den Vergabeunterlagen Konzessionsvergabeverfahren Parkhaus Flugfeld

Zweckverband Flugfeld Béblingen/Sindelfingen F[ugfeld
Konrad-Zuse-Platz 1 [ [ ] |

71034 BOb|Ingen 8bblinaen/Sindeltinaen

Preisblatt
zum Konzessionsvergabeverfahren

fiir die Einrdumung eines Erbbaurechts iiber das Baufeld 28 und einer
Teilflaiche des Baufeldes 29-1,

die Bebauung der Teilflache des Baufeldes 29-1 mit einem oberirdischen
Parkhaus und

zum gemeinsamen Betrieb dieses Parkhauses mit dem bestehenden Parkhaus
auf Baufeld 28

Den Erwerb des bestehenden Parkhauses auf dem der Teilflache A (Baufeld
28) biete/n ich/wir zu einem Kaufpreis von

an.

Ort, Datum

Unterschrift/Firmenstempel



Anlage 8
zu den Vergabeunterlagen Konzessionsvergabeverfahren Parkhaus Flugfeld

T
T

_«f*”_”_ Flugfeld

BiklingenfSindelfingen

Bﬁblinge?, de

28, Junl 2014

Vereinbarung
zwiszhen
dem Zweckverband Fugfeld "Grundstickseigentimer®
und
der Stadtwerken Sindelfingen GmbH _Anlagenbetreiber”

Der Grungdstlckseigentlrmar tharlasst dem Anlagenbetreiber den darzeitigen Stand-
ott fiir die Umspannstation auf unbestimmte Zeit gegen sine Nuizungsenischidigung
in Hihe von 700 € pro anno zuzGgllsh MwSt.

Sollte der Grundstickseigentimer den derzeitigen Standort fir dio Parkhauserweits-
rung bendtigen, ist der Aniagenbetreiber verpilichtet, die Umspannstation mit allen
Zugehdrigen Anlagen, Fundamenten und Leitungen auf eigenc Kosten zu enffornen.
Dar Anlagenbetreiber tragt in dissem Fall auch alle mit der Verlegung und der Eryich-
tung der Umspannstation an ihram neuen Standort verbundene Kosten. Dor Anla-
genbetreiber tragt insbesondere alle Kostan flir den Ri{ckbau der 10 kV-Kabsl, dem
Hilckbau der Trafostation und der Nsumontage in den neusn Traforaum inci. 10 kY
Hausanschluss und Anbindung an die Nicderspannungsvertgilung.

Sollte der Fall der Parkhauserweiterung eintreffen, so soll die Umspannstation in den
Meubzl der Parkhauserweiterung, miglichst in der Nahe oes jelrigon Slandorles, -
tagriert werdan,

Die Planung und Ausgestaliting der nauan erforderlichen Raumlichkeit erolgt in Zu-
samm.engrbelt zZwischen den befden Vertragsparinern bzw, deren Auftragnehmer.

Der Anlagenbetretber verpflichtet sich sbenso, im Fall einar kirziristigen Kiindigung
der Versmbarung seitens des Grundstickseigentiiners, dis Umsapannstation auf sei-
ne Koston zurdak zu Baten.

indetfingen G bil Fukw&rhaﬂd tlugteld

| Yoha

Olaf Schoiz
Geschaftsfiihrer
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