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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
21.12.2006 (BGBI. | 3316) mit Wirkung vom 01.01.2007

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanZVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 08. August 1995
(GBI. S. 617) zuletzt gedndert durch Artikel 3 der Verordnung vom 25.
April 2007 (GBI. Nr. 9, S. 252), in Kraft getreten am 16. Juni 2007

TEIL B — TEXTTEIL
TEIL B1 - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 2 - 9 BauNVO)

Es werden Bauflachen als Gewerbegebiete nach § 8 BauNVO festgesetzt.
Far die nachfolgenden Festsetzungen gelten folgende Definitionen:
Bordelle und bordellartige Betriebe sind Einrichtungen, in denen Prostitu-
ierte ihrer Tatigkeit nachgehen oder diese vorbereiten.

Diskotheken sind Vergniigungsstatten, die mit groBen Musikanlagen aus-
gestattet sind, welche h&ufig mit Lichtorgeln und anderen Lichtanlagen
gekoppelt sind.

Einzelhandelsbetriebe sind Einrichtungen, in denen im geschéftlichen
Verkehr Waren an den Endverbraucher verkauft werden.

Verkaufsflachen sind sémtliche dem Kunden zugangliche Flachen, ein-
schlieBlich der Stellflachen fir Waren, Verkaufstheken, Kassenvorzonen
und Windfang, sowie die Verkaufsflachen im Freien, mit Ausnahme der
Kundensozialrdume.

Speditionen sind Unternehmen, die den Transport von Gitern Uber die
offentlichen Verkehrswege organisieren und Gbernehmen sowie die Wa-
renverteilung, Lagerung und Verladung und die An- und Abfahrt der Gter
auf dem Betriebsgrundstiick organisieren.

Spielhallen sind Vergniigungsstatten, die ausschlieBlich oder iberwiegend
der Aufstellung von Spielgeraten oder der Veranstaltung anderer Spiele
mit Gewinnmdglichkeit oder der gewerbsmaBiigen Aufstellung von Unter-
haltungsspielen ohne Gewinnméglichkeit dienen.

1.1 Gewerbegebiet 1 (GE 1)
bestehend aus den Teilflichen GE 1. bis GE 1.7

1141 Allgemein zuldssige Nutzungen

Im Baugebiet sind die gem. § 8 Abs. 2 BauNVO genannten baulichen
Nutzungen zuldssig, soweit sie nicht nach 1.1.2 ausgeschlossen oder

nach 1.1.3 nur ausnahmsweise zuldssig sind.
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1.1.2  Nicht zuldassige Nutzungen

Nicht zulassig sind:

. Bordelle und bordellartige Betriebe

. Speditionen

. Lagerplatze und offentliche Betriebe

. Tankstellen

. Anlagen fir sportliche Zwecke

. Anlagen fir kirchliche und kulturelle Zwecke

. Vergniigungsstatten als Diskotheken und Spielhallen

1.1.3 Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen

Ausnahmsweise kdnnen im Baugebiet zugelassen werden:

a.

NichtgroBflachige Einzelhandelsbetriebe in den Teilflachen des

Baugebietes GE 1.6 und GE 1.7 in den Erdgeschossen bis zu einer

Gesamtverkaufsflache von 3.200 m? mit folgenden nicht innen-

stadtbedeutsamen Sortimenten:

e Mobbel, einschlieBlich Kiichen

e Blromobel, Biiromaschinen

e Elektroinstallationsbedarf wie Leitungen, Klemmen

e  weille Ware“, wie Waschmaschinen, Trockner,
Spilmaschinen, Herde u. a.

e Campingmdbel, Zelte und Zeltzubehor

e Teppiche und sonstige FuBbodenbelage

e Werkzeuge, Maschinen, wie Dreh- und Hobelb&nke

Handwerks- und Gewerbebetriebe, die im Zusammenhang mit ihrer
Betriebsstatte auf untergeordneter Flache selbst hergestellte oder
im Zusammenhang mit der angebotenen und ausgelibten hand-
werklichen und gewerblichen Leistung vertriebene Ware verkaufen;
dies gilt nicht fir das Lebensmittelhandwerk. Als untergeordnet gel-
ten maximal 15 % der genehmigten, gewerblichen oder handwerk-
lich genutzten Geschossflache, maximal jedoch 200 m2.

Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwecke, soweit sie einem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm in Grundflache und Baumas-
se untergeordnet sind,

Lagerplatze, die einem Gewerbebetrieb als Nebenanlagen zuge-
ordnet sind und nicht mehr als einen Anteil von 10 % der Bau-
grundstiicksflache einnehmen,

Anlagen fiir sportliche Zwecke, soweit sie in geschlossenen bauli-
chen Anlagen errichtet und betrieben werden,

je Baugrundstlick eine Wohnung fir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die mit dem
Gewerbebetrieb baulich verbunden und ihm gegeniber in Grund-
flache und Baumasse untergeordnet ist; eigenstandige Wohnge-
b&ude sind nicht zulassig. Die Festsetzungen unter Ziffer 8 sind zu
beachten.
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2 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Bezugspunkte fiir die Hohen der baulichen Anlagen
Die festgesetzten Mindest- und Héchstgrenzen der H6hen der baulichen
Anlagen beziehen sich auf die mittlere Héhe des entsprechenden Ab-
schnitts der fir die ErschlieBung des Baugrundstiicks maBgebenden
Verkehrsflache.

2.2 Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehohe
Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen
Gebaudehdhe durch technisch oder funktional bedingte Gebaudeteile
(insbesondere Aufzlige, Schachte, Liiftungs- und Klimatisierungseinrich-
tungen), die mit dem Hauptbaukdrper verbunden sind und nicht mehr als
10 v. H. der Dachflachen einnehmen, um bis zu 4,0 m zul&ssig,

3 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Abweichende Bauweise a
Fir alle Baugebiete gilt die abweichende Bauweise a:

Zulassig sind Gebaude mit oder ohne seitlichen Grenzabstand.

4 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1 Garagengeschosse sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen zulassig. Zufahrten zu Garagengeschossen sind auch auB3erhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

4.2 Nebenanlagen, ebenerdige Stellplatze und Carports sind nur in den
zeichnerisch daflr festgesetzten Flachen mit der Bezeichnung N1 zulas-
sig. Mehrgeschossige Garagen (Parkhauser) sind nur in den Teilflachen
GE 1.6 und GE 1.7 zulassig.

5 Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5.1 Je Baugrundstiick ist eine gemeinsame bzw. eine getrennte Zu- und
Abfahrt mit einer Gesamtbreite von 8,0 m zuléssig. Soweit die maBgebli-
che Grundstlcksbreite an der erschlieBenden 6ffentlichen StralBenver-
kehrsflache 50 m Ubersteigt, ist fir den Ubersteigenden Teil je angefan-
gene 50 m Grundstlcksbreite zusatzlich eine weitere gemeinsame Zu-
und Abfahrt mit einer Gesamtbreite von 8,0 m zul&ssig.

6 Griinflaichen mit Anlagen zum Regenwasserablauf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

6.1 Innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Gruin-

flachen mit Anlagen zum Regenwasserablauf* sind folgende Anlagen
und Einrichtungen zul&ssig:

Befestigte Wege bis zu einer Breite von 3,0 m und die dafiir erforder-
lichen Stiitzbauwerke und Béschungen,

— Bauliche und technische Anlagen fur die Riickhaltung, Versickerung
und Behandlung von Niederschlagswasser,

— Flachen bzw. Anlagen zur Regelung des Wasserabflusses,

— Wasserflachen.
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7 Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
bestimmte luftverunreinigende Stoffe nicht oder nur be-
schrankt verwendet werden diirfen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

7.1 Im gesamten Geltungsbereich wird die Verbrennung von festen
Brennstoffen aller Art fiir Heizzwecke ausgeschlossen.

Die Verbrennung von festen Brennstoffen nach der 1. BImSchV
(Kleinfeuerungsanlagen-Verordnung) § 3 Abs. 1 Nr. 1 bis Nr. 4
und Nr. 5 a wird zugelassen, wenn die Feuerung
. bei einer Nennwéarmeleistung bis 15 kW die Kohlenstoffmo-
noxid-Konzentration von 1.500 mg/m3 (bezogen auf
13 % 02) nicht Uberschreitet und
o bei einer Nennwarmeleistung Uber 15 kW folgende Kriterien
erfallt:
- Kesselwirkungsgrad mehr als 80 %,
- Kohlenstoffmonoxid weniger als 500 mg/m?3
(bezogen auf 13 % Oz2),
- Staub weniger als 75 mg/m?3 (bezogen auf 13 % O2).

8 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

8.1 Bei der Errichtung und der Anderung von Geb&uden mit schutzbediirfti-
gen Aufenthaltsrdumen sind die AuBenbauteile entsprechend den An-
forderungen der in der Planzeichnung Verkehrslarm dargestellten Larm-
pegelbereiche nach der DIN 4109' 'Schallschutz im Hochbau —
Anforderungen und Nachweise' vom November 1989 auszubilden (sie-
he nachfolgende Tabelle). Die erforderlichen SchalldimmmaRe sind in
Abhéngigkeit von der Raumnutzungsart und RaumgréBe im Baugeneh-
migungsverfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen.

Tabelle 1
Larmpegelbereiche und erforderliches Gesamtschalldamm-Maf3

Zone Larmpegel- .MaRgeblicher Erforderliches Gesamtschallddmm-MaB
bereich AuBenlarmpegel” der jeweiligen AuBenbauteile (erf. R' w,
nach DIN 4109 res in dB) nach DIN 4109 vom November
vom November 1989, Tab. 8

1989, Tab. 8

Aufenthaltsraume von | Birordume

Wohnungen .
und Ahnliches

Ubernachtungsraume
in Beherber-
gungsstatten

Unterrichtsraume

und Ahnliches

[-] [dB(A)] [dB] [dB]

A [\ 66 bis 70 40 35

B \ 71 bis 75 45 40

! DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nach-
weise“, herausgegeben Deutsches Institut fir Normung, 1989-11,
Beuth Verlag, Berlin.
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8.2 Beim Bau von Wohnnutzungen wird in den in der Nacht zum Schlafen
genutzten Aufenthaltsrdumen der Einbau schallgedammter Lufter oder
gleichwertiger MaBnahmen bautechnischer Art erforderlich, die eine aus-
reichende Bellftung sicherstellen, ohne den angestrebten Innenraum-
pegel zu Uberschreiten.

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im
Einzelfall geringere Larmpegelbereiche an den Fassaden vorliegen,
kénnen die Anforderungen an die Schallddmmung der AuBenbauteile
entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden. Wird im
Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass der Beurtei-
lungspegel in der Nacht 55 dB(A) unterschreitet, kann auf den Einbau
der Liftungseinrichtungen verzichtet werden.

8.3 Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen aufgrund der
Schallemissionen der Verkehrswege wird fiir den Larmpegelbe-
reich V eine Grundrissorientierung in der Art festgesetzt, dass die
Fenster von schutzwirdigen Aufenthaltsrdumen von Wohnungen
oder vergleichbaren Raumnutzungen an von der Calwer StraBe
und der Querspange abgewandten Fassaden der Geb&ude an-
zuordnen sind.

Von dieser Festsetzung kann abgewichen werden, wenn die Wohnun-
gen oder vergleichbaren Raumnutzungen so organisiert werden, dass
die Aufenthaltsrdume von den der 0.g. Verkehrswege abgewandten Fas-
saden her bellftet werden kénnen und die Fenster an den der o0.g. Ver-
kehrswege zugewandten Fassaden nur der Belichtung dienen.

Von dieser Festsetzung kann abgewichen werden, wenn durch konkrete
bauliche SchallschutzmaBnahmen, wie z.B. hinterlUftete Glasfassaden,
vorgelagerte Wintergarten, verglaste Loggien oder vergleichbare Schall-
schutzmaBnahmen sichergestellt wird, dass vor den Fenstern von Auf-
enthaltsrdumen von Wohnungen oder vergleichbaren Raumnutzungen
Beurteilungspegel von 55 dB(A) in der Nacht in bellftetem Zustand ein-
gehalten werden.

9 Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzun-
gen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Nachfolgende Anpflanzungen sind in den festgesetzten Pflanzqualitten
auszufuhren, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang innerhalb derselben
Pflanzperiode in vergleichbarer Qualitat zu ersetzen.

Bei der Anpflanzung von Baumen innerhalb befestigter Flachen sind be-
grinte Pflanzflachen (Baumscheiben) mit einer Flache von mindestens
12,5 m2 anzulegen.

Nicht versiegelte Fldchen der Baugrundstiicke sind mit einer mindestens
0,80 m mé&chtigen Schicht unbelasteten kulturfahigen Bodenmaterials
entsprechend DIN 197312zu bedecken.

2 DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmate-
rial“, herausgegeben Deutsches Institut fir Normung, 1998-05,
Beuth Verlag, Berlin.
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9.1 Pflanzfestsetzung 1 (PF 1):
Begriinung der Baugrundstiicke

Je angefangene 500 m? Baugrundstiicksflache ist ein standortgerechter
Laubbaum 1. Ordnung als Hochstamm mit Ballen mit einem Stammum-
fang von 20-25 cm anzupflanzen.

9.2 Pflanzfestsetzung 2 (PF 2):
Begriinung der privaten Stellplatzflachen

Je angefangene flinf Stellplatze ist ein standortgerechter Laubbaum
1. Ordnung als Hochstamm mit Ballen mit einem Stammumfang von 20-
25 cm zu pflanzen.

Die Pflanzungen kénnen auf die nach Festsetzung Nr. 9.1 zu pflanzen-
den Baume angerechnet werden.

9.3 Pflanzfestsetzung 3 (PF 3):
Begriinung der 6ffentlichen Verkehrsflachen

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind mindestens 42 standort-
gerechte Laubbdume 1. Ordnung mit Ballen mit einem Stammumfang
von 20-25 cm anzupflanzen.

9.4 Pflanzfestsetzung 4 (PF 4):
Erhaltung von Bdumen

Die vorhandenen, zeichnerisch festgesetzten Bdume an der Calwer
StraBe sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang innerhalb derselben
Pflanzperiode in vergleichbarer Qualitdt zu ersetzen.

Teil B2 — NACHRICHTLICHE UBERNAHME
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

1. Sanierungsgebiet

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans befindet sich vollstandig innerhalb
des formlich festgelegten Sanierungsgebiets ,Flugfeld Boblingen/Sindelfingen”,
beschlossen durch die Zweckverbandsversammlung am 09.12.20083, in Kraft
getreten mit der Verdffentlichung vom 18.12.2003.

Die Satzung ist beim Zweckverband Flugfeld Béblingen/Sindelfingen und den
Baurechtséamtern der Stadte Boblingen und Sindelfingen wahrend der Sprechzei-
ten einsehbar.

2. Heilquellenschutzgebiet

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans befindet sich vollstandig in der
AuBenzone des Heilquellenschutzgebietes zum Schutz der staatlich anerkannten
Heilquellen in Stuttgart — Bad Cannstatt und Stuttgart — Berg. Die zugehdrige
Rechtsverordnung des Regierungspréasidiums Stuttgart vom 11.06.2002 ist zu
beachten.

3. Grundwassermessstellen

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich verschlossene Grundwasser-
messstellen, deren Lage der Planzeichnung entnommen werden kann.

Die auf dem Grundstlick vorhandenen Grundwassermessstellen (GWM) sind zu
erhalten und zuganglich zu halten. Bei einer erforderlichen Uberbauung sind die
betroffenen Grundwassermessstellen nach vorheriger Absprache mit dem Was-
serwirtschaftsamt des Landratsamts Béblingen ordnungsgeman zu verschlieBen
und ggf. zu ersetzen.
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Teil B3 — HINWEISE
1. Geologie und Baugrund

Das Plangebiet liegt innerhalb der seismischen Zone | nach DIN 41493 (Bauten
in deutschen Erdbebengebieten).

Fir das Plangebiet wurde ein Baugrundgutachten erstellt, das beim Zweckver-
band Flugfeld Béblingen/Sindelfingen und bei den Baurechtsamtern der Stadte
Boblingen und Sindelfingen wahrend der Sprechzeiten eingesehen werden kann.

2. Grundwasser

Jegliche MaBBnahme, die das Grundwasser beriihren kénnte, ist beim Landrats-
amt Bdblingen — Wasserwirtschaftsamt rechtzeitig anzuzeigen und bedarf ggf.
einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Bei der Planung von BaumaBnahmen ist der
Grundwassergleichenplan fir den unbeeinflussten Zustand zu beriicksichtigen.
Eine dauerhafte Grundwasserfreilegung und -absenkung ist nicht zulassig.

3. Kampfmittel

Die Kampfmittelfreineit wurde vom Kampfmittelbeseitigungsdienst nach Ab-
schluss der Raumung bestatigt. Sollten wider Erwarten bei BaumaBnahmen
Kampfmittel gefunden werden, sind diese dem Kampfmittelbeseitigungsdienst zu
melden.

4. Altlasten

Das Gelande wurde entsprechend Sanierungsplan vom 30.01.2004 von Altlasten
befreit. Bei Verdacht auf Bodenverunreinigungen ist das Wasserwirtschaftsamt
des Landkreises Béblingen zu verstandigen.

5. Fernwarmeversorgung

Samtliche Baugebiete des Flugfeldes werden durch ein Fernwarmenetz und
Prozessgasleitungen erschlossen.

Zur Sicherung der Fernwarmeversorgung wird der Zweckverband Flugfeld bei
VerduBerung von Grundstlicken in den Kaufvertrdgen vereinbaren, dass zuguns-
ten derjenigen Stadt, auf deren Gemarkung sich das zu verauBernde Grundstlck
befindet, eine beschrankt persdnliche Dienstbarkeit als Anschlussverpflichtung in
das Grundbuch eingetragen wird.

Flr das einzelne Grundstick ist die individuelle Warme- und Brauchwasserver-
sorgung unter Benutzung regenerativer Energiequellen dabei nicht ausgeschlos-
sen.

6. Bauvorlagen

Die fiir ein Bauvorhaben erforderlichen BegriinungsmaBnahmen nach den Fest-
setzungen unter Ziffer 9, Teil B sowie Einfriedigungen nach der Festsetzung unter
Ziffer 5, Teil C der 6rtlichen Bauvorschriften zu diesem Bebauungsplan dieses
Bebauungsplans sind in einem qualifizierten Griin- und Freiflachengestaltungs-
plan darzustellen und den Bauvorlagen beizufligen.

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall
geringere La&rmpegelbereiche an den Fassaden vorliegen, kénnen die Anforde-
rungen an die Schallddmmung der AuBenbauteile entsprechend den Vorgaben

3 DIN 4149 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten - Lastannah-
men, Bemessung und Ausflhrung Ublicher Hochbauten®, heraus-
gegeben Deutsches Institut fur Normung, 2005-04, Beuth Verlag,
Berlin.
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der DIN 41094 reduziert werden.

In dem Bauantrag sind die auf dem Grundstiick vorhandenen Grundwassermess-
stellen darzustellen.

4 DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nach-
weise“, herausgegeben Deutsches Institut fir Normung, 1989-11,
Beuth Verlag, Berlin.
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SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 74 LBO

1

1.1

1.2

2.1

2.2

3.1

3.2

3.3

41

4.2

4.3

4.4

4.5

Déacher
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

In den Baugebieten sind nur Flachdacher und Déacher mit einer Neigung
bis maximal 12° Grad zulassig.

Metalld&cher sind nur in beschichteter, blendfreier Ausfihrung zulassig;
samtliche regenwasserableitenden Elemente aus metallischen
Werkstoffen sind nur in beschichteter Ausfliihrung zuléssig.

Garagengeschosse
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

In den Teilflachen GE 1.1 bis GE 1.5 des Baugebietes diirfen
Garagengeschosse nicht iber die Gelandeoberflache hinausragen.

Parkhauser sind zu den &ffentlichen StraBBen, Wegen und Platzen mit
einer geschlossen ausgebildeten Fassade zu versehen.

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen und Gestaltung
der unbebauten Flachen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 LBO)

Die duBere Gestaltung und die Gestaltung der unbebauten Flachen ist
vor Einleitung des Bauantragsverfahrens mit dem Zweckverband
Flugfeld Bdblingen/Sindelfingen oder dessen Rechtsnachfolger
abzustimmen.

Die nicht bebauten und nicht begriinten Grundstiicksflachen (Hof-/ La-
gerflachen, Stellplatze, Carports) sind in versiegelter Bauweise herzu-
stellen.

Ausstattungselemente und Stadtmobiliar aus metallischen Werkstoffen,
wie z.B. Poller, Laternen, Fahrradstidnder, Banke u. &. sind nur in der
Farbe DB 703 (Eisenglimmer) zulassig.

Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Fahnen und Fahnengalgen, die zu Werbezwecken eingesetzt werden,
sind als Werbeanlagen zu werten.

Fremdwerbung ist ausgeschlossen. Je Geschaft oder Firma sind zwei
Werbeanlagen an der Stétte der Leistung zulassig. Bei mehreren Firmen
in einem Gebéaude sind s&mtliche Werbeanlagen in einer einheitlichen
Gemeinschaftsanlage unterzubringen.

Unzulassig sind Projektionen aller Art, Laufschriften und Werbeanlagen
mit wechselnder Bild- und Schriftanzeige oder wechselndem Licht.

Werbeanlagen diirfen nur an der Fassade von Gebauden angebracht
werden. Unzuléssig sind die Errichtung von freistehenden
Werbeanlagen und die Errichtung von Werbeanlagen auf der Dachflache
von Gebauden.

Die Gesamtlange der einer Fassade zugeordneten Werbeanlage darf
bei waagerechter Anordnung 1/3 der Fassadenlange, bei
Fassadenlangen von mehr als 40 m 1/5 der zugeordneten Fassadenlan-
ge nicht Uberschreiten. Die maximale Héhe der Werbeanlage darf 1/3
der L&nge, maximal 3,75 m, nicht Uberschreiten.

Die Gesamthéhe der einer Fassade zugeordneten Werbeanlage darf bei
senkrechter Anordnung 2/3 der Fassadenhdéhe nicht Gberschreiten. Die
maximale Breite der Werbeanlage darf 1/3 der Héhe, maximal 3,75 m,
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4.6

5.1

5.2

5.3

6.1

nicht Gberschreiten.

Entlang der Calwer StraBe und der Elly-Beinhorn-Stra3e sind aus-
nahmsweise GroBwerbeflachen (z. B. bedruckte Textilien und Kunst-
stofffolien) auf fensterlosen Fassaden bis zu einer GréBe von 200 gm
zuldssig, soweit diese Anlage im Zusammenhang mit einem besonderen
Anlass steht (z. B. Jubilaum, Présentation von Neuheiten, etc.) und die
Dauer der Anbringung 6 Monate nicht Uberschreitet.

Einfriedigungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

In den Teilflachen GE 1.1 bis GE 1.5 sind Einfriedigungen nur in Form
von geschnittenen Hecken mit einer maximalen Héhe von 1,4 m zulds-
sig. In die Hecke durfen Zaune bis 1,2 m Hbhe integriert werden.

In den Teilflachen GE 1.6 und GE 1.7 sind Einfriedigungen in Form von
Zaunen mit einer maximalen Héhe von 2,0 m in Verbindung mit Hecken
oder mit einer Begriinung aus Rank- bzw. Schlingpflanzen zul&ssig.

Die Verwendung von Stacheldraht und Elektroz&unen ist im gesamten
Baugebiet nicht zulassig.

Niederschlagswasser
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Das auf den Dachflachen und auf den versiegelten Flachen der Grund-
stlicke anfallende Niederschlagswasser ist der Regenwasserbewirt-
schaftung und den daflir vorgesehenen Leitungsnetzen zuzufiihren.
Mdoglicherweise erforderliche Anlagen zur Vorreinigung von Nieder-
schlagswasser sind auf dem Baugrundstlick herzustellen.
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