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Peter Brenner FlUngld
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Biblingen/Sindelfingen

DRUCKSACHE NR. 08/2017

Vorlage

Verbandsversammlung am 20. Februar 2017 offentlich

Betreff
Weiterentwicklung der KITA-Infrastruktur auf dem Flugfeld

1. Abschluss eines Mietvertrages KITA 3.0

2. Grundsatzbeschluss iiber die Ansiedlung einer KITA 4.0 auf Sindelfinger
Gemarkung

3. Grundsatzbeschluss iiber die Zuldssigkeit von Betriebs-KITAs bzw. betriebsnahen
KITAs im Verbandsgebiet

Anlage/n:
Anlage 1: Lageplan Baufeld 26-4

Anlage 2: Ubersichtsplan
Beschlussvorschlag:

1. Die Zweckverbandsversammlung stimmt dem Abschluss eines Mietvertrages zwischen
der Premium Living AG & Co. Bau-KG und dem Zweckverband Flugfeld
Béblingen/Sindelfingen fur die EG-Flache im projektierten Gebaude fur eine offentliche
KITA 3.0 mit 5 Gruppen auf dem Baufeld 26-4 zu den in der Sachdarstellung genannten
Bedingungen zu.

2. Die Zweckverbandsversammlung fasst gemal der nachfolgenden Sachdarstellung einen
Grundsatzbeschluss tiber die Ansiedlung einer &ffentlichen KITA 4.0 mit voraussichtlich 3
Gruppen nordlich des Langen Sees auf Sindelfinger Gemarkung analog den
Bedingungen wie bei KITA 3.0.

3. Die Zweckverbandsversammlung ist grundséatzlich damit einverstanden, Betriebs-KITAs
oder betriebsnahe KITAs auf dem Verbandsgebiet zuzulassen. Die Férdergrundsatze
sind im Sachvortrag unter Nr. 4 naher definiert.

1. Kurzfassung

Das Flugfeld wéchst an Einwohnern und Arbeitnehmern. Aktuell wohnen zirka 2.700
Bewohner und es arbeiten zirka 2.000 Arbeitnehmer auf dem Flugfeld. In 2017
erwarten wir aufgrund weiterer Aufsiedlungen weiter wachsende Bewohner- und
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Arbeithehmerzahlen. Das Durchschnittsalter der Bevélkerung auf dem Flugfeld betragt
rund 32 Jahre. Junge Familien mit Kindern beherrschen das Bild auf dem Flugfeld.

Die im Jahr 2013 eréffnete KITA 1.0 mit 92 Kindern ist mit 6 Gruppen voll belegt. Die
am 16. Mai 2016 erdffnete Erweiterungs-KITA 2.0 (nur als Interims-KITA geplant) fiillt
sich und wird mit dem umgebauten Mehrzweckraum in KITA 1.0 zusammen 70 Kinder
aufnehmen. Nach den letzten Informationen des KITA-Betreibers Educcare (betreibt
KITA 1.0 und 2.0) sind knapp 70 Kinder auf der Warteliste. Daneben hat die Stadt
Boblingen aufgrund fehlender KITA-Platze auf dem Flugfeld 68 Kinder in ihren
stadtischen Einrichtungen aufgenommen. Auch die Stadt Sindelfingen ist dazu bereit,
Platze anzubieten. Allerdings ist die Nachfrage nach Platzen fiir Flugfeldkinder
aufgrund der Entfernung/raumlichen Situation nicht so groB, so dass hier bis jetzt nur
ein Kind betreut wird.

Der fiir den Betrieb der KITAs 1.0 und 2.0 verbleibende Fehlbetrag wird vom
Zweckverband Flugfeld und damit letztlich von den Stiddten Boblingen und
Sindelfingen im Verhéltnis 2/3 zu 1/3 getragen.

Die von den beiden Verbandsstidten jeweils erstellten Bedarfsplanungen fiir lhre
jeweiligen Gemarkungen, einschlieBlich Flugfeld, haben ergeben, dass auf dem
Flugfeld auf Boblinger Gemarkung eine oéffentliche KITA mit 5-6 Gruppen und auf
Sindelfinger Gemarkung eine d&ffentliche KITA mit voraussichtlich 3 Gruppen
erforderlich werden, neben der bereits vorhandenen offentlichen KITA 1.0 mit 6
Gruppen und der 6ffentlichen KITA 2.0 mit 4 Gruppen auf Béblinger Gemarkung. Trotz
unterschiedlicher juristischer Einschidtzung der Zustandigkeiten haben sich die
Verbandsstiddte darauf geeinigt, dass der Zweckverband Flugfeld den Bau und/oder
Betrieb der KITAs 1.0 bis 4.0 iibernimmt. Er {ibernimmt auch die kommunale
Forderung von Betriebs-KITAs der auf dem Flugfeld ansassigen Firmen.

Die Aufsiedlung von Firmen auf dem Flugfeld schreitet voran. Im Wettbewerb um
»Kopfe“ ist es fiir die Firmen ein Vorteil neben anderen Softfacts, KITA-Platze anbieten
zu koénnen. Deshalb erachtet die Zweckverbandsverwaltung die Mdglichkeit der
Ansiedelung von Betriebs-KITAs oder betriebsnahen KITAs als Standortvorteil fiir das
Flugfeld. Die genauen Bedingungen — vor allem hinsichtlich finanzieller Unterstiitzung
— miissen noch erarbeitet werden.

2. Sachdarstellung zu Beschlussvorschilag 1. KITA 3.0:

Die Zweckverbandsverwaltung hat in einem Suchverfahren fir einen weiteren KITA-Standort
auf dem Flugfeld das Baufeld 26-4, das mit einem Gebaude mit Mikroappartements
(Temporares Wohnen) bebaut werden soll, ermittelt. Der Verkauf des Baufeldes 26-4 an die
Premium Living AG & Co. Bau-KG wurde in der Verbandsversammlung am 04.12.2015
beschlossen (DS 14/2015 vom 03.12.2015).

Mit der Premium Living AG & Co. Bau-KG hat die Zweckverbandsverwaltung Uber die
Anmietung des EG als Nutzung fir eine 6ffentliche KITA 3.0 mit 5 Gruppen im projektierten
Gebdude auf dem Baufeld 26-4 einen Mietvertrag endverhandelt.

Mietvertragsbedingungen:
Nutzung: Offentliche KITA (Gesamtes EG)

Flachen: Zirka 1.002 gm G1-Flache (Flachen zur ausschliefdlichen Nutzung als KITA-Flache)
und zirka 34 gm G2-Flache (Allgemeinflachen: Nutzung durch alle Mietparteien); Anmietung
einer Aul3enflache (Spielflachen) von zirka 670 gm.

Mietzins: Fir die G 1 Flache € 15,00/gm monatlich kalt ohne Nebenkosten und fur die G 2-
Flachen € 11,50/gm monatlich kalt ohne Nebenkosten. Daneben werden 2 TG-Stellplatze im
UG angemietet: € 80/Stlick monatlich und ohne Nebenkosten. Fir die Aulienflachen zahlt
der Zweckverband keine Miete an den Vermieter. Der Zweckverband Ubernimmt dafir die
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Kosten flr die Herstellung der AuBenflachen (Spielflachen) von zirka 670 qm sowie die
Kosten fur die aufzustellenden Spielgeréte. Die Instandhaltung/Wartung der Spielgerate und
die Erneuerung von Spielgeraten erfolgt durch den Zweckverband. Die Auenflaichen von
zirka 670 gm werden vom Zweckverband auf dessen Kosten gepflegt und instandgehalten.
Die Kosten flr die erstmalige Herstellung der Aufienflachen und den Kauf und das Aufstellen
der Spielgerdte belaufen sich auf zirka € 200.000. Die Zahlung einer Miete fur die
Aullenflachen (Spielflachen), wie urspriinglich vom Vermieter vorgeschlagen, von € 5,00/gm
wlrde in 25 Jahren Mietlaufzeit einen Betrag von € 1.050.000 ohne Berlicksichtigung einer
Abzinsung ausmachen. Deshalb haben wir aus finanziellen Grinden die obige Variante
vorgezogen.

Die Mieten werden entsprechend dem Verbraucherpreisindex (VPI) angepasst. Bei einer
Anderung des genannten Indexes um mindestens 10 Prozent erfolgt eine Anpassung von
80% der Indexdnderung. Die erste Indexanpassung kann frlhestens ab Beginn des 4.
Mietjahres erfolgen.

Mietlaufzeit: 25 Jahre ab Ubernahme der Mietflachen.

Mietsicherheit: Stellung einer Kaution an den Vermieter in Héhe von 6 Monatsmieten
zuzliglich Nebenkostenvorauszahlungen fir 6 Monate.

Férdermittel: Der Vermieter verpflichtet sich, alle méglichen Investitionskostenzuschisse
(Férdermittel) nach dem Gesetz Uber Finanzhilfen des Bundes zum Ausbau der
Tagesbetreuung (KitaFinHG) fir Kinder bei der zustdndigen Stelle zu beantragen. Die
bewilligten und verwendeten Fordermittel sind Uber 25 Jahre (Laufzeit der Férdermittel) auf
die monatliche Kaltmiete anzurechnen.

3. Sachdarstellung zu Beschlussvorschlag 2. KITA 4.0:

Im Zuge der Aufsiedlung an der Seepromenade soll nérdlich des Langen Sees auf
Sindelfinger Gemarkung eine 6ffentliche KITA 4.0 entstehen. Die Bedarfsplanung der Stadt
Sindelfingen, einschlielllich Flugfeld, ergibt bei Aufsiedlung der Seepromenade fir die ersten
Sindelfinger Blrgerinnen und Birger einen Bedarf von KITA-Platzen fir voraussichtlich 3

Gruppen.

Im Zuge des geplanten Investorenwettbewerbs fir die Seepromenade soll den
Investoren/Bauherren die Mdéglichkeit zur Schaffung einer 6Offentlichen KITA fur
voraussichtlich 3 Gruppen in einem der projektierten Gebaude gegeben werden. Alternativ
kann die KITA auch an einer anderen Stelle auf dem Sindelfinger Gemarkungsteil des
Flugfeldes entstehen.

Die Bedingungen finanzieller und sonstiger Art zur Errichtung der KITA 4.0 sollen analog der
Bedingungen fur die KITA 3.0 sein, d. h. der verbleibende Fehlbetrag wird vom Zweck-
verband Flugfeld und damit letztlich von den Stadten Boblingen und Sindelfingen im
Verhéltnis 2/3 zu 1/3 getragen.

4. Sachdarstellung zum Beschlussvorschlag 3. Betriebs-KITAs und betriebsnahe
KITAs:
Es wird vorgeschlagen, auf dem Gebiet des Zweckverbands Betriebs-KITAs oder
betricbsnahe KITAs zuzulassen. Die genauen Bedingungen — vor allem hinsichtlich
finanzieller Unterstitzung — muissen noch zwischen den Stadtverwaltungen und der
Zweckverbandsverwaltung abgestimmt und der Verbandsversammlung zur Diskussion und
Beschlussfassung vorgelegt werden.

Hinweis:
Fir die Finanzierung von Betriebs-KITAs und betriebsnahen KITAs gibt es dem Grunde nach
zwei Wege:
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1. Keine Aufnahme in die Bedarfsplanung der Standortkommune; daraus folgt ein
Rechtsanspruch des Tragers auf Weiterleitung der Landesmittel und kein direkter
Anspruch auf eine kommunale Finanzierung

2. Aufnahme in die Bedarfsplanung der Standortkommune; daraus erfolgt ein Anspruch
gegen die Standortkommune auf die gesetzliche Mindestfinanzierung von

a. 68 % der Betriebsaufwendungen fur den Bereich unter drei Jahren (Kommune
erhélt nahezu diesen Betrag vom Land Uber FAG-Mittel; § 29¢ FAG) und

b. 63 % der Betriebsaufwendungen fur den Bereich ab 3 Jahren (Kommune
erhélt knapp die Hélfte dieser Mittel vom Land Giber FAG Mittel; § 29b FAG);
der Rest ist aus kommunalen Mitteln zu bestreiten

Wenn eine Betriebs-KITA erdffnet (auch ohne Wollen der Kommune) und {ber eine hohe
Belegung dieser Kita der Bedarf durch den Betreiber nachgewiesen ist, gibt es fir die
Entscheidung keinen Ermessensspielraum mehr, die KITA ist spatestens dann in die
Bedarfsplanung aufzunehmen. Daraus erfolgt dann der Rechtsanspruch auf eine
Gruppenfinanzierung geman 2.b (s.o0.).

Folgende Rahmenbedingungen gelten dabei als vereinbart:

Ein mdglicher verbleibender Fehlbetrag bis zum Erreichen der gesetzlichen
Mindestfinanzierung wird vom Zweckverband Flugfeld und damit letztlich von den Stadten
Béblingen und Sindelfingen im Verhaltnis 2/3 zu 1/3 getragen.

Eine Uber die gesetzliche Mindestfinanzierung hinausgehende Férderung kénnte nach § 8
Abs. 5 KiTaG erfolgen. Fur den Fall der Einbeziehung des interkommunalen
Kostenausgleichs wirde dies eine Férderung bis zu 75% (U3) bzw. 63% (U3) bedeuten. Fir
die Kinder aus den Verbandsstadten Gibernimmt analog zu den Regelungen fiir die KITA 1.0
bis 4.0 in diesem Fall der Zweckverband Flugfeld die Zahlung des jeweiligen Anteils.

5. Weiteres Vorgehen

Nach der Zustimmung der Verbandsversammlung zum Beschlussvorschlag 1. wird Herr
Peter Brenner den Mietvertrag als Geschaftsfuhrer des Zweckverbandes Flugfeld
Boblingen/Sindelfingen mit der Premium Living AG & Co. Bau-KG zu den in der
Sachdarstellung genannten Bedingungen abschlielen.

Im Zuge des geplanten Investorenwettbewerbs fir die Seepromenade soll den
Investoren/Bauherren die Méglichkeit zur Schaffung einer o6ffentlichen KITA fir
voraussichtlich 3 Gruppen in einem der projektierten Geb&ude gegeben werden.

Bﬁt?‘ng/en, den 08. Februar 2017.
\

al

Peter Brenner
Geschéaftsflhrer
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Flugfeld

Anlage 1 zur DRUCKSACHE NR: 08/2017 NN
Bablingen/Sindelfingen

Lageplan Baufeld 26-4
Stand: Oktober 2016
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