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1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplan

1.1 Erfordernis der Planaufstellung

Die 2003 mit der Einleitung des Verfahrens fiir den Gesamt- Bebauungsplan und die Satzung
iiber  ortliche  Bauvorschriften  ,Flugfeld  Boblingen/Sindelfingen“  beginnenden
Bebauungsplanung fiir das Flugfeld wird in einzelnen Teil- Bebauungsplénen fortgefiihrt. Die
Bauleitplanung baut auf dem im Jahr 2000 erarbeiteten stddtebaulichen Rahmenplan auf.
Dieser ist inzwischen mehrfach fortgeschrieben worden. Das Zentrum des Flugfeldes bildet die
»ariine Mitte“ mit dem Langen See und der Seeuferpromenade. Zur Flugfeld-Allee soll die
Seeuferpromenade durch eine urbane Raumkante gefasst werden.

Fiir ~den Teilbereich ,Flugfeld - Seeuferpromenade“ 7.0 wurde zuletzt der
Bebauungsplanentwurf 2008 ausgelegt. Dieser setzt die Griin- und Wasserflachen sowie eine
Bebauung mit Sockel und aufgesetzten Gebdudeteilen mit insgesamt bis zu sieben Geschossen
entlang der Seeuferpromenade fest.

Im November 2017 wurde fiir die Baufelder 35 und 36 des Rahmenplans ein nicht offener
Realisierungswettbewerb ausgelobt, mit dem Ziel diesen Stadtbaustein architektonisch zu
konkretisieren. Die Wettbewerbsauslobung basiert auf den Festsetzungen des
Bebauungsplanentwurfs von 2008 und entwickelt diese zum Teil weiter oder raumt Spielrdume
hierzu ein.

Auch fiir die iibrigen Baufelder der Seeuferpromenade sollen Realisierungswettbewerbe fiir die
Ausgestaltung der Seeuferbebauung ausgelobt werden, um die stadtebauliche Struktur aus dem
Rahmenplan aus dem Jahr 2003 auszudifferenzieren und architektonisch weiter zu entwickeln.
Unter Beriicksichtigung der stddtebaulichen Rahmenbedingungen, die sich auch in dem
Auslobungstext von Baufeld 35 und 36 wiederfinden, wird das Bebauungsplanverfahren
~Flugfeld - Mischgebiet Nord“ 7.0 unter dem Namen ,Flugfeld - Seeuferpromenade” 7.0 zu
Ende gefiihrt. Aufgrund der verdanderten rechtlichen Rahmenbedingungen seit 2003 wird erneut
ein Aufstellungsheschluss gefasst.

1.2 Plangebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird im Norden durch die siidliche Grenze der
Fahrbahnflache der Flugfeld-Allee begrenzt, im Osten durch die westliche Grenze des
Bebauungsplans ,Flugfeld - Tower-Areal” 5.0, im Westen durch die Ostliche Grenze des
Baufeldes 33 und im Siiden durch die nordliche Grenze des Bebauungsplans des ,Flugfeld-
Mischgebiets Siid“ 4.1 sowie des Bebauungsplans ,Flugfeld - Parkstadt West“ 8.0.

Die Hohenlage ist in Langsrichtung durch den Hohenverlauf der Flugfeld-Allee gepragt. Der
Hohenverlauf steigt bis kurz nach dem Kreuzungspunkt des Briickenplatzes mit der Flugfeld-
Allee an und fallt danach nach Osten wieder leicht ab. Das Gefdlle in Richtung See betrédgt ca.

Umweltbericht 8
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4 %. Die Hohen werden im Siiden an der Seeuferpromenade mit dem kiinstlich angelegten
~Langen See“ bestimmt.

Das Plangebiet stellt einen Teilbereich des Gesamtbebauungsplanes ,Ehemaliges
Flughafengeldnde Bdblingen-Sindelfingen“ dar, welcher insgesamt eine Flache von 94 ha
abdeckt. Die Flache des Bebauungsplan 7.0. ,Flugfeld -Seeuferpromenade” liegt bei ca.
10,97 ha.

Abbildung 1: Planzeichnung zum Bebauungsplan ,Flugfeld - Seeuferpromenade” 7.0, Stand:
29.05.2019 (Quelle: BALDAUF ARCHITEKTEN UND STADTPLANER GMBH).

1.3 Art des Vorhabens

Die dem Gesamt-Bebauungsplan ,Flugfeld Boblingen / Sindelfingen* zu Grunde gelegten Ziele
und Zwecke der Planung werden fiir diesen Teilbereich folgendermaRen konkretisiert:

Ziel ist die Entwicklung und planungsrechtliche Sicherung eines Urbanen Gebietes, das

- im Schnittpunkt zwischen intensiver gewerblicher Nutzung im Norden und groRziigigen
Freirdumen im Siiden eine besondere Standortqualitat fiir attraktive Nutzungen in
représentativer Lage, wie z.B. Ausstellungsflachen, Gastronomie und Beherbergung,
Biiros, Forschungs- und Entwicklungsstétten und das Wohnen ausweist,

- einen hohen baulichen Verdichtungsgrad aufweist und den Verbrauch von Grund und
Boden begrenzt,

- bedarfsgerecht und stufenweise erschlossen, parzelliert sowie bebaut werden kann,

- eine den kiinftigen Nutzungen angemessene hochwertige Bau- und Freiraumstruktur
aufweist und ein differenziertes Angebot an Nutzungsformen aufnehmen kann,

- bestehende und kiinftige Emissionsquellen beriicksichtigt und

- zu einem attraktiven Image des Flugfeldes beitragt und die Vermarktung des gesamten
Areals durch den Zweckverband unterstiitzt,

Umweltbericht 9
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- das siidlich an die ,Griine Mitte* angrenzende Mischgebiet in seinen Funktionen
erganzt.

1.4 Umfang des Vorhabens sowie Bedarf an Grund und Boden

Tabelle 1:Bedarf an Grund und Boden (Entwurf zum Bebauungsplan ,Flugfeld -
Seeuferpromenade” 7.0 vom 27.02.2019)

Nutzungsart Uberbaubare Nicht Flache gesamt Versiegelungs-
Flache bei voller | Gberbaubare [m?] grad [%]
GRZ-Ausnutzung | Flache [m?]
[m?]

Verkehrsflachen 11.631 1.292 12.923 90

(10 %

Verkehrsbegleitgriin
und 90% versiegelte

Flache)

Offentliche Griinflache 0 45,259 45.259 0
Wasserflache 0 34.146 34.146 0
Urbanes Gebiet 17.406 0 17.406 100

1.5 Beschreibung der wesentlichen Festsetzungen des Bebauungsplans

Die folgenden Ausfiihrungen stammen aus dem Entwurf des B-Plans ,Flugfeld -
Seeuferpromenade” 7.0 vom 27.02.2019.

1.5.1 MU - Urbanes Gebiete

Im Geltungsbereich wird ein Urbanes Gebiet nach § 6a BauNVO festgesetzt. Urbane Gebiete
dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen
und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren. Die
Nutzungsmischung muss nicht gleichwertig sein.

Die Gebietsart wurde gewahlt, da sie der stddtebaulichen Zielstellung, der Entwicklung von
urbanem Leben sowie einem kompakten Quartier entlang der Seeuferpromenade entspricht.
Die vorgesehene breit angelegte Nutzungsmischung soll die Entstehung eines lebendigen
offentlichen Quartiers fordern.

Wohnungen sind erst ab dem 2. Obergeschoss zulassig, da durch diese nicht die gewiinschte
belebende Wirkung in den Sockelgeschosszonen erzielt werden kann. Die attraktiven
Sockelgeschosse werden fiir 6ffentlichkeitswirksame und gewerbliche Nutzungen vorbehalten,
die zu einer Belebung der Seeuferpromenade und der Flugfeld-Allee beitragen.

Umweltbericht 10
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Einzelhandelsbetriebe mit nicht innenstadtbedeutsamen Sortimenten sind gem.
Raumordnungsvertrag mit dem Regionalverband entlang der Seeuferpromenade (BF 32-37) auf
insgesamt 1.650 m? begrenzt zuldssig. Dies entspricht einer VKZ von 0,086 (BF 32 bis 37: Flache
rund 19.301 m?).

Fiir Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtbedeutsamen Sortimenten ist die Zuldssigkeit der
innenstadtrelevanten Sortimente auf die an den Briickenplatz angrenzenden Baufeldseiten
beschranktem mit dem Ziel eine Belebung des Platzes durch eine Einzelhandelsnutzung zu
fordern. Die VKZ von 0,105 entspricht einer Gesamtverkaufsflache (Flache ca. 1186 m2) von ca.
120 m2,

Das Handwerkerprivileg ist unschddlich und wird zugelassen.

Nicht zuldssig sind Anlagen fiir sportliche Zwecke, Bordelle und bordellartige Betriebe, Anlagen
fir soziale und gesundheitliche Zwecke in Form von Praxen fiir niedergelassene Arzte oder
Zahnarzte, Arztehduser, stationdren Altenpflegeeinrichtungen und Pflegeheimen, Anlagen fiir
kirchliche und kulturelle Zwecke, Vergniigungsstatten und Tankstellen.

1.5.2  MaR der baulichen Nutzung

Grundflachen- und Geschossflachenzahl

Die festgesetzte GRZ von 1,0 iiberschreitet die nach § 17 BauNVO zulédssige Obergrenze des
MalRes baulicher Nutzung fiir Urbane Gebiete, die bei 0,8 liegt.

Die Uberschreitung ist erforderlich, da die Grundstiicke vollstandig unterbaut werden. Zudem
erfolgt auch oberirdisch eine nahezu vollstindige Nutzung der Grundstiicke durch die
Hauptnutzungen (AuRenbereich der Gastronomie).

Aufgrund der auskragenden Bauteile, die iiber die private Grundstiicksflache hinausragen, wird
im Bebauungsplan auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl verzichtet und eine maximale
Geschossflache festgesetzt. Die festgesetzte Geschossflache ist nicht grundstiickbezogen und
darf daher auch entsprechend (iber das Grundstiick hinausragen. Die geringen
GrundstiicksgroRen sowie die gewiinschte Hohe der baulichen Anlagen zur Ausbildung einer
urbanen Raumkante, erzeugen eine hohe Bebauungsdichte.

Die stadtebauliche Konzeption der Seeuferpromenadenbebauung charakterisiert das Nordufer
des Sees als verdichtetes, urbanes Quartier. Die bereits bestehenden groRrdumigen und
qualitativ hochwertigen Freiflaichen des Flugfeld Areals bestehend aus Wasser- und
Griinflachen bilden einen direkten Ausgleich zu der hohen Dichte und rechtfertigen somit die
Uberschreitung der Obergrenzen der BauNVO. Die Geb&udestruktur trégt den Anforderungen
an eine entsprechende Belichtung, Besonnung und Beliiftung Rechnung, sodass die gesunden
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt werden.

Umweltbericht 11
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Hohe der baulichen Anlagen

Die dargestellte Hohenentwicklung wurde im Rahmen der Erstellung des Rahmenplanes sowie
der Wetthewerbsauslobung fiir die Baufelder definiert. Ziel ist es, die Flugfeld-Allee durch
Baukdrper raumlich zu fassen und so eine Abschirmung des Seeufers und der Griinen Mitte
gegeniiber den Schallemissionen des Verkehrs zu erreichen.

Fiir die Ermittlung der Hohen werden Bezugspunkte entlang der Flugfeld- Allee im Plan
festgesetzt.

Fiir technisch oder funktional bedingte Gebaudeteile wird eine Uberschreitung der festgesetzten
maximalen Hohen unter definierten Bedingungen ausnahmsweise zugelassen. Jedoch mit einer
Flachenbeschrankung und Einschrdankung, dass die Anlagen vom offentlichen Raum her nicht
in Erscheinung treten. Die Beschrédnkungen dienen der Sicherung eines ansprechenden
Erscheinungshildes und sollen vermeiden, dass durch Dachaufbauten zu hohe Gebdudehdhen
entstehen.

Die Zuléssigkeit von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie ist im Hinblick auf den
Umweltschutz und die energetischen Anforderungen zu befiirworten.

Bauweise

Grundlegend fiir die Festsetzung der Bauweise ist das stddtebauliche Konzept. Dieses sieht vor,
die Flugfeld-Allee durch eine Raumkante mit entsprechend urbanen Baukdrpern zu fassen und
eine Abschirmung des Seeufers und der ,,Griinen Mitte” gegeniiber den Schallemissionen des
Verkehrs zu erreichen. Daher wird die Langenbeschrdankung aufgehoben.

Der zweigeschossige Sockel wird durch die Mindestlédnge gesichert. Dariiber konnen die
Gebdudeteile unterbrochen werden.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die iberbaubare Grundstiicksflache ist entsprechend dem stddtebaulichen Konzept festgesetzt.
Die stadtebauliche Konzeption sieht zum ndrdlichen Seeufer hin eine mogliche Auskragung der
Gebéude vor. Die Moglichkeit oberirisch ein auskragendes Bauteil zu errichten wird durch eine
gesonderte Baugrenze erstab einer Héhe von 7 m iiber der Bezugshohe gewahrt, sodass entlang
der Seeuferpromenade eine lichte Hohe von 7 m frei bleibt.

Zudem sichern die Baufenster das Einfiigen der baulichen Strukturen in die Grundkonzeption
des Flugfeldes mit Kérnung und Verzahnung mit der Griinen Mitte.

Vom Bauordnungsrecht abweichende Malle der Tiefe der Abstandsflachen

Die Festsetzung wird im Vorgriff auf die Novellierung der Landesbauordnung getroffen, die
Stand Mai 2019 zeitnah erfolgen soll. Ziel ist es, die Bebauung in den Urbanen Gebieten nicht
nur hinsichtlich der zuldssigen GFZ, sondern auch in Bezug auf die Abstandsflachen stadtischer
gestalten zu konnen. Die Festsetzung ermoglicht es, die Abstandsflachenregelung der des

Umweltbericht 12
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Kerngebietes anzugleichen. Da im Kerngebiet ebenfalls gewohnt werden kann, ist davon
auszugehen, dass die Belichtungs- und Beliiftungsverhéaltnisse weiterhin ausreichend gewahrt
sind.

1.5.3  Verkehrskonzept

Stellpldtze und Garagen

Um die Umsetzung des Parkraumkonzeptes (Unterbringung aller erforderlichen Stellpldtze in
Tiefgaragen) zu ermdglichen, ist die Unterbauung des gesamten Baugrundstiicks mit
Tiefgaragengeschossen erforderlich.

Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sollen entsprechend der angestrebten
hochwertigen Nutzungen von Garagen und Stellpldtzen freigehalten werden und im
Wesentlichen offentlichkeitswirksame Aufenthalts- und Spielbereiche sowie hochwertige
Freianlagen aufnehmen. Daher wird die Errichtung von oberirdischen Stellplatzen, Carports und
Garagen ausgeschlossen.

Offentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung: FuR und Rad

Ziel des Zweckverbandes ist es, eine durchgehend attraktiv und hochwertig gestaltete
Wegeverbindung entstehen zu lassen. Die Flachen umfassen die Seeuferpromenade, die Briicke
iiber den Langen See, den Siidrandweg sowie Platzbereiche zwischen den Baufeldern. Sie
dienen als Spiel- und Aufenthaltsflache sowie der Verbindung der Quartiere untereinander und
dem Anschluss an die Haltestellen des o6ffentlichen Nahverkehrs. Da es sich um offentliche
Verkehrsflichen handelt sind Leitungsfiilhrungen, Rettungs- und Wartungszwecke sowie
Moblierungen z.B. zu Mobilitatskonzepten (Rad- Infrastruktur, RegioRadStation) ebenfalls
zuldssig.

Offentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung: Briickenplatz

Der Briickenplatz bildet den zentralen Quartierplatz der nordlichen Quartiere im Flugfeld. Die
Briicke fiihrt direkt auf den Platz, sodass ihm eine Entréefunktion zukommt. Zudem soll der
Platz durch AuRengastronomie und innenstadtrelevanten Einzelhandel bespielt werden. Neben
der Seeuferpromenade kommt ihm eine hohe Bedeutung als Spiel- und Aufenthaltsbhereich fiir
das Quartier zu. Die Nutzungen zu Rettungs- und Wartungszwecke sowie Mobilitdtsangebote
und Leitungsfiihrungen sind ebenfalls zuldssig.

Ein- und Ausfahrtsbereiche

Die Festsetzung von Bereichen von denen auf die private Grundstiicksflache zugefahren werden
darf, dient der Verkehrssicherheit, der Verkehrsberuhigung und der Gewadhrleistung des
Verkehrsflusses auf den ErschlieRungsstralRen.
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Verkehrsgutachten

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Verkehrsuntersuchung durch das
Ingenieurbiiro  SCHLOTHAUER & WAUER (2019) erstellt. Neben der Ermittlung der
Verkehrserzeugung durch das Vorhaben wurden auch die Auswirkungen auf die
Leistungsfahigkeit der Flugfeld-Allee sowie die Anbindung der Ein- und Ausfahrtsbereiche der
Tiefgaragen an die Flugfeld-Allee gepriift.

Als Ergebnis des Gutachtens lasst sich feststellen, dass durch die Ein- und Ausfahrten in die
Tiefgaragen keine Leistungsfahigkeitseinschrankungen der je Fahrtrichtung zweispurigen
Flugfeld-Allee zu erwarten sind. Geringfiigige Behinderungen durch die abbiegenden oder
wendenden Verkehre stellen keine abnormale innerstadtische Verkehrssituation dar.

Allerdings sind die Ein- und Ausfahrten in die Tiefgaragen so anzuordnen, dass die
Kreuzungsbereiche nicht behindert werden und die Ein- und Ausfahrten voneinander einen
gewissen Abstand einhalten. Hierzu werden die im Verkehrsgutachten erarbeiteten méglichen
Korridore je Baufeld als Ein- und Ausfahrtsbereiche in den Bebauungsplan als Festsetzung
ibernommen.

Des Weiteren sind die Sichtbeziehungen (Sichtdreiecke) fiir die ausfahrenden Autos zu
beachten. Hochstammbdume gelten nicht als Sichtbehinderung und kénnen im Bereich der
Sichtfelder stehen. Dass zur Einrichtung der Ein- und Ausfahrten je ein Allee-Baum entfallen
kann, wird im Bebauungsplan als Festsetzung aufgenommen.

Auch die Lage der Schrankenanlagen der Tiefgaragen und die damit verbundenen
Einschrankungen auf den Verkehrsfluss der Flugfeld-Allee einerseits und Behinderungen des
FuB- und Radweges andererseits wurde im Gutachten untersucht. Auf die Ausfiihrungen im
Gutachten hierzu wird verwiesen. Prinzipiell ist es vorzuziehen, die Aufstellflaichen innerhalb
des Gebdudes unterzubringen, d.h. die Schrankenanlage nach innen zu versetzen. Sofern die
Konzeption eine Aufteilung der Tiefgaragen in &ffentliche Benutzer und private Benutzer
vornimmt, muss durch die Lage der Schrankenanlage jedoch gewéhrleitet sein, dass bei den
privaten Tiefgaragen, die keine Gast-/Besucherstellpldtze anbieten, Falscheinfahrer vermieden
werden. Dies kann beispielsweise durch eine einsehbare Schranke in der Geb&udeflucht
erreicht werden, wobei durch Chipsysteme und Fernbedienung hier schnelle Abfertigungen und
somit eine Minimierung der Behinderungen des FulR- und Radweges gesichert werden muss!
Um die Verkehrssicherheit auf dem FulR- und Radweg zu gewahrleisten, werden im Wetthewerb
zur Freianlagenplanung Losungen zu finden sein, um die Unfallgefahr im Bereich des FuR-
/Radweges an der Flugfeld-Allee, insbesondere bei der Ausfahrt aus der TG, zu minimieren (z.
B. Poller, Fahrradstander). Allerdings sind dies keine Regelungen die als Festsetzung in den
Bebauungsplan aufgenommen werden.

Auf die ausfiihrlichen Darlegungen im Verkehrsgutachten SCHLOTHAUER & WAUER, Stand Februar
2019 wird verwiesen.
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2 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten

GemaR Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sollen im Zuge des Bebauungsplanverfahrens
anderweitige Planungsmaoglichkeiten innerhalb des Geltungsbereichs und unter Beachtung der
Planungsziele gepriift werden. AuRerdem sollen die wesentlichen Griinde fiir die getroffene
Wahl angegeben werden.

Das Baufeld 32 am westlichen Rand der Seeuferpromenade wird, aufgrund von starken duBeren
Einwirkungen durch Schall- und lufthygienischen Immissionen in Kombination mit der
geplanten Nutzung einer Kita, aus dem vorliegenden Bebauungsplan ausgenommen. Fiir dieses
Baufeld soll im Rahmen eines Realisierungswettbewerbs eine neue stadtebauliche Konzeption
entwickelt werden, die auf die Gegebenheiten reagiert und der exponierten Lage dieses
Baufeldes gerecht wird. Im Vergleich zu dem Geltungsbereich des Entwurfsstandes von 2008
hat sich der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans zudem am siidlichen Rand
verandert. Hier entfdllt die private Griinflache mit Sportanlagen, da diese bereits innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,,Mischgebiet Siid“ 4.0 rechtskréftig gesichert.
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3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

3.1 Allgemeines

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB sind in der Umweltpriifung fiir die Belange des Umweltschutzes die
voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln. Nach Art und Umfang des
Vorhabens und aufgrund der vorgesehenen Kompensationsmalnahmen sind auf der Basis der
Analyse  des  vorhandenen  Datenmaterials  voraussichtlich  keine  erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten.

Unter Auswertung der bestehenden Rahmenplanungen, der jeweiligen Fachgesetze und der
ortlichen Situation werden in den folgenden Kapiteln fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans fiir die Schutzgiiter des UVPG zunachst iibergeordnete Zielvorstellungen
dargestellt sowie jeweils schutzgutbezogen die urspriinglichen Umweltzustédnde (Ist-Zustand)
betrachtet. Daran schlieBt sich eine Prognose iiber die Entwicklung der Umweltzustdnde bei
Durchfiihrung und weiterhin bei Nichtdurchfiihrung der gednderten Planung (Null-Variante)
an. AbschlieBend werden die geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen dargestellt.

In der Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
(Planfall) werden die Auswirkungen des Vorhabens getrennt nach bau-, anlage- und
nutzungsbedingten Auswirkungen betrachtet.

Als baubedingte Wirkfaktoren wahrend der Bauphase sind vorwiegend folgende Wirkungen zu
erwarten:

- Emissionen von Schall, Erschiitterungen, Staub oder Abgasen durch die Bautatigkeit,
durch Baustellenverkehr und Massentransport

- Rodung von Gehdélzbestdnden und Verlust von Vegetationsflichen im Zuge der
Baufeldfreimachung

- Temporadre Flacheninanspruchnahmen fiir Baustelleneinrichtungsflachen (BE- Flachen)

- Bodenbewegungen durch Umlagerung von Boden und Gesteinen wahrend der
Bauphase

Allgemein anlagenbedingte Wirkfaktoren sind durch bauliche Anlagen (Gebdude und
Nebenanlagen, StraRen, Wege, Platze) bedingt. Die Intensitdit und die Reichweite der
Wirkungen sind wesentlich von der Bauart und den Abmessungen der baulichen Anlagen
abhangig:

- Flacheninanspruchnahme und Versiegelung im Bereich der Baufelder und der zu
errichtenden StraBenverkehrsflachen
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Als allgemein nutzungsbedingt werden jene Wirkfaktoren bezeichnet, die mit der Nutzung und
der Unterhaltung eines Siedlungsgebietes einhergehen. Im vorliegenden Fall sind dies:

- Emissionen (Ldrm, Schadstoffe, Licht) durch Verkehr, Wohnbebauung und Gewerbe
(Besucherverkehr und Anlieferung)

- Stérungen von Tieren durch menschliche Nutzung des Flughafengeldndes
(Bewegungsunruhe, Schallemissionen durch erhdhtes Verkehrsaufkommen)

3.2 Umweltaspekt Biologische Vielfalt

3.2.1 Ziele des Umweltschutzes fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Bei der Aufstellung von Bebauungsplénen sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf Schutzgiiter
und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft, die biologische Vielfalt und die
Flache, sowie die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistung- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes  die  biologische  Vielfalt  zu beriicksichtigen.  Nach  dem
Bundesnaturschutzgesetz gelten grundsatzlich folgende Zielvorgaben:

»Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir
Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen
Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich (...) so zu schiitzen, dass (1.)
die biologische Vielfalt, (...) auf Dauer gesichert [ist]“ (81 (1) BNatSchG)

- ,wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und
Lebensstatten [sind] auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt
zu erhalten” (81 (3) BNatSchG)

- Auch im besiedelten Bereich sind noch vorhandene Naturbestande, wie Wald, Hecken,
Wegraine, Saumbiotope, Bachldufe, Weiher sowie sonstige okologisch bedeutsame
Kleinstrukturen zu erhalten und zu entwickeln. (§ 1 BNatSchG)

Nach ROG, LplG und LEP 2002 kommt dem Schutz und der Entwicklung der natiirlichen
Lebensgrundlagen im Allgemeinen eine besondere Bedeutung zu. Dies betrifft im Besonderen
die Landschaft in ihrer Vielfalt und Eigenart bzw. die groBrdumige Freiraumstruktur in ihrer
Bedeutung u.a. fiir die Tier- und Pflanzenwelt. Hervorgehoben wird hierbei die Wichtigkeit
eines groRrdumigen Freiraum- bzw. Biotopverbunds, der die Leistungs- und
Regenerationsfahigkeit des Landschaftshaushaltes sichern helfen soll.

3.2.2 Bestandsaufnahme (Ist-Situation)

Das Vorkommen von Biotoptypen, Pflanzen und Tieren wurde getrennt ermittelt und wird im
Folgenden beschrieben.
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3.2.2.1 Flora

Die Kartierung der Biotoptypen erfolgte durch Baader Konzept am 16.07.2018 sowie am
08.01.2019. Die Ergebnisse werden hier zusammengefasst. Kartographisch sind sie in Anlage 1
dargestellt.

In der Mitte des Untersuchungsgebiets liegt der Lange See. Nérdlich, westlich und auch siidlich
des Langen Sees finden sich {iberwiegend ruderalisierte Griinlandstandorte mit weitgehend
geschlossener Vegetationsbedeckung. Das Nordufer des Langen Sees ist naturfern mit einem
geschotterten FuBweg ausgebaut - dieser verlduft parallel zum See. Nordlich der Flugfeld-Allee
sowie auf dem Mittelstreifen befinden sich jeweils Baumreihen.

GroRtenteils finden sich im Plangebiet ca. 3 ha Fettwiesen mittlerer Standorte, die regelmaRig
von einer Schafherde beweidet werden. Kennzeichnende Arten dieser Fettwiese sind z.B. Lo/ium
perenne, Glechoma hederacea, Trifolium repens, Plantago media und Rumex acetosa. Im
siidwestlichen Teil des Untersuchungsraums grenzt ein Entwdsserungsgraben an das
Plangebiet "Flugfeld - Parkstadt - West" 8.0 an, der teilweise wasserfiihrend, teils trockengefallen
ist. Zwischen dem Langen See und dem Entwdsserungsgraben bestand zu