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1.2

Erfordernis der Planaufstellung

Planungserfordernis

Die 2003 mit der Einleitung des Verfahrens fir den Gesamt-Bebauungsplan und
die Satzung uber 6rtliche Bauvorschriften ,Flugfeld Boblingen / Sindelfingen® be-
gonnene Bebauungsplanung wird in einzelnen Teil-Bebauungsplénen fortgefiihrt.
Die Bauleitplanung der Konversionsflache baut auf dem im Jahr 2000 erarbeiteten
stadtebaulichen Rahmenplan auf. Dieser ist inzwischen mehrfach fortgeschrieben
worden. Das Zentrum des Flugfeldes bildet die ,Griine Mitte* mit dem langen See
und der Seepromenade. Zur Flugfeld-Allee soll die Seeuferpromenade durch eine
urbane Raumkante gefasst werden.

Fur den Teilbereich ,Flugfeld - Mischgebiet Nord“ 7.0 wurde zuletzt der Bebau-
ungsplanentwurf 2008 ausgelegt. Dieser setzt die Griin- und Wasserflachen sowie
eine Bebauung mit Sockel und aufgesetzten Gebaudeteilen mit insgesamt bis zu
sieben Geschossen entlang der Seeuferpromenade fest.

Im November 2017 wurde fir die Baufelder 35 und 36 des Rahmenplans ein nicht
offener Realisierungswettbewerb ausgelobt, mit dem Ziel diesen Stadtbaustein ar-
chitektonisch zu konkretisieren. Die Wettbewerbsauslobung basiert auf den Fest-
setzungen des Bebauungsplanentwurfs von 2008 und entwickelt diese zum Teil
weiter oder raumt Spielrdume hierzu ein.

Auch flr die Ubrigen Baufelder der Seeuferpromenade sollen Realisierungswettbe-
werbe fir die Ausgestaltung der Seeuferbebauung ausgelobt werden, um die stad-
tebauliche Struktur aus dem Rahmenplan aus dem Jahr 2003 auszudifferenzieren

und architektonisch weiter zu entwickeln.

Unter Berucksichtigung der stadtebaulichen Rahmenbedingungen, die sich auch in
dem Auslobungstext von Baufeld 35 und 36 wiederfinden, wird das Bebauungs-
planverfahren ,Flugfeld — Mischgebiet Nord“ 7.0 unter dem Namen ,Flugfeld —
Seeuferpromenade” 7.0 zu Ende gefiihrt. Aufgrund der veranderten rechtlichen
Rahmenbedingungen seit 2003 wird erneut ein Aufstellungsbeschluss gefasst.

Die bereits erfolgte Beteiligung der Offentlichkeit vom 04.06.2007 bis 04.07.2007
und die der Behdrden vom 30.05.2007 bis 13.07.2007, sowie die erneute Beteili-
gung der Offentlichkeit vom 20.04.2009 bis 20.05.2009 und die der Behérden vom
21.04.2009 bis 29.05.2009 kdnnen als friihzeitige Beteiligung geman § 3 Abs. 1
und 8 4 Abs. 1 BauGB angesehen werden.

Ziele und Zwecke des Teil-Bebauungsplans

Die dem Gesamt-Bebauungsplan ,Flugfeld Boblingen / Sindelfingen® zu Grunde
gelegten Ziele und Zwecke der Planung werden fur diesen Teilbereich folgender-
mafen konkretisiert:

Ziel ist die Entwicklung und planungsrechtliche Sicherung eines Urbanen Gebie-
tes, das

- im Schnittpunkt zwischen intensiver gewerblicher Nutzung im Norden und
grof3ziigigen Freirdumen im Siden eine besondere Standortqualitat fir attrak-
tive Nutzungen in reprasentativer Lage, wie z.B. Ausstellungsflachen, Gastro-
nomie und Beherbergung, Biros, Forschungs- und Entwicklungsstatten und
das Wohnen aufweist,

- einen hohen baulichen Verdichtungsgrad aufweist und den Verbrauch von
Grund und Boden begrenzt,
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- bedarfsgerecht und stufenweise erschlossen, parzelliert sowie bebaut werden
kann,

- eine den kunftigen Nutzungen angemessene hochwertige Bau- und Freiraum-
struktur aufweist und ein differenziertes Angebot an Nutzungsformen aufneh-
men kann,

- bestehende und kiinftige Emissionsquellen berticksichtigt und

- zu einem attraktiven Image des Flugfeldes beitrdgt und die Vermarktung des
gesamten Areals durch den Zweckverband unterstitzt,

- das sudlich an die ,Grune Mitte“ angrenzende Mischgebiet in seinen Funktio-
nen erganzt.

Planungsalternativen und Auswirkungen der Planung

Als Planungsalternative kann die Variante bei Nichtdurchfuhrung der Planung be-
leuchtet werden. In diesem Fall wiirde die Flache weiter brachliegen und weitge-
hend ungenutzt bleiben. Bestehende Flachenbedarfe missten auf anderen Fla-
chen nachgekommen werden. Dies wirde wiederum zu der Inanspruchnahme von
Flachen im AuRenbereich fihren. Die Konversion des ehemaligen Flugfeldes von
einer urspringlich militarischen und zwischenzeitlich untergenutzten Flache in ver-
dichtete, gemischt genutzte und qualitatsvolle urbane Stadtviertel vollzieht den
Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und der Innenentwick-
lung.

Anderweitige Planungsalternativen wurden nicht untersucht, da die Aufsiedlung
des Flugfeldareals bereits in den angrenzenden Bereichen im Gange ist und die
angrenzenden Freianlagen wie der Lange See bereits umgesetzt sind. Daher ist
davon auszugehen, dass das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplans auch
bebaut wird. Die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplans halten an den
zugrundliegenden Vorplanungen, wie dem fortgeschriebenen stadtebaulichen
Rahmenplan aus dem Jahr 2017 oder dem Bebauungsplanvorentwurf aus dem
Jahr 2008 fest. Aus stadtebaulicher Sicht ist der Standort an dem Langen See fir
eine attraktive urbane Bebauung geeignet, da sie zur Belebung der geplanten Pro-
menade beitragt.

Auswirkungen der Planung sind die effiziente Nachnutzung einer bislang brachlie-
genden Konversionsflache. Durch die Bebauung des Areals werden Flachen im
AulRenbereich geschutzt. Durch die Planung wird Wohnraum in zentraler Lage ge-
schaffen und somit ein Beitrag zur Reduzierung des Wohnungsdrucks geleistet.

Einflgung in bestehende Rechtsverhaltnisse

Bebauungsplan

Das Plangebiet dieses Teil-Bebauungsplans befindet sich im Verbandsgebiet des
Zweckverbandes Flugfeld Boblingen / Sindelfingen und liegt zu Teilen auf den Ge-
markungen der Stadte Bdblingen und Sindelfingen.

Am 25.11.2003 beschloss die Verbandsversammlung des Zweckverbandes ,Ehe-
maliges Flughafengeléande Bdblingen/Sindelfingen® (im Mai 2004 umbenannt in
den Zweckverband ,Flugfeld Béblingen/Sindelfingen®) fur ihr Verbandsgebiet die
Aufstellung des Gesamt-Bebauungsplans und oértlicher Bauvorschriften ,Ehemali-
ges Flughafengeldnde Boblingen/Sindelfingen® und stimmte dem Bebauungsplan-
Vorentwurf vom 23.09.2003 zu. Am 19.09.2005 beschloss die
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Verbandsversammlung die Anderung der Bezeichnung des Bebauungsplan-Vor-
entwurfs und der Satzung tber 6rtliche Bauvorschriften in ,Flugfeld Béblingen/Sin-
delfingen®.

Nach Vorliegen der Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Blrger und der
Trager offentlicher Belange wurden die zum Bebauungsplan-Vorentwurf erarbeite-
ten Unterlagen erganzt und als Grundlagen fiir die weitere Bebauungsplanung im
Flugfeld am 27.07.2004 beschlossen (insbesondere die Begriindung mit Umwelt-
bericht, die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz und der Griinordnungsplan).

Das Vorgehen zur Ermittlung und Realisierung des erforderlichen naturschutz-
rechtlichen Ausgleichs wird in einer am 07.12.2004 von der Zweckverbandsver-
sammlung beschlossenen und am 28./30.06.2005 unterzeichneten Vereinbarung
zwischen Zweckverband und Unterer Naturschutzbehdrde geregelt.

Orientiert an sinnvollen Erschlieungsabschnitten sowie an den Vermarktungser-
fordernissen wird das Gesamt-Bebauungsplanverfahren fiir die Teilbereiche des
Flugfeldes in einzelne Verfahren (Teil-Bebauungsplane) aufgeteilt und fortgefthrt.

Bisher wurden aus dem Gesamt-Bebauungsplan-Vorentwurf folgende Teil-Bebau-
ungsplane entwickelt:

- Teil-Bebauungsplan ,Flugfeld — Querspange” 1.0 (rechtskraftig)

- Teil-Bebauungsplan und Satzung Uber értliche Bauvorschriften ,Flugfeld —
Gewerbegebiet Nord“ 2.0 (rechtskraftig)

- Teil-Bebauungsplan und Satzung Uber értliche Bauvorschriften ,Flugfeld —
1. Anderung Gewerbegebiet Nord“ 2.1 (im Verfahren)

- Teil-Bebauungsplan ,Flugfeld — BAB Stidrampen® 3.0 (rechtskraftig)

- Teil-Bebauungsplan und Satzung Uber értliche Bauvorschriften ,Flugfeld —
Mischgebiet Std“ 4.0 (rechtskraftig)

- Teil-Bebauungsplan und Satzung Uber értliche Bauvorschriften ,Flugfeld —
Mischgebiet Siid - 1. Anderung*“ 4.1 (im Verfahren)

- Teil-Bebauungsplan und Satzung Uber értliche Bauvorschriften ,Flugfeld —
Tower Areal 5.0 (im Verfahren)

- Teil-Bebauungsplan und Satzung Uber 6értliche Bauvorschriften ,Flugfeld —
Sudlich Konrad-Zuse-Strale“ 6.0 (rechtskraftig)

- Teil-Bebauungsplan und Satzung Uber értliche Bauvorschriften ,Flugfeld —
Gewerbegebiet Stid, Abschnitt West* 8.0, der zwischenzeitlich als Teil-Be-
bauungsplan ,Flugfeld — Gewerbegebiet Siid“ 8.0 und nun als ,Zweckver-
band Flugfeld — Parkstadt West" 8.0 weitergefiihrt wird (rechtskraftig)

- Teil-Bebauungsplan und Satzung Uber 6értliche Bauvorschriften ,Flugfeld —
Mischgebiet Nord“ 7.0, zwischenzeitlich umbenannt in ,Flugfeld — Seeufer-
promenade® 7.0 (im Verfahren)

Der Teilbebauungsplan ,Flugfeld — Seeuferpromenade® 7.0 ist Gegenstand des
vorliegenden Verfahrens. Der Aufstellungsbeschluss erfolgte im Rahmen des Ge-
samtbebauungsplans am 25.11.2003. Das Verfahren wurde 2009 bis zur erneuten
Offenlage gemal § 3 Abs. 2 i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB durchgefiihrt. Aufgrund der
Stilllegung des Verfahrens flir ca. 10 Jahre, besteht jetzt die Notwendigkeit das
Verfahren neu zu beginnen, da die bestehenden Gutachten veraltet sind und zu-
satzliche Festsetzungen durch den stadtebaulichen Wettbewerb fir die Baufelder
35 und 36 erforderlich werden.

Das Baufeld 32 am westlichen Rand der Seeuferpromenade wird, aufgrund von
starken auf3eren Einwirkungen durch Schall- und Lufthygienischen Immissionen in
Kombination mit der geplanten Nutzung einer Kita, aus dem vorliegenden Bebau-
ungsplan ausgenommen. Fur dieses Baufeld soll im Rahmen eines Realisierungs-
wettbewerbs eine neue stadtebauliche Konzeption entwickelt werden, die auf die

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH | Geschéftsflhrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf | Stuttgart Seite 4 von 34



Zweckverband Flugfeld Béblingen / Sindelfingen BEGRUNDUNG

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Flugfeld — Seeuferpromenade” 7.0

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

Gegebenheiten reagiert und der exponierten Lage dieses Baufeldes gerecht wird.
Im Vergleich zu dem Geltungsbereich des Entwurfsstandes von 2008 hat sich der
Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans zudem am sudlichen Rand
verandert. Hier entfallt die private Grinflache mit Sportanlagen, da diese bereits
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Mischgebiet Stid“ 4.0
rechtskraftig gesichert ist.

Regionalplan

Im Regionalplan der Region Stuttgart (verbindlich seit November 2010) ist das
Plangebiet als Schwerpunkt des Wohnungsbaus (PS 2.4.4i.V. mit PS 2.4.1) aus-
gewiesen. Mit der Festsetzung eines Urbanen Gebietes entspricht der vorliegende
Bebauungsplan den regionalplanerischen Vorgaben.

Flachennutzungsplan

Die Flachennutzungspléane der Stadte Boblingen und Sindelfingen weisen fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Flugfeld — Seeuferpromenade” 7.0 ge-
mischte Bauflachen aus.

Die Entwicklung des Plangebietes aus den Flachennutzungsplanen kann gemaf

§ 8 Abs. 2 BauGB als gegeben angesehen werden, da das Ziel eines Urbanen Ge-
biets eine hohe Nutzungsmischung ist, &hnlich wie in einem Mischgebiet. Daher ist
eine Anderung der Flachennutzungsplane nicht notwendig.

Eigentumsverhaltnisse

Die innerhalb des Plangebiets befindlichen bereits vermessenen Flurstiicke 9705
und 7325 (Baufeld 35 und 36) sind im Eigentum der Boblinger Baugesellschaft.
Die sonstigen Bauflachen innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich noch im
Besitz des Zweckverbands. Die Wasser-, Griin- und Wegeflachen sind und bleiben
Flachen des Zweckverbands.

Sanierungsgebiet

Das bestehende formlich festgelegte Sanierungsgebiet ,Ehemaliges Flughafenge-
lande Boblingen/Sindelfingen® (in Kraft getreten am 18.12.2003), dessen Bezeich-
nung geandert wurde in ,Flugfeld Béblingen/Sindelfingen® (Anderung in Kraft ge-
treten am 28.10.2004) schlief3t das Plangebiet ein.

Heilquellen

Das Gebiet liegt innerhalb des Heilquellschutzgebiets zum Schutz der staatlich an-
erkannten Heilquellen in Stuttgart — Bad Cannstatt und Stuttgart — Berg.

Einzelhandel

Grundlage fir die Festsetzungen von Einzelhandelsverkaufsflachen auf dem Flug-
feld ist der im Jahre 2008 mit dem Verband Region Stuttgart abgeschlossene
Raumordnerische Vertrag (ROV) Uber die Verteilung des innenstadtrelevanten
Einzelhandels und des nicht innenstadtrelevanten Einzelhandels.

In diesem ist u. a. geregelt, dass der Zweckverband in seinen Kaufvertragen die
Zulassigkeit von Einzelhandel fixiert, dass die Regelungen zum Einzelhandel in die
Baugenehmigungen aufgenommen werden und dass der Zweckverband die reali-
sierten und noch zulassigen Flachenkontingente jeweils bilanziert. Der Raumord-
nerische Vertrag soll sicherstellen, dass die vom Vertrag gedeckten Vorhaben
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nicht zum Gegenstand von Zielabweichungsverfahren (ggf. Verstol3 gegen Agglo-
merationsregelungen des Regionalplans) werden.

Der Raumordnungsvertrag ful3t auf dem abgestimmten und von der Verbandsver-
sammlung am 29.04.2008 beschlossenen Einzelhandelskonzept des Zweckver-
bands fur das Flugfeld-Areal. Dieses wurde auch mit dem gemeinsamen Einzel-
handelsentwicklungskonzept Boblingen/Sindelfingen, Oktober 2008 (Gemeinde-
ratsbeschluss Boblingen vom 18.02.2009, Gemeinderatsbeschluss Sindelfingen
17.02.2009) abgestimmt.

Das Einzelhandelskonzept beschrankt zum Schutz der Innenstéadte Boblingens
und Sindelfingens sowie der Nachbargemeinden die Zulassigkeit von innenstadt-
bedeutsamem Einzelhandel im Flugfeld auf zentrale Standorte, die der Nahversor-
gung der Bevolkerung dienen, dies ist insbesondere der Leonardo-da-Vinci-Platz.
Die GroRRenordnung der Gesamtverkaufsflache ist aus der Annahme abgeleitet,
dass die Pro-Kopf-Verkaufsflache, die der Versorgung der etwa 4.000 Bewohne-
rinnen und Bewohnern des Flugfeldes dienen wird, in etwa derjenigen der Stadte
Boblingen und Sindelfingen und anderer vergleichbarer Mittelstadte entspricht.

Auch die Gesamtverkaufsflache fur nicht innenstadtrelevanten Einzelhandel auf
dem Flugfeld-Areal wird begrenzt, um sicherzustellen, dass keine Gefahr fur den
Einzelhandelsbesatz der Stadte Boblingen und Sindelfingen sowie der Nachbarge-
meinden entsteht und in den Gewerbegebieten und auf den Gewerbeflachen der
Mischgebiete des Flugfeldes ausreichend Flachen fur nicht handelsbezogene Nut-
zungen vorgehalten werden. Autohandel und der Handwerkereinzelhandel sind
von dieser Regelung ausgenommen. Es wurden zwei Versorgungsschwerpunkte
definiert, entlang der Flugfeld-Allee und im Gewebegebiet Sud. Fir den Bereich an
der Flugfeld-Allee wird eine Verkaufsflache von max. 3.300mz2 nicht innenstadtrele-
vante Waren und Sortimente festgeschrieben. Dies teilt sich auf in jeweils

1.650 m2 Verkaufsflache nérdlich und stdlich der Flugfeld-Allee.

Seit dem Abschluss des ROV mit dem Verband Region Stuttgart (VRS) 2008 ist
die Entwicklung auf dem Flugfeld Béblingen/Sindelfingen vorangeschritten. Vom
Tower-Areal bis zur Johann-Schutte-Stral3e sudlich der Grinen Mitte sind die
Stadtquartiere fast vollstandig realisiert. Nur einzelne Baufelder sind noch unbe-
baut und einzelne Bauvorhaben befinden sich kurz vor der Bauantragstellung.

Die Rahmenbedingungen fiur die raumliche Verteilung der verfligbaren Einzelhan-
delskontingente gemaf dem Raumordnerischen Vertrag 2008 haben sich - vor al-
lem durch die Ansiedlung des Flugfeldklinikums - verandert. Aber auch im Bereich
Seepromenade plant die Zweckverbandsverwaltung durch den vorliegenden Be-
bauungsplan ein geringfligiges Kontingent innenstadtrelevantem Einzelhandel vom
Tower Areal an den Briuckenplatz zu verlagern, um auch hier ein Quartierszentrum
ausbilden zu kénnen. Die Zweckverbandsverwaltung schlagt daher die Anpassung
des Einzelhandelskonzepts fir das Flugfeld vor: Verfligbare Einzelhandelskontin-
gente, die aufgrund der geanderten stadtebaulichen Rahmenbedingungen in ein-
zelnen Teilgebieten des Flugfelds nicht mehr bendtigt werden, sollen in andere
Teilgebiete des Flugfelds verlagert werden.

Im Bereich der Seeuferpromenade sind somit 1.650 m?2 Verkaufsflache fiir nicht
innenstadtrelevanten Einzelhandel zuldssig sowie zusatzlich 120 m2 Verkaufsfla-
che fur innenstadtrelevanten Einzelhandel in den Baufeldern 35 und 36, die an den
Briickenplatz angrenzen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Flugfeld Seeuferpromenade® 7.0 wird
diese Verteilung umgesetzt und iiber den zweiten Anderungsvertrag zum Raum-
ordnerischen Vertrag zwischen dem Zweckverband Flugfeld Béblingen / Sindelfin-
gen, dem Verband der Region Stuttgart und den Stadten Bdblingen und Sindelfin-
gen vertraglich vereinbart.
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Auch die Handwerkerklausel ist im Raumordnungsvertrag geregelt. Hiernach ist
der Verkauf von selbst hergestellten und im Zusammenhang mit der angebotenen
und ausgeubten handwerklichen Leistung selbst vertriebenen Waren auf einer un-
tergeordneten Flache (15%) fir Betriebe des Handwerks oder des produzierenden
Gewerbes mit einer Gré3e von bis zu 200 gm zuléssig. Dies tragt dem Handwer-
kerprivileg Rechnung und ermdglicht den Direktverkauf an Privatkunden. Im
Raumordnerischen Vertrag ist ebenfalls geregelt, dass die Einzelhandelsflachen
des Handwerkerprivilegs nicht auf die in den jeweiligen Gebieten zuldssigen Ein-
zelhandels-Kontingente angerechnet werden.

Im vorliegenden Fall wird von der Regelung des Raumordnerischen Vertrags ge-
ringfligig abgewichen. Die untergeordnete Verkaufsflache wird - abweichend von
den sonst geltenden 15% auf 25% der Betriebsflache angesetzt, da es sich auf-
grund der Baustruktur voraussichtlich um kleinteiligere Betriebsstrukturen handeln
wird. Zum anderen wird auch der Verkauf von Vor-Ort-produziertem Lebensmit-
tel entlang der Seeuferpromenade in geringem Umfang zugelassen. Die Gefahr-
dung und Konkurrenz der Versorgungsbereiche wird nicht gesehen. Aufgrund der
Baustruktur und der hohen Bodenpreise sind im vorliegenden Fall kleinteilige Be-
triebe zu erwarten, (z.B. Eismanufaktur, Konditorei ...). Die Gefahr von zusatzli-
cher Verkehrserzeugung wird nicht gesehen, da die Betriebe keine zugeordneten,
grof¥flachigen ebenerdigen Parkierungsflachen aufweisen kénnen und sich die
Baufelder vorwiegend an Ful3gangerbereichen befinden. Zur Belebung der See-
uferpromenade und der Starkung kleinerer Handwerksbetriebe wird daher, abwei-
chend vom Raumordnungsvertrag, das Handwerkerprivileg fir max. 60 gm Ver-
kaufsflachen je Baufeld flr das Lebensmittelsegment gedffnet.

Auch diese Abweichung vom Raumordnerischen Vertrag ist Gegenstand des zwei-
ten Anderungsvertrags, der bis zum Satzungsbeschluss geschlossen wird.

Basis fUr die gewahlten Branchen und Warensortimente ist die im gemeinsamen
Einzelhandelsentwicklungskonzept Béblingen/ Sindelfingen im Oktober 2008 von
den Stadten Boblingen und Sindelfingen beschlossene gemeinsame Sortiments-
liste. Durch Ansiedlung der ausgewahlten Waren und Sortimente auf den laut Ver-
trag fixierten VerkaufsflachengréfRen wird gemaf Aussage des Einzelhandelsgut-
achters bei keinem der Sortimente das Kongruenzverbot verletzt; eine zentral6rtli-
che Funktionsstérung gegeniber anderen zentralen Orten ist nicht zu erwarten.

Innenstadtbedeutsame Sortimente sind:
¢ Nahrungs- und Genussmittel
e Bekleidung aller Art

e Heimtextilien, wie Haus- und Bettwasche, Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle,
Gardinen und Stoffe

e Schuhe, Leder- und Kirschnerwaren
e Sportartikel, Sportgerate, Jagd- und Campingbedarf
¢ Arzneimittel, Reformwaren, Drogerie- und Kosmetikwaren, Sanitatswaren

e Haushaltswaren wie Hausrat, Schneidwaren, Bestecke, Keramik, Glas,
Porzellan, kunstgewerbliche Artikel, Bilder und —rahmen, Korb- und Flecht-
waren

e Uhren, Schmuck, Gold- und Silberwaren, optische Gerate einschl. Horge-
rate
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e Unterhaltungselektronik und Zubehdr, Bild- und Tontrager
e Elektrokleingerate wie Ndhmaschinen, Kiichenmaschinen
e Computer, Computerzubehér, Kommunikationselektronik

e Papier- und Schreibwaren, Geschenkartikel, Schul- und Bastelbedarf, Bu-
roartikel

e Bicher, Zeitungen, Zeitschriften, Briefmarken
e Spielwaren
e Fotogerate, Fotozubehor
e Musikalien, Musikinstrumente
e Blumen
e zoologischer Bedarf, Tiernahrung
Nicht innenstadtbedeutsam sind:
e Mobel einschl. Kiichen, Biro- und Gartenmébel
e Bilromaschinen
e Sanitar-/Badeinrichtung und Zubehdor
e ElektrogroRgerate wie ,weille Ware“, Herde, Ofen
e Beleuchtungskérper, Lampen
e Elektroinstallationsbedarf, Beschlage, Eisenwaren
e Rollladen und Markisen
e Bauelemente, Baustoffe, Werkzeuge, Maschinen
e FuRbodenbelage wie Teppiche, Fliesen, usw., Tapeten, Malereibedarf

e Gartenbedarf wie Erde, Pflanzen, Baustoffe, Gartengerate, Werkzeuge,
Zaune, Pflege- und Dungemittel, Pflanzengefalle

o Kfz-Zubehor

e Grol3-Campingartikel

e Grol3-Sportgerate

e Fahrrader, Fahrradzubehor
e Tiermobel, Lebendtiere

In dieser Liste nicht benannte Branchen und Warengruppen gelten als innenstadt-
bedeutsam.

Im Bebauungsplan wird des Weiteren eine Differenzierung der zulassigen Sorti-
mente hinsichtlich der stadtebaulichen Zielsetzungen der Flachen vorgenommen.

Luftverkehr

Sudlich des Gebiets befindet sich in geringer Entfernung der Hubschrauberlande-
platz fiir Rettungshubschrauber auf dem Flugfeldklinikum. Der Hubschrauberdach-
landeplatz befindet sich auf folgenden WGS 84 Koordinaten: Geografischer Breite:
48° 41" 13,88", geografischer Lange: 8° 59 31,11" und befindet sich auf einer
Ho6he von 454,50 m NN. bzw. 23,00 m 4. Grund. Unter Beriicksichtigung der An-
und Abflugflachen, der Steigungen und der Entfernungen ergebt sich somit
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mogliche Flughthe von 457,80 m NN. Hohere Aufbauten sind nur vorbehaltlich der
Luftrechtlichen Genehmigung zulassig.

Auf Fluglarm und Luftverwirbelungen ist hinzuweisen. Konkrete Baugesuche/ -an-
trage sind der Luftfahrtbehorde zur Stellungnahme bzw. Zustimmung vorzulegen.
Nachdem sich das Plangebiet innerhalb des Kontrollraums des Verkehrsflugha-
fens Stuttgart befindet, ist auch tGber das Bundesaufsichtsamt fir Flugsicherung
(BAF) zu prifen, ob eine Zustimmung nach § 18 a LuftVG erforderlich wird. Dies
ist aber erst dann moglich, wenn ein konkretes Baugesuch vorliegt.

Bestand innerhalb und auf3erhalb des raumli-
chen Geltungsbereiches

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: durch die sltdliche Grenze der Fahrbahnflache der Flugfeld-Allee,
sowie im Ostlichen Bereich die wasserseitige Kante des Fange-
damms

Im Osten: durch die westliche Grenze des Bebauungsplans ,Flugfeld - To-
wer-Areal“ 5.0 und den dort angelegten Grinflachen

Im Siden: die nérdliche Grenze des Bebauungsplans des ,Flugfeld - Misch-
gebiets Std“ 4.1 sowie des Bebauungsplans ,Flugfeld - Parkstadt
West“ 8.0.

Im Westen: durch die 6stliche Grenze des Baufeldes 32
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3.2 Topographie

Die Hohenlage ist in Langsrichtung durch den Hohenverlauf der Flugfeld-Allee ge-
pragt. Der Hohenverlauf steigt bis kurz nach dem Kreuzungspunkt des Briicken-
platzes mit der Flugfeld-Allee an und fallt danach nach Osten wieder leicht ab. Das
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3.4

4.1

Gefalle in Richtung See betrégt ca. 4 %. Die H6hen werden im Suden an der See-
uferpromenade mit dem kunstlich angelegten "Langen See" bestimmt.

Bestehende Nutzung

Innerhalb des Geltungsbereichs bestehen derzeit keine baulichen Anlagen. Die
Flachen sind derzeit mit Wiesen bewachsen. Entlang der nérdlichen Seekante be-
steht bereits ein geschotterter Weg. Die siidliche Kante der Flugfeld-Allee ist noch
nicht entsprechend der Planung ausgebildet. Die Stellplatze und die Baumpflan-
zungen werden im Zuge der Bebauung der einzelnen Grundstiicke an der See-
uferpromenade entstehen.

Der Lange See ist bereits ausgebildet und dient als abwassertechnische Anlage
dem gesamten Flugfeldareal. Ebenfalls ist die Bricke tiber den See bereits reali-
siert, die die einzelnen Quartiere nordlich und siidlich des Sees verbindet.

Die Freianlagen der Grunen Mitte sind im 6stlichen Bereich bereits ausgebildet
und gestaltet. Die Griunflachen im westlichen Teilbereich sind noch nicht gestalte-
risch angelegt und bestehen derzeit nur als Wiesenflache.

Am sidlichen Rand des Geltungsbereichs verlauft der Stidrandweg, der bereits
teilweise ausgebaut ist und eine fu3laufige Querverbindung durch das Flugfelda-
real bildet.

Angrenzende Nutzungen

Im Norden grenzt an das Plangebiet die Flugfeld-Allee sowie das Gewerbegebiet
Nord. Hier befindet sich u.a. der Indoor-Freizeitpark Sensapolis. Im Westen grenzt
das Gebiet unmittelbar an das Baufeld 32 an. Westlich der Flugfeld-Allee befindet
sich ein Regenrickhaltebecken sowie die Bundesautobahn A81. Sudlich der Gri-
nen Mitte wird im Bereich der Parkstadt West zukiinftig das Flugfeldklinikum ent-
stehen sowie eine weitere gemischte Bebauung im Sinne eines Urbanen Gebiets.
Sudwestlich besteht bereits die Bebauung des Mischgebiets Stid mit zentralen
Versorgungseinrichtungen sowie der Zugang zu dem S-Bahn Haltepunkt. Im Os-
ten grenzt das Flugfeld Tower-Areal an den Geltungsbereich an, mit Nutzung wie
dem Festplatz, weitere Griinflachen sowie die Motorworld.

Stadtebauliches Konzept

Bebauung

Das Rickgrat des Flugfeld-Areals bildet die Griine Mitte mit dem Langen See als
zentrales Gestaltungselement. Entlang des nérdlichen Ufers entsteht die dffentlich
nutzbare Seeuferpromenade.

Der Rahmenplan sieht entlang der Seeuferpromenade sechs Baufelder vor, wovon
funf Baufelder im vorliegenden Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert wer-
den. Aufbauend auf dem Rahmenplan wurde im November 2017 flir die Baufelder
35 und 36 ein Realisierungswettbewerb von der Boblinger Baugesellschaft mbH
ausgelobt, mit dem Ziel die stadtebauliche Konzeption der Seeuferpromenadenbe-
bauung weiter zu qualifizieren. Fur die tbrigen Baufelder sind weitere Wettbe-
werbe geplant.

Die Basis der stadtebaulichen Konzeption bilden jeweils zweigeschossige Sockel.
Diese dienen der Abschirmung der Seeuferpromenade vor LArm und bieten
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5.1

grof3zugige Flachen fur gewerbliche Einheiten. Dartber gliedern sich bauliche
Strukturen / Hochpunkte mit Wohnnutzungen. Zudem sieht die stadtebauliche
Konzeption vor, dass die oberen Geschosse in Richtung des Langen See auskra-
gen. Die maximale Auskragungstiefe dieser Gebaudeteile ist reguliert, sodass von
den Uberkragenden Gebéaudeteilen keine erdriickende Tunnelwirkung tber der
Seeuferpromenade entstehen kdnnte und um eine ausreichende Belichtung der
unteren Geschosse zu gewahrleisten.

Nutzung

Das Plangebiet ist aufgrund seiner zentralen Lage besonders fur Nutzungen mit
einem hohen Anspruch an (Re-)Prasentation geeignet. Zielstellung ist die Sicher-
stellung einer urbanen Nutzungsmischung aus ca. 30% Gewerbe und sonstigen
Anlagen sowie ca. 70% Wohnen. Es wird angestrebt vorrangig hochwertige
Dienstleitungen, Geschaftsraume, Gastronomiebetriebe, Hotels und Wohnungen
anzusiedeln.

Die Sockelgeschosse dienen der Unterbringung von Gastronomie, Blironutzungen
sowie nicht innenstadtrelevantem Einzelhandel und innenstadtrelevantem Einzel-
handel am Brickenplatz. In den aufgesetzten Gebaudeteilen sind jeweils auch
Wohnungen zulassig.

Der Freibereich um die geplante Bebauung soll fur die Allgemeinheit zuganglich
sein, um die Durchlassigkeit der Quartiere zu férdern sowie die Zuganglichkeit zu
dem Langen See und der Grinen Mitte zu férdern. Dadurch entstehen ein belebter
offentlicher Raum und ein kompaktes Quatrtier.

Die vorgesehene Wasserflache dient zum einen als Gestaltungselement im Flug-
feldareal und zum anderen als abwassertechnische Anlage zur Rickhaltung des
anfallenden Niederschlagwassers.

Die offentlichen Grinflachen im Geltungsbereich bilden den zentralen Griinzug
des Flugfeldes und dienen als Aufenthalts-, Spiel- und Sportflachen fur die angren-
zenden Bewohner des Flugfeldes.

Erschliefung / Technische Infrastruktur

Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die Querspange (Flugfeld-Allee).
Uber diese HaupterschlieRungsstrae ist das Plangebiet an das Hauptverkehrs-
netz der Stadte Boblingen und Sindelfingen sowie an die Bundesautobahn BAB

A 81 angeschlossen.

Uber die Seebriicke erreichen FuRganger und Radfahrer die siidlich des Sees ge-
legene offentliche Parkanlage sowie die stdlichen Quartiere des Flugfeld-Areals
und den S-Bahnhof. Entlang des Nordufers des ,Langen Sees” besteht mit der
Seeuferpromenade eine FulRwegeverbindung mit regelmafigen Anschliissen an
die Flugfeld-Allee. Der Radverkehr wird parallel zur Flugfeld-Allee auf einem Rad-
weg gefihrt.

Das Plangebiet liegt etwa 1,0 bis 1,3 km vom Bdblinger Bahnhof — einem Halte-
punkt der S- und Regionalbahn — entfernt. Zudem fuhrt die Bus-Linie 705 durch
das Gebiet. Entlang der Flugfeld-Allee befinden sich in regelmaRigen Abstanden
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Bushaltestellen. Daher ist eine fuBlaufige Erreichbarkeit der einzelnen Bushalte-
stellen vom Plangebiet aus gewahrleistet.

Die erforderlichen Stellplatze werden in Tiefgaragen innerhalb der Grundsttcke
vorgesehen. Eine oberirdische Inanspruchnahme der Bauflachen fiir Parkplatze in
dieser exponierten Lage an der Seeuferpromenade ist hier aus stadtebaulichen
und gestalterischen Grunden nicht zuléssig. Entlang der Flugfeld-Allee stehen zu-
dem offentliche Parkplatze fur Besucher und Kunden zur Verfiigung.

Technische Infrastruktur

In den Randbereichen des Flugfeldes sowie in den HaupterschlielBungsstral3en
befinden sich die erforderlichen Versorgungsmedien mit einer fiir den Anschluss
des Gesamtgebiets ausreichenden Kapazitat. Noch nicht gebaute notwendige Ver-
und Entsorgungsleitungen lassen sich innerhalb der geplanten Querschnitte der
offentlichen Verkehrsflachen realisieren.

Samtliche Baugebiete des Flugfeldes werden durch ein Fernwéarmenetz und Pro-
zessgasleitungen erschlossen.

Weitere ggf. erforderliche Einrichtungen, wie z.B. Umspannstationen, sollen auf
den Grundstucksflachen, vorzugsweise in die Tiefgaragen/Gebaude integriert, er-
richtet werden.

Auf dem Flugfeld wurde ein System zur dezentralen Regenwasserbewirtschaftung
umgesetzt, das anfallendes Niederschlagswasser im Regelfall nach einer Vorreini-
gung zur Speisung des Sees nutzt. Die Baufelder haben jeweils Schmutzwasser-
hausanschliisse, die angebunden sind an den 6ffentlichen Schmutzwasserkanal
PP DN 200 und Regenwasserhausanschlisse, die an den offentlichen Regenwas-
serkanal Sb DN 600 angebunden sind. Beide 6ffentliche Kanalhaltungen verlaufen
entlang der Flugfeldallee. Die StralRenentwéasserung der Flugfeldallee erfolgt vor-
wiegend tUber Muldeneinlaufe im begrunten Mittelstreifen. Diese Muldeneinlaufe
schlieBen an den DN 2000er Stauraumkanal im Bereich der nérdlichen Fahrspu-
ren an.

Um die dauerhafte Umsetzung dieses Systems zu sichern, trifft der Bebauungs-
plan geeignete Festsetzungen.

Richtfunktrassen

Uber den Geltungsbereich verlaufen mehrere Richtfunktrassen. Aus den Ruckmel-
dungen der Mobilfunkbetreiber zum parallel gefiihrten BP-Verfahren ,Flugfeld —
Parkstadt West" 8.0 wurde ersichtlich, dass voraussichtlich bei finf Trassen Beein-
trachtigungen, bis zum Totalausfall, entstehen kénnen. Die laut Bebauungsplan
zulassige Gebaudehthe mit zulassigen Dachaufbauten ragen ggf. in den Schutz-
korridor der Richtfunktrassen hinein.

Unter der Annahme, dass die Richtfunktrassen auf Grundlage einer ordnungsge-
mal erteilten Genehmigung ,gebaut® und betrieben werden, besteht durch diese
nach § 55 TKG erteilte Genehmigung in Form einer Frequenzzuteilung kein ,Pla-
nungsverbot* des Zweckverbandes. Die Rechtsposition der Genehmigungsinhaber
muss allerdings in die Abwagung eingestellt werden; ihr stehen die abwagungsre-
levanten Positionen des Zweckverbandes als Planungstrager und der Grundsti-
ckeigentiimer gegeniber. Im vorliegenden Fall kann den Belangen der Richtfunk-
betreiber nach einem stérungsfreien Betrieb ihrer Trassen nicht der Vorrang einge-
raumt werden. Einem Verzicht auf eine Bebauung der Flache (zum Teil wird ein

25 m breiter Schutzabstand gefordert, der eine Bebauung nicht mehr méglich ma-
chen wirde) kann nicht nachgekommen werden. Die Flache ist Teil des Flugfel-
des, dessen Bebauung aus stadtebaulicher Sicht zwingend geboten ist; zum einen

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH | Geschéaftsfihrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf | Stuttgart Seite 13 von 34



Zweckverband Flugfeld Béblingen / Sindelfingen BEGRUNDUNG

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Flugfeld — Seeuferpromenade” 7.0

6.1

aus wirtschaftlichen Gesichtspunkten und der knappen Bauflachenverfiigbarkeit in
den Innenstadten, zum anderen um das stadtebaulich gewinschte Gesamtkon-
zept des Flugfeldes realisieren zu konnen. Die Bebauung der Flache dient der
Stadtentwicklung des Zweckverbandsgebietes und der beiden Stadte Boblingen
und Sindelfingen. Auch eine Reduzierung der geplanten Gebaudehéhen zur Ver-
ringerung moglicher Beeintrachtigungen der Funkstrecken aus dem Schutzstreifen
einiger Anlagen heraus, widerspricht dem stadtebauliche Konzept mit starken
Raumkanten entlang der Seeuferpromenade und der stadtebaulich angestrebten
Baudichten.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind daher die Beeintrachtigungen
im Einzelfall zu prifen und ggf. notwendige MalRnahmen zum Schutz der Trasse,
deren Umlenkung oder Anderung zu ergreifen. Die Kostentragung hierfur ist eben-
falls im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu klaren. Bei der Aufstellung
von Kranen mussen die hdhenméaRigen Beschrankungen durch die Mobilfunktras-
sen berucksichtigt werden.

Gutachten / Untersuchungen

Verkehrsgutachten

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Verkehrsuntersuchung
durch das Ingenieurbiiro Schlothauer & Wauer, NL Tubingen Februar 2019, er-
stellt. Neben der Ermittlung der Verkehrserzeugung durch das Vorhaben wurden
auch die Auswirkungen auf die Leistungsfahigkeit der Flugfeld-Allee sowie die An-
bindung der Ein- und Ausfahrtsbereiche der Tiefgaragen an die Flugfeld-Allee ge-
pruft.

Als Ergebnis des Gutachtens lasst sich feststellen, dass durch die Ein- und Aus-
fahrten in die Tiefgaragen keine Leistungsfahigkeitseinschrankungen der je Fahrt-
richtung zweispurigen Flugfeld-Allee zu erwarten sind. Geringfligige Behinderun-
gen durch die abbiegenden oder wendenden Verkehre stellen keine abnormale in-
nerstadtische Verkehrssituation dar.

Allerdings sind die Ein- und Ausfahrten in die Tiefgaragen so anzuordnen, dass die
Kreuzungsbereiche nicht behindert werden und die Ein- und Ausfahrten voneinan-
der einen gewissen Abstand einhalten. Hierzu werden die im Verkehrsgutachten
erarbeiteten moglichen Korridore je Baufeld als Ein- und Ausfahrtsbereiche in den
Bebauungsplan als Festsetzung Gibernommen.

Des Weiteren sind die Sichtbeziehungen (Sichtdreiecke) fur die ausfahrenden Au-
tos zu beachten. Hochstammbaume gelten nicht als Sichtbehinderung und kénnen
im Bereich der Sichtfelder stehen. Dass zur Einrichtung der Ein- und Ausfahrten je
ein Allee-Baum entfallen kann, wird im Bebauungsplan als Festsetzung aufgenom-
men.

Auch die Lage der Schrankenanlagen der Tiefgaragen und die damit verbundenen
Einschrankungen auf den Verkehrsfluss der Flugfeld-Allee einerseits und Behinde-
rungen des Ful3- und Radweges andererseits wurde im Gutachten untersucht. Auf
die Ausflihrungen im Gutachten hierzu wird verwiesen. Prinzipiell ist es vorzuzie-
hen, die Aufstellflachen innerhalb des Gebéudes unterzubringen, d.h. die Schran-
kenanlage nach innen zu versetzen. Sofern die Konzeption eine Aufteilung der
Tiefgaragen in 6ffentliche Benutzer und private Benutzer vornimmt, muss durch
die Lage der Schrankenanlage jedoch gewahrleitet sein, dass bei den privaten
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Tiefgaragen, die keine Gast-/Besucherstellplatze anbieten, Falscheinfahrer ver-
mieden werden. Dies kann beispielsweise durch eine einsehbare Schranke in der
Gebéaudeflucht erreicht werden, wobei durch Chipsysteme und Fernbedienung hier
schnelle Abfertigungen und somit eine Minimierung der Behinderungen des Ful3-
und Radweges gesichert werden muss! Um die Verkehrssicherheit auf dem Ful3-
und Radweg zu gewahrleisten, werden im Wettbewerb zur Freianlagenplanung L6-
sungen zu finden sein, um die Unfallgefahr im Bereich des Ful3-/Radweges an der
Flugfeld-Allee, insbesondere bei der Ausfahrt aus der TG, zu minimieren (z.B. Pol-
ler, Fahrradstander). Allerdings sind dies keine Regelungen die als Festsetzung in
den Bebauungsplan aufgenommen werden.

Auf die ausfuhrlichen Darlegungen im Verkehrsgutachten Schlothauer & Wauer,
ZV Flugfeld, Flugfeld 7.0: Verkehrsuntersuchung Seepromenade, Flugfeld 7.0:
Baufeld 32 bis 37 - Verkehrsabwicklung Tiefgaragenzufahrten, NL Tubingen, Feb-
ruar 2019 wird verwiesen.

Schalltechnisches Gutachten

Fur den Bebauungsplan wurde ein Fachbeitrag Schall des Biiros Modus Consult,
Bruchsal, Mai 2019, erstellt. Das Bebauungsplangebiet ist durch verkehrliche und
industrielle/gewerbliche Larmimmissionen erheblich vorbelastet. So verlaufen ins-
besondere im Westen und Nordwesten (BAB A 81, genehmigte Planfeststellung
des Ausbaus auf sechs Spuren) sowie im Norden (Flugfeld-Allee mit geplanter An-
schlussstelle an die BAB A 81) Hauptverkehrsstral3en, deren Verkehrsgerausche
auf das Plangebiet einwirken. Zusatzlich wirken Anlagen- und Gewerbelarmgeréau-
sche aus Westen und Nordwesten (Daimler AG, Flugfeld-Gewerbegebiet Nord)
und Sitden (Gewerbe- und Industriegebiet Hulb sowie geplantes Flugfeldklinikum)
auf das Plangebiet ein. Von Osten her wirken zudem die Gerauschimmissionen
des Festplatzes der Stadt Béblingen (Flache fur Volksfeste, Zirkusse, Flohmarkte
sowie sonstige Freizeitveranstaltungen) auf das Plangebiet ein.

Das Gutachten behandelt folgende Themen: Gewerbe- und Industrielarmeinwir-
kungen auf das Plangebiet, die das Plangebiet beeinflussenden Verkehrslarmein-
wirkungen und Freizeitlarmeinwirkungen.

Um dem Grundsatz aktiver vor passiver Larmschutz gerecht zu werden, wurden
in Kapitel 8 des Gutachtens aktive Mal3hahmen an den Schallquellen, Einhaltung
von Schutzabstanden und sonstige aktive MalRnahmen zur Larmabschirmung des
Plangebietes geprift.

MalRnahmen zur Reduzierung des Verkehrslarms an der Quelle wéren die Ver-
wendung von Flisterasphalt oder Geschwindigkeitsreduzierung von 50 km/h auf
30 km/h. Die hierdurch reduzierten Larmminderungen wirden jedoch die Ge-
rauscheinwirkungen auf das Plangebiet nicht soweit mindern kénnen, dass auf
weitergehende umfassende Schallschutzmaflinahmen verzichtet werden kdnnte.
Die Mallnahmen kdnnten mittel- bis langfristig umgesetzt werden und sind daher
nicht im vorliegenden Bebauungsplan ansetzbar. Malinhahmen zur Schallreduzie-
rung an der Quelle von Anlagen (Gewerbe und Industrie) kann nur fir Anlagen in-
nerhalb des Gebietes hier: Gastronomie angesetzt werden. Hier sind im Bauge-
nehmigungsverfahren entsprechende organisatorische MaRnahmen (z.B. Betriebs-
zeitenbeschrankung) vorzunehmen.

Des Weiteren wurde die Verlangerung des Larmschutzwalls entlang der Autobahn
untersucht. Durch die Verlangerung des Walls ware nur eine sehr geringe Pegel-
minderung zu erzielen und sie dient ausschlieBlich der Abschirmung der Verkehrs-
gerausche der BAB. Zudem bedeutet die Verlangerung des Walls eine Beeintrach-
tigung der Frischluftzufuhr fir das Flugfeld. Der nicht verbaute Bereich fordert
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6.3

zudem das bodennahe Durchdringen der Hauptwindrichtungen in das Flugfelda-
real und den Naherholungsbereich um den See.

Sonstige aktive SchallschutzmalRnahmen in Form von Wanden oder Wallen zur
Abschirmung der Anlagengeréusche sind aufgrund der flachenhaft weiten Ausdeh-
nung der Emittenten mit stddtebaulich vertretbaren Hohen nicht realisierbar.

Die Mdglichkeit der Abschirmung durch Geb&uderiegel, um zumindest auf der
larmabgewandten Sidseite die Anforderungen an den Immissionsschutz einzuhal-
ten, wird durch das vorliegende Baukonzept aufgegriffen.

Im Bebauungsplan miissen passive Schallschutzmal3nahmen, wie der Verzicht auf
Immissionsorte, Gebaudeausrichtung oder Grundrissorientierung festgesetzt wer-
den. Schlafnutzungen sind zu den der Flugfeld-Allee orientierten oder senkrecht zu
ihr stehenden Gebaudeseiten generell ausgeschlossen, es sei denn es wird z.B.
durch beliiftete vorgehangte Glasfassaden, Wintergérten 0.a. die Immissionsricht-
werte der TA-Larm vor dem gedffneten Fenster eingehalten. Auch tags sind Vor-
kehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm — der Gewerbelarm halt tags die maf3ge-
benden Richtwerte ein — fur Aufenthaltsraume und Biros zu ergreifen. Des Weite-
ren sind im Baugenehmigungsverfahren Nachweise zu erbringen, dass die Schall-
dammanforderungen an Aul3enbauteile nach der DIN 4109 eingehalten werden.
Durch die festgesetzten MalRnahmen und die Anforderungen im Genehmigungs-
verfahren sind ein Schutz der schutzbedirftigen Nutzungen sichergestellt, die Aus-
Ubung der festgesetzten Nutzung mdoglich, sowie die Belange der umliegenden
Nutzungen gewahrt. Im Rahmen einer Vorabstimmung wurde per Mail vom
19.07.2019 von Seiten der Daimler AG (Industriegebiet) bestatigt, dass die Be-
lange der Firma durch die vorgeschlagenen Festsetzungen im Bebauungsplanver-
fahren Flugfeld-Seeuferpromenade 7.0 hinreichend gewdrdigt seien und eine Be-
eintrachtigung des Produktionswerkes durch die geplante Nutzung bei vollstandi-
ger Umsetzung der Festsetzungen aus schalltechnischer Sicht nicht zu erwarten
sei.

Auf die ausfuihrlichen Darlegungen des Gutachtens Modus Consult, ZV Flugfeld
Boblingen / Sindelfingen Bebauungsplan ,Flugfeld — Seeuferpromenade” 7.0 Fach-
beitrag Schall, Bruchsal, Mai 2019, wird verwiesen.

Lufthygiene

Fur die Aufstellung des Bebauungsplans ,Flugfeld — Seeuferpromenade® 7.0
wurde ein Luftschadstoffgutachten vom Ingenieurbtro Lohmeyer GmbH & Co. KG,
erarbeitet. Das Gutachten Bebauungsplan ,Flugfeld - Mischgebiet Nord“ 7.0 — Luft-
schadstoffgutachten -, Karlsruhe, Dezember 2018 beurteilt, ob durch das Vorha-
ben zusatzliche Konflikte mit Beurteilungswerten der Luftschadstoffe an der beste-
henden Bebauung, an benachbarten sensiblen Nutzungen und an geplanten bauli-
chen Nutzungen fiihren.

Das Gutachten kommt zu folgendem Ergebnis: ,Aus lufthygienischer Sicht sind die
Planungen fir den Bebauungsplan ,Flugfeld — Mischgebiet Nord“ 7.0 bezogen auf
die Beurteilungswerte der 39. BImSchV zum Schutz der menschlichen Gesundheit
nicht abzulehnen; sie fihren nicht zu Konflikten mit den Beurteilungswerten an be-
stehenden und geplanten sensiblen Nutzungen; fur die geplanten Tiefgaragen der
Baufelder sind bodennahe Entliftungen an den Gebaudefassaden zu vermeiden.*

Es sind demnach keine Festsetzungen zum Thema Lufthygiene in den Bebau-
ungsplan aufzunehmen.
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Auf die ausfuhrlichen Darlegungen des Ingenieurbiiro Lohmeyer GmbH & Co. KG,
Bebauungsplan ,Flugfeld - Mischgebiet Nord“ 7.0 — Luftschadstoffgutachten -,
Karlsruhe, Dezember 2018 wird verwiesen.

6.4 Artenschutz

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Vorprifung des Blros Baader Konzept
Mannheim, 26.07.2018 wurde gepruft, ob planungsrelevante Arten im Untersu-
chungsraum vorkommen und von Wirkungen des Vorhabens betroffen sein kdnn-
ten. Die Untersuchungen erfolgten mit besonderem Augenmerk auf die in friheren
Gutachten nachgewiesenen Arten.

Die Voruntersuchung kam zu dem Ergebnis, dass keine artenschutzrechtlich rele-

vanten Arten nachzuweisen waren. Die vorhandenen Vogelarten, die die Rohricht-
bestande am Langen See zur Brut und Nahrungssuche nutzen, kdnnen in benach-
barte Habitate ausweichen, die nicht durch die Bautétigkeiten gestort werden.

Durch das Vorhaben werden keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ge-
maf § 44 BNatSchG ausgelost.

Auf die ausfuhrlichen Darlegungen des Buiros Baader Konzept, Zweckverband
Flugfeld Béblingen / Sindelfingen Bebauungsplan ,Flugfeld — Mischgebiet Nord*
7.0 Artenschutzrechtliche Vorprufung, Mannheim, 26. Juli 2018 wird verwiesen.

6.5 Geologie und Baugrund

Im Rahmen der Sanierung und Neuentwicklung des ehemaligen Flughafengelan-
des in Boblingen/ Sindelfingen wurden zwischen rund 1,0 m und 2,5 m machtige
Auffullungen flachig ausgehoben, aufbereitet, entmunitioniert und nach Uberprii-
fung und chemischer Untersuchung im Zuge des Geléandeausgleichs wieder einge-
baut. Beim Wiedereinbau des Materials in die entmunitionierten Bereiche wurde
ein baureifes Gelande hergestellt, dessen geotechnische Eigenschaften nicht
schlechter sind als in der Vergangenheit.

Das Plangebiet liegt innerhalb der seismischen Zone | nach DIN 4149 (Bauten in
deutschen Erdbebengebieten). Die Baugrundsituation fur den Baubereich Gewer-
begebiet Nord (incl. Baubereich entlang der Seeuferpromenade) ist im vom Blro
ARCADIS Consult GmbH vom 17. Nov. 2006 zusammengestellt. Es wird darauf
hingewiesen, dass bauwerkspezifische Bauhauptgrundiberprifung erforderlich
wird.

Die Grundung der Gebaude erfordert hohere Aufwendungen. Grundsatzlich be-
steht am noérdlichen Ufer des Fangedamms, d.h. seitlich der geplanten Bauwerke
ein 4-schichtiger Baugrundaufbau aus vorwiegend halbfesten und festen Auffullun-
gen, anmoorige bzw. kiesige Talablagerungen sowie Torf, eiszeitlicher FlieRerde
und in tieferen Schichten auch Gipskeuper. Entsprechend der bei der Baudurch-
fuhrung erforderlichen Baugrundiberprifung sollten geeignete MaRnahmen fiir
den Aushub der Baugrube bzw. der Bauwerkserstellung getroffen werden.

Die Spundwand zum See und die Baugrund- und Bodenverhéltnisse mit Grund-
wasserstanden erfordern entsprechende bauliche Vorkehrungen und Sicherheits-
mafRnahmen, die im Einzelnen mit dem Zweckverband abzustimmen sind.

Das Baugeologische Gutachten fiir Baufeld 35 + 36 vom Geologisches Buiro Dr.
Behringer, Bbblingen, Stuttgart, den 15.10.2018 liegt bereits vor und ist den Unter-
lagen des Bebauungsplans beigefugt.
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7

Umweltbericht

Im Rahmen der Aufstellung und Anderung der Bauleitplane sieht das Baugesetz-
buch (BauGB) vor, dass nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 2 Abs. 4 eine Umweltprifung
durchzufiihren ist. Hierbei sollen die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkun-
gen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. Dieser Umweltbericht soll Dritten die Beurteilung ermoglichen, ob und in wel-
chem Umfang sie von den Umweltauswirkungen der Festsetzungen fiir das Vorha-
ben betroffen werden kdnnen.

Aufgrund der geplanten zulassigen Grundflache von 1,74 ha ist keine Umweltver-
traglichkeitsprufung oder Vorprifung des Einzelfalls gem. der Anlage 1 des Geset-
zes uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) erforderlich.

Der Umweltbericht von Baader Konzept, Mannheim, 29.05.2019, ist Bestandteil
der Begriindung und als Anlage zum Bebauungsplan beigefigt.

Grunordnungsplan

Fir den Vorentwurf des Gesamtbebauungsplans ,Ehemaliges Flughafengelande
Bdblingen/ Sindelfingen“ vom 23.09.2003 wurde eine Umweltvertraglichkeitspru-
fung vom PLANUNGSBURO KOCH, 2003, und eine Eingriffs-Ausgleichbilanz
durch das Planungsbiiro Dr. Michael Koch PLANUNG + UMWELT, 2004, durchge-
fuhrt.

Mit der Unteren Naturschutzbehérde wurde zu Beginn der Aufsiedlung des Flug-
felds einvernehmlich geregelt, dass der erforderliche Ausgleich nicht im Rahmen
der einzelnen Teil-Bebauungsplane, sondern auf der Grundlage des Bebauungs-
planvorentwurfs vom 23.09.2003 im Zuge der Gesamtaufsiedlung des Flugfelds
erbracht wird. Diese Vorgehensweise ist durch eine entsprechende Vereinbarung
vom 30.06.2005 zwischen dem Zweckverband und der Unteren Naturschutzbe-
horde abgesichert.

Es wird daher fir jeden Teil-Bebauungsplan der durchschnittliche Ausgleichsbe-
darf ermittelt, und zwar

- far die internen MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plan-Vorentwurfes vom 23.09.2003 flachenbezogen auf der Grundlage der in
der Eingriffs-Ausgleichsbilanz genannten Vermeidungs-, Ausgleichs- und Ge-
staltungsmaBnahmen und

- far die externen Ausgleichs-/KompensationsmaBnahmen im Verhéltnis der
FlachengrdBe des Teil-Bebauungsplanes zur Gesamtkompensationsflache
bzw. zum Kostenaquivalent.

SchlieR3lich wird Uberprift, ob durch die Festsetzungen im Teil-Bebauungsplan
eine Verschlechterung der Umweltsituation hinsichtlich des im Zusammenhang mit
dem Bebauungsplan-Vorentwurf ermittelten Eingriffs entsteht. Ist dies z. B. durch
eine héhere Verdichtung der Fall, kann zusatzlicher Ausgleichsbedarf entstehen,
der dann zusatzlich zu den bereits festgelegten externen Kompensationsmafnah-
men zu erbringen ist.

Die Ausarbeitung des Grunordnungsplans zum Teil-Bebauungsplan ,Flugfeld —
Seeuferpromenade® 7.0 wurde vom Blro Baader Konzept, Mannheim
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A1

A1.1

vorgenommen. Die darin erarbeiteten griinordnerischen MalZnahmen werden in
den Bebauungsplan als Festsetzungen aufgenommen. Der Griinordnungsplan von
Baader Konzept, Mannheim, 29.05.2019, ist als Anlage den Bebauungsplanunter-
lagen beigefugt.

Hinweis: Die im Grunordnungsplan eingetragenen Baumstandorte innerhalb der
Gruinen Mitte sind hinsichtlich lhrer Lage nicht fixiert und kénnen im Rahmen der
Freiflachenplanung aufgrund von Detaillierungen in den Ausfuhrungs- und Fach-
planungen (z.B. Leitungstrassen) differenzieren.

Begrindung zu den planungsrechtlichen Fest-
setzungen

Art der baulichen Nutzung

Definitionen

Die zugelassenen nicht innenstadtbedeutsamen Sortimentsgruppen sind ein Aus-
zug aus der Liste der nicht innenstadtrelevanten Sortimente des gemeinsamen
Einzelhandelsentwicklungskonzepts Bdblingen/ Sindelfingen, Oktober 2008. Zuge-
lassen werden die Themencluster Einrichtung / Ausstattung, Gro3-Campingartikel,
GroRR-Sportgerate sowie Fahrrader, da diese Sortimentsgruppen geeignet sind,
sich in die geforderte kleinteilige Strukturierung einzupassen. Sie sind demnach
mit der stadtebaulichen Struktur und dem Erscheinungsbild vereinbar und tragen
zu dem gewitinschten hochwertigen Nutzungsgeflige bei. In Anbetracht der aus-
schlieB3lichen Zulassigkeit kleinflachiger Einzelhandelsnutzungen, schlief3t sich die
Ansiedlung von Bau- und Gartenfachmarkten aus, da diese in der Praxis aufgrund
der notwendigen grof3en Verkaufsflachen meist unter den groR3flachigen Einzel-
handel fallen. Kfz-Zubehor sowie Tiermobel und Lebendtiere werden ausgeschlos-
sen, da diese nicht dem gewiinschten hochwertigen und belebten Nutzungsgefige
an dem Standort entsprechen. Die ausgeschlossenen Sortimentsgruppen sind an
anderen Stellen in den Stadtgebieten Boéblingen und Sindelfingen vorhanden bzw.
zulassig.

Der Auszug aus der Liste der innenstadtrelevanten Sortimente des gemeinsamen
Einzelhandelsentwicklungskonzepts Boblingen/ Sindelfingen, Oktober 2008 fiir das
Plangebiet wurde in Anlehnung an den Katalog fur den Leonardo-da-Vinci-Platz
getroffen und soll auch hier in geringem Umfang Versorgungsmaoglichkeiten des
alltdglichen Bedarfs bieten.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans zu den Einzelhandelsnutzungen ist
gewahrleistet, dass die mit dem Verband Region Stuttgart abgestimmte und von
der Verbandsversammlung beschlossene Einzelhandelskonzeption umgesetzt
wird und die Verkaufsflachen beschrankt werden. Eine Gefahr fur den Einzelhan-
delsbesatz der Stadte Boblingen und Sindelfingen sowie der Nachbargemeinden
ist mit diesen Festsetzungen nicht zu befiirchten. Siehe auch ausfiihrlich unter
Kap 2.7.

Die Verkaufsflache wird entsprechend der Entscheidung des BVerwG, Urteil vom
24.11.2005, - 4 C 10.04 -, definiert.
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A1.2

Die Verkaufsflachenzahl (VKZ), vergleichbar der GRZ/GFZ, wird anstelle einer Ge-
samtverkaufsflache festgesetzt. Damit wird klargestellt, wie viel Verkaufsflache be-
zogen auf die bebaubare Grundstuicksflache zulassig ist. Es kommt somit nicht
dazu, dass ein Grundstiick die zuldssige Gesamtverkaufsflache ausnutzt und ftr
das nachste kein Kontingent mehr zur Verfigung steht. (Windhundprinzip). Die
Ubertragungsmadglichkeit gewahrt eine Flexibilitat der Nutzungsverteilung. Nicht in
Anspruch genommene Kontingente kdnnen somit in einem anderen Baufeld zu ei-
ner grofReren Einzelhandelsnutzung betragen. Eine Grol3flachigkeit der Einzelhan-
delsnutzung ist durch die Festsetzung von Urbanen Gebieten ausgeschlossen.

Die sonstigen Definitionen dienen ebenso der Eindeutigkeit der Festsetzungen.

MU - Urbanes Gebiet

Urbane Gebiete dienen gem. § 6a Abs. 1 BauNVO dem Wohnen sowie der Unter-
bringung von Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtun-
gen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stdren. Die Nutzungsmischung muss
nicht gleichwertig sein.

Die Gebietsart wurde gewahlt, da sie der stadtebaulichen Zielstellung, der Ent-
wicklung von urbanem Leben sowie einem kompakten Quartier entlang der See-
uferpromenade, entspricht. Die vorgesehene breit angelegte Nutzungsmischung
soll die Entstehung eines lebendigen 6ffentlichen Quartiers férdern.

Wohnungen sind erst ab dem 2. Obergeschoss zuléssig, da durch diese nicht die
gewlnschte belebende Wirkung in den Sockelgeschosszonen erzielt werden kann.
Die attraktiven Sockelgeschosse werden offentlichkeitswirksamen und gewerbli-
chen Nutzungen vorbehalten, die zu einer Belebung der Seeuferpromenade und
der Flugfeld-Allee beitragen.

Einzelhandelsbetriebe mit nicht innenstadtbedeutsamen Sortimenten sind gem.
Raumordnungsvertrag mit dem Regionalverband entlang der Seeuferpromenade
(BF 32- 37) auf insg. 1.650 m2 begrenzt zulassig. Siehe hierzu ausfihrlich unter
Kap. 2.7. Dies entspricht einer VKZ von 0,086 (BF 32 bis 37: Flache rund

19.300 m?).

Fir Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtbedeutsamen Sortimenten ist die Zulés-
sigkeit auf die an den Briickenplatz angrenzenden Baufelder 35 und 36 be-
schrankt, mit dem Ziel eine Belebung der Bereiche um den Platz durch eine Ein-
zelhandelsnutzung zu férdern. Die VKZ von 0,04 entspricht einer Gesamtverkaufs-
flache von ca. 120 m2 bezogen auf die abgegrenzten Teilflachen der Baufelder 35
und 36 von ca. 3000 m2 (je 60 m2 VKF pro Baufeld). Siehe hierzu auch Abbildung
2 auf folgender Seite.

Das Handwerkerprivileg wurde festgesetzt, da es der lblichen Praxis im Flugfeld
entspricht, Handwerksbetrieben und produktiven Betrieben den Verkauf ihrer Pro-
dukte vor Ort auf einer dem Betrieb untergeordneten Flache zu erméglichen. Diese
Einzelhandelsflachen sind zuséatzlich zu den Flachen fiir Einzelhandelsbetriebe zu-
lassig. Im vorliegenden Fall wurde die Definition des ,untergeordnet -Seins®, d. h.
des Verhdltnisses der Verkaufsflache zur Betriebsflache von den im Flugfeld Gbli-
chen 15% auf 25 % angehoben, da in der stadtebaulich vorgesehenen Bauweise
entlang der Seeuferpromenade beziiglich Handwerker oder produktiven Betrieben
eher kleinteiligere Betriebsstrukturen platziert werden. Diese benétigen eine im
Verhaltnis groRere Verkaufsflache als z.B. ein grof3flachiger Produktionsbetrieb im
Gewerbegebiet zum Verkauf seiner Waren bendétigen wirde. Die kleinteiligen
Strukturen sollen zur Belebung der Seeuferprobemade beitragen. Die Obergrenze
von max. 200 m? handwerksbezogener Verkaufsflache pro Betrieb bleibt als Fest-
setzung — wie auch im Raumordnungsvertrag definiert — bestehen.
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Auch fur Lebensmittelhandwerk wird - abweichend vom Raumordnerischen Ver-
trag - eine Zulassigkeit fur kleinflachige Lebensmittelhandwerksbetriebe zugelas-
sen. Die Gefahrdung und Konkurrenz der Versorgungsbereiche wird nicht gese-
hen. Aufgrund der Baustruktur und der hohen Bodenpreise sind auch hier kleintei-
lige Betriebe zu erwarten, (z.B. Eismanufaktur, Konditorei ...). Die Gefahr von zu-
satzlicher Verkehrserzeugung wird nicht gesehen, da die Betriebe keine zugeord-
neten, grof3flachigen ebenerdigen Parkierungsflachen aufweisen kénnen und sich
die Baufelder vorwiegend an Fu3gangerbereichen befinden. Zur Belebung der
Seeuferpromenade und der Starkung kleinerer Handwerksbetriebe wird daher das
Handwerkerprivileg fir max. 60 gm Verkaufsflachen je Baufeld fir das Lebensmit-
telsegment geoffnet.

Siehe hierzu auch folgende Abbildung 2 sowie Kap. 2.7.
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Abbildung 2: R&umliche Darstellung der Ein“zelhandelskontingentierung, Baldauf Architekten und

Stadtplaner GmbH 08.09.2020.
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Ausgeschlossene Nutzungen

Die Ansiedlung von Bordellen und bordellartigen Betrieben wird ausgeschlossen.
Die Stadt Boblingen verfolgt ein Ansiedlungskonzept, das die grundsatzliche Zu-
lassigkeit dieser Einrichtungen regelt. In anderen Boblinger Stadtbereichen sind
diese Einrichtungen zulassig.

Lagerflachen werden ausgeschlossen, da sie nicht dem gewiinschten stadtebauli-
chen Erscheinungsbild und der Nutzung der Flache als urbanes Stadtquartier ent-
sprechen.

Der Ausschluss von Werbeanlagen, die nicht auf die Stétte der Leistung verweisen
(Fremdwerbunq), verhindert, dass zuséatzliche Werbeflachen entstehen, die als ge-
werblicher Betrieb fremdvermietet werden. Die Festsetzung dient daher dem Aus-
schluss von Nutzungen, die sich nicht in das stadtebaulich gewiinschte Bild des
Quatrtiers einfiigen. Auch Mobilfunkanlagen als gewerbliche Anlage entsprechen
nicht dem gewlinschten stadtebaulichen Bild.

Anlagen flr sportliche Zwecke, in Form von offenen Anlagen sind ausgeschlossen,
da ihr stadtebauliches Erscheinungsbild nicht mit dem geplanten Stadtbild verein-
bar ist.

Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke in Form von Arztpraxen, Arzte-
hauser werden aus stadtebaulichen Grinden ausgeschlossen. Sie sind einerseits
nicht zulassig, da im Zusammenhang mit dem Klinikum (im Bereich Parkstadt
West 8.0), keine (zusatzliche) Konzentration von Arztpraxen erfolgen sollte, die die
Versorgung der anderen Stadtteile schwachen kénnte. Zum anderen wurde der
Ausschluss zur Umsetzung der stadtebaulichen Zielsetzungen der Stadte Boblin-
gen und Sindelfingen getroffen, die auch der Einzelhandelskonzeption zugrunde
liegen, namlich dafiir Sorge zu tragen, dass insbesondere im Innenstadtbereich,
nach unserem allgemeinen Verstandnis, eine stadtpragende Nutzung gesichert
und weiterentwickelt werden soll. Dazu gehdéren die Einzelhandelsbetriebe in den
Erdgeschossen und die Raume fiir freie Berufe (Arzte, Zahnarzte, Steuerbera-
ter/Wirtschaftsprifer, Rechtsanwalte) in den ersten Obergeschossen. Hinzu
kommt bei Arztpraxen, insbesondere bei solchen von Hausérzten, dass deren
Standorte auch in groReren Wohn- oder Mischgebieten sinnvoll und gewlinscht
sind. Auf dem Flugfeld sind Arztpraxen zur Sicherung der Versorgung bereits in
ausreichendem Umfang zulassig, z.B. im Bereich des Mischgebietes Siid, das
Uberwiegend von Wohnnutzung gepragt ist, und des Tower Areals. Auf den Ubri-
gen Flachen ist daher der Ausschluss oder eine Einschrankung von weiteren An-
siedlungen stadtebaulich zielfihrend.

Fur stationare Altenpflegeeinrichtungen und Pflegeheime sind bereits andere
Standorte in den Stadten Boblingen und Sindelfingen vorhanden, die durch den
hiesigen Ausschluss gesichert werden sollen.

Anlagen fir kirchliche Zwecke werden ausgeschlossen. Diese Anlagen sind in den
historisch gewachsenen Kernbereichen der beiden Stadte zulassig und stadtebau-
lich vorgesehen.

Vergniugungsstatten sind entsprechend den Vorgaben der BauNVO ausgeschlos-

sen. Sie stehen durch die von ihnen regelmafig ausgehenden Beeintrachtigungen
den angestrebten Entwicklungszielen fir das Gebiet entgegen. An anderen Stellen
sind diese zulassig.

Der Ausschluss von Tankstellen in den Baugebieten erfolgt, da diese ein erhebli-
ches Verkehrsaufkommen erzeugen kdénnen und dies wegen der Zu- und Abfahrts-
vorgange die Leistungsfahigkeit der StraRen beeintrachtigen kénnte. Daneben ent-
sprechen Tankstellen und die meist damit verbundenen Tankstellenshops nicht
den Entwicklungszielen fir das Plangebiet und weisen kein entsprechendes
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stadtebauliches Erscheinungsbild auf. In den tbrigen Stadtgebieten von Boblingen
und Sindelfingen existiert zudem eine ausreichende Zahl an Tankstellenstandor-
ten.

Flache mit HOhengliederung nach Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung dient der Sicherung der baulichen Nutzung eines Urbanen Gebie-
tes der auskragenden Gebaudeteile ab dem 2. Obergeschoss mit den entspre-

chenden Zulassigkeiten. Der Raum unter den Auskragungen ist entsprechend dem
zeichnerischen Teil als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung

Die festgelegten Mal3e orientieren sich am stadtebaulichen Konzept fir das Plan-
gebiet sowie den Entwicklungszielen eine hohe Dichte zu erzielen im Hinblick auf
den sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

Grundflachenzahl und Geschossflache

Die festgesetzte GRZ von 1,0 uberschreitet die nach § 17 BauNVO zulassige
Obergrenze des Mal3es baulicher Nutzung fur Urbanes Gebiete, die bei 0,8 liegt.

Die Uberschreitung ist erforderlich, da die Grundstiicke vollstandig unterbaut wer-
den. Zudem erfolgt auch oberirdisch eine nahezu vollstéandige Nutzung der Grund-
stiicke durch die Hauptnutzungen (Aul3enbereiche der Gastronomie).

Aufgrund der auskragenden Bauteile, die Uber die private Grundstiicksflache hin-
ausragen, wird im Bebauungsplan auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl
verzichtet und eine maximale Geschossflache festgesetzt. Die festgesetzte Ge-
schossflache ist nicht grundsticksbezogen und darf daher auch entsprechend
Uber das Grundstiick hinausragen. Die geringen Grundstiicksgré3en sowie die ge-
wuinschte Hohe der baulichen Anlagen zur Ausbildung einer urbanen Raumkante,
erzeugen eine hohe Bebauungsdichte.

Die stadtebauliche Konzeption der Seeuferpromenadenbebauung charakterisiert
das Nordufer des Sees als verdichtetes, urbanes Quartier. Die bereits bestehen-
den gro3raumigen und qualitativ hochwertigen Freiflachen des Flugfeld Areals be-
stehend aus Wasser- und Griunflache bilden einen direkten Ausgleich zu der ho-
hen Dichte und rechtfertigen somit die Uberschreitung der Obergrenzen nach § 17
Abs. 2 BauNVO. Die Gebaudestruktur tragt den Anforderungen an eine entspre-
chende Belichtung, Besonnung und Beliftung Rechnung, sodass die gesunden
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt werden. Nachteilige Auswirkungen auf die
Umwelt sind nicht zu erwarten.

Hohe der baulichen Anlagen

Die dargestellte Héhenentwicklung wurde im Rahmen der Erstellung des Rahmen-
plans sowie der Wettbhewerbsauslobungen fiir die Baufelder definiert. Ziel ist es,
die Flugfeld-Allee durch Baukdrper raumlich zu fassen und so eine Abschirmung
des Seeufers und der Griinen Mitte gegeniber den Schallemissionen des Ver-
kehrs zu erreichen.

Fur die Ermittlung der Hohen werden Bezugshéhen entlang der Flugfeld-Allee im
Plan festgesetzt. Die Bezugshthen entsprechen nicht den Erdgeschossfuf3boden-
hohen, welche nicht festgesetzt werden.
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Fur technisch oder funktional bedingte Geb&udeteile wird eine Uberschreitung der
festgesetzten maximalen Hohen unter definierten Bedingungen ausnahmsweise
zugelassen. Die Festsetzung, dass die technischen Aufbauten einer luftrechtlichen
Genehmigung bedirfen, dient vorrangig der Vermeidung der Gefdhrdung des Luft-
verkehrs. Die sichere Uberflughthe des Rettungshubschraubers des angrenzen-
den Klinikums betragt 457,80 m 4.NN. Der Abstand zwischen der max. Flughdhe
und der max. zulassigen Gebaudehdhe von 454,80 m U.NN ist dabei mit 3 m sehr
gering, so dass die Luftfahrtbehdrde im Einzelfall prifen muss, ob Dachbaufbauten
unter Wahrung der Flugsicherheit bis zur Uberflughohe des Hubschraubers még-
lich sind. Zusatzlich gilt eine Flachenbeschréankung und Einschrankung, dass die
Anlagen vom offentlichen Raum her nicht in Erscheinung treten. Die Beschrankun-
gen dienen der Sicherung eines ansprechenden Erscheinungsbildes und sollen
vermeiden, dass durch Dachaufbauten zu hohe Gebaudehohen entstehen.

Die Zulassigkeit von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie ist im Hinblick
auf den Umweltschutz und die energetischen Anforderungen zu befliirworten.

Bauweise

Grundlegend fiir die Festsetzung der Bauweise ist das stadtebauliche Konzept.
Dieses sieht vor, die Flugfeld-Allee durch eine Raumkante mit entsprechend urba-
nen Baukorpern zu fassen und so eine Abschirmung des Seeufers und der ,,Gru-
nen Mitte“ gegeniiber den Schallemissionen des Verkehrs zu erreichen. Daher
wird die Langenbeschrankung aufgehoben.

Der zweigeschossige Sockel wird durch die Mindestlange gesichert. Darlber kon-
nen die Gebaudeteile unterbrochen werden.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist entsprechend dem stadtebaulichen Kon-
zept festgesetzt. Die stadtebauliche Konzeption sieht zum nérdlichen Seeufer hin
eine mogliche Auskragung der Gebaude vor. Die Mdglichkeit oberirdisch ein aus-
kragendes Bauteil zu errichten, wird durch eine gesonderte Baugrenze erst ab ei-
ner Héhe vom 7 m Uber der Bezugshthe gewéhrt, sodass entlang der Seeuferpro-
menade eine lichte Ho6he von 7 m frei bleibt.

Zudem sicheren die Baufenster das Einfligen der baulichen Strukturen in die
Grundkonzeption des Flugfeldes mit Kérnung und Verzahnung mit der Griinen
Mitte.

Die Baugrenzen gewahren etwas Spielraum in der Umsetzung, die maximale Ge-
baudetiefe des Sockelgeschosses wird Uber die értliche Bauvorschrift reglemen-
tiert (auf die Ziff. B 1 wird verwiesen).

Flachen far Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Stellplatze und Garagen

Um die Umsetzung des Parkraumkonzeptes (Unterbringung aller erforderlichen
Stellplatze in Tiefgaragen) zu ermdglichen, ist die Unterbauung des gesamten
Baugrundstlicks sowie eines Streifens der 6ffentlichen Verkehrsflache mit Tiefga-
ragengeschossen erforderlich.
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Die nicht Giberbaubaren Grundstiucksflachen sollen entsprechend der angestrebten
hochwertigen Nutzungen von Garagen und Stellplatzen freigehalten werden und
im Wesentlichen offentlichkeitswirksame Aufenthalts- und Spielbereiche sowie
hochwertige Freianlagen aufnehmen. Daher wird auf den Baugebieten die Errich-
tung von oberirdischen Stellplatzen, Carports und Garagen ausgeschlossen. Ent-
lang der Flugfeld-Allee werden Parkierungsmoglichkeiten entstehen.

Nebenanlagen

Nebenanlagen sind in die Gebaude zu integrieren, sofern sie nicht dem Aufenthalt
dienen. Die Festsetzung soll zu einem stadtebaulich ruhigen Erscheinungsbild bei-
tragen und die Freiflachen mit einer hohen stadtebaulichen Qualitat belegen.

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung und Anschluss anderer Flachen
an die Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: FuB
und Rad

Ziel des Zweckverbandes ist es, durchgehend attraktiv und hochwertig gestaltetet
Wegeverbindungen entstehen zu lassen. Die Flachen umfassen die Seeuferpro-
menade, die Bricke Uber den Langen See, den Sudrandweg sowie Platzbereiche
zwischen den Baufeldern. Sie dienen als Spiel- und Aufenthaltsflache sowie der
Verbindung der Quartiere untereinander und dem Anschluss an die Haltestellen
des offentlichen Nahverkehrs. Da es sich um offentliche Verkehrsflachen handelt
sind Leitungsfiihrungen, das Befahren zu Rettungs- und Wartungszwecken sowie
Moblierungen z.B. zu Mobilitdtskonzepten (Rad- Infrastruktur, RegioRadStation)
ebenfalls zulassig.

Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Brii-
ckenplatz

Der Brickenplatz bildet den zentralen Quartiersplatz der nérdlichen Quartiere im
Flugfeld. Die Brucke fuhrt direkt auf den Platz, sodass ihm eine Entréefunktion zu-
kommt. Zudem soll der Platz durch Aul3engastronomie und innenstadtrelevanten
Einzelhandel bespielt werden. Neben der Seeuferpromenade kommt ihm eine
hohe Bedeutung als Spiel- und Aufenthaltsbereich fiir das Quartier zu. Das Befah-
ren zu Rettungs- und Wartungszwecken sowie Mobilitdtsangebote und Leitungs-
fuhrungen sind ebenfalls zulassig.

Ein- und Ausfahrtsbereiche

Die Festsetzung von Bereichen von denen auf die private Grundstiicksflache zu-
gefahren werden darf, dient der Verkehrssicherheit, der Verkehrsberuhigung und
der Gewahrleistung des Verkehrsflusses auf den ErschlieBungsstral3en.

Der Festsetzung liegt die fachliche Untersuchung Schlothauer & Wauer, ZV Flug-
feld, Flugfeld 7.0: Verkehrsuntersuchung Seepromenade, Flugfeld 7.0: Baufeld 32
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bis 37 Verkehrsabwicklung Tiefgaragenzufahrten, NL Tubingen, Februar 2019, zu-
grunde.

Grunflachen

Entsprechend dem Rahmenplan wird stidlich des Langen Sees eine dffentliche
Grunflache festgesetzt, die die Griine Mitte des Flugfeldareals ausbildet.

Der zentrale Griinzug ,,Grine Mitte* wird seiner geplanten Nutzung entsprechend
als offentliche Grinflache mit den Zweckbestimmungen Parkanlage und Spielplatz
festgesetzt, um eine attraktive Gestaltung fir méglichst alle Generationen zu er-
moglichen.

Eine Verortung der Spielflachen wird nicht vorgenommen. Es muss innerhalb der
gesamten Flache mit entsprechenden ,Larmimmissionen® gerechnet werden.

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirt-
schaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses

Der in die zentrale 6ffentliche Parkanlage integrierte ,Lange See“ besteht bereits
und wird durch die Festsetzung gesichert. Er Gbernimmt neben der Funktion als
abwassertechnische Anlage auch Funktionen zur Klimaregulierung, Okologie und
Gestaltung.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser

Das Regenwasserbewirtschaftungskonzept sieht die Sammlung wesentlicher Teile
des innerhalb des Geltungsbereiches anfallenden Niederschlagswassers und die
Ableitung in den See der Griinen Mitte vor. Um sicher zu stellen, dass fur die Aus-
bildung und dauerhafte Erhaltung des Sees ausreichende Mengen an Nieder-
schlagswasser zur Verfligung stehen, wird festgesetzt, dass das auf den Dachfla-
chen und versiegelten Teilen des Baugrundstiicks anfallende Niederschlagswas-
ser dem daflr vorgesehen Leitungsnetz in ausreichender Menge zuzufiihren ist.
Der Abflussbeiwert orientiert sich an den Abflusswerten bei extensiver Dachbegri-
nung (siehe hierzu auch Begrindung zu A13.4).

Dachflachenwasser, das einer Vorreinigung bedarf, z.B. das Uberschiissige Was-
ser von Dachern mit intensiver Begriinung, ist aufgrund des Nahr- und Schadstof-
feintrags nicht geeignet in den See abgeleitet zu werden und kann daher dem be-
notigten Abflussbeiwert auch nicht angerechnet werden.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen

Die privaten Freiflachen rund um die Baufenster entlang der Seeuferpromenade
kénnen z.B. durch Gastronomie genutzt werden. Sie sollen jedoch 6ffentlich
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zuganglich sein, um somit die Durchlassigkeit zwischen den Quartieren und insbe-
sondere die Zuganglichkeit zum Langen See und der Grinen Mitte zu erhéhen.

Das Fahrrecht sichert die Andienung des Sees und der Seeuferpromenade zu Ret-
tungszwecken.

Das Verlegen von zur Ver- und Entsorgung des Baugebietes ggf. erforderlichen
Leitungen wird durch die Festsetzung von Flachen, die mit einem Leitungsrecht zu
belasten sind, gesichert.

Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende Stoffe
nicht oder nur beschrankt verwendet werden durfen

In den planungsrechtlichen Festsetzungen wird den Belangen der Luftreinhaltung
Rechnung getragen: Das Emissionskataster Mittlerer Neckar zeigt eine starke Be-
lastung der Innenstadtbereiche durch Emissionen des Hausbrands. Bei der Ver-
brennung der Heizmaterialien Kohle und Holz entsteht - bei gleicher Heizleistung —
ein Mehrfaches an Schadstoffen als bei der Verbrennung von Gas und Ol.

Deshalb wird ein Verbrennungsverbot von festen Brennstoffen fiir Heizzwecke
festgesetzt. Unter definierten Bedingungen, namlich der Ausdehnung der Vor-
schriften fur Feuerungsanlagen mit einer Nennleistung von mehr als 15 kW auf An-
lagen mit bis zu 15 kW, wird die Verbrennung fester Brennstoffe zugelassen.

Die von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen
und ihre Nutzung, die Flachen fur besondere Anla-
gen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie
die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur
Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen
zu treffenden baulichen und sonstigen technischen
Vorkehrungen

Die Festsetzungen wurden auf Grundlage des Fachbeitrags Schall von Modus
Consult, Bruchsal, Mai 2019, getroffen. Nachdem sich aktive Schallschutzmafnah-
men aufgrund des von zwei Seiten einwirkenden Stral3enverkehrs- sowie Indust-
rie- und Gewerbelarms nicht zielfiihrend umsetzen lassen (siehe hierzu ausfuhrlich
in Kap. 6.2), muss die Planung durch geeignete Gebaudestellungen bzw. Grund-
rissorientierungen auf die hohen Gerauschbelastungen reagieren.

Um im Zuge der Bauleitplanung spatere Larmkonflikte zu vermeiden, erfordert der
Belang des Schallimmissionsschutzes bei Gewerbe- und Anlagenlarmimmissionen
einen Nachweis der Einhaltung der einschlagigen Immissionsrichtwerte unter Be-
riicksichtigung der Summe aller Anlagen, fir welche die TA Larm gilt. Uberschrei-
tungen kénnen, anders als bei Verkehrslarmeinwirkungen, nicht mit sonstigen
stadtebaulichen Belangen abgewogen und miissen planerisch vermieden werden.
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Bei hohen Gerauscheinwirkungen durch Verkehrslarm bzw. bei Uberschreitungen
der mal3gebenden Immissionsrichtwerte der TA Larm an Gebaudefassaden be-
steht die Mdglichkeit, die Anordnung von schutzbediirftigen Raumen, wie z. B.
Wohn-, Schlaf und Burordume an diesen Fassaden auszuschlie3en bzw. eine Ori-
entierung nach weniger hoch belasteten Fassaden durch Festsetzungen im Be-
bauungsplan zu regeln. Durch eine schalltechnisch optimierte Anordnung von Ge-
bauden kénnen somit ruhige Bereiche geschaffen werden. Des Weiteren besteht
die Mdglichkeit durch bauliche und technische Vorkehrungen wie z.B. Wintergéar-
ten, Loggien, Gasfassaden die Anforderungen zum Larmschutz einzuhalten.

Die Festsetzung zum Schallschutz bertcksichtigen somit zum einen den nachtli-
chen Larmeintrag durch Verkehr und Gewerbe, indem Schlafraume zu den schal-
lorienterten Gebaudeseiten ausgeschlossen werden, oder durch entsprechende
bauliche Vorkehrungen die Immissionsschutzrichtlinien vor gedffnetem Fenster
eingehalten werden kdnnen. Und zum anderen werden Festsetzungen zum Schutz
vor Verkehrslarm am Tag getroffen und somit Aufenthalts- und Blroraumen aus-
reichend geschutzt.

Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindun-
gen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die Pflanzzwange dienen allgemein der Minimierung der Flachenversiegelung und
garantieren somit die Grundwasserneubildung. Gleichzeitig dienen sie dem Klima-
schutz und der Gestaltung des Gebietes.

Pflanzfestsetzung 1 (PF 1): Begriinung der Baugrundstuicke
durch Baume

Die Pflanzfestsetzung dient dem positiven stadtebaulichen Erscheinungsbild des
Baugebietes. Sie lockern die Bebauung auf und binden sie in die 6ffentliche Park-
anlage Griine Mitte ein.

Des Weiteren minimieren sie den Eingriff in den Naturhaushalt und sind zahlenma-
RBig in die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz eingestellt (siehe hierzu auch Umweltbe-
richt S. 56). Einer Erwarmung des Quartiers wird durch Baumpflanzungen entge-
gengewirkt. Neben einer Verbesserung des Kleinklimas bewirken diese Baume
eine Reduzierung der Larmimmission und tragen zur Sauerstoffproduktion bei. Sie
bieten Schutz-, Nahrungs- und Nistmdglichkeiten fir z.B. Vogel und Insektenarten.

Die ausnahmsweise Regelung, dass ein Baum ggf. auch an anderer Stelle des
Zweckverbandsgebiets zugelassen werden kann, soll sicherstellen, dass die erfor-
derliche Anzahl an Baumen in jedem Fall verwirklicht wird, auch wenn ein Baum
z.B. aufgrund von technischen Zwangen bei der Tiefgaragenplanung oder auf-
grund gestalterischen Vorgaben im Rahmen des gesamtheitlichen Freiflachenkon-
zeptes nicht zwischen den Baufeldern gepflanzt werden kann.

Pflanzfestsetzung 2 (PF 2): Begriinung der 6ffentlichen Verkehrs-
flachen

Die Festsetzung stellt die Fortfihrung der Allee entlang der Flugfeld-Allee sicher
und erdéffnet eine ausreichende Flexibilitat, um mit den Baumpflanzungen auf die
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Tiefgaragenzufahrten reagieren zu kénnen, unter Wahrung der laut Eingriffs-Aus-
gleichsbilanz erforderlichen Baumanzahl (siehe auch hier Ausfuhrungen im Um-
weltbericht S. 56).

Die Pflanzfestsetzungen dienen zum einen dem positiven stadtebaulichen Erschei-
nungsbild des Baugebietes und der Gliederung des Stral3enraums.

Des Weiteren minimieren sie den Eingriff in den Naturhaushalt. Einer Erw&rmung
der Flache wird durch Baumpflanzungen entlang der ErschlieBungsstral3en entge-
gengewirkt. Neben einer Verbesserung des Kleinklimas bewirken diese Baume
eine Reduzierung der Larmimmission und tragen zur Sauerstoffproduktion bei. Sie
bieten Schutz-, Nahrungs- und Nistmdglichkeiten fiir z.B. Vdgel und Insektenarten.

Pflanzfestsetzung 3 (PF 3): Begrinung der 6ffentlichen Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung

Die Festsetzung ermdglicht dem Zweckverband die Freiflachengestaltung des Bru-
ckenplatzes je nhach Wettbewerbsergebnis mit Baumen und sonstigen Bepflanzun-
gen zu versehen.

Pflanzfestsetzung 4 (PF 4): Dachbegrinung

Die Warmespeicherung der Vegetationsschicht begriinter Dacher verzogert Tem-
peraturschwankungen. Es verhindert somit ein schnelles Aufheizen der Dachfla-
chen am Tag und verringert die nachtliche Warmeabstrahlung. Dachbegriinungen
mit Pflanzgesellschaften, die weitgehend durch natiirliche Sukzession bestimmt
wurden, dienen als 6kologische Trittsteine fur diverse Insekten und Vogelarten.
Des Weiteren fligen sich begriinte Baukorper besser in das Landschaftsbild ein
und dienen somit der Gestaltung des Gebietes.

Die Festsetzung zur Dachbegriinung verhindert nicht die Konzeption im Flugfeld,
den See mit Regenwasser zu speisen. Sie speichern zwar das Niederschlagswas-
ser, bringen einen Teil davon durch Verdunstung vorzeitig in den atmospharischen
Wasserkreislauf zuriick und geben das Uberflusswasser erst zeitverzdgert in das
Gewasser ab. Geringe Aufbauhdéhen von ab 8 cm Substrat weisen jedoch nur be-
grenztes Speichervolumen auf. Ist dieses gefullt, kommt der gleiche Abfluss wie
bei anderen Dachtypen zum Abfluss. Gutachterlich wurde nachgewiesen, dass bei
einer vollflachigen extensiven Dachbegrinung (Abflussbeiwert von 0,5) dem See
noch ausreichend Wasser zugefiihrt wird (siehe hierzu Bjérnsen Beratende Ingeni-
eure GmbH, Flugfeld Béblingen / Sindelfingen, Prifung einer Dachbegrinung der
Flugfeldklinik und der Seepromenade, Speyer, 05. Marz 2019).

Eine Flache mit intensiver Dachbegriinung muss aufgrund der Nahr- und Schad-
stoffeintrage durch Dingung etc. an den Schmutzwasserkanal angeschlossen
werden und gilt somit fur die Stadtentwasserung der Verbandsstadte als Flache
mit einem Abflussbeiwert flir den See von 0,0. Daher ist die Zulassigkeit der Dach-
begriinung in Verbindung mit der Festsetzung zur dezentralen Beseitigung von
Niederschlagswasser zu sehen (vgl. Begriindung zu A9.1).

Pflanzfestsetzung 5 (PF 5): Baumerhalt

Ein neu gepflanzter Baum bendtigt viele Jahre, um eine Krone zu entwickeln, die
die angestrebten Funktionen Klimaregulierung, Staubbindung, Verringerung des
Wasserabflusses und Lebensraum fur Vogel und Insekten erflllt. Bestehenden
Baume innerhalb der Grunflache sollen zur Erfullung dieser Aufgabe und aufgrund
ihrer hohen 6kologischen Wertigkeit geschitzt und erhalten werden.
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Pflanzfestsetzung 6 (PF 6): Erhalt R6hrichtzone Langer See

Die Festsetzung, die den Erhalt des sich auf der Stidseite des Sees befindenden
8-10 m breiten Schilfgurtel sichert, dient neben der Wasserwirtschaft auch dem
Schutz von Bruthabitaten fir Vogel.

Begrindung zu den Ortlichen Bauvorschriften

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Gebaudetiefe

Die Festsetzung dient der Sicherstellung der gewtinschten Kérnung sowie zur Re-
gulierung der stadtebaulichen Dichte. Mit den Baugrenzen wird den Bauherren ein
gestalterischer Spielraum eingeraumt. Mit der Regelung zur maximalen Bebau-
ungstiefe soll eine zu hohe Bebauungsdichte vermieden werden.

Dachgestaltung

Zur Schaffung eines homogenen Erscheinungsbildes der Bebauung wird die Dach-
neigung auf maximal 12° beschrankt. Bertcksichtigt werden zudem die AuRenwir-
kung des Plangebietes, die Wohnqualitat und die nachbarlichen Belange.

Bei Verwendung von Metalldachern und regenwasserableitenden Elementen aus
metallischen Werkstoffen sind beschichtete Ausfiihrungen zu verwenden. Dies be-
rticksichtigt die Verwendung des Niederschlagswassers zur Speisung des Sees.

Untergeordnete Bauteile / Dachaufbauten

Im Interesse eines attraktiven Stadtbildes werden Festsetzungen zur Zulassigkeit,
Anordnung und/oder Gestaltung von Dachaufbauten (technisch und funktional not-
wendige Dachaufbauten, photovoltaische und thermische Solaranlagen sowie Mo-
bilfunkanlagen) getroffen. Hiermit soll vermieden werden, dass diese Anlage auf-
grund ihrer Anzahl und ihrer Konzentration bzw. durch ihre Wahrnehmbarkeit,
GroRRe und farbige Ausgestaltung das Stadtbild beeintrachtigen.

Garagengeschosse

Die hohen gestalterischen Anforderungen in diesem stadtebaulich sensiblen Be-
reich erfordern die Unterbringung der notwendigen Stellplatze in Tiefgaragen. Um
sicherzustellen, dass die Aushildung belebter Erdgeschosszonen nicht beeintrach-
tigt wird, wird festgesetzt, dass Garagengeschosse nicht tiber die Gelandeoberfla-
che ragen durfen.

Werbeanlagen

Gewerbenutzer und Dienstleister haben ein gro3es Interesse daran, Werbeanla-
gen im Zusammenhang mit den angebotenen Leistungen und Produkten auf3en-
wirksam an Geb&uden, Zaunen, Mauern etc. anzubringen oder auf Freiflachen
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aufzustellen. Die Regelungen zu Art, Gestalt und Mal3 von Werbeanlagen tragen
diesen Interessen Rechnung. Sie unterstitzen zugleich die Entstehung eines at-
traktiven Stadtbildes und schitzen die im Urbanen Gebiet vorhandenen Wohnnut-
zungen (z.B. vor Werbeanlagen mit wechselndem Licht). Die Vorschriften orientie-
ren sich an Vorgaben der Stadte Boblingen und Sindelfingen in vergleichbaren Ge-
bieten, wohingegen der besonderen Situation entlang der Seeuferpromenade
Rechnung getragen wird. Es werden zur besseren Auffindbarkeit und Reprasen-
tanz der Gewerbebetriebe (z.B. Gastronomie) zur Flugfeld-Allee, zur Seeprome-
nade sowie an den Stirnseiten der Geb&ude Werbeanlagen ermdglicht. Daher sind
je Betrieb drei Anlagen zugelassen, allerdings sind diese auf der See-Seite nur im
Bereich des Sockels Uber den jeweiligen Gewerbeeinheiten zuldssig und nicht an
den Uberkragenden Gebaudeteilen. Somit wird diese Uber die gesamte Griine
Mitte sichtbare Fassadenseite nicht mit Werbeelementen belastet. Der Ausschluss
von Fremdwerbung durch die planungsrechtlichen Festsetzungen zur Art der bauli-
chen Nutzung sowie die Beschrankungen der Werbeanlagen hinsichtlich inrer
GroRe verhindern eine Uberfrachtung der Gebaude und eine zu starke Dominanz
der Werbeanlagen.

Nicht von der Regelung zu Werbeanlagen erfasst werden Parkierungsleit- und Ori-
entierungssysteme im offentlichen Raum mit einer moglichen Abbildung von Fir-
menlogos.

Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der
unbebauten Flachen, Gestaltung und Hohe von Ein-
friedungen

Gestaltung und Nutzung unbebauter Flachen

Die Festsetzungen werden getroffen, um sicherzustellen, dass das die kiinftigen
Bauvorhaben das angestrebte attraktive stadtebauliche Gesamtbild der Flugfeld-
quartiere unterstutzen.

Gestaltungselemente und Stadtmobiliar

Die festgesetzte Farbe, mit der Ausstattungselemente und Stadtmobiliar aus me-
tallischen Werkstoffen zu versehen sind, gilt als Flugfeldstandart und wurden be-
reits in den Gebieten Parkstadt Ost und West verwendet. Die Festsetzung erfolgt
auch fur den Bereich Seeuferpromenade, um eine farblich aufeinander abge-
stimmte Gestaltung sicherzustellen und ein homogenes 6ffentlich wirksames Ge-
samtbild zu erzeugen.

Des Weiteren dient die Festsetzung dazu den 6ffentlichen Raum durch AulZen-
mdblierungselemente nicht zu verunstalten, die Bereiche, die dffentlich zuganglich
sind, nicht abzuschirmen und eine einheitliche und offen wirkende Gestaltung zu
erzielen.

Einfriedungen

Einfriedungen von Baugrundstiicken werden ausgeschlossen, um das angestrebte
urbane Erscheinungsbild der Seeuferpromenadenbebauung zu erzielen sowie eine
leichte Zuganglichkeit der Promenade fir die Offentlichkeit zu gewahrleisten.
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Beschrankung oder Ausschluss der Verwendung von
AuBenantennen

Satellitenempfangsanlagen sind nur ausnahmsweise als Gemeinschaftsanlagen
auf dem Dach zuldssig, wenn ein au3ergewdhnliches Interesse an der Aufstellung
nachgewiesen wird, um zu vermeiden, dass das Stadtbild durch die Anzahl und
Konzentration solcher Anlagen beeintrachtigt wird.

Der Ausschluss von Mobilfunkantennen dient der hochwertigen Gestaltung des
Gebietes aufgrund der Einsehbarkeit.

Kenntnisgabeverfahren fir genehmigungsfreie Vor-
haben

Das Kenntnisgabeverfahren fur genehmigungsfreie Vorhaben gemaf § 50 LBO
wird vorgeschrieben, um zu vermeiden, dass diese Anlagen abweichend von den
Festsetzungen dieses Bebauungsplans errichtet werden.

Stellplatzverpflichtung

Aus dem stetig steigenden Motorisierungsgrad der Bevolkerung resultiert ein stetig
steigender KFZ- Stellplatzbedarf. Der Stellplatzschlussel fir Wohnungen nach
LBO genugt diesen Anforderungen nicht. Dies fiihrt in vielen Gebieten zu erhebli-
chen Stérungen des Verkehrsablaufs und der offentlichen Sicherheit.

Im Flugfeld besteht zudem ein erheblicher Flachendruck, der durch die Lage im
Ballungsraum Stuttgart und seine gute Anbindung an das Verkehrsnetz und die
zahlreichen Arbeitsplatze in den Stadten Boblingen und Sindelfingen resultiert. Ziel
des Gesamtkonzeptes zur Uberplanung des Flugfeldes ist es zum einen dem Nut-
zungsdruck nach Wohnraum und gewerblichen Flachen nachzukommen, zum
Ausgleich hierzu jedoch auch qualitativ hochwertige Freiflachen zu schaffen, die
der Wohn- und Aufenthaltsqualitat der Gesamtflache dienen und identitatsstiftend
sind. Um nicht unnétig offentlichen Raum fur Stellplatze zu verbrauchen, sondern
diesem Anspruch nach vielen hochwertigen Grinflachen nachzukommen, wird die
Stellplatzverpflichtung aufgenommen, so dass die Unterbringung der privaten
Kraftfahrzeuge auf den privaten Grundstiicken zu leisten ist und nicht wertvolle 6f-
fentliche Flachen hierfiir herangezogen werden missen. Abweichend von § 37
Abs. 1 LBO wird daher ein erhdhter, nach Wohnungsgréen differenzierter Stell-
platzschlissel, festgesetzt.

Die Verpflichtung, zwei Fahrradstellplatze pro Wohneinheit errichten zu missen
orientiert sich an der vor dem 01.08.2019 geltenden Landesbauordnung Baden-
Wrttemberg. Die ab dem 01.08.2019 geltende Fassung ist flexibler formuliert und
soll in der VwV Stellplatze ausgestaltet werden; da dies zum derzeitigen Planungs-
stand (September 2019) noch nicht erfolgt ist, wird auf die bisherige Regelung zu-
rickgegriffen. Der Radverkehr gewinnt fir den Individualverkehr durch den Aus-
bau des Radnetzes und die Erganzung durch Pedelecs immer mehr an Bedeu-
tung. Der Notwendigkeit hierflir ausreichende Stellplatze vorhalten zu missen,
wird durch die Festsetzung entsprochen. Nur fur nachvollziehbar begriindete atypi-
schen Ausnahmefdlle, die auch in der Perspektive einen deutlichen geringeren Be-
darf erwarten lassen (z.B. Altenwohnen oder Wohnungen fiir kdrperlich einge-
schrankte Menschen), kann von der Verpflichtung abgewichen werden.
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B7 Ordnungswidrigkeiten

Im Interesse der Umsetzung der Vorschriften der Satzung tber 6rtliche Bauvor-

schriften wird ein Zuwiderhandeln als Ordnungswidrigkeit festgesetzt.

11 Nachrichtliche Ubernahme

Nachrichtlich in den Bebauungsplan tbernommen werden:

- Das formlich festgelegte Sanierungsgebiet ,Flugfeld Béblingen / Sindelfin-

gen’,

- das Heilguellenschutzgebiet zum Schutz der staatlich anerkannten Heilquel-
len in Stuttgart—Bad Cannstatt und Stuttgart—-Berg sowie

- Grundwassermessstellen.

12 Flachenstatistik

che)

in ha in %

Geltungsbereich 10,97 100 %
Offentliche Verkehrsflache 0,44 4,0 %
Verkehrsflache besondere Zweckbestimmung 0,84 7,6 %
Offentliche Grinflache 4,53 41,3 %
Wasserflache 3,41 31,1 %
Urbanes Gebiet 1,74 15,9 %
Nettobauland (Uberbaubare Grundsticksfla- 1,56 14,2 %
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