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Anlage 4 Stadtebaulicher Entwurf — Stand 04.04.11 - Ausschnitt Tower-Areal

Beschlussvorschlag

Verbandsversammlung Zweckverband Flugfeldam 16.05.11:

Die Verbandsversammliung des Zweckverbandes empfiehlt dem Gemeinderat der Stadt Bob-
lingen und dem Gemeinderat der Stadt Sindelfingen, den Vertretern der Verbandsmitglieder
des Zweckverbandes Flugfeld Béblingen/Sindelfingen gem. § 13 Abs. 5 GKZ die Weisung zu
erteilen, den folgenden Beschllsse zu fassen:

1. Dem Vorschlag zur Beriicksichtigung der Anregungen aus der Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behérden sowie der sonstigen Tréger offentlicher Be-
lange (Anlage 1) wird zugestimmt.

2. Dem Bebauungsplanentwurf mit textlichen Festsetzungen vom 04.04.11 und
dem Entwurf einer Satzung tber értliche Bauvorschriften vom 04.04.11 (An-
lage 2) sowie der Begriindung mit Umweltbericht vom 04.04.11 (Anlage 3)
wird zugestimmt und die erneute 6éffentliche Auslegung beschlossen.

Beschlussvorschlag

Gemeinderat der Stadt Boblingen am 09.06.11:
Gemeinderat der Stadt Sindelfingen am 31.05.11:

Der Gemeinderat folgt der Empfehlung der Verbandsversammlung vom 16.05.11 und weist
seine Vertreter in der Verbandsversammlung an, folgende Beschlisse zu fassen:

1. Dem Vorschlag zur Berticksichtigung der Anregungen aus der Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behérden sowie der sonstigen Tréger 6ffentlicher Be-
lange (Anlage 1) wird zugestimmt.

2. Dem Bebauungsplanentwurf mit textlichen Festsetzungen vom 04.04.11 und
dem Entwurf einer Satzung (iber értliche Bauvorschriften vom 04.04.11 (Anla-
ge 2) sowie der Begrindung mit Umweltbericht vom 04.04.11 (Anlage 3) wird
zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung beschlossen.

Beschlussvorschlag

Verbandsversammlung Zweckverband Flugfeldam 07.07.11:

Die Verbandsversammlung folgt der Weisung des Gemeinderates der Stadt Boblingen vom
09.06.11 und der Weisung des Gemeinderates der Stadt Sindelfingen vom 31.05.11 und
fasst die folgenden Beschlisse:

1. Dem Vorschlag zur Beriicksichtigung der Anregungen aus der Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behérden sowie der sonstigen Tréger éffentlicher Be-
lange (Anlage 1) wird zugestimmt.
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2. Dem Bebauungsplanentwurf mit textlichen Festsetzungen vom 04.04.11 und
dem Entwurf einer Satzung (iber ortliche Bauvorschriften vom 04.04.11 (Anla-
ge 2) sowie der Begriindung mit Umweltbericht vom 04.04.11 (Anlage 3) wird
zugestimmt und die erneute dffentliche Auslegung beschlossen.

Kurzfassung
Der stédtebauliche Entwurf und der Entwurf des Bebauungsplans und der Satzung
tiber ortliche Bauvors_chriften »Flugfeld — Tower-Areal” 5.0 wurden iiberarbeitet.

Die Anderungen setzen Planungen zur Arrondierung des Ensembles der ehemaligen
Flughafengebéude und der darin ansédssigen Nutzungen, eine Neuordnung des Fest-
platzes sowie Anpassungen bzgl. anderer Baufelder um.

Sachdarstellung

P ‘Ausgangslage und. Planungserfordernis .

D|e mit der Einleitung des Verfahrens fiir den Gesamt Bebauungsplan und dle Satzung uber
ortliche Bauvorschriften ,Flugfeld Béblingen/Sindelfingen begonnene Bebauungsplanung fir
das Flugfeld wird in einzelnen Teil-Bebauungsplénen fortgefiihrt.

In ihrer Sitzung am 06.04.06 beschloss die Verbandsversammlung den Entwurf des Teil-
Bebauungsplans und der Satzung tiber értliche Bauvorschriften ,Flugfeld - Tower-Areal" 5.0
und stimmte der 6ffentlichen Auslegung zu. Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte vom
24. April bis 24. Mai 06, die der Behérden vom 21. April 06 bis zum 31. Mai 06.

Am 17.10.06 beschloss die Verbandsversammlung im Zusammenhang mit der Bahnunter-
fuhrung eine Anderung des stadtebaulichen Entwurfs im Bereich des Tower-Areals. Anfang
2007 verdulerte der Zweckverband die denkmalgeschitzten Gebaude an einen privaten
Eigentimer. Auf Grundlage der konkretisierten Planungen fiir die Denkmalgeb&dude sowie
das Forum 1 wurde Anfang 2008 eine Neufassung des Bebauungsplan-Entwurfs erarbeitet;
dem Entwurf stimmte die Verbandsversammlung nach Befassung der stadtischen Gremien
in ihrer Sitzung am 07.04.08 zu (Drucksache Nr. 03/2008). Eine weiter prazisierte Fassung
des Entwurfs wurde am 02.06.08 von der Verbandsversammlung zur 6ffentlichen Auslegung
beschlossen.

Die Behorden und die sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB
mit Schreiben vom 24.06.08 tber die Durchfuhrung des Bebauungsplanverfahrens informiert
und um Stellungnahme bis 31.07.08 gebeten. Die Betelllgung der Offentlichkeit erfolgte
durch Auslegung vom 23.06. bis 23.07.08.

Die im Verfahren vorgebrachten Anregungen und Hinweise sind im Wesentlichen redaktio-
neller Art und werden im weiteren Verfahren in der Planzeichnung und Begriindung bertick-
sichtigt. Alle eingegangenen Anregungen wurden synoptisch aufbereitet und werden zur Ab-
wagung vorgelegt (Anlage 1). Die nun vorgesehene Anderung des Bebauungsplanentwurfs
sieht Anderungen bzgl. der Zuldssigkeit von (Wohn-)Nutzungen vor, so dass auf diese Nut-
zungen Zzielenden Anregungen die Beurteilungsgrundlage entzogen wurde.

Der erste Bauabschnitt des im Bau befindlichen Forums 1 wird im Sommer 2011 bezugsfer-
tig. Das in den Denkmalgebauden anséassige Meilenwerk ist inzwischen seit Giber einem Jahr
in Betrieb.

In ihrer Sitzung am 21.10.10 stimmte die Verbandsversammlung der in Anlage 4 dargestell-
ten Anderung des stédtebaulichen Entwurfs im Bereich des Festplatzes und der Erarbeitung
eines gednderten Bebauungsplanentwurfs zu, der eine bauliche Arrondierung des En-
sembles der ehemaligen Flughallen an der Wolfgang-Brumme-Allee ermdglichen soll.
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Der nachfolgend dargestellte Uberarbeitete Entwurf des Bebauungsplans ,Flugfeld — Tower-
Areal“ 5.0 und der Entwurf der Satzung tber értliche Bauvorschriften setzen neben diesen
Beschluss auch die inzwischen konkretisierten Planungen fur andere Baufelder sowie erfor-
derliche redaktionelle Anderungen um. Der Bebauungsplan-Entwurf umfasst eine Begriin-
dung mit Umweltbericht.

B - Ge#nderter Entwurf Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften vom 04.04.11
. ... (Anlage 2) mit Begriindung mit Umweltbericht vom 04.04.11 (Anlage 3) = ==

1. Anderung des Plangebiets

Das Plangebiet wurde im Westen um die Grinfliche des Alten Empfangsgebaudes verklei-
nert und endet nun an der Westseite des derzeit im Bau befindlichen Hanns-Klemm-Platzes
bzw. an der Nordseite der bereits hergestellten Richard-Kopp-Strale. Die Umgebung des
Alten Empfangsgebaudes wird kiinftig im Bebauungsplan ,Flugfeld — 1. Anderung Mischge-
biet Stid 4.1 gesichert; dieser Entwurf wurde bereits ausgelegt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Flugfeld — Tower-Areal® 5.0 umfasst nun 13,6 ha
(vorher 14,2 ha).

2. Erweiterung des Sondergebiets um die Flache SO-5.1 und S0-5.2

Das ausgewiesene Sondergebiet wird ergédnzt um eine weitere rund 5.000 gm grofle Baufla-
che, die sich naérdlich der kinftigen Festplatzzufahrt (derzeit auch provisorische Anbindung
der Flugfeld-Allee an die Wolfgang-Brumme-Allee) am kinftigen Knoten Wolfgang-Brumme-
Allee/Flugfeld-Allee befindet. Der vorhergehende Bebauungsplanentwurf sah an der Stelle
der geplanten Bauflache eine multifunktionale Griinflache vor, auf der u. a. eine Fernmelde-
einrichtung hatte platziert werden durfen, auBerdem befand sich hier die éstliche Teilflache
des geplanten Festplatzes/Parkplatzes.

Der uberarbeitete Bebauungsplanentwurf weist nun ein weiteres Teilgebiet des Sondergebie-
tes aus, das dauerhaft von der Zufahrt zum Festplatz aus erschlossen wird. Im Gebiet ist die
Ansiedlung von Auto- bzw. Motorradhdusern sowie Gastronomie vorgesehen,; dariiber hin-
aus sind die fur das gesamte Sondergebiet vorgesehenen Nutzungen zulassig. Ergénzend
wird ausnahmsweise ein im raumordnerischen Vertrag mit der Region Stuttgart gesichertes
Kontingent von maximal 200 gm Verkaufsflache fir innenstadtrelevante Branchen und Wa-
rengruppen ,Modellbau, Spielwaren, Fachbticher, Fachzeitschriften und Fanartikel“ zulassig
sein.

Der stadtebauliche Entwurf (vgl. Anlage 4) und die Planzeichnung des Bebauungsplanent-
wurfs zeigen die vorgesehene Baustruktur: Die geplanten Gebaude lassen einen stadtebau-
lich und funktional sinnvollen Abschluss des Meilenwerk-Ensembles entstehen; sie werden
direkt an der Gehweghinterkante der Wolfgang-Brumme-Allee bzw. der kuinftigen Flugfeld-
Allee platziert, so dass hier eine baulich gefasste Eingangssituation zum Festplatz entsteht.
Eine dauerhafte ErschlieRung von der Festplatz-Zufahrt ist sicher gestellt. Das Grundstuck
darf mit einer Tiefgarage unterbaut werden.

Im studéstlichen Bereich der Bauflache SO-5.1 wird ein bis zu 28 m hohes, transparentes
Turmgebé&ude zuldssig sein, das an dieser Stelle ein zusétzliches Merkzeichen fur das Flug-
feld entstehen lasst.

Der nérdliche Teil des SO-5.2 liegt innerhalb der 100-m-Zone des bestehenden Siidohrs der
Anschlussstelle Boblingen/Sindelfingen. Ein Antrag auf Genehmigung einer diesbeziiglichen
Ausnahme wurde bei der BundesstralRenverwaltung gestellt. Da die kiinftigen Stidrampen
vom Zweckverband in einem planfeststellungsersetzenden Bebauungsplan gesichert wur-
den, wird davon ausgegangen, dass die erforderliche Ausnahmegenehmigung erteilt wird.
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3. Neuordnung des Festplatzes + Parkplatzes

Im Bereich des nun festgesetzten SO-5.1 und SO-5.2 war bisher unter anderem eine multi-
funktionale Grunflache geplant, auf der eine Fernmeldeeinrichtung hétte realisiert werden
durfen. Die Errichtung einer solchen Anlage bzw. das Vorhalten eines méglichen Standortes

fur eine solche Anlage ist nicht mehr erforderlich, da inzwischen westlich der Flugfeld-Allee
ein Data-Center errichtet wurde.

Der offentliche Festplatz/Parkplatz wird in einer Weise dimensioniert und gestaltet (vgl. auch
stadtebaulicher Entwurf, Anlage 4), die die Realisierung der von den Stadten vorgegebene
Nutzungskonzeption fir diese Flachen ermdglicht. Sie sieht vor, auf dem Festplatz eine Viel-
zahl von Veranstaltungen wie Volksfeste, Konzerte, Messen, Zirkus- und Sportveranstaltun-
gen etc. durchzufuhren. Bendtigt wird dazu eine maximale freie Flache von 8.000 gm. Er-
génzend dazu werden analog zum bisher in B6blingen als Festplatz genutzten Baumoval
rund 450 Parkplatze benétigt. In der Zeit, in der die Flache nicht als Festplatz genutzt wird,
soll sie wie bisher vorgesehen als bewirtschaftete Parkierungsflache genutzt werden.

Die Uberarbeitung des Entwurfs sieht die Herstellung einer mit einem doppelten Baumkranz
umgebenen freien Fl&che vor. Damit steht eine fast 1,7 ha zusammenhangende Flache als
Festplatz zur Verfugung; wird sie als Parkplatz genutzt, finden auf ihr ca. 580 Autos Platz.
Wird eine 8.000 gm groRe Flache durch eine Veranstaltung belegt, verbleiben ca. 340 Stell-
platze; ergdnzend stehen auf den angrenzenden multifunktionalen Griinflichen, so auf dem
Uberlaufparkplatz 1, ca. 260 temporare Parkplatze zur Verfugung.

Damit entspricht der Uberarbeitete Entwurf fir den Festplatz + Parkplatz den Nutzungsanfor-
derungen aller Beteiligten, erlaubt eine flexible Nutzung der Festplatz- und Parkierungsfla-
chen und ist zudem zu einem frilhen Zeitpunkt bereits provisorisch herstell- und nutzbar. Die
bisher im Umweltbericht festgelegte Zahl an zu pflanzenden Baumen wird realisiert.

Der bereits hergestellte provisorische Anschluss der Flugfeld-Allee an die Wolfgang-
Brumme-Allee wird zunéchst beibehalten. Nach Balu und Inbetriebnahme der kinftigen neu-
en Sudrampen der Anschlussstelle Béblingen/Sindelfingen und der durchgehenden Quer-
spange wird diese Strafle voraussichtlich nur noch als Zufahrt zum Meilenwerk und zum
Festplatz dienen.

Im Zuge der weiteren Planung wird ggaf. geprift, ob nach Realisierung der durchgehenden
Flugfeld-Allee eine direkte Zu- und Abfahrtsméglichkeit zum Festplatz + Parkplatz von der
Flugfeldfeld-Allee aus geschaffen werden kann:

4, Zuldssige Nutzungen in den verschiedenen Teilgebieten des Sondergebiets

- Der Bebauungsplanentwurf wurde bzgl. der Nutzungsarten in folgenden Punkten geéndert;
Altenpflegeeinrichtungen

Im Juli 2010 beschloss der Gemeinderat der Stadt Béblingen die Aktualisierung der Konzep-
tion flr stationdre Altenpflegeeinrichtungen; diese beinhaltet auch die Zustimmung zur Pla-
nung und zum Bau eines Altenpflegeheims auf dem Flugfeld mit maximal 50 Pflegeplatzen.

Der daftr vorgesehene Standort — die Teilflache SO-4.3 - befindet sich am Ubergang des
Sondergebietes zum angrenzenden Mischgebiet Stid, in der Nahe zum S-Bahn-Zugang und
den offentlichen Grinflachen des Flugfeldes.
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Betreutes Wohnen, Servicewohnen und Seniorenwohnungen /Boarding-Houses und Studen-
tenwohnen

Bereits der bestehende Entwurf des Bebauungsplans sah in der Teilfliche SO-4.2 westlich
der Bahnhofspassage die Zuldssigkeit von Betreutem Wohnen, Servicewohnen und Senio-
renwohnungen vor. Diese Nutzungen sollen nun auch im SO-4.3 zulassig sein.

In allen Teilgebieten des SO, die nordwestlich an die Konrad-Zuse-Stralle angrenzen, wer-
den ergédnzend Boarding Houses und Studentenwohnungen zugelassen.

Die dargestellten Sonderformen des Wohnens sollen den Wohnungsmix auf dem Flugfeld
ergdnzen und insbesondere denjenigen Bevdlkerungsgruppen, fur die die Nahe zum Halte-
punkt des schienengebundenen Personennahverkehrs ein Ubergeordnetes Standortkriterium
darstellt, Ansiedlungsmaoglichkeiten schaffen.

Betriebswohnungen

Ausnahmsweise und unter definierten Bedingungen werden in den Teilflachen des Sonder-
gebiets an der Konrad-Zuse-Stralle sowie im neu geschaffenen SO-5.1 und S0-5.2 Be-
triebswohnungen zugelassen.

Fur die Teilflachen SO-5.1 und S0O-5.2 liegen bislang keine schalltechnischen Untersu-
chungen vor; es wird daher davon ausgegangen, dass das Teilgebiet im Schallpegelbereich
V bzw. VI liegt. Die genauen Werte sind im Bauantragsverfahren abzuklaren und die ent-
sprechenden Schallschutzmallihahmen vorzusehen. Der Bebauungsplan wird um einen Hin-
weis darauf erganzt, dass im Umfeld des kiinftigen &ffentlichen Fest-/Parkplatzes von
Schallemissionen durch die auf der Flache stattfindenden Jahrmarkte, Zirkusveranstaltun-
gen, Konzerte, Messen sowie durch Parkierung auszugehen ist und beim Bau von Wohn-
bzw. Aufenthaltsrdumen entsprechende bauliche Schallschutzma3nahmen realisiert werden
mussen.

Nicht zuldssige Nutzungen

Die Liste der im gesamten Plangebiet nicht zulés'sigen Nutzungen wird um Mobilfunkanlagen
und Anlagen zur Fremdwerbung erganzt.

5. Ortliche Bauvorschriften

Die Ortlichen Bauvorschriften werden u. a. um Regelungen zum Ausschluss von Mobilfunk-
anlagen und zur Errichtung von Anlagen zur photovoltaischen und zur thermischen Solarnut-
zung ergénzt.

6. Umweltbericht

Der Bebauungsplan-Entwurf wurde erganzt um-eine Begrindung mit Umweltbericht (Anlage
3). In diesen wurde der aktuelle Sachstand bzgl. des Artenschutzrechtlichen Vertrags aufge-
nommen.

7. Umsetzung von Anregungen aus dem Beteiligungsverfahren

Die zu dem Entwurf des Bebauungsplans vom 02.06.2008 eingegangenen Stellungnahmen
enthielten keine grundsétzlichen Bedenken.

Mehrere im Beteiligungsverfahren vorgebrachte Anregungen bezogen sich auf Wohnnutzun-
gen im Tower-Areal. Da diese im vorhergehenden Entwurf weitgehend ausgeschlossen wa-
ren, der nun entwickelte Bebauungsplanentwurf aber in Teilflachen jeweils besondere
Wohnnutzungen zuldsst, hat sich die Bezugsgrundlage grundlegend geéndert.
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8. Redaktionelle Anderungen

Daruber hinaus wurden gegeniiber dem letzten Bebauungsplanentwurf redaktionelle Ergan-
zungen bzw. Korrekturen vorgenommen.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit textlichen Festsetzungen vom 04.04.11, der Entwurf
einer Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften vom 04.04.11 sowie die Begriindung mit Um-
weltbericht vom 04.04.11 werden nach der Beschlussfassung durch die Verbandsversamm-
lung fur die Dauer eines Monats erneut 6ffentlich ausgelegt. Wahrend dieser Auslegungsfrist
kénnen von jedermann Anregungen vorgetragen werden, Uiber die im Anschluss die Ver-
bandsversammlung in 6ffentlicher Sitzung abschlieRend abwagt.

S RN

Wolfgang Lutzner Dr. Bernd Vohringer Olaf Scholz
Oberburgermeister Oberburgermeister Geschaftsfuhrer
Stadt Boblingen Stadt Sindelfingen Zweckverband Flugfeld

Boblingen/Sindelfingen

Verbandsvorsitzender Stellv. Verbandsyorsitzender

Zweckverband Flugfeld
Boblingen/Sindelfingen

Zweckverband Flugfeld
Boblingen/Sindelfingen
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