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PLANZEICHENERKLARUNG

Nutzungsschablone
1 1 = Art der baulichen Nutzung, Teilflachenbezeichnung,
2 [ 3 z. B. GE 1.1 = Gewerbegebiet 1, Teilfldche 1
‘; 2 = Grundfiachenzahl (GRZ), z. B. 1,0

3 = Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmaf, z.B. 3,0
4 = Hohen der baulichen Anlagen, z. B. 9,0- 16,0 m
5= Bauweise, z. B. a

Art der baulichen Nutzung
(5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO)

D Gewerbegebiet (GE)

Mag der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl (GRZ), z. B. 1,0
Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmal, z.B. 3,0

Hdhen der baulichen Anlagen
- als Mindest- und HochstmalR, z. B. 9,0-16,0 m

Bauwelse, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 der BauNVO)

abweichende Bauweise gemal textlicher Festsetzung
(in offener und geschlossener Bauweise)

| Baugrenze

Verkehrsfliichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

l:l Stralenverkehrsflachen
‘::l Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Bahnhofsvorplatz
FuR- und Radweg

=== Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

Griinflichen
(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Offentliche Griinflachen m Zweckbestimmung:
Parkanlage

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flschen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

[’] Mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit und Leitungsrechten
zugunsten der Versorgungstréger zu belastende Flache / Mit
Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstrager zu belastende
Fléache

= == 7 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
L = & Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

~———— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung innerhalb des
Baugebietes (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

EH - Bereiche, in denen Einzelhandel zulassig ist
P+R - Bereiche, in denen Park+Ride-Anlagen zuldssig sind

wee Abgrenzung unterschiedlicher Hohen der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Regelungen fiir die Stadterhaltung und filr den Denkmalschutz
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

m Umgrenzung von Gebauden, die dem Denkmalschutz unterliegen

Nachrichtliche Obernahme
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

® Grundwassermessstelle

Informelle Darstellung
I—~~"71 Grenze der raumlichen Geltungsbereiche
i_____| angrenzender Bebauungsplane

i 7 Planfeststellungsbereich Eisenbahnunterfihrung Bahnhof Béblingen,
i ! Stand: September 2006

[7‘ Schutzstreifen Bahnstrom

Flugfeld Zweckverband
“uE  Flugfeld Boblingen/Sindelfingen Anlage 2

Bdbimgen/Sindalingen

Bebauungsplan und &értliche Bauvorschriften
"Flugfeld - Stidlich Konrad-Zuse-Strafte” 6.0

Im Bereich zwischen der siidlichen bzw. slid8stlichen
Gehweghinterkante, der StraBenverkehrsfliche der
Wolfgang-Brumme-Allee, zwischen dem Béschungsfull der
Glelsanlagen, weitgehend Identisch mit der Grenze des
Zweckverbandsgebietes (ausgenommen der gem3B Rahmenplan
vorgesehene neue Bahnhofszugang), der nérdlichen bzw.
nordéstlichen Grundstlicksgrenze des Busbetriebshofes.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom
21.12.2006 (BGBI. | 3316) mit Wirkung vom 01.01.2007

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanZVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Landesbauordnung fiir Baden-Waurttemberg (LBO) vom 08. August 1995
(GBI. S. 617) zuletzt gedndert durch Artikel 3 der Verordnung vom 25.
April 2007 (GBI. Nr. 9, S. 252), in Kraft getreten am 16. Juni 2007

TEIL B - TEXTTEIL
TEIL B1 — TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 2 - 9 BauNVO)

Es werden Bauflachen als Gewerbegebiete nach § 8 BauNVO festgesetzt.
Fir die nachfolgenden Festsetzungen gelten folgende Definitionen:

Bordelle und bordellartige Betriebe sind Einrichtungen, in denen Prostitu-
ierte ihrer Tatigkeit nachgehen oder diese vorbereiten.

Einzelhandelsbetriebe sind Einrichtungen, in denen im geschéftlichen
Verkehr Waren an den Endverbraucher verkauft werden.

Speditionen sind Unternehmen, die den Transport von Gutern Uber die
offentlichen Verkehrswege organisieren und Ubernehmen sowie die Wa-
renverteilung, Lagerung und Verladung und die An- und Abfahrt der Gliter
auf dem Betriebsgrundstiick organisieren.

11 Gewerbegebiet
bestehend aus den Teilflachen GE 1.1, GE 1.2 und GE 1.3

1.1.1  Allgemein zuléssige Nutzungen

In dem Gewerbegebiet sind die gemall § 8 BauNVO zulassigen
Betriebe und Anlagen mit folgenden Einschrankungen zulassig:

. in der Teilflache GE 1.1 nur nicht wesentlich stérende Ge-
werbebetriebe,

. Einzelhandelsbetriebe nur in den Erdgeschossen von Ge-
bauden innerhalb der mit den Buchstaben EH gekennzeich-
neten Teilflaichen des Baugebietes,

. Anlagen fur sportliche Zwecke, soweit sie in geschlossenen
baulichen Anlagen errichtet und betrieben werden.

1.1.2 Ausnahmsweise zuléssige Nutzungen
Ausnahmsweise kdnnen in dem Baugebiet zugelassen werden:

. je Baugrundstiick eine Wohnung fir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebslei-
ter, die mit dem Gewerbebetrieb baulich verbunden und ihm
gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet ist;
eigenstandige Wohngeb&ude sind nicht zulassig. Die Fest-
setzungen unter Ziffer 8 sind zu beachten.

Anlage 3
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113

2.1

2.2

3.1

4.1

51

Nicht zulassige Nutzungen

Nicht zulassig sind

. Bordelle und bordellartige Betriebe

o Gartenbaubetriebe

. Speditionen

. Lagerhduser, Lagerplatze

o offentliche Betriebe

o Tankstellen

. Anlagen fur sportliche Zwecke, die nicht in geschlos-
senen baulichen Anlagen errichtet und betrieben wer-
den

. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke,

. Vergnugungsstatten.

MalR der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Bezugspunkte flr die Hohen der baulichen Anlagen

Die festgesetzten Mindest- und Hochstgrenzen der Hohen der
baulichen Anlagen beziehen sich auf die mittlere Hohe des ent-
sprechenden Abschnitts der fur die ErschlieBung des Baugrund-
stiicks mafRRgebenden Verkehrsflache.

Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehohe

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehohe
ist ausnahmsweise zulassig

a. durch technisch oder funktional bedingte Gebaudeteile (ins-
besondere Aufziige, Schéchte, Luftungs- und Klimatisie-
rungseinrichtungen), die mit dem Hauptbaukérper verbun-
den sind und nicht mehr als 10 v. H. der Dachflachen ein-
nehmen, um bis zu 4,0 m,

Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Abweichende Bauweise a

Fur die Teilflachen GE 1.1 und GE 1.2 des Baugebietes gilt die
abweichende Bauweise a:

Zulassig sind Gebaude mit oder ohne seitlichen Grenzabstand.

Stellung baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die baulichen Anlagen sind so zu errichten, dass die Aul3enwén-
de parallel oder senkrecht zu den Baugrenzen oder Baulinien
stehen.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Innerhalb der Teilflache GE 1.3 sind Nebenanlagen, so weit es
sich um Gebaude handelt, nur zulassig, wenn sie direkt mit dem
Gebaude verbunden und von der Denkmalschutzbehérde ge-
nehmigt sind. Ihre Grundflache darf insgesamt maximal 100 m?
betragen.

2007-11-05
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6
6.1

6.2

6.3

7.1

8.1

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit GR LR gekennzeichnete Flache im Bereich des Be-
standsgebéaudes innerhalb der Teilflache GE 1.3 ist mit einem
Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und mit Leitungsrechten
zugunsten der Versorgungstrager zu belasten.

Die LR gekennzeichnete Flache innerhalb der Teilflache GE 1.3
ist mit einem Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers zu
belasten.

Innerhalb der Teilflachen GE 1.1 und GE 1.2 sind die nicht Uber-
baubaren Grindstiicksflachen mit einem Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zugunsten der DB Energie GmbH bzw. deren Rechts-
nachfolger zu belasten.

Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
bestimmte luftverunreinigende Stoffe nicht oder nur be-
schréankt verwendet werden dirfen (8 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich wird die Verbrennung von festen
Brennstoffen aller Art fir Heizzwecke ausgeschlossen.

Die Verbrennung von festen Brennstoffen nach der 1. BImSchV
(Kleinfeuerungsanlagen-Verordnung) § 3 Abs. 1 Nr. 1 bis Nr. 4
und Nr. 5 a wird zugelassen, wenn die Feuerung
. bei einer Nennwarmeleistung bis 15 kW die Kohlenstoffmo-
noxid-Konzentration von 1.500 mg/m3 (bezogen auf
13 % O2) nicht Gberschreitet und
. bei einer Nennwéarmeleistung tiber 15 kW folgende Kriterien
erfullt:
- Kesselwirkungsgrad mehr als 80 %,
- Kohlenstoffmonoxid weniger als 500 mg/m3
(bezogen auf 13 % Oy),
- Staub weniger als 75 mg/m3 (bezogen auf 13 % O,).

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei der Errichtung und der Anderung von Gebauden mit schutz-
bedirftigen Aufenthaltsraumen sind die AuRenbauteile entspre-
chend den Anforderungen der in der Planzeichnung Verkehrs-
larm dargestellten Larmpegelbereiche nach der DIN 4109*
'Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise' vom
November 1989 auszubilden (siehe nachfolgende Tabelle). Die
erforderlichen Schallddmmmalfie sind in Abhangigkeit von der
Raumnutzungsart und Raumgréle im Baugeneh-
migungsverfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen.

1

DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachwei-
se“, herausgegeben Deutsches Institut fur Normung, 1989-11,

Beuth Verlag, Berlin.
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Tabelle 1:

Larmpegelbereiche und erforderliches Gesamtschallddmm-Maf3

Zone Larmpegel-
bereich
nach DIN
4109

vom Novem-
ber 1989,
Tab. 8

.Mafgeblicher
AuBenlarmpegel*

Erforderliches Gesamtschalldamm-
MaR der jeweiligen AuBenbauteile
(erf. R" w, res in dB) nach DIN
4109 vom November 1989, Tab. 8

Aufenthaltsraume
von Wohnungen

Ubernachtungs-
raume in Beher-
bergungsstétten

Unterrichtsrdume

und Ahnliches

Blrordume

und Ahnliches

[dB(A)]

[dB]

[dB]

71 bis 75

45

40

76 bis 80

50

45

8.2

8.3

Beim Bau von Wohnnutzungen wird in den in der Nacht zum
Schlafen genutzten AufenthaltsrAumen der Einbau schallge-
dammter Lifter oder gleichwertiger MalRnahmen bautechnischer
Art erforderlich, die eine ausreichende Beluftung sicherstellen,
ohne den angestrebten Innenraumpegel zu Uberschreiten.

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht,
dass im Einzelfall geringere Larmpegelbereiche an den Fassaden
vorliegen, kdnnen die Anforderungen an die Schallddmmung der
AuBenbauteile entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 redu-
ziert werden. Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis
erbracht, dass der Beurteilungspegel in der Nacht 55 dB(A) un-
terschreitet, kann auf den Einbau der Luftungseinrichtungen ver-
zichtet werden.

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen aufgrund der
Schallemissionen der Verkehrswege wird fur die Larmpegelberei-
che V und VI eine Grundrissorientierung in der Art festgesetzt,
dass die Fenster von schutzwirdigen Aufenthaltsraumen von
Wohnungen oder vergleichbaren Raumnutzungen an den von der
Konrad-Zuse-Stral3e und den Bahngleisen abgewandten Fassa-
den der Geb&aude anzuordnen sind.

Von dieser Festsetzung kann abgewichen werden, wenn die
Wohnungen oder vergleichbaren Raumnutzungen so organisiert
werden, dass die Aufenthaltsraume von den der o.g. Verkehrs-
wege abgewandten Fassaden her belilftet werden kénnen und
die Fenster an den der 0.g. Verkehrswege zugewandten Fassa-
den nur der Belichtung dienen.

Von dieser Festsetzung kann abgewichen werden, wenn durch
konkrete bauliche SchallschutzmaRnahmen, wie z.B. hinterluftete
Glasfassaden, vorgelagerte Wintergéarten, verglaste Loggien oder
vergleichbare Schallschutzmaf3nahmen sichergestellt wird, dass
vor den Fenstern von Aufenthaltsraumen von Wohnungen oder
vergleichbaren Raumnutzungen Beurteilungspegel von 55 dB(A)
in der Nacht in beluftetem Zustand eingehalten werden.

2007-11-05
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9.1

9.2

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzun-
gen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Nachfolgende Anpflanzungen sind in den festgesetzten Pflanz-
qualitdten auszufiihren, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in-
nerhalb derselben Pflanzperiode in vergleichbarer Qualitat zu er-
setzen.

Bei der Anpflanzung von Baumen innerhalb befestigter Flachen
sind begriinte Pflanzflachen (Baumscheiben) mit einer Flache
von mindestens 12,5 m? anzulegen.

Nicht versiegelte Flachen der Baugrundstiicke sind mit einer min-
destens 0,50 m machtigen Schicht unbelasteten kulturfahigen
Bodenmaterials entsprechend DIN 197312 zu bedecken.

Pflanzfestsetzung 1 (PF 1):
Begriinung der Baugrundstiicke

In Teilgebiet GE 1.3 ist je angefangene 500 m? Baugrundstiicks-
flache ein standortgerechter Laubbaum 1. Ordnung als Hoch-
stamm mit Ballen mit einem Stammumfang von 20-25 cm an-
zupflanzen.

Pflanzfestsetzung 2 (PF 2):
Begriinung der privaten Stellplatzflachen

Je angefangene fliinf ebenerdige Stellplatze ist ein standortge-
rechter Laubbaum 1. Ordnung als Hochstamm mit Ballen mit ei-
nem Stammumfang von 20-25 cm zu pflanzen.

Die Pflanzungen kdnnen auf die nach Festsetzung Nr. 9.1 zu
pflanzenden Baume angerechnet werden.

2

DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmateri-

al“, herausgegeben Deutsches Institut fur Normung, 1998-05,

Beuth Verlag, Berlin.

2007-11-05

5/8



Zweckverband Flugfeld Boblingen/Sindelfingen
Bebauungsplan ,Flugfeld — Sudlich Konrad-Zuse-Strafl3e* 6.0

Textteil

Teil B2 — NACHRICHTLICHE UBERNAHME
(8 9 Abs. 6 BauGB)

1. Sanierungsgebiet

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans befindet sich vollstandig
innerhalb des férmlich festgelegten Sanierungsgebiets ,Flugfeld Béblin-
gen/Sindelfingen".

Die seit 18.12.2003 rechtskréftige Satzung ist beim Zweckverband Flug-
feld Boblingen/Sindelfingen und den Baurechtsdmtern der Stadte Bdblin-
gen und Sindelfingen wahrend der Sprechzeiten einsehbar.

2. Heilguellenschutzgebiet

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans befindet sich vollstéandig in
der AufRenzone des Heilquellenschutzgebietes zum Schutz der staatlich
anerkannten Heilquellen in Stuttgart — Bad Cannstatt und Stuttgart — Berg.
Die zugehtrige Rechtsverordnung des Regierungsprasidiums Stuttgart
vom 11.06.2002 ist zu beachten.

3. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich das denkmalge-
schutzte ehemalige Wachgeb&dude der ehemaligen Fliegerhorstkaserne
(Gebaude Nr. 2507/2).

4, Grundwassermessstellen

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich verschlossene Grundwas-
sermessstellen, deren Lage der Planzeichnung entnommen werden kann.

Die auf dem Grundstick vorhandenen Grundwassermessstellen (GWM)
sind zu erhalten und zuganglich zu halten. Bei einer erforderlichen Uber-
bauung sind die betroffenen Grundwassermessstellen nach vorheriger
Absprache mit dem Wasserwirtschaftsamt des Landratsamts Bdblingen
ordnungsgeman zu verschlieRen und ggf. zu ersetzen.

Teil B3 — HINWEISE
1. Geologie und Baugrund

Das Plangebiet liegt innerhalb der seismischen Zone | nach DIN 4149°
(Bauten in deutschen Erdbebengebieten).

Fir das Plangebiet wurde ein Baugrundgutachten erstellt, das beim
Zweckverband Flugfeld Bdblingen/Sindelfingen und bei den Baurechtsam-
tern der Stadte Boblingen und Sindelfingen wéhrend der Sprechzeiten
eingesehen werden kann.

2. Grundwasser

Jegliche MaRnahme, die das Grundwasser beriihren kdnnte, ist beim
Landratsamt Boblingen — Wasserwirtschaftsamt rechtzeitig anzuzeigen
und bedarf ggf. einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Bei der Planung von
Baumalinahmen ist der Grundwassergleichenplan fur den unbeeinflussten
Zustand zu berucksichtigen. Eine dauerhafte Grundwasserfreilegung und -
absenkung ist nicht zul&ssig.

DIN 4149 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten - Lastannah-
men, Bemessung und Ausfuhrung ublicher Hochbauten®, heraus-
gegeben Deutsches Institut fir Normung, 2005-04, Beuth Verlag,
Berlin.

2007-11-05
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3.  Kampfmittel

Die Kampfmittelfreiheit wurde vom Kampfmittelbeseitigungsdienst nach
Abschluss der Raumung bestétigt. Sollten wider Erwarten bei Baumal3-
nahmen Kampfmittel gefunden werden, sind diese dem Kampfmittelbesei-
tigungsdienst, Tel. 0711-74519215 zu melden.

4. Altlasten

Das Gelédnde wurde entsprechend Sanierungsplan vom 30.01.2004 von
Altlasten befreit. Bei Verdacht auf Bodenverunreinigungen ist das Was-
serwirtschaftsamt des Landkreises Boblingen zu verstandigen.

5. Bauvorlagen

Die fur ein Bauvorhaben erforderlichen Begriinungsmaflinahmen nach den
Festsetzungen unter Ziffer 9 dieses Bebauungsplans sind in einem qualifi-
zierten Griin- und Freiflachengestaltungsplan darzustellen und den Bau-
vorlagen beizuftigen.

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im
Einzelfall geringere Larmpegelbereiche an den Fassaden vorliegen, kon-
nen die Anforderungen an die Schallddmmung der Auf3enbauteile ent-
sprechend den Vorgaben der DIN 4109* reduziert werden.

In dem Bauantrag sind die auf dem Grundstiick vorhandenen Grundwas-
sermessstellen darzustellen.

Die endglltigen Bauausfuihrungspléne sind rechtzeitig der DB Energie AG
zur Prufung und Zustimmung (vorgeschriebene Sicherheitsabstdnde)
einzureichen. Die Hohenangaben zur Dachoberkante des Geb&udes sind
darin auf Meter uber NN zu beziehen. Der Abstand des Geb&udes zur
Leitungsachse ist anzugeben.

Zur Wahrung der Sicherheitsabstande zur 110-kV-Bahnstromleitung sind
die Bauvorlagen des Weiteren der DB Bahn AG rechtzeitig zur Prifung
und Zustimmung vorzulegen.

5. Fernwé&rmeversorgung

Samtliche Baugebiete des Flugfeldes werden durch ein Fernwérmenetz
und Prozessgasleitungen erschlossen.

Zur Sicherung der Fernwarmeversorgung wird der Zweckverband Flugfeld
bei VerauRerung von Grundsticken in den Kaufvertragen vereinbaren,
dass zugunsten derjenigen Stadt, auf deren Gemarkung sich das zu ver-
aulernde Grundstiick befindet, eine beschréankt personliche Dienstbarkeit
als Anschlussverpflichtung in das Grundbuch eingetragen wird.

Fir das einzelne Grundstick ist die individuelle Warme- und Brauchwas-
serversorgung unter Benutzung regenerativer Energiequellen dabei nicht
ausgeschlossen.

6. 110kV Bahnstromleitung und Schutzstreifen

Von der 110-kV-Leitung gehen Feldemissionen (elektrische und magneti-
sche Felder) aus. Es ist mit einer Beeintrachtigung von Monitoren, medizi-
nischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder

4 DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachwei-
se“, herausgegeben Deutsches Institut fur Normung, 1989-11,

Beuth Verlag, Berlin.
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empfindlich reagierenden Geréten zu rechnen. Auch eine Beeintréachti-
gung des Funk- und Fernsehempfanges ist moglich. Alles Weitere regelt
die Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verordnung uber elektromagnetische Felder) — 26. BImSchV — 16. De-
zember 1996.

Die mit einem Geh-. Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der DB Energie
GmbH oder deren Rechtsnachfolger zu belastenden Flachen unterliegen
zum Schutz der Leitung weiteren Einschrankungen der Nutzung.

Jedwede Mallnahme z.B. Anpflanzungen, Lagerung feuergefahrlicher,
sprenggefahrlicher und zum Zerknall neigender Stoffe, Errichten von Bau-
ten oder sonstigen Anlagen, usw. erfordern die Zustimmung des Rechte-
inhabers.

Der Rechteinhaber ist berechtigt auf den Flachen Leitungsmasten ein-
schlie3lich Erdung zu errichten, die Grundstiicksflachen mit einer elektri-
schen Hochspannungsleitung zu Uberspannen, diese zu betreiben, in-
stand zu halten sowie die Flache zu diesem Zwecke zu betreten oder zu
befahren.
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Teil C
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1 Déacher
(8§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1 Metalldéacher sind nur in beschichteter, blendfreier Ausfihrung
zulassig; samtliche regenwasserableitenden Elemente aus
metallischen Werkstoffen sind nur in beschichteter Ausfihrung
zulassig.

2 Garagengeschosse
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

2.1 In Teilflache GE 1.3 sind Garagengeschosse nicht zulassig.

Werbeanlagen
(8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

3.1  Fahnen und Fahnengalgen, die zu Werbezwecken eingesetzt wer-
den, sind als Werbeanlagen zu werten.

3.2 Fremdwerbung ist ausgeschlossen. Je Geschéft oder Firma sind
zwei Werbeanlagen an der Stétte der Leistung zuldssig. Bei mehre-
ren Firmen in einem Geb&ude ist eine einheitliche Gemeinschafts-
anlage zu erstellen.

3.3 Unzulassig sind Projektionen aller Art, Laufschriften und Werbean-
lagen mit wechselnder Bild- und Schriftanzeige oder wechselndem
Licht.

3.4  Werbeanlagen dirfen nur an der Fassade von Gebauden ange-
bracht werden. Unzuléssig sind die Errichtung von freistehenden
Werbeanlagen und die Errichtung von Werbeanlagen auf der
Dachflache von Gebauden.

3.5 Die Gesamtlange der einer Fassade zugeordneten Werbeanlage
darf 1/3 der Fassadenlange, bei Fassadenldangen von mehr als
40 m 1/5 der zugeordneten Fassadenléange nicht tiberschreiten. Die
maximale Hohe der Werbeanlage darf 1/3 der Lange der
Werbeanlage nicht Giberschreiten.

4 Einfriedigungen
(8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

4.1 Einfriedigungen der Baugrundstiicke entlang 6ffentlicher Verkehrs-
flachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie
offentlicher Grunflachen sind nur durch direkt an der Grenze des
Baugrundstiicks errichtete 0,4 m hohe Mauern zulassig.

Zulassig sind auch Kombinationen aus o. g. Mauern und aufgesetz-
ten, transparent wirkenden Zaunen mit vertikalen Streben sowie die
Hinterpflanzung mit geschnittenen Hecken. Die Maximalhthe der
Einfriedigungen betrégt 1,0 m. Die Einfriedigungen eines Baufel-
des sind einheitlich zu gestalten.

4.2 Stacheldrahtzdune und Elektrozaune sind in allen Teilflachen nicht
zulassig.

5 Niederschlagswasser
(8 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

5.1  Das auf den Dachflachen und auf den versiegelten Flachen der
Grundstiicke anfallende Niederschlagswasser ist der Regenwas-
serbewirtschaftung und den dafiir vorgesehenen Leitungsnetzen
zuzufuhren. Méglicherweise erforderliche Anlagen zur Vorreinigung
von Niederschlagswasser sind auf dem Baugrundstiick herzustel-
len.
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