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Bibtingen/Sindelfingen

DRUCKSACHE NR. 18/2017

Vorlage

Verbandsversammlung 18.05.2017 Beschlussfassung
offentlich

Betreff

Durchfiihrung eines Konzessionsvergabeverfahrens fiir das bestehende Parlhaus auf dem
Baufeld 28 und ein neu zu erstellendes Parkhaus auf dem Baufeld 29-1

Anlagen;
Anlage 1: Ubersichtsplan zur Lage der Baufelder 28 und 29-1
Anlage 2: Grundstticke flir Errichtung und Betrieb von Parkh&usern

Beschlussvorschlag:

Die Zweckverbandsversammiung stimmt der Durchflihrung eines Konzessionsvergabeverfahrens

- fiir die Einrdumung eines Erbbaurechtes iiber das Baufeld 28 und einer Teilfliche des Baufeldes 29-1,
- die Bebauung der Teilfliche des Baufeldes 29-1 mit einem oberirdischen Parkhaus

und

- zum gemeinsamen Betrieb dieses Parkhauses mit dem bestehenden Parkhaus auf dem Baufeld 28

ZU.

Sachverhalt:

Aufgrund des hohen Parkdruckes, der durch die Mitarbeiter der im Bereich ,,FORUM* angesiedelten Un-
ternehmen und auch die Besucher des Medicums entstanden ist, ist es erforderlich, neben dem auf dem
Baufeld 28 vorhandenen Parkhaus, auf dem Baufeld 29-1 ein zusétzliches Parkhaus zu errichten.
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Um Synergieeffekte beim Betrieb der Parkh&user heben zu kénnen, ist es aus Sicht der Zweckverbands-
verwaltung sinnvoll, dass beide Parkhausgrundstiicke samt den Parkhiusern in die Hinde eines Inves-
tors/Betreibers kommen. Um den Einfluss des Zweckverbandes beim Betrieb der beiden Parkhiuser
nachhaltig zu sichern und die Grundstiicke im Eigentum des Zweckverbandes zu belassen, schlégt die
Zweckverbandsverwaltung in Ubereinstimmung mit dem Vermarktungsbeirat eine Nutzungsiiberlassung
der beiden vorgenannten Baufelder im Wege eines Erbbaurechtes vor.

Nach dem Ergebnis der Priifung unseres Rechtsberaters handelt es sich bei dem mit dem Investor zu
schlieBenden Vertrag um eine Konzession, die europaweit auszuschreiben ist. Der Zweckverband muss
bei der Auswahl des Investors die Vorgaben des vierten Teils des GWB (Gesetz gegen Wettbewerbsbe-
schrankungen), insbesondere der §§ 148 ff,. GWB sowie der Konzessionsvergabeverordnung beachten.,
Die zu beachtenden Vorgaben sind deutlich weniger streng als bei der Vergabe klassischer Bau- und
Dienstleistungsauftrége. Nach § 151 GWB muss der Zweckverband mit einer europaweiten Bekanntma-
chung die Absicht bekannt geben, eine Konzession vergeben zu wollen. Bei der Ausgestaltung des durch-
zufiihrenden Vergabeverfahrens zur Vergabe der Konzession ist der Zweckverband derweil grundsétzlich
frei. Entscheidend ist, dass die allgemeinen vergaberechtlichen Grundsétze der Transparenz und der
Gleichbehandlung eingehalten werden.

Die Einleitung des Konzessionsvergabeverfahrens fiihrt nicht zu einem Kontrahierungszwang, das heift,
die Ausschreibung darf zu jedem Zeitpunkt im Verfahren aufgehoben werden. Zu beachten ist jedoch,
dass Bieter in diesem Fall unter Umsténden Schadensersatzanspriiche geltend machen und damit einen
Ersatz fir ihre dann unniitzen Aufwendungen verlangen kénnen. Beruht die Aufhebung nicht auf sachli-
chen Griinden (Willkir, etc.), kann ggf. ein Ersatz des positiven Interesses (entgangener Gewinn) verlangt
werden.

Die Anbieter sollen in ihren Angeboten folgende Anforderungen erfiillen:

1. Der jéhrliche Erbbauzins fiir die beiden Baufelder 28 und 29-1 betrégt 3,5 Prozent des gutachter-
lich ermittelten Bodenwertes von 470.000,00 bzw. 541.000,00 €, damit also 16.450,00 bzw.
18.935,00 € p.a.. Der Erbbauzins wird tiber den VPI gesichert.

2. Fir das bestehende Parkhaus (Baufeld 28) ist vom Konzessionsnehmer ein Mindestkaufpreis von
1.350.000,00 € anzubieten, der dem gutachterlich ermittelten Verkehrswert entspricht. Die vor-
handenen Dienstbarkeiten und Baulasten sind vom Konzessionsnehmer zu {ibernehmen.

3. Auf dem Baufeld 29-1 ist vom Konzessionsnehmer ein oberirdisches Parkhaus mit mindestens
350 Stellpldtzen und fiinf Geschossen und einer Gebdudehdhe von 16,0 m zu errichten. Fiir min-
destens 5 dieser Stellpldtze sind Stromtankstellen fiir Elektroautos vorzusehen und mindestens
o Stellplétze sind fiir Carsharing-Anbieter vorzuhalten. Weiter sind 5 Stromtankstellen fiir E-Bikes
unterzubringen.

4. Der Konzessionsnehmer soll beide Parkhauser auf eigenes Risiko betreiben. Ein Zuschuss fiir
den Betrieb der Parkhéuser wird nicht gewéhrt. Die Mindestkonzessionsdauer betrégt 40 Jahre.
Sie kann zweimal um jeweils fiinf Jahre verlangert werden.

9. Der rechtskriftige Bebauungsplan ,Stdlich der Konrad-Zuse-StraBe” 6.0 samt den ortlichen Bau-
vorschriften ist einzuhalten. Fremdwerbung an den Fassaden und im Innenbereich des Parkhau-

ses ist nicht zuldssig. Auf die attraktive urbane Gestaltung der Fassadenfront zur Konrad-Zuse-
StraBe hin ist zu achten.

6. Die Parktarife sollen sich an den ortlichen Marktverhaltnissen orientieren.

7. Die Bewerber sollen ein Nutzungs-, Gestaltungs- und Betreiberkonzept vorlegen, das der Wer-
tung der Angebote durch den Konzessionsgeber (Zweckverband Flugfeld) zugrunde gelegt wird.
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10.

Der Konzessionsnehmer hat sémtliche Rechte und Pflichten des Nutzungsvertrags fiir die vorge-
nannte Fotovoltaikanlage auf dem Dach des bestehenden Parkhauses aus dem Nutzungsvertrag
zwischen dem Zweckverband Flugfeld Boblingen/Sindelfingen und den Stadtwerken Sindelfingen
zu Ubernehmen.

Die Kosten fiir die Entfernung und Verlegung der Umspannstation auf Baufeld 29-1 sind vom Be-
treiber der Umspannstation auf Basis des bestehenden Vertrages zu (ibernehmen (Stadtwerke
Sindelfingen).

Der Zuschlag wird nach folgenden Kriterien erteilt:

- Hohe des Kaufpreises fiir das bestehende Parkhaus auf Baufeld 28 30 Punkte
E Gestaltungskonzept fiir Neubau 20 Punkte
unterteilt in:

- duBere Gestaltung 10 Punkte

- Schall-/Larmemission 10 Punkte
- Betreiberkonzept / Benutzerfreundlichkeit 20 Punkte
- Inbetriebnahmezeitpunkt 20 Punkte
- Nutzungskonzept (ergdnzende Nutzungen) 10 Punkte

Weiteres Vorgehen:

Fir das weitere Verfahren wird folgende Vorgehensweise vorgeschlagen:

1.

LN RS

Veroffentlichung der Konzessionsbekanntmachung im Amtsblatt der Europaischen Union zusam-
men mit den Eckpunkten der Vergabeunterlagen

Aufforderung der geeigneten Bieter zur Angebotsabgabe

Verhandlung mit den ausgewéhlten Bietern (iber den Konzessionsgegenstand

Ggf. Aktualisierung der Vergabeunterlagen

Prifung und Wertung der Angebote

Zuschlag
Zustimmung zum Abschluss eines Erbbaurechtsvertrages durch die Zweckverbandsversammlung

Notarieller Abschluss des Erbbaurechtsvertrages

Boblingen, den 09.05.2017

Peter Brenner
Geschéaftsfiihrer

3von 3



wsbee e e

/]
ﬂ.__-a_msn_ V

aet

abuljqog presbn|4
[UdBYIia L - 82 PRneg - usbuyspuig/usbul

; ‘g + v uayoep

L10Z/%0 ‘puBls

s,

P gy
iy

A
e




ﬂ:.mﬂ T 910z JaquiazaQ :puels ‘("M L-Z pun gz Jsplejnegq) g pun y uayoe|ieL

9gel}S-asnzZ-peluoy| Jap ue uissneyyied UoA gaujeg pun Bunjyoilg Jn) a3onispunis
usBuljepulg/uabullqeg piebn|4 puegisayoemz

= S

Weg

n-EtdeFf




