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Entwurf des Realisierungsvertrages uber naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen zum
Bebauungsplan ,Flugfeld - Parkstadt-West“ 8.0 zwischen dem Zweckverband Flugfeld Boblingen/
Sindelfingen, dem Land Baden-Wirttemberg, vertreten durch das Landratsamt Boblingen, vertreten
durch die Untere Naturschutzbehorde (UNB), und dem Landkreis Boblingen, vertreten durch den
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Beschlussvorschlag:
Verbandsversammlung Zweckverband Flugfeld Béblingen/Sindelfingen am 11.12.2019

Die Verbandsversammlung des Zweckverbands empfiehlt dem Gemeinderat der Stadt Boblingen und dem
Gemeinderat der Stadt Sindelfingen, den Vertretern der Verbandsmitglieder des Zweckverbands Flugfeld
Boblingen/Sindelfingen gem. § 13 Abs. 5 GKZ die Weisung zu erteilen, den folgenden Beschluss zu fassen:

Dem Abschluss des in der Anlage dargestellten Realisierungsvertrages lber naturschutzrechtliche
AusgleichsmaBnahmen zum Bebauungsplan ,,Flugfeld - Parkstadt-West® 8.0 zwischen dem Zweck-
verband Flugfeld Boblingen/Sindelfingen, dem Land Baden-Wirttemberg, vertreten durch das
Landratsamt Boblingen, vertreten durch die Untere Naturschutzbehdrde (UNB), und dem Landkreis
Boblingen (Vorhabentréager), vertreten durch den Landrat, Herrn Roland Bernhard, wird zugestimmt.

Beschlussvorschlag:
Gemeinderat der Stadt Sindelfingen am 04.02.2020

Gemeinderat der Stadt Boblingen am 12.02.2020

Der Gemeinderat folgt der Empfehlung der Verbandsversammlung vom 11.12.2019 und weist seine
Vertreter in der Verbandsversammlung an, den folgenden Beschluss zu fassen:

Dem Abschluss des in der Anlage dargestellten Realisierungsvertrages Uber naturschutzrechtliche
AusgleichsmaBnahmen zum Bebauungsplan ,Flugfeld - Parkstadt-West® 8.0 zwischen dem Zweck-
verband Flugfeld Boblingen/Sindelfingen, dem Land Baden-Wirttemberg, vertreten durch das
Landratsamt Boblingen, vertreten durch die Untere Naturschutzbehdrde (UNB), und dem Landkreis
Bdblingen (Vorhabentrager), vertreten durch den Landrat, Herrn Roland Bernhard, wird zugestimmt.

Beschlussvorschlag:
Verbandsversammlung Zweckverband Flugfeld Boblingen/Sindelfingen am -Termin folgt-

Die Verbandsversammlung folgt der Weisung des Gemeinderats der Stadt Sindelfingen vom 04.02.2020
und der Weisung des Gemeinderats der Stadt Boblingen vom 12.02.2020 und fasst den folgenden
Beschluss:

Dem Abschluss des in der Anlage dargestellten Realisierungsvertrages tUber naturschutzrechtliche
AusgleichsmaBnahmen zum Bebauungsplan ,Flugfeld - Parkstadt-West“ 8.0 zwischen dem Zweckver-
band Flugfeld Boblingen/Sindelfingen, dem Land Baden-Wirttemberg, vertreten durch das
Landratsamt Boblingen, vertreten durch die Untere Naturschutzbehdrde (UNB), und dem Landkreis
Bdblingen (Vorhabentréager), vertreten durch den Landrat, Herrn Roland Bernhard, wird zugestimmt.
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1. Kurzfassung

Der Zweckverband Flugfeld Boblingen/Sindelfingen bereitet zur Ansiedlung eines Klinikums aktuell den
Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Flugfeld - Parkstadt-West® 8.0 vor (DS 15/2019). Fir
wesentliche im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindliche Grundstiicke haben der Zweckverband
Flugfeld und der Landkreis Boblingen am 16.09.2016 einen Kaufvertrag fir den Bau eines Klinikums
beurkundet. Im Anhang B des Kaufvertrages wurde ein stéadtebaulicher Grundvertrag geschlossen, welcher
u. a. die notwendigen naturschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen und die artenschutzrechtlichen
MaBnahmen im Zusammenhang mit dem Bauprojekt regelt. Details dazu sollen gemaB diesem Vertrag
wiederum in einem entsprechenden Realisierungsvertrag festgeschrieben werden. Da der Beschluss dieses
im Folgenden naher erlduterten und im Anhang 1 dargestellten Realisierungsvertrages im direkten
Zusammenhang mit dem Satzungsbeschluss des Bebauungsplans ,Flugfeld - Parkstadt-West“ 8.0 steht,
wird hiermit von der Zweckverbandsversammlung die Zustimmung zum Abschluss des Realisierungs-
vertrages erbeten.

2. Sachdarstellung
2.1 Realisierungsvertrag uber naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen

Der Zweckverband Flugfeld Boblingen/Sindelfingen bereitet zur Ansiedlung eines Klinikums aktuell den
Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Flugfeld - Parkstadt-West® 8.0 vor (DS 15/2019). Die
Verbandsversammlung hat in dffentlicher Sitzung am 09.03.2016 die Erforderlichkeit fur diese Aufstellung
des Bebauungsplans festgestellt und gemaB § 2 Abs. 1 BauGB und § 74 Abs. 1 LBO die Aufstellung des
Bebauungsplans und der Satzung Uber ortliche Bauvorschriften ,Flugfeld - Parkstadt-West“ 8.0
beschlossen (Drucksache Nr. 17/2015, Drucksache Nr. 15/166 der Stadt Boblingen, Beschlussvorlage
Nr. 153/2015 der Stadt Sindelfingen).

Am 16.09.2016 haben der Zweckverband Flugfeld und der Landkreis Boblingen einen Kaufvertrag tber
Grundsticke im Bereich des Verbandsgebietes fur den Teilbereich Parkstadt-West nordlich der Calwer
StraBe flr den Bau eines Klinikums beurkundet. Als Anhang B des Kaufvertrags vom 16.09.2016 mit dem
Landkreis Boblingen wurde ein ,,Stadtebaulicher Grundvertrag® abgeschlossen.

In den §§ 9 und 10 dieses Stadtebaulichen Grundvertrages ist geregelt, dass der Landkreis (Vorhaben-
trager) die naturschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen und die artenschutzrechtlichen MaBnahmen auf
eigene Kosten durchfiihrt oder durchfiihren lasst. Die Einzelheiten sind geméaB §§ 9 Abs. 2 und 10 Abs. 2
des Stadtebaulichen Grundvertrages in einem Realisierungsvertrag zu regeln. Es ist somit vorgesehen, dass
der Zweckverband Flugfeld und der Vorhabentrager miteinander einen Vertrag schlieBen, welcher, soweit
erforderlich, die Realisierung natur- und artenschutzrechtlicher Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
(KompensationsmaBnahmen) in dem nachstehend beschriebenen Umfang regelt (A § 1 Vertragszweck):

1. Der Vertrag regelt die nach dem Entwurf des Umweltberichts Bebauungsplan ,Flugfeld - Parkstadt-
West® 8.0 erforderlichen KompensationsmaBnahmen fiir das Gebiet des Bebauungsplans ,,Flugfeld -
Parkstadt-West“ 8.0 i.S. des § 1 a Abs. 3 Satz 4 BauGB. Der abschlieBend dem in Kraft getretenen
Bebauungsplan beigefligte Umweltbericht wird somit Vertragsinhalt.

2. Mit diesen Regelungen verpflichtet sich der Zweckverband gegenlber der UNB, die durch den
Bebauungsplan veranlassten Eingriffe in Natur und Landschaft in der vertraglich festgelegten Form nach
den im Umweltbericht vorgesehenen Kompensationsmafnahmen auszugleichen. Gegeniiber dem
Zweckverband tbernimmt der Vorhabentrager die Verpflichtung zur Realisierung aller Kompensations-
maBnahmen in dem in diesem Vertrag bestimmten Umfang und stellt den Zweckverband Flugfeld von
dessen Verpflichtungen frei. Die UNB ist mit dieser Art der Erflllung der Aufgaben ausdricklich
einverstanden.

3. Mit dem Vertrag werden Regelungen flir den naturschutzrechtlichen Ausgleich getroffen, die sicher-
stellen, dass der nach ordnungsgemaBer Abwagung vorgesehene naturschutzrechtliche Ausgleich fiir
das gesamte Bebauungsplangebiet ,Flugfeld - Parkstadt-West® 8.0 realisiert wird.
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4. Artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen sind nicht erforderlich, vgl. Umweltbericht.

Der dieser Drucksache als Anlage 1 im Entwurf beigefligte Realisierungsvertrag Gber naturschutzrechtliche
AusgleichsmaBnahmen, welcher durch Prof. Dr. Hans-J6rg Birk von der Kanzlei Eisenmann Wahle Birk &
Weidner erstellt wurde, definiert die genannten naturschutzrechtlich notwendigen Regelungen.

2.2 Naturschutzrechtlicher Ausgleich (B § 1 des Vertrages)

Mit der Erarbeitung des stadtebaulichen Rahmenkonzepts und des Bebauungsplan-Vorentwurfes
»~Ehemaliges Flughafengeldnde Boblingen/Sindelfingen vom 23.09.2003 wurde eine Umweltvertrag-
lichkeitsprifung (Biro Planung + Umwelt, Dr. Koch, 2003) durchgefihrt, die denin § 2 Abs. 4 BauGB 2004
formulierten Anforderungen an eine Umweltprifung entspricht. Die Umweltvertraglichkeitsprifung enthalt
eine Bilanzierung, in der die mit dem Bebauungsplan-Vorentwurf verbundenen Eingriffe den im Griinord-
nungsplan festgelegten Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen gegeniibergestellt wurden.

Zwischen der UNB und dem Zweckverband wurde am 20.06.2005 vereinbart (Grundvertrag Aus-
gleichsmaBnahmen), dass der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich nicht im Rahmen der
einzelnen (Teil-)Bebauungspléane fir das Zweckverbandsgebiet, sondern mit dem Blick auf die
Gesamtaufsiedlung des Zweckverbandgebietes erbracht wird. Fiir das einzelne (Teil-) Bebauungsplangebiet
wird die durch-schnittlich anteilig erforderliche AusgleichsmaBnahme ermittelt. Diese Grundvereinbarung
unterscheidet zwischen naturschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen innerhalb und auBerhalb des
Zweckverband-gebietes. Aufgrund der nicht realisierbaren Bereitstellung der Ausgleichsflachen auBerhalb
des Zweckverbandgebietes in einer GroBenordnung von ca. 24 ha wurde eine Monetarisierung dieser
erforderlichen AusgleichsmaBnahmen zwischen UNB und Zweckverband vereinbart.

2.3 Artenschutzrechtliche MaBnahmen (A § 2 (4) des Vertrages)

Anfang 2009 hat der Zweckverband mit dem Regierungsprasidium Stuttgart und dem Landkreis Bdblingen
einen offentlich-rechtlichen Vertrag ,Besonderer Artenschutz Flugfeld“ abgeschlossen, der den in Punkt
2.1 genannten ,Grundvertrag AusgleichsmaBnahmen® erganzt. Mit dem Vertrag zwischen Regierungs-
prasidium Stuttgart und dem Landratsamt Boblingen vom 12.01.2009, in dem die MaBnahmen fir die im
Zweckverbandsgebiet festgestellten, nach der europdischen Vogelschutzrichtlinie geschitzten Vogelarten
geregelt werden, reduzierte sich diese Auswabhlliste deutlich, da wesentliche Teile des Kompensations-
betrags fur die artenschutzrechtlich erforderlichen externen AusgleichsmaBnahmen eingesetzt wurden.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,Flugfeld - Parkstadt-West® 8.0“ wurde in der arten-
schutzrechtlichen Vorprifung des Biros Baader Konzept aus Mannheim 2017 geprift, ob planungs-
relevante Arten im Untersuchungsraum vorkommen und von Wirkungen des Vorhabens betroffen sein
konnten. Die Untersuchungen erfolgten mit besonderem Augenmerk auf die in friheren Gutachten
nachgewiesenen Arten.

Die Voruntersuchung kam zu dem Ergebnis, dass bis auf ein potenzielles Vorkommen der Feldlerche kein
Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten auf dem Flugfeld nachzuweisen ist. Um auch hinsichtlich
der Feldlerche ein Vorkommen sicher ausschlieBen zu kénnen, wurde 2018 eine weitere Untersuchung
von Baader Konzept durchgefiihrt, in der keine Feldlerchen von Baader Konzept erfasst werden konnten.
Auch weitere planungsrelevante Arten, die auf Roten Listen Baden-Wirttembergs oder Deutschlands
geflihrt werden, wurden im Rahmen der durchgefiihrten Begehungen nicht als Brutvogel nachgewiesen.

Lediglich eine Amselbrut konnte laut Gutachten im Gehdlzbestand im Sudosten der beplanten Flache
nachgewiesen werden. Sofern diese Gehdlze gerodet werden, sind die Bestimmungen des § 39 BNatSchG
zu beriicksichtigen, dass diese Rodung nur auBerhalb der Zeit zwischen dem 1. Méarz und dem 30.
September stattfinden darf. Dies wurde in die Hinweise des Bebauungsplans aufgenommen.

4 von 6



Zweckverband Flugfeld Boblingen/Sindelfingen - Drucksache Nr. 21/2019
Stadt Béblingen - Drucksache 19/309
Stadt Sindelfingen - Beschlussvorlage Nr. 345/2019

Hinsichtlich des bisher im Norden des Plangebietes vorhandenen Grabens als Amphibien-Lebensraum
entsteht durch das Vorhaben ,,Bebauungsplan Flugfeld Parkstadt West“ 8.0 keine Beeintrachtigung fir
die ehemals dort vorkommenden Teichfrosche. VermeidungsmaBnahmen fiir die Amphibien sind daher
nicht notwendig.

Somit werden durch das Vorhaben Klinikum keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde gem. § 44
BNatSchG ausgeldst. Auf die beiden ausfihrlichen Darlegungen der Gutachten von Baader Konzept wird
verwiesen.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen sind somit nicht erforderlich, vgl. Umweltbericht.

2.4 Weitere Vertragsinhalte

Der als Entwurf dieser Drucksache beigefiigte Realisierungsvertrag tiber naturschutzrechtliche
AusgleichsmaBnahmen zum Bebauungsplan ,,Flugfeld - Parkstadt-West“ 8.0 beinhaltet auBerdem
Regelungen zu folgenden wichtigen Punkten:

- Berechnung des Eingriffs und der Kompensation (B § 2)

Der Berechnung der internen Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen wird der Umweltbericht
vom Biiro Baader Konzept zum Bebauungsplan ,Flugfeld - Parkstadt-West“ 8.0 zu Grund gelegt.
Damit wird ein groBerer Eingriff als gegentber der Berechnung aus dem stadtebaulichen
Grundvertrag bertcksichtigt.

- Durchfiihrung der MaBnahmen (B § 3)

GemaB B § 3 (1) des Realisierungsvertrages verpflichtet sich der Zweckverband, die in den
textlichen Festsetzungen des zum Satzungsbeschluss vorbereiteten Bebauungsplans ,Flugfeld -
Parkstadt-West“ 8.0 benannten naturschutzrechtlichen Ausgleichsmafnahmen
(Pflanzfestsetzungen zur Begrinung von Baugrundstiicken, privaten Stellplatzen, dffentlichen
Verkehrsflachen und Dachern) innerhalb von zwdlf Monaten nach Inbetriebnahme des geplanten
Klinikums vollstandig durchzufiihren. Die UNB ist mit der Ubertragung dieser Verpflichtung vom
Zweckverband auf den Vorhabentrager des Klinikums einverstanden.

- Ersetzende MaBnahmen im Zweckverbandsgebiet (B § 4)

Sind die vereinbarten MaBnahmen aus rechtlichen oder tatsachlichen Grinden nicht realisierbar,
verpflichten sich die Vertragsparteien einvernehmlich ErsatzmaBnahmen festzulegen

- Externer Kompensationsbedarf (B § 6)

Entsprechend B § 2 (2) belduft sich der berechnete monetare externe Ausgleichsbedarf fir den
Bebauungsplan ,Flugfeld - Parkstadt-West® 8.0 auf 149.617,00 Euro, welcher vom
Zweckverband Flugfeld bereits erbracht ist. In B § 6 (1) des Realisierungsvertrages wird
festgelegt, dass der Vorhabentrager sich dazu verpflichtet, diesen externen
Kompensationsbedarf an den Zweckverband Flugfeld zu zahlen.

- Monitoring und Dokumentation (C)

Zur ordnungsgemaBen Realisierung, Einhaltung und Sicherstellung der Wirksamkeit der unter
Ziff. B des Realisierungsvertrages festgelegten AusgleichsmafBnahmen wird ein Monitoring
einschlieBlich einer 6kologischen Baubegleitung durchgefihrt. Daflr ist ein fachlich geeignetes
Biro vom Vorhabentréger zu beauftragen und die Kosten dafir zu tragen (siehe C § 1 (1)).
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3. Weiteres Vorgehen

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans ,,Flugfeld - Parkstadt-West“ 8.0 kann erst nach Abschluss
des erlauterten Realisierungsvertrages erfolgen. Sobald die Zustimmung der Zweckverbandsversammlung
zu dem in Anlage 1 beigefugten Entwurf des Realisierungsvertrages uber naturschutzrechtliche
AusgleichsmaBnahmen zum Bebauungsplan vorliegt, soll der Vertrag zlgig mit den beiden Vertrags-
partnern endverhandelt und unterzeichnet werden.

Sindelfingen, den 03.12.2019 Bdblingen, den 03.12.2019 Flugfeld, den 03.12.2019
Al iz L

gez. Dr. Bernd Vohringer gez. Dr. Stefan Belz Alexander Grullini
Oberbiirgermeister Oberblrgermeister Geschéftsfiihrer

der Stadt Sindelfingen der Stadt Boblingen Zweckverband Flugfeld
Verbandsvorsitzender Stellvertretender Verbandsvorsitzender  Bdblingen/Sindelfingen
Zweckverband Flugfeld Zweckverband Flugfeld

Boblingen/Sindelfingen Béblingen/Sindelfingen
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Anlage 1 zur DS 21/2019

Zwischen
1. dem Zweckverband Flugfeld Boblingen/Sindelfingen, 71034 Béblingen, Konrad-Zuse-
Platz 1, vertreten durch den Verbandsvorsitzenden Herrn Oberbiurgermeister Dr. Bernd
Véhringer

- im Folgenden: Zweckverband -
2. dem Land Baden-Wiirttemberg, vertreten durch das Landratsamt Béblingen, vertreten durch
die Untere Naturschutzbehorde, vertreten durch den Ersten Landesbeamten Herrn Martin

Wauttke, Parkstral’e 16, 71034 Boblingen

-im Folgenden: UNB -

3. dem Landkreis Boblingen, 71034 Béblingen, Parkstralle 16, vertreten durch den Landrat,
Herrn Roland Bernhard

- im Folgenden: Vorhabentréger -

wird folgender

Realisierungsvertrag liber naturschutzrechtliche
AusgleichsmaRnahmen zum Bebauungsplan
»Flugfeld — Parkstadt-West“ 8.0

vereinbart:



Vorbemerkungen

1. Zwischen dem Zweckverband und dem Vorhabentrager wurde am 16.09.2016 als Anhang B
zur Urkunde des Notars Markus Géser in Stuttgart, UR-Nr. 2708/2016 G der ,Stadtebauliche
Grundvertrag” abgeschlossen.

2. In den §§ 9 und 10 des Stadtebaulichen Grundvertrages ist geregelt, dass der Vorhabentra-
ger die naturschutzrechtlichen Ausgleichsmafinahmen und die artenschutzrechtlichen Maf-

nahmen auf eigene Kosten durchfiihrt oder durchfiihren I&sst.

3. Die Einzelheiten sind gemaR §§ 9 Abs. 2 und 10 Abs. 2 des Stadtebaulichen Grundvertrages
in einem Realisierungsvertrag zu regeln. Diesen Regelungen dient der vorliegende Vertrag.

A Allgemeine Regelungen

A § 1 Vorhaben Klinikum

Der Zweckverband stelit zur Ansiedlung des Klinikums den Bebauungsplan ,Flugfeld — Parkstadt-
West" 8.0 auf. Der Vertrag regelt, soweit erforderlich, die Realisierung natur- und artenschutz-
rechtlicher Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen (im Folgenden: KompensationsmaBnahmen) in

dem nachstehend beschriebenen Umfang.

A § 2 Vertragszweck

(1) Der Vertrag regelt die nach dem Entwurf ,Umweltbericht Bebauungsplan ,Flugfeld - Park-
stadt-West" 8.0 vom 18.09.2018 — im Folgenden: Umweltbericht — erforderlichen Kompen-
sationsmaflnahmen fur das Gebiet des Bebauungsplans ,Flugfeld - Parkstadt-West* 8.0 i.S.
des § 1 a Abs. 3 Satz 4 BauGB. Der abschlieRend dem in Kraft getretenen Bebauungsplan
beigefugte Umweltbericht wird hiermit Vertragsinhait.

(2) Mit diesen Regelungen verpflichtet sich der Zweckverband gegeniber der UNB, die durch
den Bebauungsplan veranlassten Eingriffe in Natur und Landschatft in der vertraglich festge-
legten Form nach den im Umweltbericht vorgesehenen KompensationsmaRnahmen auszu-
gleichen. Gegenuber dem Zweckverband {ibernimmt der Vorhabentrager die Verpflichtung
zur Realisierung aller Kompensationsmafinahmen in dem in diesem Vertrag bestimmten Um-



fang und stellt den Zweckverband von dessen Verpflichtungen frei. Die UNB ist mit dieser Art

der Erfullung der Aufgaben ausdriicklich einverstanden.

(3) Mit dem Vertrag werden Regelungen fiir den naturschutzrechtlichen Ausgleich getroffen, die
sicherstellen, dass der nach ordnungsgemafer Abwégung vorgesehene naturschutzrechtli-
che Ausgleich fir das gesamte Bebauungsplangebiet ,Flugfeld - Parkstadt-West" 8.0 reali-
siert wird.

(4) Artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen sind nicht erforderlich, vgl. Umweltbericht.

B Ausgleichssystematik

B §1 Kompensationsplan

(1) Zwischen der UNB und dem Zweckverband wurde am 30.06.2005 vereinbart (Grundverein-
barung), dass der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich nicht im Rahmen der einzel-
nen (Teil-) Bebauungspléne fur das Zweckverbandsgebiet, sondern mit dem Blick auf die Ge-
samtaufsiedlung des Zweckverbandgebietes erbracht wird. Fur das einzelne (Teil-) Bebau-
ungsplangebiet wird die durchschnittlich anteilig erforderliche AusgleichsmalRnahme ermit-
telt.

(2) Diese Grundvereinbarung vom 20.6.2005 unterscheidet zwischen naturschutzrechtlichen
Ausgleichsmalinahmen innerhalb und aulerhalb des Zweckverbandgebietes. Aufgrund der
nicht realisierbaren Bereitstellung der Ausgleichsflachen auflerhalb des Zweckverbandgebie-
tes in einer GréfRenordnung von ca. 24 ha wurde eine Monetarisierung dieser erforderlichen

Ausgleichsmalinahmen zwischen UNB und Zweckverband vereinbart.

(3) Die Einzelheiten zu Abs. 1 und 2 sind im Umweltbericht unter Ziff. 4 dargestelit; hierauf wird

verwiesen.



B§2 Berechnung des Eingriffs und der Kompensation

(1)

)

Der Berechnung der internen Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen wird Ziff. 4.4. des
Umweltberichtes zugrunde gelegt. Diese Berechnung weicht vom System des § 5 Abs. 3 der
Grundvereinbarung deshalb ab, weil sich die Bruttoflache des Gesamtgebietes und die Brut-
toflache des Bebauungsplangebietes "Flugfeld — Parkstadt West" 8.0 durch Wegfall &ffentli-
cher Verkehrs-und Griinflachen geandert hat. Zur Anpassung an das System der Grundver-
einbarung vergleicht Ziff. 4.4 des Umweltberichtes die durchschnittlichen Eingriffsflachen des
friiheren Teilgebietes Sud, wie sie fir die Grundvereinbarung angenommen wurden mit dem
Entwurf “Flugfeld — Parkstadt- West" 8.0. Damit wird der gegenuber der Grundvereinbarung
groRere Eingriff berlicksichtigt.

Der monetére externe Ausgleichsbedarf fir den Bebauungsplan ,Flugfeld - Parkstadt-West"
8.0 belauft sich gemaR Ziff. 4.6 des Umweltberichtes auf € 149.617,00; dieser Kompensati-
onsbedarf ist vom Zweckverband rein tatsachlich erbracht.

B § 3 Durchfiihrung der MaBnahmen im Bebauungsplangebiet

M

@)

)

(4)

Der Zweckverband verpflichtet sich, die im Bebauungsplan unter A 11 und im Umweltbericht
unter 4.5 festgelegten naturschutzrechtlichen AusgleichsmafRnahmen entsprechend den Re-
gelungen dieses Vertrages zu realisieren und innerhalb von zwélf Monaten nach inbetrieb-
nahme des Klinikums vollstandig durchzufilhren. Der Zweckverband tbertragt hiermit diese
Verpflichtung auf den Vorhabentrager, der diese Ubernimmt; die UNB ist mit der Ubertragung

einverstanden.

Die Ausfiihrung aller MaRnahmen ist durch eine 6kologische Baubegleitung zu unterstitzen;
C § 1 findet Anwendung. Die Ausfihrung der Manahmen kann auch auf Dritte Ubertragen
werden. Es bleibt im Fall der Ubertragung der Ausfiihrung bei der Verpflichtung des Vorha-

bentrégers aus diesem Vertrag gegeniiber den Vertragspartnern.

Eine Abnahme der vereinbarten MaRnahmen nach diesem Vertrag findet nicht statt; die Uber-
prifung der in diesem Vertrag festgelegten MaBnahmen und die Reaktion auf nicht vertrags-
gemaRe oder nicht erfolgreiche MaRRnahmen regeln sich nach den Vereinbarungen tber das
Monitoring (Teil C).

Fuhrt der Vorhabentrager die in diesem Vertrag genannten Manahmen zur Herstellung der
naturschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen und die nach dem Monitoring erforderlichen

MaRnahmen nicht oder nicht zeitgerecht durch, kénnen die UNB oder der Zweckverband



nach schriftlicher Mahnung und Fristsetzung von mindestens 6 Monaten diese Arbeiten auf

Kosten des Vorhabentragers durchfiihren oder durchfiithren lassen.

B §4 Ersetzende AusgleichsmafRnahmen im Zweckverbandsgebiet

(1) Sollte sich im Zusammenhang mit der Realisierung der in diesem Vertrag vereinbarten Mag3-
nahmen herausstellen, dass diese aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden nicht realisiert
werden kénnen, verpflichten sich die Vertragsparteien, geeignete Ersatzflachen und / oder —
mafinahmen zu suchen und deren Realisierung sicher zu stellen; der Vorhabentrager hat
einen Vorschlag zu unterbreiten. Die Vertragsparteien verpflichten sich, die ErsatzmaRnah-
men oder Ersatzflachen einvernehmlich festzulegen und in einem Ergénzungsvertrag zum

vorliegenden Vertrag zu vereinbaren.

(2) Kénnen sich die Vertragsparteien innerhalb von zwei Monaten nicht einigen, bestimmt die
UNB abschlieBend die MaRnahme oder Flache. Die Kosten der Suche und Realisierung der
Ersatzmalnahme tragt der Vorhabentrager.

(3) Die sonstigen Regelungen dieses Vertrages gelten entsprechend.

B § 5 Anpassung aufgrund geanderter Verhaltnisse

Die Vertragsparteien vereinbaren eine Anpassung dieses Vertrages, wenn Art, Umfang und/oder
Zeitablauf der Realisierung des Vorhabens sich gegeniiber dem nach B § 3 Abs. 1 dargelegten

Ziel wesentlich dndern.

B §6 Externer Kompensationshedarf

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich den externen Kompensationsbedarf gem. B § 2 Abs. 2
i.H.v. € 149.617,00 an den Zweckverband zu bezahlen.

(2) Der Betrag ist einen Monat nach Inkrafttreten des Bebauungsplans, wird friher eine Bauge-
nehmigung erteilt, einen Monat nach Erteilung der ersten Baugenehmigung zur Zahlung fal-
lig. Kommt der Vorhabentrager mit der Zahlung in Verzug, so sind Verzugszinsen i.H.v. 8 Pro-
zentpunkten p.a. Uber dem jeweiligen Basiszinssatz gemaR § 247 BGB zu entrichten.



Cc

Monitoring und Dokumentation

C §1 Monitoring der durchzufiihrenden natur- und artenschutzrechtlichen Ausgleichs-

(M

2)

@)

@

®)

mafnahmen

Zur ordnungsgemafRen Realisierung, Einhaltung und Sicherstellung der Wirksamkeit der fest-
gelegten Ausgleichsmallnahmen (vgl. vorstehend B) wird ein Monitoring unter Einschluss ei-
ner 6kologischen Baubegleitung durchgefiihrt. Der Vorhabentrager beauftragt hiermit im Ein-
vernehmen mit dem Zweckverband und der UNB ein fachlich geeignetes Biro und tragt des-

sen Kosten.

Die &kologische Baubegleitung gewéahrleistet, dass sich im Vorfeld der Bauphase keine ar-
tenschutzrechtlich relevanten Tierarten ansiedeln und wahrend der Bauarbeiten keine arten-
schutzrechtlich relevanten Tierarten zu Schaden kommen. Auf Ziff. 5 des Umweltberichtes

wird verwiesen.

Im Rahmen des Monitorings sind Monitoring-Berichte zu erarbeiten und den Vertragspartei-
en vorzulegen. Dem ersten Monitoring-Bericht, vorzulegen 1 Jahr nach Inbetriebnahme des
Klinikums, folgt ein weiterer, abschlieRender (soweit Abs. 4 keine Anwendung findet) Moni-
toringbericht 3 Jahre nach Inbetriebnahme des Klinikums. Im Monitoringbericht sind die Er-
fallung der vertraglichen Verpflichtungen und der Zustand der AusgleichsmaRnahmen zu do-

kumentieren.

Soweit die Monitoring-Berichte NachsorgemaRnahmen zur Erreichung der Kompensations-
Ziele aufweisen, sind diese in Abstimmung mit der UNB vom Vorhabentrager zu realisieren.
In diesem Fall ist ein weiterer Monitoringbericht 1 Jahr nach der Durchfiihrung der Nachsor-

gemafinahmen vorzulegen. Dies gilt auch bei wiederholten Nachsorgemafnahmen.

Die Kosten des Monitorings und der erforderlichen NachsorgemafRnahmen tragt der Vorha-

bentrager.



D

Schilussvorschriften

D §1 Rechtsnachfolge

(1)

@)

Die Vertragsparteien verpflichten sich, samtliche Rechte und Pflichten dieses Vertrages auf
ihre jeweiligen Rechtsnachfolger zu Ubertragen und diese entsprechend zu verpflichten.

Eine Ubertragung der Rechte und Pflichten des Vorhabentragers aus diesem Vertrag auf Drit-
te bedarf der vorherigen schriftlichen Zustimmung des Zweckverbandes, die nur aus wichti-
gem Grund verweigert werden darf; ein wichtiger Grund liegt insbesondere vor, wenn der
Dritte — in Ergénzung der Regelungen dieses Vertrages — keine Sicherheit fir die vertrags-
gemafe Erflllung dieses Vertrages leistet durch Ubergabe einer unbefristeten und unwider-
ruflichen selbstschuldnerischen Birgschaft eines im Inland zum Geschéftsverkehr zugelas-
senen Kreditinstituts in Héhe der zu diesem Zeitpunkt voraussichtlich noch zu erfillienden
vertraglichen Verpflichtungen. Der Vorhabentrager haftet fur die Erfllung seiner samtlichen
Pflichten aus diesem Vertrag fort, soweit er seiner Verpflichtung nach Satz 1 nicht nachkommt
oder der Zweckverband im Falle des Satzes 1, 2. Halbsatz zulassiger Weise seine Zustim-

mung verweigert.

D §2 Schriftform

(1) Anderungen dieses Vertrages bedirfen der Schriftform; dies gilt auch fir die Anderung die-

()

ser Schriftformklausel.

Der Vertrag ersetzt nicht die aufgrund anderer gesetzlicher Bestimmungen erforderlichen Ge-

nehmigungen und Erlaubnisse.

D §3 Falligkeit

Die Erfullungspflichten aus diesem Vertrag werden fallig, wenn der Bebauungsplan ,Flugfeld -

Parkstadt-West" 8.0 in Kraft getreten ist oder eine Genehmigung nach § 33 BauGB erteilt wird.

Der Vorhabentrager ist berechtigt, Malnahmen nach diesem Vertrag zuvor auf eigene Gefahr

und Kosten durchzufthren.
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D §4 Reaktion auf die Anderung rechtlicher Vorgaben

Die Vertragsparteien verpflichten sich, bei der Anderung rechtlicher Vorgaben den vorliegenden

Vertrag anzupassen. Dabei sind die Grundkonstruktion dieses Vertrages und die diesem Vertrag

zu Grunde gelegten Kriterien zu berilicksichtigen.

D§5 Riicktritt

()

)

©)

Zweckverband und Vorhabentrager sind berechtigt, von diesem Vertrag zurlickzutreten,

wenn

a) derBebauungsplan ,Flugfeld - Parkstadt-West* 8.0 nicht bis zum 31.12.2020 in Kraft ge-
treten ist

b) derin Kraft gesetzte Bebauungsplan von einem Gericht fur unwirksam erklart wurde.

Im Fall des Abs. 1 lit. b) endet das Rucktrittsrecht am 31.12.2022, es sei denn,

a) Uber das Rechtsmittel ist noch nicht rechtskréftig entschieden;

b) der Zweckverband fuhrt nach Feststellung der Unwirksamkeit des Bebauungsplans ein
erganzendes Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB zur Heilung des Bebauungsplans
durch.

Im Fall vorstehend Abs. 2 lit. a) endet die Ricktrittsfrist 6 Monate nach rechtskréftiger Ent-
scheidung des Gerichts, es sei denn, der Zweckverband hat mit dem erganzenden Verfah-
ren begonnen. Im Fall vorstehend (2) lit. b) endet die Riicktrittsfrist zwei Jahre nach Beginn
des erganzenden Verfahrens. Dieses Ricktrittsrecht entfalit mit dem Abschluss des ergén-
zenden Verfahrens. Ein Ruicktrittsrecht des Vorhabentragers besteht innerhalb der vorge-
nannten Zwei-Jahres-Frist nicht, solange der Zweckverband das Verfahren nach § 214 Abs.
4 BauGB mit Nachdruck betreibt.

Wird nach Beginn der Herstellung nach diesem Vertrag zu kompensierender Eingriffe von
diesem Vertrag zurtick getreten, verpflichten sich die Vertragsparteien, die aufgrund der tat-
sachlich vorgenommenen Eingriffe erforderlichen Kompensationsmalnahmen festzulegen.
B § 4 findet Anwendung. Der Vorhabentrager ist verpflichtet, diese festgelegten MaRnahmen
auf eigene Kosten durchzufiihren; er tragt auch die Kosten bereits abgeschlossener vorge-
zogener MalRnahmen des besonderen Artenschutzes.



D §6 Salvatorische Klausel

(1

)

Die Vertragsparteien bestétigen sich gegenseitig, dass die Regelungen dieses Vertrages ins-
gesamt und im Einzelnen angemessen sind, im sachlichen Zusammenhang mit den verein-
barten Leistungen und Gegenleistungen stehen und Voraussetzungen und Folge des geplan-
ten Vorhabens sind.

Soweit einzelne Vorschriften dieses Vertrages trotz Abs. 1 gegen das Gebot der Angemes-
senheit nach § 11 Abs. 2 Satz 1 BauGB oder das Gebot der Kausalitat nach § 11 Abs. 1
Satz 2 Ziff. 3 BauGB verstofRen, verpflichten sich die Vertragsparteien, diese Regelungen
durch solche zu ersetzen, die den konkreten Kriterien der Angemessenheit und Kausalitat
gehorchen. Kénnen sich die Vertragsparteien nicht auf eine wirksame Regelung einigen, so
wird die Angemessenheit und Kausalitat nach billigem Ermessen durch Urteil bestimmt.

Soliten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise ungultig sein oder wer-
den, so wird hiervon die Glltigkeit der anderen Vertragsteile nicht beruhrt. Die Vertragspar-
teien verpflichten sich vielmehr, die unglltigen Bestimmungen durch eine giiltige Regelung
zu ersetzen, die dem wirtschaftlichen Gehalt der ungtiltigen Bestimmungen soweit wie még-
lich entspricht.

E §1 Ausfertigungen

Von diesem Vertrag existieren fiinf Exemplare. Zweckverband und UNB erhalten je ein Exem-

plar, der Vorhabentrager erhalt drei Exemplare.

Sindelfingen, den ..................cc i,

Dr. Bernd Véhringer

Verbandsvorsitzender
Béblingen, den ..., Béblingen, den ..................
Martin Wuttke Roland Bernhard

Erster Landesbeamter Landrat



