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Zweckverband Flugfeld Boblingen / Sindelfingen TEXTTEIL

Bebauungsplan und Satzung tber 6rtliche Bauvorschriften ,FLUGFELD — PARK-STADT-WEST" 8.0

1 Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786).

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | S. 58), die zuletzt durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.
1057) geandert worden ist.

2 Rechtsgrundlage der Satzung uiber ortliche Bauvorschriften

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. S. 357), die zuletzt durch Art. 3 des Gesetzes vom
21.11.2017 (GBI. S. 612, 613) geandert worden ist.

3 Anlagen des Bebauungsplans und der Ortlichen
Bauvorschriften

Begrindung

Umweltbericht, Zweckverband Flugfeld Béblingen / Sindelfingen Bebauungs-
plan ,Flugfeld — Parkstadt-West* 8.0, Baader Konzept, Mannheim, 18. Septem-
ber 2018

Grunordnungsplan, Zweckverband Flugfeld Béblingen / Sindelfingen Bebau-
ungsplan ,Flugfeld — Parkstadt-West* 8.0, Baader Konzept, Mannheim, 14.
September 2018

Artenschutzrechtliche Vorprufung, Zweckverband Flugfeld Béblingen / Sindel-
fingen Bebauungsplan ,Flugfeld — Parkstadt-West*“ 8.0, Baader Konzept,
Mannheim, 24. August 2017

Erfassung von Feldlerchen, Zweckverband Flugfeld Béblingen / Sindelfingen
Bebauungsplan ,Flugfeld — Parkstadt-West“ 8.0, Baader Konzept, Mannheim,
08. Mai 2018

Stellungnahme Artenschutz zu vorgezogenen UmverlegungsmalRnahmen -
Flugfeld Boéblingen, Baader Konzept, Mannheim, 23. Juli 2018

Luftschadstoffgutachten - Bebauungsplan ,Flugfeld — Parkstadt West® 8.0, In-
genieurbliro Lohmeyer GmbH & Co. KG, Karlsruhe, April 2018, redaktionell ge-
andert August 2018
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Zweckverband Flugfeld Boblingen / Sindelfingen TEXTTEIL
Bebauungsplan und Satzung tber 6rtliche Bauvorschriften ,FLUGFELD — PARK-STADT-WEST" 8.0

e Fachbeitrag Schall, ZV Flugfeld Béblingen / Sindelfingen Bebauungsplan
~Flugfeld — Parkstadt-West“ 8.0, Modus Consult, Bruchsal, September 2018

o Verkehrliches Gutachten: Flugfeld — Parkstadt West 8.0: Untersuchung zur ver-
kehrlichen ErschlieBung fir das Flugfeldklinikum, Schlothauer & Wauer, Tubin-
gen, Juli 2018

e Prufung einer teilweisen Dachbegriunung der Flugfeldklinik, Flugfeld Boblingen/
Sindelfingen, Bjornsen Beratende Ingenieure GmbH, Speyer, 23. September
2018

o Kreistag-Drucksache Nummer 083/2014/1 ,Verbundweite Medizinkonzeption
fur den Klinikverbund Siidwest* ohne Anlagen

¢ Standortanalyse zum Neubau des Klinikums Sindelfingen — Béblingen an ei-
nem Standort, Klinikverbund Sidwest, TeamPlan, 08.07.2013

e Baugrundgutachten inkl. ErkundungsmalRnahmen, Baumaflinahme Neubau
Flugfeld, CDM Smith, Boblingen - Stuttgart, 15.04.2016

4 Geltungsbereich

Der genaue raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil
zum Bebauungsplan.

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bis-
her bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie
friihere baupolizeiliche Vorschriften treten aulRer Kraft.
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Zweckverband Flugfeld Boblingen / Sindelfingen TEXTTEIL

Bebauungsplan und Satzung tber 6rtliche Bauvorschriften ,FLUGFELD — PARK-STADT-WEST" 8.0

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

A1 Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 111 BaiNVO)
Entsprechend Planeinschrieb — Nutzungsschablone sind festgesetzt:

A1.1 Definitionen

1. Im Geltungsbereich zuldssige Einzelhandelssortimente (Auszug der nicht innen-
stadtbedeutsamen Sortimentsliste der Stadte Béblingen und Sindelfingen):

— Mobel einschl. Kiichen, Blro- und Gartenmobel

— Budromaschinen

— Sanitar-/Badeinrichtungen und Zubehor

— ElektrogroRgerate (,weile Ware*), Herde, Ofen

— Beleuchtungskérper, Lampen

— Elektroinstallationsbedarf, Beschlage, Eisenwaren
— Rollladen und Markisen

— FuBbodenbelage wie Teppiche, Fliesen, usw., Tapeten, Malereibedarf
— Grof-Campingartikel

— Grol3-Sportgerate

— Fahrrader, Fahrradzubehor

2. Verkaufsflache im Sinne dieser Festsetzung ist die gesamte den Kunden zugangli-
che Flache einschliel3lich des Kassenvorraums, des Windfangs, der Warenaus-
lage und der Freiverkaufsflache, sowie diejenigen Bereiche, die von den Kunden
aus betrieblichen und hygienischen Grinden nicht betreten werden durfen, in de-
nen aber die Ware fur sie sichtbar ausliegt (Kase-, Fleisch- und Wursttheke usw.)
und in denen das Verkaufspersonal die Ware zerkleinert, abwiegt und abpackt, mit
Ausnahme der Kundensozialrdume.

3. Die Verkaufsflachenzahl (VKZ) gibt an, wie viel Quadratmeter Verkaufsflache je
Quadratmeter mafgeblicher Grundstuckflache gem. §19 BauNVO zulassig sind.

4, Speditionen sind Unternehmen, die den Transport von Gultern Uber die 6ffentlichen
Verkehrswege organisieren und Ubernehmen sowie die Warenverteilung, Lage-
rung und Verladung und die An- und Abfahrt der Guter auf dem Betriebsgrund-
stiick organisieren.

5. Stationare Altenpflegeeinrichtungen sind Einrichtungen in 6ffentlicher oder privater
Tragerschaft, in denen vor allem altere Menschen, dauerhaft stationar gepflegt
werden.

6. Bordelle und bordellartige Betriebe sind Einrichtungen, in denen Prostituierte ihrer

Tatigkeit nachgehen oder diese vorbereiten.
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Bebauungsplan und Satzung tber 6rtliche Bauvorschriften ,FLUGFELD — PARK-STADT-WEST" 8.0

A1.2

A1.3

A1.4

SO 1/ SO 2 - Sonstiges Sondergebiet - Klinikum

(§ 11 Ats. 3 BauNVO)

Die Teilflachen SO 1 und SO 2 unterscheiden sich in den zugeordneten Emissi-
onskontingenten gem. A1.11.

Zulassig sind

— ein Klinikum mit betriebsnotwendigen Anlagen,

— dem Klinikum zugeordnete Anlagen der Gastronomie,

— dem Klinikum zugeordnete religidse Andachtsraume,

— erganzende klinikbezogene Einzelhandelsnutzungen mit einer Verkaufsfla-
chenzahl VKZ von bis zu 0,0033 und ausschlieRlich folgenden Sortimenten:
Apotheke, Friseur, Blumen, Sanitatsartikel, Kiosk.

— In dem im zeichnerischen Teil festgesetzten Bereich ist zusatzlich zu den oben
genannten Anlagen ein Hubschrauberlandeplatz vorbehaltlich einer erforderli-
chen Genehmigung zulassig.

— In dem im zeichnerischen Teil festgesetzten Bereich ist zusatzlich zu den oben
genannten Anlagen ein Klinik-Wirtschaftshof zulassig.

SO 3 - Sonstiges Sondergebiet — ZfP / Klinikum
(§ 11 Als. 3 BauNVO)
Zulassig sind

— ein Zentrum fur Psychiatrie (ZfP) mit betriebsnotwendigen Anlagen, wie Ver-
waltung und einer Schule fur kranke Kinder und Jugendliche in Krankenhaus-
behandlung,

— dem ZFP zugeordnete religidse Andachtsraume,

— erganzende ZFP-bezogene Einzelhandelsnutzungen mit einer Verkaufsfla-
chenzahl VKZ von bis zu 0,0057 und folgendem Sortiment: Kiosk.

Ausnahmsweise kann zugelassen werden

— Erweiterung des Klinikums nach A 1.2.1 mit betriebsnotwendigen Anlagen,
nicht jedoch erganzende klinikbezogene Einzelhandelsnutzungen.

SO 4 - Sonstiges Sondergebiet — Parkhaus Klinikum
Zulassig ist

— ein Parkhaus
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Zweckverband Flugfeld Boblingen / Sindelfingen TEXTTEIL

Bebauungsplan und Satzung tber 6rtliche Bauvorschriften ,FLUGFELD — PARK-STADT-WEST" 8.0

A1.5

GE —Gewerbegebiet

(§ 8 BauNVO)

Zulassig sind
(§ 8 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5, Abs. 6 BauNVO)

Gewerbebetriebe, soweit sie nicht nachfolgend unter den ausnahmsweise (2)
und nachfolgend unter den unzuldssigen (3) Nutzungen aufgefiihrt werden,

Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwecke, soweit sie nicht nachfolgend
unter den unzulassigen (3) Nutzungen aufgefihrt werden.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden
(§ 8 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

nichtgro3flachige Einzelhandelsbetriebe in den Erdgeschossen mit einer Ver-
kaufsflachenzahl VKZ von bis zu 0,375 mit unter A1.1 gelisteten nicht innen-
stadtbedeutsamen Sortimenten (Definitionen Siehe A1.1),

Einzelhandel von selbst hergestellter oder im Zusammenhang mit der angebo-
tenen und ausgeibten handwerklichen und gewerblichen Leistung vertriebener
Ware (aulder Lebensmittel), als Verkaufsstelle von Handwerks- und Gewerbe-

betrieben, soweit sich dieser unterordnet. Als untergeordnet gelten maximal

15 % der genehmigten, gewerblichen oder handwerklich genutzten Geschoss-
flache, maximal jedoch 200 m? Verkaufsflache,

nicht selbstandige Lagerplatze (einem Gewerbebetrieb als Nebenanlagen zu-
geordnet), die nicht mehr als einen Anteil von 10 % der Baugrundstuicksflache
einnehmen,

Anlagen fur sportliche Zwecke, soweit sie in geschlossenen baulichen Anlagen
errichtet und betrieben werden.

Nicht zulassig sind
(§ 1 Abs. 5, Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO)

sonstiger, nicht unter 2. aufgefuhrter Einzelhandel,

Bordelle und bordellartige Betriebe,

Speditionen,

sonstige, nicht unter 2. aufgefihrte Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
Tankstellen,

sonstige, nicht unter 2. aufgefihrte Anlagen fur sportliche Zwecke,
Wohnungen fur Aufsicht- und Bereitschaftspersonen,

Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwecke in Form von Praxen fur nie-
dergelassene Arzte oder Zahnarzte, Arztehausern, stationaren Altenpflegeein-
richtungen und Pflegeheimen,

Anlagen fur kirchliche und kulturelle Zwecke,

Vergnligungsstatten.
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Bebauungsplan und Satzung tber 6rtliche Bauvorschriften ,FLUGFELD — PARK-STADT-WEST" 8.0

A1.6 MU 1 — Urbanes Gebiet
(§ 6a BauNVO)

1. Zulassig sind
(§ 6a Abs. 2,i.V.m. § 1 Abs. 4, Abs. 5, Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO)

Wohngebaude (die Festsetzungen unter A10.1 sind zu beachten),
Geschéfts- und Blrogebaude,

Einzelhandel von selbst hergestellter oder im Zusammenhang mit der angebo-
tenen und ausgeilbten handwerklichen und gewerblichen Leistung vertriebener
Ware (aulder Lebensmittel), als Verkaufsstelle von Handwerks- und Gewerbe-
betrieben, soweit sich dieser unterordnet. Als untergeordnet gelten maximal

15 % der genehmigten, gewerblichen oder handwerklich genutzten Geschoss-
flache, maximal jedoch 200 m? Verkaufsflache,

Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fur sportliche Zwecke, soweit sie in geschlossenen baulichen Anlagen
errichtet und betrieben werden,

Anlagen fir Verwaltungen sowie soziale und gesundheitliche Zwecke, soweit
sie nicht nachfolgend unter den unzulassigen (2) Nutzungen aufgeflihrt wer-
den.

2. Nicht zulassig sind
(§ 1 Abs. 5, Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO)

sonstiger, nicht unter 1. aufgefuhrter Einzelhandel,
Bordelle und bordellartige Betriebe,
sonstige, nicht unter 1. aufgefihrte Anlagen fur sportliche Zwecke,

Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwecke in Form von Praxen fur nie-
dergelassene Arzte oder Zahnarzte, Arztehdusern, stationaren Altenpflegeein-
richtungen und Pflegeheimen,

Anlagen fur kirchliche und kulturelle Zwecke,
Vergnugungsstatten,

Tankstellen.

A1.7 MU 2 — Urbanes Gebiet
(§ 6a BauNVO)

1. Zulassig sind
(§ 6a Abs. 2,i.V.m. § 1 Abs. 4, Abs. 5, Abs. 6, Abs. 7 und Abs. 9 BauNVO)

Wohnungen, soweit sie nicht nachfolgend unter den unzulassigen (2) Nutzun-
gen aufgeflihrt werden (die Festsetzungen unter A10.1 sind zu beachten),

Geschéfts- und Blirogebaude,

nichtgroRflachige Einzelhandelsbetriebe in den Erdgeschossen mit einer Ver-
kaufsflachenzahl VKZ von bis zu 0,17 mit nicht innenstadtbedeutsamen Sorti-
menten (Definitionen Siehe A1.1),

Einzelhandel von selbst hergestellter oder im Zusammenhang mit der angebo-
tenen und ausgeulbten handwerklichen und gewerblichen Leistung vertriebener
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Ware (aulder Lebensmittel), als Verkaufsstelle von Handwerks- und Gewerbe-
betrieben, soweit sich dieser unterordnet. Als untergeordnet gelten maximal
15 % der genehmigten, gewerblichen oder handwerklich genutzten Geschoss-
flache, maximal jedoch 200 m? Verkaufsflache,

Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fur sportliche Zwecke, soweit sie in geschlossenen baulichen Anlagen
errichtet und betrieben werden,

Anlagen fur Verwaltungen sowie soziale und gesundheitliche Zwecke, soweit
sie nicht nachfolgend unter den unzulassigen (2) Nutzungen aufgeflihrt wer-
den.

2. Nicht zulassig sind
(§ 1 Abs. 4, Abs. 5, Abs. 6, Abs. 7 und Abs. 9 BauNVO)

Wohnen im Erdgeschoss,

sonstiger, nicht unter 1. aufgeflihrter Einzelhandel,

Bordelle und bordellartige Betriebe,

sonstige, nicht unter 1. aufgefihrte Anlagen fr sportliche Zwecke,

Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwecke in Form von Praxen fur nie-
dergelassene Arzte oder Zahnarzte, Arztehausern, stationaren Altenpflegeein-
richtungen und Pflegeheimen,

Anlagen fur kirchliche und kulturelle Zwecke,
Vergnligungsstatten,

Tankstellen.

A1.8 MU 3 — Urbanes Gebiet
(§ 6a BauNVO)

1. Zulassig sind
(§ 6a Abs. 2,i.V.m. § 1 Abs. 4, Abs. 5, Abs. 6, Abs. 7 und Abs. 9 BauNVO)

Geschéfts- und Burogebaude,

nichtgroRflachige Einzelhandelsbetriebe in den Erdgeschossen mit einer Ver-
kaufsflachenzahl VKZ von bis zu 0,17 mit nicht innenstadtbedeutsamen Sorti-
menten (Definitionen Siehe A1.1),

Einzelhandel von selbst hergestellter oder im Zusammenhang mit der angebo-
tenen und ausgeubten handwerklichen und gewerblichen Leistung vertriebener
Ware (aulder Lebensmittel), als Verkaufsstelle von Handwerks- und Gewerbe-

betrieben, soweit sich dieser unterordnet. Als untergeordnet gelten maximal

15 % der genehmigten, gewerblichen oder handwerklich genutzten Geschoss-
flache, maximal jedoch 200 m? Verkaufsflache,

Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fir sportliche Zwecke, soweit sie in geschlossenen baulichen Anlagen
errichtet und betrieben werden,
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Anlagen fur Verwaltungen sowie soziale und gesundheitliche Zwecke, soweit
sie nicht nachfolgend unter den unzulassigen (2) Nutzungen aufgefltihrt wer-
den.

2. Nicht zulassig sind
(§ 1 Abs. 4, Abs. 5, Abs. 6, Abs. 7 und Abs. 9 BauNVO)

Wohnen,

sonstiger, nicht unter 1. aufgefuhrter Einzelhandel,

Bordelle und bordellartige Betriebe,

sonstige, nicht unter 1. aufgeflhrte Anlagen fur sportliche Zwecke,

Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwecke in Form von Praxen fur nie-
dergelassene Arzte oder Zahnarzte, Arztehausern, stationaren Altenpflegeein-
richtungen und Pflegeheimen,

Anlagen fur kirchliche und kulturelle Zwecke,
Vergnlgungsstatten,

Tankstellen.

A1.9 MU 4 — Urbanes Gebiet
(§ 6a BauNVO)

1. Zulassig sind
(§ 6a Abs. 2,i.V.m. § 1 Abs. 4, Abs. 5, Abs. 6, Abs. 7 und Abs. 9 BauNVO)

Wohnungen, soweit sie nicht nachfolgend unter den unzulassigen (2) Nutzun-
gen aufgeflhrt werden (die Festsetzungen unter A10.1 sind zu beachten),

Geschéfts- und Burogebaude,

nichtgroR¥flachige Einzelhandelsbetriebe in den Erdgeschossen mit einer Ver-
kaufsflachenzahl VKZ von bis zu 0,17 mit nicht innenstadtbedeutsamen Sorti-
menten (Definitionen Siehe A1.1),

Einzelhandel von selbst hergestellter oder im Zusammenhang mit der angebo-
tenen und ausgeubten handwerklichen und gewerblichen Leistung vertriebener
Ware (aulder Lebensmittel), als Verkaufsstelle von Handwerks- und Gewerbe-
betrieben, soweit sich dieser unterordnet. Als untergeordnet gelten maximal

15 % der genehmigten, gewerblichen oder handwerklich genutzten Geschoss-
flache, maximal jedoch 200 m? Verkaufsflache,

Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fir sportliche Zwecke, soweit sie in geschlossenen baulichen Anlagen
errichtet und betrieben werden,

Anlagen fUr Verwaltungen sowie soziale und gesundheitliche Zwecke, soweit
sie nicht nachfolgend unter den unzulassigen (2) Nutzungen aufgefihrt wer-
den.

2. Nicht zulassig sind
(§ 1 Abs. 4, Abs. 5, Abs. 6, Abs. 7 und Abs. 9 BauNVO)

Wohnen bis zu einer Héhe von 22 m Uber Bezugshoéhe,

sonstiger, nicht unter 1. aufgeflhrter Einzelhandel,
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— Bordelle und bordellartige Betriebe,
— sonstige, nicht unter 1. aufgeflihrte Anlagen fur sportliche Zwecke,

— Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwecke in Form von Praxen fur nie-
dergelassene Arzte oder Zahnarzte, Arztehdusern, stationaren Altenpflegeein-
richtungen und Pflegeheimen,

— Anlagen fur kirchliche und kulturelle Zwecke,
— Vergnugungsstatten,

— Tankstellen.

A1.10 MU 5 — Urbanes Gebiet
(§ 6a BauNVO)

Zulassig sind nur
(§ 6a Abs. 2,i.V.m. § 1 Abs. 4 und Abs. 9i.V.m. § 12 Abs. 4 BauNVO)

— Garagengeschosse.

A1.11 Emissionskontingente

In den Baugebieten A 1.2 bis A1.10 sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zu-
I&ssig, deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskon-
tingente Lex bezogen auf die schutzwirdige Nutzungen im Sinne der TA Larm au-
Rerhalb des Bebauungsplangebietes nach DIN 45691 vom Dezember 2006 (er-
schienen im Beuth-Verlag), weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 -
6:00 Uhr) Uberschreiten. Die Prufung der Einhaltung muss nach DIN 45691:2006-
12, Abschnitt 5 erfolgen.

Tab. 1: Emissionskontingente der Teilflachen Tag/Nacht

Fur die schutzwiirdigen Nutzungen im Sinne der TA Larm, die in den im zeichneri-
schen Teil des Bebauungsplans dargestellten Richtungssektoren A und B (deren
Anfangs- und End-Winkel der folgenden Tabelle zu entnehmen sind) liegen, darf in
den Gleichungen (6) und (7) der DIN 45691 das Emissionskontingent Lex der ein-
zelnen Teilflachen durch den Wert aus der Summe des Emissionskontingents Lex
plus dem Zusatzkontingent Lexk,-us, das in der nachstehenden Tabelle angegeben
ist, ersetzt werden.

Die in der DIN 45691 vorgesehene Summation tber die Immissionskontingente
aller Teilflachen entsprechend Gleichung (7) ist dabei zulassig.
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Sektor Anfang Ende EK.zus Tag in dB{A)/m? EK.,zus Nacht in dB(A)/m?2

A 129,1° 276,8° 4 4

B 276,8° 129,1° 0 0

Tab. 2: Zusatzkontingente je Sektor

Als Referenzpunkt fur die Ermittlung der Sektoren wird im GauR-Krueger- System
(3 Grad breite Streifen) folgender Punkt als Mittelpunkt fir die Sektorenbildung
festgelegt:

X-Wert Y-Wert
3.499.556,75 5.394.464,02

Weiterhin werden folgende Ausnahmen gemaR § 31 Abs. 1 BauGB festgesetzt:

— Betriebe und Anlagen sind nach § 31 BauGB ausnahmsweise auch dann
zuldssig, wenn der Beurteilungspegel L. der Betriebsgerdusche der Anlage
oder des Betriebs den Immissionsrichtwert an den mal3geblichen Immissi-
onsorten am Tag (6:00 - 22:00 Uhr) und in der Nacht (22:00 - 6:00 Uhr)
mindestens um 15 dB unterschreitet.

— Es st nach § 31 BauGB ausnahmsweise zuldssig, die Emissionskontin-
gente eines Grundstiicks oder Teile davon einem anderen Grundstlick zur
Verfligung zu stellen, soweit &ffentlich-rechtlich sichergestellt ist (Baulast),
dass die sich daraus ergebenden Beurteilungspegel den insgesamt zulas-
sigen Summenpegel der Immissionsbeitrage an den mafgeblichen Immis-
sionsorten einhalten.

A2 MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 16-21aBauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb-Nutzungsschablone sind festgesetzt:

= Grundflachenzahl (GRZ),
= Geschol¥flachenzahl (GFZ),
= Hobhe der baulichen Anlagen (HbA).

A2.1 Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl

1. Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) sind den
Nutzungsschablonen im zeichnerischen Teil zu entnehmen.

2. Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzte maximale Grundfla-
chenzahl (GRZ) darf durch Grundflachen von unterirdischen Anlagen geman § 19
Abs. 4 Nr. 3 BauNVO bis zu 0,9 Uberschritten werden (Verweis auf Pflanzbindung
A11.7).

3. Gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO werden bei der Ermittlung der Grundflache nur
50 % der versickerungsfahigen Wegeflachen mit Begrinungsanteil angerechnet.

4. Gemal § 21a Abs. 1 und Abs. 4 Nr. 1 und Nr. 3 BauNVO bleiben bei der Ermitt-
lung der Geschossflache Garagengeschosse sowie Stellplatze und Garagen in
Vollgeschossen unberticksichtigt.
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A2.2

A3

1.

Hohe der baulichen Anlagen

Die Héhe der baulichen Anlage (HbA) ist entsprechend den Planeinschrieben als
Mindest- und Maximalwert festgesetzt. Sie bemisst sich zwischen der jeweils fest-
gesetzten Bezugshdhe (BZH) und der Oberkante Attika.

Die Bezugshéhen (BZH) sind tber Normalnull (iINN) entsprechend Planeinschrieb
festgesetzt.

Die Mindesthdhe ist fur oberirdische Gebaudeteile in den MU 1 - 5 und dem GE
einzuhalten. Im SO 1 - 4 ist sie fiir oberirdische Geb&audeteile einzuhalten, die un-
mittelbar an die Calwer Stralde, den Sudrandweg und die Flugfeld-Allee angren-
zen. Ausgenommen hiervon ist der Bereich des Wirtschaftshofs.

Fur Bereiche, in denen Untergeschosse bis Oberkante Bezugshéhe (d.h. ggf. tber
das natirliche Gelande) herausragen, ist die maximal zulassige Héhe der bauli-
chen Anlage (HbA) tGber NormalNull festgesetzt.

Entsprechend Eintrag im zeichnerischen Teil ist ein Verbindungssteg zwischen
435,5 und 442 m UNN. mit einer maximalen Héhe von 5 m zulassig. Der Verbin-
dungssteg ist bei einer Verschiebung nach Ziff. 6 mit zu verschieben.

Eine Verschiebung der Bereiche mit unterschiedlichen Héhen der baulichen An-
lage (HbA), die im zeichnerischen Teil mit ,verschiebbar” (Gebaudefugen 2, 4 und
6) gekennzeichnet sind, ist um bis zu 2 m parallel zur ,Griinen Mitte* zulassig, so-
fern sie weiterhin eine Breite von mind. 20 m aufweisen. Diese Fugenbreite von 20
m kann ausnahmsweise fiir vorgelagerte Schallschutzelemente gemindert werden,
wenn durch einen 6ffentlich vereidigten Sachverstandigen nachgewiesen wird,
dass anders die Vorgaben der TA-Larm nicht einzuhalten sind.

Untergeordnete Bauteile auf Gebauden wie Aufzugsuberfahrten, Dachaustritte,
Technikraume und Antennenanlagen dirfen die festgesetzte Hohe der baulichen
Anlage (HbA) um bis zu 4 m Uberschreiten. In den MUs und dem GE sind diese
auf eine Flache von maximal 10% der jeweiligen Dachflache begrenzt. Auf den
Gebaudeteilen mit einer max. HbA von 10,50 m Uber BZH (siehe Eintrag im zeich-
nerischen Teil) sind keine untergeordneten Bauteile zulassig.

Die untergeordneten Bauteile missen von der Gebdudeaullenkante zum o&ffentli-
chen Raum der Calwer StralRe, Elly-Beinhorn-StralRe, Flugfeld-Allee und Johann-
Schitte-StralRe um 2 m und zum 6&ffentlichen Raum der Grinen Mitte um 10 m zu-
ruckversetzt sein.

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind auf der gesamten Dachflache
zulassig, sofern sie 2 m vom Dachrand zurlickversetzt sind und die Hohe des Da-
ches nicht mehr als 1,5 m Uberschreiten.

Untergeordnete Bauteile in Form von Schornsteinen durfen um das technisch er-
forderliche Mal} ausnahmsweise mehr als 4 m Uber die festgesetzte Hohe der bau-
lichen Anlage (HbA) herausragen, sofern dies aus Immissionsschutzgriinden erfor-
derlich ist.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
Fur alle Baugebiete gilt die abweichende Bauweise ,a“:

Im Sinne der offenen Bauweise ohne Langenbeschrankung. (Auf die Festsetzung
zur Reduzierung der Abstandsflachen unter Ziff. A5 wird verwiesen.)
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A4

A5

A6

A6.1

Ausnahmsweise ist ein Grenzbau zuldssig, sofern eine entsprechende Baulast auf
das Nachbargrundstuck ibernommen wird oder auf dem Nachbargrundstick
ebenfalls angebaut wird.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplans durch Baugrenzen festgesetzt.

Auf den im Plan gekennzeichneten unterbaubaren Grundstlcksflachen sind je
zwei Verbindungsgange mit einer Breite von je bis zu 10 m zulassig. Die Festset-
zungen A11 PF7 und PF8 sind hierbei zu berilcksichtigen. Die Unterbauung darf
nicht Gber das angrenzende Gelande herausragen.

Entsprechend Eintrag im zeichnerischen Teil ist eine Uberbaubare Grundstiicksfla-
che festgesetzt, innerhalb der ein max. 4 m breiter Verbindungssteg ab 435,5 m
UNN bis 442 m UNN zulassig ist. Sie ist bei einer Verschiebung nach Ziff. 4 mit zu
verschieben.

Eine Verschiebung der Baugrenzen, die im zeichnerischen Teil mit ,verschiebbar®
gekennzeichnet sind (Gebaudefugen 1, 3 und 5), ist um bis zu 2 m parallel zur
,Grunen Mitte“ zulassig, sofern sie weiterhin die festgesetzte Breite von 20 m auf-
weisen. Diese Fugenbreite von 20 m kann ausnahmsweise flr vorgelagerte
Schallschutzelemente gemindert werden, wenn durch einen 6&ffentlich vereidigten
Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass anders die Vorgaben der TA-Larm
nicht einzuhalten sind.

Ausnahmsweise kdnnen die Baugrenzen durch Belichtungsschachte und Einbring-
schachte um bis zu 3 m Uberschritten werden, sofern sichergestellt ist, dass diese
nicht Gber die angrenzenden Gelandehdhen herausragen. Fluchttreppenabgange
ins Untergeschoss durfen die Baugrenze ausnahmsweise um bis zu 3 m Uber-
schreiten, sofern diese freiraumplanerisch eingebunden sind. (Auf die értliche Bau-
vorschrift zur Gestaltung der untergeordneten Bauteile unter Ziff. B1.2 wird verwie-
sen.)

Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe

der Abstandsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr.2a BauGB)

In den Urbanen Gebieten MU 1 — MU 5 sind von den baulichen Anlagen abwei-
chende Mal3e der Tiefe der Abstandsflachen (siehe Ziff. B6) zulassig.

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB i.V.m. §§ 12 % und 23 Abs. 5 BauNVO)

Stellplatze und Garagen
(§12Abs. 6 BauNVO)

Garagengeschosse sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zu-
lassig. Zufahrten zu Garagengeschossen kdnnen auch aulRerhalb der tberbauba-
ren Grundstiicksflachen zugelassen werden.
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A6.2

A7

A7A1

A7.2

A8

In den Sondergebieten SO 1, SO 3 und SO 4 sind offene Stellplatze nur fur den
Sonderbedarf (Notarzt, Kurzzeit-, Behinderten- und Taxistandstellplatze) innerhalb
der Uberbaubaren Grundstlicksflache zulassig und kdnnen auch auf3erhalb zuge-
lassen werden.

Im GE sind offene Stellplatze nur in den zeichnerisch dafir festgesetzten Flachen
mit der Bezeichnung ST zulassig.

In den Urbanen Gebieten MU 1 - 5 sind offene Stellplatze nicht zulassig.

Mehrgeschossige Garagen (Parkhauser) sind nur in den Teilflachen SO 4 und
MU 5 zulassig.

Nebenanlagen
(§ 14Abs. 1 Saz 3 BauNVO)

Nebenanlagen in Form von Gebauden sind auflerhalb der Uberbaubaren Grund-
sticksflache nicht zulassig.

Verkehrsflachen und Anschluss anderer Flachen an

die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr.11 BaiGB)

Zu- und Abfahrtsverbote

Bereiche, in denen von der 6ffentlichen Verkehrsflache nicht auf die angrenzenden
privaten Grundstticksflachen zu- bzw. abgefahren werden darf, sind im zeichneri-
schen Teil festgesetzt.

Anschluss an die Verkehrsflachen

In den im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Bereichen sind Ein- und /oder
Ausfahrten zum Teil mit beschranktem Nutzerkreis auf die Calwer Stral3e zulassig.
Die Ein- und Ausfahrtbereiche sind bis zu 5 m verschiebbar.

Zusatzlich zu den unter (1) genannten Ein- und Ausfahrten sind zur Johann-
Schutte-Straflte und / oder Elly-Beinhorn-Strale je Baugrundstiick eine gemein-
same bzw. eine getrennte Zu- und Abfahrt mit einer Gesamtbreite von 8,0 m zulas-
sig. Soweit die mafigebliche Grundstiicksbreite an der erschliellenden 6ffentlichen
Strallenverkehrsflache 50 m Ubersteigt, ist fur den Ubersteigenden Teil je angefan-
gene 50 m Grundstiicksbreite zusatzlich eine weitere gemeinsame Zu- und Abfahrt
mit einer Gesamtbreite von 8,0 m zulassig.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr.21BauGB)

Auf der Flache ,GR 1“ist ein 3,5 m breites Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
festgesetzt.

Auf der Flache ,GR 2“ ist ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt.

Innerhalb der eingetragenen Flache ,Fahrrecht” FR 1 ist ein Fahrrecht, das eine
ausreichende Wendemdglichkeit fur LKW mit Aufliegern herstellt, zugunsten der
Anlieger zu belasten.
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4, Die eingetragene Flache ,Fahrrecht” FR 2 ist im Erdgeschoss mit einem Fahrrecht
zugunsten der Anlieger zu belasten. Eine Verschiebung um 5 m nach Norden oder
Suden ist zulassig.

A9 Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende
Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden
durfen

(§ 9 Abs. 1 Nr.23 BauGB)

Die Verwendung von festen, flissigen und gasférmigen Brennstoffen in Heizanla-
gen, Ofen, Kaminen und &hnlichen Verbrennungsanlagen zur Raumheizung und

Warmwasserbereitung ist unzulassig. Es ist auch nicht zulassig, Heizwarme oder
Warmwasser primar mittels elektrischer Energie zu erzeugen.

Zulassig sind die Nutzung regenerativer Energien und die Verwendung von Fern-
warme.

Der Betrieb haushaltsublicher elektrischer Kleingerate zur Warmwasserbereitung
und Erzeugung von Heizwarme ist hiervon nicht betroffen.

A10 Die von der Bebauung freizuhaltenden Schutzfla-
chen und ihre Nutzung, die Flachen fur besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes so-
wie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder
zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkun-
gen zu treffenden baulichen und sonstigen techni-

schen Vorkehrungen
(§ 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB)

A10.1 Schall

1. In den Sondergebieten SO 1 bis SO 3 sind 6ffenbare Fenster von schutzbedrfti-
gen Aufenthaltsrdumen (Immissionsorte) im Sinne der DIN 4109 unzulassig;

sie sind zulassig, wenn

a) im Falle der Eigenabschirmung der Klinikgebdude bzw. des ZfP (z.B. larmab-
geschirmte Innenhdéfe) und/oder

b) mittels technischer nicht 6ffenbarer Vorkehrungen (vorgehangte und hinter-
liftete Glaswande, hinterliiftete Loggien oder Balkone, etc.)

durch Berechnungen nach DIN-ISO 9613-2 nachgewiesen wird, dass 0,5 m mittig
vor dem gedffneten Fenster ein Beurteilungspegel aus dem Gewerbelarm von 45
dB(A) am Tag fir Aufenthaltsraume bzw. 35 dB (A) in der Nacht fir Aufenthalts-
raume mit Uberwiegender Schlafnutzung (entsprechend den
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Immissionsrichtwerten nach Kap. 6.1g TA Larm 1998 in der gednderten Fassung
vom 09.06 2017) eingehalten wird.

2. Im Urbanen Gebiet MU 1 und MU 2 sind 6ffenbare Fenster von schutzbedirftigen
Aufenthaltsraumen mit Uberwiegender Schlafnutzung (Immissionsorte) im Sinne
der DIN 4109 unzulassig;

sie sind zulassig, wenn

a) im Falle von Eigenabschirmung (z.B. larmabgeschirmte Innenhéfe) und/oder
b) mittels technischer nicht 6ffenbarer Vorkehrungen (vorgehangte und hinter-
lUftete Glaswande, hinterliftete Loggien oder Balkone, etc.)

durch Berechnungen nach DIN-ISO 9613-2 nachgewiesen wird, dass 0,5 m mittig
vor dem geoffneten Fenster ein Beurteilungspegel aus dem Gewerbelarm von 45
dB(A) in der Nacht fir Aufenthaltsrdume mit Gberwiegender Schlafnutzung (ent-
sprechend dem Immissionsrichtwert Nacht nach Kap. 6.1c TA Larm 1998 in der
geanderten Fassung vom 09.06 2017) eingehalten wird.

3. Im MU 3 ist eine Grundrissorientierung in der Art vorzusehen, dass an den zur Cal-
wer Stral3e orientierten Sudfassaden keine zur Beluftung der Rdume notwendigen
Fenster von schutzwirdigen Aufenthaltsraumen (Blurordume) vorgesehen werden.

Hiervon kann gem. §31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden,

a) wenn durch konkrete bauliche nicht 6ffenbare Schallschutzmalinahmen (vor-
gehangte und hinterliftete Glaswande, hinterllftete Loggien oder Balkone,
etc.) sichergestellt wird, dass vor den Fenstern der Beurteilungspegel des
Verkehrslarms einen Wert von 64 dB(A) entsprechend dem Tagesgrenzwert
der 16. BImSchV fir Mischgebiete nicht Gberschreitet,

b) wenn die Blrogrundrisse so organisiert werden, dass die Aufenthaltsraume
(Buroraume) von einer larmabgewandten Fassadenseite bellftet werden
koénnen, an der der Beurteilungspegel des Verkehrslarms einen Wert von 64
dB(A) entsprechend dem Tagesgrenzwert der 16. BImSchV fur Mischgebiete
nicht Uberschreitet,

c) wenn durch nicht 6ffenbare schallgedammte Bellftungseinrichtungen ein
ausreichender Luftaustausch sichergestellt ist.

4. Im Urbanen Gebiet MU 4 sind 6ffenbare Fenster von schutzbedurftigen Aufent-
haltsraumen mit Gberwiegender Schlafnutzung (Immissionsorte) im Sinne der DIN
4109 unzulassig (Verweis auf Ziff. A1.9);

sie sind ab einer Hohe von 22 m zulassig, wenn

a) im Falle von Eigenabschirmung (z.B. larmabgeschirmte Innenhdéfe)
b) mittels technischer nicht 6ffenbarer Vorkehrungen (vorgehangte und hinter-
lGftete Glaswande, hinterlUftete Loggien oder Balkone, etc.)

durch Berechnungen nach DIN-ISO 9613-2 nachgewiesen wird, dass 0,5 m mittig
vor dem gedffneten Fenster ein Beurteilungspegel aus dem Gewerbelarm von 45
dB(A) in der Nacht fir Aufenthaltsrdume mit Uberwiegender Schlafnutzung (ent-
sprechend dem Immissionsrichtwert Nacht nach Kap. 6.1c TA Larm 1998 in der
geanderten Fassung vom 09.06 2017) eingehalten wird.

5. Im Urbanen Gebiet MU 5 sind die vertikalen und horizontalen Aulienflachen der
einzelnen Ebenen des Parkhauses nach aulen hin so auszufiihren, dass die aus
dem Betrieb resultierenden Beurteilungs- und Spitzenpegel durch geeignete Ab-
schirmmalinahmen an den AulRenflachen an den néchstgelegenen schutzbedurfti-
gen Aufenthaltsraumen (Immissionsorten) die malkgebenden Immissionsrichtwerte
Tag und Nacht nach Kapitel 6.1 ¢ TA Larm 1988 in der geanderten Fassung vom
09.06.2017 einhalten.
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A10.2

A11

Lufthygiene

Fur die Freisetzung der schadstoffbelasteten Abluft der Parkhauser sind technische
Einrichtungen umzusetzen, die an der benachbarten Bebauung gesundheitsvertrag-
liche Luftschadstoffkonzentrationen im Sinne der 39. BImSchV gewahrleisten.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen und Bindungen fur Bepflanzun-
gen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr.25a und b BauGB)

Nachfolgende Anpflanzungen sind in den festgesetzten Pflanzqualitaten auszuflih-
ren, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang innerhalb derselben Pflanzperiode in ver-
gleichbarer Qualitat zu ersetzen.

Bei der Anpflanzung von Baumen innerhalb befestigter Flachen sind begrinte
Pflanzflachen (Baumscheiben) mit einer Flache von mindestens 12,5 gm anzulegen.

Mindestens 20 % des Baugrundsticks ist zu begrtiinen. Die nachfolgenden Flachen
der Pflanzfestsetzungen PF 1, PF 2, PF 3, PF 7 und PF 8 sind hierbei anzurechnen.

Pflanzfestsetzung 1 (PF 1): Begrunung der Baugrundstucke

Nicht versiegelte und nicht unterbaute Flachen der Baugrundstlicke sind mit einer
mindestens 0,50 m machtigen Schicht unbelasteten kulturfahigen Bodenmaterials
entsprechend DIN 19731" zu bedecken - sofern ein entsprechender Aufbau nicht
bereits besteht - und zu begrinen.

Pflanzfestsetzung 2 (PF 2): Begriinung der Baugrundstlicke durch Baume

Je angefangene 500 m? Baugrundstiicksflache ist ein standortgerechter Laubbaum
1. Ordnung als Hochstamm mit Ballen mit einem Stammumfang von 20-25 cm an-
zupflanzen.

Pflanzfestsetzung 3 (PF 3): Begrunung der privaten Stellplatzflachen

Je angefangene fiinf oberirdische, nicht iberdachte Pkw-Stellplatze ist ein standort-
gerechter Laubbaum 1. Ordnung als Hochstamm mit Ballen mit einem Stammum-
fang von 20-25 cm zu pflanzen. Abgange sind mit gleichwertigen Baumen zu erset-
zen.

Die Baume der Stellplatzbegrinung sind auf die Pflanzfestsetzung 2 PF2 anrechen-
bar.

Pflanzfestsetzung 4 (PF 4): Begrunung der offentlichen Verkehrsflachen

Innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen sind mindestens 13 standortgerechte
Laubbdume 1. Ordnung mit Ballen mit einem Stammumfang von 20-25 cm anzu-
pflanzen. Die im Plan als Pflanzzwang Einzelbdume dargestellten Standorte sind
anrechenbar.

" DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial”, herausgegeben Deutsches Institut
fur Normung, 1998-05, Beuth Verlag, Berlin.
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A12

Pflanzfestsetzung 5 (PF 5): Erhaltung von Baumen

Die vorhandenen, zeichnerisch festgesetzten 29 Baume an der Calwer Stral3e sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang innerhalb derselben Pflanzperiode in ver-
gleichbarer Qualitdt zu ersetzen. Ersatzpflanzungen missen mindestens die
Pflanzqualitat Hochstamm mit Ballen mit einem Stammumfang von 25-30 aufwei-
sen. Aufschittungen und Abgrabungen im Kronenbereich der Bdume sind nicht zu-
lassig.

Pflanzfestsetzung 6 (PF 6): Dachbegriinung

Flachdacher und bis zu 12° geneigte Dachflachen (inkl. Dachaufbauten) sind zu
50 % mit einer kulturfahigen Substratschicht von mindestens 7-10 cm dauerhaft zu
begrinen.

Pflanzfestsetzung 7 (PF 7): Uberdeckung von Untergeschossen

Nicht Uberbaute sowie nicht flr Spiel- und Aufenthaltsflachen, Wege oder Luf-
tungsschachte genutzte Dachflachen von Untergeschossen sind mit einer mindes-
tens 0,80 m machtigen Vegetationstragschicht aus unbelastetem, nattrlichem Bo-
denmaterial mit hoher Speicherkapazitat zuziglich einer Dranschicht fachgerecht
aufzubauen und zu begrinen.

Pflanzfestsetzung 8 (PF 8)
Innerhalb der Flachen sind folgende Anlagen und Einrichtungen zulassig:

- befestigte, wasserdurchlassige Wege bis zu einer Breite von 3,5 m und die da-
fur erforderlichen Stutzbauwerke und Béschungen,

- Flachen fir Aufenthalt und Spielflachen mit Spielgeraten sowie Kinderspiel-
platze,

- bauliche und technische Anlagen fir die Rickhaltung, Versickerung und Be-
handlung von Niederschlagswasser,

- Flachen bzw. Anlagen zur Regelung des Wasserabflusses,
- Wasserflachen.

Hohenlage
(§ 9 Abs. 3i.V.m. Abs. 1 Nr.17BauGB)

Das geplante Gelande angrenzend an den Sudrandweg darf in 6 m Abstand vom
Weg nach Siden maximal um bis zu 1,3 m uUber der im Plan nachrichtlich eingetra-
genen Hohenlage des Sudrandwegs ansteigen.

Auf die ortliche Bauvorschrift zur Sockelansicht unter B1.3 wird verwiesen.
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B

B1

B1.1

B1.2

B1.3

B1.4

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 74 Abs. 7 LBO)

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 74 Abs. 1Nr. 1LBO)

Dachgestaltung

In den Baugebieten sind nur Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Nei-
gung bis maximal 12 Grad zulassig.

Metalldacher sind nur in beschichteter, blendfreier Ausfihrung zuldssig; samtliche
regenwasserableitenden Elemente aus metallischen Werkstoffen sind nur in be-
schichteter Ausflihrung zulassig.

Untergeordnete Bauteile

Technisch oder funktional bedingte Dachaufbauten (insbesondere Aufziige,
Schachte, Liftungs- und Klimatisierungseinrichtungen) sind einheitlich zu umman-
teln und gestalterisch in die Architektur und Materialitdt des Hauptbaukorpers ein-
zubinden (Einhausung).

Fluchttreppenabgange ins Untergeschoss, die vor das Gebaude heraustreten, sind
mit ihren Absturzsicherungen in die Freiraumplanung einzugliedern. Falls eine Ein-
hausung erforderlich ist, ist diese gestalterisch in die Architektur und Materialitat
des Hauptbaukorpers einzubinden.

Gestaltung des Gebaudesockels

Der Gebaudesockel (sichtbare Teile des Untergeschosses, von der EFH nach un-
ten) darf in der Ansicht vom Sudrandweg nicht mehr als 1,6 m in Erscheinung tre-
ten. Ausnahmsweise ist eine VergréRerung der Sockelansicht zulassig, sofern dies
zu Belichtungszwecken des Untergeschosses erforderlich ist und die Gestaltung
dieser Wandflachenteile die Gliederung und Gestaltung der oberen Geschosse
Ubernimmt sowie in die Freiraumplanung eingegliedert ist.

Garagen und Garagengeschosse

Garagen und Uber die Gelandeoberflache hinausragende Garagengeschosse sind
zu den offentlichen Straflden, Wegen und Platzen mit einer iberwiegend geschlos-
sen ausgebildeten Fassade zu versehen. Die Gestaltung von Garagen und Gara-
gengeschossen ist auf das architektonische Gesamtkonzept der jeweiligen Bau-
vorhaben abzustimmen.

Die nachfolgenden Immissionsrichtwerte der mittleren Beleuchtungsstéarke sollen
von der Hochgaragen-/Parkhausbeleuchtung nicht Gberschritten werden:

Immissionsrichtwerte der mittleren Beleuchtungsstérke Er in der Fensterebenen von
Wohnungen bzw. bei Balkonen oder Terrassen, den Begrenzungsfldchen fiir die Wohn-
nutzung, hervorgerufen von Beleuchtungsanlagen, ausgenommen o6ffentliche StraRenbe-
leuchtungsanlagen.
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Gebietsart nach § BauNVO Beleuchtungsstérke Er in Ix
06 - 22 Uhr 22 - 06 Uhr
Kurgebiete, Krankenhduser, Pflegeanstalten 1 1
Mischgebiet (M) 5 1
Gewerbegebiet (GE) 15 5

B2

B2.1

(Auszug, Hinweis zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen, Beschluss des Lénder-
ausschusses fiir Immissionsschutz vom 13.09.2012).2

Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1Nr. 2 LBO)

Allgemeine Anforderungen an die Gestaltung der Werbeanlagen

Werbeanlagen dirfen nur an der Fassade von Gebauden angebracht werden. Un-
zulassig ist die Errichtung von Werbeanlagen auf der Dachflache von Geb&uden.

Die Gesamtlange der einer Fassade zugeordneten Werbeanlage darf bei waage-
rechter Anordnung 1/3 der Fassadenlange, bei Fassadenlangen von mehr als

40 m 1/5 der zugeordneten Fassadenlange nicht Uberschreiten. Die maximale
Hohe der Werbeanlage darf 1/3 der Gebaudelange, maximal 3,75 m, nicht Uber-
schreiten.

Entlang der Calwer Stralde und der Johann-Schutte-Strale sind ausnahmsweise
GroRRwerbeflachen (z. B. bedruckte Textilien und Kunststofffolien) auf fensterlosen
Fassaden bis zu einer GroRe von 200 gm zulassig, soweit diese Anlage im Zu-
sammenhang mit einem besonderen Anlass steht (z. B. Jubildum, Prasentation
von Neuheiten, etc.) und die Dauer der Anbringung 6 Monate nicht Gberschreitet.

Stechschilder durfen maximal 1,0 m auskragen. Die lichte Hohe muss dabei min-
destens 3,0 m sowie der Abstand zum Fahrbahnrand — aufRerste Kante des Schil-
des — mindestens 0,7 m betragen.

Es kdnnen selbst leuchtende, angestrahlte oder hinterleuchtete Werbeanlagen
verwendet werden. Von leuchtenden oder beleuchteten Werbeanlagen darf keine
Blendung bzw. Gefahrdung des Verkehrs oder der Fuldganger ausgehen.

Die nachfolgenden Immissionsrichtwerte der mittleren Beleuchtungsstarke sollen
von der Werbebeleuchtung nicht Gberschritten werden:

Immissionsrichtwerte der mittleren Beleuchtungsstérke Erin der Fensterebenen von
Wohnungen bzw. bei Balkonen oder Terrassen, den Begrenzungsfldchen fiir die Wohn-
nutzung, hervorgerufen von Beleuchtungsanlagen, ausgenommen 6ffentliche StraBenbe-
leuchtungsanlagen.

Gebietsart nach § BauNVO Beleuchtungsstérke Er in Ix

06 - 22 Uhr 22 - 06 Uhr
Kurgebiete, Krankenhéuser, Pflegeanstalten 1 1
Mischgebiet (Ml) 5 1
Gewerbegebiet (GE) 15 5

(Auszug, Hinweis zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen, Beschluss des Lénder-

ausschusses fiir Immissionsschutz vom 13.09.2012).

2 Abfrage 09.07.2018: http://www.cost-lonne.eu/wp-content/uploads/2015/11/LAI_RL_Licht_ 09 2012.pdf
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B2.2

B2.3

B2.4

B2.5

B2.6

B2.7

Fahnen und Fahnenanlagen

Fahnen und Fahnengalgen, die zu Werbezwecken eingesetzt werden, sind als
Werbeanlagen zu werten. Maximal drei zusammenstehende Fahnen werden als
eine Werbeanlage gewertet.

Fremdwerbung / Anzahl der Werbeanlagen

Fremdwerbung ist ausgeschlossen. Je Geschéaft oder Firma sind zwei Werbeanla-
gen an der Statte der Leistung zulassig. Bei mehreren Firmen in einem Gebaude
sind samtliche Werbeanlagen in einer einheitlichen Gemeinschaftsanlage unterzu-
bringen.

Projektionen

Unzuldssig sind Projektionen aller Art, Laufschriften und Werbeanlagen mit wech-
selnder Bild- und Schriftanzeige oder wechselndem Licht, Lichtwerbung in fluores-
zierenden Farben und Anlagen mit auf Gehwegflachen projizierten Lichtzeichen.

Werbeanlagen im Erdgeschoss

Werbeanlagen von gewerblichen und anderen zulassigen Nutzungen im Erdge-
schoss und eingeschossigen Gebauden sind nur Gber der jeweiligen Laden- bzw.
Geschéftseinheit zulassig.

Zulassig sind parallel zur Fassade ausgerichtete Werbeanlagen oder Ausleger
bzw. Stechschilder, die rechtwinklig zur Fassade angebracht werden.

Vom Gehweg bis zur Unterkante des Auslegers bzw. Stechschilds muss der Ab-
stand den verkehrsrechtlichen Anforderungen entsprechen.

Ausnahmsweise kann eine Abfolge von Ubereinander angebrachten Auslegern
bzw. Stechschildern von in einem Gebaude ansassigen Gewerbebetrieben auf
verschiedenen Etagen als Gemeinschaftsanlage ausgebildet werden; sicherzustel-
len ist, dass andere Nutzer durch den Betrieb der Ausleger bzw. der Stechschilder
nicht in der Austbung ihrer Nutzung beeintrachtigt werden.

Werbeanlagen in Fenstern

Werbung in Fenstern ist nur im Erdgeschossbereich und in eingeschossigen Ge-
bauden zulassig. Diese darf maximal ein Drittel der jeweiligen Fensterflachen ein-
nehmen.

Werbung in den Fenstern von Obergeschossen ist nicht zulassig.

Freistehende Werbeanlagen

Sonstige freistehende Werbeanlagen (z. B. Stelen, Fahnenmasten, Leitsysteme)
kénnen ausnahmsweise zusatzlich zu den Werbeanlagen gemaR Ziffer B 2.2 und
B2.3 zugelassen werden, sofern die besondere Grundstiickssituation, z. B. eine
Solitarlage mit mehreren Zugangen oder Zufahrten, dies erfordert.

Die GroRe dieser Werbeanlagen ist funktions- und standortabhangig; die maximale
GrofRke betragt 2,75 m x 3,75 m (Euroformat).

Diese sind auf den privaten Baugrundstiicken zu errichten.
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B3 Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der
unbebauten Flachen und Gestaltung und Hohe von
Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr.3 LBO)

B3.1 Zuwege, Zufahrten, Stellplatz- und Lagerflachen

1. Die Oberflachen von privaten Vorzonen und privaten Stellplatzflachen entlang der

offentlichen Verkehrsflachen einschliellich der Zugénge zu den Gebauden (Wege,
Treppen, Rampen) mit Anschluss an die 6ffentlichen Verkehrsflachen sind mit dem
Zweckverband Flugfeld Boblingen/Sindelfingen oder dessen Rechtsnachfolger ab-
zustimmen.

2. Grundstucksflachen, die der Grundstiickserschliellung, dem Abstellen oder dem
Lagern dienen (Zufahrten, Stellplatz-, Platz-, Hof- und Lagerflachen) sind in versie-
gelter Bauweise (wasserundurchldssig) herzustellen. Auf die Streusalzsatzung
D11 wird verwiesen.

3. Erfordert die Herstellung einer Grundstlickszu- und -ausfahrt das Kreuzen eines
Geh- und Radwegs, der erhdht entlang der Stralde geflihrt wird, muss der offentli-
che Geh- und Radweg auf konstantem Niveau weitergefuhrt und durchgehend ein-
heitlich gestaltet werden. Im Einfahrts-/Querungsbereich sind Einfahrtschwellen-
steine zu verwenden, um Blrgersteigabsenkungen zu vermeiden.

B3.2 Grundstuicksfreiflachen

1. Die Gestaltung der nicht bebauten Flachen ist vor Einleitung des Bauantragsver-
fahrens mit dem Zweckverband Flugfeld Béblingen/Sindelfingen oder dessen
Rechtsnachfolger abzustimmen.

2. Nicht versiegelte Grundstucksfreiflachen sind qualifiziert gartnerisch anzulegen,
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

3. Tiefgarageneinfahrten sind ab Erreichen der erforderlichen Durchfahrtshdhe zu
Uberdecken. Siehe hierzu auch Pflanzfestsetzung PF 7, A11.7.

B3.3 Gestaltungselemente und Stadtmobiliar

Ausstattungselemente und Stadtmobiliar aus metallischen Werkstoffen, wie z.B.
Poller, Laternen, Fahrradstander, Banke u. a. sind nur in der Farbe DB 703 (Eisen-
glimmer) zulassig.

B3.4 Einfriedungen

1. Einfriedungen der Baugrundstlicke an Grundstlicksgrenzen zur &ffentlichen Griin-
flachen einschliellich zum Ful3- und Radweg der 6ffentlichen Parkanlage ,Griine
Mitte“, zu den o6ffentlichen StralRen, Wegen und Platzen sowie zu Pflanzgebotsfla-
chen PF 8 sind nur in Form von geschnittenen Hecken mit einer maximalen Héhe
von 1,8 m zulassig. In die Hecke dirfen (innenseitig) Maschendrahtzaune bis
1,2 m Hohe integriert werden, wenn die Hecke den Maschendrahtzaun Gberragt.

2. Die Einfriedungen eines Baugrundsticks sind einheitlich zu gestalten.
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B4

B5

B6

B7

B8

Beschrankung oder Ausschluss der Verwendung von

AufRenantennen
(§ 74 Abs. 1 Nr.4 LBO)

Ausnahmsweise ist pro Gebaude eine Satellitenempfangsanlage als Gemein-
schaftsanlage auf dem Dach zulassig, wenn ein aul3ergewohnliches, den allgemei-
nen Informationsbedarf tGberschreitendes Interesse an der Aufstellung nachgewie-
sen wird, das nicht Uber alternative Empfangsmaoglichkeiten gestillt werden kann.
Die Anlage ist um mindestens 2,0 m von der Gebdudefassade zuruckversetzt zu
errichten.

Die Errichtung von Mobilfunkanlagen ist nicht zulassig.

Kenntnisgabeverfahren fiir genehmigungsfreie Vor-

haben
(§ 74 Abs. 1 Nr.6 LBO)

Fur genehmigungsfreie Vorhaben gemaf § 50 LBO ist das Kenntnisgabeverfahren
vorgeschrieben.

Abstandsflachen

(§ 74 Abs. 1 Nr.7 LBO i.V.m. § 5 Abs. 7 LBO)

Gemal § 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO betragen fur die Urbanen Gebiete MU 1 — MU 5,
abweichend von den in § 5 Abs. 7 Nr. 1 LBO enthaltenen Malen, die Tiefe der Ab-
standsflachen 0,2 der Wandhdhe (vgl. A5).

Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen

(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Je Wohnung sind in Abhangigkeit ihrer Flache Stellplatze in nachfolgender Anzahl
herzustellen:

bis 50 gm: 1,00 St
Uber 50 gm: 1,50 St

Die Berechnung der Flache der Wohnungen erfolgt entsprechend der Berechnung
der DIN-Wohnflache. Ergeben sich bei der Anwendung dieser Richtzahlen keine
ganzen Zahlen, so ist immer auf die nachste ganze Zahl aufzurunden.

Dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Das auf den Dachflachen und auf den versiegelten Flachen der Grundstlicke an-
fallende Niederschlagswasser ist der Regenwasserbewirtschaftung und den dafir
vorgesehenen Leitungsnetzen zuzufihren. Méglicherweise erforderliche Anlagen
zur Vorreinigung von Niederschlagswasser sind auf dem Baugrundstlick herzustel-
len.
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B9 Ordnungswidrigkeiten

Wer ordnungswidrig gemaR § 75 Abs. 3 LBO handelt, d. h. vorsatzlich oder fahr-
lassig den ortlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO zuwiderhandelt, wird mit einer
Geldbufie bis zu 100.000 Euro geahndet.
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C

C1

C2

C3

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Sanierungsgebiet

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans befindet sich vollstandig innerhalb
des férmlich festgelegten Sanierungsgebiets ,Flugfeld Béblingen/Sindelfingen", be-
schlossen durch die Zweckverbandsversammlung am 09.12.2003, in Kraft getre-
ten mit der Verdéffentlichung vom 18.12.2003.

Die Satzung ist beim Zweckverband Flugfeld Béblingen/Sindelfingen und den Bau-
rechtsamtern der Stadte Béblingen und Sindelfingen wahrend der Sprechzeiten
einsehbar.

Heilquellenschutzgebiet

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans befindet sich vollstandig in der Au-
Renzone des Heilquellenschutzgebiets zum Schutz der staatlich anerkannten Heil-
quellen in Stuttgart — Bad Cannstatt und Stuttgart — Berg. Die zugehdrige Rechts-
verordnung des Regierungsprasidiums Stuttgart vom 11.06.2002 ist zu beachten.

Grundwassermessstellen

Aulerhalb des Geltungsbereichs befinden sich verschlossene Grundwassermess-
stellen, deren Lage der Planzeichnung entnommen werden kann.

Die Grundwassermessstellen (GWM) sind zu erhalten und zugéanglich zu halten.
Bei einer erforderlichen Uberbauung sind die betroffenen Grundwassermessstellen
nach vorheriger Absprache mit dem Wasserwirtschaftsamt des Landratsamts Bob-
lingen ordnungsgemal zu verschliefsen und ggf. zu ersetzen.

Bauantrage sind mit einem entsprechenden Plan, der die Grundwassermessstel-
len ausweist, zu erganzen.
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D

D1

D2

D3

0}

HINWEISE

Bodendenkmale

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte archaologische Funde ent-
deckt werden. Diese sind unverziglich dem Landesdenkmalamt Baden-W(urttem-
berg anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werkta-
ges nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehoérde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung der
Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG).

Bodenschutz
(§ 1aAbs. 1 BauGB und § 10Nr. 3 LBO)

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetz-
tes (BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV, DIN
19731, DIN 18915) wird hingewiesen.

Bei der Planung und Ausfuhrung von Baumafinahmen und anderen Veranderun-
gen der Erdoberflache ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem
Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare Mal} zu be-
schranken.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal} zu begrenzen.

Der Bodenaushub ist, soweit moglich, im Plangebiet zur Gelandegestaltung auf
den Baugrundstucken selbst wieder einzubauen. Uberschissiger Bodenaushub ist
zu vermeiden.

Uberschiissiges Bodenmaterial ist entsprechend seiner Eignung zu verwerten. Es
ist frihzeitig ein Verwertungskonzept mit Angabe der voraussichtlichen Kubaturen,
getrennt nach Qualitat (ggf. > Z 0, s. u. Altlasten) und Eignung zu erstellen und mit
dem Landratsamt, \Wasserwirtschaft, abzustimmen.

Humoser Oberboden ist bei trockenem Bodenzustand vor Baubeginn abzutragen
und ohne Verdichtung in profilierten Mieten (max. 2 m Hoéhe) bis zur Verwertung
zwischenzulagern. Die Miete ist sofort mit tiefwurzelnden Grindungungspflanzen-
arten zu begrinen.

Eingetretene Verdichtungen im Bereich von Vegetationsflachen sind nach Ende
der Bauarbeiten durch Bodenlockerung und Ersteinsaat von tiefwurzelnden Griin-
dingungspflanzenarten zu beseitigen.

Geologie und Baugrund

Das Plangebiet liegt innerhalb der seismischen Zone | nach DIN 4149[1] (Bauten
in deutschen Erdbebengebieten).

Mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtra-
gung geeignet sind, ist zu rechnen.

DIN 4149 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten - Lastannahmen, Bemessung und Ausfihrung tblicher Hoch-
bauten®, herausgegeben Deutsches Institut fur Normung, 2005-04, Beuth Verlag, Berlin.
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D4

D5

Im Bereich der Auenlehme ist mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen
Setzungsverhalten des Untergrunds zu rechnen. Ggf. vorhandene organische An-
teile kdnnen dort zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen fihren. Der
Grundwasserflurabstand kann dort bauwerksrelevant sein.

Im Verbreitungsbereich der Grabfeld-Formation ist mit einem oberflachennahen
saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung)
des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten, Hohlrdume, Doli-
nen) sind dort nicht auszuschliefl3en.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasser-
wirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen
und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versicke-
rungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Bau-
grundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinslosung im Untergrund sollte im
Verbreitungsbereich der Grabfeld-Formation von der Errichtung technischer Versi-
ckerungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme
zur Versickerung) Abstand genommen werden. Bei etwaigen geotechnischen Fra-
gen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen
Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grin-
dungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen ver-
karstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmgefillten Spalten) wer-
den objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemal DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurbtiro empfohlen.

Fur Teile des Plangebiets wurde ein Baugrundgutachten erstellt, das beim Zweck-
verband Flugfeld Boblingen/Sindelfingen wahrend der Sprechzeiten eingesehen
werden kann.

Fur die Verwertung und Entsorgung des Erdaushubs wird die Erstellung eines Ent-
sorgungskonzeptes mit Bodenuntersuchungen und Massenermittlungen empfoh-
len, um je nach Bodenklassifizierung rechtzeitig entsprechende Anlieferungsmog-
lichkeiten beim Landkreis Boblingen zu sichern. Die Abteilung Abfallwirtschaft
beim Landratsamt Boblingen steht fir Beratung zur Verfigung.

Grundwasser

Es ist davon auszugehen, dass unterirdische Gebaudeteile und Fundamente in
grundwasserfihrende Schichten eingreifen. Fur Gebaudeteile im Grundwasser-
schwankungsbereich (festzulegender Bemessungswasserstand) wird eine wasser-
dichte Ausfuhrung erforderlich.

Jegliche MalRnahme, die das Grundwasser berithren kdnnte, ist beim Landratsamt
Boblingen — Wasserwirtschaftsamt — rechtzeitig anzuzeigen und bedarf ggf. einer
wasserrechtlichen Erlaubnis. Bei der Planung von Baumafnahmen ist der Grund-
wassergleichenplan flr den unbeeinflussten Zustand zu bertcksichtigen. Eine
dauerhafte Grundwasserfreilegung und -absenkung ist nicht zulassig.

Falls Grundwasser bei einer BaumalRnahme anfallt, ist deshalb sofort das Wasser-
wirtschaftsamt des Landratsamts zu informieren.

Kampfmittel

Die Kampfmittelfreiheit wurde vom Kampfmittelbeseitigungsdienst nach Abschluss
der Raumung bestatigt. Sollten wider Erwarten bei Baumalnahmen Kampfmittel ge-
funden werden, sind diese dem Kampfmittelbeseitigungsdienst zu melden.
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D6 Altlasten

Das Gelande wurde entsprechend Sanierungsplan vom 30.01.2004 von Altlasten
befreit. Bei Verdacht auf Bodenverunreinigungen ist das Wasserwirtschaftsamt
des Landkreises Boblingen zu verstandigen.

Bei der Entsorgung/Verwertung von Aushubmaterial ist zu berucksichtigen, dass
auf dem Gelande Bodenmaterial mit der Einstufung nach LAGA Z1.1 und Z1.2 an-
fallen kann. Die Entsorgung auf eine Erddeponie ist mit dem Wasserwirtschaftsamt
abzusprechen.

D7 Fernwarmeversorgung

Samtliche Baugebiete des Flugfeldes werden durch ein Fernwarmenetz und Pro-
zessgasleitungen erschlossen.

Zur Sicherung der Fernwarmeversorgung wird der Zweckverband Flugfeld bei Ver-
auflerung von Grundstlicken in den Kaufvertragen vereinbaren, dass zugunsten
derjenigen Stadt, auf deren Gemarkung sich das zu verauRernde Grundstlick be-
findet, eine beschrankt persdnliche Dienstbarkeit als Anschlussverpflichtung in das
Grundbuch eingetragen wird.

Fur das einzelne Grundstuck ist die individuelle Warme- und Brauchwasserversor-
gung unter Benutzung regenerativer Energiequellen dabei nicht ausgeschlossen.

D8 Bauvorlagen

Die fur ein Bauvorhaben erforderlichen Begrinungsmafnahmen nach den Fest-
setzungen dieses Bebauungsplans sowie die zulassigen Einfriedungen nach den
Festsetzungen in den drtlichen Bauvorschriften zu diesem Bebauungsplan sind in
einem qualifizierten Grin- und Freiflachengestaltungsplan umfassend darzustel-
len. Der Griun- und Freiflachengestaltungsplan soll die Gestaltungsabsichten des
Vorhabentragers einschliel3lich der geplanten Nebenanlagen, inkl. der Bepflan-
zung und Materialwahl eindeutig zeigen.

Der Grun- und Freiflachengestaltungsplan ist den Bauvorlagen beizufligen. Das
vorhandene und geplante Gelande ist in Schnitten und Ansichten in den Bauvorla-
geplanen mit dem Anschluss an die Nachbargrundstlicke und die 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen darzustellen.

D9 Schallschutz DIN 4109

Zum Schutz der Wohn-, Schiaf- und Aufenthaltsraume vor Larmbeeintrachtigun-
gen durch den Gewerbe- und Stralenverkehr sind die technischen Baubestim-
mungen (VWVTB) nach der DIN 4109-1:2016-07 sowie die DIN 4109-2:2016-07 zu
beachten (vgl. A5 der VWVTB). Es gilt die jeweils technische Baubestimmung in
der im Zeitpunkt der Genehmigung glltigen Fassung.

Hinweis: Auf den Fachbeitrag Schall der Modus Consult Dr. Frank Gericke GmbH
wird verwiesen. In diesem ist die Darstellung der Larmpegelbereiche sowie der
malfigebenden AulRenlarmpegel als Grundlage fir die Ermittlung der MaRnahmen
zum Schutz gegen AulRenlarm enthalten.
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D10

D11

D12

D13

D14

D15

DIN-Vorschriften

Die fur diesen Bebauungsplan relevanten DIN-Vorschriften kdnnen beim Zweck-
verband Flugfeld Boblingen/Sindelfingen wahrend der Sprechzeiten oder nach
Vereinbarung eingesehen werden.

Streusalzsatzung

Auf die Streupflicht-Satzung des Zweckverbandes wird verwiesen.

Luftungsgitter

Luftungsgitter und Lichtschachte im 6ffentlichen Raum werden nicht genehmigt.

Pflanzlisten

Hinsichtlich der zu verwendenden Arten wird auf den GOP von Kienle (2004) ver-
wiesen.

Geholzrodungen

Sofern Geholze gerodet werden, sind die Bestimmungen des § 39 BNatSchG zu
bertcksichtigen, dass Rodungen nur aulierhalb der Zeit zwischen dem 1. Marz
und dem 30. September stattfinden dirfen.

Flughafen Stuttgart

Das Plangebiet ist im Anlagenschutzbereich der Radaranlage Stuttgart ASR
PSR+MSSR gelegen. Je nach Verortung, Dimensionierung und Gestaltung von
Bauvorhaben besteht daher die Mdglichkeit der Stérung dieser Flugsicherungsein-
richtung. Die Entscheidung gemaf § 18a Luftverkehrsgesetz (LuftvVG), ob die
Flugsicherungseinrichtungen durch einzelne Bauwerke gestort werden kénnen,
wird (vom Bundesaufsichtsamt flr Flugsicherung) getroffen, sobald (dem Bundes-
aufsichtsamt fur Flugsicherung) die konkrete Vorhabenplanung (z. B. Bauantrag)
Uber die zustandige Luftfahrtbehdrde des Landes vorgelegt wird.

Das Bebauungsplangebiet liegt auBerhalb des Larmschutzbereichs fur den Flug-
hafen Stuttgart. Es ist dennoch mit Uberfligen von am Flughafen Stuttgart starten-
den oder landenden Flugzeugen zu rechnen.
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E VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschluss durch den Zweckverband 09.03.2016
§ 2 Abs. 1 BauGB
Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
im Amtsblatt Boblingen 07.04.2017
in der Stadtzeitung Sindelfingen 05.04.2017
§ 2 Abs. 1 BauGB
Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit 18.09.2017 bis 18.10.2017
§ 3 Abs. 1 BauGB
Fruhzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange Schreiben vom 31.07.2017
§ 4 Abs. 1 BauGB
Auslegungsbeschluss des Planentwurfes durch den Zweckverband 28.11.2018
Ortsubliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
im Amtsblatt Boblingen 07.12.2018
in der Stadtzeitung Sindelfingen 05.12.2018
§ 3 Abs. 2 BauGB
Offentliche Auslegung des Planentwurfs 17.12.2018 bis 01.02.2019
§ 3 Abs. 2 BauGB
Einholung von Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange zum Planentwurf und
Benachrichtigung von der 6ffentlichen Auslegung Schreiben vom 07.12.2018

§ 4 Abs. 2 BauGB, § 3 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss des Bebauungsplans
§ 10Abs. 1 BauGB i.V.m. § 4 GemO/BW

Satzungsbeschluss der Ortlichen Bauvorschriften
§ 74 Abs. 1 und 7 LBO mit § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 4 GemO/BW

Hiermit wird bestatigt, dass dieser Textteil (Planungsrechtliche Festsetzungen
und drtliche Bauvorschriften) dem Satzungsbeschluss des Zweckverbandes ent-

spricht (Ausfertigung).
, den

Zweckverbandsvorsitzender

Inkrafttreten des Bebauungsplans durch ortsiibliche Bekanntmachung

im Amtsblatt Boblingen

in der Stadtzeitung Sindelfingen
§ 10Abs. 3 BauGB

Inkrafttreten der Ortlichen Bauvorschriften durch ortstibliche Bekanntmachung

im Amtsblatt Boblingen

in der Stadtzeitung Sindelfingen
§ 10Abs. 3 BauGB
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1

1.1

Erfordernis der Planaufstellung

Ziele und Zwecke des Teil-Bebauungsplans

Der Landkreis Boblingen hat sich mit gesundheitspolitischen Rahmenbedingungen
und der weiteren Ausrichtung der medizinischen Versorgung beschaftigt. Am
05.05.2014 hat der Kreistag Beschlusse u.a. zur Medizinkonzeption fur die Ver-
sorgungsregion des Klinikverbunds Stidwest einschlielich des Landkreises Bob-
lingen gefasst. Ein zentrales Element dieser neuen Medizinkonzeption ist die Zu-
sammenfuhrung der getrennten Betriebsstatten Sindelfingen und Boblingen in ein
neu zu bauendes Klinikum auf dem Flugfeld (Flugfeldklinikum). In der als Anlage
zum Bebauungsplan beigefligten offentlichen Kreistag-Drucksache Nummer
083/2014/1 mit dem Titel ,Verbundweite Medizinkonzeption fir den Klinikverbund
Sudwest” wird das Ergebnis ausfluhrlich dargestellt.

Der Landkreis Boblingen und der Klinikverbund Stidwest haben im Rahmen der
Standortsuche verschiedene Standorte umfassend analysiert. Die Standortanalyse
des Biros TeamPlan vom 08.07.2013 ist dem Bebauungsplan als Anlage beige-
fugt. Auf dem Flugfeld wurde ein gro3es zusammenhangendes Areal im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanentwurfs ,Flugfeld — Gewerbegebiet Std“ 8.0 (Park-
stadt-West) untersucht. Dieser Standort befindet sich stdlich der Parkanlage
,Grune Mitte“, éstlich der Flugfeld-Allee, ndrdlich der Calwer Stral3e und westlich
der Parkstadt-Ost. Ergebnis der Standortanalyse ist, dass flir die Sicherung der
Daseinsvorsorge der Bevolkerung der Bau eines neuen Zentralklinikums auf dem
Flugfeld die beste Lésung ist. Bereits zu Beginn der Untersuchungen hat der
Landkreis Boblingen mit den Verbandsstadten und dem Zweckverband Flugfeld
Bdblingen/Sindelfingen Gesprache aufgenommen, um diesen potenziellen Kii-
nikstandort zu sichern. Erste vorbereitende Untersuchungen bestatigten die Reali-
sierbarkeit des Bauvorhabens auf dem Standort.

Daruber hinaus ist die Ansiedlung eines Zentrums fur Psychiatrie (ZfP) westlich
des kunftigen Standorts des Flugfeldklinikums vorgesehen.

Aufgrund der Lage der Klinikstandorte (Flugfeldklinikum, ZfP) im besiedelten
Stadtgebiet sind jedoch besondere stadtebauliche Anforderungen an die baulichen
Anlagen der Kliniknutzungen zu stellen. Zu beachten und zu schitzen sind insbe-
sondere die vorhandenen und die geplanten Nachbarquartiere: das Gewerbege-
biet Hulb, das Industriegebiet Daimler, die Parkstadt-Ost (Mischgebiet Std) und
das Baugebiet an der nérdlichen Seepromenade (Mischgebiet Nord) - und die in
diesen wohnende und arbeitende Bevolkerung. Darliber hinaus sind vertiefend die
verschiedenen ErschlieBungsmadglichkeiten zu Gberprufen und hinsichtlich ihrer
Funktionalitat so zu gestalten und anzuordnen, dass die Leichtigkeit und die Si-
cherheit des Verkehrs auf den angrenzenden Verkehrsstralen, insbesondere der
Flugfeld-Allee, der Calwer Strafl’e und der Johann-Schutte-Stralde, nicht beein-
trachtigt werden.

Im Rahmen des im Herbst 2016 abgeschlossenen stadtebaulichen Ideenwettbe-
werbs wurden die stadtebaulichen Rahmenparameter fur die Aufstellung des Be-
bauungsplans und damit Grundlagen fir die weitere Planung ermittelt. Eine Vo-
raussetzung fur die Ansiedlung des Flugfeldklinikums an dieser Stelle ist, dass ein
Abschnitt der Elly-Beinhorn-Strale und der Neil-Armstrong-Weg Uberbaut werden;
die Durchfahrt, wie bisher im Planbereich Parkstadt-West (Gewerbegebiet Stid)
geplant, wird nicht mehr maglich sein.

Aus dem Entwurf des ersten Preistragers des stadtebaulichen Ideenwettbewerbs
wurde der ,Footprint® weiterentwickelt, unter Beachtung unverzichtbarer stadte-
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baulicher Zielsetzungen und wesentlicher (besonderer) Anforderungen an die bau-
liche und betriebliche Funktionalitat (beispielsweise die Verflechtung der Klinik-
komplexe mit der ,Griinen Mitte®, die Gestaltung eines reprasentativen Hauptein-
gangs im Osten, die Zufahrten von Westen und Siiden sowie ein abgestimmtes
Hohenkonzept und die Ausbildung eines Hochpunkts). Ziel war es, fur die Planung
des Flugfeldklinikums im Entwurfsprozess noch einen ,planerischen Spielraum®
zur Optimierung des Gesamtkomplexes zu gewahrleisten. Dieser weiterentwickelte
~Footprint* war Grundlage des Bebauungsplanvorentwurfs.

Abbildung 1: Weiterentwicklung des ,Footprints*

Seit Auswahl des Architektenteams im Frihjahr 2017 wird der Bebauungsplan pa-
rallel zur architektonischen Entwurfsplanung weitergefiihrt, so dass ein gegenseiti-
ger Abgleich der stadtebaulichen Zielsetzungen auf der einen und der funktional-
medizinischen Erfordernissen auf der anderen Seite vorgenommen werden kann
und die Abstimmung mit den fachlichen Belangen mdglich ist.

Ziel der Planaufstellung ist die Sicherung der Standorte fir das Flugfeldklinikum
(inklusive Hubschrauberlandeplatz) und fiir das ZfP, der vorhandenen gewerbli-
chen Nutzung (Plana) und gegebenenfalls weiterer ergdnzender gewerblicher und
sonstiger Nutzungen, wie sozialen und gesundheitlichen Einrichtungen (z.B. Kita).
Die kunftigen Nutzungen sollen differenziert festgesetzt werden, um eine hohe
stadtebauliche Qualitat auch in diesem Plangebiet zu gewahrleisten.

Planungserfordernis

Die mit der Einleitung des Verfahrens flr den Gesamt-Bebauungsplan des Zweck-
verbandsgebietes ,Flugfeld Boblingen/Sindelfingen® und der Satzung Uber 6rtliche
Bauvorschriften ,Flugfeld Béblingen/Sindelfingen® begonnene Bebauungsplanung
fur das Flugfeld wird in einzelnen Teil-Bebauungsplanen fortgefuhrt.

Der Bebauungsplanentwurf fir den Teilbereich Parkstadt West aus dem Jahre
2008 - damals als ,Gewerbegebiet Sud“ bezeichnet - sah fur den Bereich hoch
verdichtete, urbane Gewerbenutzungen vor. Der Bau eines Klinikums bzw. die An-
siedlung von Kliniknutzungen ware auf dieser Grundlage planungsrechtlich nicht
zulassig. Fur den urspringlich geplanten Geltungsbereich ,Flugfeld — Gewerbege-
biet Std“ 8.0 wird daher der neue Bebauungsplan ,Flugfeld — Parkstadt-West* 8.0
aufgestellt. Die Festsetzungen werden aufbauend auf dem bisherigen Bebauungs-
planentwurf ,Flugfeld — Gewerbegebiet Stid“ 8.0 von 2008 weiterentwickelt.
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Der Bebauungsplan ist erforderlich, um den Standort fur ein Zentralklinikum mit
Zentrum fur Psychiatrie zu sichern und fir die bestehende gewerbliche Nutzung
Bestands- und Planungssicherheit zu schaffen, sowie den Ubergang des Klinika-
reals zur bestsehenden Bebauung der Parkstadt Ost zu definieren. Die vielfaltigen
Anforderungen an die stadtebauliche Einbindung in das Bebauungskonzept des
Flugfelds, die architektonische Gestaltung der baulichen Anlagen sowie an Funkti-
onalitat, Sicherheit, Schallschutz, Zuganglichkeit etc. sind im Verfahren abzuwa-
gen und aufeinander abzustimmen.

Planungsalternativen und Auswirkungen der Planung

Als Planungsalternative kann die Variante bei Nichtdurchfihrung der Planung be-
leuchtet werden. In diesem Fall wirde die Flache weiter brach liegen und weitge-
hend ungenutzt bleiben. Bestehende Flachenbedarfe miissten auf andere Flachen
nachgekommen werden, was wiederum ggf. Auswirkungen auf Flachenverbrauch
im AuRenbereich zur Folge hatte. Die Konversion des ehemaligen Flugfeldes von
einer urspringlich militarischen und zwischenzeitlich untergenutzten Flache in ver-
dichtete, gemischt genutzte und qualitatsvolle urbane Stadtviertel vollzieht den
Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und der Innenentwick-
lung und schitzt somit neuen Flachenverbrauch im AulRenbereich.

Eine weitere Planungsalternative stellt fiir das Plangebiet, als Teil des Flugfelds,
die in der ursprunglichen Konzeption vorgesehene gewerbliche Nutzung dar. Bei
dieser Alternative wirde dem immer vorhandenen Bedarf an neuer gewerblicher
Bauflache im Verdichtungsraum Béblingen / Sindelfingen ein Stlick weit nachge-
kommen werden. Zur Gewinnung neuer Gewerbeflachen sind jedoch in den Stad-
ten Studien und Prozesse zur Umstrukturierung im Gange, mit dem Ziel, Flachen
zur Neuansiedlung und Erweiterung in bestehenden Gewerbegebieten zu generie-
ren. Des Weiteren sind auch auf dem Flugfeld noch gewerbliche Bauflachen fir
den kurz- und mittelfristigen Bedarf vorhanden.

Die vorliegende Planungsvariante, die Flachen nur zum Teil gewerblich zu nutzen
und zum Grof3teil fir ein Zentralklinikum zur Verfugung zu stellen, fult auf der Tat-
sache, dass sich der Standort bei der Standortsuche fiir das Klinikum als in be-
sonderem Malle geeignet herausgestellt hat. Im Ergebnis der Standortanalyse
vom 08.07.2013, die Anlage des Bebauungsplanes ist, wird die Flache ,Flugfeld —
Parkstadt West“ empfohlen, da sie nach Objektivierung der Kriterien in der Rang-
folge an erster Stelle steht. Laut der Studie ,berlcksichtigt dieser Standort die An-
forderungen an einen Krankenhausbetrieb sowie in Bezug auf die Verfugbarkeit
am besten. Dabei bestehen bei diesem Standort keine gravierenden Einschran-
kungen.” Aus stadtebaulicher Sicht ist die noch unbebaute Flache fur die Zusam-
menfihrung der beiden Klinikstatten pradestiniert, da sie zur Gbergemeindlichen
Kooperation vorgesehen ist. Zudem ist sie ausreichend grof3, gut erschlossen so-
wie zentral im Patienteneinzugsgebiet gelegen, so dass eine gute medizinische
Versorgung gewahrleistet werden kann. Durch die gute Anbindung der Flache an
das Verkehrsnetz werden verkehrliche Belastungen minimiert. Die Errichtung ei-
nes neuen Klinikstandortes auf dem ,Flugfeld“ starkt die Versorgungsfunktion der
Mittelzentren Boblingen und Sindelfingen. Durch den Neubau werden Arbeitsplat-
ze vor Ort gehalten und durch Spezialisierungen neue Arbeitsplatze geschaffen.

Auswirkungen der Planung sind neben der Verlagerung der Kliniken und Neuan-
siedlung eines Zentrums fir Psychiatrie, die Schaffung neuer gemischt genutzter
Bauflachen fir klinikaffine Nutzungen, sonstiger nicht stérender Gewerbebetriebe
und Wohnungen. Die Planung kommt demnach der medizinischen Versorgung
sowie der Schaffung von Wohnraum und Arbeitsplatzen nach.
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2.1

Einfugen in bestehende Rechtsverhaltnisse

Bebauungsplan

Das Plangebiet dieses Teil-Bebauungsplans befindet sich im Verbandsgebiet des
Zweckverbandes Flugfeld auf der Gemarkung der Stadt Boblingen.

Am 25.11.2003 beschloss die Verbandsversammlung des Zweckverbandes
~,Ehemaliges Flughafengelande Bbdblingen/Sindelfingen (im Mai 2004 umbenannt
in den Zweckverband ,Flugfeld Béblingen/Sindelfingen®) fur ihr Verbandsgebiet die
Aufstellung des Gesamt-Bebauungsplans und értlicher Bauvorschriften ,Ehemali-
ges Flughafengelande Boblingen/Sindelfingen® und stimmte dem Bebauungsplan-
Vorentwurf vom 23.09.2003 zu. Am 19.09.2005 beschloss die Verbandsversamm-
lung die Anderung der Bezeichnung des Bebauungsplan-Vorentwurfs und der Sat-
zung uber 6rtliche Bauvorschriften in ,Flugfeld Boblingen/Sindelfingen®.

Nach Vorliegen der Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Blrger und der
Trager offentlicher Belange wurden die zum Bebauungsplan-Vorentwurf erarbeite-
ten Unterlagen erganzt und als Grundlagen fur die weitere Bebauungsplanung auf
dem Flugfeld am 27.07.2004 beschlossen (insbesondere die Begrindung mit Um-
weltbericht, die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz und der Griinordnungsplan).

Das Vorgehen zur Ermittlung und Realisierung des erforderlichen naturschutz-
rechtlichen Ausgleichs wird in einer am 07.12.2004 von der Zweckverbandsver-
sammlung beschlossenen und am 28./30.06.2005 unterzeichneten Vereinbarung
zwischen Zweckverband und Unterer Naturschutzbehérde geregelt.

Orientiert an sinnvollen ErschlieRungsabschnitten sowie an den Vermarktungser-
fordernissen wird das Gesamt-Bebauungsplanverfahren fir die Teilbereiche des
Flugfeldes in einzelne Verfahren (Teil-Bebauungsplane) aufgeteilt und fortgefuhrt.

Bisher wurden aus dem Gesamt-Bebauungsplan-Vorentwurf folgende Teil-
Bebauungsplane entwickelt:

- Teil-Bebauungsplan ,Flugfeld — Querspange® 1.0 (rechtskraftig)

- Teil-Bebauungsplan und Satzung uber oértliche Bauvorschriften ,Flugfeld —
Gewerbegebiet Nord“ 2.0 (rechtskraftig),

- Teil-Bebauungsplan und Satzung Uber ortliche Bauvorschriften ,Flugfeld — 1.
Anderung Gewerbegebiet Nord“ 2.1 im Verfahren,

- Teil-Bebauungsplan ,Flugfeld — BAB Sidrampen® 3.0 (rechtskraftig)

- Teil-Bebauungsplan und Satzung uber 6rtliche Bauvorschriften ,Flugfeld —
Mischgebiet Std“ 4.0 (rechtskraftig)

- Teil-Bebauungsplan und Satzung uber ortliche Bauvorschriften ,Flugfeld —
Mischgebiet Siid — 1. Anderung* 4.1 im Verfahren

- Teil-Bebauungsplan und Satzung uber 6rtliche Bauvorschriften ,Flugfeld —
Tower Areal” 5.0 (im Verfahren)

- Teil-Bebauungsplan und Satzung uber ortliche Bauvorschriften ,Flugfeld —
Sudlich Konrad-Zuse-Strale” 6.0 (rechtskraftig)

- Teil-Bebauungsplan und Satzung uber 6rtliche Bauvorschriften ,Flugfeld —
Mischgebiet Nord“ 7.0 (im Verfahren)

- Teil-Bebauungsplan und Satzung Uber ortliche Bauvorschriften ,Flugfeld —
Gewerbegebiet Stid, Abschnitt West“ 8.0, der zwischenzeitlich als Teil-
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2.2

2.3

24

Bebauungsplan ,Flugfeld — Gewerbegebiet Siid* 8.0 und nun als ,Zweckver-
band Flugfeld — Parkstadt West“ 8.0 weitergefuhrt wird (im Verfahren).

Der Teilbebauungsplan ,Zweckverband Flugfeld — Parkstadt West* 8.0 ist Gegen-
stand des vorliegenden Verfahrens.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Béblingen stellt im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes ,Zweckverband Flugfeld — Parkstadt West“ 8.0 gewerbliche Bau-
flachen dar. Die geplante Nutzung eines Grolteils des Plangebietes als Sonder-
bauflache Klinikum sowie der Ubergang zur angrenzenden bestehenden gemisch-
ten Bauflache im Osten entspricht nicht den Darstellungen des Flachennutzungs-
plans. Die Entwicklung des Plangebietes aus dem Flachennutzungsplan gemaf

§ 8 Abs. 2 BauGB ist nicht gegeben. Daher ist eine Anderung des Flachennut-
zungsplanes notwendig. Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Pa-
rallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB.

Regionalplan

Das Plangebiet liegt gem. Regionalplan der Region Stuttgart (verbindlich seit Nov.
2010) in einem Regionalen Schwerpunkt fur Industrie, Gewerbe und Dienstleis-
tungseinrichtungen (PS 2.4.3.1.1 (2)). In diesen Gebieten sind andere raumbe-
deutsame Nutzungen ausgeschlossen, soweit sie mit den vorrangigen Nutzungen
oder Zielen der Raumordnung nicht vereinbar sind.

Die im Sondergebiet angedachten Nutzungen kénnen als Dienstleistungseinrich-
tung gewertet werden. Der Verband der Region Stuttgart erkennt dies in seiner
Stellungnahme vom 20.10.2017 an. Durch Festsetzungen im Bebauungsplan wird
gesichert, dass durch die geplante Nutzung als Klinikum keine stadtebauliche Si-
tuation entsteht, die kiinftigen oder bestehenden gewerblichen Nutzungen in den
Ubrigen Bereichen des Regionalen Gewerbeschwerpunkts verhindert.

In den Schwerpunkten fur Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen
gemal Plansatzen 2.4.3.1.1 und 2.4.3.1.2 sind Einzelhandelsgro3projekte mit ei-
ner Verkaufsflache von mehr als 800 m? (PS. 2.4.3.2.2 (2)), Einzelhandelsagglo-
meration (PS 2.4.3.2.8 (Z)) sowie Veranstaltungszentren unzulassig.

Die regionalplanerischen Ziele werden bei den Festsetzungen des Bebauungs-
plans berlcksichtigt. In den Urbanen Gebieten werden innenstadtrelevante Einzel-
handelsnutzungen auch im Hinblick auf die bereits bestehende Einzelhandelsver-
sorgung im benachbarten Wohnungsbauschwerpunkt ausgeschlossen und die
nicht innenstadtrelevanten Nutzungen flachenmaRig begrenzt. Die Festsetzungen
im Gewerbegebiet sichern, dass kein grol¥flachiger Betrieb (liber > 800 m? Ver-
kaufsflache) entsteht. Auch hier ist innenstadtrelevante EZH ausgeschlossen. Die
Festsetzungen entsprechen auch dem im Jahre 2008 mit dem Verband Region
Stuttgart abgeschlossenen Raumordnerischen Vertrag (ROV) Uber die Verteilung
des innenstadtrelevanten Einzelhandels und des nicht innenstadtrelevanten Ein-
zelhandels, siehe hierzu Kap. 2.7.

Eigentumsverhaltnisse

Das Plangebiet dieses Teil-Bebauungsplans umfasst Teilflachen des Flurstiicks
Nr. 2222 (Gemarkung Bdblingen), das mit Auflassung am 22.09.2005 in das Ei-
gentum des Zweckverbandes Flugfeld Béblingen/Sindelfingen Ubergegangen ist.

Daruber hinaus befinden sich im Geltungsbereich Teilflachen des Flurstiicks Nr.
2717/2 (Eigentum des Landes Baden-Wirttemberg, Regierungsprasidium Stutt-
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2.5

2.6

2.7

gart) und Teilflachen des Flurstiicks Nr. 2717/3 (Eigentum der Stadt Béblingen),
eine Teilflache des Flurstlicks Nr. 2518, das der Zweckverband erworben hat, so-
wie das private Flurstlick 7227.

Sanierungsgebiet

Das bestehende férmlich festgelegte Sanierungsgebiet ,Ehemaliges Flughafenge-
lande Boblingen/Sindelfingen® (in Kraft getreten am 18.12.2003), dessen Bezeich-
nung geandert wurde in ,Flugfeld Béblingen/Sindelfingen* (Anderung in Kraft ge-
treten am 28.10.2004) schlief3t das Plangebiet ein.

Sonstige Bindungen

Das Gebiet liegt innerhalb des Heilquellschutzgebiets zum Schutz der staatlich
anerkannten Heilquellen in Stuttgart — Bad Cannstatt und Stuttgart — Berg.

Einzelhandel

Grundlage fur die Festsetzungen von Einzelhandelsverkaufsflachen auf dem Flug-
feld ist der im Jahre 2008 mit dem Verband Region Stuttgart abgeschlossene
Raumordnerische Vertrag (ROV) Uber die Verteilung des innenstadtrelevanten
Einzelhandels und des nicht innenstadtrelevanten Einzelhandels.

In diesem ist u. a. geregelt, dass der Zweckverband in seinen Kaufvertragen die
Zulassigkeit von Einzelhandel fixiert, dass die Regelungen zum Einzelhandel in die
Baugenehmigungen aufgenommen werden und dass der Zweckverband die reali-
sierten und noch zulassigen Flachenkontingente jeweils bilanziert. Der Raumord-
nerische Vertrag soll sicher stellen, dass die vom Vertrag gedeckten Vorhaben
nicht zum Gegenstand von Zielabweichungsverfahren (ggf. Verstold gegen Agglo-
merationsregelungen des Regionalplans) werden.

Der Raumordnungsvertrag fult auf dem abgestimmten und von der Verbandsver-
sammlung am 29.04.2008 beschlossenen Einzelhandelskonzept des Zweckver-
bands fur das Flugfeld-Areal. Dieses wurde auch mit dem gemeinsamen Einzel-
handelsentwicklungskonzept Béblingen/ Sindelfingen, Oktober 2008 (Gemeinde-
ratsbeschluss Boblingen vom 18.02.2009, Gemeinderatsbeschluss Sindelfingen
17.02.2009) abgestimmt.

Das Einzelhandelskonzept beschrankt zum Schutz der Innenstadte Boblingens
und Sindelfingens sowie der Nachbargemeinden die Zulassigkeit von innenstadt-
bedeutsamem Einzelhandel im Flugfeld auf Standorte, die der Nahversorgung der
Bevolkerung dienen, dies ist insbesondere der Leonardo-da-Vinci-Platz. Die Gro-
Renordnung der Gesamtverkaufsflache ist aus der Annahme abgeleitet, dass die
Pro-Kopf-Verkaufsflache, die der Versorgung der etwa 4.000 Bewohnerinnen und
Bewohnern des Flugfeldes dienen wird, in etwa derjenigen der Stadte Boblingen
und Sindelfingen und anderer vergleichbarer Mittelstadte entspricht.

Auch die Gesamtverkaufsflache fir nicht innenstadtrelevanten Einzelhandel auf
dem Flugfeld-Areal wird begrenzt, um sicherzustellen, dass keine Gefahr fir den
Einzelhandelsbesatz der Stadte Béblingen und Sindelfingen sowie der Nachbar-
gemeinden entsteht und in den Gewerbegebieten und auf den Gewerbeflachen
der Mischgebiete des Flugfeldes ausreichend Flachen fur nicht handelsbezogenen
Nutzungen vorgehalten werden. Autohandel und der Handwerkereinzelhandel sind
von dieser Regelung ausgenommen. Es wurden zwei Versorgungsschwerpunkte
definiert, entlang der Flugfeld-Allee und im bisherig benannten Gewebegebiet Sid
(heute Parkstadt West). Fur Letzteres wurde eine Verkaufsflache von max.

3.200 m? nicht innenstadtrelevanter Waren und Sortimente festgeschrieben.
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Seit dem Abschluss des ROV mit dem Verband Region Stuttgart (VRS) 2008 ist
die Entwicklung auf dem Flugfeld Boblingen/Sindelfingen vorangeschritten. Vom
Tower-Areal bis zur Johann-Schutte-Stralde sudlich der Grinen Mitte sind die
Stadtquartiere fast vollstandig realisiert. Nur einzelne Baufelder sind noch unbe-
baut und einzelne Bauvorhaben befinden sich kurz vor der Bauantragstellung.

Mit dem Verkauf wesentlicher Grundstiicke im Bereich der Parkstadt-West an den
Landkreis Bdblingen sowie mit der Einleitung eines neuen Bebauungsplanverfah-
rens fur die planungsrechtliche Sicherung des Flugfeldklinikums und von weiteren
mit dem kunftigen Krankenhaus vertraglichen Nutzungen haben sich die Rahmen-
bedingungen flr die raumliche Verteilung der verfligbaren Einzelhandelskontin-
gente gemal dem Raumordnerischen Vertrag 2008 verandert. Die Zweckver-
bandsverwaltung schlagt daher die Anpassung des Einzelhandelskonzepts fur das
Flugfeld vor: Verfligbare Einzelhandelskontingente, die aufgrund der geanderten
stadtebaulichen Rahmenbedingungen in einzelnen Teilgebieten des Flugfelds
nicht mehr bendtigt werden, sollen in andere Teilgebiete des Flugfelds verlagert
werden, um in diesen Teilgebieten das zulassige Nutzungsspektrum zu erhdéhen
und den potenziellen Investoren eine grofRere Flexibilitat fir die Entwicklung ihrer
Bauvorhaben und zur Gestaltung belebter Erdgeschosszonen zu geben.

Im Bereich Parkstadt West waren somit noch 2.200 m? nicht innenstadtrelevanten
Einzelhandels zulassig. Ein Teil davon ist bereits durch den bestehenden Gewer-
bebetrieb PLANA gebunden.

Im Rahmen der Durchfiihrung der Verfahren zur Aufstellung und Anderung von
Bebauungsplanen auf dem Flugfeld soll diese Neuverteilung umgesetzt und die
Stellungnahme des Verbands der Region Stuttgart eingeholt werden. Nach abge-
schlossener Verteilung der verfigbaren Einzelhandels-Kontingente soll der Raum-
ordnerische Vertrag angepasst werden.

Kontingente fir innenstadtrelevanten Einzelhandel sind im Bereich Parkstadt West
nicht vorgesehen. Nach Abstimmung mit dem Verband Region Stuttgart sind die
im Zusammenhang mit dem Klinikum geplanten untergeordneten Einzelhandels-
flachen (mit Innenstadtrelevanz) von 210 m? Verkaufsflache vor dem Hintergrund
des geringen Umfangs sowie als unmittelbar klinikbezogene Einzelhandelsflachen
aus raumordnerischer Sicht unkritisch. Uber einen Nachtrag zum Raumordnungs-
vertrag soll eine entsprechende Regelung aufgenommen werden.

Basis fur die gewahlten Branchen und Warensortimente ist die im gemeinsamen
Einzelhandelsentwicklungskonzept Béblingen/ Sindelfingen im Oktober 2008 von
den Stadten Béblingen und Sindelfingen beschlossene gemeinsame Sortimentslis-
te. Durch Ansiedlung der ausgewahlten Waren und Sortimente auf den laut Ver-
trag fixierten VerkaufsflachengréfRen wird gemaf Aussage des Einzelhandelsgut-
achters bei keinem der Sortimente das Kongruenzverbot verletzt; eine zentralortli-
che Funktionsstérung gegenlber anderen zentralen Orten ist nicht zu erwarten.

Innenstadtbedeutsame Sortimente sind:
- Nahrungs- und Genussmittel
- Bekleidung aller Art

- Heimtextilien, wie Haus- und Bettwasche, Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle,
Gardinen und Stoffe

- Schuhe, Leder- und Kirschnerwaren
- Sportartikel, Sportgerate, Jagd- und Campingbedarf
- Arzneimittel, Reformwaren, Drogerie- und Kosmetikwaren, Sanitatswaren
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- Haushaltswaren wie Hausrat, Schneidwaren, Bestecke, Keramik, Glas, Por-
zellan, kunstgewerbliche Artikel, Bilder und —rahmen, Korb- und Flechtwaren

- Uhren, Schmuck, Gold- und Silberwaren, optische Gerate einschl. Hérgerate
- Unterhaltungselektronik und Zubehdr, Bild- und Tontrager

- Elektrokleingerate wie Nahmaschinen, Kichenmaschinen

- Computer, Computerzubehdr, Kommunikationselektronik

- Papier- und Schreibwaren, Geschenkartikel, Schul- und Bastelbedarf, Bliroar-
tikel

- Bducher, Zeitungen, Zeitschriften, Briefmarken

- Spielwaren, Fotogerate, Fotozubehor

- Musikalien, Musikinstrumente

- Blumen

- zoologischer Bedarf, Tiernahrung

Nicht innenstadtbedeutsam sind:

- Mobel einschl. Kiichen, Biro- und Gartenmobel

- Blromaschinen

- Sanitar-/Badeinrichtung und Zubehor

- ElektrogroRgerate (weile Ware), Herde, Ofen

- Beleuchtungskdrper, Lampen

- Elektroinstallationsbedarf, Beschlage, Eisenwaren
- Rollladen und Markisen

- Bauelemente, Baustoffe, Werkzeuge, Maschinen
- FuRbodenbelage wie Teppiche, Fliesen, usw., Tapeten, Malereibedarf

- Gartenbedarf wie Erde, Pflanzen, Baustoffe, Gartengerate, Werkzeuge, Zau-
ne, Pflege- und Dungemittel, Pflanzengefalie

- Kfz-Zubehor

- GroR-Campingartikel

- GroR-Sportgerate

- Fahrrader, Fahrradzubehor
- Tiermobel, Lebendtiere

In dieser Liste nicht benannte Branchen und Warengruppen gelten als innenstadt-
bedeutsam.

Im Bebauungsplan wird des Weiteren eine Differenzierung der zulassigen Sorti-
mente hinsichtlich der stadtebaulichen Zielsetzungen der Flachen vorgenommen.

Der Verkauf von selbst hergestellten und im Zusammenhang mit der angebotenen
und ausgetbten handwerklichen Leistung selbst vertriebenen Waren auf einer un-
tergeordneten Flache ist flr Betriebe des Handwerks oder des produzierenden
Gewerbes mit einer Grof3e von bis zu 200 gm zuldssig. Diese Festsetzung tragt
dem Handwerkerprivileg Rechnung und ermdoglicht den Direktverkauf an Privat-
kunden. Betriebe des Lebensmittelhandwerkes sind hiervon ausgenommen, ent-
sprechende Waren und Giter sollen nur an den flr innenstadtrelevanten EZH vor-
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gesehenen Standorten verkauft werden, um die Nahversorgungsfunktion dieser
Standorte zu starken.

3 Bestand innerhalb und auBerhalb des raumlichen Geltungs-
bereiches
3.1 Geltungsbereich

Abbildung 2: Ubersicht Flugfeldbebauungsplane mit Plangebiet ,Flugfeld — Parkstadt West"

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: durch die sudliche Grenze des 6ffentlichen Ful3- und Radweges am
sudlichen Rand der Parkanlage - bezeichnet als Stidwandweg

Im Osten:  durch die 6stliche Grenze der Verkehrsflache der Johann-Schiitte-
Strale

Im Sitiden: die nordliche Grenze der Fahrbahn der Calwer Stralte und die sidli-
che Grenze des Verbandsgebietes

Im Westen: durch die 6stliche Grenze der Verkehrsflache der Flugfeld-Allee

3.2 Bestehende Nutzungen

Das Plangebiet ist bis auf einen gewerblichen Betrieb in der Sidwestecke unbe-
baut und mit Wiesen bewachsen. Die Flache wird derzeit von West nach Ost durch
die Elly-Beinhorn-Stral3e, sowie von Siuiden bis zu dieser vom Neil-Armstrong-Weg
durchzogen. Langs der Erschliellungsstralien befinden sich LKW- und PKW-
Stellplatze. Von der Elly-Beinhorn-Stra’e nach Norden zum Sudrandweg entlang
der Grinen Mitte verlauft ein FuBweg. Im siidlichen Randbereich zur Calwer Stra-
Re befindet sich eine Baumreihe aus Platanen und Ahornen.
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3.3

Angrenzende Nutzungen

Im Westen grenzt der Geltungsbereich an die Flugfeld-Allee an. Zwischen dieser
und der A 81 bzw. der Calwer Stral3e sind im Rahmen des Bebauungsplans ,Ge-
werbegebiet Nord“ 6ffentliche Grunflachen fur die Niederschlagswasserbeseiti-
gung (Regentberlaufbecken, Versickerungsanlagen ...) erstellt worden.

Im Norden befindet sich die Parkanlage ,Grine Mitte“ mit See. Direkt entlang der
Plangebietsgrenze verlauft der sogenannte Sudrandweg. In Richtung Autobahn

A 81 schliel3t sich das Gewerbegebiet Nord ,Am Wall" an. Hier befindet sich u. a.
der Indoor-Freizeitpark Sensapolis. Nordlich der Autobahn liegt das Industriegebiet
der ,Daimler AG". Im Osten grenzt das Mischgebiet ,Parkstadt Ost" an.

Sudlich der Calwer Stralde liegt das Gewerbegebiet Hulb.

Stadtebauliches Konzept

Voraussetzung fiir die Nutzung der Flache fiir den Klinikkomplex ist die Uberbau-
ung der Elly-Beinhorn-Stralle in einem Teilbereich sowie des Neil-Armstrong-
Wegs.

Im Osten der Klinikflache wird der Haupteingang situiert. Durch die Anordnung der
Gebaude soll im Bereich des Haupteingangs eine Platzfolge entstehen, die die un-
terschiedlich offentlich nutzbaren Raume an der Calwer Strale, an der Elly-
Beinhorn-StralRe und der Parkanlage ,Griine Mitte“ verbindet. Uber die Elly-
Beinhorn-StralRe und Lisel-Bach-Stralte wird eine qualitatsvolle HauptfulRwegever-
bindung zum /vom Bahnhof Bdblingen bzw. zur Innenstadt Béblingens geschaffen.
Von der Calwer Stral3e erfolgen die Zufahrt zum Besucherparkhaus ,Parkhaus
Ost“, sowie die Vorfahrt fir Taxen und Kurzzeitparker.

Ein weiteres Parkhaus ,Parkhaus West"“, das vorwiegend fur Personal zur Verfu-
gung gestellt werden soll, wird sich im Westen des Klinikums befinden und sowohl
Uber die Elly-Beinhorn-Straf3e als auch von Siden Uber die Calwer Stral3e er-
schlossen werden. Von der Calwer Stral3e erfolgt auch die Liegendkrankenanliefe-
rung. Entlang der Calwer Stral3e ist die Schaffung einer Raumkante mit einer
durch Begrinung gestalteten Vorzone stadtebaulich geplant.

Zentrales Element der Bebauung auf dem Flugfeld entlang der Parkanlage ,Grine
Mitte® ist die Verzahnung mit dieser. Dies geschieht im Plangebiet durch Flachen
mit Pflanzbindungen von mind. 25 m Breite, die eine Verbindung zur Elly-
Beinhorn-Stral3e herstellen. Durch Gehrechte zugunsten der Allgemeinheit sind
diese Grinflachen der Offentlichkeit zuganglich. Aufgrund der Gréke des Gebau-
dekomplexes ist zudem noch eine Gliederung des Gebaudes durch Fugen not-
wendig, um die Verflechtung mit der Griinen Mitte erlebbar zu machen.

Der Klinikkomplex benotigt auch einen Hubschrauberlandeplatz, der zwingend mit
dem Funktionstrakt der Zentralen Notaufnahme verbunden sein muss. Aus stadte-
baulicher Sicht wurde auf eine Verortung geachtet, die so weit wie mdglich von der
bestehenden Bebauung im Mischgebiet Parkstadt Ost sowie der Seepromenade
Abstand nimmt, um Beeintrachtigungen zu vermeiden.

Zwischen dem Klinikum und dem Mischgebiet Parkstadt Ost verbleiben zwei Bau-
felder, die fur klinikaffine gewerbliche und soziale Nutzungen sowie Wohnen zur
Verfugung gestellt werden. Die Blockrandbebauung der Parkstadt wird weiterge-
fuhrt. Im sudlichen dieser zwei Baufelder wird an einer stadtebaulich vertretbaren —
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5.1
5.1.1

5.1.2

d.h. nicht raumwirksam dominanten — Stelle das ,Parkhaus Ost“ des Klinikums
verortet. Des Weiteren wird ein Hochpunkt zum Vorplatz der Klinik ausgerichtet,
der der Akzentuierung des Eingangsbereichs und der Identitatsstiftung des Areals
dient. Die Anordnung des Hochpunktes, der vorwiegend Verwaltungsnutzung der
Klinik, die Akademie und Wohnungen aufnehmen soll, im sudwestlichen Teil die-
ser zwei Bauflachen, schafft eine stadtebaulich vertragliche Distanz zum beste-
henden Hochhaus ,Weitblick“ (Johann-Schitte-StralRe 12).

Die sonstigen Gebaudehohen sind an das stadtebauliche Konzept fiir das Flugfeld
angelehnt und auf die Anforderungen des Klinikums abgestimmt.

ErschlieBung / Technische Infrastruktur

VerkehrserschlieBung

AuRere Anbindung

Das Plangebiet wird tber die Flugfeld-Allee im Westen und die Calwer Stralle im
Siiden an das Uberértliche Verkehrsnetz angebunden. Uber die Querspange - die
Flugfeld-Allee - als Haupterschlielungsachse des Flugfelds sind die Wolfgang-
Brumme-Allee und der Autobahnanschluss zu erreichen. Durch die Fertigstellung
des letzten Teils der Querspange wird es weitere Veranderungen im Verkehrsnetz
mit Verbesserungen/Entlastungen der Stadte und zusatzlichem Verkehr im Be-
reich des Flugfeldes geben. Die Calwer Stralde schafft die direkte Verbindung ins
Stadtzentrum Béblingens und zu den westlichen Stadtteilen sowie zur B 464.

Im Bereich der Calwer StralRe befinden sich Haltestellen (in beiden Fahrtrichtun-
gen) des o6ffentlichen Personennahverkehrs (OPNV). Die zukiinftige Entwicklung
der Linienfihrung und die Anordnung und Gestaltung der Haltestellenstandorte er-
folgt in enger Abstimmung mit dem Verkehrstrager (Busunternehmen) und dem
Landkreis Boblingen als Aufgabentrager.

Hinsichtlich des Radverkehrs sieht die Stadt beidseitige Radfahrstreifen/Radwege
entlang der Calwer Strale von der Innenstadt bis zum Knoten Flugfeld-Allee vor.
Auch auf der Flugfeld-Allee sind beidseitige gemeinsame Rad-Gehwege vorhan-
den bzw. noch vorgesehen.

Innere ErschlieBung

Der Hauptanschluss des Flugfeldklinikums an das offentliche Verkehrsnetz erfolgt
von Westen Uber die Elly-Beinhorn-Stral3e bzw. von Siden uber die Calwer Stra-
Re. Dies gilt sowohl flir Beschaftigte und Besucher als auch fir die Anlieferung des
Flugfeldklinikums sowie fur die Krankentransporte.

Ein- und Ausfahrten von der Flugfeld-Allee auf die Grundstlicke sind aus verkehrs-
technischen Griinden ausgeschlossen.

Da die Elly-Beinhorn-StralRe aufgrund des Zuschnitts des Klinikgrundstticks und
dessen kunftiger Grundstlicksnutzung nicht mehr durchfahrbar sein wird, sind die
angrenzenden Baugrundstiicke von den als Stichstra3en verbliebenen Enden der
Elly-Beinhorn-Strale im Osten und Westen des Planbereichs und der Johann-
Schitte-StralRe zu erschlieRen. Die Einziehung der Teilflachen der Elly-Beinhorn-
Stralde sowie des Neil-Armstrong-Wegs gem. §7 Abs. 1 StrG wurde bereits 6ffent-
lich bekannt gemacht.
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5.2

5.3

Der Wirtschaftshof des Klinikums, der im Westen des kiinftigen Sondergebiets
liegt, wird vom westlichen Teil der Elly-Beinhorn-Stral3e aus erschlossen. Er dient
auch als Wendemaglichkeit fur LKWs angrenzender Betriebe.

Die Haupterschlielbung des Flugfeldklinikums fir FulRganger und Radfahrer erfolgt
aus 0stlicher Richtung (Bahnhof und Innenstadt Boblingen) uber die Liesel-Bach-
und den Ostlichen Teil der Elly-Beinhorn-. Auch hier wird eine Wendemaoglichkeit
fur PKWs und Mullfahrzeuge vorgesehen.

Eine fuBlaufige Vernetzung der Wege in der Griinen Mitte mit Zielorten im Plange-
biet wird gewahrt.

Entlang der Griinen Mitte sind keine Fahrgassen zulassig; im Brandschutz- bzw. in
einem sonstigen Havariefall kann der Stidrandweg der Grinen Mitte durch Ret-
tungsdienste genutzt werden.

Die Ausgestaltung der 6ffentlichen Verkehrsflachen der Elly-Beinhorn-Stral3e wird
im Rahmen der ErschlieBungsplanung definiert. Die bestehenden Hohenlagen der
Stralienflachen werden nicht verandert.

Technische Infrastruktur

In den Randbereichen des Flugfeldes befinden sich die erforderlichen Versor-
gungsmedien mit einer flr den Anschluss des Gesamtgebiets ausreichenden Ka-
pazitat. Die bisher in der Elly-Beinhorn-Stralte geflihrten Leitungen wurden in den
Bereich der Grunen Mitte verlegt. Die innerhalb des Plangebietes notwendigen
Ver- und Entsorgungsleitungen lassen sich innerhalb der geplanten Querschnitte
der offentlichen Verkehrsflachen realisieren.

Samtliche Baugebiete des Flugfeldes werden durch ein Warmenetz und Prozess-
gasleitungen erschlossen.

Weitere ggf. erforderliche Einrichtungen, wie z.B. Umspannstationen, sollen auf
den Grundstucksflachen errichtet werden.

Das Konzept zur dezentralen Regenwasserbewirtschaftung des gesamten Flug-
felds ist im dreigliedrigen Trennsystem aufgebaut, das anfallende Niederschlags-
wasser wird zur Speisung des Sees in der ,Grinen Mitte“ genutzt. Fir das Plan-
gebiet wird der Schmutzwasserkanal Gber eine Druckleitung tber die Griine Mitte
und die Flugfeld-Allee um das Klinikum herumgefihrt. Das Niederschlagswasser
der Dachflachen wird direkt und das Niederschlagswasser der Strafldenflachen
Uber ein Vorreinigungsbecken in den See geleitet. Es sind hierflr keine Leitungs-
rechte im Bebauungsplan erforderlich.

Richtfunktrassen

Uber den Geltungsbereich verlaufen mehrere Richtfunktrassen. Vier Betreiber, die
von der Bundesnetzagentur genannt wurden, wurden gebeten, Auskunfte tUber ihre
Trassen mitzuteilen. Aus den Ruckmeldungen der Mobilfunkbetreiber wurde er-
sichtlich, dass bei sechs Trassen Beeintrachtigungen, bis zum Totalausfall, ent-
stehen kénnen. Die laut Bebauungsplan zulassige Gebaudehdhe mit zulassigen
Dachaufbauten und immissionsschutzrechtlich erforderlichen Schornsteinen ragen
in den Schutzkorridor der Richtfunktrassen hinein.

Unter der Annahme dass die Richtfunktrassen auf Grundlage einer ordnungsge-
maf erteilten Genehmigung ,gebaut” und betrieben werden, besteht durch diese
nach § 55 TKG erteilte Genehmigung in Form einer Frequenzzuteilung kein ,Pla-
nungsverbot* des Zweckverbandes. Die Rechtsposition der Genehmigungsinhaber
muss allerdings in die Abwagung eingestellt werden; ihr stehen die abwagungsre-
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levanten Positionen des Zweckverbandes als Planungstrager und des Landkreises
als Grundstuckeigentimer gegeniber. Im vorliegenden Fall kann den Belangen
der Richtfunkbetreiber nach einem storungsfreien Betrieb ihrer Trassen nicht der
Vorrang eingeraumt werden. Einem Verzicht auf eine Bebauung der Flache (zum
Teil wird ein 25 m breiter Schutzabstand gefordert, der eine Bebauung nicht mehr
mdglich machen wirde) kann nicht nachgekommen werden. Die Flache ist Teil
des Flugfeldes, dessen Bebauung aus stadtebaulicher Sicht zwingend geboten ist;
zum einen aus wirtschaftlichen Gesichtspunkten und der knappen Bauflachenver-
fugbarkeit in den Innenstadten, zum anderen, um das stadtebaulich gewunschte
Gesamtkonzept des Flugfeldes realisieren zu kénnen. Die Bebauung der Flache
dient der Stadtentwicklung des Zweckverbandsgebietes und der beiden Stadte
Boblingen und Sindelfingen. Auch eine Reduzierung der geplanten Gebaudehdhen
zur Verringerung moglicher Beeintrachtigungen der Funkstrecken lasst sich auf-
grund der o6ffentlichen Belange, hier einen zentralen Klinikstandort zu realisieren,
verbunden mit einer wirtschaftlichen und nachhaltigen Planung fur eine Klinik und
ein Zentrum fir Psychiatrie und dazugehdriger Anlagen zur Schulung und Verwal-
tung nicht realisieren. Dagegen spricht zudem das stadtebauliche Konzept mit
Raumkanten entlang der Grinen Mitte und stadtebaulich angestrebte entspre-
chende Baudichten.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind daher die Beeintrachtigungen
im Einzelfall zu prifen und ggf. notwendige MaRnahmen zum Schutz der Trasse,
deren Umlenkung oder Anderung zu ergreifen. Die Kostentragung hierfir ist eben-
falls im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu klaren. Bei der Aufstellung
von Kranen mussen die hdhenmafigen Beschrankungen durch die Mobilfunktras-
sen berlcksichtigt werden.

Hubschrauberlandeplatz

Fur den geplanten Hubschrauberlandeplatz Klinikum wird ein luftrechtliches Ge-
nehmigungsverfahren geman § 6 LuftVG durchgefuhrt. In diesem werden auch die
Erfordernisse zur Sicherung des Betriebs des Hubschraubersonderlandeplatzes
auf dem Firmengelande der Daimler AG in Sindelfingen bericksichtigt sowie die
Einrichtung eines beschrankten Bauschutzbereichs gem. § 17 LuftVG gepriift. Es
ist vorgesehen zur Schallverteilung und zur besseren Nutzbarkeit bei unterschied-
lichen Witterungsverhaltnissen, sowie Radarfihrung in der Kontrollzone CTR ,D"
des Verkehrsflughafens Stuttgart, den Hubschrauberlandeplatz mit 4 An- und Ab-
flugstrecken auszustatten. Eine Platzrunde ist hier nicht vorgesehen. Es ist von ca.
250 Hubschrauberfliigen pro Jahr auszugehen, das heifdt insgesamt ca. 500 An-
und Abfligen.

Die im Rahmen des luftrechtlichen Genehmigungsverfahrens erarbeitete gut-
achterliche Stellungnahme zu Gerauschemissionen und — immissionen durch
Fluglarm eines einzurichtenden erhéhten Hubschrauberflugplatzes auf dem Kilini-
kum, vom TUV Nord Systems GmbH Co. KG. Vom 21.09.2018 kommt zu folgen-
dem Ergebnis: ,Unter den genannten Voraussetzungen werden die angenomme-
nen schalltechnischen Richtwerte an den mafRgeblichen Immissionspunkten im
Wohnumfeld des Landeplatzes Uberall sicher eingehalten. Tagsitber werden hier
erhebliche Belastigungen und nachts erhebliche Belastigungen und Stérungen des
Schlafs vermieden. Ein Erreichen der Praventiven Richtwerte und Kritischen Tole-
ranzwerte fir Maximalpegel der Hohe und der Haufigkeit nach ist sicher nicht zu
erwarten. Im Fazit kommt die Untersuchung zu dem Ergebnis, dass nach den vor-
liegenden Erkenntnissen auf Grund der H6he und der Haufigkeit von Larmereig-
nissen durch Start- und Landevorgange von Hubschraubern sowohl hinsichtlich
der Dauerschalldruckpegel als auch der Maximalpegel keine Gefahren fir die Ge-
sundheit der Nachbarn ausgehen.” Die untersuchten mafRgeblichen Immissionsor-
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te liegen in den Urbanen Gebiete, den Mischgebietes sowie den Gewerbegebieten
in der Nachbarschaft des Klinikums.

Die Prifung des Fachbiro HDC HeliportDesign Carloff GmbH im Rahmen des lau-
fenden luftverkehrsrechtlichen Verfahrens geht davon aus, das der Hubschrauber-
landeplatz genehmigungsfahig erscheint. Die Unterlagen zur Eignung des Hub-
schrauberlandeplatzes und der schalltechnischen Untersuchung hierzu sind Ge-
genstand des luftrechtlichen Genehmigungsverfahrens, das der Genehmigung des
Regierungsprasidiums Stuttgart unterliegt. Sie sind daher nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens und werden auch nicht in dieses integriert.

Fachgutachten

Verkehr

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Verkehrsuntersuchung
durch das Ingenieurbiro Schlothauer & Wauer, NL Tlbingen Juli 2018, erstellt.
Neben der Ermittlung der Verkehrserzeugung wurden auch die verkehrlichen
Auswirkungen des neu zu errichtenden Flugfeldklinikums auf das lokale Verkehrs-
netz sowie die geplanten Erschlielungsvarianten der einzelnen Baugrundstlicke —
auch unter Berlicksichtigung der unterschiedlichen Nutzerbedurfnisse (z.B. Ange-
stellte, Patienten, Besucher, Wirtschaftsverkehr, Rettungsdienste etc.) - unter-
sucht. Bei Problemen in der Leistungsfahigkeit, insbesondere an Knotenpunkten
im lokalen Untersuchungsgebiet, wurden Lésungsmoglichkeiten unter der MalRga-
be einer ausreichenden Qualitat des Verkehrsablaufes bei Annahme eines flr
2030 prognostizierten Verkehrsaufkommens aufgezeigt.

Zur Gewabhrleistung einer ausreichenden Sicherheit bei der Dimensionierung und
Leistungsfahigkeitsbetrachtung der Verkehrsanlagen wurde der Model-Split-Anteil
des motorisierten Individualverkehrs (MIV) in der Verkehrserzeugung durch den
Klinikneubau Gberdurchschnittlich hoch mit 85% angesetzt (Worst-Case-
Betrachtung). Die Verkehrsuntersuchung von Schlothauer & Wauer hat selbst un-
ter diesen ungulnstigen Annahmen gezeigt, dass eine ausreichende Qualitat in der
ErschlieBung des Klinikneubaus als auch kunftig auf den Bestandsverkehrsanla-
gen im Untersuchungsgebiet erreicht werden kann.

Weiterhin wurden in der Verkehrsuntersuchung Aussagen und Anforderungen zur
ErschlieBung der geplanten Parkierungsanlagen im Zuge des Klinikneubaus ge-
troffen.

Aufderdem wurde in der Verkehrsuntersuchung darauf hingewiesen, dass die Cal-
wer Stral’e in Richtung Innenstadt Béblingen (Knotenpunkte Hans-Klemm-Stral3e,
Konrad-Zuse-Stral’e) die Grenze der Leistungsfahigkeit bereits im Bestand er-
reicht hat, so dass andere Routen im Einzugsbereich des Klinikneubaustandortes
(z.B. Flugfeld-Allee) eine starkere Verkehrsbelastung durch die zusatzlichen indu-
zierten Verkehre des Klinikums erfahren werden. Durch eine entsprechende bauli-
che Ausfuhrung der Calwer StralRe kann aber die Erreichbarkeit des Klinikstandor-
tes durch Notfallfahrzeuge Uber diese StralRenverbindung jederzeit sichergestellt
werden.

Im Rahmen einer weitergehenden groRradumigen Verkehrsuntersuchung wird der-
zeit die Leistungsfahigkeit von Knotenpunkten im weiteren Umfeld des Klinikstan-
dortes unter der MalRgabe einer ausreichenden Qualitat im Verkehrsablauf auf

Grundlage des fiir 2030 prognostizierten Verkehrsaufkommens geprtift. Gleichzei-
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tig wird hierbei untersucht, wie durch ein attraktiveres Angebot der Verkehrsarten
im Umweltverbund (OPNV, Rad, FuRgénger) der Modal-Split-Anteil des MIV wir-
kungsvoll und nachhaltig reduziert werden kann. Hierzu werden auch Ma3nahmen
zur Einrichtung eines betrieblichen Mobilitatskonzepts (Anpassung Schichtzeiten
an OV-Angebote, Car- und Bicycle-Sharing etc.) gepriift und ggf. vertragliche Ver-
einbarungen zwischen dem Landkreis, dem Zweckverband und den beteiligten
Stadten getroffen.

Auf die ausfiihrlichen Darlegungen des Gutachtens Schlothauer & Wauer, Ver-
kehrliches Gutachten: Flugfeld — Parkstadt ~West 8.0: Untersuchung zur verkehrli-
chen Erschlieung fir das Flugfeldklinikum, Tubingen Juli 2018, wird verwiesen.

Schalltechnische Untersuchung

Fur den Bebauungsplan wurde ein Fachbeitrag Schall des Biiros Modus Consult,
Bruchsal, September 2018, erstellt. Das Bebauungsplangebiet ist durch verkehrli-
che und industrielle/gewerbliche Larmimmissionen erheblich vorbelastet. So ver-
laufen insbesondere im Westen (BAB A 81, genehmigte Planfeststellung des Aus-
baus auf sechs Spuren), im Nordwesten (Flugfeld-Allee) sowie im Suden (Calwer
Stralde) Hauptverkehrsstrallen, deren Verkehrsgerdusche aus unterschiedlichen
Richtungen auf das geplante Klinikum einwirken. Zusatzlich wirken gewerbliche
Anlagen- und Betriebsgerausche aus Norden und Westen (Daimler AG, Flugfeld)
sowie Suden (Gewerbe- und Industriegebiet Hulb) auf das Plangebiet ein.

Das Gutachten behandelt folgende Themen: Gewerbe- und Industrielarmeinwir-
kungen auf das Plangebiet, Larmauswirkungen des Plangebietes unter Bertick-
sichtigung der Vorbelastung sowie die das Plangebiet beeinflussenden Verkehrs-
larmeinwirkungen.

Um dem Grundsatz aktiver vor passiver Larmschutz gerecht zu werden wurden
im Gutachten in Kapitel 7.5 aktive MalRnahmen zur Larmabschirmung des Plange-
bietes gepruft. Untersucht wurde zum einen die Verlangerung des Larmschutz-
walls entlang der Autobahn. Durch die Verlangerung des Walls ware nur eine sehr
geringe Pegelminderung zu erzielen und sie dient ausschliellich der Abschirmung
der Verkehrsgerausche der BAB. Aufgrund der geringen Wirksamkeit der Mal3-
nahme waren laut Aussage der Schallgutachter des Klinikums keine Einsparungen
an SchallschutzmalRnahmen am Gebaude zu erzielen (d.h. beispielsweise keine
nennenswerten, wirtschaftlich spurbaren Einsparungen an Fenster- und Fassa-
denddmmung). Zudem bedeutet die Verlangerung des Walls eine Beeintrachti-
gung der Frischluftzufuhr fir das Flugfeld. Der nicht verbaute Bereich fordert zu-
dem das bodennahe Durchdringen der Hauptwindrichtungen in das Flugfeldareal
und den Naherholungsbereich um den See.

Entlang der Calwerstral’e und der Flugfeld-Allee ist die Errichtung von Schall-
schutzwanden stadtebaulich nicht vertretbar. Es handelt sich hier um die Ein-
gangssituation der Stadt Béblingen und des Flugfeldes von Westen her, die auch
von der Autobahn einsehbar ist und eine entsprechende Adressbildung erwirkt.
Um Uber das Erdgeschoss wirksame Schallschutzwande zu realisieren, muissten
diese weit Uber 3 m hoch ausgebildet werden und wirden somit festungsahnlich
wirken. Auch dirften die Wande keine Licken aufweisen, um ihre volle Wirksam-
keit entfalten zu kdnnen, was die ErschlieRung der Flachen tber die Elly-Beinhorn-
Strale West und Uber die Calwer Stral3e erheblich erschweren wirde. Aufgrund
der notwendigen hohen baulichen Dichte und Flachenbedarfe wiirden Schall-
schutzwande zudem die Belichtung und Beluftungsverhaltnisse im Plangebiet be-
eintrachtigen.

Hinzu kommt, dass durch solche Wande mit stadtebaulich vertretbaren Héhen kein
Schallschutz bzgl. des Gewerbe- und Industrielarms erwirkt werden kann.
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Auf die aktive MaRnahme ,Verlangerung des Larmschutzwalls“ wird aufgrund der
geringen Pegelminderungen und der zu erwartenden negativen Auswirkungen auf
die Lufthygiene verzichtet. Die aktiven SchallschutzmalRnahmen in Form von
Wanden entlang der Calwer StralRe und Flugfeld-Allee werden aufgrund der be-
schriebenen stadtebaulichen Belange nicht weiterverfolgt. Im Bebauungsplan
mussen daher passive Schallschutzmalinahmen, wie der Verzicht auf Immission-
sorte, Gebaudeausrichtung oder Grundrissorientierung festgesetzt werden. Durch
diese ist ein Schutz der schutzbedurftigen Nutzungen sichergestellt und die Aus-
Ubung der festgesetzten Nutzung moglich.

Durch die im Gutachten vorgeschlagenen Regelungen, die als Festsetzungen in
den Bebauungsplan tbernommen werden, wird sichergestellt,

1. dass die neuen schutzbedirftigen Nutzungen im Plangebiet durch den Gewerbe-
und Industrielarm von auf3erhalb nicht unzulassig beeintrachtigt werden und dass
gleichzeitig die neu heranrickende Bebauung — insbesondere die Klinik — die Be-
triebe aulRerhalb des Plangebietes in der Austbung ihrer vorhandenen bzw. zulas-
sigen Nutzungen nicht einschrankt. Dies geschieht v.a. dadurch, dass das Klini-
kum keine nach auRen wirksamen Immissionsorte aufweisen darf.

2.  dass die zulassige Schallabstrahlung durch das Plangebiet an den malge-
benden definierten Immissionsorten in der Umgebung des Plangebiets (sie-
he Abbildung 3:), wo sich Gerauschvorbelastung und Zusatzbelastung zur
Gesamtgerauschbelastung Uberlagern, zu keinen zusatzlichen Immissions-
belastungen fuhren. Hierzu werden Kontingente mit Richtungskontingenten
festgesetzt.

3. dass die Gerauschbelastungen durch den vorhandenen Stralienverkehr, die
die Orientierungswerte der DIN 18005 und die Larmvorsorgewerte der 16.
BImSchV deutlich Gberschreiten, keine Auswirkungen auf die schutzbedurfti-
gen Nutzungen im Plangebiet haben. Dies wird durch die im Bebauungsplan
festgesetzte Grundrissorientierung sowie zusatzliche passive Schallschutz-
malflinahmen erreicht.

4. dass innerhalb des Plangebietes keine unzulassigen Beeintrachtigungen
schutzbedurftiger Nutzungen entstehen. Handlungsbedarf wurde hier bei
dem Parkhaus Ost ermittelt, damit dieses keine unzulassigen Schallauswir-
kungen auf die umgebende schutzbedirftige Bebauung austibt. Das Ziel
wird durch Festsetzungen zur entsprechenden Ausgestaltung der Aul3enfla-
chen erreicht.
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Abbildung 3: Gerauschkontingentierung mit Angaben der nachstgelegenen schutzwiirdigen Nut-
zungen im Sinne der TA Larm (Auszug aus Plan 7a des Fachbeitrag Schall)

Hinsichtlich des Fluglarms des Hubschrauberlandeplatzes wird im Gutachten fol-
gendes ausgefuhrt: ,(...) Es ist von ca. 250 Hubschrauberfligen pro Jahr (ca. 500
An- und Abflige), d.h. weniger als einem Hubschrauberflug pro Tag auszugehen.
Bezogen auf schutzwirdige Nutzungen innerhalb des Sondergebietes Klinikum
ware es erst bei haufigen, hier jedoch nicht zu erwartenden Belastigungen von
mehr als 20 Start / Landungen am Tag bzw. mehr als 10 Start / Landungen in der
Nacht oder mehr als einer Start / Landung je Stunde, und den damit in Verbindung
stehenden Maximalpegeln erforderlich werden, den Schallschutz gegen Aulen-
larm auf diese Maximalpegel nach den Vorgaben der DIN 4102-2, Kapitel 4.4.5.5
zu dimensionieren. Die entsprechenden Nachweise Uber die Haufigkeit von Starts
/ Landungen sowie der Nachweis fir einen ausreichenden baulichen Schallschutz
sind im Rahmen der Verfahren zur Genehmigung des Hubschrauberlandeplatzes
und der Klinikgebaude vorzulegen.*

Auf die ausfuhrlichen Darlegungen des Gutachtens Modus Consult, ZV Flugfeld
Bdblingen / Sindelfingen Bebauungsplan ,Flugfeld — Parkstadt ~West* 8.0 Fach-
beitrag Schall, Bruchsal, September 2018, wird verwiesen.

6.3 Lufthygiene

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ist zu prifen, wie die durch die
geplante Bebauung verursachten Auswirkungen die Konzentrationen der Luft-
schadstoffe (Immissionen) unter Berticksichtigung der bereits vorhandenen Hin-
tergrundbelastung verandern und ob die Grenzwerte der 39. BImSchV eingehalten
werden. Hierzu wurde vom Buro Lohmeyer GmbH & Co KG ein Luftschadstoffgut-
achten erstellt. Die Untersuchung hat ergeben, dass aus lufthygienischer Sicht die
Planungen mit der hier zu bertcksichtigenden und vorgegebenen Gebaudekons-
tellation bezogen auf die Beurteilungswerte der 39. BImSchV zum Schutz der
menschlichen Gesundheit nicht abzulehnen sind; sie fiihren nicht zu Konflikten mit
den Beurteilungswerten an bestehenden und geplanten sensiblen Nutzungen; am
Ostlichen Parkhaus sind zum Schutz benachbarter sensibler Nutzungen kontrollier-
te mechanische Bellftungen der Rdume vorzusehen. Daflr sind im Bebauungs-
plan Festsetzung getroffen.
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Auch weitere Immissionseinflisse neben dem KFZ-Verkehr wurden im Gutachten
Uberpruft. Hierbei wurden unter anderem die durch das Klinikum erzeugten Immis-
sionen durch dessen Heizzentrale beleuchtet. Um den Anforderungen der TA Luft
zu genligen, kann bzgl. der erforderlichen Schornsteinhéhe eine Uberschreitung
der zulassigen Héhe fur Technikaufbauten erforderlich werden. Eine entsprechen-
de Festsetzung wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Auf die ausfiihrlichen Darlegungen des Gutachtens Ingenieurbiro Lohmeyer
GmbH & Co. KG, Bebauungsplan ,Flugfeld — Parkstadt West* 8.0 - Luftschad-
stoffgutachten -, Karlsruhe, April 2018, redaktionell gedndert August 2018, wird
verwiesen.

Artenschutz

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Vorpriifung des Biros Baader Konzept,
Mannheim, 24.08.2017, wurde geprift, ob planungsrelevante Arten im Untersu-
chungsraum vorkommen und von Wirkungen des Vorhabens betroffen sein konn-
ten. Die Untersuchungen erfolgten mit besonderem Augenmerk auf die in friheren
Gutachten nachgewiesenen Arten.

Die Voruntersuchung kam zu dem Ergebnis, dass bis auf ein potentielles Vor-
kommen der Feldlerche kein Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten
nachzuweisen war. Um auch hinsichtlich der Feldlerche ein Vorkommen sicher
ausschlieen zu kdnnen, wurde eine weitere Untersuchung durchgefihrt. In der
Erfassung von Feldlerchen von Baader Konzept, Mannheim, den 08.05.2018, wur-
de dies bestatigt. Auch weitere planungsrelevante Arten, die auf Roten Listen Ba-
den-Wirttembergs oder Deutschlands gefiihrt werden, wurden im Rahmen der
durchgeflihrten Begehungen nicht als Brutvogel nachgewiesen.

Lediglich eine Amselbrut konnte laut Gutachten im Geholzbestand im Stdosten
der beplanten Flache nachgewiesen werden. Sofern diese Gehdlze gerodet wer-
den, sind die Bestimmungen des § 39 BNatSchG zu beriicksichtigen, dass Ro-
dungen nur aufRerhalb der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 30. September
stattfinden durfen. Dies wird in die Hinweise des Bebauungsplans aufgenommen.

Hinsichtlich des bisher im Norden des Plangebietes vorhandenen Grabens als
Amphibien-Lebensraums ist zu berlcksichtigen, dass im Zuge eines anderen Vor-
habens ,Umverlegungsmaflinahmen einer Kabeltrasse® sudlich des Langen Sees
der Graben im Sommer 2018 beseitigt wurde. Um eine erhebliche Beeintrachti-
gung fur die dort vorkommenden Teichfrésche zu vermeiden, wurden die Tiere im
Rahmen des Vorhabens ,Umverlegung Kabeltrasse“ vor Baubeginn in den be-
nachbarten Langen See umgesiedelt. Da der Graben mittlerweile nicht mehr exis-
tiert und die Tiere erfolgreich umgesetzt wurden, entsteht durch das Vorhaben
,Bebauungsplan Flugfeld Parkstadt West" 8.0 keine Beeintrachtigung fur die ehe-
mals dort vorkommenden Teichfrésche. VermeidungsmalRnahmen fir die Amphi-
bien sind daher nicht notwendig.

Somit werden durch das Vorhaben keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stdnde gem. § 44 BNatSchG ausgeldst.

Auf die ausfuhrlichen Darlegungen der Gutachten wird verwiesen:

- Baader Konzept, Zweckverband Flugfeld Boblingen / Sindelfingen Bebau-
ungsplan ,Flugfeld — Parkstadt —West* 8.0 Artenschutzrechtliche Vorprifung,
Mannheim, 24. August 2017

- Baader Konzept, Zweckverband Flugfeld Boblingen / Sindelfingen Bebau-
ungsplan ,Flugfeld — Parkstadt —-West* 8.0 Erfassung von Feldlerchen, Baader
Konzept, Mannheim, 08.Mai 2018
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- Baader Konzept, Flugfeld Boblingen — Stellungnahme Artenschutz zu vorge-
zogenen Umverlegungsmaflnahmen, Mannheim, 23 Juli 2018

7 Umweltprifung

Im Rahmen der Aufstellung und Anderung der Bauleitpléne sieht das Baugesetz-
buch (BauGB) vor, dass nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltprifung
durchzufihren ist. Hierbei sollen die voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. Dieser Umweltbericht soll Dritten die Beurteilung ermdglichen, ob und in
welchem Umfang sie von den Umweltauswirkungen der Festsetzungen fiir das
Vorhaben betroffen werden kénnen.

Aufgrund der geplanten zulassigen Grundflache von 6,28 m? (7,85 ha Nettobaufla-
che x GRZ 0,8) musste nach der Anlage 1 des Gesetzes uber die Umweltvertrag-
lichkeitsprifung (UVPG) Nr. 18.7.2 eine allgemeine Vorprufung des Einzelfalls
nach UVPG gemacht werden. Die Umweltprifung in der Bauleitplanung gilt jedoch
als Tragerverfahren, die somit alle sonstigen Umweltprifungen abdeckt. Dies fin-
det sich unter anderem in § 17 UVPG wieder. Eine zusatzliche Prifung nach
UVPG ist demnach nicht erforderlich.

Der Umweltbericht von Baader Konzept, Mannheim, 18. September 2018, ist Be-
standteil der Begriindung und als Anlage zum Bebauungsplan beigefigt.

8 Griinordnungsplan

Fir den Vorentwurf des Gesamtbebauungsplans ,Ehemaliges Flughafengeléande
Badblingen/ Sindelfingen“ vom 23.09.2003 wurde eine Umweltvertraglichkeitspru-
fung vom PLANUNGSBURO KOCH, 2003, und eine Eingriffs-Ausgleichbilanz
durch das Planungsburo Dr. Michael Koch PLANUNG + UMWELT, 2004, durchge-
fuhrt.

Mit der Unteren Naturschutzbehérde wurde zu Beginn der Aufsiedlung des Flug-
felds einvernehmlich geregelt, dass der erforderliche Ausgleich nicht im Rahmen
der einzelnen Teil-Bebauungsplane, sondern auf der Grundlage des Bebauungs-
planvorentwurfs vom 23.09.2003 im Zuge der Gesamtaufsiedlung des Flugfelds
erbracht wird. Diese Vorgehensweise ist durch eine entsprechende Vereinbarung
vom 30.06.2005 zwischen dem Zweckverband und der Unteren Naturschutzbe-
hérde abgesichert.

Es wird daher fur jeden Teil-Bebauungsplan der durchschnittliche Ausgleichsbe-
darf ermittelt, und zwar

- flr die internen MalRinahmen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plan-Vorentwurfes vom 23.09.2003 flachenbezogen auf der Grundlage der in
der Eingriffs-Ausgleichsbilanz genannten Vermeidungs-, Ausgleichs- und Ge-
staltungsmalRnahmen und

- fur die externen Ausgleichs-/Kompensationsmal3nahmen im Verhaltnis der
FlachengréRRe des Teil-Bebauungsplanes zur Gesamtkompensationsflache
bzw. zum Kostenaquivalent.
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SchlieBlich wird Gberprift, ob durch die Festsetzungen im Teil-Bebauungsplan ei-
ne Verschlechterung der Umweltsituation hinsichtlich des im Zusammenhang mit
dem Bebauungsplan-Vorentwurf ermittelten Eingriffs entsteht. Ist dies z. B. durch
eine héhere Verdichtung der Fall, kann zusatzlicher Ausgleichsbedarf entstehen,
der dann zusatzlich zu den bereits festgelegten externen Kompensationsmalf3-
nahmen zu erbringen ist.

Die Ausarbeitung des Grunordnungsplans zum Teil-Bebauungsplan ,Flugfeld —
Parkstadt West* 8.0 wurde vom Blro Baader Konzept, Mannheim vorgenommen.
Die darin erarbeiteten grinordnerischen Mal3nahmen werden in den Bebauungs-
plan als Festsetzungen aufgenommen. Der Griinordnungsplan von Baader Kon-
zept, Mannheim, 14. September 2018, ist als Anlage den Bebauungsplanunterla-
gen beigefugt.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Definitionen

Die zugelassenen nicht innenstadtbedeutsamen Sortimentsgruppen sind ein Aus-
zug aus der Liste der nicht innenstadtrelevanten Sortimente des gemeinsamen
Einzelhandelsentwicklungskonzepts Bdblingen/ Sindelfingen, Oktober 2008. Zuge-
lassen werden die Themencluster Einrichtung / Ausstattung, Gro3-Campingartikel,
Grol-Sportgerate sowie Fahrrader, da diese Sortimentsgruppen geeignet sind,
sich in die geforderte kleinteilige Strukturierung einzupassen. Sie sind demnach
mit der stadtebaulichen Struktur und dem Erscheinungsbild vereinbar und tragen
zu dem gewunschten hochwertigen Nutzungsgefuge bei. In Anbetracht der aus-
schliellichen Zulassigkeit kleinflachiger Einzelhandelsnutzungen, schlief3t sich die
Ansiedlung von Bau- und Gartenfachmarkten aus, da diese in der Praxis aufgrund
der notwendigen grofRen Verkaufsflachen meist unter den grof3flachigen Einzel-
handel fallen. Kfz-Zubehdr sowie Tiermébel und Lebendtiere werden ausgeschlos-
sen, da diese nicht dem gewilnschten hochwertigen und belebten Nutzungsgefiige
an dem Standort entsprechen. Die ausgeschlossenen Sortimentsgruppen sind an
anderen Stellen in den Stadtgebieten Bdblingen und Sindelfingen vorhanden bzw.
zulassig.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans zu den Einzelhandelsnutzungen ist
gewahrleistet, dass die mit dem Verband Region Stuttgart abgestimmte und von
der Verbandsversammlung beschlossene Einzelhandelskonzeption umgesetzt
wird und die Verkaufsflachen beschrankt werden. Eine Gefahr fur den Einzelhan-
delsbesatz der Stadte Boblingen und Sindelfingen sowie der Nachbargemeinden
ist mit diesen Festsetzungen nicht zu beflrchten. Siehe auch ausfihrlich unter
Kap. 2.7.

Die Verkaufsflache wird entsprechend der Entscheidung des BVerwG, Urteil vom
24.11.2005, - 4 C 10.04 -, definiert.

Die Verkaufsflachenzahl (VKZ), vergleichbar der GRZ/GFZ, wird anstelle einer
Gesamtverkaufsflache festgesetzt. Damit wird klargestellt, wie viel Verkaufsflache,
bezogen auf die bebaubare Grundstlcksflache, zulassig ist. Es kommt somit nicht
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dazu, dass ein Grundstlick die zuldssige Gesamtverkaufsflache ausnutzt und fur
das nachste kein Kontingent mehr zur Verfigung steht (Windhundprinzip).

Die sonstigen Definitionen dienen ebenso der Eindeutigkeit der Festsetzungen.

SO 1-2 - Sonstiges Sondergebiet — Klinikum

Fir den Kernbereich des Bebauungsplans wird ein Sondergebiet ,Klinikum*® fest-
gesetzt. Die bisher auf zwei Hauser verteilte Bettenzahl (ca. 373 in Sindelfingen
und ca. 335 in Boblingen) werden im neuen Klinikum zusammengefuhrt. Geplant
sind im ersten Bauabschnitt 700 Betten, Erweiterungsmaglichkeiten sind jedoch
vorgesehen. Die Sondergebiete SO 1 und SO 2 unterscheiden sich in ihrer Zulas-
sigkeit lediglich durch die unterschiedlichen Larm-Emissionskontingente (siehe un-
ten A 1.11). Der Bereich SO 1 wird den Funktionstrakt mit unter anderem OP-
Bereichen und Notaufnahme aufnehmen. In diesem sind auch die Sondernutzun-
gen des Hubschrauberlandeplatzes und des Wirtschaftshofs verortet. Das SO 2,
das sich in Richtung Griine Mitte orientiert, wird vorwiegend die Bettentrakte, inkl.
Eltern-Kind-Zentrum enthalten.

Zu den zulassigen betriebsnotwendigen Anlagen gehdéren unter anderem Notauf-
nahme, Ambulanzen, Polikliniken, Arztdienstraume, Entbindung, Onkologisches
Zentrum, Padiatrie, Schlaganfallversorgung, OP-Bereich, Intensivmedizin, Pflege,
Verwaltung, Strahlentherapie sowie Ver- und Entsorgungsbereiche. Die Zulassig-
keit von dem Klinikum zugeordneten Anlagen der Gastronomie (beispielsweise ein
Café) und erganzende klinikbezogene (innenstadtrelevante) flachenmalig be-
grenzte Einzelhandelsnutzungen dienen der Versorgung der Patienten, Mitarbeiter
und Besucher, der Aufwertung des Eingangsbereichs und der stadtebaulichen Be-
lebung des Endpunkts der FuBwegachse von der Béblinger Innenstadt. Die innen-
stadtrelevanten Einzelhandelsflachen fur das Klinikum sind nicht in den Kontingen-
ten des Raumordnungsvertrages mit dem Regionalverband Uber die Zulassigkeit
von Einzelhandel (siehe Kap. 2.7) enthalten. Da sie aber nur eine sehr kleine Fla-
che betreffen und durch die Lage innerhalb der Klinik speziell den Patienten, Be-
diensteten und Besuchern dienen, ist nicht von Auswirkungen auf den Einzelhan-
delsbestand an den anderen Orten auszugehen. Die VKZ 0,0033 entspricht bei ei-
ner Bezugsgrundflache von 48.880 m? (SO 1, 2) einer Gesamtverkaufsflache von
160 m2.

Der fir die Kliniknutzung erforderliche Hubschraubersonderlandeplatz muss funk-
tional mit der Notaufnahme verbunden sein. Bei der Verortung wurde darauf ge-
achtet, dass dieser so weit wie moglich von der bestehenden Bebauung im Misch-
gebiet Parkstadt Ost sowie der Grinen Mitte Abstand nimmt, um Beeintrachtigun-
gen zu vermeiden. Siehe hierzu auch Ausfihrungen im Kap. 4 Stadtebauliches
Konzept.

Der Wirtschaftshof des Klinikums, der zum Waren- und Materialumschlag fur die
Ver- und Entsorgung dient, liegt abgewandt vom Haupteingang im stidwestlichen
Bereich des Sondergebietes, zwischen dem Parkhaus West und dem Funktions-
trakt und ist gunstig Uber die westlichen Teil der Elly-Beinhorn-Stral3e erschlossen.

SO 3 - Sonstiges Sondergebiet — ZfP / Klinikum

Die Festsetzung eines Zentrums fir Psychiatrie gewahrt die Errichtung von Ein-
richtungen fur psychiatrische Versorgung (keine forensische Psychiatrie) und einer
Schule flr kranke Kinder und Jugendliche in Krankenhausbehandlung und sichert
somit die 6ffentliche Versorgung in diesem Themenbereich. Auch hier werden kli-
nikbezogene Gastronomie und erganzende klinikbezogene Einzelhandelsnutzun-
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gen zugelassen. Die VKZ 0,0057 entspricht bei einer Bezugsgrundflache von
8.860 m? (SO 3) einer Gesamtverkaufsflache von 50 m2. Auf die Begrindung zu
A1.2 wird verwiesen.

SO 4 - Sonstiges Sondergebiet — Parkhaus Klinikum

Das Sondergebiet SO 4 umfasst das Parkierungsgebaude West und verortet die-
ses so, dass Konflikte mit den umgebenden Nutzungen und verkehrlicher Art mi-
nimiert werden. Der Standort im stidwestlichen Bereich des Sondergebiets, an der
Calwer Stral3e, kann als Hauptzufahrt von Westen Uber die Elly-Beinhorn-Strale
und eingeschrankt (rechts rein und rechts raus) von der Calwer Stral3e erschlos-
sen werden.

GE -Gewerbegebiet

Die Teilgebietsflache GE befindet sich an der Ecke Calwer Stral3e / Flugfeld-Allee
und besteht bereits mit gewerblicher Nutzung (Kiichenmébelhaus mit erganzenden
gewerblichen Nutzungen). Die Nutzung wurde auf Grundlage des bisherigen Be-
bauungsplanentwurfs von 2008 genehmigt. Die vorhandenen Verwaltungs- und
Verkaufsnutzungen sollen planungsrechtlich gesichert und Erweiterungsmoglich-
keiten geschaffen werden.

Mit der Regelung zur Zulassigkeit von Anlagen fir soziale und gesundheitliche
Zwecke wird die Errichtung solcher Anlagen durch Gewerbebetriebe (z.B. Be-
triebskindergarten) ermdglicht.

Ausnahmsweise zuldassige Nutzungen

Im GE bericksichtigt die ausnahmsweise Zulassigkeit von nicht grof¥flachigen,
nicht innenstadtrelevanten Einzelhandelsbetrieben den bisher realisierten Bestand
und Entwicklungsmadglichkeiten der Flache. Auch im angrenzenden Bebauungs-
plan Mischgebiet Sd (Parkstadt Ost) wurden die Einzelhandelsflachen auf die
Erdgeschosszonen beschrankt. Dies dient der Belebung der Erdgeschosszonen.
Die Festsetzung der Verkaufsflachenzahl von 0,375 ermdglicht auf die Gesamtfla-
che des GE (Flache rund 3.205 m?) bezogen, eine Gesamtverkaufsflache von
1.200 m 2. Die GroRe der Verkaufsflache und die zulassigen Sortimente sind mit
dem Raumordnungsvertrag zum Einzelhandel (Verweis auf Ziff. 2.7) vereinbar.

Das stadtebauliche Konzept sieht fur das Gewerbegebiet eine tberwiegend bauli-
che Pragung vor. Daher und zur Vermeidung einer zu extensiven Grundsticksnut-
zung wird die Zulassigkeit von Lagerplatzen beschrankt; sie sind daher nur aus-
nahmsweise bei Nachweis der betrieblichen Erforderlichkeit zulassig und es wird
ein maximaler Flachenanteil der Nutzung pro Baugrundstuck bestimmt.

Anlagen fir sportliche Zwecke sind ausnahmsweise zulassig, wenn sie in ge-
schlossene Gebaude integriert sind. Somit kdnnen z.B. Fitnessbereiche ermdglicht
werden. Offene Anlagen sind ausgeschlossen, da ihr stadtebauliches Erschei-
nungsbild nicht mit dem geplanten Stadtbild vereinbar ist.

Ausgeschlossene Nutzungen

Die Ansiedlung von Bordellen und bordellartigen Betrieben wird ausgeschlossen.
Die Stadt Boblingen verfolgt ein Ansiedlungskonzept, das die grundsatzliche Zu-
lassigkeit dieser Einrichtungen regelt. In anderen Boblinger Stadtbereichen sind
diese Einrichtungen zulassig.

Im Gewerbegebiet werden Speditionen wegen des mit ihnen verbundenen nicht
gebietsvertraglichen Verkehrsaufkommens ausgeschlossen.
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Ebenfalls ausgeschlossen werden Lagerplatze und Anlagen fur sportliche Zwecke,
da die fur sie charakteristische extensive Flachennutzung und ihr stadtebauliches
Erscheinungsbild den Entwicklungszielen des Gebiets zuwiderlaufen. Beide Nut-
zungen sind unter definierten Bedingungen ausnahmsweise zulassig (siehe oben).

Offentliche Betriebe werden ausgeschlossen, weil mit innen in der Regel eine ex-
tensive Flachennutzung einhergeht, die den Entwicklungszielen dieses Teilgebiets,
insbesondere der Schaffung eines hoch verdichteten Bereiches zur Ansiedlung in-
novativer Unternehmen und zukunftsorientierter Arbeitsplatze, widerspricht.

Der Ausschluss von Tankstellen in den Baugebieten erfolgt, da diese ein erhebli-
ches Verkehrsaufkommen erzeugen kdénnen und dies wegen der Zu- und Ab-
fahrtsvorgange die Leistungsfahigkeit der Stra’en beeintrachtigen kénnte. Dane-
ben entsprechen Tankstellen und die meist damit verbundenen Tankstellenshops
nicht den Entwicklungszielen fur das Plangebiet und weisen kein entsprechendes
stadtebauliches Erscheinungsbild auf. In den Ubrigen Stadtgebieten von Béblingen
und Sindelfingen existiert zudem eine ausreichende Zahl an Tankstellenstandor-
ten.

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen werden aufgrund der vor-
herrschenden hohen Larmbelastungen durch die angrenzenden Straflen und Ge-
werbegebiete ausgeschlossen. Diese Regelung wurde getroffen, in Kenntnis des-
sen, dass im GE eine Wohnnutzung genehmigt ist. Dem Baurechtsamt ist nicht
bekannt, ob diese Wohnnutzung tatsachlich realisiert ist oder ob die Baugenehmi-
gung zwischenzeitlich abgelaufen ist. Sollte dort tatsachlich eine Wohnnutzung
vorhanden sein, geniel3t diese lediglich Bestandsschutz.

Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke in Form von Arztpraxen, Arzte-
hauser sind hier nicht zulassig, da eine Konzentration der Nutzungen am Klinikum
die Versorgung der anderen Stadtteile schwacht. Fir stationare Altenpflegeeinrich-
tungen und Pflegeheime sind bereits andere Standorte in den Stadten Bdblingen
und Sindelfingen vorhanden, die durch den hiesigen Ausschluss gesichert werden
sollen.

Anlagen fur kirchliche Zwecke werden ausgeschlossen. Diese Anlagen sind in den
historisch gewachsenen Kernbereichen der beiden Stadte zulassig und in fuRlaufi-
ger Entfernung vorhanden.

Anlagen fiur kulturelle Zwecke werden ausgeschlossen. Neue kulturelle Einrichtun-
gen sollen in den historisch gewachsenen Kernbereichen der Stadte angesiedelt
werden, die Raum fir weitere Ansiedlungen bieten und durch Neuansiedlungen
gestarkt werden kénnen. Auf dem Flugfeld sollen kulturelle Nutzungen im geplan-
ten Sondergebiet ,Tower Areal“ am Bahnhof Boblingen entstehen; das Gewerbe-
gebiet soll weder mit diesem, noch mit den bestehenden innerstadtischen Zentren
konkurrieren.

Vergniigungsstatten werden ausgeschlossen. Sie stehen durch die von ihnen re-
gelmaRig ausgehenden Beeintrachtigungen den angestrebten Entwicklungszielen
fur das Gebiet entgegen. An anderer Stelle im Stadtgebiet sind diese zulassig.

MU 1 — Urbanes Gebiet

Urbane Gebiete dienen gem. § 6a Abs. 1 BauNVO dem Wohnen sowie der Unter-
bringung von Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtun-
gen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren. Die Nutzungsmischung muss
nicht gleichwertig sein.

Die Gebietsart wurde gewahlt, da mit ihr der Ubergang der Kliniknutzung zu den
Mischgebietsflachen der Parkstadt Ost definiert werden kann. Zum einen dirfen
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keine Immissionen entstehen, die mit dem Wohnen unvertraglich sind. Neben der
Wohnnutzung sind jedoch auch Gewerbebetriebe und soziale und gesundheitliche
Anlagen als Hauptzweck der Urbanen Gebiete zulassig. Somit kbénnen die Fih-
lungsvorteile durch die Kliniknahe genutzt und klinikaffine Nutzungen angesiedelt
werden. Als soziale und gesundheitliche Anlagen sollen beispielsweise die Aka-
demie fur Gesundheit zu Ausbildungszwecken, eine Kindertagesstatte oder auch
Wohnheime fir Klinikmitarbeiter angesiedelt werden.

Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke in Form von Arztpraxen, Arzte-
hauser sind hier nicht zulassig, da eine Konzentration der Nutzungen am Klinikum
die Versorgung der anderen Stadtteile schwacht. Fuir stationare Altenpflegeeinrich-
tungen und Pflegeheime sind bereits andere Standorte in den Stadten Bbéblingen
und Sindelfingen vorhanden, die durch den hiesigen Ausschluss gesichert werden
sollen.

Einzelhandelsbetriebe werden gem. der Vereinbarungen mit dem Regionalverband
ausgeschlossen. Lediglich die Betriebe, die unter das Handwerkerprivileg fallen,
werden zugelassen, da diese unschadlich sind. Siehe hierzu auch Kap. 2.7.

Bezuglich des Ausschlusses von Bordellen und bordellartigen Betrieben, von nicht
in geschlossene Gebaude integrierten Anlagen fir sportliche Zwecke, Anlagen fur
kirchliche und kulturelle Zwecke, Vergniugungsstatten und Tankstellen siehe Be-
grindung zum GE unter Ziff. A1.5.

MU 2 — Urbanes Gebiet

Im MU 2 soll im Unterschied zu MU 1 Wohnen im Erdgeschoss nicht zulassig sein.
Die Festsetzung wurde aus Grunden der hdheren Dichte und der héheren Immis-
sionsbelastung im MU 2 getroffen. Durch die Errichtung des Parkhauses Ost im
Inneren des Baufeldes 4 sind die Belichtung und Beltftung fir Wohnzwecke im
Erdgeschoss nicht optimal. Zudem wirkt sich der Ausschluss von Wohnen auf zu-
mindest einer Erdgeschossseite der Elly-Beinhorn-Stral3e als belebend aus.

Einzelhandelsbetriebe werden im Plangebiet gem. der Raumordnungsvertrag mit
dem Regionalverband in begrenztem Umfang zulassig, somit werden entspre-
chende Flachen angeboten, betriebliche Entwicklungen ermdglicht und gleichzeitig
die Innenstadte und die bestehenden Einzelhandelsflachen geschutzt. Die VKZ
von 0,17 entspricht einer Gesamtverkaufsflache fur MU 2-4 (Flache rund 5.985 m?)
von 1.000 m2. Hierbei wurde die durch die zuldssige Verschiebung der Abgren-
zung zwischen MU 2 und MU 5 die mégliche Maximalgrundflache bericksichtigt.
Die Umsetzung der kleineren MU 2-Flache zugunsten eines grofieren Parkhauses
verringert somit das mogliche Einzelhandelskontingent auf ca. 950 m? VK. Das
Handwerkerprivileg ist unschadlich und wird zugelassen. Siehe hierzu auch Kap.
27.

Die Verschiebbarkeit der Abgrenzung des MU 2 entlang der Elly-Beinhorn-Stral3e
in Richtung MU 5 (sudliche Abgrenzung) ermdglicht eine flexiblere Ausgestaltung
der Gebaudeplanung entsprechend des Bedarfs. Die stadtebauliche Grundidee
der Lagefixierung des Parkhauses (MU 5) und der Mantelbebauung (MU 2) bleibt
weiterhin gewahrt.

Bezuglich der sonstigen Festsetzungen wird auf die Begrindung zum MU 1 Ziff.
A1.6 verwiesen.
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MU 3 — Urbanes Gebiet

Durch eine Gliederung der MU-Gebiete wird ein Ausschluss von Wohnen in Berei-
chen mit hoher verkehrlicher Belastung durch die Calwer Stralle und Immissions-
belastungen durch die benachbarte gewerbliche Bebauung auf der Hulb vorge-
nommen.

Bezuglich der Festsetzungen zum Einzelhandel wird auf die Begrindung zum
MU 2 Ziff. A1.7 verwiesen, bezlglich der sonstigen Festsetzungen — auf die Be-
grindung zum MU 1 Ziff. A1.6.

MU 4 - Urbanes Gebiet

Auch im Hochpunkt wird aus Immissionsschutzgrinden eine Wohnbebauung nur
im ndrdlichen Teil und oberhalb des angrenzenden Parkhauses zugelassen. Bis zu
einer Hohe von 22 m sind die Gerauscheinwirkungen des Verkehrslarms der Cal-
wer Stral3e, der von Westen durch das Gebaude fuhrenden Zufahrtsmaoglichkeit
zum 06stlich gelegenen Parkhaus im MU 5, der "Vorfahrt” zum Klinikum, und des
einwirkenden Gewerbeldarms zu hoch, so dass ein Ausschluss von schutzbediirfti-
gen Aufenthaltsraumen mit Uberwiegender Schlafnutzung von Seiten des Schall-
gutachters ausgesprochen wird. Auf den Fachbeitrag Schall von Modus Consult,
Bruchsal, September 2018, wird verwiesen.

Bezuglich der Festsetzungen zum Einzelhandel wird auf die Begrindung zum
MU 2 Ziff. A1.7 verwiesen, beziglich der sonstigen Festsetzungen — auf die Be-
grindung zum MU 1 Ziff. A1.6.

MU 5 — Urbanes Gebiet

Ebenfalls Uber die Gliederung der MU-Gebiete wird der Standort des Parkhauses
Ost lokalisiert. Der Standort ist nur von der Calwer Stral3e her einsehbar und als
Besucherparkhaus fur das Klinikum optimal gelegen. Die Zufahrt ist Gber das Fahr-
recht FR 2 im MU 3 zum Sondergebiet SO 1 und dem Stralenanschluss Calwer
Stralle moglich.

Emissionskontingente

Im Bebauungsplan ist sicherzustellen, dass die Gerauscheinwirkungen, die von
der Sondergebietsflache des Klinikums sowie den geplanten gewerblichen Fla-
chen im Plangebiet ausgehen und als Gerauschzusatzbelastung zu verstehen
sind, in Verbindung mit den Gerauscheinwirkungen vorhandener industrieller und
gewerblicher Nutzungen (Gerauschvorbelastung), an den malRgebenden Immissi-
onsorten in der Umgebung des Plangebiets, wo sich Gerauschvorbelastung und
Zusatzbelastung zur Gesamtgerauschbelastung tiberlagern, zu keinen Uberschrei-
tungen der Immissionsrichtwerte fihren.

Ein geeignetes Mittel zur Sicherstellung des angestrebten Ziels ist die Gerausch-
kontingentierung. Die maximal zuldssige Schallabstrahlung der schallemittieren-
den Teilflachen im Plangebiet (Zusatzbelastung) ist ermittelt und durch Festset-
zung von Emissionskontingenten im Bebauungsplan umgesetzt.

Die Gerauschkontingentierung wurde gemaf der DIN 45691 Gerauschkontingen-
tierung vom Dezember 2006 vorgenommen.

Die verschiedenen Sondergebiete, sowie die Urbanen Gebiete wurden entspre-
chend ihres Stoérgrades differenziert. Fir das Gewerbegebiet und das SO 4 (west-
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liches Parkhaus) wurden die Werte auf 60 dB(A) Tags und 45 dB(A) nachts, also
die Richtwerte fir ein Gewerbegebiet, festgesetzt.

Siehe hierzu auch ausfuhrlich den als Anlage zum Bebauungsplan enthaltenen
Fachbeitrag Schall von Modus Consult, Bruchsal, September 2018.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird zeichnerisch durch die folgenden Mal3zahlen
festgesetzt:

- Grundflachenzahl (GRZ),
- Geschossflachenzahl (GFZ),

- Hoéhe der baulichen Anlagen, in Teilflachen als Mindest- und Héchstmale o-
der als Hochstmale.

Die festgelegten Malde orientieren sich am Planungsziel einer hohen Verdichtung
innerhalb der Baugebiete im Interesse eines Ressourcen sparenden Umgangs mit
Grund und Boden. Des Weiteren werden die funktionalen Anforderungen sowie die
GroRenanforderungen des Klinikbaus berilicksichtigt.

Far die Ermittlung der Hohen werden Bezugspunkte festgesetzt.

Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl

Die im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans festgesetzte GRZ von 0,8
entspricht der nach § 17 BauNVO zulassigen Obergrenze des Males baulicher
Nutzung fur Gewerbe- und Sondergebiete und Urbane Gebiete. Diese Festset-
zung bertcksichtigt die Erfordernisse der kiinftigen Nutzer an die Grundsticksnut-
zung und sichert zugleich, dass mindestens 20% der Baugrundstticke begrint
werden.

Die im SO und GE festgesetzte GFZ von 2,4 entspricht der nach § 17 BauNVO zu-
lassigen Obergrenze des Maldes baulicher Nutzung. Fur die Urbanen Gebiete

MU 2 — 5 wurde die gem. BauNVO zulassige Obergrenze von GFZ 3,0 festgesetzt,
so dass auch das geplante Hochhaus sich innerhalb der zuldssigen Geschossfla-
chenzahl abbilden kann. Fur das MU 1 wurde eine unter der Obergrenze liegende
GFZ von 2,4 festgesetzt, da hier im Ubergang zur Parkstadt Ost und zur Griinen
Mitte die Verdichtung reduziert werden soll.

Die Mdglichkeit innerhalb der Baugebiete die Grundflachenzahl GRZ bis zu 0,9
durch unterirdische Anlagen zu Uberschreiten, sichert in Zusammenhang mit den
grunordnerischen Festsetzungen, dass eine Begrinung der Flachen gesichert ist.
Die Uberschreitung ist somit stadtebaulich vertraglich und wurde auch in den an-
grenzenden Bebauungsplanen durch die Nichtanrechnung von Tiefgaragen auf die
GRZ entsprechend gehandhabt.

Die Festsetzung, dass versickerungsfahige Wegeflachen mit Griinanteil nur zu
50 % auf die GRZ angerechnet werden, ermdglicht eine Uberschreitung der 0,8
durch entsprechende Wege, die z.B. fur Rettungs-, Wartungs- oder Reinigungs-
zwecke bendtigt werden. Da durch die Begriinung und Versickerungsfahigkeit die
Einschrankungen auf die naturliche Funktion des Bodens minimiert werden und
die Flachen sich gestalterisch in die Grunflachen einfligen mussen, wird eine ent-
sprechende Festsetzung toleriert.

Die Nichtanrechnung der Geschossflachen von Garagengeschossen und Stell-
platzen in Vollgeschossen wurde vorgenommen, da der Grundsatz besteht, au-
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Rerhalb der Gebaude maoglichst keine oberirdischen offenen Stellplatzanlagen zu
schaffen. Somit kdnnen Flachen eingespart und Freiflachen zum Aufenthalt und
Begriinung vorbehalten werden. Um die zuldssige Geschossflachenzahl nicht
durch diese ins Gebaude integrierten Stellplatzflachen zu beanspruchen, wurde
diese Festsetzung getroffen.

Hohe der baulichen Anlagen

Die zulassigen Gebaudehbhen werden aus dem stadtebaulichen Konzept, der be-
stehenden Bebauung sowie den funktionalen Anforderungen abgeleitet.

Die Obergrenzen fur die Gebdudehdhen im SO wurden aus dem stadtebaulichen
Ideenwettbewerb abgeleitet und sind mit dem stadtebaulichen Gesamtkonzept fir
das Flugfeld vertraglich. Wird von einer durchschnittlichen Geschosshohe bei Kii-
niken von 4,40 m ausgegangen, sind bei einer Gebaudehéhe von 26,50 m circa
sechs Geschosse realisierbar.

Die maximalen Gebaudehéhen im GE werden der zuldssigen Gebaudehdhe des
Klinikums angepasst und im Vergleich zum Entwurf von 2008 von 21,50 m auf
26,50 m angehoben. Somit kann bei Erweiterung des bestehenden Betriebes eine
Hoéhenentwicklung ausgenutzt werden, die weiterhin den Gebietseingang definiert.

Die Maximalgebaudehdhe in den MU-Flachen entspricht der angrenzenden Be-
bauung im Mischgebiet Parkstadt Ost. Im MU 4 wird zusatzlich durch die zulassige
Gebaudehohe von mindestens 40,0 m bis maximal 48,0 m ein Hochhaus mit circa
13 Vollgeschossen zulassig. Die maximale Hochpunkthéhe entspricht hierbei der
Hoéhe des ,Weitblick“-Hochhauses an der Griinen Mitte. Der Hochpunkt, der die
Ostliche Kante des Eingangsplatzes zum Klinikum fassen soll, wurde an dieser
Stelle stadtebaulich situiert, um den Eingangsbereich des Klinikums zur Calwer
StralRe hin zu betonen, die Gelenkfunktion des Platzes zu unterstreichen und kli-
nikaffine Nutzungen in direkter Nahe platzieren zu kénnen.

Die Bezugshdéhen werden aus der Héhenlage der Elly-Beinhorn-Stralle abgeleitet.
431,50 m U N.N. entspricht StraRenhdhe Elly-Beinhorn-Strafle am Haupteingang
des Klinikums. 432,50 m U N.N. ist die Ho6henlage der Johann-Schitte-Stralle und
der Elly-Beinhorn-Stral3e im Bereich des Kreisverkehrs. 430,0 m 0 N.N. entspricht
Stralienhohe Elly-Beinhorn-Straflie im westlichen Teil. Im Entwurf von 2008 und in
den angrenzenden Bebauungsplanen werden als Bezugshéhen die Strallenhdhen
angesetzt. Im vorliegenden Falle wird die Bezugshohe jedoch uber Normalnull
(NN) getroffen, da sich durch die GréRe des Klinikgrundstlicks unterschiedliche
angrenzende Stralenhéhen ergeben und der Bezug zu der Haupteingangshoéhe
stadtebaulich gewollt ist.

Die Mindesthohen dienen dazu, stadtebauliche Kanten zu definieren und eine fla-
chensparende Hohenentwicklung zu garantieren. Sie sichern das angestrebte ur-
bane Erscheinungsbild der Quartiere sudlich der ,Grinen Mitte” und entsprechen
den Anforderungen des angestrebten Nutzerkreises fir hochwertige urbane Nut-

zungen.

Der Bereich des Wirtschaftshofs wird von der Mindesthéhenfestsetzung ausge-
nommen, da hier spezielle Anforderungen an die Funktion gestellt sind. Der Hof
soll, integriert in das Untergeschoss, weitgehend nicht Uberdacht ausgebildet wer-
den, um die notwendigen Anforderungen an Beluftung einhalten zu kénnen. Hier-
fur ist wiederum eine Absturzsicherung, die gleichzeitig die aus gestalterischen
Grinden gewinschte Abschirmung Ubernehmen kann, erforderlich. Diese Gebau-
deteile erlangen nicht die festgesetzte Mindesthéhe von 9 m, sie liegen jedoch,
damit sie ihren Zweck erfilllen, tber der Gelandeoberflache. Eine Mindesthohen-
regelung ist daher in diesem Bereich nicht zweckmalfig. Aufgrund der einge-
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schrankten FlachengroRle, fir die die Mindestfestsetzung aufgehoben wird, ist dies
stadtebaulich vertretbar.

Dort wo dies stadtebaulich vertretbar ist, ist eine Unterbauung der Grundstiicke
festgesetzt. Die festgesetzte maximale Hohe der baulichen Anlagen in diesen Be-
reichen ist abhangig von der zuklinftig gewlnschten Gelandegestaltung. Eine
Uberschreitung der Bezugshohe durch Untergeschosse ist nicht gewiinscht.

Die zulassige Gebaudehohe im Bereich des Verbindungsstegs sichert die Verbin-
dung der Gebaude auf Hohe des 1. Obergeschosses fir ein Geschoss.

Die Verschiebbarkeit von Bereichen mit unterschiedlichen Gebaudehdhen gewahrt
eine definierte Flexibilitat der Planung unter Wahrung der gewiinschten stadtebau-
lichen Grundstruktur. Die Verminderung der Fugenbreite kann aus Schallschutz-
grinden fur vorgehangte Fassadenelemente erforderlich werden und wurde daher
ausnahmsweise zugelassen.

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebdudehdhen durch unterge-
ordnete Bauteile ist in stadtebaulich vertretbarem Male zuldssig. Die flachenma-
Rige Beschrankung auf 10 % entspricht den Regelungen der umgebenden Bebau-
ungsplane. Da auf dem Klinikgebaude zahlreiche Technikaufbauten erforderlich
sind, werden diese flachenmaRig nur insoweit beschrankt, dass sie vom offentli-
chen Raum her nicht in Erscheinung treten durfen. Zur Grinen Mitte ist dieser Ab-
stand vergroRert, da hier auch die Einsehbarkeit von den Flachen nérdlich des
Sees berticksichtigt wurde.

Die Festsetzung A 2.2.8 (Nutzung solarer Strahlungsenergie) dient der Nutzung
regenerativer Energien unter Wahrung der stadtebaulichen Anspriiche an die Ge-
staltung des Gebietes. Die Regelungen zur Dachbegriinung sind zu beachten.

Die zusétzliche Uberschreitungsmdglichkeit der HbA durch Schornsteine sichert
die Einhaltung von immissionsschutzrechtlichen Erfordernissen vor allem auch im
Hinblick auf zukinftige Novellierungen z.B. die Einfuhrung und Umsetzung der
neuen Technischen Anleitung Luft (TA Luft).

Bauweise

Durch die flexibel gestaltete abweichende Bauweise, ohne Langenbeschrankung
und mit oder ohne Grenzabstand, in Verbindung mit den eng gefassten Baugren-
zen (s.u.), entsteht zum einen ausreichend Flexibilitat, um den hochkomplexen An-
forderungen des Klinikbaus nachzukommen, zum anderen werden jedoch durch
die Baugrenzen die stadtebaulichen Zielsetzungen des Einfligens der Baustruktur
in die Grundkonzeption des Flugfelds mit Kérnung und Verzahnung mit der Gri-
nen Mitte gesichert.

Auch auf den Flachen der Urbanen Gebiete und des Gewerbegebietes wird Nut-
zern durch die abweichende Bauweise ein hohes Malf3 an Flexibilitat bei der An-
siedlung ermdglicht. Die Bemessung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen si-
chert auch hier die Gestaltung.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Stadtebauliches Hauptziel ist es, dass sich die vorgesehenen Gebaude in die
stadtebauliche Grundkonzeption des Flugfelds einfligen und auf die Bebauungs-,
Freiraum- und Nutzungsstrukturen der benachbarten Stadtquartiere (Gewerbege-
biet Hulb, Parkstadt-Ost / Mischgebiet Sud, geplante Seeuferbebauung / Mischge-
biet Nord) reagieren. Insbesondere zur Parkanlage Griine Mitte hin soll der Ge-
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baudekomplex in Einzelbaukdrpern ablesbar bleiben, erganzt durch begrinte In-
nenhdfe und sonstige Freirdume. Dieser gegliederte Gesamtbaukdrper soll eine
wirksame Verflechtung mit der 6ffentlichen Parkanlage Grine Mitte ermdglichen.
Dieses Ziel wird jedoch nicht durch die Festsetzung der Bauweise erreicht, die ei-
ne flexible Bebauung ohne Langenbeschrankung zulasst. Die gewunschte Ables-
barkeit der einzelnen Baukoérper wird durch Baugrenzen und gegliederte Gebau-
dehobhen festgesetzt.

Die detaillierte Gliederung — insbesondere auch zur Verflechtung der nérdlichen
Baustruktur mit der Parkanlage Grine Mitte (zwingende stadtebauliche Vorgabe
aus dem ,Footprint“) — der durch Baugrenzen definierten tiberbaubaren Grund-
stucksflache wurde nach der architektonischen Ausformung in intensiver Abstim-
mung zwischen den Stadten, dem Zweckverband und dem Klinikum vorgenom-
men.

Die innere Aufteilung des Klinikkomplexes und die Ausgestaltung von zusatzlichen
Innenhdfen (,grine Zimmer*“) zur Auflockerung des Gesamtkomplexes ist in der
Detailausformung der weiteren architektonischen Bearbeitung vorbehalten und
wird, da sie keine Auswirkung auf die stadtebauliche Gestaltung des offentlichen
Raumes hat, nicht in die Bebauungsplanfestsetzungen aufgenommen.

Bereiche, in denen eine Unterbauung mit unterirdischen Verbindungsgangen zu-
lassig ist, wurden festgesetzt, um die Mdglichkeit von funktionalen Patienten- und
Versorgungsgangen, zwischen dem Klinikum und Grundstlicken mit klinikaffinen
Nutzungen und dem ZfP zu schaffen. Die Unterbauung darf die oberirdische Platz-
oder Gringestaltung und die Freiraumnutzung nicht beeinflussen.

Die Zulassigkeit einer Gberbaubaren Grundstlicksflache flr einen Verbindungssteg
sichert die funktional erforderliche Zuganglichkeit zweier Krankenhaustrakte.
Durch den Verbindungssteg wird es ermoglicht, die Wege fur das Personal und al-
le weiteren Dienste kurz zu halten, unter Beibehaltung der gewtinschten Verzah-
nung der Gebaude mit der Grinen Mitte.

Die Verschiebbarkeit von Baugrenzen gewahrt eine gewisse Flexibilitat der Pla-
nung unter Wahrung der gewunschten stadtebaulichen Grundstruktur. Die Ver-
minderung der Fugenbreite ist ggf. aus Schallschutzgrinden fir vorgehangte Fas-
sadenelemente erforderlich und wurde daher ausnahmsweise zugelassen.

Die ausnahmsweise Uberschreitung von Baugrenzen gewahrt eine gewisse Flexi-
bilitat der Planung unter Wahrung der gewinschten stadtebaulichen Grundstruk-
tur. Auf die architektonische Gestaltung wird hierbei besonderer Wert gelegt, da-
her sind zusatzlich noch 6értliche Bauvorschriften zur Einhausung und Einbindung
in die Freiraumplanung erlassen (siehe unten).

Vom Bauordnungsrecht abweichende Malle der Tiefe der
Abstandsflachen

Die Festsetzung greift der Novellierung der Landesbauordnung vor, die Stand Juli
2018 zeitnah erfolgen soll. Ziel ist es, die Bebauung in den Urbanen Gebieten
nicht nur hinsichtlich der zuldssigen GFZ, sondern auch in Bezug auf die Ab-
standsflachen stadtischer gestalten zu kdnnen. Die Festsetzung ermdglicht es, die
Abstandsflachenregelung der des Kerngebietes anzugleichen. Da im Kerngebiet
ebenfalls gewohnt werden kann, ist davon auszugehen, dass die Belichtungs- und
Bellftungsverhaltnisse weiterhin ausreichend gewahrt sind. Der Ubergang von den
Mischgebieten ,Parkstadt Ost* zum hochverdichteten Bereich des Klinikums kann
somit durch eine vermittelnde Bebauung gestaltet werden.
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Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Stellplatze und Garagen

Die Festsetzung, dass oberirdische Garagengeschosse nur innerhalb der Uber-
baubaren Grundstiicksflachen zulassig sind, sichert die Gestaltung des Gebietes.
Einzelne Garagengeschosse werden somit in den Hauptbaukérper integriert und
passen sich seiner Gestaltung an.

Die fur das Klinikum und das ZfP erforderlichen Sonderbedarfsstellplatze werden
ebenerdig in den Eingangsbereichen bendtigt und kénnen nicht in die Parkie-
rungsgebaude integriert werden. Da im Bereich des ZfP noch keine konkrete Pla-
nung vorliegt, werden diese generell als zuldssig erklart bzw. kbnnen gem. § 23
Abs. 5 BauNVO auch aufderhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache zugelassen
werden.

Im GE sind offene Stellplatze zulassig, da es sich hier um Bestandsbereiche han-
delt, die auf Grundlage des Vorentwurfs 2008 mit einer entsprechenden Regelung
genehmigt wurden. Der Bereich ist nicht von der Calwer Stralte und von der Flug-
feld-Allee einsehbar.

. Aus Grinden des sparsamen Umgangs mit Bauflachen und der stadtebaulich ge-

wilnschten Urbanitat sind in den Urbanen Gebieten keine offenen Stellplatze zu-
Iassig.

Die Zulassigkeit mehrgeschossiger Garagengebaude (Hochgaragen / Parkhduser)

- wird auf den Bereich der Teilflachen MU 5 und SO 4 beschrankt. Die Lage eignet

sich fur die Ansiedlung der Parkhauser einerseits aus verkehrlichen und funktiona-
len Gesichtspunkten (u. a. Entzerrung der Verkehre beispielsweise von Besuchern
und Mitarbeitern, Verkehrssicherheit und Verkehrsablauf bzw. Funktionsfahigkeit
der Calwer Stralde), was auch in der Verkehrsuntersuchung durch das Ingenieur-
biro Schlothauer & Wauer, NL Tubingen Juli 2018 nachgewiesen wurde. Anderer-
seits werden aus stadtgestalterischen Aspekten fur die Parkhduser die Standorte
festgesetzt, die nicht stadtbildwirksam sind. Ausgeschlossen sind Parkhauser so-
mit an der Flugfeld-Allee, die den Auftakt zum Flugfeld bildet, wodurch ein stadte-
baulicher Anspruch an die Ausgestaltung der Flache besteht. Des Weiteren sind
sie in unmittelbarer Nachbarschaft zur ,Griinen Mitte* nicht zulassig, um die Quali-
tat der Grin- und Aufenthaltsflachen zu wahren. Auf den Flachen im Bereich des
Haupteingangs des Klinikums, entlang der Elly-Beinhorn-Stral3e, und an der Ecke
Johann-Schutte-Stralle/Calwer Stral3e sind sie nicht vorgesehen, um hier eine ho-
he publikumswirksame Nutzungs- und Gestaltungsqualitat der baulichen Anlagen
zu sichern. Das Parkhaus Ost wird somit vom reprasentativen Haupteingangsbe-
reich des Flugfeldklinikums abgewandt und durch die Mantelbebauung an der Elly-
Beinhorn-Strafle und Johann-Schutte-Straflte von der bestehenden Bebauung ab-
geschirmt.

Nebenanlagen

Nebenanlagen in Form von Gebauden werden auf die Baufelder beschrankt, um
die Freiflachen von entsprechenden Anlagen freizuhalten.
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Verkehrsflachen und Anschliisse anderer Flachen an die
Verkehrsflachen

Entlang der Flugfeld-Allee und entlang der Calwer Stral3e sowie in den Einmun-
dungsbereichen der Elly-Beinhorn-Stralle und der Johann-Schitte-Stralle dirfen
aus Grunden der Verkehrssicherheit bzw. der negativen Beeinflussung des flie-
Renden Verkehrs keine Ein- und Ausfahrten auf die Baugrundstlicke angelegt
werden. Die zulassigen Ein- und Ausfahrten auf die Calwer Stralle, die verkehrs-
technisch hinsichtlich der Verkehrssicherheit und des Verkehrsflusses gepruft
wurden, sind entsprechend gekennzeichnet. Zum Teil sind diese einem speziellen
Nutzerkreis wie beispielsweise Wartung, Technik, Liegendkrankenvorfahrt vorbe-
halten. Siehe hierzu auch Anlage zum Bebauungsplan Schlothauer & Wauer, Ver-
kehrliches Gutachten: Flugfeld — Parkstadt —West 8.0: Untersuchung zur verkehrli-
chen Erschlieung fir das Flugfeldklinikum, Ttbingen Juli 2018.

Um den Verkehrsfluss auf den ErschlieBungsstrallen der Baugebiete nicht zu be-
hindern sind die sonstigen Zufahrten begrenzt. Bei groRen Baugrundstiicken wird
die Schaffung einer weiteren Zu- und Abfahrt (gemeinsam oder getrennt) ermog-
licht. Durch die Zufahrt von der Johann-Schitte-Stral3e aus ins Baufeld 4 darf nicht
das Parkhaus (MU 5) erschlossen werden. Entsprechende Reglungen werden im
Rahmen stadtebaulicher Vertrage zwischen dem Zweckverband und dem Land-
kreis vereinbart. Gegebenenfalls wird mit Bebauung des zweiten Bauabschnitts
eine Notausfahrt oder Verbindung zugunsten der Bewohner/ Nutzer des zweiten
Bauabschnitts zulassig sein.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Das Gehrecht GR 1 sichert die Verbindung fur den Ful3- und Radverkehr zwischen
Elly-Beinhorn-StralRe und Calwer StralRe und somit auch den Anschluss der ZfPs
und des Nebeneingangs des Klinikums an die OPNV-Haltestellen, sowie die
Durchlassigkeit des Plangebietes von Nord nach Sid. Der 5 m breite Korridor fur
das 3,5 m breite Gehrecht, das auch als Feuerwehrumfahrt dient, sichert die Fle-
xibilitat in der Freiflachenplanung.

Das Gehrecht GR 2 sichert die 6ffentliche Zuganglichkeit der Grinen Fugen, die
entsprechend des Gesamtkonzeptes Flugfeld die Griinvernetzung zwischen der
Parkanlage Griine Mitte und der Elly-Beinhorn-Stral3e herstellen. Des Weiteren
schafft die Festsetzung die Zuganglichkeit fir Ful3- und Radverkehr von der Elly-
Beinhorn-StralRe zur Calwer Strafle und somit auch zum Haupteingang des Kilini-
kums sowie zum ZfP.

Das Fahrrecht FR 1 sichert die Wendemdglichkeit fur LKW der Angrenzer. Die
Festsetzung dient somit der Sicherung der ErschlieBung.

Das Fahrrecht FR 2 sichert im Erdgeschoss eine Durchfahrt zum Parkhaus Ost.

Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende
Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden diirfen
In den planungsrechtlichen Festsetzungen wird den Belangen der Luftreinhaltung

Rechnung getragen: Das Emissionskataster Mittlerer Neckar zeigt eine starke Be-
lastung der Innenstadtbereiche durch Emissionen des Hausbrands. Bei der Ver-
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A10.1

brennung der Heizmaterialien Kohle und Holz entsteht — verglichen mit der Ver-
brennung von Gas und Ol bei gleicher Heizleistung - ein Mehrfaches an Schad-
stoffen.

Deshalb wird ein Verbrennungsverbot von festen Brennstoffen flir Heizzwecke
festgesetzt. Unter definierten Bedingungen - namlich der Anwendung der Vor-
schriften fir Feuerungsanlagen mit einer Nennleistung von mehr als 15 kW auf An-
lagen mit bis zu 15 kW - wird die Verbrennung fester Brennstoffe zugelassen.

Die von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen und
ihre Nutzung, die Flachen flir besondere Anlagen und Vor-
kehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundesimmissi-
onsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Ein-
wirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher
Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen tech-
nischen Vorkehrungen

Schall

Die Festsetzungen wurden auf Grundlage des Fachbeitrags Schall von Modus
Consult, Bruchsal, September 2018, getroffen. Nachdem sich aktive Schall-
schutzmalnahmen aufgrund des von mehreren Seiten einwirkenden StralRenver-
kehrs- sowie Industrie- und Gewerbelarms nicht zielfiihrend umsetzen lassen (sie-
he hierzu ausfihrlich in Kap. 6.2), werden passive Schallschutzmaflinahmen erfor-
derlich, um den Schutz der schutzbedirftigen Nutzungen sicherzustellen und die
Ausubung und Entwicklungsmdglichkeiten der festgesetzten und bestehenden
Nutzungen zu garantieren. Um im Zuge der Bauleitplanung spatere Larmkonflikte
zu vermeiden, erfordert der Belang des Schallimmissionsschutzes bei Gewerbe-
und Anlagenlarmimmissionen einen Nachweis der Einhaltung der einschlagigen
Immissionsrichtwerte unter Bericksichtigung der Summe aller Anlagen, fur welche
die TA Larm gilt. Uberschreitungen kénnen, anders als bei Verkehrslarmeinwir-
kungen, nicht mit sonstigen stadtebaulichen Belangen abgewogen werden und
mussen planerisch vermieden werden.

Bei hohen Gerauscheinwirkungen durch Verkehrslarm bzw. bei Uberschreitungen
der mafigebenden Immissionsrichtwerte der TA Larm an Gebaudefassaden be-
steht die Mdglichkeit, die Anordnung von schutzbedurftigen Rdumen im Sinne der
DIN 4109, wie z. B. Bliro- oder Sozialrdume, Patientenzimmer, etc. an diesen Fas-
saden auszuschliefden bzw. eine Orientierung nach weniger hoch belasteten Fas-
saden durch Festsetzungen im Bebauungsplan zu regeln. Durch eine schalltech-
nisch optimierte Anordnung von Gebauden kénnen somit ruhige Bereiche geschaf-
fen werden.

. Angesichts der deutlichen Gerauscheinwirkungen durch den Verkehrslarm von

mehreren Verkehrswegen sowie der allseits einwirkenden Industrie- und Gewerbe-
larmgerausche kann auf der Ebene des Bebauungsplanverfahrens zum derzeiti-
gen Punkt in den Sondergebieten SO 1-3 (Festsetzung A 10.1.1) nur ein generel-
ler Ausschluss von schutzbedirftigen Nutzungen mit notwendigen und 6ffenbaren
Fenstern an den Réndern des Plangebietes ausgesprochen werden, sofern nicht
durch Eigenabschirmung und/oder technische nicht 6ffenbare Vorkehrungen
nachgewiesen werden kann, dass die von der jeweiligen Gebietsnutzung abhangi-
gen Immissionsrichtwerte der TA Larm eingehalten werden.
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2.

Innerhalb den Urbanen Gebiete MU 1 und 2 (Festsetzung A 10.1.2) reicht der se-
lektive Ausschluss von Aufenthaltsraumen, die Uberwiegend dem Schlafen dienen,
zum Schutz vor einwirkenden Verkehr-, Industrie- und Gewerbelarmgerduschen
aus, da hier nur der Immissionsrichtwert der TA-Larm in der Nacht, nicht jedoch
am Tag, Uberschritten wird. Auch hier kdnnen alternative Malinahmen zur Eigen-
abschirmung und/oder technische nicht offenbare Vorkehrungen zum Tragen
kommen.

Die Festsetzung in A 10.1.3 sichert im MU 3, in dem aus Schallschutzgriinden kei-
ne Wohnnutzung zulassig ist, dass die schutzwiurdigen Aufenthaltsraume (hier Bu-
rordume) uber eine Grundrissorientierung vor den Einwirkungen des Strallenlarms
geschutzt werden. Nachdem im MU 3 an den zur Calwer StralRe orientierten Sid-
fassaden die Immissionsrichtwerte der TA Larm eingehalten werden, werden die
unter A 10.1.3 festgesetzten SchallschutzmalRnahmen zum Schutz vor dem Ver-
kehrslarm im Unterschied zu den tbrigen Gebieten erst dann erforderlich, wenn
der maligebende Tagesgrenzwert der 16. BImSchV flr Mischgebiete in Hohe von
64 dB(A) Uberschritten wird.

Die Festsetzung in A 10.1.4 sichert fir die Bereiche ab 22 m Hohe, fir die die Ge-
rauscheinwirkungen der Calwer Stralde, der Zufahrt zum Parkhaus Ost (MU 5), der
Vorfahrt des Klinikums und der einwirkende Gewerbelarm keine Wohnnutzung
mehr ausschlieRen, dass die Wohnnutzung sich gegenuber dem einwirkenden In-
dustrie- und Gewerbelarm schutzt.

Im Sondergebiet SO 4 sowie im MU 5 ist die Errichtung von Parkhdusern zulassig.
Wahrend im Umfeld des Parkhauses im SO 4 keine schutzwiirdigen Nutzungen
zuldssig sind, d.h. daher auch keine Larmkonflikte entstehen kénnen, finden sich
im Umfeld des MU 5 schutzwirdige Nutzungen im MU 2, 3 und 4, die insbesonde-
re im Beurteilungszeitraum Nacht aufgrund der geringen Abstande untereinander
zu einem Larmkonflikt fhren kdnnen. Die Festsetzung unter Ziff. 5 sichert, dass
durch geeignete Abschirmmafinahmen an Wand und Dachflachen der Parkhaus-
betrieb an den Nachbargebauden nicht zu Uberschreitungen der Immissionsricht-
werte flhrt.

Hinweis: Die Anforderungen an die Dammung der Aufienbauteile gem. DIN 4109
wird entsprechend der Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen (VwV
TB) vom 20.12.2017 auf die nachfolgenden Ebenen des Vollzuges (Baugenehmi-
gung, sonstige Nutzungsgenehmigung) verlagert. Die notwendigen MalRnhahmen
sind im Einzelfall im Rahmen des Bauantragsverfahrens nachzuweisen. Ein ent-
sprechender Hinweis wurde unter D9 in den Textteil Gbernommen.

Lufthygiene

Die Festsetzung dient der Vermeidung des Konfliktes, der durch die Freisetzung
der Parkhausabluft an der benachbarten Buro- und Wohnnutzung entsteht. Ohne
die festgesetzten Mallthahmen am Parkhaus waren gem. Luftschadstoffgutachten
des Biros Lohmeyer GmbH & Co. KG, Karlsruhe, April 2018, redaktionell geandert
August 2018, an der zum Parkhaus Ost benachbarten geplanten Bebauung NO 2
Konzentrationen Uber 40 ug/m? zu erwarten; so dass bei angrenzenden Nutzungen
durch Wohnen und Buros Konflikte mit dem Grenzwert zum Schutz der menschli-
chen Gesundheit vorliegen wirden. Da die Einschrankung der schitzenswerten
Wohn- und Buronutzung durch nicht 6ffenbare Fenster stadtebaulich nicht ge-
wilnscht ist, missen am Emissionsort entsprechende MalRnahmen vorgesehen
werden, die die Einhaltung der Luftschadstoffwerte an schiitzenswerter Bebauung
gewahren.
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Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Be-
pflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Um eine hohe Freiraumqualitat des Gewerbegebiets zu realisieren und um die
durch die Realisierung des Bebauungsplans verursachten Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu vermindern, werden die vom Griinordnungsplan vorge-
schlagenen Begrinungsmafnahmen festgesetzt (Pflanzfestsetzungen und Pflanz-
bindung, Erhaltung bestehender Baume).

Pflanzfestsetzung 1 (PF 1): Begrunung der Baugrundstucke

Die Festsetzung dient der gestalterischen Qualitat im Plangebiet und dkologischen
Belangen. Neben einer Reduzierung der Bodenversiegelung wird auch das Mikro-
klima im Baugebiet durch die Bepflanzung glnstig beeinflusst.

Pflanzfestsetzung 2 (PF 2): Begriinung der Baugrundstiicke durch Baume

Die Pflanzfestsetzungen dienen zum einen dem positiven stadtebaulichen Er-
scheinungsbild des Baugebietes. Sie lockern die Bebauung auf, binden sie in die
offentliche Parkanlage Griine Mitte ein.

Des Weiteren minimieren sie den Eingriff in den Naturhaushalt. Einer Erwarmung
der Flache wird durch Baumpflanzungen entgegengewirkt. Neben einer Verbesse-
rung des Kleinklimas bewirken diese Baume eine Reduzierung der Larmimmission
und tragen zur Sauerstoffproduktion bei. Sie bieten Schutz-, Nahrungs- und Nist-
moglichkeiten fir z.B. Vdgel und Insektenarten.

Pflanzfestsetzung 3 (PF 3): Begriinung der privaten Stellplatzflachen

Das Anpflanzen von Baumen wirkt dem Aufheizen der Stellplatzflachen entgegen.
Dadurch verbessert sich das Kleinklima. Zudem tragen die Baume zur Sauerstoff-
produktion bei und reduzieren Larmimmissionen. Neben diesen dkologischen
Funktionen tragen die Bdume auch zu einem positiven stadtebaulichen Erschei-
nungsbild und der Auflockerung der Bebauung bei.

Pflanzfestsetzung 4 (PF 4): Begruinung der offentlichen Verkehrsflachen

Die Pflanzfestsetzungen dienen zum einen dem positiven stadtebaulichen Er-
scheinungsbild des Baugebietes und der Gliederung des StralRenraums.

Des Weiteren minimieren sie den Eingriff in den Naturhaushalt. Einer Erwarmung
der Flache wird durch Baumpflanzungen entlang der ErschlieBungsstrallen entge-
gengewirkt. Neben einer Verbesserung des Kleinklimas bewirken diese Baume ei-
ne Reduzierung der Larmimmission und tragen zur Sauerstoffproduktion bei. Sie
bieten Schutz-, Nahrungs- und Nistmdglichkeiten fur z.B. Végel und Insektenarten.

Pflanzfestsetzung 5 (PF 5): Erhaltung von Badumen

Ein neu gepflanzter Baum bendtigt viele Jahre, um eine Krone zu entwickeln, die
die angestrebten Funktionen Klimaregulierung, Staubbindung, Verringerung des
Wasserabflusses und Lebensraum fir Végel und Insekten erfillt. Die im zeichneri-
schen Teil gekennzeichneten Einzelbdume sollen zur Erflllung dieser Aufgabe
und aufgrund ihrer hohen 6kologischen Wertigkeit geschutzt und erhalten werden.
Des Weiteren sind sie entlang der Calwer Stralde stadtbildpragend.

Pflanzfestsetzung 6 (PF 6): Dachbegriinung

Die Warmespeicherung der Vegetationsschicht begrinter Dacher verzogert Tem-
peraturschwankungen. Es verhindert somit ein schnelles Aufheizen der Dachfla-
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chen am Tag und verringert die nachtliche Warmeabstrahlung. Dachbegrinungen
mit Pflanzgesellschaften, die weitgehend durch naturliche Sukzession bestimmt
wurden, dienen als dkologische Trittsteine fur diverse Insekten und Vogelarten.
Des Weiteren fligen sich begriinte Baukoérper besser in das Landschaftsbild ein
und dienen somit der Gestaltung des Gebietes.

Die Festsetzung zur Dachbegrunung verhindert nicht die Konzeption im Flugfeld,
den See mit Regenwasser zu speisen. Eine entsprechende Untersuchung wurde
vom Biuro Bjoérnsen Beratende Ingenieure Speyer durchgefiihrt und in einem
Schreiben vom 23.09.2018 dokumentiert. Das Schreiben ist Anlage zum Bebau-
ungsplan. Dachbegrinungen speichern zwar das Niederschlagswasser, bringen
einen Teil davon durch Verdunstung vorzeitig in den atmospharischen Wasser-
kreislauf zuriick und geben das Uberflusswasser erst zeitverzogert in das Gewas-
ser ab. Geringe Aufbauhdhen von ca. 8 cm Substrat weisen jedoch nur begrenztes
Speichervolumen auf. Ist dieses gefiillt, kommt der gleiche Abfluss wie bei ande-
ren Dachtypen zum Abfluss. Die DIN sieht hier einen Abflussbeiwert von 0,5 vor,
d.h. effektiv reduziert sich die abflusswirksame Flache etwa um die Halfte der
Grindachflache. Grundsatzlich haben die vergangenen Jahre bereits gezeigt,
dass der Seewasserhaushalt auch mit den noch fehlenden Aufsiedelungen in eini-
gen Baufeldern bereits gut funktioniert. Er wird daher durch die Festsetzung der
Dachbegriinung nicht negativ beeinflusst.

Pflanzfestsetzung 7 (PF 7): Uberdeckung von Untergeschossen
Die Festsetzung sichert 6kologische und gestalterische Belange.
Pflanzfestsetzung 8 (PF 8)

Die Grunen Fugen werden als Pflanzfestsetzung PF 8 festgesetzt und dienen der
Anbindung des Quartiers an die 6ffentliche Parkanlage ,,Grine Mitte“. In diesen
sind bauliche Anlagen und sonstige Einrichtungen zulassig, die der Nutzung und
Pflege der Grunflachen selbst oder der Wasserriickhaltung, -versickerung oder -
behandlung dienen (z.B. Wege, Anlagen zur Regenrickhaltung u. a.).

Hohenlage

Die Festsetzung zur Héhenlage dient dazu, die Einsehbarkeit vom Sidrandweg in
die Fugen im Mindestmalf’ zu gewahrleisten. Die Hohe von 1,3 m liegt noch unter-
halb der durchschnittlichen Augenhdhe eines aufrecht stehenden Erwachsenen,
der sich auf dem Sidrandweg befindet. Durch den Abstand von 6 m kann eine Bé-
schungsflache entstehen, die einen noch stadtebaulich vertraglichen Ubergang
des Sudrandwegs zu den Baufeldern schafft und die Gebaudefugen sowie die
grinen Fugen von der Griinen Mitte aus erlebbar machen lasst.
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B1

B1.1

B1.2

B1.3

B1.4

Satzung iiber Ortliche Bauvorschriften

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Dachgestaltung

. Zur Schaffung eines homogenen Erscheinungsbildes der Bebauung wird die

Dachneigung auf maximal 12° beschrankt. Mit der festgesetzten maximalen Dach-
neigung konnen flache bis geneigte Dacher errichtet werden.

Bei Verwendung von Metalldachern und regenwasserableitenden Elementen aus
metallischen Werkstoffen sind beschichtete Ausfihrungen zu verwenden. Dies be-
ricksichtigt die Verwendung des Niederschlagswassers zur Speisung des Sees.
Die Vorgabe, dass die Metalldacher blendfrei sein sollen, ist gestalterisch bedingt.

Untergeordnete Bauteile

Im Interesse eines attraktiven Stadtbilds werden Festsetzungen zur Zulassigkeit,
Anordnung und/oder Gestaltung von Dachaufbauten (technisch und funktional
notwendige Dachaufbauten, photovoltaische und thermische Solaranlagen sowie
Mobilfunkanlagen) getroffen. Hiermit soll vermieden werden, dass diese Anlagen
aufgrund ihrer Anzahl und ihrer Konzentration bzw. durch ihre Wahrnehmbarkeit,
Grofe und farbige Ausgestaltung das Stadtbild beeintrachtigen.

Die Regelung zu den untergeordneten Bauteilen in Form von Treppenabgangen
ins Untergeschoss sichert die Qualitat des Freiraumes zum 6ffentlichen Raum. Ei-
ne freiraumplanerische Einbindung kann in Form von Sichtschutzhecken oder
sonstigen Pflanzungen entstehen, die in das gestalterische Konzept eingebunden
und thematisiert sein mussen.

Gestaltung des Gebaudesockels

Die Festsetzung wird bendétigt, da die geplante Bezugshdhenlage der Elly-
Beinhorn-Stral3e, die auch Eingangshdhe des Klinikums werden soll, bereits ca.
1,5 m Uber der im Bereich der griinen Fuge Ost liegenden H6he des Sudrandwegs
liegt. Die geplante Hohenlage des Sudrandwegs fallt zudem von Osten nach Wes-
ten auf der Lange des Klinikums (ca. 280 m) nochmals um ca. 1,2 m ab. Dies hat
zur Folge, dass das Untergeschoss zum Sudrandweg hin sichtbar wird. Um die
Ansicht des Untergeschosses, in dem zum Teil Technik untergebracht ist, nicht zu
dominant werden zu lassen, wird die maximal sichtbare Ansichtsflache auf 1,60 m
beschrankt. Dies ist durch Anbdschung des Gelandes zu erreichen.

Die ausnahmsweise Zulassigkeit wurde aufgenommen, da ggf. im Untergeschoss
Schulungsraume oder Werkstatten untergebracht werden sollen, die eine entspre-
chende Belichtung bendtigen. Sollte hierdurch eine Abgrabung erfolgen und somit
eine hohere Untergeschossansicht entstehen, sind hierbei besondere gestalteri-
sche Anspriche an die Fassaden- und Freiflachengestaltung gefordert.

Garagen und Garagengeschosse

Die Festsetzung dient der einheitlichen Gestaltung des Gebietes, sowie der Ver-
meidung von Beleuchtungsbeeintrachtigungen. Unter Garagen sind Hochgaragen
und Parkhauser zu verstehen.
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Gewerbenutzer haben ein grofies Interesse daran, Werbeanlagen im Zusammen-
hang mit den angebotenen Leistungen und Produkten aulienwirksam an Gebau-
den, Zaunen, Mauern etc. anzubringen oder auf Freiflachen aufzustellen. Um die-
sen Interessen Rechnung zu tragen und zugleich dem Ziel der Entstehung eines
hochwertigen Gewerbegebiets und eines attraktiven Stadtbildes zuzuarbeiten,
wurden Regelungen zu Gestalt und Malk von Werbeanlagen formuliert. Sie orien-
tieren sich an Vorgaben der Stadte Boblingen und Sindelfingen in vergleichbaren

Gebieten.

B3 Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbe-
bauten Flachen und Gestaltung und Hohe von Einfriedun-
gen

B3.1 Zuwege, Zufahrten, Stellplatz- und Lagerflachen

Die Festsetzung dient der einheitlichen Gestaltung des Gebietes.

2. Die wasserundurchlassige Gestaltung dieser Flachen wird vorgeschrieben, um ei-
nerseits die angestrebte quartierseinheitliche Gestaltung und gleichzeitig geeigne-
te Flachen fur die Ableitung der Niederschlage in die Seezuleitungen zu gewahr-
leisten. Die Versiegelung verringert au3erdem das Risiko, dass im Havariefall aus-
tretende Schadstoffe Boden und Grundwasser verunreinigen.

3. Die Festsetzung dient der Gestaltung des 6ffentlichen Raumes sowie der Ver-
kehrssicherheit.

B3.2 Grundstucksfreiflachen

Die Festsetzungen werden getroffen, um sicherzustellen, dass die kunftigen Bau-
vorhaben das angestrebte attraktive stadtebauliche Gesamtbild der Flugfeldquar-
tiere unterstutzen.

Tiefgarageneinfahrten sind ab Erreichen der Durchfahrtshohe zu Uberdecken und
zu begrinen, um den Eindruck tiefer Lécher zu vermeiden und oberirdisch die
gartnerisch nutzbare Flache zu erhdhen.

B3.3 Gestaltungselemente und Stadtmobiliar

Fir die Gestaltung von Ausstattungselementen und Stadtmobiliar aus metallischen
Werkstoffen ist der Flugfeldstandard zu verwenden, um eine farblich aufeinander
abgestimmte Gestaltung sicherzustellen und ein homogenes 6ffentlich wirksames
Gesamtbild zu erzeugen.

B3.4 Einfriedungen

Um stadtebaulich geordnete und attraktive Stadtquartiere mit urbanem Charakter
entstehen zu lassen, werden fir diejenigen Bereiche, in denen 6ffentliche Stral3en,
Wege und Freiflachen an private Grundstlcksflachen angrenzen, gestalterische
Anforderungen formuliert; sie werden jeweils um detaillierte Gestaltungsvorgaben
in den Kaufvertragen fir die Bauflachen erganzt.
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B6

B7

Insgesamt sollen diese Gestaltungsregeln eine hohe Qualitat und Benutzbarkeit
des offentlichen Raums sicherstellen und zugleich den Bauherren Freiheit in der
individuellen Auspragung und Nutzung ihrer Bauwerke und Freiflachen einrdumen.

Die Vorgaben setzen den stadtebaulichen Entwurf um und orientieren sich an der
Funktion bzw. Wertigkeit des angrenzenden o6ffentlichen Raums.

Einfriedigungen an anderer Stelle, also z.B. in den Blockinnenbereichen, sind von
den oben genannten Gestaltungsvorgaben nicht betroffen.

Ebenso fallen Schutzmalnahmen, die sich nicht direkt an der Grenze befinden,
nicht unter die Vorgaben fur Einfriedungen.

Beschrankung oder Ausschluss der Verwendung von Au-
Renantennen

Satellitenempfangsanlagen sind nur ausnahmsweise als Gemeinschaftsanlagen
auf dem Dach zuldssig, wenn ein auRergewohnliches Interesse an der Aufstellung
nachgewiesen wird, um zu vermeiden, dass das Stadtbild durch die Anzahl und
Konzentration solcher Anlagen beeintrachtigt wird.

Kenntnisgabeverfahren

Das Kenntnisgabeverfahren fur genehmigungsfreie Vorhaben gemaf § 50 LBO
wird vorgeschrieben, um zu vermeiden, dass diese Anlagen abweichend von den
Festsetzungen dieses Bebauungsplans errichtet werden.

Abstandsflachen

Die Festsetzung greift der Novellierung der Landesbauordnung vor, die Stand Juli
2018 zeitnah erfolgen soll. Ziel ist es, die Bebauung in den Urbanen Gebieten
nicht nur hinsichtlich der zuldssigen GFZ, sondern auch in Bezug auf die Ab-
standsflachen stadtischer gestalten zu kdnnen. Die Festsetzung erméglicht, die
Abstandsflachenreglung von 0,4 x der Wandhéhe, der des Kerngebietes mit 0,2 x
der Wandhohe anzugleichen. Da im Kerngebiet ebenfalls gewohnt werden kann,
ist davon auszugehen, dass die Belichtungs- und BelUftungsverhaltnisse weiterhin
ausreichend gewahrt sind. Der Ubergang von den Mischgebieten ,Parkstadt Ost*
zum hochverdichteten Bereich des Klinikums (hier gelten die Abstandsflachen fur
Sondergebiete von 0,125 x der Wandhdhe) kann somit durch eine vermittelnde
Bebauung gestaltet werden.

Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen

Aus dem stetig steigenden Motorisierungsgrad der Bevdlkerung resultiert ein stetig
steigender Stellplatzbedarf. Der Stellplatzschlissel fir Wohnungen nach LBO ge-
nugt diesen Anforderungen nicht. Dies fihrt in vielen Gebieten zu erheblichen St6-
rungen des Verkehrsablaufs und der &ffentlichen Sicherheit.

Auf dem Flugfeld besteht zudem ein erheblicher Flachendruck, der durch die Lage
im Ballungsraum Stuttgart und seine gute Anbindung an das Verkehrsnetz und die
zahlreichen Arbeitsplatze in den Stadten Boblingen und Sindelfingen resultiert. Ziel
des Gesamtkonzeptes zur Uberplanung des Flugfeldes ist es zum einen dem Nut-
zungsdruck nach Wohnraum und gewerblichen Flachen nachzukommen, zum
Ausgleich hierzu jedoch auch qualitativ hochwertige Freiflachen zu schaffen, die
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der Wohn- und Aufenthaltsqualitat der Gesamtflache dienen und identitatsstiftend
sind. Um nicht unnétig 6ffentlichen Raum fur Stellplatze zu verbrauchen, sondern
dem Anspruch nach vielen hochwertigen Grunflachen nachzukommen, wird die
Stellplatzverpflichtung aufgenommen, so dass die Unterbringung der privaten
Kraftfahrzeuge auf den privaten Grundstiicken zu leisten ist und nicht wertvolle 6f-
fentliche Flachen hierfur herangezogen werden mussen. Abweichend von § 37
Abs. 1 LBO wird daher ein erhdhter, nach WohnungsgroRRen differenzierter Stell-
platzschlissel, festgesetzt.

B8 Dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser

Das Regenwasserbewirtschaftungskonzept sieht die Sammlung wesentlicher Teile
des innerhalb des Geltungsbereiches anfallenden Niederschlagswassers und die
Ableitung in den See der ,Griinen Mitte* vor. Um sicher zu stellen, dass fir die
Ausbildung und dauerhafte Erhaltung des Sees ausreichende Mengen an Nieder-
schlagswasser zur Verfigung stehen, wird festgesetzt, dass das auf den Dachfla-
chen (soweit nicht Gber die Dachbegriinung verdunstet) und auf den versiegelten
Teilen des Baugrundstlicks anfallende Niederschlagswasser dem dafur vorgese-
henen Leitungsnetz zuzufuhren ist.

B9 Ordnungswidrigkeiten

Im Interesse der Umsetzung der Vorschriften der Satzung tber 6rtliche Bauvor-
schriften wird ein Zuwiderhandeln als Ordnungswidrigkeit festgesetzt.

1 1 Nachrichtliche Ubernahme

Nachrichtlich in den Bebauungsplan dbernommen werden:
- Das formlich festgelegte Sanierungsgebiet ,Flugfeld Boblingen / Sindelfingen®,

- das Heilquellenschutzgebiet zum Schutz der staatlich anerkannten Heilquellen
in Stuttgart—-Bad Cannstatt und Stuttgart—Berg sowie

- Grundwassermessstellen.
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1 2 Flachenstatistik

in gm in ha in %

Bruttobauland
= Geltungsbereich 87.745 8,78 100,00 %
Verkehrsflachen 9.290 0,93 10,6 %
Urbanes Gebiet 13.855 1,39 15,8 %
Sondergebiet 61.395 6,14 70,0 %
Gewerbegebiet 3.205 0,32 3.7 %
Nettobauland 78.455 7,85 89,4 %
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1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplan

1.1 Erfordernis der Planaufstellung

Der Zweckverband Flugfeld Boblingen/ Sindelfingen hat die Baader Konzept GmbH im
November 2017 damit beauftragt, den Umweltbericht fiir den Bebauungsplan ,Flugfeld -
Parkstadt West* 8.0 zu erstellen.

Der Landkreis Boblingen beabsichtigt im Rahmen der Neuausrichtung der medizinischen
Versorgung die Zusammenfiihrung der Kliniken Sindelfingen und B&blingen in einem neu zu
bauenden Klinikum. Hierfiir wurden eine Standortsuche durchgefiihrt und verschiedene
Standorte durch den Landkreis Boblingen und den Klinikverbund Siidwest umfassend analysiert.
Im Zuge der Standortanalyse wurde u. a. der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs
~Flugfeld - Gewerbegebiet Siid“ 8.0 untersucht und als beste Lésung befunden. In diesem
Bebauungsplanentwurf aus dem Jahre 2008 fiir das Gewerbegebiet Siid sind hoch verdichtete,
urbane Gewerbenutzungen festgesetzt. Der Bau eines Klinikums bzw. die Ansiedlung von
Kliniknutzungen ist auf dieser Grundlage planungsrechtlich nicht zuldssig. Fiir den gesamten
urspriinglichen Geltungsbereich wird daher der neue Bebauungsplan ,Flugfeld - Parkstadt-
West“ 8.0 aufgestellt. Dieser umfasst neben den Flachen fiir das Flugfeldklinikum die
Ansiedlung eines Zentrums fiir Psychiatrie (ZfP), urbane Gebiete im Osten und eine bestehende
gewerbliche Bauflache im Siidwesten des Geltungsbereichs.

Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ,Flugfeld - Parkstadt West“ 8.0 wurde von
der Verbandsversammlung des Zweckverbands (ZV) Flugfeld Boblingen/ Sindelfingen am
09.03.2016 gefasst. Im Anschluss wurde ein stddtebaulicher Ideenwettbewerb durchgefiihrt, der
im Herbst 2016 abgeschlossen wurde. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 1 BauGB und die friihzeitige Beteiligung der Behorden und der sonstigen Tréger
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB fand im Herbst 2017 statt.

1.2 Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Nordwesten des Stadtgebietes Béblingen, im Bereich des ehemaligen
Flugfeldes. Unmittelbar nérdlich grenzt die Stadt Sindelfingen an. Der Geltungsbereich des
aufzustellenden Bebauungsplans ,Flugfeld - Parkstadt West* 8.0 umfasst eine Fldche von
8,78 ha. Er wird im Westen von der Flugfeld-Allee, im Norden durch den am Siidrand der
Parkanlage Griine Mitte geplanten &ffentlichen FuR- und Radweg, im Osten durch die Johann-
Schiitte-Stralle und im Siiden durch die Calwer Stralle begrenzt.

Das Plangebiet stellt den siidwestlichen Teilbereich des Gesamtbebauungsplanes ,Ehemaliges
Flughafengeldnde Boblingen-Sindelfingen* dar, welcher insgesamt eine Fldache von 94 ha
abdeckt.

Umweltbericht 8
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Abbildung 1: Entwurf Bebauungsplan ,,Flugfeld Parkstadt West“ 8.0 vom 03.09.2018

(Quelle: BALDAUF ARCHITEKTEN UND STADTPLANER GMBH)

1.3 Art des Vorhabens

Der siidwestliche Teil des ehemaligen Flugfelds soll als gemeinsames Klinikum der Stidte
Boblingen und Sindelfingen ausgestaltet werden. Mit seiner zentralen Lage innerhalb der
Stadte Boblingen und Sindelfingen ist der Standort als eigenstdndiges Klinikum mit direkter
Anbindung an das o6ffentliche Verkehrsnetz vorgesehen.

Ziel der Planaufstellung ist die Sicherung der Standorte fiir das Flugfeldklinikum und fiir das
Zentrum fiir Psychiatrie (ZfP) inklusive Hubschrauberlandeplatz, der vorhandenen
gewerblichen Nutzung (Plana) und der beiden Urbanen Gebiete im Osten des
Geltungsbereiches. Die kiinftigen Nutzungen sollen differenziert festgesetzt werden, um eine
hohe stadtebauliche Qualitat auch in diesem Plangebiet zu gewahrleisten.

Umweltbericht 9
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1.4, Umfang des Vorhabens sowie Bedarf an Grund und Boden

Tabelle 1: Bedarf an Grund und Boden (Entwurf zum Bebauungsplan ,Flugfeld Parkstadt West*
8.0 vom 03.09.2018)

[m?]

Nutzungsart tiberbaubare Nicht Flache gesamt | Versiegelungs-
Flache bei voller | liberbaubare [m?]
d ()
GRZ-Ausnutzung | Fliche [m?] grad [%]

Sondergebiet Klinikum 49.116 12.279 61.395 80
Urbanes Gebiet 11.084 2,771 13.855 80
Gewerbegebiete 2.572 643 3.215 80
Offentliche 8.361 929 9.290 90
Straflenverkehrsflache

(10 %

Verkehrsbegleitgrin
und 90% versiegelte
Flache)

1.5 Beschreibung der wesentlichen Festsetzungen des Bebauungsplans

Die folgenden Ausfiihrungen stammen aus dem Entwurf des B-Plans Flugfeld Parkstadt West
8.0 vom 27.07.2018.

1.5.1 Sondergebiet

Sondergebiete 1-2 ,Klinikum*

Fiir den Kernbereich des Bebauungsplans wird ein Sondergebiet ,Klinikum* festgesetzt. Das
Sondergebiet enthdlt alle klinikbezogenen Einzelnutzungen (u.a. Notaufnahme, Entbindung,
Onkologisches Zentrum, weitere Fachabteilungen sowie Ver- und Entsorgungsbereiche). Eine
klinikbezogene Gastronomie und ergdnzende klinikbezogene Einzelhandelsnutzungen, die im
Wesentlichen der Versorgung der Besucher und Patienten dienen, werden zugelassen.

Das SO 1 liegt im siidlichen Teil des Bebauungsplans und wird den Funktionstrakt mit unter
anderem OP-Bereichen und Notaufnahme aufnehmen. In ihm sind auch die Sondernutzungen
des Hubschrauberlandeplatzes und des Wirtschaftshofs verortet. Bei der Verortung des
Hubschrauberlandeplatzes wurde darauf geachtet, dass dieser so weit wie maoglich von der
bestehenden Bebauung im Mischgebiet Parkstadt Ost sowie der Seepromenade Abstand nimmt,
um Beeintrachtigung zu vermeiden.

Umweltbericht 10
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Das SO 2 im ndrdlichen Teil des Bebauungsplans, das sich in Richtung Griine Mitte orientiert,
wird vorwiegend die Bettentrakte enthalten. Die Sondergebiete SO 1 und SO 2 unterschieden
sich in ihrer Zuldssigkeit lediglich durch die unterschiedlichen Emissionskontingente.

Sondergebiet 3 ZfP / Klinikum

Das SO 3 liegt im nordwestlichen Bereich des Bebauungsplans. Die Festsetzung eines Zentrums
fiir Psychiatrie gewdhrt die Errichtung von Einrichtungen fiir psychiatrische Versorgung (keine
forensische Psychiatrie) und einer Schule fiir kranke Kinder und Jugendliche in
Krankenhausbehandlung und sichert somit die 6ffentliche Versorgung in diesem Bereich.

Sondergebiet 4 Parkhaus Klinikum

Das SO 4 befindet sich im siidwestlichen Teil des Geltungsbereichs. Es umfasst das Parkhaus
West und verortet dieses so, dass Konflikte mit den umgebenden Nutzungen und verkehrlicher
Art minimiert werden.

1.5.2 Gewerbegebiet

Im Siidwesten des Geltungsbereichs wird ein Gewerbegebiet (GE) festgesetzt, das die bereits
bestehende gewerbliche Nutzung (Kiichenmdbelhaus der Firma Plana) planungsrechtlich
sichert und Erweiterungsmoglichkeiten schafft.

1.5.3 Urbane Gebiete 1 bis §

Im Osten des Bebauungsplans verbleiben zwischen dem Klinikum und dem Mischgebiet
Parkstadt Ost zwei Baufelder, die als Urbanes Gebiet (MU) festgesetzt werden. Urbane Gebiete
dienen gem. § 6a Abs. 1 BauNVO dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben
und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich
storen. Die Gebietsart wurde gewédhlt, da mit ihr der Ubergang der Kliniknutzung zu den
Mischgebietsfachen der Parkstadt Ost gebildet werden kann. Als soziale und gesundheitliche
Anlagen sollen beispielsweise die Akademie fiir Gesundheit zu Ausbildungszwecken, eine
Kindertagesstatte oder auch Wohnheime fiir Klinikmitarbeiter angesiedelt werden. Im siidlichen
dieser zwei Baufelder wird unter anderem eines der Parkhduser des Klinikums verortet. Des
Weiteren wird ein Hochpunkt, der zum Vorplatz der Klinik ausgerichtet ist, errichtet, welcher
der Akzenturierung des Eingangsbereichs und der Indentitatsstiftung des Areals dient. Die
beiden Baufelder werden gemdaR der unterschiedlichen Art ihrer baulichen Nutzung in die
Teilgebiete MU 1 bis 5 weiter ausdifferenziert.

1.5.4 Offentliche StraBenverkehrsfliche

Der westliche und dstliche Abschnitt der Elly-Beinhorn-Stralle sowie Teile der Calwer StraRe im
Siiden des Plangebietes werden im Bebauungsplan als offentliche StraRenverkehrsflache
festgesetzt.
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1.5.5 Flachen mit Pflanzzwang: Griine Fugen

Zentrales Element der Bebauung auf dem Flugfeld entlang der Parkanlage ,,Griine Mitte* ist die
Verzahnung mit dieser. Dies geschieht im Plangebiet durch zwei Griine Fugen von mind. 25 m
Breite, die eine Verbindung zur Elly-Beinhorn-StraRBe herstellen und im Bebauungsplan als
Flachen mit Pflanzzwang festgesetzt sind. Somit werden stadtraumgestaltende und
stadtklimatisch wirksame Griin- und Freiflichen gesichert. Durch Gehrechte zugunsten der
Allgemeinheit sind die Griinflichen der Offentlichkeit zuganglich. Aufgrund der GréRe des
Gebdudekomplexes ist zudem noch eine Gliederung des Gebdudes durch Fugen notwendig, um
die Verflechtung mit der Griinen Mitte erlebbar zu machen.

1.5.6 MaR der baulichen Nutzung

Die im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans festgesetzte GRZ von 0,8 entspricht der
nach § 17 BauNVO zuldssigen Obergrenze des MaRes baulicher Nutzung fiir Gewerbe- und
Sondergebiete und Urbane Gebiete. Diese Festsetzung beriicksichtigt die Erfordernisse der
kiinftigen Nutzer an die Grundstiicksnutzung und sichert zugleich, dass mindestens 20% der
Baugrundstiicke begriint werden.

Die im SO und GE festgesetzte GFZ von 2,4 entspricht der nach § 17 BauNVO zuldssigen
Obergrenze des MaRes baulicher Nutzung fiir Gewerbegebiete. Fiir die Urbanen Gebiete MU 2
- 5 wurde die gem. BauNVO zuldssige Obergrenze von GFZ 3,0 festgesetzt, so dass auch das
geplante Hochhaus sich innerhalb der zuldssigen Geschossflachenzahl abbilden kann. Lediglich
fiir das MU 1 wurde nicht die Obergrenze sondern eine geringere GFZ von 2,4 festgesetzt, da
hier im Ubergang zur Parkstadt Ost und zur Griinen Mitte die Verdichtung reduziert werden
soll.

Die Moglichkeit innerhalb der Baugebiete die Grundflachenzahl Uberschreitung der GRZ bis zu
0,9 durch unterirdische Anlagen zu {iberschreiten, sichert in Zusammenhang mit den
griinordnerischen Festsetzungen, dass eine Begriinung der Flachen gesichert ist. Die
Uberschreitung ist somit stidtebaulich vertrdglich und wurde auch in den angrenzenden
Bebauungspldanen durch die Nichtanrechnung von Tiefgaragen auf die GRZ entsprechend
gehandhabt. Die Festsetzung, dass versickerungsfahigen Wegeflachen mit Griinanteil nur zu
50 % angerechnet werden, erméglicht eine Uberschreitung der 0,8 durch entsprechende Wege,
die z.B. fiir Rettungs-, Wartungs- oder Reinigungszwecke bendtigt werden, aber nicht fiir die
Offentlichkeit begehbar sein miissen. Da durch die Begriindung und Versickerungsfihigkeit die
Einschrankungen auf die natiirliche Funktion des Bodens minimiert werden und die Flachen
sich gestalterisch in die Griinflichen einfligen miissen, wird eine entsprechende Festsetzung
toleriert.

Die zuldssigen Gebdudehdhen werden aus dem stiddtebaulichen Konzept, der bestehenden
Bebauung sowie den funktionalen Anforderungen abgeleitet. Fiir die Sondergebiete Klinikum
wird fiir die baulichen Anlagen eine Mindesthohe von 9 m und eine maximale Héhe von 26,5 m
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festgelegt. Ausgehend von einer durchschnittlichen Geschosshéhe bei Kliniken von 4,40 m, sind
bei einer Gebdudehohe von 26,50 m circa sechs Geschosse realisierbar. Die maximalen
Gebédudehohen im GE werden der zuldssigen Gebdudehdhe des Klinikums angepasst und im
Vergleich zum Entwurf von 2008 von 21,5 m auf 26,5 m angehoben. Somit kann bei Erweiterung
des bestehenden Betriebes eine Héhenentwicklung ausgenutzt werden, die weiterhin den
Gebietseingang definiert.

Die Maximalgebdudeh6he in den MU Fldchen entspricht der angrenzenden Bebauung im
Mischgebiet Parkstadt Ost. Im MU 1 werden Gebdudehdhen von minimal 9 m und maximal 25 m
festgesetzt, im MU 2, 3 und 5 sind Gebdudehdhen von minimal 9 m und maximal 22 m zu
beachten. Im MU 4 wird zusatzlich durch die zuldssige Gebaudehdhe von 40,0 - 48,0 m ein
Hochhaus, mit circa 13 Vollgeschossen zuldssig. Die maximale Hochpunkthohe entspricht
hierbei der Hohe des ,Weitblick“-Hochhauses an der Griinen Mitte. Der Hochpunkt, der die
ostliche Kante des Eingangsplatzes zum Klinikum fassen soll, wurde an dieser Stelle
stddtebaulich situiert, um den Eingangsbereich des Klinikums zu betonen.

1.5.7 Verkehrskonzept

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Verkehrsuntersuchung durch das
Ingenieurbiiro  SCHLOTHAUER & WAUER (2018) erstellt. Neben der Ermittlung der
Verkehrserzeugung wurden auch die verkehrlichen Auswirkungen des neu zu errichtenden
Flugfeldklinikums auf das lokale Verkehrsnetz sowie die geplanten ErschlieBungsvarianten der
einzelnen Baugrundstiicke - auch unter Beriicksichtigung der der unterschiedlichen
Nutzerbediirfnisse (z.B. Angestellte, Patienten, Besucher, Wirtschaftsverkehr, Rettungsdienste
etc.) - untersucht. Bei Problemen in der Leistungsfahigkeit, insbesondere an Knotenpunkten im
lokalen Untersuchungsgebiet, wurden Losungsmoglichkeiten unter der MaRgabe einer
ausreichenden Qualitdt des Verkehrsablaufes bei Annahme eines fiir 2030 prognostizierten
Verkehrsaufkommens aufgezeigt.

Zur Gewaébhrleitung einer ausreichenden Sicherheit bei der Dimensionierung und
Leistungsfahigkeitshetrachtung der Verkehrsanlagen wurde der Model-Split-Anteil des
motorisierten Individualverkehrs (MIV) in der Verkehrserzeugung durch den Klinikneubau
iiberdurchschnittlich  hoch  mit 85%  angesetzt (Worst-Case-Betrachtung).  Die
Verkehrsuntersuchung von Schlothauer & Wauer hat selbst unter diesen ungiinstigen
Annahmen gezeigt, dass eine ausreichende Qualitat in der ErschlieBung des Klinikneubaus als
auch kiinftig auf den Bestandsverkehrsanlagen im Untersuchungsgebiet erreicht werden kann.

Weiterhin wurden in der Verkehrsuntersuchung Aussagen und Anforderungen zur Erschliefung
der geplanten Parkierungsanlagen im Zuge des Klinikneubaus getroffen.

AuBerdem wurde in der Verkehrsuntersuchung daraufhin gewiesen, dass die Calwer StralRe in
Richtung Innenstadt Boblingen (Knotenpunkte H.-Klemm-Stralle, K.-Zuse-Stralle) die Grenze
der Leistungsfahigkeit bereits im Bestand erreicht hat, so dass andere Routen im
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Einzugsbereich  des  Klinikneubaustandortes  (z.B.  Flugfeldallee) eine  stdrkere
Verkehrsbelastung durch die zusatzlichen induzierten Verkehre des Klinikums erfahren werden.
Durch eine entsprechende bauliche Ausfiihrung der Calwer StraRe kann aber die Erreichbarkeit
des Klinikstandortes durch Notfallfahrzeuge iiber diese StralBenverbindung jederzeit
sichergestellt werden.

Im Rahmen einer weitergehenden groRrdumigen Verkehrsuntersuchung wird derzeit die
Leistungsfahigkeit von Knotenpunkten im weiteren Umfeld des Klinikstandortes unter der
MaRgabe einer ausreichenden Qualitdt im Verkehrsablauf auf Grundlage des fiir 2030
prognostizierten Verkehrsaufkommens gepriift. Gleichzeitig wird hierbei untersucht, wie durch
ein attraktiveres Angebot der Verkehrsarten im Umweltverbund (OPNV, Rad, FuRgédnger) der
Modal-Split-Anteil des MIV wirkungsvoll und nachhaltig reduziert werden kann. Hierzu werden
auch MaRBnahmen zur Einrichtung eines betrieblichen Mobilitdtskonzepts (Anpassung
Schichtzeiten an OV-Angebote, Car- und Bicycle-Sharing etc.) geprift und ggf. vertragliche
Vereinbarungen zwischen Landkreis, Zweckverband und den beteiligten Stddten getroffen.

Auf die ausfiihrlichen Darlegungen des Gutachtens wird verwiesen.
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2 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten

GemaR Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sollen im Zuge des Bebauungsplanverfahrens
anderweitige Planungsmaoglichkeiten innerhalb des Geltungsbereichs und unter Beachtung der
Planungsziele gepriift werden. AuRerdem sollen die wesentlichen Griinde fiir die getroffene
Wahl angegeben werden.

Die Baufelder 4 und 9 waren in der friihen Planungsphase als eingeschrankte Gewerbegebiete
(GEE) geplant. Im weiteren Planungsverlauf wurden die beiden Baufelder als Urbane Gebiete
(MU) festgesetzt, da diese mit der Novellierung des BauGB eingefiihrte neue Art der baulichen
Nutzung als geeigneter befunden wurde. Der neue Baugebietstyp ermdglicht es, dass auch in
stark verdichteten stiddtischen Gebieten Wohnungen gebaut werden kénnen. Es wird damit eine
Stadtentwicklung in Gang gesetzt, die auf weniger Flachenverbrach ausgerichtet ist.

Diskutiert wurde weiterhin, die Lage der beiden Parkhduser im Bebauungsplan nicht genau zu
verorten. Die Entscheidung fiel gegen die freie Verortung, da bei dieser die Gefahr besteht, dass
die Parkhduser zu nah an die schiitzenswerte Griine Mitte heranriicken und verkehrlich nicht
giinstig angeschlossen werden.

In der frithen Planungsphase des Bebauungsplans waren die Gebdudefugen im Bebauungsplan
nicht festgesetzt. Um eine Verzahnung des Klinikums mit der Griinen Mitte und einen hohen
Griinflachenanteil zu gewahrleisten wurde beschlossen, diese im Bebauungsplan verbindlich
festzusetzen.

Das Verkehrsgutachten (SCHLOTHAUER & WAUER 2018) kommt zu dem Ergebnis, dass fiir den stark
frequentierten Kreuzungsbereich Calwer StraBe / Flugfeld Allee in der Prognose fiir 2030 bereits
ohne Umsetzung des Klinikums eine Uberlastung zu erwarten ist. Daher wurden im Gutachten
vier Ausbauvarianten des Knotenpunkts gepriift. Variante 1 ist die Beibehaltung des Bestands;
hier bleiben nahezu alle Zufahrten {iberlastet. In Variante 2 wird auf der Flugfeldallee aus dem
reinen Linksabbieger Richtung Boblingen Innenstadt ein kombinierter Fahrstreifen
geradeaus/links; wesentliche Verbesserungen konnen dadurch nicht erzielt werden. In der
Variante 4 wird zuséatzlich zur Variante 3 aus Richtung Norden (Flugfeld Allee) ein weiterer
Geradeausfahrstreifen eingerichtet. Durch den erheblichen Aufwand zur Erweiterung der
bestehenden Knotengeometrie wird diese Variante zunachst nicht vorrangig weiterempfohlen.

In der Variante 3, die umgesetzt werden soll, wird die Zufahrt Calwer StraBe West (also Richtung
Boblingen Innenstadt) um einen Geradeausfahrstreifen erweitert. Damit stehen aus dieser
Richtung insgesamt 2 Linksabbiegefahrstreifen, 2 Geradeausfahrstreifen und ein
Rechtsabbieger zur Verfiigung, was den gesamten Knoten erheblich leistungsfahiger macht.
Gleichzeitig wird der Aufwand fiir einen Umbau noch vergleichsweise gering eingeschatzt, so
dass diese Knotengeometrie als Vorzugsvariante empfohlen werden kann. In den weiteren
Planungsschritten muss jedoch die bauliche Machbarkeit gepriift werden.
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3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

3.1 Allgemeines

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB sind in der Umweltpriifung fiir die Belange des Umweltschutzes die
voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln. Nach Art und Umfang des
Vorhabens und aufgrund der vorgesehenen Kompensationsmallnahmen sind auf der Basis der
Analyse  des  vorhandenen  Datenmaterials  voraussichtlich  keine  erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten.

Unter Auswertung der bestehenden Rahmenplanungen, der jeweiligen Fachgesetze und der
ortlichen Situation werden in den folgenden Kapiteln fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans fiir die Schutzgiiter des UVPG zundchst libergeordnete Zielvorstellungen
dargestellt sowie jeweils schutzgutbezogen die urspriinglichen Umweltzustédnde (Ist-Zustand)
betrachtet. Daran schlieBt sich eine Prognose iiber die Entwicklung der Umweltzustinde bei
Durchfiihrung und weiterhin bei Nichtdurchfiihrung der gednderten Planung (Null-Variante)
an. AbschlieBend werden die geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen dargestellt.

In der Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
(Planfall) werden die Auswirkungen des Vorhabens getrennt nach bau-, anlage- und
nutzungsbedingten Auswirkungen betrachtet.

Als baubedingte Wirkfaktoren wéhrend der Bauphase sind vorwiegend folgende Wirkungen zu
erwarten:

- Emissionen von Schall, Erschiitterungen, Staub oder Abgasen durch die Bautatigkeit,
durch Baustellenverkehr und Massentransport

- Rodung von Gehdélzbestdnden und Verlust von Vegetationsflichen im Zuge der
Baufeldfreimachung

- Temporadre Flacheninanspruchnahmen fiir Baustelleneinrichtungsflachen (BE- Flachen)

- Bodenbewegungen durch Umlagerung von Boden und Gesteinen wahrend der
Bauphase

Allgemein anlagenbedingte Wirkfaktoren sind durch bauliche Anlage (Gebdude und
Nebenanlagen, StraRen, Wege, Platze) bedingt. Die Intensitdit und die Reichweite der
Wirkungen sind wesentlich von der Bauart und den Abmessungen der baulichen Anlagen
abhangig:

- Flacheninanspruchnahme und Versiegelung im Bereich der Baufelder und der zu
errichtenden StraBenverkehrsflachen
- Schattenwurf der geplanten Klinikumsgebdude auf Bereiche des langen Sees
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Als allgemein nutzungsbedingt werden jene Wirkfaktoren bezeichnet, die mit der Nutzung und
der Unterhaltung eines Siedlungsgebietes einhergehen. Im vorliegenden Fall sind dies:

- Emissionen (Larm, Schadstoffe, Licht) durch Verkehr und Gewerbe (Krankentransporte
- auch via Hubschrauber, Besucherverkehr und Anlieferung)

- Stérungen von Tieren durch menschliche Nutzung des Flughafengeldndes
(Bewegungsunruhe, Schallemissionen durch erh6htes Verkehrsaufkommen)

3.2 Umweltaspekt Biologische Vielfalt

3.2.1 Ziele des Umweltschutzes fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Bei der Aufstellung von Bebauungsplénen sind die Belange des Umweltschutzes, einschliellich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf Schutzgiiter
und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft, die biologische Vielfalt und die
Flache, sowie die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistung- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes  die  biologische  Vielfalt  zu beriicksichtigen.  Nach  dem
Bundesnaturschutzgesetz gelten grundsatzlich folgende Zielvorgaben:

»Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir
Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen
Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich (...) so zu schiitzen, dass (1.)
die biologische Vielfalt, (...) auf Dauer gesichert [ist]“ (81 (1) BNatSchG)

- ,wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und
Lebensstatten [sind] auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt
zu erhalten” (81 (3) BNatSchG)

- Auch im besiedelten Bereich sind noch vorhandene Naturbestande, wie Wald, Hecken,
Wegraine, Saumbiotope, Bachldufe, Weiher sowie sonstige okologisch bedeutsame
Kleinstrukturen zu erhalten und zu entwickeln. (§ 1 BNatSchG)

Nach ROG, LplG und LEP 2002 kommt dem Schutz und der Entwicklung der natiirlichen
Lebensgrundlagen im Allgemeinen eine besondere Bedeutung zu. Dies betrifft im Besonderen
die Landschaft in ihrer Vielfalt und Eigenart bzw. die groRrdumige Freiraumstruktur in ihrer
Bedeutung u.a. fiir die Tier- und Pflanzenwelt. Hervorgehoben wird hierbei die Wichtigkeit
eines groRrdumigen Freiraum- bzw. Biotopverbunds, der die Leistungs- und
Regenerationsfahigkeit des Landschaftshaushaltes sichern helfen soll.

3.2.2 Bestandsaufnahme (Ist-Situation)

Das Vorkommen von Biotoptypen, Pflanzen und Tieren wurde getrennt ermittelt und wird im
Folgenden beschrieben.
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3.2.2.1 Flora

Eine Kartierung der Biotoptypen erfolgte durch Baader Konzept am 05.04.2018 und am
12.07.2018. Die Ergebnisse werden hier zusammengefasst. Kartographisch sind sie in Anlage 1
dargestellt.

GroRtenteils finden sich im Plangebiet Fettweiden mittlerer Standorte, die regelméRig von einer
Schafherde beweidet werden. Kennzeichnende Arten dieser Fettweide sind z.B. Bellis perennis,
Trifolium repens, Plantago media, Lolium perenne, Leontodon autumnalis, Achillea millefolium
und Rumex acetosa. Am nordlichen Endes des Untersuchungsraums grenzt ein
Entwésserungsgraben an das Plangebiet, der teilweise wasserfiihrend, teils trockengefallen ist.
Gesaumt wird der Graben im Nordwesten von Rohrkolben-Roéhrichten (7hyphus spec.), nach
Osten hin iiberwiegt das Vorkommen von Nasswiesen, welche von Jfuncus inflexus dominiert
werden.

In den siidlichen Randbereichen zur Calwer StralRe befindet sich eine Platanen- Baumreihe aus
Baumen mit etwa 35 cm Stammdurchmesser. Im westlichen Verlauf der Baumreihe bis zum
Plana Kiichenland stehen Spitzahorne (Acer platanoides) mit Stammdurchmessern von ca. 15-
35 cm.

Die mittig in der Fldche von Ost nach West verlaufende voll versiegelte Elly-Beinhorn-Stralle
wird, vor allem im 6stlichen Teilabschnitt, beidseits als Parkflache fiir PKW und LKW genutzt.
Der Neil-Armstrong-Weg verbindet die Elly-Beinhorn-Strale mit der siidlich des
Untersuchungsgebietes  liegenden  Calwer  StraRe.  Parallel  zur siidlich  des
Untersuchungsgebietes verlaufenden Calwer StraRe verldauft ebenfalls ein asphaltierter
Gehweg. Im Bereich der gewerblich genutzten Bebauung sind Parkpldtze und Zufahrten
versiegelt. Weiterhin befindet sich ein Stichweg von der Elly-Beinhorn-Stralle zum nérdlich des
Plangebietes liegenden langen Sees. Im mittleren und 0&stlichen Bereich des
Untersuchungsgebietes liegen ruderalisierte Flachen, die als annuelle Ruderalvegetation
anzusprechen sind und von Arten wie Atriplex spec., Plantago lanceolata und Tussilage farfare
bestimmt werden. Auf den Flachen finden sich teilweise Aushubhaufen und Kieshaufen. Der
Boden ist teilweise von Bauschutt durchsetzt.

Im Siidwesten des Plangebietes befindet sich eine gewerbliche Bebauung, die von Plana
Kiichenland genutzt wird. Um das Gebdude herum, sowie entlang der Calwer StralRe finden sich
Zierrasen, die sich aus Arten wie Lo/ium perenne und Agrostis capillaris zusammensetzt. Auch
ein Gebiisch aus nicht heimischen Straucharten (Symphoricarpos albus) ist auf dem Geldnde
des Kiichenlandes zu finden. Im siidostlichen Bereich des Plangebietes befindet sich ein
Gebiisch, das stark von Cornus sanguinea dominiert wird. Auch Rosa canina, Sambucus nigra
und Crataegus monogyna sind hier erfasste Arten.

Artenschutzrechtlich relevante Pflanzenarten wurden im Rahmen der durchgefiihrten Begehung
nicht nachgewiesen.

Umweltbericht 18




sii,

B-PLAN "FLUGFELD - PARKSTADT-WEST" 8.0 BAADER KONZEPT

3.2.2.2 Fauna

Vogel

Aufgrund der dichten, geschlossenen Vegetationsdecke kdnnen Brutvorkommen des
Flussregenpfeifers auf den untersuchten Flachen ausgeschlossen werden, geeignete
Bruthabitate mit offenen vegetationsfreien Flachen mit grober Oberflachenstruktur fehlen
nahezu vollstandig. Wegen der Schafbeweidung sind ungestorte Bruten hier kaum maéglich.
Auch aus der Vergangenheit liegen fiir die untersuchten Flachen keine Brutnachweise des
Flussregenpfeifers vor, alle erbrachten Brutnachweise befanden sich ndrdlich der aktuell
betrachteten Flache (QUETZ 2010).

Westlich der Flugfeld-Allee befinden sich, auRerhalb des Geltungsbereich des Bebauungsplans,
in einem eingezdunten Areal geeignete Brutflachen fiir den Flussregenpfeifer. Fiir den Kiebitz,
der 2007 mit 2-3 Brutpaaren nachgewiesen wurde (GOG 2008), ist aktuell kein geeignetes
Bruthabitat aus offenen Feuchtflichen vorhanden. Auch hier tragt die Schafbeweidung dazu
bei, dass sich keine Kiebitze ansiedeln. Von einem aktuellen Vorkommen ist nicht mehr
auszugehen.

Aus dlteren Untersuchungen liegen Brutnachweise der Feldlerche im Bereich des Flugfelds vor
(QuETz 2010, GOG 2008). Ein Brutvorkommen von Feldlerchen wurde im Frithjahr 2018 mit Hilfe
mehrerer Begehungen durch die Baader Konzept GmbH nochmals Giberpriift und kann derzeit
mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Im Zuge dessen wurden Turmfalke,
Rabenkrdhen und StraRentauben bei der Nahrungssuche innerhalb des Geltungsbereiches
erfasst.

In den Gebiischstrukturen im Siidosten des untersuchten Bereiches kdonnen typische
Gehdlzbriter, wie z.B. Amsel, Rotkehlchen, Grasmiicken vorkommen und briiten, ein
verlassenes Amselnest konnte im Rahmen der Begehung ausgemacht werden. Eine erneute
Amselbrut wurde 2018 durch die Baader Konzept GmbH festgestellt.

Hohlenbdume waren nicht vorhanden, somit ist ein Vorkommen von Meisen, hier Kohl- oder
Blaumeise auszuschlieRBen. Die Platanen an der Calwer Strale sind noch nicht alt genug, um
grolRere Hohlungen auszubilden. In Flachen mit hoherer Sukzessionsvegetation wurden
nahrungssuchende Stieglitze beobachtet. Die freien Flachen wurden auch vom Turmfalken
sowie von Rabenkrdahen und StraBentauben zur Nahrungssuche genutzt.

Im Bereich des nordlich der Untersuchungsflache befindlichen Langen Sees wurden bei der
durchgefiihrten Begehung Haubentaucher, Graureiher, Bldsshuhn und Teichhuhn
nachgewiesen. Innerhalb der Schilfbestande am Siidufer des Langen Sees ist mit
Brutvorkommen von Rohrammer, Teichrohrsdnger, Teichralle, BldRralle sowie Haubentaucher
zu rechnen.

Fiir Reptilien gibt es kaum geeignete Habitate, es fehlen grabbare Substrate und geeignete
Sonnpldtze. Die wenigen potenziell geeigneten Strukturen (Sandhiigel, Steinhaufen im Osten
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und Siiden des betrachteten Areals, Randflichen der Wiesenbereiche und Wegrdander - auch
entlang des Langen Sees nordlich des Geltungsbereichs, geschotterte Wende- bzw. Parkflachen
siidlich der Elly- Beinhorn- StraRe) wurden im Rahmen der artenschutzrechtlichen Begehung
am 21.08.2017 vormittags zwischen 8:30 bis 11:00 bei guter Witterung (trockene und
Temperaturen {iber 20°C) begangen und auf ein Vorkommen von Reptilien kontrolliert. Ebenso
wurden die Wiesenflachen noérdlich und siidlich der Elly- Beinhorn-StraRBe kontrolliert. Hierbei
konnten keine Reptilien nachgewiesen werden.

Auch im Rahmen weiterer Vor- Ort Termine 25.09.2017, 27.03.2018 und 23.04.2018) wurden bei
geeigneten Witterungsbedingungen (trocken, Temperaturen > 20°C, bei der Begehung im Marz
ca. 18°C) und zur Aktivitatszeit der Zauneidechse alle Habitatstrukturen intensiv kontrolliert,
auch hierbei wurden keine Tiere nachgewiesen. Da bei der Begehung im September die leichter
nachweisbaren Jungtiere ebenfalls nicht nachgewiesen wurden, erscheint eine aktuelle
Besiedlung der Flachen noch unwahrscheinlicher. Mit einem Vorkommen von Reptilien ist somit
nicht zu rechnen.

Im westlichen Grabenabschnitt, der an der nérdlichen B-Plan-Grenze verlduft, wurden
Amphibien auf einer Ldnge von ca. 30 - 50 m nachgewiesen. Am 16.07.2018 erfolgte eine genaue
Erfassung der Tiere. Hierbei wurden mehrere ausgewachsene Teichfrosche (Pelophylax
esculentus) und zahlreiche Kaulquappen derselben Art nachgewiesen. Der Teichfrosch gehort
zum sog. Wasserfroschkomplex und gehdrt nicht zu den streng geschiitzten Arten i.S. des § 7
BNatSchG. Am 20.07.2018 wurde auRerdem eine Larve des Teichmolchs innerhalb des Grabens
erfasst.

Lebensraume fiir sonstige artenschutzrechtlich bedeutsame Arten sind nicht vorhanden, es sind
keine geeigneten Gewdsser vorhanden, die artenschutzrechtlich relevanten Fischen und
Libellen als Lebensraum dienen konnen. Fiir Flederméuse sind keine Quartierstrukturen
vorhanden, sodass die untersuchten Flachen nur als Jagdhabitat ohne artenschutzrechtliche
Relevanz dienen kdnnen. Auch fiir andere streng geschiitzte Insektenarten, wie Wildbienen,
Tag- und Nachtfalter oder Kafer ist kein geeigneter Lebensraum vorhanden, so dass ein
Vorkommen streng geschiitzter Insektenarten ebenfalls ausgeschlossen werden kann. Ein
aktuelles Vorkommen des nach § 7 BNatSchG streng geschiitzten Nachtkerzenschwarmers
(Proserpinus proserpina), das nach TRAUTNER (2008) nicht ausgeschlossen wird, ist sehr
unwahrscheinlich, weil die charakteristischen Futterpflanzen (£pilobium) in den offenen
Bereichen des untersuchten Areals weitestgehend fehlen. Ein Vorkommen des Feuerfalters
(Lycaena dispan) wird aufgrund der regelmdRigen Mahden und der zusatzlichen Beweidung (2-
mal jéhrlich) der Wiesenflachen ausgeschlossen. Durch diese regelmdRige Mahden werden die
Entwicklungsbedingungen der Raupen zeitlich unterbrochen und die Nahrungsbedingungen fiir
die Imagines sehr stark eingeschrankt.
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3.2.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Baubedingte Faktoren:

- Zur Andienung der Baustelle wird das o6ffentliche StraRennetz und die bestehenden
Verbindungswege genutzt.

- Potentiell kann es zu Schadstoffeintragen durch Baufahrzeuge und ggf. zu Unféllen
oder Havarien wahrend der Bauarbeiten kommen.

Anlagenbedingte Faktoren:

- Flachenverlust/ Flacheninanspruchnahme durch StraRenflachen, Baukérper und
technische Anlagen

- Beseitigung oder Beeintrachtigung von Gehdlzen

- Verdnderung von Lebensrdaumen und Habitaten  (z.B.  Verlust oder
Zerschneidung/Barrierewirkung durch Bauwerke)

- Visuelle Stérungen

- Schattenwurf der Klinikums- Gebdude

Betriebsbedingte Faktoren:

- Schadstoffeintrdge durch Klinikbetrieb (Krankentransporte, Logistik, Besucherverkehr,
Hubschrauberverkehr)
- Optische Reize (Storungen durch Beleuchtung/ Lichtreflexe, Hubschrauberverkehr)

Flora

Als wesentliche anlagebedingte Wirkung auf das Schutzgut Pflanzen sind Flachenverlust und
Flacheninanspruchnahme durch Versiegelung im Bereich der geplanten Baufelder sowie der
neu anzulegenden Strallen zu nennen.

Positive Wirkungen entstehen durch die Anlage der Griinen Fuge und der Anpflanzung von
Einzelbdumen.

Insgesamt wird durch den Bebauungsplanentwurf eine Neuversiegelung (vollversiegelte
Flachen) auf ca. 7 ha ermoglicht - damit gehen Vegetationsflachen in dieser GroRenordnung
verloren.

Eine detaillierte Bilanz der Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen ist dem Kapitel 4.5 zu entnehmen.

Durch den Griinordnungsplan zum vorliegenden Bebauungsplan wird die Umsetzung der
AusgleichsmaBnahmen Ag.1 - A4.3 aufgefiihrt, die geeignet sind, die erheblichen
Beeintrachtigungen fiir die Vegetation zu kompensieren. Diese landschaftspflegerischen
MaRnahmen werden im Bebauungsplan festgesetzt (Gegeniiberstellung Eingriff - Ausgleich vgl.
Kapitel 4.5).

Da im Plangebiet weder nach § 30 BNatSchG besonders geschiitzte Biotope noch
Lebensraumtypen gemdald Anhang | der FFH- Richtlinie vorkommen, kommt es zu keinem Verlust
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dieser aus Naturschutzsicht sehr hochwertigen und geschiitzten Vegetationsflachen. Es wurden
auch keine gefdhrdeten Pflanzenarten erfasst.

Durch die Umsetzung der Planung sind keine erheblichen betriebsbedingten
Beeintrachtigungen der Vegetationsbestdnde zu erwarten. Die festgesetzten Griinflachen und
MaRnahmenflachen fiir Natur und Landschaft sind bei Bedarf regelmaRig zuriick zu schneiden.
Die Pflege der Griinflachen und der Riickschnitt von Gehdlzbestdnden sind nicht als erhebliche
Beeintrachtigung zu werten.

Fauna

Bei der Auswertung wurde ein Wirkraum betrachtet, der im Siiden von der Calwer StraBe
begrenzt wird, im Osten von der Johann-Schiitte Strale und der im Norden ca. 100m dber die
Grenze des B-Plans hinausragt zur nérdlichen Grenze des Langen Sees.

Die Anzahl an nachgewiesenen Vogelarten Idsst auf eine sehr geringe avifaunistische Diversitat
schlieBen. Stérungsempfindliche Arten fehlen und Arten der Vorwarnliste in Baden-
Wiirttemberg (Turmfalke) wurden nur als Nahrungsgast nachgewiesen. Zu betrachten ist allein
der Brutnachweis der Amsel als Gebischbriiter (RL D/ BaWii: ungefdhrdet). Die in den
Schilfbestdnden am Siidufer des Langen Sees potentiell vorkommenden Arten Rohrammer,
Teichrohrsdnger, Teichralle, BldRralle sowie Haubentaucher kdnnen in andere, ungestorte
Bereiche des Langen Sees ausweichen. Da die Schilfflichen nicht unmittelbar beansprucht
werden, sind keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde gem. § 44 BNatSchG zu
befiirchten.

Beeintrdchtigungen von Brutvogeln durch Schattenwurf der geplanten Klinikumsgeb&ude sind
nicht zu befiirchten. Die vorkommenden Arten werden auch weiterhin geeignete
Brutbedingungen vorfinden. Zum einen sind die Nester der vorkommenden Vogel (BldRralle,
Teichhuhn, Teichrohrsanger und Rohrammer) ohnehin innerhalb der Schilfbestdnde am Boden
oder in der dichten Vegetation. Zum anderen kénnen die moglicherweise betroffenen Arten
auch in andere Bereiche am Langen See oder in die Rohrichtbestdnde 6stlich des Langen Sees
ausweichen. Dariiber hinaus ist der lineare Schilfstreifen am Langen See in Ost- West-Richtung,
und somit im Sonnentagesverlauf orientiert, so dass trotz der hohen Gebdude weiterhin mit
Sonneneinstrahlungen in diese Bereiche zu rechnen ist.

Hinsichtlich des Amphibien-Lebensraums ist zu beriicksichtigen, dass im Zuge eines anderen
Vorhabens ,,UmverlegungsmaRnahmen einer Kabeltrasse“ siidlich des Langen Sees der Graben
im Sommer 2018 beseitigt wurde. Um eine erhebliche Beeintrachtigung fiir die dort
vorkommenden Teichfrosche zu vermeiden, wurden die Tiere im Rahmen des Vorhabens
Umverlegung Kabeltrasse vor Baubeginn in den benachbarten Langen See umgesiedelt. Da der
Graben mittlerweile nicht mehr existiert und die Tiere erfolgreich umgesetzt wurden, entsteht
durch das Vorhaben ,,Bebauungsplan Flugfeld Parkstadt West 8.0“ keine Beeintrachtigung fiir
die ehemals dort vorkommenden Teichfrosche. Vermeidungsmalnahmen fiir die Amphibien
sind daher nicht notwendig.
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Unterstiitzend wird eine 0&kologische Baubegleitung sicherstellen, dass wahrend der
Bauarbeiten keine artenschutzrechtlich relevanten Tierarten zu Schaden kommen. Die
Haufigkeit der Durchfiihrung dieser Baubegleitung liegt im Ermessen des Fachgutachters und
richtet sich nach Art und Umfang des Bauprozesses.

Mit der Uberbauung von Griinland, Brach- und Ruderalflichen gehen Lebensraume verloren.
Durch die Neuanlage gleichwertiger Biotope im Geltungshereich (Baumneupflanzungen) und
aullerhalb des Geltungsbereiches (B3 und Sy, vgl. Kapitel 4.6) ist der Eingriff als ausgeglichen
zu betrachten. Die briitende Amsel baut ihr Nest jedes Jahr neu, sodass sie wahrend der
Bauphase auf benachbarte Moglichkeiten ausweichen kann. Die VermeidungsmalRnahme Vo
gewahrleistet, dass keine Tiere zu Schaden kommen: Die Rodung von Gehdlzen ist zum Schutz
von Vogelbruten und Fledermausquartieren ist nur in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar
zuldssig. Auch Rohrichte diirfen nur wéhrend dieses Zeitraumes zuriickgeschnitten werden.

3.2.4 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung (Nullvariante)

Unter Annahme eines Ausbleibens jeglicher PflegemaRnahmen ist von einer natiirlichen
Sukzession bis hin zur Entstehung von Wald in einem Klimaxstadium auszugehen. Die
Artenvielfalt wird aufgrund der ungestorten Entwicklungsmoglichkeit kurzfristig voraussichtlich
zunehmen. Im weiteren Verlauf der Gehdlzsukzession wird sich das Artenspektrum von
Offenland zu waldprdagenden Lebensgemeinschaften verschieben. Ob und in welchem MaRe die
Artenvielfalt zunimmt ist von der Auspragung der sich einstellenden Biotopkomplexe abhdngig.

3.2.5 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

VermeidungsmaRnahmen Flora

e Einhalten der Vorgaben gemal der DIN 18920 ,,Schutz von Baumen, Pflanzenbestédnden
und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen“

e Dachbegriinung

e Begriinung von unterbauten Flachen

e Begriinung der Baugrundstiicke

e Erhalt von Einzelbdumen

AusgleichsmaRnahmen Flora

e Baumpflanzungen auf Baugrundstiicken
e Baumpflanzungen auf Stellplatzflachen
e Baumpflanzungen in der o6ffentlichen StraRenverkehrsflache

VermeidungsmalRnahmen Fauna

e Bauzeitenbeschrankung Gehdlzrodung und Rodung von Réhricht
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e Durchfiihrung einer Okologische Baubegleitung

AusgleichsmaRRnahmen Fauna

e Baumpflanzungen auf Baugrundstiicken, Stellplatzflichen und o6ffentlichen
StraRenverkehrsflachen

e Umsetzung der KompensationsmalRnahmen B3 Zimmerschlagweiher/
Wasserberggraben, B5 Butzengraben und S4 Bleichgraben Bereich A

3.3 Umweltaspekt Boden

3.3.1 Ziele des Umweltschutzes fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der natiirlich gewachsene Boden ist als Grundlage jeglicher Landnutzung sowie als pragende
Basis der Lebensrdume unserer heimischen Tier- und Pflanzenwelt ein schutzwiirdiges
Naturgut. Er ist in seiner Vielfalt der Bodenarten, Strukturen, Aufbau, Nahrstoff- und
Bodenwasserhaushalt nicht vermehrbar und daher grundsatzlich sparsam zu nutzen, zu
erhalten und vor Funktionsverlusten zu schiitzen.

Bei allen Eingriffen sind daher grundsatzlich die Regelungen des Bundesbodenschutzgesetztes
(BBodSchG) zu beachten und insbesondere dauerhafter Funktionsverlust durch z.B.
Versiegelung, Schadstoffakkumulation und Erosion zu vermeiden bzw. zu minimieren. Ziele des
BBodSchG sind der langfristige Schutz oder die Wiederherstellung des Bodens hinsichtlich
seiner Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere als Lebensgrundlage fiir Menschen, Tiere
und Pflanzen und als Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen. Weitere Ziele sind die Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher
Bodenverdnderungen, die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenverdanderungen und
Altlasten sowie dadurch verursachte Gewdsserverunreinigungen.

Das BauGB verpflichtet zu einem sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden
durch Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung und Innenentwicklung zur
Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Béden (Bodenschutzklausel).

GemaR BNatSchG sind Boden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfiillen
konnen. Mit allen Naturgiitern ist, soweit sie sich nicht erneuern, sparsam und schonend
umzugehen.

Von besonderer Bedeutung fiir die Bodenerhaltung bzw. den Bodenschutz sind vor allem
Flachen mit einer hohen Ausgleichsfunktion, einer hohen Filter- und Pufferkapazitat, einer
hohen natiirlichen Ertragsfahigkeit und stark erosions- und rutschungsgefahrdete Flachen.
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3.3.2 Bestandsaufnahme (Ist-Situation)

Bodenbeschaffenheit

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturraums Obere Gaue, welcher Teil der GroRlandschaft
"Neckar- und Tauber-Géauplatten” ist. Die Oberen Gaue sind gegliedert in einen kuppenreichen
westlichen Teil mit iiberwiegend flachgriindigen skelettreichen Standorten und zahlreichen
Hecken (Heckengdu) und einen von Lettenkeuper und Lol geprdgten, besser ackerbaulich
nutzbaren ostlichen Teil (Korng&u) (MINISTERIUM FUR LANDLICHEN RAUM UND VERBRAUCHERSCHUTZ
2018).

Im Verlauf der zivilen und militdrischen Nutzung des Flugfeldes kam es seit Beginn des 20.
Jahrhunderts bis in die 2000er Jahre vorwiegend durch Abbau und Aufschiittungstatigkeiten zu
einer Vielzahl von Geldndemodellierungen (z.B. Torfabbau, Verfiillung von Bombentrichtern,
Aufschiittungen und Planierungen). Der groRte Teil des Geldndes ist heute von Auffiillungen
unterschiedlicher Herkunft und Zusammensetzung iiberdeckt.

Die nahezu flichendeckenden Auffiillungen liegen liberwiegend in Machtigkeiten von 0,5 bis
2 m vor. Dabei handelt es sich vorwiegend um schluffig tonigen Erdaushub mit wechselnden
Sand-, Kies- und untergeordnet Steinanteilen. Im Bereich der Freiflaichen wurden aulerdem
Beimengungen von Ziegelbruch und vereinzelte Schlackereste gefunden.

Unterhalb der Auffiillungen wurden quartdre Ablagerungen nachgewiesen. Diese wurde
groftenteils aus Talauen-Ablagerungen (Tal-Lehme) der Schwippe gebildet. Im siidlichen
Geldndeabschnitt wurden LoRlehmschichten nachgewiesen. In Teilen der Freiflache,
insbesondere im nordlichen Bereich zur Autobahn hin, gehen die Tal-Lehme in Torfhorizonte
iber. Durch die Uberformung (Auffiillungen, Bodenverdichtung) herrschen in einigen
Teilbereichen des Untersuchungsgebiets staunasse Verhaltnisse vor.

Kampfmittel und Altlasten

Der Geltungshereich des Bebauungsplanes Flugfeld Parkstadt West 8.0 und der Gesamtbereich
des ehemaligen Flugfeldes waren urspriinglich mit Kampfmitteln belastet. Im Zeitraum 2004
bis 2005 wurde im gesamten Geldnde eine Kampfmittelraumung durchgefiihrt. Zudem erfolgte
die Beseitigung von Altlasten und Bodenverunreinigungen gemaR dem Sanierungsplan vom
30.01.2004. Als Hauptschadstoffe wurden Mineralélkohlenwasserstoffe  (MWK) und
polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) angetroffen, die im Zuge der Sanierung
ordnungsgemdR beseitigt wurden. Aufgrund der durchgefiihrten Sanierungsarbeiten ist der
Geltungsbereich heute frei von Kampfmitteln, Altlasten und Bodenverunreinigungen.

Geologie und Baugrund

Das Plangebiet liegt innerhalb der seismischen Zone | nach DIN 4149 (Bauten in deutschen
Erdbebengebieten), d.h., dass eine geringe Gefdahrdung fiir Erdbeben besteht.
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Fiir das Plangebiet wurde ein Baugrundgutachten erstellt, das beim Zweckverband Flugfeld
Boblingen/Sindelfingen und bei den Baurechtsamtern der Stddte Boblingen und Sindelfingen
wahrend der Sprechzeiten eingesehen werden kann.

Bewertung

Die anstehenden Bdden werden in Anlehnung an die Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der
naturschutzrechtlichen  Eingriffsregelung”  (LUBW  2012) nach ihrer funktionalen
Leistungsfahigkeit  bewertet.  Hierfir =~ werden die  Bodenfunktionen  natiirliche
Bodenfruchtbarkeit, Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer fiir Schadstoffe und
Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation herangezogen. Da sich der Geltungshereich des
Bebauungsplans ,Flugfeld Parkstadt West“ im baurechtlichen Innenbereich befindet, liegen
keine Bodendaten vor, die als Grundlage fiir die Bewertung der Bodenfunktionen dienen
konnten. Daher werden die im Plangebiet anstehenden Bdden pauschal in die
Bewertungsklasse 1 eingestuft. Dies bedeutet, dass die Boden innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans eine geringe Bedeutung fiir die natiirliche Bodenfruchtbarkeit, als
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, als Filter und Puffer fiir Schadstoffe und als
Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation aufweisen.

3.3.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Wirkungen:

- Aufgrund der eingeschrdnkten Bodenfunktionen st baubedingt fiir das
Gesamtvorhaben nicht mit erheblichen zusatzlichen Belastungen fiir den Boden zu
rechnen. Kleinrdumig sind Beeintrdchtigungen jedoch nicht auszuschlieRen. Sie
ergeben sich durch Baustelleneinrichtungsflichen und BaustraBen mit moglichen
Verdichtungserscheinungen fiir den Boden.

- Zudem besteht die Gefahr moglicher Stoffeintrdge in den Boden bei unsachgemaRem
Umgang mit Gefahrstoffen und Treibstoff, sowie Leckagen an Baumaschinen.

Anlagebedingte Wirkungen:

- Durch die geplante Uberbauung mit Gebauden, Nebenanlagen und StraRen kommt es
zu einer Versiegelung von bisher unbebauten Bdden. Auf den versiegelten Flachen
gehen samtliche Bodenfunktionen vollstandig verloren; es entsteht ein erheblicher
Eingriff in das Schutzgut Boden, der durch geeignete AusgleichsmaBnahmen zu
kompensieren ist.

Betriebsbedingte Wirkungen:

- Betriebsbedingte Wirkungen entstehen durch den méglichen Eintrag von Schadstoffen
in den Boden nach Abschluss der BaumaRBnahmen. Hiervon sind insbesondere die
geplanten Urbanen Gebiete, das Sondergebiet und die Verkehrsachsen betroffen. Das
Eintragsrisiko variiert in Abhéangigkeit der Art der gewerblichen Nutzung. In der Regel
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nimmt der Schadstoffgehalt von Boden durch Eintrag aus StraRenverkehr innerhalb
weniger Meter stark ab, so dass insbesondere die Bankette betroffen sind. Insgesamt
ist die Belastung durch eine Zunahme des verkehrsbedingten Schadstoffeintrags in den
Boden als gering einzustufen.

3.3.4 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde eine Verdichtung von Boden wahrend der Bauphase
vermieden werden. Durch Ausbleiben zusatzlicher Bebauung wiirden keine zusatzlichen
Flachen versiegelt werden; die eingeschrankten Bodenfunktionen kénnten auf diesen Flachen
weiterhin ungestort ablaufen.

3.3.5 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

e Eine wesentliche Vermeidungs- und MinimierungsmaRBnahme fiir das Schutzgut Boden
ergibt sich durch die Realisierung des Klinik- und Gewerbestandortes auf einem
iiberwiegend anthropogen verdnderten und vorbelasteten Standort. Dadurch wird der
Forderung des § 1a (2) BauGB nach einem sparsamen und schonenden Umgang mit der
Ressource Boden durch die Wiedernutzbarmachung von Flachen Rechnung getragen.
Die Inanspruchnahme von natiirlich gewachsenen Bdden, die nicht wiederherstellbar
sind, wird so weitgehend vermieden.

e Um Eingriffe in das Schutzgut Boden weiter zu vermeiden und zu minimieren, ist
vorgesehen, 20 % der Baugrundstiicksflache zu begriinen. Nicht versiegelte Flachen
der Baugrundstiicke sind mit einer mindestens 50 cm machtigen Schicht unbelasteten
kulturfahigen Bodenmaterials entsprechend DIN 19731 zu bedecken. Unterbaute, nicht
versiegelte Flachen sind mit einer mindestens 50 cm machtigen Schicht unbelasteten
kulturfahigen Bodenmaterials gemal DIN 19731 zu iiberdecken.

o Beider Befestigung von Flachen sollte auf einen moglichst geringen Versiegelungsgrad
hingewirkt werden. Auf den Baufeldern kann eine Teilversiegelung, z.B. durch Pflaster
mit breiten Fugen, Rasenpflaster, Schotterbeldge oder wasserdurchldssige Decken die
Beeintrdchtigung des Bodens minimiert werden.

e Die Bauarbeiten sind gemaR DIN 18915 durchzufiihren. Dazu gehoren die Minimierung
des Baufeldes und der Schutz der umgrenzenden Flachen. Der Oberboden ist von allen
Auftrags- und Abtragsflachen sowie von zu befestigenden Bau- und Baubetriebsflachen
abzutragen, fachgerecht in Mieten zwischenzulagern und bei Eignung nach Abschluss
der Bauarbeiten aufzubringen. Auf bauzeitlich beanspruchten Béden sind ortsfremde
Materialien zu entfernen und Verdichtungen des Bodens zu lockern. Die allgemeinen
Vorschriften zur Vermeidung von Bodenverunreinigungen sind zu beachten.
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e Altlasten: Sollte es im Zuge der Bauphase oder im Zuge der Nutzung des Baugebietes
zu einem Verdacht auf Bodenverunreinigungen kommen, ist das Wasserwirtschaftsamt
des Landkreises Boblingen zu verstandigen.

o Bei der Entsorgung/Verwertung von Aushubmaterial ist zu beriicksichtigen, dass auf
dem Geldnde Bodenmaterial mit der Einstufung nach LAGA (Mitteilung 20, Stand: 1997)
Z1.1und Z 1.2 sowie im Bereich der derzeit vorhandenen o6ffentlichen Verkehrsflachen
von maximal Z 2 anfallen kann. Bei der Wiederverwertung von belastetem
Bodenmaterial bis zur Einstufung Z 2 st die Verwaltungsvorschrift des
Umweltministeriums fiir die Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial
vom 14. Marz 2007 (GABI. Nr. 4, S. 172) in Kraft getreten am 14. Marz 2007 zu beachten.
Hoher belastete Boden sind grundsatzlich fachgerecht und vorschriftsmaRig zu
entsorgen. Die Entsorgung auf eine Erddeponie des Landkreises Boblingen ist mit dem
Wasserwirtschaftsamt abzusprechen.

e Bodenschutz: Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des
Bundesbodenschutzgesetztes (BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen
(BBodSchV, DIN 19731, DIN 18915) wird hingewiesen.

e Beider Planung und Ausfiihrung von BaumaRnahmen und anderen Verdanderungen der
Erdoberflache ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu
achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare MaR zu begrenzen. Der
Bodenaushub ist, soweit moglich, im Plangebiet zur Geldndegestaltung auf den
Baugrundstiicken selbst wieder einzubauen. Uberschiissiger Bodenaushub ist zu
vermeiden.

3.4 Umweltaspekt Flache

3.4.1 Ziele des Umweltschutzes fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das neue Schutzgut Flache ist nicht als Teil des Schutzguts Boden, sondern in eigenstdandiger
Weise zu beriicksichtigen. Fiir den Flachenverbrauch (Indikator "Siedlungs- und
Verkehrsflache", siehe Abbildung 2) als eine wichtige GroRe der Nachhaltigkeitsstrategie der
Bundesregierung im Sinne der Agenda 2030, liegt mit einer Reduzierung der
Flachenneuinanspruchnahme auf max. 30 ha/Tag bis 2030 eine klar definierte ZielgroRe
(gleitender 4-)Jahresdurchschnitt: 66 ha) vor. Gebdude-, Betriebs- und ErschlieBungsflachen
machen den groRten Teil am Flachenverbrauch aus (UVP-GESELLSCHAFT 2015).
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Abbildung 2: Anstieg der Siedlungs- und Verkehrsflache in ha pro Tag (BMUB 2017)

Dariiber hinaus ist durch das Raumordnungsgesetz und das Baugesetzbuch der Schutz der
Flachen zu sichern und die Nutzung der Flache nachhaltig zu gestalten.

Die erstmalige Inanspruchnahme von Freiflachen fiir Siedlungs- und Verkehrszwecke ist zu
vermindern, inshesondere durch die vorrangige Ausschopfung der Potenziale fiir die
Wiedernutzbarmachung von Flachen, fiir die Nachverdichtung und fiir andere Malnahmen zur
Innenentwicklung der Stddte und Gemeinden sowie zur Entwicklung vorhandener
Verkehrsflachen (vgl. ROG §2 (6)).

In den Zielen und Grundsatzen der anzustrebenden raumlichen Entwicklung und Ordnung der
Region wird ausgefiihrt, dass die natiirlichen Lebensgrundlagen dauerhaft zu sichern sind. Die
Naturgiiter Boden, Wasser, Luft und Klima sowie die Tier- und Pflanzenwelt sind zu bewahren,
die Landschaft ist in ihrer Vielfalt und Eigenart zu schiitzen und weiterzuentwickeln. Dazu ist
die Nutzung von Freirdumen fiir Siedlungen, Verkehrswege und Infrastruktureinrichtungen
durch Konzentration, Biindelung, Ausbau vor Neubau sowie Wiedernutzung von Brachflachen
auf das fiir die weitere Entwicklung notwendige Mall zu begrenzen.

3.4.2 Bestandsaufnahme (Ist-Situation)

Die Vorhabenflache befindet sich vollstindig auf dem Gebiet des ehemaligen Flugfeld
Boblingen/ Sindelfingen. Die gesamte Flache wurde von 1915 bis 1945 Jahre als Flugplatz
genutzt. Damit verbunden waren Fahrzeugbewegungen (Flugzeuge, LKW), Bau von Gebduden
und Infrastruktureinrichtungen (z.B. Hangar). Die Nutzung als Flughafen wurde 1945
aufgegeben. Nach dem zweiten Weltkrieg bis zum Jahr 1992 wurde das Flughafengeldnde von
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der US-Armee, u.a. als Reparaturwerk fiir Fahrzeuge genutzt. In den nachfolgenden Jahren
befand sich das Geldnde im Eigentum der Bundesvermdgensverwaltung. Zahlreiche der
inzwischen abgebrochenen Gebdude und viele Freiflichen waren durch voriibergehende
Zwischennutzungen belegt. 2001 beschlossen die Kommunen Bdblingen und Sindelfingen die
Konversion des Ehemaligen Flughafengeldndes in ein modernes Stadtviertel. Die Beplanung,
Sanierung, ErschlieRung und Vermarktung wird seit 2002 durch den Zweckverband
~Ehemaliges Flughafengeldnde Boblingen/ Sindelfingen® vorangetrieben.

Die anthropogene Uberformung des gesamten Geldndes ist hoch, insbesondere in Form von
Bodenverdichtung. Bodenversiegelung ist im Verhdltnis zur FlachengrofRe des Plangebietes nur
in einem geringen Ausmal und sehr verstreut zu verzeichnen, z.B. durch die inmitten des
Plangebiets verlaufende Elly-Beinhorn-StralRe.

3.4.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Fiir die geplanten Sonder- und Gewerbegebiete werden ca. 7,62 ha Fldche in Anspruch
genommen und zu ca. 80 % versiegelt. Dabei handelt es sich aber nicht um eine
Neuinanspruchnahme von Fldche, da die Vorhabenfliche der Vermeidung der
Inanspruchnahme bisher nicht genutzter/ landwirtschaftlicher Fldchen entspricht.

3.4.4 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung (Nullvariante)

Es wiirde keine Inanspruchnahme neuer Flachen stattfinden, wenn das Klinikum an einem
anderen Ort ebenfalls auf einer Brachflache mit Vornutzung realisiert werden kann. Wiirde das
Klinikum auf einer landwirtschaftlichen Flache angrenzend an die stdadtische Bebauung
errichtet werden, konnte das Ziel der Reduzierung des Flachenverbrauchs nicht erreicht werden
bzw. das Vorhaben kann nicht dazu beitragen.

Wenn das Klinikum und die randlichen Gewerbegebiete auf dem ehemaligen Flugfeld nicht
gebaut werden wiirden, wiirden innerstédtische Freiflichen in einer GroRenordnung von ca.
7,62 ha erhalten bleiben. Diese innerstddtischen Freiflichen wiirden aber auch nicht fiir eine
Nachverdichtung genutzt werden.

3.4.5 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

e Eine wesentliche Vermeidungs- und Minimierungsmafnahme fiir das Schutzgut
Flache ergibt sich durch die Realisierung des Klinikstandortes auf einem iiberwiegend
anthropogen veranderten und vorbelasteten Standort. Dadurch wird der Forderung
des § 1a (2) BauGB nach einem sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und
Boden durch die Wiedernutzbarmachung von Flachen Rechnung getragen. Die
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Inanspruchnahme von landwirtschaftlich bzw. als Wald genutzter Flachen im
Aulenbereich, wird so weitgehend vermieden.

e Um den Flachenverbrauch zu minimieren, bleiben kleinere Teilbereiche des
Plangebietes als offentliche Griinflachen erhalten.

e Fiir die Uberbauung bisheriger Freiflichen werden geeignete
KompensationsmaRnahmen festgesetzt.

3.5 Umweltaspekt Wasser

3.5.1 Ziele des Umweltschutzes fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Ziele des BNatSchG sind die Bewahrung der Meeres- und Binnengewdsser vor
Beeintrachtigungen und der Erhalt ihrer natiirlichen Selbstreinigungsfdhigkeit und Dynamik.
Dies gilt insbesondere fiir natiirliche und naturnahe Gewasser einschlieflich ihrer Ufer, Auen
und sonstigen Riickhalteflachen; Hochwasserschutz hat auch durch natiirliche oder naturnahe
MaRnahmen zu erfolgen, fiir den vorsorgenden Grundwasserschutz sowie fiir einen
ausgeglichenen Niederschlags-Abflusshaushalt ist auch durch Manahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege Sorge zu tragen (§ 1 Abs. 3 Satz 1 BNatSchG).

Das Wasserhaushaltsgesetz zieht eine Sicherung der Gewdsser als Bestandteil des
Naturhaushaltes, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen
und als nutzbares Gut vor (§ 1 WHG). Gewasser (Grundwasser sowie oberirdische Gewasser)
sind so zu bewirtschaften, dass eine Verschlechterung des mengenmaRigen und chemischen
Zustandes vermieden wird und ein guter dkologischer wie chemischer Zustand erhalten oder
erreicht wird (WHG §§ 27, 47).

GemaR Landeswassergesetz sind Gewasser vor vermeidbaren Beeintrdchtigungen zu bewahren
und mit der Verwendung des Wassers sparsam umzugehen. Die Bewirtschaftung von Gewdssern
soll dem Wohl der Allgemeinheit dienen. Grundwasserneubildung darf durch Versiegelung des
Bodens oder anderer Beeintrdchtigungen der Versickerung nicht wesentlich eingeschrankt
werden. Bei BaumaRnahmen und anderen Verdnderungen der Erdoberflache sind demnach die
Belange der Grundwasserneubildung und Gewadsserdkologie zu beriicksichtigen.

3.5.2 Bestandsaufnahme (Ist-Situation)

Am Nordrand besteht ein Entwdsserungsgraben, der temporar wasserfiihrend ist. Abgesehen
davon liegen innerhalb des Planbereichs keine Oberflachengewasser.

Weiterhin ist das Plangebiet als ehemaliger Moorstandort von hohen Grundwasserstanden
gepragt.

Als Herzstiick der Regenwasserbewirtschaftung des gesamten Flugfelds gilt der nérdlich des
Teilbebauungsplans liegende Lange See.
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3.5.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Baubedingte Faktoren

- Im Zuge der Baumalnahmen sind Schadstoffeintrdge ins Grundwasser moglich,
insbesondere in Bereichen in denen es z.B. durch Tiefgaragen zum Abtrag von
Deckschichten kommt.

- Bei der Offenlegung der Baugrube besteht die Gefahr eines hydraulischen
Grundbruchs.

Anlagebedingte Faktoren:

- Der Entwésserungsgraben am Nordrand des Bebauungsplans wird {iberbaut werden.
- Anlagebedingte Wirkungen resultieren aus dem Verlust an
Grundwasserneubildungsflache durch die Neuversiegelung.

Betriebsbedingte Faktoren:

- Aufgrund des erhdhten Verkehrsaufkommens und aufgrund der Stellplatzflachen ist ein
Schadstoffeintrag ins Grundwasser theoretisch mdglich. Auch unfallbedingt sind
Schadstoffeintrdge potentiell moglich.

- Die Versiegelung verursacht einen erhdhten Oberflachenwasserabfluss. Bei Ableitung
in die Kanalisation kann dies zu einer Erhéhung der Abflussspitzen des
angeschlossenen Vorfluters Schwippe fiihren und diesen damit hydraulisch und ggf.
auch die Gewdsserqualitat belastet.

3.5.4 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung (Nullvariante)

Unter Annahme der Nicht-Durchfiihrung der Planung ist keine wesentliche Anderung der Ist-
Situation zu erwarten.

3.5.5 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

VermeidungsmaRnahmen:

o Abgesehen von wenigen Ausnahmen entwadssert das auf allen Dach-, Hof-, Verkehrs-
und Griinflachen auf dem Flugfeldklinikum anfallende Regenwasser in den Langen See
im sogenannten Trennsystem und damit getrennt von allem iibrigen Schmutzwasser.
Auf dem Weg in den See passiert das Regenwasser Bodenfilter, die es reinigen und fiir
die optimale Wasserqualitdt sorgen.

e Die eingebauten Bodenplatten in den Gebduden, die verhindern, dass Wasser in die
Gebéude eintreten, verhindern gleichzeitig, dass Stoffe in das Grundwasser gelangen.
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e Das erhohte Wasserriickhaltevermégen der Substratschicht der Dachbegriinung tragt
zur Stabilisierung des Wasserhaushaltes bei, da ein Teil des Regenwassers direkt auf
den Déachern versickern kann.

e Das Grundwasser ist vor Schadstoffeintrag zu schiitzen, Baustellenabwdsser sind
aufzufangen und ordnungsgemal zu entsorgen. Das Warten, Reinigen und Betanken
der Baustellenfahrzeuge darf nur auf geeigneten Flachen erfolgen.

o Jegliche MaRnahme, die das Grundwasser beriihren kdnnte, ist beim Landratsamt
Boblingen - Bereich Wasserwirtschaft - rechtzeitig anzuzeigen und bedarf einer
wasserrechtlichen Erlaubnis.

3.6 Umweltaspekt Klima, Luft und Klimawandel/- anpassung

3.6.1 Ziele des Umweltschutzes fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Grundziel fiir die Schutzgiiter Klima und Luft ist die nachhaltige Sicherung bioklimatischer
Regulationsleistungen.  Fiir den Klimaschutz sollen lokalklimatisch  bedeutsame
Ventilationsbahnen und Flachen mit geldndeklimatischer Ausgleichswirkung sowie die
klimawirksame Durchgriinung von bebauten Flachen erhalten und entwickelt werden.

Das Bundesimmissionsschutzgesetz hat den Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des
Bodens, des Wassers, der Atmosphdre sowie der Kultur- und Sachgiiter vor schédlichen
Umwelteinwirkungen sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens schadlicher Immissionen
zum Ziel (§ 1 Abs. 1 BImSchG). Die TA Luft (Technische Anleitung Luft) konkretisiert die Ziele im
Sinne eines Schutzes der Allgemeinheit vor schéddlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fiir die
gesamte Umwelt.

Gemadl § 1a Abs. 5 BauGB soll zudem im Rahmen der Bauleitplanung den Erfordernissen des
Klimaschutzes sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch
durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

3.6.2 Bestandsaufnahme (Ist-Situation)

Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei 7,5 - 8,0 °C, bei Jahresniederschlagen von 670 mm bei
Boblingen (MINISTERIUM FUR LANDLICHEN RAUM UND VERBRAUCHERSCHUTZ 2018). Es herrschen
siidwestliche Windrichtungen vor. Untergeordnet treten auch nordliche und norddstliche
Windrichtungen auf. Die mittlere Windgeschwindigkeit betrdgt 2,2 m/s. Die Verfrachtung von
Emissionen erfolgt entsprechend der Hauptwindrichtung insbesondere in nordéstliche
Richtungen.

Das vom INGENIEURBURO LOHMEYER GMBH & CO. KG (2018) ausgearbeitete Gutachten zu
Luftschadstoffen beinhaltet die Betrachtung der verkehrsbedingten Luftschadstoffe, fiir die in
der 39. BImSchV Grenzwerte genannt sind, und die die jeweiligen Grenzwerte am deutlichsten
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ausschopfen, was insbesondere auf Stickstoffdioxid (NO,) und eingeschrdnkt auf Feinstaub
(PM10) zutrifft.

Aus dem Daten- und Kartendienst der LUBW lassen sich folgende Aussagen zur
Immissionsvorbelastung fiir das Plangebiet ableiten: Am geplanten Standort des Klinikums
unterschreitet die Immissionskonzentration im Jahresmittel fiir das Bezugsjahr 2010 den
Immissionsgrenzwert von 40 pg/m3 der 39. BImSchV fiir den Schadstoff Feinstaub PM10
deutlich: Fiir das Plangebiet wird eine mittlere Immissionskonzentration von > 18 - 20 pg/m3
angegeben (LUBW 2018).

Auch im Hinblick auf die Kurzzeitbelastung mit Feinstaub (Anzahl der Uberschreitung eines
Tagesmittelwerts von 50 pg/m3) wird der Immissionsgrenzwert der 39. BImSchV bei 12 bis 14
gegebenen im Vergleich zu 35 zuldssigen Uberschreitungen sicher eingehalten.

Fiir den Schadstoff Stickstoffdioxid NO2 unterschreitet die Immissionskonzentration im
Jahresmittel fiir das Bezugsjahr 2010 den Immissionsgrenzwert von 40 pg/m3 der 39. BImSchV.
Die mittlere NO,-Belastung fiir das Flugfeld Boblingen liegt im Bereich > 24 - 27 pg/m3 (LUBW
2018).

Hinsichtlich des Klimawandels, d.h. des globalen Anstiegs der Temperaturen durch die
zunehmende Emission von Treibhausgasen, tragt der Status quo - eine unbebaute
innerortliche Freiflache - nicht zum AusstoR von Treibhausgasen und nicht zum Klimawandel
bei.

3.6.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Baubedingte Faktoren:

- Durch den Baustellenverkehr ist wéahrend der Bauzeit mit Staub- bzw. Schadstoffemissionen
durch Baumaschinen zu rechnen. Da die BaumalRnahmen voriibergehend, zeitlich beschrankt
und lokal auf den unmittelbaren Baustellen- bzw. Vorhabenbereich begrenzt sind, ist nur mit
geringen Belastungen der Luftqualitdit zu rechnen. Es ist daher nicht von erheblichen
Beeintrdchtigungen fiir die Schutzgiiter Klima und Luft auszugehen.

Anlagebedingte Faktoren:

- Der Neubau von Gebduden kann in Einzelfdllen zu Luftstaueffekten sowie zu weiteren
Emissionen durch vermehrten Verkehr fiihren. Aufgrund der Begriinung der Dacher wird von
einer geringfiigigen Beeintrachtigung ausgegangen. Auch die Gebdudeanordnung sowie der
Lange See wirken sich positiv auf den Luftaustausch aus.

Beziiglich der lufthygienischen Ausgleichsfunktion bleibt auBerdem festzuhalten, dass
anlagebedingt keine grolReren zusammenhdngenden Gehdlzbestinde mit lufthygienischer
Gunstwirkung (Filter- und Pufferwirkung fiir Luftschadstoffe) verloren gehen.
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- Griinflachen, Griine Fugen und neue Baumpflanzungen wurden eingeplant und mindern die
Aufheizung des Geldndes.

- GemdR den Festsetzungen des Bebauungsplans diirfen untergeordnete Dachaufbauten die
festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen um bis zu 4 m iiberschreiten. Da Schornsteine gemaR
den Vorgaben der iiberarbeiteten TA Luft (2017) diese Hohe aus Immissionsschutzgriinden ggf.
iberschreiten miissen, wurde im Bebauungsplan eine Ausnahmeregelung fiir Schornsteine
festgesetzt.

Betriebsbedingte Faktoren:

- Laut des INGENIEURBURO LOHMEYER GMBH & CO. KG fiihrt der zusatzliche KFZ-Verkehr auch zu
erhohten  NO,-Konzentationen entlang der HauptverkehrsstraBen und an den
Parkhausoffnungen. An der Flugfeld-Allee sind an deren gewerblicher Randbebauung NO,-
Konzentrationen unter dem Grenzwert von 40 pg/m3 berechnet. An der Calwer StraBe sind
weiter an der bestehenden Bebauung NO,-Konzentrationen unter 30 pg/m3 berechnet. An der
geplanten Bebauung sind auch an den zur StraBe zugewandten Gebdudefassaden im
Erdgeschoss keine NO,-Konzentrationen {iber 32 pg/m? im Jahresmittel prognostiziert. Nur im
Nahbereich der geplanten Parkhduser sind hohe NO,-Belastungen dargestellt. Davon sind im
westlich gelegenen Parkhaus keine umliegenden baulichen Nutzungen der geplanten Klinik
oder bestehende Gebdude betroffen. Am dstlichen Parkhaus sind an benachbarten geplanten
Gebéduden deutliche NO,-Konzentrationen mit |ahresmittelwerten bis nahezu 48pg/m3 zu
erwarten. Dort ist eine Beliiftung der Rdume iiber ein Offnen der Fenster nicht zu erméglichen.
Alternativ ware eine zentrale Entliiftung des Parkhauses {iber dem Dachniveau erforderlich.
Dafiir ist fiir den Bebauungsplan folgende Festsetzung zu treffen: ,Fiir die Freisetzung der
schadstoffbelasteten Abluft des Parkhauses sind technische Einrichtungen umzusetzen, die an
der benachbarten Bebauung gesundheitsvertragliche Luftschadstoffkonzentrationen im Sinne
der 39. BImSchV gewadhrleisten.” Die Festsetzung gewahrleistet, dass eine erhebliche
Beeintrachtigung der menschlichen Gesundheit im Sinne der der 39. BImSchV ausgeschlossen
werden kann.

- Der PM10-Grenzwert von 40 pg/m3 im Jahresmittel zum Schutz der menschlichen Gesundheit
und der jahresmittlere Schwellenwert von 29 pg/m3 zur Ableitung der Kurzzeitbelastung werden
im Planfall an der bestehenden Bebauung im Betrachtungsgebiet entsprechend den
Berechnungen im Bezugsjahr 2020 nicht erreicht und nicht iiberschritten. Am 0stlichen
Parkhaus sind an den ndrdlich und ostlich benachbarten geplanten Gebduden PM10-
Konzentrationen bis 22 pg/m3 prognostiziert. Um Beeintrachtigungen fiir die menschliche
Gesundheit zu vermeiden, sind daher am 0stlichen Parkhaus an benachbarten geplanten
Gebduden kontrollierte mechanische Beliiftungen der Raume vorzusehen (INGENIEURBURO
LOHMEYER GMBH & CO. KG 2018).
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- Kleinere Emissionsquellen sind durch die Nutzung von Flurforderzeugen o.3. zu erwarten.
Diese Emissionen tragen jedoch aufgrund der geringen Hoéhe nicht maRgeblich zu den
Immissionen am Standort des geplanten Klinikums bei.

- Hinsichtlich des Klimawandels bzw. des globalen Anstiegs der Temperaturen werden im
Bebauungsplan Festsetzungen getroffen, die darauf abzielen, die Emission von
Treibhausgasen zu beschranken und damit den Beitrag des Bauvorhabens zum Klimawandel
moglichst gering zu halten. So ist im Bebauungsplan festgesetzt, dass die Verwendung von
festen, fliissigen und gasférmigen Brennstoffen in Heizanlagen, Ofen, Kaminen und &hnlichen
Verbrennungsanlagen zur Raumheizung und Warmwasserbereitung unzuldssig ist. Es ist auch
nicht zuldssig, Heizwarme oder Warmwasser primar mittels elektrischer Energie zu erzeugen.
Zuléssig sind stattdessen die Nutzung regenerativer Energien und die Verwendung von
Fernwérme. Fiir die geplante Kliniknutzung ist eine Heizzentrale geplant. Die Kesselanlagen
werden mit Erdgas betrieben. Samtliche Baugebiete des Flugfelds werden durch ein
Warmenetz und Prozessgasleitungen erschlossen. Durch diese Energieformen wird der CO, -
AusstoB minimiert. Somit trdgt das Bauvorhaben zur Reduzierung von Treibhausgasen und
zum Klimaschutz bei. Es ist davon auszugehen, dass sich durch die Anlage und den Betrieb
des Klinikums keine maRgeblichen negativen Folgen fiir den Klimawandel ergeben.

3.6.4 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung (Nullvariante)

Die hochsten Konzentrationen mit Feinstaub und No,-Immissionenen werden entlang der stark
frequentierten HauptverkehrsstraBenabschnitte berechnet (Flugfeld-Allee und Nahbereich der
A81 liegen die NO,-Immissionen bis 38 pyg/m3, an der Calwer StraRe bei unter 30pg/m3). Unter
der Annahme der Nicht-Durchfiihrung der Planung ist keine wesentliche Anderung der Ist-
Situation zu erwarten, was bedeutet, dass die Belastung mit Schadstoffen entlang der groRen
StraRen bestehen bleiben wiirde. Zudem ist durch die Baumneupflanzungen und die Begriinung
der Dacher mit positiven Effekten auf das Klima zu rechnen, die bei Nicht- Durchfiihrung der
Planung entfallen wiirden.

3.6.5 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

e Bei den Arbeiten sind die Abgas- und Staubemissionen entsprechend dem Stand der
Technik moglichst gering zu halten. Der Einsatz schadstoffarmer Baumaschinen und -
fahrzeuge minimiert die baubedingten Emissionen auf ein unerhebliches MaR.

e Die Dachbegriinung wird dazu fiihren, dass sich die kleinklimatischen Verhaltnisse
innerhalb des Planraums nur um ein unerhebliches Mal} erhhen werden.

e Am o0stlichen Parkhaus sind an benachbarten geplanten Gebduden kontrollierte
mechanische Beliiftungen der Rdume vorzusehen und die Fenster diirfen dort nicht
geoffnet werden (INGENIEURBURO LOHMEYER GMBH & CO. KG 2018).
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e Untergeordnete Bauteile in Form von Schornsteinen diirfen um das technisch
erforderliche MaR ausnahmsweise mehr als 4 m uber die festgesetzte Hohe der
baulichen Anlage (HbA) herausragen, sofern dies aus Immissionsschutzgriinden
erforderlich ist (Festsetzung im Bebauungsplan).

o Unzuldssigkeit fossiler Brennstoffe fiir Heizanlagen. Zuldssigkeit der Nutzung
regenerativer Energien und der Verwendung von Fernwdarme, um dem Klimawandel
entgegenzuwirken.

3.7 Umweltaspekt Landschaft/ innerstadtischer Freiraum/ Stadtbild

3.7.1  Ziele des Umweltschutzes fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das BNatSchG zielt im Rahmen des Schutzgutes Landschaft auf den Schutz, die Pflege und die
Entwicklung sowie ggf. Wiederherstellung der Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und
als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft ab (§ 1 Abs. 1 BNatSchG).
Demnach sind die freie und besiedelte Landschaft als Lebensgrundlage und Erholungsraum des
Menschen so zu schiitzen, zu pflegen, zu gestalten und zu entwickeln, dass die Vielfalt, Eigenart
und Schonheit von Natur und Landschaft nachhaltig gesichert werden. Im Sinne des Gesetztes
ist somit neben dem Landschaftsbild als duRere, sinnlich wahrnehmbare Erscheinungsform von
Natur und Landschaft auch die Funktion der freiraumbezogenen Erholung als Schutzziel
verankert. Der Erholungsaspekt wird im Schutzgut Bevélkerung und menschliche Gesundheit
behandelt (vgl. Kapitel 3.8). Das Landschaftshild wird sowohl durch die einzelnen Elemente
(Landschaftsbildelemente) gebildet, die den Aufbau der Landschaft bestimmen, als auch durch
deren Zusammentreten zu einem rdumlichen Beziehungsgefiige, den Landschaftshildeinheiten.
Grundsatzlich ist bei Eingriffen in die Landschaft insbesondere eine weitere Zerschneidung und
Fragmentierung zusammenhdngender naturnaher Landschaftsteile zu vermeiden und eine
sparsame Flacheninanspruchnahme anzustreben.

3.7.2 Bestandsaufnahme (Ist-Situation)

Die Calwer StraRe im Siiden des Untersuchungsraumes sowie die Flugfeld-Allee im Norden
grenzen das Flugfeld auch im Hinblick auf das Landschaftshild nach auBen hin ab. Im Osten
bildet das neue Wohnquartier/ Industriegebiet Hulb weitere markante Einschnitte. Auch die
Sichtbeziehungen auf das Plangebiet sind aufgrund der ebenen Landschaftsform nur von
geringer Wertigkeit. Das Landschaftsbild des Umlandes ist stark anthropogen geprdgt und
besitzt eine geringe Naturnahe mit hoher Strukturarmut. Deswegen hat das Plangebiet eine
sehr geringe Bedeutung fiir das Landschaftsbild.
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3.7.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Wirkungen:

- Als baubedingte Wirkungen sind die bauzeitlichen Beeintrdachtigungen des
Landschaftsbildes und der Erholung durch Baufahrzeuge, Baueinrichtungsflachen und
Baukdrper im Entstehungsprozess zu nennen. Da diese Wirkungen jedoch zeitlich
begrenzt sind und der Raum durch den Verlauf der umgebenden BundestraRen
vorbelastet ist, sind die baubedingten Wirkungen zu vernachldssigen.

Anlagebedingte Wirkungen:

- Durch das geplante Klinikum wird sich das derzeit vorhandene Landschaftshild @ndern,
besonders der Funktionsbau mit dem Hubschrauberlandeplatz (geplante Hohe 48 m)
wird weithin sichtbar sein. Im Umfeld sind jedoch mehrere, weithin sichtbare Gebdude
vorhanden (Schornsteine des Mercedes Benz Gebdaudekomplexes, der alte Tower des
Flugfeldes, das neu errichtete Wohngebdude im Osten), sodass sich der Funktionshau
nicht besonders vom angrenzenden Stadthild abhebt.

- Durch die vorgesehene verdichtete Bauweise gehen die Freiflachen verloren.
Vorhandene Sichtbeziehungen zu dem angrenzenden Stadtbild gehen damit ebenfalls
groftenteils verloren und kénnen nur teilweise entlang der StraBen erhalten bleiben.
Wahrend der zentrale Klinikbereich einen Verlust an Freirdumen erfdhrt, wurde in den
angrenzenden Bebauungspldanen ein groRerer Fokus auf die Freiraumplanung und die
Erholungsfunktion gelegt. So kann die Anlage des Langen Sees inmitten des Flugfeldes
als Kernstiick der Freiraumgestaltung angesehen werden. Abgerundet mit den
griinordnerischen Festsetzungen innerhalb der einzelnen Teilgebiete kann sich fiir das
Gesamtpaket Flugfeld in den wesentlichen Punkten Vielfalt, Eigenart und Schonheit
eine Aufwertung fiir das innerstddtische Landschaftsbild und die innerstadtische
Erholungsnutzung einstellen.

Betriebsbedingte Wirkungen:

- Betriebsbedingte Wirkungen konnen von dem Hubschrauberverkehr ausgehen.
Allerdings sind diese Beeintrdchtigungen zeitlich begrenzt und beeintrachtigen das
Landschaftsbild nicht dauerhaft.

3.7.4 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung (Nullvariante)

Seit Aufgabe der Nutzung als Flughafen konnte sich zwischenzeitlich durch Ruderalisierung und
Entsiegelung, der einsetzenden Sukzession sowie der kurzfristigen Schafbeweidung eine
beginnende landschaftspragende Naturndhe entwickeln. Mit dem Einsetzen der umgebenden
staddtebaulichen MaRnahmen und Bauprojekte war dieser Eindruck jedoch riicklaufig und die
geplante Klinik gliedert sich gut in das Landschaftshild des Gesamtkonzeptes Flugfeld ein.
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3.7.5 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

o Gezielte Verkniipfung zu den umgebenden Stadtrdumen iiber Wege, StralRen und
Platze

e Einbindung des Klinikums in das bestehende Landschaftsbild

e Anlage von Griinen Fugen, die zur Griinen Mitte fiihren

3.8 Umweltaspekt Bevolkerung und menschliche Gesundheit

3.8.1 Ziele des Umweltschutzes fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Bei der Aufstellung der Bauleitplédne sind die Belange des Umweltschutzes, insbesondere die
umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt zu beriicksichtigen. Es sind neben chemischen, physikalischen und
biologischen ebenso sozialrdumliche und -kulturelle Aspekte zu betrachten (siehe
Abbildung 3).

Dies umfasst den Erhalt gesunder Lebensverhdltnisse durch Schutz der Wohnnutzung, des
Wohnumfeldes sowie der dem Wohnumfeld zuzuordnenden Funktionsbeziehungen (besiedelte
Gebiete und ihre direkte Umgebung) und den Gemeinbedarfsflachen (hier: Krankenhaus).
Weiterhin beinhaltet dies den Erhalt von Flachen fiir die Nah- und Ferienerholung sowie fiir
sonstige Freizeitgestaltung. Zu betrachten sind hier mogliche Auswirkungen von Schall
(Verkehrslarm, Gewerbeldrm, Freizeitlarm), Erschiitterungen, Geriichen und Kampfmitteln im
Untergrund.

»e. ZUm Zweck der Erholung sind ... geeignete Fldchen zu schiitzen und, wo notwendig, zu
pflegen, zu gestalten und zugdnglich zu erhalten oder zugénglich zu machen. ...“ (§ 1 Abs. 4
BNatSch@G).

Das BNatSchG zielt mit Blick auf den Erholungsaspekt auch auf den Schutz, die Pflege und die
Entwicklung sowie ggf. Wiederherstellung der Landschaft ab, aufgrund ihres eigenen Wertes
und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen
im besiedelten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schonheit sowie der Erholungswerte von Natur und Landschaft (§ 1 Abs. 1 BNatSchG).

Das Bundesimmissionsschutzgesetz formuliert den Schutz des Menschen, der Tiere und
Pflanzen, des Bodens, des Wassers, des Klimas und der Atmosphdare sowie der Kultur - und
Sachgiiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich
des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belédstigungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen, Geriiche, Licht, Wé&rme, Strahlen und
dhnliche Erscheinungen) als Ziel.
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Auf Basis der vorhabenbedingten Wirkfaktoren sind hier inshesondere mégliche Auswirkungen
von Schall (hier: Verkehrslarm), Erschiitterungen, Geriichen und Kampfmitteln im Untergrund
zu betrachten. Die Einhaltung der Grenzwerte nach BImSchV und der TA Ldrm (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm) wird beriicksichtigt.

Abbildung 3: Schematische  Darstellung  umweltbezogener  Gesundheitsdeterminanten
(KNETSCHKE ET AL. 2014)

3.8.2 Bestandsaufnahme (Ist-Situation)

Unter dem Schutzgut Bevolkerung und menschliche Gesundheit werden die Naherholung und
Freizeitnutzung, die Immissionen und die Kampfmittelbelastung subsummiert. Beziiglich der
Klimaverhéltnisse wird auf die Ausfiihrungen in Kapitel 3.6 verwiesen. Ebenso betreffen die
Aspekte Landschaft (vgl. Kapitel 3.7) und Erholung/ Freizeit das Schutzgut Mensch.

Umweltbericht 40




sii,

B-PLAN "FLUGFELD - PARKSTADT-WEST" 8.0 BAADER KONZEPT

3.8.3 Larm-/ Gerduschemissionen

Fiir den Bebauungsplan wurde ein Fachbeitrag Schall des Biiros Modus Consult (2018) erstellt.
Dieser stellt fest, dass der Geltungsbereich durch verkehrliche und industriell/ gewerbliche
Larmimmissionen erheblich vorbelastet ist. So verlaufen insbesondere im Westen (BAB A 81,
genehmigte Planfeststellung des Ausbaus auf sechs Spuren), im Nordwesten (Flugfeld-Allee)
sowie im Siiden (Calwer StraRe) HauptverkehrsstraBen, deren Verkehrsgerdusche aus
unterschiedlichen Richtungen auf das geplante Klinikum einwirken. Zusatzlich wirken Anlagen -
und Betriebsgerdusche aus Norden und Westen (Daimler AG, Flugfeld) sowie Siiden (Gewerbe-
und Industriegebiet Hulb) auf das Plangebiet ein.

3.8.4 Geruchsbelastung

Nordwestlich der Autobahn 81 und nordwestlich des Bebauungsplangebietes ,Flugfeld -
Parkstadt West“ 8.0 in Boblingen befindet sich in liber 500m Abstand die Klaranlage
Zweckverband Sindelfingen Boblingen. Die Geruchsimmissionsrichtlinie GIRL, nennt
BeurteilungsgrofRen fiir Geruchsstundenhaufigkeiten fiir unterschiedliche Nutzungen. In den
letzten Jahren war fiir die o.g. Kldranlage kein Erfordernis der Erstellung eines
Geruchsgutachtens gegeben. Mittels einfacher Abschdtzung unter Beriicksichtigung der
vorherrschenden Windverhdltnisse kann festgestellt werden, dass Winde aus nordwestlichen
Richtungen, die zu Geruchsimmissionen bedingt durch die Kldranlage im Gebiet des
Bebauungsplans ,Flugfeld - Parkstadt West“ fiihren kdnnen, zu weniger als 10% der
Jahresstunden auftreten. Damit sind im Bebauungsplangebiet keine wesentlichen Konflikte mit
den BeurteilungsgroRen fiir Geruchsstundenhaufigkeiten der GIRL zu erwarten (INGENIEURBURO
LOHMEYER GMBH & CO. KG 2018).

3.8.5 Kampfmittel
Ausfiihrungen zum Thema Kampfmittel finden sich im Kapitel 3.3.2.

Die Kampfmittelfreiheit wurde vom Kampfmittelbeseitigungsdienst nach Abschluss der
Raumung bestatigt.

Sanierungsgebiet

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans befindet sich vollstandig innerhalb des formlich
festgelegten Sanierungsgebietes "Flugfeld Boblingen/ Sindelfingen", beschlossen durch die
Zweckverbandsversammlung am 09.12.2003, in Kraft getreten mit der Verdéffentlichung vom
18.12.2003. Die Satzung ist beim Zweckverband Flugfeld Boblingen/Sindelfingen und den
Baurechtsamtern der Stadte Boblingen und Sindelfingen einsehbar.
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3.8.6 Erholung/ Freizeit

In der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes sind inshesondere das Naherholungsgebiet
»@Griine Mitte“ um den Langen See sowie das Landschaftsschutzgebiet Boblingen im Nordwesten
des Plangebietes fiir die siedlungsnahe Erholungsnutzung von Bedeutung.

Als wertmindernder Faktor ist die Nahe zu den HauptverkehrsstraBen BAB 81 im Westen, der
Flugfeld-Alle im Nordwesten, sowie der Calwer StraRe im Siiden einzustufen. Zusatzlich sind
Betriebsgerausche der Daimler AG sowie des Industriegebietes Hulb Larmfaktoren, die auf das
Gebiet einwirken. Die BundestraRe verlauft nur unweit der siidlichen Planungsgrenze und bildet
als stark frequentierte Verkehrsachse mit entsprechender Schadstoff- und Larmbelastung eine
erhebliche Trennwirkung fiir die geplante Nutzung als Klinik.

3.8.7 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Larm- und Gerduschimmissionen

Hinsichtlich baubedingter Wirkungen wird es wahrend der Bauphase insbesondere fiir die
Anwohner im nahen Umfeld zu Beeintrachtigungen durch Larmemissionen von Baufahrzeugen
und -maschinen, Baueinrichtungsflichen und Baukérpern im Entstehungsprozess kommen. Zu
beriicksichtigen ist, dass die bauzeitlichen Lairmimmissionen fiir die Anwohner zeitlich begrenzt
sind. Fiir den Zeitraum der Bauphase wird ein Schallschutzkonzept erstellt, das darauf abzielt
die Larmimmissionen fiir die Wohnbebauung in der unmittelbaren Umgebung so gering wie
moglich zu halten.

Anlage- und baubedingte Wirkungen werden im Fachbeitrag Schall von Mobus CONSULT (2018)
untersucht. Mobus CONSULT 2018 behandeln in ihrem Gutachten drei Teilaspekte:

- Gewerbe- und Industrielarmeinwirkungen, die auf das Plangebiet wirken
- Gewerbeldrmeinwirkungen durch das Plangebiet
- Verkehrslarmeinwirkungen auf das Plangebiet

Gewerbe- und Industrieldirmeinwirkungen

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen fiir Gebiete mit - in vorliegendem Fall - vorhandenen
industriellen und gewerblichen Nutzungen ist darauf zu achten, dass die Immissionsrichtwerte
nicht bereits von Anlagen ausgeschopft werden, die aulRerhalb des Plangebietes liegen
(stadtebauliche Konfliktminderung) oder von nur einem Teil der Flache des Gebietes erreicht
werden, wodurch die beabsichtigte Nutzung der iibrigen Teile des Gebietes eingeschrankt
werden wiirde (stadtebauliche Konfliktvermeidung im Plangebiet).

Die malRgebenden Immissionsrichtwerte der TA Larm von 45 / 35 dB(A) tags / nachts fiir die
Sondergebiete SO 1, 2 und 3 (Klinikum, ZfP) werden am Tag und in der Nacht erheblich, d.h.
um bis zu 13 / 21 dB(A) tags / nachts iiberschritten. Die maRgebenden Immissionsrichtwerte der
TA Larm von 63 / 45 dB(A) fiir die Urbanen Gebiete MU 1 bis 4 werden am Tag eingehalten, in
der Nacht um bis zu 9 dB(A) iiberschritten. Die maRgebenden Immissionsrichtwerte der TA Larm
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von 65 / 50 dB(A) tags / nachts fiir Gewerbegebiete werden am Tag eingehalten, nachts um bis
zu 3 dB(A) liberschritten (MoDUS CONSULT 2018).

Aufgrund der vorliegenden Gerduscheinwirkungen aus Industrie- und Gewerbebetrieben im
Umfeld des Plangebietes sind MaRnahmen zur Minderung der Gerduschbelastungen zum Schutz
der geplanten Nutzungen erforderlich.

Durch die im Gutachten (Mobus CoNsuLT 2018) vorgeschlagenen Festsetzungen, die in den
Bebauungsplan iibernommen werden, wird sichergestellt, dass die neuen schutzbediirftigen
Nutzungen im Plangebiet durch den Gewerbe- und Industrieldirm von auRerhalb nicht
beeintrdachtigt werden und dass gleichzeitig die neu heranriickende Bebauung - insbesondere
die Klinik - die Betriebe auBerhalb des Plangebietes in der Ausiibung ihrer vorhandenen bzw.
zuldssigen Nutzungen nicht einschrénkt. Dies geschieht v.a. dadurch, dass das Klinikum keine
nach aulen wirksamen Immissionsorte aufweisen darf.

Gewerbeldarm durch das Plangebiet - Lirmkontingentierung

Mit dem Instrument der Gerduschkontingentierung kann die Vertraglichkeit der geplanten
Sondergebietsnutzungen sowie der geplanten gewerblichen und urbanen Nutzungen mit den
umliegenden bestehenden und geplanten schutzwiirdigen Nutzungen hergestellt werden, ohne
die geplanten Nutzungen im Plangebiet iiber das stadtebaulich vorgesehene MaR hinaus zu
beschréanken (MoDUS CONSULT 2018).

Durch die im Gutachten (Mobus ConsULT 2018) vorgeschlagenen Festsetzungen, die in den
Bebauungsplan iibernommen werden, wird sichergestellt, dass die zuldssige Schallabstrahlung
durch das Plangebiet an den maRBgebenden Immissionsorten in der Umgebung des Plangebiets,
wo sich Gerduschvorbelastung und Zusatzbelastung zur Gesamtgerduschbelastung iiberlagern,
zu keinen zuséatzlichen Immissionsbelastungen fiihren. Hierzu werden Schallkontingente mit
Richtungskontingente festgesetzt.

StralRenverkehrsbelastung

Im vorliegenden Fall werden Gerduscheinwirkungen durch die StraRen und untergeordnet
durch den Schienenverkehr verursacht. Pegelbestimmend sind dabei insbesondere im
Nordwesten des Plangebietes die Gerduscheinwirkungen der BAB A 81, im iibrigen Plangebiet
die der Flugfeld-Allee sowie der Calwer StraRe. In allen Baugebieten werden die malRgebenden
Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. die fiir das Sondergebiet Klinikum angesetzten
Larmvorsorgegrenzwerte der 16. BImSchV tags und nachts zum Teil erheblich iiberschritten.

Durch die im Gutachten (Mobus ConsuLT 2018) vorgeschlagenen Festsetzungen, die in den
Bebauungsplan iibernommen werden, wird sichergestellt,

1. dass die Gerduschbelastungen durch den vorhandenen StralRenverkehr, die die
Orientierungswerte der DIN 18005 und die Larmvorsorgewerte der 16. BImSchV deutlich
iiberschreiten, keine Auswirkungen auf die schutzbediirftigen Nutzungen im Plangebiet
haben. Dies wird durch Grundrissorientierung festgesetzt.
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2. dassinnerhalb des Plangebietes keine unzuldssigen Beeintrachtigungen schutzbediirftiger
Nutzungen entstehen. Handlungsbedarf wurde hier bei dem Parkhaus Ost ermittelt, dass
dieses keine unzuldssigen Schallauswirkungen auf die umgebende schutzbediirftige
Bebauung ausiibt. Dies wird durch Festsetzungen zur entsprechenden Ausgestaltung der
AuRenflachen erzielt.

Beziiglich des Hubschrauberlandeplatzes kann es bei hdaufigen Beldstigungen (d.h. mehr als 20
Start / Landungen am Tag bzw. mehr als 10 Start / Landungen in der Nacht oder mehr als einer
Start / Landung je Stunde) und den damit in Verbindung stehenden Maximalpegeln erforderlich
werden, den Schallschutz gegen AulRenldrm auf diese Maximalpegel nach den Vorgaben der
DIN 4109-2 zu dimensionieren. Die entsprechenden Nachweise {ber die Haufigkeit von
Start/Landungen sowie der Nachweis fiir einen ausreichenden baulichen Schallschutz sind im
Rahmen der Baugenehmigungsunterlagen vorzulegen.

Bei Umsetzung der empfohlenen MaRBnahmen zum Schallimmissionsschutz bestehen aus
schalltechnischer Sicht keine Bedenken gegen das Bebauungsplanvorhaben.

Kampfmittel

Aufgrund der nachgewiesenen Kampfmittelfreiheit im Geltungsbereich des Bebauungsplans
wird nicht mit Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit gerechnet.

Erholung
Baubedingte Wirkungen:

- Hier sind die bauzeitlichen Beeintrachtigungen der Erholung durch Baufahrzeuge,
Baueinrichtungsflachen und Baukdrper im Entstehungsprozess zu nennen. Da diese
Wirkungen jedoch zeitlich begrenzt sind und der Raum durch den Verlauf der BAB 81
und der Calwer Strale vorbelastet ist, sind die baubedingten Wirkungen zu
vernachlassigen.

Anlagebedingte Wirkungen:

- Als anlagebedingte Auswirkung wird sich durch die Uberbauung das derzeit
vorhandene Landschaftsbild andern. Wahrend der Klinikumsbereich insgesamt einen
Verlust an Freirdumen erfahrt, wurde fiir den angrenzenden B-Plan- Bereich um den
Langen See eine innerstddtische Erholungslandschaft umgesetzt. In Bezug auf den
Gesamtbebauungsplan werden die Erholungsmoglichkeiten durch die freie
Zuganglichkeit des Geldndes aufgewertet.

- Funktions- und Wegebeziehungen kdnnen anlagebedingt wiederhergestellt werden.

Betriebsbedingte Wirkungen:

- Der Betrieb des Klinikums kann sich storend auf die Erholungsfunktion des Langen Sees
auswirken. Die Beeintrachtigung wird geringfiigig sein, da der nordlichste
Gebdudekomplex eine abschirmende Wirkung auf Erholungssuchende haben wird.
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3.8.8 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung blieben die bestehenden Schallimmissionen konstant. Fiir
Anwohner im Wirkraum ergdbe sich durch die fehlende Folgenutzung eine geringere
Larmbelastung. Fiir die Erholungsnutzung wadre das Plangebiet weiterhin zuganglich. Die
Aufwertung durch den Langen See im Norden des Geltungsbereiches ware jedoch auch nicht
umgesetzt worden.

3.8.9 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

VermeidungsmaBnahmen:

e Auf Grund der hohen Belastung aus Gerduscheinwirkungen durch Stralenverkehr
sowie durch industrielle und gewerbliche Nutzungen wird beim Bau der Klinikgebaude
als SchallschutzmaRnahme die Durchfiithrung besonders passiver
SchallschutzmaRnahmen (Verbesserung der Schallddmmung der AuRenbauteile an
Aufenthaltsraumen nach DIN 4109) vorgeschlagen.

e Fiir die Baugebiete innerhalb des Plangebietes werden im Bebauungsplan
Emissionskontingente festgesetzt, die gewadhrleisten, dass Schallimmissionen
auBerhalb des Plangebiets den Vorgaben der DIN 45691 entsprechen.

e Sinnvolle Anordnung der Gebdudekomplexe und Nutzungen innerhalb der Gebdaude,
um larmsensitive Bereiche zu schiitzen.

e Nachweis iiber die Haufigkeit von Starts / Landungen auf dem Hubschrauberlandeplatz
werden im Rahmen der Baugenehmigungsunterlagen vorgelegt.

3.9 Umweltaspekt Kultur- und Sachgiiter

3.9.1 Ziele des Umweltschutzes fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne ist gemall § 1 Abs. 6 BauGB der Schutz von Kultur- und
Sachgiitern zu beriicksichtigen. Dies umfasst den Erhalt historischer Kulturlandschaften und
Kulturlandschaftsbestandteile von besonders charakteristischer Eigenart, von Ortshildern,
Ensembles sowie geschiitzten und schiitzenswerten Bau- und Bodendenkmalern einschlieRlich
deren Umgebung, sofern dies fiir den Erhalt der Eigenart und Schonheit des Denkmals
erforderlich ist.

Dabei wird in der Denkmalpflege die Bedeutung nicht an der Qualitat, sondern am Zeugniswert
des Gegenstandes fiir die Geschichte der landlichen Kultur bemessen.
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3.9.2 Bestandsaufnahme (Ist-Situation)

Das Gebdudeensemble des ehemaligen Landesflughafens Stuttgart-Boblingen gilt ebenso wie
die ehemalige Fliegerhorstkaserne (Wildermuth Kaserne) als Sachgesamtheit gem. § 2 DSchG.
Diese liegen jedoch nicht innerhalb des Geltungsbereich dieses Bebauungsplans.

Der iiberwiegende Teil der intakten Bausubstanz inklusive der StraRen, Wege, Pldtze und
Freileitungen kann zusammen mit der bebaubaren Grundfladche als Sachgut angesehen werden.
Eine besondere Umweltrelevanz ergibt sich dabei jedoch nicht.

3.9.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Da keine Eingriffe in Kulturgiiter geplant sind, ergeben sich demnach auch keine erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturgiiter.

Ein Eingriff in Sachgiiter ergibt sich dadurch, dass ein GroRteil des bestehenden Strallen- und
Wegenetzes iiberbaut wird. Dieser Eingriff ist jedoch nicht als erheblich einzustufen, da neue
Wege und Strallen innerhalb des Geltungsbereichs geplant sind und die Wegebeziehungen
groRtenteils bestehen bleiben.

3.9.4 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung (Nullvariante)

Da keine Kulturgiiter innerhalb des Geltungsbereichs liegen entfdllt die Einschatzung lber die
Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung.

Bei den Sachgiitern ist davon auszugehen, dass sich auf lange Sicht ohne die Durchfiihrung der
notwendigen Pflege- und Erhaltungsmalnahmen ein Verfall der Wege und StraBen einstellen
wird, da sie den Verdnderungen der natiirlichen Gegebenheiten (Sukzession) ausgesetzt sind.

3.9.5 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

e Bodendenkmale: Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte archdologische

Funde entdeckt werden. Diese sind unverziiglich dem Landesdenkmalamt Baden-
Wiirttemberg anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4.
Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehorde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist
einverstanden ist (§ 20 DSchG).

3.10 Weitere Umweltbelange

Zum aktuellen Zeitpunkt sind keine weiteren Umweltbelange bekannt.
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3.10.1 Wechselwirkungen

Direkte Einwirkungen auf ein Schutzgut rufen unter Umstdnden Verdnderungen bei anderen
Schutzgiitern hervor. Der Begriff Wechselwirkung nimmt dabei Bezug auf alle behandelten
Schutzgiiter, sofern diese vom Vorhaben betroffen sind.

Zwischen den biotischen und abiotischen Schutzgiitern bestehen vielfaltige und wechselseitige
Funktionszusammenhdnge. Wirkungsgefiige, die in relevanter Weise iber die in der
schutzgutbezogenen Betrachtung vorgenommenen Bestandsanalyse und -bewertung
hinausgehen und verstarkende Wirkung haben kdonnen, sind derzeit nicht erkennbar. Eine
gesonderte Ermittlung und Bewertung des Wirkungsgefiiges im Umweltbericht ist daher nicht
erforderlich.
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4 Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (gemal § 1a
Abs. 3 BauGB)

Da sich die Planung innerhalb des Geltungsbereiches von einem Gewerbegebiet in ein
Sondergebiet Klinikum dndert, andern sich die geplanten Flachennutzungen und damit auch
der naturschutzrechtliche Eingriff. Die Eingriffs-Ausgleichsbilanz fiir den Teilbebauungsplan
muss daher iiberarbeitet werden.

4.1 Gesetzliche Grundlagen der Eingriffsbilanzierung

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans kann gemal § 14 BNatSchG die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts und das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden. Im
Rahmen der Eingriffsregelung sind diese resultierenden Beeintrachtigungen durch MaBnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu vermeiden, auszugleichen und/oder
wiederherzustellen.

GemaR Bundesnaturschutzgesetz § 15 sind vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen (Vermeidungsprinzip) bzw. zu minimieren (Minimierungsprinzip).
Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch MaRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vorrangig auszugleichen (AusgleichsmalRnahmen) oder in sonstiger Weise zu
kompensieren (ErsatzmaRBnahmen) (§ 15 Abs. 2 BNatSchG).

Fiir Eingriffe, die sich aus der Realisierung eines Bebauungsplans ergeben, gelten
grundsatzlich die Regelungen des § 1a Abs. 3 BauGB. Demnach ist der iiber die
Eingriffsregelung ermittelte Kompensationsbhedarf in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu
beriicksichtigen.

Eine vollstindige Kompensation eingriffsbedingter Beeintrachtigungen ist laut Gesetzgebung
demnach nicht ausnahmslos erforderlich.

4.2 Bisherige Vereinbarungen zur Eingriffsbilanzierung fiir den B-Plan ,Flugfeld
- Parkstadt-West" 8.0

Mit der Unteren Naturschutzbehdérde wurde zu Beginn der Aufsiedlung des Flugfelds
einvernehmlich geregelt, dass der erforderliche Ausgleich nicht im Rahmen der einzelnen Teil -
Bebauungspldne, sondern auf der Grundlage des Bebauungsplanvorentwurfs vom 23.09.2003
im Zuge der Gesamtaufsiedlung des Flugfelds erbracht wird. Diese Vorgehensweise ist durch
eine entsprechende Vereinbarung zwischen dem Zweckverband und der Unteren
Naturschutzbehorde abgesichert (ZWECKVERBAND FLUGFELD BOBLINGEN SINDELFINGEN UND LANDKREIS
BOBLINGEN, UNTERE NATURSCHUTZBEHORDE 2005).

Fiir den Vorentwurf des Gesamtbebauungsplans ,Ehemaliges Flughafengelande Boblingen/
Sindelfingen® vom 23.09.2003 wurde eine Umweltvertraglichkeitspriifung (PLANUNGSBURO KOCH

Umweltbericht 48




sii,

B-PLAN "FLUGFELD - PARKSTADT-WEST" 8.0 BAADER KONZEPT

2003) und eine Eingriffs-Ausgleichbilanz (PLANUNG + UMWELT 2004) durch das Planungsbiiro Dr.
Michael Koch durchgefiihrt.

Die Eingriffs-Ausgleichbilanz fiir den Gesamtbebauungsplan von 2004 kommt zu dem Ergebnis,
dass ein Teil des erforderlichen Ausgleichs innerhalb des Geltungsbereichs des
Gesamtbebauungsplans erbracht werden kann. Bei der Realisierung aller im Geltungsbereich
des  Bebauungsplan-Vorentwurfes  vorgeschlagenen  (internen)  Minderungs- und
AusgleichsmaBnahmen verbleibt nach der rechnerischen Eingriffs-Ausgleichshilanz ein
Ausgleichsdefizit in einer GréBenordnung von etwa 24 ha Kompensationsflache. Dieses ist
aullerhalb  des  Geltungshereichs des  Gesamtbebauungsplans  durch  externe
AusgleichsmaBnahmen zu erbringen.

Der Kompensationsbhedarf von 24 ha wurde fiir das Schutzgut Tiere ermittelt. Auf derselben
Kompensationsflache kdnnen multifunktional die Eingriffe in die Schutzgiiter Pflanzen und
Boden ausgeglichen werden, wenn folgende Kriterien erfiillt sind:

e Geringe Wertigkeit, d. h. die Flachen miissen durch MaBnahmen in ihrer 6kologischen
Wertigkeit insbesondere in der Funktion fiir Wiesenbriiter und Zugvogel aufgewertet
werden konnen. Geeignet sind intensiv genutzte Ackerflachen geringer Bedeutung, die
in extensiv genutztes Griinland hoher Bedeutung umgewandelt werden.

e Radumlich-funktionaler Zusammenhang zum Eingriffsgebiet; keine zu starken
Storungen fiir Wiesenbriiter sowie zusammenhangende Freiflache, d. h. die Anspriiche
der Wiesenbriiter und die Rastplatzfunktion kann nur eine offene Flache mit geringem
Gehdlzanteil erfiillen, auf der moglichst hohe Anteile an extensiv genutztem Freiland
sowie Feuchtbereiche vorhanden sind.

4.3 MaRnahmenpool fiir externe AusgleichsmaBRnahmen

Der Zweckverband hat versucht, auf den Gemarkungsflaichen der Stadte Bdblingen und
Sindelfingen und in Zusammenarbeit mit der Unteren Naturschutzbehérde im Gebiet des
Landkreises Boblingen entsprechende Ausgleichsflachen zu finden. Es hat sich dabei gezeigt,
dass es nicht moglich ist, Flichen in dieser GroRenordnung fiir die erforderlichen
Ausgleichsmalnahmen nutzbar zu machen. Im Rahmen seiner frithzeitigen Beteiligung als
Trager offentlicher Belange wies in diesem Zusammenhang das Amt fiir Landwirtschaft,
Landschafts- und Bodenkultur Herrenberg darauf hin, dass die vom Zweckverband als
ausgleichsgeeigneten ,intensiv genutzten Ackerflachen” in einer GroRenordnung von 24 ha fiir
die Landwirtschaft in diesem Raum unverzichtbar sind.

In einem Gutachten wurde zusammen mit den beiden Stiadten und der Unteren
Naturschutzbehorde ein MaRnahmen-Pool zusammengestellt, der weitere
Ausgleichsmalnahmen auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplan-Vorentwurfes vom
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23.09.03, aber auf den Gemarkungsflichen der beiden Stddte Boblingen und Sindelfingen
vorsieht (vgl. Kapitel 4.6).

Diese schwierige Suche nach externen Kompensationsflaichen auf den Gemarkungen der beiden
Stadte hat zur Folge, dass die nunmehr gefundenen Flachen im MaRBnahmen-Pool nicht
unbedingt in das in der Eingriffs-Ausgleichsbilanz formulierte Anforderungsprofil fiir die
externen KompensationsmaBnahmen passen. Gleichzeitig sind diese mit der Unteren
Naturschutzbehorde und den Stddten abgestimmten MaRnahmen aber besonders geeignet,
eine deutliche Verbesserung fiir die durch die Planungen im Flugfeld beeintrdchtigten
Schutzgiiter auf den beiden Gemarkungsflachen zu schaffen.

Weil mit dieser Vorgehensweise von der schutzgutbezogenen Argumentation der Eingriffs-
Ausgleichsbilanz abgewichen wird, wurde vereinbart, den externen
Kompensationsflachenbedarf von ca. 24 ha zu monetarisieren, d. h. den Geldbetrag zu
ermitteln, der fiir den Grunderwerb, die erstmalige Herstellung und die Pflege iiber einen
Zeitraum von 20 Jahren fiir eine Fldche der genannten GroRenordnung erforderlich wird.

Weitere Vorgehensweise

Fiir das weitere Vorgehen im Rahmen der Erarbeitung von Teil-Bebauungspldanen bedeutet dies,
dass

1. alle Moglichkeiten zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich erheblicher
nachteiliger ~ Umweltauswirkungen  innerhalb  des  Geltungsbereichs  des
Bebauungsplan-Vorentwurfes ausgeschopft werden (interne MaRnahmen) und

2. auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplan-Vorentwurfes das Defizit an
Kompensationsflache teilweise oder ganz durch MaBnahmen aus dem MaRBnahmen-
Pool in Hohe der ermittelten Gesamtsumme durch den Zweckverband auf den
Gemarkungen der beiden Stadte Boblingen und Sindelfingen umgesetzt wird (externe
MaRnahmen).

Wie bereits oben aufgefiihrt, wurde zwischen dem Zweckverband Flugfeld und der Unteren
Naturschutzbehdrde am 30.06.2005 eine vertragliche Vereinbarung getroffen, dass der
erforderliche Ausgleich nicht im Rahmen der einzelnen Teil-Bebauungspléne, sondern auf der
Grundlage des Bebauungsplan-Vorentwurfes vom 23.09.2003 im Zuge der Gesamtaufsiedlung
des Flugfeldes erbracht wird.

Es wird daher fiir jeden Teil-Bebauungsplan der durchschnittliche Ausgleichsbedarf ermittelt,
und zwar

o fiir die internen MaRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplan-
Vorentwurfes vom 23.09.2003 flachenbezogen auf der Grundlage der in der Eingriffs-
Ausgleichsbilanz genannten Vermeidungs-, Ausgleichs- und GestaltungsmaRnahmen
und
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o fiir die externen Ausgleichs-/Kompensationsmalnahmen im Verhéltnis der
FlachengroRe des Teil-Bebauungsplanes zur Gesamtkompensationsflache bzw. zum
Kostendquivalent.

Schlielich wird {iberpriift, ob durch die Festsetzungen im Teil-Bebauungsplan eine
Verschlechterung der Umweltsituation hinsichtlich des im Zusammenhang mit dem
Bebauungsplan-Vorentwurf ermittelten Eingriffs entsteht. Ist dies z. B. durch eine hohere
Verdichtung der Fall, kann zusatzlicher Ausgleichsbedarf entstehen, der dann zusatzlich zu den
bereits festgelegten externen KompensationsmaBnahmen zu erbringen ist.

4.4, Gegeniiberstellung der internen Vermeidungs- und AusgleichsmaRBnahmen
des Naturschutzrechtlichen Kompensationsplans und des Bebauungsplans
Flugfeld Parkstadt West 8.0

Nachfolgend wird der Eingriff des Gesamtbebauungsplans ,,Ehemaliges Flughafengeldnde
Boblingen/ Sindelfingen®, hier des Ausschnitts Gewerbegebiet Siid (Stand 23.09.2003), dem
Eingriff des neuen Bebauungsplanentwurfs ,Flugfeld Parkstadt West* 8.0 (Stand 27.07. 2018)
gegeniibergestellt.

Tabelle 2: Gegeniiberstellung Eingriff B-Plan ,Ehemaliges Flughafengeldnde Boblingen/
Sindelfingen* und Eingriff B-Plan ,Flugfeld - Parkstadt West“ 8.0

EINGRIFF EINGRIFF

Vorentwurf B-Plan Entwurf B-Plan ,,Flugfeld —

»Ehemaliges Parkstadt West“ 8.0 (in ha)

Flughafengelédnde

Boblingen/

Sindelfingen®, Teilgebiet

Gewerbegebiet Siid

in ha in % in ha in %
Bruttobauland = Geltungsbereich 8,78 100 8,78 100
Offentliche Verkehrsflachen 1,94 22 0,93 11
Offentliche Griinflichen 0,27 3 0 0
Nettobauland 6,57 75 7,85 89
Davon Uberbaubare Grundstiicksflache (GRZ 0,8) 5,26 80 6,28 80
Davon nicht tGberbaubare Grundstlicksflachen bei
GRZ 0.8 1,31 20 1,57 20

Vergleicht man den Eingriff des B-Plan-Vorentwurfs ,,Ehemaliges Flughafengeldnde Boblingen/
Sindelfingen* (EFG) mit dem Eingriff durch den neuen B-Plan-Entwurf ,Flugfeld - Parkstadt
West* 8.0, ist festzustellen, dass sich der Eingriff im neuen B-Plan 8.0 geringfiigig vergrofert.
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Wahrend im alten B-Plan EFG durch die festgesetzten Verkehrsflachen (1,94 ha) und die
iiberbaubaren Grundstiicksflachen (5,26 ha) eine Versiegelung von 7,20 ha erméglicht wird,
werden im neuen B-Plan ,Flugfeld Parkstadt West“ 8.0 Verkehrsflichen von 0,93 ha und eine
iberbaubare Grundstiicksfliche von 6,28 ha festgesetzt, sodass sich eine zuldssige Versiegelung
von 7,21 ha ergibt. Insgesamt ermdglicht der neue B-Plan ,Flugfeld Parkstadt West* 8.0 somit
dass 100 m2 Freiflachen zusatzlich versiegelt werden kénnen. Der naturschutzfachliche Eingriff
vergroRert sich dadurch und ist durch geeignete KompensationsmaRnahmen auszugleichen.

4.5 Beschreibung der MaRnahmen zum Ausgleich erheblicher nachteiliger
Umweltauswirkungen innerhalb des Geltungsbereichs

In Tabelle3 wund in Tabelle4 werden die Vermeidungs-, Verminderungs- und
AusgleichsmaBnahmen des fiir den Gesamtbebauungsplan ,,Ehemaliges Flughafengeldnde
Boblingen/ Sindelfingen* (EFG) aufgestellten Naturschutzfachlichen Kompensationsplan® mit
den internen Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen des B-Plan- Entwurfs ,Flugfeld
Parkstadt West“ 8.0 verglichen. Ziel ist es, festzustellen, ob der im Naturschutzfachlichen
Kompensationsplan vorgesehene Umfang der MaRBnahmen dem MaRnahmenumfang des
B-Plans Flugfeld Parkstadt West entspricht.

! Planung + Umwelt, Planungsbiiro Dr. Koch, Eingriffs-/Ausgleichshilanz zum Bebauungsplan-Vorentwurf ,Ehemaliges
Flughafengeldande Boblingen/Sindelfingen“ vom 23.09.03, Stuttgart 01.06.2004, Karte 3
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Tabelle 3: Gegeniiberstellung von Vermeidungs- und VerminderungsmaRBnahmen des
Kompensationsplans und des Teilbebauungsplans

VERMEIDUNG/ VERMINDERUNG VERMEIDUNG/ VERMINDERUNG

nach Naturschutzrechtlichem Kompensationsplan | B-Plan-Vorentwurf ,,Flugfeld — Parkstadt West“ 8.0
V2

Dachbegriinung Mindestens 50 % der Dachflachen sind zu begriinen
(ca. 3,52 ha) Flache: ca. 3,14 ha

V3

Begriinte Innenhdfe Unterbaute Griinflachen (5 % der Grundstiicksflache)
(ca. 1,57 ha) Flache: ca. 0,39 ha

V4

Grinflachenanteile nicht Gberbaubarer 20 % der Baugrundstiicksflache sind zu begriinen
Grundsticksflachen Flache: ca. 1,57 ha

(ca. 1,31 ha)

(Ermittelt iiber GRZ)

V5

Erhalt von Badumen (Calwer Stralle) Erhalt von Baumen (Calwer StralRe)

(38 Sttick) Stiickzahl: 29

Tabelle 4: Gegeniiberstellung von AusgleichsmaRnahmen des Kompensationsplans und des
Teilbebauungsplans

AUSGLEICH AUSGLEICH

nach Naturschutzrechtlichem Kompensationsplan | B-Plan-Vorentwurf ,Flugfeld—Parkstadt West“ 8.0

A4

Pflanzung groRkroniger Einzelbaume im Bereich der | Je angefangene 500 m? Baugrundstiicksflache ist ein
offentlichen StralRenverkehrsflachen standortgerechter Laubbaum zu pflanzen
52 Stlck 157 Baume

Innerhalb der Stralenverkehrsflachen sind mindestens
13 Baume zu pflanzen

A11
Entwasserungsgraben/ Kanéle Ausgleich durch zusatzliche
(ca. 256 Ifm) KompensationsmaRnahmen (z.B. Baumpflanzungen)

Aus der Gegeniiberstellung wird deutlich, dass die im Naturschutzfachlichen
Kompensationsplans festgelegten internen MaRnahmen in den B-Plan ,Flugfeld Parkstadt
West* lGbernommen wurden. So werden die im Naturschutzfachlichen Kompensationsplan
vorgesehenen Vermeidungs- und VerminderungsmaRnahmen Dachbegriinung, Begriinung der
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Innenhodfe und Begriinung der Baugrundstiicke auf ungeféhr gleicher FlachengréRe im B-Plan
~Flugfeld Parkstadt West” umgesetzt.

Dachbegriinung

Die Flache der Dachbegriinung des Teilbebauungsplan-Entwurfs verringert sich gegeniiber der
Flache des Bebauungsplan-Vorentwurfs vom 23.09.2003 um 0,37 ha (3,52 ha - 3,14 ha =0,38 ha).

Allerdings wurde im Teilbebauungsplan ,Flugfeld - 1. Anderung Gewerbegebiet Nord 2.1“ im
Gegensatz zum Bebauungsplan-Vorentwurf die Dachbegriinung in hdherem MalRe
vorgeschrieben. Mit den Festsetzungen zur Dachbegriinung im Teil-Bebauungsplan
"Mischgebiet Siid 4.0" wird ein Ausgleich des Defizits an begriinter Dachflache iiber das
gesamte Flugfeld erreicht, weil die erforderlichen begriinten Dachflichen mit den
Festsetzungen im Gewerbegebiet Nord und im Mischgebiet Siid fiir das gesamte Flugfeld bereits
nachgewiesen wurden.

Begriinte Innenhofe

Sowohl im Bebauungsplan-Vorentwurf vom 23.09.2003 als auch im Teilbebauungsplan sind die
Innenhofe der Baugrundstiicke zu begriinen. Die im Naturschutzfachlichen Kompensationsplan
vorgesehene Flache der Begriinung von Innenhéfen auf 1,57 ha wird sich im Teilbebauungsplan
durch die stéarker verdichtete Bauweise auf ca. 0,39 ha verringern. Gleichzeitig erhoht sich im
Teilbebauungsplan der Griinflichenanteil nicht iiberbaubarer Grundstiicksflachen gegeniiber
dem Kompensationsplan um 0,26 ha (1,57 ha - 1,31 ha = 0,26 ha). Da die begriinten Innenhdfe
eine Teilfliche der Griinflachen der nicht liberbaubaren Grundstiicksflache bilden, wird der
zusatzliche Kompensationsbedarf folgendermaRen ermittelt: Von der Flache der begriinten
Innenhdofe des Kompensationsplans wird die zu begriinende nicht iiberbaubare
Grundstiicksflache des Teilbebauungsplans abgezogen (1,57 ha -1,57 ha = 0 ha). Demnach ergibt
sich kein zusatzlicher Ausgleichsbedarf.

Griinflachenanteile nicht iberbaubarer Grundstiicksflachen

Der Griinflachenanteil der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen des Bebauungsplan-
Vorentwurfs wurde im Teilbebauungsplan iibernommen und um eine Fldche von 0,26 ha
ausgeweitet. Im Teilbebauungsplan Flugfeld Parkstadt West 8.0 stellen die begriinten Innenhdfe
eine Teilflache der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflache dar.

Baumerhalt Calwer StralRe

Auf der Planzeichnung des Kompensationsplans vom 23.09.2003 ist fiir den Geltungsbereich des
Teilbebauungsplans der Erhalt von 38 Einzelbdumen der bestehenden Baumreihe an der Calwer
Stralle verzeichnet. Im Teilbebauungsplan kénnen nur noch 29 Bdume der Bestandsbaumreihe
erhalten werden, da vier Baume im Bereich von geplanten Zufahrten liegen und gerodet werden
missen sowie fiinf der verzeichneten Baume mittlerweile nicht mehr vorhanden sind.

Umweltbericht 54




sii,

B-PLAN "FLUGFELD - PARKSTADT-WEST" 8.0 BAADER KONZEPT

Der Verlust der zusatzlichen neun Baume wird dadurch ausgeglichen, dass im
Teilbebauungsplan deutlich mehr Baume gepflanzt werden als im Kompensationsplan
vorgesehen.

Pflanzung von Einzelbdumen

GemaR des Naturschutzrechtlichen Kompensationsplans, hier der Ubersichtstabelle der
internen AusgleichsmaRnahmen fiir alle Teilbebauungspldne, war im Geltungsbereich des
Teilbebauungsplans 8.0 die Pflanzung von 52 Bdumen vorgesehen.

Im  Vergleich zum  Kompensationsplan wird die Anzahl der festgesetzten
Einzelbaumpflanzungen im Teilbebauungsplan deutlich erhdht: Auf den Baugrundstiicksflachen
sind insgesamt 157 Bdume und auf den StraRenverkehrsflichen 13 B&ume anzupflanzen.
Insgesamt verbessert sich somit die Bilanz der geplanten Baumpflanzungen von 52 Bdumen im
Kompensationsplan auf mindestens 170 Bdume im Teilbebauungsplan.

Entwéasserungsgraben

Durch Anderungen an der Entwasserungsplanung entfallen im Teilbebauungsplan die im
Kompensationsplan dargestellten Entwdsserungsgraben, die von der Elly-Beinhorn-StraRe in
nordliche Richtung in den Haupt-Entwdsserungsgraben entlang der Siidseite des Langen Sees
verlaufen. GemaR Planzeichnung des Naturschutzrechtlichen Kompensationsplans fiir den
Gesamtbebauungsplan vom 23.09.2003 und gemdll des Erlduterungsberichtes ,Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanz zum Bebauungsplan-Vorentwurf "Ehemaliges Flughafengeldnde Boblingen/
Sindelfingen" vom 23.09.2003 (PLANUNG + UMWELT 2004) sind im Norden des Teilbebauungsplans
naturnah gestaltete Entwdsserungsrinnen auf einer Ldnge von insgesamt 256 m anzulegen
(AusgleichsmaRnahme A 11). Da die Entwéasserungsrinnen im Teilbebauungsplan nicht
umgesetzt werden kdnnen, entsteht ein zusatzlicher Ausgleichshedarf.

Bewertung

Zusammenfassend betrachtet kann festgestellt werden, dass das Plankonzept des
Bebauungsplan-Vorentwurfes vom 23.09.03 mit geringen Fladchenverschiebungen in den
Teilbebauungsplan ,Flugfeld Parkstadt West” 8.0 umgesetzt wird.

Zusatzlichen Ausgleichserfordernisse entstehen durch:

e Die zusatzliche Versiegelung durch Gebaude und Belagsflachen von 100 m2 (vgl. Kapitel

b.4)
e den Erhalt von weniger Bestandsbaumen (9 Stiick) an der Calwer StraRe
e die entfallenen Entwdsserungsgraben

Demgegeniiber steht eine Kompensation durch:
o die Erhohung der Anzahl der Baumpflanzungen von 52 auf 170 Stiick

Stellt man die zusatzlichen Ausgleichserfordernisse der Kompensation hinsichtlich des
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naturschutzfachlichen Wertes gegeniiber, ist festzustellen, dass durch die deutliche Erh6hung
der  Baumneupflanzungen  die  zusatzlichen  Ausgleichserfordernisse -  geringe
Mehrversiegelung, Erhalt von weniger Bestandsbdumen und die entfallenen
Entwésserungsgraben - ausgeglichen werden kdnnen. Im Ergebnis bedeutet dies, dass der
zusatzliche Eingriff innerhalb des Geltungsbereichs des Teilbebauungsplans 8.0 kompensiert
werden kann. Es ist kein planexterner Ausgleich erforderlich.

Die Eingriffs- Ausgleichsbilanz wurde mit der Unteren Naturschutzbehdrde in einem Termin am
18.07.2018 abgestimmt.

4.6 Beschreibung der MaRnahmen zum Ausgleich erheblicher nachteiliger
Umweltauswirkungen auRerhalb des Geltungsbereichs

Fiir die Teil-Bebauungsplédne auf dem Flugfeld werden auf der Gemarkung Béblingen folgende
externe Kompensationsmanahmen (B1 bis B7) und auf der Gemarkung Sindelfingen die
nachfolgend beschriebenen externen KompensationsmaRnahmen (S1 bis S7) vorgeschlagen.

Die Liste ist Bestandteil der Vereinbarung zur Umsetzung der Ausgleichsmallnahmen zwischen
Zweckverband und Unterer Naturschutzbehdrde vom 30.06.2005. Sie ist als Auswabhlliste zu
verstehen, aus der MaRnahmen in der GroRenordnung des Kostendquivalent-Anteils realisiert
werden sollen.
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Tabelle 5: Kompensationspool - MaRnahmeniibersicht gemaR Grundvertrag Ausgleichsflachen
~Flugfeld” vom 30.06.2005

MaBnahme EUR Prioritat
Boblingen
. MaRnahme entfallt nach
B 1 Renaturierung Hulbgraben Vertrag vom 12.01.2009
B2 Murkenbach Bereich Waldrand bis Murkenbach MaRnahme entfallt nach
see Vertrag vom 12.01.2009
B3 Zimmerschlagweiher/Wasserberggraben 817.000 | 1
- . MafRnahme entfallt nach
B4 Waldrand stidlich Dagersheim Vertrag vom 12.01.2009
B5 Butzengraben 570.000 |2
= . N MaRnahme entfallt nach
B 6 Murkenbach — Offnung der Verdolung; entfallt Vertrag vom 12.01.2009
B7 Wolfgang-Brumme-Allee (Baum MaRnahme entfallt nach
Allee/Grunverbindung) Vertrag vom 12.01.2009
Sindelfingen
. MaRnahme entfallt nach
S1 Diebskarrenbach Vertrag vom 12.01.2009
. Mafnahme entfallt nach
S2 Sommerhofenbach Bereich A Vertrag vom 12.01.2009
. MaRnahme entfallt nach
S3 Goldbach Bereich C Vertrag vom 12.01.2009
S4 Bleichgraben Bereich A 274.000 1
. . MaRnahme entfallt nach
S5 Affalterriedgraben Bereich A Vertrag vom 12.01.2009
. MaRnahme entfallt nach
S6 Bereich Klostersee Vertrag vom 12.01.2009
MaRnahme entfallt nach
S7 Feldfiur Vertrag vom 12.01.2009

Das Kostendquivalent fiir die als Ausgleich fiir den Gesamtbebauungsplan herzustellenden
externen KompensationsmaRBnahmen betrdgt insgesamt 1,6 Mio €. Davon entfallen 149.617 € auf
den Teilbebauungsplan ,Flugfeld - Parkstadt West*“.

Mit dem Vertrag zwischen Regierungsprasidium Stuttgart und dem Landratsamt Boblingen vom
12.01.2009, mit dem die MaRnahmen fiir die im Zweckverbandsgebiet festgestellten, nach der
europdischen Vogelschutzrichtlinie geschiitzten Vogelarten geregelt werden, reduzierte sich
diese Auswahlliste deutlich (siehe dargestellte Bereiche in Tabelle 5), weil wesentliche Teile
des Kompensationsbetrags fiir die artenschutzrechtlich erforderlichen externen
AusgleichsmalRnahmen eingesetzt wurden.
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Aus der Auswahlliste wurden nur noch die MaRnahmen fertig gestellt, mit deren Umsetzung
bereits begonnen war. Dies bedeutet, dass der Zweckverband die im Zusammenhang mit der
ErschlieBung bereits Ende 2006/Anfang 2007 begonnenen und in beiden Stadten als Prioritdt 1
eingestuften externen AusgleichsmaBnahmen (B 3 Zimmerschlagweiher/Wasserberggraben
und S 4 Bleichgraben) umgesetzt hat. Die Durchfilhrung erfolgte abgestimmt auf die
zwischenzeitlich zur Satzung beschlossenen Teil-Bebauungspldne?. Diese MaRnahmen sind
abgeschlossen und abgerechnet. Die Malnahme B 5 Butzengraben wurde zwar fachplanerisch
untersucht; Teile davon wurden von der Stadt Boblingen realisiert. Die dafiir bis heute
anzurechnenden Kosten betragen 28.735,16 EUR.

Nach Abzug des fiir den artenschutzrechtlichen Ausgleich erforderlichen Betrags von
550.000 EUR stehen fiir die in der Auswabhlliste aufgefiihrten Maknahmen noch 1,05 Mio. EUR
zur Verfligung. Dieser Betrag ist mit der Umsetzung der MaRnahmen B 3 und S 4 sowie der
Vorplanung fiir die MaBnahme B 5 aufgebraucht.

Der durch den planfeststellungsersetzenden Bebauungsplan ,Flugfeld - BAB-Siidrampen®
ausgeloste externe Ausgleichsbedarf wird, wie mit der Unteren Naturschutzbehdrde und dem
Regierungsprasidium vereinbart, durch Realisierung einer definierten Teil-MaBnahme der
MaRnahme B 3 (B 3.4/ M 5: Schaffung von Feuchthiotopen westlich des Damms beim
Zimmerschlagweiher, Kostendquivalent 15.750 EUR) erfolgen.

Die MaRBnahmen B3 und S4 umfassen folgende TeilmaBnahmen:

? ,Flugfeld - Querspange” 1.0, ,Flugfeld - Gewerbegebiet Nord“ 2.0, ,Flugfeld - BAB-Siidrampen* 3.0;
~Flugfeld - Mischgebiet Siid“ 4.0,,Flugfeld - Siidlich Konrad-Zuse-StraRBe" 6.0
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Tabelle 6: Gemarkung Boblingen: MaBnahme B 3 Zimmerschlagweiher/ Wasserberggraben

B 3 Zimmerschlagweiher / Wasserberggraben

des Knicks

von Gewasserrandstreifen,
Feuchtbereichen, Bachverlauf
naturnahgestalten,
Extensivgrinland

B 3.1 Durchlasse im Bereich Durchlasse ausreichend Verbesserung der
der Tennisplatze dimensionieren bzw. Umbau zu | Durchgéangigkeit
(2 Stlick) Briicken
(B 3.2) entfallt
B 3.3 Bereich Zimmer- Herstellung eines naturnahen Verbesserung der
schlagweiher Bachlaufes im Nebenschluss Wasserqualitét im See
zum Weiher, und im FlieRgewasser
Einbau eines Bodenfilters zur
Reinigung des
Drainagewassers (Sportplatz)
Herstellung eines naturnahen
Verbesserung der
Durchlasses durch den Damm Durchadnaiakeit
parallel zu Ménchsbauwerk und gangig
Herstellung eines naturnahen
Bachlaufes bis zum Anschluss
an den bestehenden
Wasserberggraben unterhalb
des Dammes
B 3.4 Fettwiese/Acker Entwicklung und Herstellung Herstellung naturnaher
(M5) unterhalb des Dammes | von Gewasserrandstreifen, Gewasserbegleitvegetation
Auetimpeln mit Auetiimpeln
B 3.5 Fettwiesen entlang des Entwicklung und Herstellung Herstellung naturnaher
Wasserberggrabens von Gewasserrandstreifen, Gewasserbegleitvegetation
Extensivgrinland
B 3.6 Wasserberggraben Schaffung értlicher Herstellung naturnaher
Aufweitungen zur Erhéhung der | Gewasserstrukturen
Breitenvarianz
B 3.7 Durchlass Feldweg Durchlass ausreichend Verbesserung der
dimensionieren bzw. Umbau zu | Durchgangigkeit
Briicke
B 3.8 Acker zwischen Entwicklung und Herstellung Herstellung naturnaher
Wasserberggraben und | von Extensivgrinland Gewasserbegleitvegetation
Feldweg
B 3.9 Fettwiese im Bereich Entwicklung und Herstellung Herstellung naturnaher

Gewasserbegleitvegetation
Herstellung eines
naturnahen Bachlaufes
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B 3 Zimmerschlagweiher / Wasserberggraben

B 3.10

Krautig-grasreiche
Brache, Geholz Ostlich
Tiergartenstralle

Entwicklung und Herstellung
von Extensivgrinland,
Gewasserrandstreifen,
Geholz entwickeln

Herstellung naturnaher

Gewasserbegleitvegetation

Tabelle 7: Gemarkung Sindelfingen: S 4 Bleichgraben Bereich A

S 4 Bleichgraben Bereich A
S4.1 verbauter Bachab Sohlverbau und Sicherung des Verbesserung der
schnitt bei Stadthalle BdschungsfulRes zurlickbauen Durchgangigkeit,
und mit ingenieurbiologischen Herstellung naturnaher
Bauweisen sichern, Gewasserstrukturen
Sohlabstiirze in raue Rampe
auflésen, Entwicklung eines
standortgerechten
Gehdlzsaumes,
Schaffung ortlicher
Aufweitungen zur Erhéhung der
Breitenvarianz
S4.2 Durchlass Vaihinger Ausstattung mit rauer Sohle Verbesserung der
Stralle Durchgangigkeit
S4.3 Bereich bei Friedhof Sohlverbau und Sicherung des Verbesserung der
Bodschungsfulles zuriickbauen Durchgangigkeit,
und mit ingenieurbiologischen Herstellung naturnaher
Bauweisen sichern, Gewasserstrukturen
Entwicklung des Gehdlzsaumes,
Schaffung ortlicher
Aufweitungen zur Erhéhung der
Breitenvarianz
S44 Durchlass Bleichmiih Ausstattung mit rauer Verbesserung der
lestralle Sohle Durchgéangigkeit

AbschlieRend kann festgestellt werden, dass nach Umsetzung der in Tabelle 5, Tabelle 6 und
Tabelle 7 aufgefiihrten MaRnahmen, der per Vertrag vom 30.06.2005 zwischen Zweckverband

Flugfeld und UNB festgelegte externe Kompensationsbedarf in Héhe von 149.617 € fiir den
Teilbebauungsplan ,Flugfeld Parkstadt West“ 8.0 vollstandig erbracht wurde.
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4.7 Dokumentation der internen AusgleichsmaRnahmen

In Anhang 1 werden die in der Eingriffs-Ausgleichsbilanz genannten Vermeidungs-, Ausgleichs-
und GestaltungsmaBnahmen und die dazu gehdrenden BezugsgrofRen aufgelistet.
Gegeniibergestellt werden

e die im Teil-Bebauungsplan "Flugfeld - Parkstadt West* 8.0 durchschnittlich zu
erbringenden Anteile (berechnet anhand des Anteils der Flache des Teil-
Bebauungsplanes am Bebauungsplan-Vorentwurf),

e die durch den Bebauungsplan erbrachte FlachengréfRen in Flicheneinheiten und
Prozent sowie

e die verbleibenden Restanteile der einzelnen MaRnahmen in ihren GroRenordnungen.

Damit wird dokumentiert, dass parallel zur Schaffung des Planungsrechtes die erforderlichen
internen Ausgleichsflachen zur Verfiigung gestellt werden.

In dem Vertrag vom 30.06.2005 verpflichtet sich der Zweckverband gegeniiber der Unteren
Naturschutzbehorde, diese Malnahmen auch tatsachlich zu vollziehen. Auf den privaten
Grundstiicken geschieht dies durch Auflagen in der Baugenehmigung, bei MaRnahmen in
offentlichen Bereichen im Zusammenhang mit der Herstellung der ErschlieRung bzw. der
Gestaltung der Baugebietsflachen.
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5 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
(Monitoring)

Planbedingte erhebliche Umweltauswirkungen werden insbesondere durch die Versiegelung
und Uberbauung heute in dieser Hinsicht nicht belasteter bzw. nur teilweise belasteter Flachen,
durch Larmimmissionen sowie durch die Zerstorung von Lebensraumen erzeugt. Dadurch sind
die Schutzgiiter Natur und Landschaft, menschliche Gesundheit, Klima, Boden und Grundwasser
besonders betroffen. Fiir die genannten Schutzgiiter bestehen in der Regel giinstige
Ausgleichsmoglichkeiten, so dass zwar weiterhin im Eingriffsbereich Umweltauswirkungen
verbleiben, die aber an einer anderen Stelle kompensiert werden kdnnen.

Werden nun die in der Bebauungsplanung festgelegten Vermeidungs-, Verringerungs- und
AusgleichsmaBnahmen nicht oder nur unzureichend durchgefiihrt, hatte der Bebauungsplan
erhebliche Umweltauswirkungen, die so nicht gewollt und damit auch nicht vorgesehen waren.
Um dies zu vermeiden, soll die Durchfiihrung dieser MaBnahmen iiberwacht werden.

Fiir eine sachgerechte Durchfiihrung von Vermeidungsmallnahmen und die Realisierung der
umfangreichen Verringerungs- und AusgleichsmaRnahmen wird auf das Instrument der
Erfolgskontrolle (Nachweis der Realisierung der MaRBnahmen, Zustandsbeschreibung)
verwiesen, da dadurch eine effiziente Kontrolle der Umsetzung und der fachlich richtigen
Entwicklung von AusgleichsmaRnahmen stattfinden kann. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass
eine tatsdchlich addquate Kompensation erst nach Abschluss der im Rahmen der Bilanzierung
festgelegten Zeitrdume zur Wertentfaltung erfolgen kann. Es ist daher wichtig, dass die
AusgleichsmaBnahmen die vorgesehene Zielentwicklung auch tatséchlich vollziehen (kénnen).
Geschieht dies namlich nicht, wird auch kein Ausgleich entstehen kénnen und damit verbunden
verbleiben langfristic immer auch erhebliche Umweltauswirkungen. Insofern ist die
Durchfiihrung der Erfolgskontrolle die wesentliche Monitoring-MaRnahme.

Die Vereinbarung mit der Unteren Naturschutzbehdrde sieht vor, parallel zum Vollzug der
Bebauungspldne die Umsetzung der externen AusgleichsmaRnahmen nachzuweisen. Der
Vollzug dieser MaBnahmen erfolgt in Abstimmung mit den Stddten Boblingen und Sindelfingen;
die Kontrolle und Pflege der Maknahmen wird vom Zweckverband gemeinsam mit den Stadten
veranlasst und betreut.

Die festgesetzten internen AusgleichsmaRnahmen werden im Zuge des Grundstiicksabverkaufes
durch Festlegung in den Kaufvertrdgen sowie durch die Festsetzungen im Bebauungsplan
gesichert. Die Erfolgskontrolle besteht dabei insbesondere durch den Nachweis der
entsprechenden Flachenfestsetzungen im Bebauungsplan sowie zum gegebenen Zeitpunkt
durch die Baukontrolle der stddtischen Baurechtsamter. Die AusgleichsmaBnahmen in
offentlichen Flachen werden durch den Zweckverband umgesetzt; auch dies wird durch den
Zweckverband dokumentiert.
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Aulerdem ist die Durchfiihrung des Bebauungsplanes auch im Hinblick auf solche
Umweltauswirkungen zu {iberwachen, die zwar im Umweltbericht und damit bei den
planerischen Entscheidungen bedacht worden sind, bei denen aber gewisse
Prognoseunsicherheiten bestehen.

Weiterhin ist hier auf die artenschutzrechtliche Vermeidungsmalnahme
(Bauzeitenbeschrankung Gehdlzrodung) hinzuweisen (vgl. Schutzgut Biodiversitat, Kapitel
3.2.5). Diese wird nur tempordr wéahrend der Bauphase angewendet und ist deswegen
ausschliellich im Umweltbericht verankert.

Mit sofortiger Wirkung ist eine okologische Baubegleitung durchzufiihren (vgl. Schutzgut
Biodiversitat, Kapitel 3.2.5). Diese gewahrleistet einerseits, dass sich im Vorfeld der Bauphase
keine artenschutzrechtlich relevanten Tierarten ansiedeln und andererseits dass wahrend der
Bauarbeiten keine artenschutzrechtlich relevanten Tierarten zu Schaden kommen. Die
Haufigkeit der Durchfiihrung dieser Baubegleitung liegt im Ermessen des Fachgutachters und
richtet sich nach Art und Umfang des Bauprozesses.

Die Gefahr, dass die der Bewertung dieser Umweltauswirkungen zugrundeliegenden Prognosen
fehlschlagen konnen, besteht vor allem bei der Verkehrs-, Schadstoff- und Larmbelastung
innerhalb des Baugebietes und der Randbereiche. Soweit solche Beeintrachtigungen Folgen
der zukiinftigen Verkehrshelastungen sind, miissen diese nach Realisierung der Vorhaben
durch entsprechende Verkehrszahlungen und ggf. auch durch Gutachten iiberpriift werden. Dies
gilt inshesondere fiir die Verkehrsbelastungen im Bereich der Elly-Beinhorn-StraRBe, der
Konrad-Zuse-StraBe sowie der Calwer Strae mit ihren Knotenpunkten. Wiirden bei diesen
StraRen in Folge einer starkeren Verkehrsbelastung die in den vorliegenden Untersuchungen
ermittelten Belastungen deutlich iiberschritten, kdnnten Einschrankungen in der Kliniknutzung,
den angrenzenden Mischgebietsnutzungen (vor allem fiir das Wohnen), der Aufenthaltsqualitét
in der Griinen Mitte und bei der Leistungsfahigkeit des StraBensystems die Folge sein.

Diese Uberpriifungen fiihrt der Zweckverband durch, sobald und soweit Anzeichen fiir ein
erhebliches Abweichen von den Prognosewerten erkennbar sind. Nach der Realisierung der
zuldssigen gewerblichen Nutzungen ist zu iiberpriifen, ob und inwieweit der auf die
Kliniknutzung und die Wohnnutzungen Mischgebiet einwirkende L&rm der zulédssigen
Nutzungen (insbesondere durch die Gewerbebetriebe im Gewerbegebiet Nord) den bei der
Planung angenommenen Werten abweicht.

Grundsatzlich ist der Nachweis der Vermeidung emissionshedingter Auswirkungen im
Baugenehmigungsverfahren zu fiihren, sofern die entsprechende Einrichtung sich in ihrer
Emissionsprognose wahrscheinlich deutlich von den zuldssigen oder vorhandenen Nutzungen
abhebt. Im Genehmigungsverfahren ist dabei die Einhaltung der entsprechenden Grenz- und
Richtwerte sicherzustellen - ggf. auch durch die Durchfiihrung nachgeschalteter Kontrollen.

Zu den unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen der Bebauungspldne auf dem
Flugfeld konnen aber auch Auswirkungen zdhlen, die erst nach Inkrafttreten der
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Bebauungspldne entstehen oder bekannt werden und die deshalb nicht Gegenstand der
Abwdgung sein konnten. Derartige, im engeren Sinn unvorhergesehene Auswirkungen der
Bebauungspldne koénnen nicht systematisch und flachendeckend durch den Zweckverband
permanent lberwacht und erfasst werden. Da der Zweckverband keine umfassenden
Umweltiiberwachungs- und -beobachtungssysteme betreibt, ist er auf entsprechende
Informationen der zustindigen Umweltbehdrden vor allem der Stddte Boblingen und
Sindelfingen sowie des Landkreises Boblingen angewiesen, die ihre etwaigen Erkenntnisse
iber derartige unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen auf die Umwelt dem
Zweckverband zuleiten miissen.
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6 Beschreibung der technischen Verfahren und Hinweise auf
aufgetretenen Schwierigkeiten

Die Methodik der Umweltpriifung orientiert sich gemall den Vorgaben des Baugesetzbuches an
der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB. Zusatzlich wurde bei der Erstellung der Gliederung
das Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der aktuell giiltigen Fassung von 2010,
zuletzt gedndert am 08.09.2017 beriicksichtigt. Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung wurden in Abstimmung mit dem Zweckverband Flugfeld Bd&blingen/
Sindelfingen und der Unteren Naturschutzbehdrde festgelegt.

Die Umweltprifung wurde nach gegenwartigem Wissensstand sowie auf Grundlage allgemein
anerkannter Priifmethoden durchgefiihrt (gemdl § 2 Abs. 4 BauGB). Wesentliche
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Daten traten nicht auf. Die Beschreibung und
Bewertung des derzeitigen Umweltzustands erfolgte anhand des verfiigharen Datenmaterials
zu den einzelnen Schutzgiitern. Die Beschreibung und Bewertung der Schutzgiiter Tiere und
Pflanzen erfolgte im Wesentlichen durch in den Jahren 2017 und 2018 durchgefiihrten
Kartierungen bzw. Potenzialeinschdtzung von planungsrelevanten Tierartengruppen. Zu den
abiotischen Schutzgiitern und dem Schutzgut Mensch wurden die fiir den Bebauungsplan
erstellten Fachgutachten ausgewertet (Gutachten zu Schall, Lufthygiene, Verkehr und Klima,
vgl. Kapitel 7.1).

Die Beurteilung der Auswirkungen auf die nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB relevanten Schutzgiiter
erfolgte ebenfalls auf Grundlage der Auswertungen der Kartierungen und Fachgutachten.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgte gemdR den gesetzlichen Grundlagen des § 1a Abs. 3 BauGB.
Bei der Bilanzierung wurde inshesondere die vertragliche Vereinbarung zwischen dem
Zweckverband und der Unteren Naturschutzbehdrde beachtet, welche festlegt, dass der
erforderliche Ausgleich nicht im Rahmen der einzelnen Teil-Bebauungspléne, sondern auf der
Grundlage des Bebauungsplanvorentwurfs vom 23.09.2003 im Zuge der Gesamtaufsiedlung des
Flugfelds erbracht wird. Entsprechend erfolgte eine Gegeniiberstellung der Eingriffe und
AusgleichsmaBnahmen des B-Plan-Vorentwurfs vom 23.09.2003 zu den Eingriffen und
AusgleichsmaRBnahmen des B-Plan-Entwurfs ,Flugfeld Parkstadt West“ 8.0.

GemaR BNatSchG vom Marz 2010 wurden die Anforderungen an den Artenschutz beriicksichtigt
und abgearbeitet. Hierzu wurde eine ,Artenschutzrechtliche Vorpriifung* (BAADER KONZEPT 2017)
erstellt, in der anhand einer Ortsbegehung Vorkommen und Habitate potenziell vorkommender
artenschutzrechtlich relevanter Tier- und Pflanzenarten des Bundesnaturschutzgesetzes erfasst
wurden.
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7 Allgemeinverstiandliche Zusammenfassung

7.1  Einleitung

Der Landkreis Boblingen beabsichtigt im Rahmen der Neuausrichtung der medizinischen
Versorgung die Zusammenfiihrung der Kliniken Sindelfingen und Bdblingen in einem neu zu
bauenden Klinikum.

Der vorliegende Umweltbericht ist Teil des Bebauungsplans ,,Flugfeld - Parkstadt-West“. Dieser
umfasst neben den Flédchen fiir das Flugfeldklinikum die Ansiedlung eines Zentrums fiir
Psychiatrie (ZfP) und kleinere gewerbliche Bauflichen im Osten und Westen des
Geltungsbereichs. Das Plangebiet liegt im Nordwesten des Stadtgebietes Boblingen, im Bereich
des ehemaligen Flugfeldes und umfasst eine Flache von 8,79 ha.

7.2 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

GemaR Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sollen im Zuge des Bebauungsplanverfahrens
anderweitige Planungsmaoglichkeiten innerhalb des Geltungsbereichs und unter Beachtung der
Planungsziele gepriift werden. AuRerdem sollen die wesentlichen Griinde fiir die getroffene
Wahl angegeben werden.

Die Baufelder 4 und 9 waren in der friihen Planungsphase als eingeschrankte Gewerbegebiete
(GEE) geplant. Im weiteren Planungsverlauf wurden die beiden Baufelder als Urbane Gebiete
(MU) festgesetzt, da diese mit der Novellierung des BauGB eingefiihrte neue Art der baulichen
Nutzung aufgrund der Ermdglichung einer Wohnnutzung als geeigneter befunden wurde.

Diskutiert wurde weiterhin, die Lage der beiden Parkhduser im Bebauungsplan nicht genau zu
verorten. Die Entscheidung fiel gegen die freie Verortung, da bei dieser die Gefahr besteht, dass
die Parkhduser zu nah an die schiitzenswerte Griine Mitte heranriicken und verkehrlich nicht
giinstig angeschlossen werden.

In der frithen Planungsphase des Bebauungsplans waren die Gebdaudefugen im Bebauungsplan
nicht festgesetzt. Um eine Verzahnung des Klinikums mit der Griinen Mitte und einen hohen
Griinflachenanteil zu gewahrleisten wurde beschlossen, diese im Bebauungsplan verbindlich
festzusetzen.

Im Verkehrsgutachten (SCHLOTHAUER &  WAUER 2018) wurden verschiedene
ErschlieBungsvarianten fiir den stark belasteten Kreuzungsbereich Calwer Stralle / Flugfeld
Allee gepriift, u.a. die Beibehaltung des Bestands. In der Variante 3, die umgesetzt werden soll,
wird die Zufahrt Calwer StraBe West (also Richtung Boblingen Innenstadt) um einen
Geradeausfahrstreifen erweitert. Damit stehen aus dieser Richtung insgesamt 2
Linksabbiegefahrstreifen, 2 Geradeausfahrstreifen und ein Rechtsabbieger zur Verfiigung, was
den gesamten Knoten erheblich leistungsfahiger macht. Gleichzeitig wird der Aufwand fiir
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einen Umbau noch vergleichsweise gering eingeschatzt, so dass diese Knotengeometrie als
Vorzugsvariante empfohlen werden kann.

7.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Umweltaspekt Tiere und Pflanzen

Wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und
Lebensstatten sind auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu
erhalten.

Bestand Tiere und Pflanzen

Fiir den Arten- und Biotopschutz besitzen die untersuchten Flachen aus
botanischer/vegetationskundlicher Sicht keine Bedeutung. Es finden sich hauptsdchlich
Fettweiden mittlerer Standorte auf der Flache. In den Randbereichen befinden sich vereinzelt
Baumreihen mit Stammdurchmessern von ca. 15-35 <m, aulerdem gibt es einen
Entwésserungsgraben, der das Gebiet nach Norden hin abgrenzt und von R&hrichten und
Nasswiesen geprédgt ist. Auch ein Gebiisch und ruderalisierte Flachen kommen innerhalb des
Geltungsbereiches vor. Artenschutzrechtlich relevante Pflanzenarten wurden nicht
nachgewiesen.

Auch aus faunistischer Sicht hat das Plangebiet keine grofRe Bedeutung. Es wurden auBer einer
Amsel keine Lebensstétten planungsrelevanter Tierarten nachgewiesen. Der Turmfalke nutzt
das Gebiet zur Nahrungssuche.

Auswirkungen Planfall Tiere und Pflanzen

Mit der Planung geht der Verlust der heute vorhandenen Ruderalfldchen und Fettweiden einher,
womit entsprechende Auswirkungen auf den floristischen Artenbestand verbunden sind. Es
handelt sich jedoch bei den betroffenen Arten nicht um geschiitzte Arten. Insofern ist davon
auszugehen, dass durch die Umsetzung des Bebauungsplans keine erhebliche Gefdhrdung
einzelner Arten eintritt.

Der Verlust der Ruderalflichen und Fettweiden fiihrt auch fiir Tierarten zu einem
Lebensraumverlust. Diese werden im Rahmen der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen wieder
zur Verfiigung gestellt. Eine vorhabensbedingte Gefdhrdung von Populationen der im
Geltungsbereich nachgewiesenen und gemaR Bundesnaturschutzgesetz geschiitzten Arten wie
auch der sonstigen Europdischen Vogelarten ist nicht zu erwarten. Es ist fiir keine der
nachgewiesenen Arten zu befiirchten, dass die okologische Funktionalitdt bendétigter
Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten im rdaumlichen Zusammenhang beeintrachtigt wird. Um
individuenbezogene Verbotstatbestainde einzelner Arten auszuschlieRen (Vogel), werden
MaRnahmen angewendet. Zudem stellt eine okologische Baubegleitung sicher, dass keine
Individuen artenschutzrechtlich relevanter Tierarten zu Schaden kommen.
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Nullfall Tiere und Pflanzen

Unter Annahme eines Ausbleibens jeglicher PflegemaRnahmen ist von einer natiirlichen
Sukzession bis hin zur Entstehung von Wald in einem Klimaxstadium auszugehen. Die
Artenvielfalt wird aufgrund der ungestorten Entwicklungsmoglichkeit kurzfristig voraussichtlich
zunehmen. Im weiteren Verlauf der Gehdlzsukzession wird sich das Artenspektrum von
Offenland zu waldpréagenden Lebensgemeinschaften verschieben. Ob und in welchem MaRe die
Artenvielfalt zunimmt ist von der Auspragung der sich einstellenden Biotopkomplexe abhéngig.

MaRnahmen Tiere und Pflanzen

Einhalten der Vorgaben gem&R der DIN 18920 ,,Schutz von Bdaumen, Pflanzenbestdnden und
Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen*; Dachbegriinung; Innenhofbegriinung; Begriinung der
Baugrundstiicke; Erhalt von Einzelbdumen; Baumpflanzungen auf Baugrundstiicken;
Baumpflanzungen  auf  Stellplatzflachen;  Baumpflanzungen in  der  offentlichen
StraRenverkehrsflache; Bauzeitenbeschrankung Gehdlzrodung und Rodung von Réhrichten;
Umsetzung der KompensationsmaBnahmen B3 Zimmerschlagweiher/Wasserberggraben, B5
Butzengraben und S4 Bleichgraben Bereich A; Durchfiihrung einer &kologischen
Baubegleitung.

Umweltaspekt Boden

Der Boden ist in seiner Vielfalt der Bodenarten, Struktur, Aufbau, N&hrstoff- und
Bodenwasserhaushalt nicht vermehrbar und daher grundsatzlich sparsam zu nutzen, zu
erhalten und vor Funktionsverlust zu schiitzen.

Bestand Boden

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturraums Obere Gaue, welcher Teil der GroRlandschaft
"Neckar- und Tauber-Gauplatten” ist. Im Verlauf der zivilen und militdarischen Nutzung des
Flugfeldes kam es seit Beginn des 20. Jahrhunderts bis in die 2000er |ahre vorwiegend durch
Abbau und Aufschiittungstatigkeiten zu einer Vielzahl von Geldndemodellierungen (z.B.
Torfabbau, Verfiillung von Bombentrichtern, Aufschiittungen und Planierungen). Der gréRte Teil
des Geldndes ist heute von Auffiillungen unterschiedlicher Herkunft und Zusammensetzung
iiberdeckt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Flugfeld Parkstadt West 8.0 waren
urspriinglich mit Kampfmitteln belastet. Im Zeitraum 2004 bis 2005 wurde im gesamten
Geldnde eine Kampfmittelrdumung durchgefiihrt. Zudem erfolgte die Beseitigung von Altlasten
und Bodenverunreinigungen gemaR des Sanierungsplans vom 30.01.2004. Aufgrund der
durchgefiihrten Sanierungsarbeiten ist der Geltungsbereich heute frei von Kampfmitteln,
Altlasten und Bodenverunreinigungen.

Die im Plangebiet anstehenden Bdden werden in die Bewertungsklasse 1 eingestuft. Dies
bedeutet, dass die Boden innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans eine geringe
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Bedeutung fiir die natiirliche Bodenfruchtbarkeit, als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, als
Filter und Puffer fiir Schadstoffe und als Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation aufweisen.

Auswirkungen Planfall Boden

Durch die Uberbauung kommt es zu einer Versieglung von bisher unbebauten Béden. Auf den
versiegelten Flachen gehen sdamtliche Bodenfunktionen vollstindig verloren, es entsteht ein
erheblicher Eingriff in das Schutzgut Boden, der durch geeignete AusgleichsmaRnahmen zu
kompensieren ist.

Nullfall Boden

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde eine Verdichtung von Béden wéahrend der Bauphase
vermieden werden. Durch Ausbleiben zusatzlicher Bebauung wiirden keine zusatzlichen
Flachen versiegelt werden; die eingeschrankten Bodenfunktionen kdnnten auf diesen Flédchen
weiterhin ungestort ablaufen.

MaRnahmen Boden

Begriinung von 20 % der Baugrundstiicksflache, nicht versiegelte Flachen der Baugrundstiicke
sind mit einer mindestens 50 cm machtigen Schicht unbelasteten kulturfihigen Bodenmaterials
zu bedecken; unterbaute unversiegelte Flachen sind mit einer 80 cm machtigen Schicht aus
unbelastetem Boden zu iiberdecken; Bei der Befestigung von Flachen soll ein moglichst
geringer Versiegelungsgrad vorgesehen werden (Rasenpflaster, Schotter, etc.); fachgerechte
Entsorgung von belastetem Boden; sparsamer und schonender Umgang mit dem Boden.

Umweltaspekt Flache

Die erstmalige Inanspruchnahme von Freiflachen fiir Siedlungs- und Verkehrszwecke ist zu
vermindern, inshesondere durch die vorrangige Ausschopfung der Potenziale fiir die
Wiedernutzbarmachung von Flachen, fiir die Nachverdichtung und fiir andere Malnahmen zur
Innenentwicklung der Stddte und Gemeinden sowie zur Entwicklung vorhandener
Verkehrsflachen (vgl. ROG §2 (6)).

Bestand Flache

Die anthropogene Uberformung des gesamten Gelandes ist hoch, insbesondere in Form von
Bodenverdichtung. Bodenversiegelung ist im Verhdltnis zur FlachengroRRe des Plangebietes nur
in einem geringen AusmaR und sehr verstreut zu verzeichnen, z.B. durch die inmitten des
Plangebiets verlaufende Elly-Beinhorn-Stralie.

Auswirkung Planfall Flache

Fiir die geplanten Sonder- und Gewerbegebiete werden ca. 7,62 ha Flache in Anspruch
genommen und zu ca. 80 % versiegelt. Dabei handelt es sich aber nicht um eine
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Neuinanspruchnahme von Fldche, da die Vorhabenfliche der Vermeidung der
Inanspruchnahme bisher nicht genutzter/ landwirtschaftlicher Flachen entspricht.

Nullfall Flache

Es wiirde keine Inanspruchnahme neuer Flachen stattfinden, wenn das Klinikum an einem
anderen Ort ebenfalls auf einer Brachflache mit Vornutzung realisiert werden kann. Wiirde das
Klinikum auf einer landwirtschaftlichen Fldche angrenzend an die stadtische Bebauung
errichtet werden, kdnnte das Ziel der Reduzierung des Flachenverbrauchs nicht erreicht werden
bzw. das Vorhaben kann nicht dazu beitragen.

Wenn das Klinikum und die randlichen Gewerbegebiete auf dem ehemaligen Flugfeld nicht
gebaut werden wiirden, wiirden innerstadtische Freiflachen in einer GroRenordnung von ca.
7,62 ha erhalten bleiben. Diese innerstadtischen Freiflichen wiirden aber auch nicht fiir eine
Nachverdichtung genutzt werden.

MaRnahme Flache

Kleinere Teilbereiche bleiben als offentliche Griinfliche erhalten; Umsetzung von
KompensationsmaRnahmen fiir die Uberbauung bisheriger Freiflachen.

Umweltaspekt Wasser

Das Wasserhaushaltsgesetz sieht eine Sicherung der Gewdsser als Bestandteil des
Naturhaushaltes und als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen vor. Grundwasser ist so zu
bewirtschaften, dass eine Verschlechterung seines mengenmaRigen und chemischen Zustandes
vermieden wird.

Bestand Grund- und Oberflachengewa&sser

Am Nordrand des Plangebietes besteht ein Entwdsserungsgraben, der temporar wasserfiihrend
ist. Das Gebiet ist als ehemaliger Moorstandort von hohen Grundwasserstanden geprégt. Der
Nordlich des Teilbebauungsplan liegende Lange See gilt als Herzstiick der
Regenwasserbewirtschaftung des gesamten Flugfelds.

Auswirkung Planfall Wasser

Der Entwdsserungsgraben wird iberplant. Schadstoffeintrdge ins Grundwasser sind méglich
(z.B. beim Bau der Tiefgaragen, oder aufgrund des erhdhten Verkehrsaufkommens und
aufgrund der Stellplatze), sodass VorsichtsmaRnahmen getroffen werden miissen. Weiterhin
fiihrt die Neuversiegelung zum Verlust von Grundwasserneubildungsflache sowie zu einem
erhohten Oberflachenabfluss, was die Gewadsserqualitat der Schwippe belasten konnte.

Nullfall Wasser

Unter Annahme der Nicht-Durchfiihrung der Planung ist keine wesentliche Anderung der Ist-
Situation zu erwarten.
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MalRnahmen Wasser

Entwésserung und vorherige fachgerechte Aufbereitung des Regenwassers in den Langen See;
Einbau von Bodenplatten; Dachbegriinung; Schutz des Grundwassers vor Schadstoffeintrag.

Umweltaspekt Klima/Luft

Grundziel fiir das Schutzgut Klima ist die nachhaltige Sicherung bioklimatischer
Regulationsleistungen.

Bestand Klima/Luft

Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei 7,5 - 8,0 °C, bei Jahresniederschldgen von 670 mm bei
Boblingen (MINISTERIUM FUR LANDLICHEN RAUM UND VERBRAUCHERSCHUTZ 2018). Es herrschen
siidwestliche Windrichtungen vor. Untergeordnet treten auch nérdliche und nordéstliche
Windrichtungen auf. Die mittlere Windgeschwindigkeit betrdgt 2,2 m/s. Die Verfrachtung von
Emissionen erfolgt entsprechend der Hauptwindrichtung insbesondere in nordéstliche
Richtungen.

Aus lufthygienischer Sicht fiihren im Plangebiet sowohl die bestehenden NO2-Immissionen als
auch die bestehenden Feinstaub-Immissionen bezogen auf die Beurteilungswerte der 39.
BImSchV zum Schutz der menschlichen Gesundheit nicht zu Konflikten mit den
Beurteilungswerten an bestehenden sensiblen Nutzungen.

Auswirkung Planfall Klima/Luft

Durch den Baustellenverkehr ist widhrend der Bauzeit mit Staub- bzw. Schadstoffemissionen
durch Baumaschinen zu rechnen, erhebliche Beeintrachtigungen werden jedoch dadurch nicht
erwartet. Der Neubau von Gebduden sowie zusétzliche Emissionen kénnen zu Luftstaueffekten
fiihren. Durch die Dachbegriinung kann dieser Effekt jedoch ausgeglichen werden. Kleinere
Emissionsquellen gehen von dem Betrieb einer Heizzentrale und von der Nutzung von
Flurforderfahrzeugen aus, die jedoch nicht als erheblich einzustufen sind.

Als grofRte Beeintrachtigung sind die erhohten NO,-Konzentationen und PM10- Werte, die durch
den Verkehr hervorgerufen werden und sich besonders an den HauptverkehrsstraRen und an
den Parkhdusern bemerkbar machen, zu nennen. An dem dstlichen Parkhaus wird der
Normwert {iberschritten, sodass Malnahmen getroffen werden miissen.

Nullfall Klima/Luft

Die hochsten Konzentrationen mit Feinstaub und No,-Immissionenen werden entlang der stark
frequentierten HauptverkehrsstraRenabschnitte berechnet (Flugfeld-Allee und Nahbereich der
A81 liegen die NO,-Immissionen bis 38 pg/m3, an der Calwer StraRe bei unter 30pug/m3). Unter
der Annahme der Nicht-Durchfilhrung der Planung ist keine wesentliche Anderung der Ist-
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Situation zu erwarten, was bedeutet, dass die Belastung mit Schadstoffen entlang der grofRen
StraRen bestehen bleiben wiirde.

MaRnahme Klima/Luft

Bei den Arbeiten sind die Abgas- und Staubemissionen gering zu halten; Dachbegriinung; an
den Gebduden am ostlichen Parkhaus werden kontrollierte mechanische Beliiftungen
eingebaut, Fenster diirfen dort nicht gedffnet werden.

Umweltaspekt Landschaft/ innerstadtischer Freiraum/ Stadtbild

Das BNatSchG zielt im Rahmen des Schutzgutes Landschaft auf die dauerhafte Sicherung der
Vielfalt, Eigenart und Schdonheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft ab.

Bestand Landschaft

Die Calwer StraRe im Siiden des Untersuchungsraumes sowie die Flugfeld-Allee im Norden
grenzen das Flugfeld auch im Hinblick auf das Landschaftsbild nach aulRen hin ab. Im Osten
bildet das neue Wohnquartier/ Industriegebiet Hulb weitere markante Einschnitte. Auch die
Sichtbeziehungen auf das Plangebiet sind aufgrund der ebenen Landschaftsform nur von
geringer Wertigkeit. Das Landschaftshild des Umlandes ist stark anthropogen geprégt und
besitzt eine geringe Naturndhe mit hoher Strukturarmut. Deswegen hat das Plangebiet eine
sehr geringe Bedeutung fiir das Landschaftsbild.

Auswirkung Planfall Landschaft

Durch die Bauarbeiten zum Klinikum kommt es zu Beeintrachtigungen des Landschaftshildes.
Da die Beeintrachtigungen jedoch nur zeitlich begrenzt sind und aufgrund der Vorbelastung
sind die Wirkungen zu vernachldssigen. Anlagebedingt kommt es durch den Bau hoher Gebdude
(Hohe des Funktionsbaus mit Hubschrauberlandeplatz: 48 m) und der verdichteten Bauweise
mit dem Verlust von Freirdumen ebenfalls zu erheblichen Beeintrachtigungen, was
Sichtbeziehungen und das Landschaftshild betrifft. Mit der Anlage des Langen Sees im
angrenzenden Teilbebauungsplan wird diesem Verlust jedoch Rechnung getragen.
Betriebsbedingte Beeintrachtigungen konnen durch den Hubschrauberverkehr entstehen,
werden jedoch aufgrund der zeitlichen Beschrankung nicht als erheblich eingestuft.

Nullfall Landschaft

Seit Aufgabe der Nutzung als Flughafen konnte sich zwischenzeitlich durch Ruderalisierung und
Entsiegelung, der einsetzenden Sukzession sowie der kurzfristigen Schafbeweidung eine
beginnende landschaftspragende Naturndhe entwickeln. Mit dem Einsetzen der umgebenden
stadtebaulichen MaRnahmen und Bauprojekte war dieser Eindruck jedoch riicklaufig und die
geplante Klinik gliedert sich gut in das Landschaftsbild des Gesamtkonzeptes Flugfeld ein.
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MaRnahmen zum Umweltaspekt Landschaft

Gezielte Verkniipfung zu den umgebenden Stadtrdaumen iiber Wege; StraBen und Platze;
Einbindung des Klinikums in das bestehende Landschaftsbild; Anlage von Griinen Fugen: die
zur Griinen Mitte fiihren.

Umweltaspekt Bevolkerung und menschliche Gesundheit

Das Bundesimmissionsschutzgesetz formuliert den Schutz des Menschen vor schédlichen
Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von
Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Beldstigungen durch Luftverunreinigungen,
Gerdusche, Erschiitterungen, Geriiche, Licht, Warme, Strahlen und dhnliche Erscheinungen) als
Ziel.

Bestand Bevdlkerung und menschliche Gesundheit

Larm

Gerduscheinwirkungen werden durch die StraBen wund untergeordnet durch den
Schienenverkehr verursacht. Pegelbestimmend sind dabei insbesondere im Nordwesten des
Plangebietes die Gerduscheinwirkungen der BAB A 81, im iibrigen Plangebiet die der Flugfeld -
Allee sowie der Calwer Strale.

Kampfmitte/

Die Kampfmittelfreiheit wurde vom Kampfmittelbeseitigungsdienst nach Abschluss der
Rdumung bestatigt.

Erholung/Freizeit

In der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes sind insbesondere das Naherholungsgebiet
»@Griine Mitte“ um den Langen See sowie das Landschaftsschutzgebiet Béblingen im Nordwesten
des Plangebietes fiir die Erholungsnutzung von Bedeutung. Als wertmindernder Faktor ist die
Néhe zu den HauptverkehrsstraBen BAB 81 im Westen, der Flugfeld-Alle im Nordwesten, sowie
der Calwer StraRe im Siiden einzustufen. Zusatzlich sind Betriebsgerdusche der Daimler AG
sowie des Industriegebietes Hulb Larmfaktoren, die auf das Gebiet einwirken. Die Bundestrale
verlauft nur unweit der siidlichen Planungsgrenze und bildet als stark frequentierte
Verkehrsachse mit entsprechender Schadstoff- und Larmbelastung eine erhebliche
Trennwirkung fiir die geplante Nutzung als Klinik.

Auswirkungen Planfall Bevdolkerung und menschliche Gesundheit

Ldarm

Gewerbelarmeinwirkungen auf das Plangebiet: Die maRgebenden Immissionsrichtwerte der TA
Larm von 45/ 35 dB(A) tags / nachts fiir die Sondergebiete SO 1, 2 und 3 (Klinikum, ZfP) werden
am Tag und in der Nacht erheblich, d.h. um bis zu 13 / 21 dB(A) tags / nachts iiberschritten. Die
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malgebenden Immissionsrichtwerte der TA Larm von 63 / 45 dB(A) fiir die Urbanen Gebiete MU
1 bis 4 werden am Tag eingehalten, in der Nacht um bis zu 9 dB(A) lberschritten. Die
malgebenden Immissionsrichtwerte der TA Ldarm von 65 / 50 dB(A) tags / nachts fir
Gewerbegebiete werden am Tag eingehalten, nachts um bis zu 3 dB(A) iiberschritten (Mobus
CONSULT 2018). Aufgrund der vorliegenden Gerduscheinwirkungen aus Industrie- und
Gewerbebetrieben im Umfeld des Plangebietes sind MaRBnahmen zur Minderung der
Gerduschbelastungen zum Schutz der geplanten Nutzungen erforderlich.

Gewerbeldarmeinwirkungen durch das Plangebiet: Durch die im Gutachten (Mobus CONSULT 2018)
vorgeschlagenen Festsetzungen, die in den Bebauungsplan {ibernommen werden, wird
sichergestellt, dass die zuldssige Schallabstrahlung durch das Plangebiet an den malRgebenden
Immissionsorten in der Umgebung des Plangebiets, wo sich Gerduschvorbelastung und
Zusatzbelastung zur Gesamtgerduschbelastung (berlagern, zu keinen zusatzlichen
Immissionshelastungen fiihren. Hierzu werden Schallkontingente mit Richtungskontingente
festgesetzt.

StraRenverkehrsbelastungen: Durch die im Gutachten (Mobus ConsuLT 2018) vorgeschlagenen
Festsetzungen, die in den Bebauungsplan iibernommen werden, wird sichergestellt,

1. dass die Gerduschbelastungen durch den vorhandenen StraBenverkehr, die die
Orientierungswerte der DIN 18005 und die Larmvorsorgewerte der 16. BImSchV deutlich
iiberschreiten, keine Auswirkungen auf die schutzbediirftigen Nutzungen im Plangebiet
haben. Dies wird durch Grundrissorientierung festgesetzt.

2. dassinnerhalb des Plangebietes keine unzuldssigen Beeintrachtigungen schutzbediirftiger
Nutzungen entstehen. Handlungsbedarf wurde hier bei dem Parkhaus Ost ermittelt, dass
dieses keine unzuldssigen Schallauswirkungen auf die umgebende schutzbediirftige
Bebauung ausiibt. Dies wird durch Festsetzungen zur entsprechenden Ausgestaltung der
AuRenfléchen erzielt.

Kampfmitte/

Aufgrund der nachgewiesenen Kampfmittelfreiheit im Geltungsbereich des Bebauungsplans
wird nicht mit Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit gerechnet.

Erholung/Freizeit

Es ist mit bauzeitlichen Beeintrdachtigungen durch Baufahrzeuge etc. zu rechnen, die aufgrund
der zeitlichen Beschrdankung und der Vorbelastung nicht als erheblich einzustufen sind. Die
anlagebedingte Verdnderung des Landschaftshildes wird durch die Anlage des Langen Sees
wieder ausgeglichen. Der Betrieb des Klinikums kann sich stérend auf die Erholungsfunktion
des Langen Sees auswirken. Die Beeintrachtigung wird geringfiigig sein, da der ndrdlichste
Gebdudekomplex eine abschirmende Wirkung auf Erholungssuchende haben wird.
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Nullfall Bevélkerung und menschliche Gesundheit

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung blieben die bestehenden Schallimmissionen konstant. Fiir
Anwohner im Wirkraum ergédbe sich durch die fehlende Folgenutzung eine geringere
Larmbelastung. Fiir die Erholungsnutzung wdre das Plangebiet weiterhin zugdnglich. Die
Aufwertung durch den Langen See im Norden des Geltungsbereiches ware jedoch auch nicht
umgesetzt worden.

MaRnahmen zum Umweltaspekt Beviolkerung und menschliche Gesundheit

Durchfiihrung von SchallschutzmaRnahmen; sinnvolle Anordnung der Gebdaudekomplexe und
Nutzungen innerhalb der Gebdude, um larmsensitive Bereiche zu schiitzen.

Umweltaspekt Kultur- und Sachgiiter

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne ist gemal BauGB der Schutz von Kultur- und Sachgiitern
zu beriicksichtigen.

Bestand Kultur- und Sachgiiter

Das Gebdudeensemble des ehemaligen Landesflughafens Stuttgart-Boblingen gilt ebenso wie
die ehemalige Fliegerhorstkaserne (Wildermuth Kaserne) als Sachgesamtheit gem. § 2 DSchG.
Diese liegen jedoch nicht innerhalb des Geltungsbereich dieses Bebauungsplans.

Der iiberwiegende Teil der intakten Bausubstanz inklusive der StraRen, Wege, Platze und
Freileitungen kann zusammen mit der bebaubaren Grundflédche als Sachgut angesehen werden.
Eine besondere Umweltrelevanz ergibt sich dabei jedoch nicht.

Auswirkungen Kultur- und Sachgiiter

Da keine Eingriffe in Kulturgiiter geplant sind, ergeben sich demnach auch keine erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturgiiter.

Ein Eingriff in Sachgiiter ergibt sich dadurch, dass ein GroRteil des bestehenden StraRen- und
Wegenetzes iiberbaut wird. Dieser Eingriff ist jedoch nicht als erheblich einzustufen, da neue
Wege und StraBen innerhalb des Geltungsbereichs geplant sind und die Wegebeziehungen
groftenteils bestehen bleiben.

Nullfall Kultur und Sachgiiter

Da keine Kulturgiiter innerhalb des Geltungsbereichs liegen entféllt die Einschatzung liber die
Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfithrung der Planung.

Bei den Sachgiitern ist davon auszugehen, dass sich auf lange Sicht ohne die Durchfiihrung der
notwendigen Pflege- und ErhaltungsmaRnahmen ein Verfall der Wege und StraRBen einstellen
wird, da sie den Verdnderungen der natiirlichen Gegebenheiten (Sukzession) ausgesetzt sind.
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MaRnahmen zum Umweltaspekt Kultur- und Sachgiiter

Bei der Entdeckung von bisher unbekannten archédologischen Funden sind diese dem
Landesdenkmalamt Baden-Wiirttemberg anzuzeigen.

7.4 Eingriffs- Ausgleichsbilanz

Die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung belegt, dass mit Umsetzung der planungsrechtlich
fixierten Vermeidung- Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen keine Verschlechterung der
okologischen Wertigkeit fiir Biotope eintritt. Durch die festgesetzten internen Vermeidungs- und
AusgleichsmaRnahmen sowie die externen AusgleichsmaRnahmen (S4, B3, B5) ist der mit dem
Eingriff verbundene Kompensationsbhedarf vollstindig ausgeglichen.
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Interne AusgleichsmaBhahmen zu den Bebauungsplanen fir das Flugfeld Boblingen/ Sindelfingen
Dokumentation des Realisierungsgrads (Stand September 2018)

Anhang 1
UB B-Plan "Flugeld Parkstadt West" 8.0

- - I - I - - I -
ﬁnterne AusgleichsmaBnahmen nach BP- 1. Teil-BP "Flugfeld - Querspange” 1.0 6,22 ha 2. Teil-BP "Flugfeld - 1. Anderung Gewerbegebiet Nord“ 2.1 - Entwurf [3. Teil-BP "Flugfeld - BAB Siidrampen® 3.0 1,35 ha
Vorentwurf 23.09.2003 vom 08.11.2013 22,41 ha
fiir das Gesamtgebiet 94 ha
erbracht erbracht in % Rest insgesamt erbracht erbracht in % Rest insgesamt erbracht erbracht in % Rest insgesamt
. " erforderlich im Teil- erforderlich im Teil- erforderlich im Teil-
erforderliche GroRe BP* BP* BP*
Nr. |MaBnahme nach E/A-Bilanz
Kompensationsplan Kompensationsplan Kompensationsplan Kompensationsplan Kompensationsplan Kompensationsplan
November 2013 November 2013 November 2013 November 2013 November 2013 November 2013
V2 Dachbegriinung 3,3 ha _ 3,30 ha 0,79 ha 1,53 ha 194% 1,77 ha _ 1,77 ha
V3 Intensiv begriinte Innenhdéfe 1,9 ha _ 1,90 ha _ 1,90 ha _ 1,90 ha
Griinflachenanteil nicht
Uberbaubarer
Grundstlicksflachen
Va4 1,7 ha _ 1,70 ha 0,41 ha 2,88 ha 702% 0,00 ha _ 0,00 ha
(nur BP fur Campus-Areal) 4,5 ha _ 4,50 ha _ 4,50 ha _ 4,50 ha
Pflanzbindung fiir Einzel- baume
V5 Cal St
alwer Str. 73 St. _ 5 St 68 St. B 11 St. 57 St. B 57 St.
V6 Offentliche Griinflache
Autobahnauffahrt (Nord
utobahnauffahrt (Nord) 17 ha B 0,08 ha 1,62 ha _ 1,62 ha _ 1,62 ha
Offentl. Griinfliche
V7
am Regenriickhaltebecken 0,51 ha _ 0,51 ha 0,51 ha 0,51 ha 100% 0,00 ha _ 0,00 ha
Erhaltung Anpflanzung
V8 vorhandenes
Regeniiberlaufbecken 0,45 ha _ 0,45 ha 0,45 ha 0,45 ha 100% 0,00 ha _ 0,00 ha
A1 Herstellung Glatthaferwiesen 7,87 ha _ 7,87 ha 1,88 ha 1,74 ha 93% 6,13 ha _ 0,39 ha 5,74 ha
Parkanlage mit gro3kronigen
A2 Laubbs
aubbaumen 1,3 ha _ 1,30 ha B 1,30 ha B 1,30 ha
A3 Jrasen 1,54 ha B 1,54 ha _ 1,54 ha _ 1,54 ha
Pflanzung groRkroniger
A4 . x
Einzelbdume
553 St. 37 St. 126 St. 341% 427 St. 132 St. 32 St. 24% 395 St. _ 395 St.
A5
Geholzflache am Larmschutzwall 3,1 ha _ 3,10 ha 0,74 ha 2,67 ha 361% 0,43 ha _ 0,43 ha
A6
Gehdlz am Uberlauf See 0,33 ha _ 0,33 ha 0,33 ha 0,34 ha 103% 0,00 ha _ 0,00 ha
AT Zone Land-Wassser Uberlauf
See 0,38 ha _ 0,38 ha 0,38 ha 0,18 ha 48% 0,20 ha _ 0,20 ha
A8 Zone Land Wasser
Regenwasserspeicher 1,31 ha B 1,31 ha 1,31 ha 1,00 ha 76% 0,31 ha _ 0,31 ha
A9 |schilfgiirtel 1,1 ha _ 1,10 ha _ 1,10 ha _ 1,10 ha
A10  |see 3ha B 3,00 ha _ 3,00 ha _ 3,00 ha
Entwasserungsgraben 810m ~ 810,00 m 810m 810m 100% 0,00m ~ 0,00m
A11 (Larmschutzwall)
(See) 979 m _ 979,00 m _ 979,00 m _ 979,00 m
G1 Verkehrsgrin 1,3 ha 0,08 ha 1,09 ha 1368% 0,21 ha _ 0,17 ha 0,04 ha _ 0,20 ha 0,00 ha

ok

zu erbringender durchschnittlicher Anteil (zu realisierende Malnahme Gesamtgebiet multipliziert mit Bruttoflache TeilBP dividiert durch Bruttoflache BP-Vorentwurf)

einzelne Teilflachen wurden im Verfahren von dem Geltungsbereich eines Teil-Bps in einen anderen {ibernommen, daher konnen sich Ubertrag bzw. Flichen- und MaBnahmenanteile noch entsprechend veréndern



Interne AusgleichsmaBhahmen zu den Bebauungsplanen fir das Flugfeld Boblingen/ Sindelfingen
Dokumentation des Realisierungsgrads (Stand September 2018)

Anhang 1
UB B-Plan "Flugeld Parkstadt West" 8.0

- - — - e ———————— - - — -
ﬁnterne AusgleichsmaBnahmen nach BP-Vorentwurf 4. Teil-BP ,,Flugfeld - 1. Anderung Mischgebiet Suid“ 4.1 - Entwurf 5. Teil-BP "Flugfeld - Tower-Areal”“ 5.0** 14,6 ha J6. Teil-BP ,,Flugfeld - Siidlich Konrad-Zuse-StraRe* 6.0 ** 1,89 ha
23.09.2003 vom 16.04.2012 13,42 ha
fiir das Gesamtgebiet 94 ha
erbracht erbracht in % Rest insgesamt erbracht erbracht in % Rest insgesamt
erbracht erbracht in % Rest insgesamt
. " erforderlich im Teil- erforderlich im Teil- erforderlich im Teil-
erforderliche GréRe . BP* BP* BP*
Ubertrag aus Teil 1
Nr. |MaBnahme nach E/A-Bilanz
Kompensationsplan Kompensationsplan Kompensationsplan Kompensationsplan Kompensationsplan Kompensationsplan
November 2013 November 2013 November 2013 November 2013 November 2013 November 2013
V2 Dachbegriinung 3,3 ha 1,77 ha _ 1,77 ha _ 1,77 ha _ 1,77 ha
V3 Intensiv begriinte Innenhofe 1,9 ha 1,90 ha 0,28 ha 1,60 ha 571% 0,30 ha _ 0,30 ha _ 0,30 ha
Griinflachenanteil nicht
Uberbaubarer
Grundstlicksflachen
V4 1,7 ha 0,00 ha 0 ha 1,60 ha 0,00 ha _ 0,00 ha _ 0,44 ha 0,00 ha
(nur BP fur Campus-Areal) 4,5 ha 4,50 ha _ 4,50 ha _ 4,50 ha _ 4,50 ha
V5 Pflanzbindung fiir Einzel- baume
Calwer Str. 73 st. 57 St. 11 st 20 St. 182% 37 st. B 37 St. _ 37 st.
V6 Offentliche Griinflache
Autobahnauffahrt (Nord
utobahnauffahrt (Nord) 17 ha 1,62 ha _ 1,62 ha _ 1,62 ha _ 1,62 ha
Offentl. Griinfliche
v7
am Regenriickhaltebecken 0,51 ha 0,00 ha _ 0,00 ha _ 0,00 ha _ 0,00 ha
Erhaltung Anpflanzung
V8 vorhandenes
Regeniiberlaufbecken
0,45 ha 0,00 ha _ 0,00 ha _ 0,00 ha _ 0,00 ha
A1 Herstellung Glatthaferwiesen 7,87 ha 5,74 ha _ 5,74 ha 1,19 ha 1,45 ha 122% 4,29 ha _ 4,29 ha
Parkanlage mit gro3kronigen
A2 Laubbs
aubbaumen 1,3 ha 1,30 ha _ 0,50 ha 0,80 ha 0,19 ha 0% 0,80 ha _ 0,80 ha
A3 Rasen 1,54 ha 1,54 ha _ 0,48 ha 1,06 ha _ 0,79 ha 0,27 ha _ 0,23 ha 0,05 ha
Pflanzung groRkroniger
A4 . «
Einzelbdume
553 St. 395 St. 81 St. 134 St. 165% 261 St. 84 St. 161 St. 192% 100 St. _ 5 St 95 St.
A5
Geholzflache am Larmschutzwall 3,1 ha 0,43 ha _ 0,43 ha _ 0,43 ha _ 0,43 ha
A6
Gehdélz am Uberlauf See 0,33 ha 0,00 ha _ 0,00 ha _ 0,00 ha _ 0,00 ha
AT Zone Land-Wassser Uberlauf
See 0,38 ha 0,20 ha _ 0,20 ha _ 0,20 ha _ 0,20 ha
A8 Zone Land Wasser
Regenwasserspeicher 1,31 ha 0,31 ha _ 0,31 ha 0,19 ha 0,52 ha 272% 0,00 ha B 0,00 ha
A9 Schilfgiirtel 1,1 ha 1,10 ha _ 1,10 ha 0,16 ha 0% 1,10 ha _ 1,10 ha
A0 Jsee 3 ha 3,00 ha _ 3,00 ha _ 3,00 ha _ 3,00 ha
Entwasserungsgraben 810m 0,00m ~ 0,00m B 0,00 ha B 0,00m
A11 (Larmschutzwall)
(See) 979 m 979,00 m _ 979,00 m _ 979,00 ha _ 979,00 m
G1 Verkehrsgrin 1,3 ha 0,00 ha _ 0,39 ha 0,00 ha _ 0,38 ha 0,00 ha _ 0,00 ha

ok

zu erbringender durchschnittlicher Anteil (zu realisierende Malnahme Gesamtgebiet multipliziert mit Bruttoflache TeilBP dividiert durch Bruttoflache BP-Vorentwurf)

einzelne Teilflachen wurden im Verfahren von dem Geltungsbereich eines Teil-Bps in einen anderen {ibernommen, daher konnen sich Ubertrag bzw. Flachen- und MaBnahmenanteile noch entsprechend veréndern



Interne AusgleichsmaBhahmen zu den Bebauungsplanen fir das Flugfeld Boblingen/ Sindelfingen Anhang 1

H H H (1] (1]
Dokumentation des Realisierungsgrads (Stand September 2018) UB B-Plan "Flugeld Parkstadt West" 8.0
- - F - "_ - - e~ —~——— - - I o __" “—
ﬁnterne AusgleichsmaBnahmen nach BP- 7. Teil-BP "Flugfeld - Mischgebiet Nord“ 7.0** 12,67 ha I8. Teil-BP ,Flugfeld - Parkstadt West* 8.0** 8,78 ha I9. Teil-BP "Flugfeld - Campus-Areal™** Bebauungsplanaufstellung
Vorentwurf 23.09.2003 geplant
fiir das Gesamtgebiet 94 ha
erbracht erbracht in % Rest insgesamt erbracht erbracht in % Rest insgesamt erbracht erbracht in % Rest insgesamt
. " erforderlich im Teil- erforderlich im Teil- erforderlich im Teil-
erforderliche GroRe . BP* BP* BP*
Ubertrag aus Teil 2
MaRfnahme nach E/A- Kom . Kompensationsplan
. pensationsplan .
N Bilanz Kompensationsplan Kompensationsplan Kompensationsplan November 2013 Kompensationsplan Novemben 2013,
November 2013, aktualisiert von Baader .. . November 2013, aktualisiert von Baader | aktualisiert von Baader
November 2013 November 2013 aktualisiert von Baader
Konzept September 2018 Konzept September 2018 Konzept September
Konzept September 2018 2018
V2 Dachbegriinung 3,3 ha 1,77 ha _ 1,77 ha _ 3,14 ha 0,00 ha _ 0,00 ha
V3 Intensiv begriinte Innenhdéfe 1,9 ha 0,30 ha _ 0,30 ha _ 0,39 ha 0,00 ha _ 0,00 ha
Grinflachenanteil nicht
Uberbaubarer
Grundstlicksflachen
Va4 1,7 ha 0,00 ha _ 0,00 ha _ 1,57 ha 0,00 ha _ 4,11 ha 0,00 ha
(nur BP fiir Campus-Areal) 4,5 ha 4,50 ha _ 4,50 ha _ 4,50 ha _ 4,50 ha
Pflanzbindung fiir Einzel-
Vs ba Cal St
aume Laiwer Str. 73 St. 37 st. 3 37 st. 38 St. 29 St. 76% 0 St.** B 0St.
V6 Offentliche Griinflache
Autobahnauffahrt (Nord
utobahnaufahrt (Nord) 1,7ha 1,62 ha _ 1,62 ha _ 1,62 ha _ 2,01 ha 0,00 ha
Offentl. Griinflache
V7
am Regenriickhaltebecken 0,51 ha 0,00 ha _ 0,00 ha _ 0,00 ha _ 0,00 ha
Erhaltung Anpflanzung
V8 vorhandenes
Regeniiberlaufbecken
0,45 ha 0,00 ha _ 0,00 ha _ 0,00 ha _ 0,00 ha
A1 Herstellung Glatthaferwiesen 7,87 ha 4,29 ha 1,04 ha 2,54 ha 244% 1,75 ha _ 1,75 ha _ 1,95 ha 0,00 ha
Parkanlage mit groRkronigen
A2 Laubb3
aubbdumen 1,3 ha 0,80 ha _ 0,76 ha 0,04 ha _ 0,04 ha _ 0,04 ha
A3 Rasen 1,54 ha 0,05 ha 0,2 ha 2,45 ha 1224% 0,00 ha _ 0,00 ha _ 0,00 ha
Pflanzung groRkroniger
A4 . x
Einzelbdume
553 St. 95 St. 75 St. 69 St. 92% 26 St. 52 St. 157 St. 204% 0 St. _ 0 St.
AS Gehdlzflache am
. 3,1ha 0,43 ha _ 0,43 ha _ 0,43 ha _ 0,43 ha
Larmschutzwall
A6
Gehélz am Uberlauf See 0,33 ha 0,00 ha _ 0,00 ha _ 0,00 ha _ 0,00 ha
AT Zone Land-Wassser Uberlauf
See 0,38 ha 0,20 ha _ 0,20 ha _ 0,20 ha _ 0,20 ha
A8 Zone Land Wasser
Regenwasserspeicher 1,31 ha 0,00 ha _ 0,11 ha 0,00 ha B 0,00 ha B 0,00 ha
A9 Schilfgurtel 1,1 ha 1,10 ha 1,1 hah 0,81 ha 74% 0,29 ha _ 0,29 ha _ 0,29 ha
A10 Jsee 3ha 3,00 ha 3ha 2,74 ha 91% 0,26 ha _ 0,26 ha _ 0,26 ha
Entwasserungsgraben 810 m 0,00m _ 0,00m 0,00m 0,00m
A1 (Larmschutzwall)
(See) 979 m 979,00 m _ 979,00 m 256 m 256 m 100% 979,00 m _ 979,00 m
G1 Verkehrsgrin 1,3 ha 0,00 ha _ 0,00 ha _ 0,00 ha _ 0,10 ha 0,00 ha
* zu erbringender durchschnittlicher Anteil (zu realisierende MalRnahme Gesamtgebiet multipliziert mit Bruttoflache TeilBP dividiert durch Bruttoflache BP-Vorentwurf)
** einzelne Teilflachen wurden im Verfahren von dem Geltungsbereich eines Teil-Bps in einen anderen ibernommen, daher konnen sich Ubertrag bzw. Fl&chen- und MaRnahmenanteile noch entsprechend veréndern

Der Rest von 0 St. ergibt sich durch Berticksichtigung der zusatzlichen Baumneupflanzungen der Ausgleichsmanahme A4



Legende Anlage 5.1 zur DS 15/2019

Biotoptypen
A Biotopschliussel gem. Kartieranleitung Baden-Wirttemberg
- 12.61, Entwasserungsgraben

- 33.20, Nasswiese

33.52, Fettweide mittlerer Standorte

| 33.80, Zierrasen

B 34.54, Rohrkolben-Réhricht

121641

33:20

33.52

35.61, Annuelle Ruderalvegetation

" - 35.64, Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation
- 42.20, Geblsch mittlerer Standorte

I 44.12, Gebiisch aus nicht heimischen Straucharten
- 60.10, Von Bauwerken bestandene Flache

- 60.21, Vollig versiegelte StralRe oder Platz

- 60.23, Weg oder Platz mit wassergebundener Decke

. Projekt: Anlage 1
® 45.30, Einzelbaum

Sonstige Planzeichen
Bebauungsplan "Flugfeld - Parkstadt-West" 8.0

------ Bebauungsplangrenze
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