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Boblingen/Sindelfingen

DRUCKSACHE NR. 07 /2024

Vorlage

Verbandsversammlung am 29.11.2024 Beschlussfassung dffentlich

Betreff

Grundsatzentscheidung: Anderung des stidtebaulichen Rahmenplans
— Bauliche Entwicklung der Grundstiicksfldche siidlich der Flugfeld-Allee
auf Hohe der ,,BAB Siidrampen® (Baufeld 38)

Anlagen:

Anlage 1:  Stédtebaulicher Rahmenplan - Stand 2024 mit Baufeld 38 (Option)
Anlage 2:  Stédtebaulicher Rahmenplan - Stand 2006

Anlage 3:  Ausfiihrungsplanung Flugfeld-Allee - 12.01.2023

Anlage 4:  Ausschnitt Baufeld 38 (Option) mit Anbauverbots-/Baubeschrankungszone

Beschlussvorschlag:

Die Verbandsversammlung stimmt der in der Sachdarstellung erlduterten geplanten Anderung des
stddtebaulichen Rahmenplans zur baulichen Entwicklung von Baufeld 38 zu.
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Kurzfassung

Die in der Anlage 1 rot umrandete Grundstiicksfldache siidlich der Flugfeld-Allee auf Hohe der
neuen Anschlussstelle an die BAB 81 (,BAB Slidrampen“) war urspriinglich als 6ffentliche Ver-
kehrsflache zur planfreien (nicht hGhengleichen) Anbindung der BAB Siidrampen und des "Cam-
pus-Areals" (Baufeld 48) an die Flugfeld-Allee vorgesehen (vgl. Anlage 2). Aufgrund der zuletzt
gednderten Ausbauplanung fiir die Flugfeld-Allee (vgl. Anlage 3) wird diese Verkehrsflidche nicht
mehr bendtigt und kann einer anderen Nutzung zugefiihrt werden.

Diese verkehrstechnisch nicht mehr bendtigte Flache in stadtebaulich exponierter Lage soll mit
Zustimmung der Zweckverbandsversammlung zu Bauland (Baufeld 38) mit hoher stadtebauli-
cher und architektonischer Qualitdt weiterentwickelt und als solches vermarktet und genutzt
werden.

Zur Vorbereitung und Planung der baulichen Entwicklung sind u. a. die Anderung des Rahmen-
plans, die Anderung des Fldchennutzungsplans der Stadt Boblingen und die Aufstellung eines
Bebauungsplans erforderlich.

Sachdarstellung
1. Stddtebau und Bebauungsplan

Die am nordostlichen Ende des Langen Sees an der Flugfeld-Allee gelegene offentliche Verkehrsflache war
im stddtebaulichen Rahmenplan von 2006 als solche mit Trogbauwerken fiir die planfreie (nicht héhenglei-
che) Anbindung der ,BAB Siidrampen® und des ,,Campus-Areals” an die Flugfeld-Allee dargestellt (vgl. An-
lage 1). Bauplanungsrechtlich ist die Fldche innerhalb der rechtskréaftigen Bebauungsplane ,,Flugfeld - Quer-
spange“ 1.0 sowie ,Flugfeld - BAB Stidrampen® 3.0 gesichert. Die Anschlussplanung der BAB Siidrampen
an die Flugfeld-Allee und an das ,,Campus-Areal“ wurde im Zuge der Aufsiedlung des Flugfelds in Abstim-
mung mit dem Bund bzw. mit der von ihm beauftragten DEGES (Deutsche Einheit FernstraBBenplanungs-
und -bau GmbH) konkretisiert. Grundlage fir den Ausbau ist die Ausfiihrungsplanung vom 12.01.2023 fiir
die Flugfeld-Allee (vgl. Anlage 3), die auf Basis der Entscheidung zum ausschlieBlich plangleichen Anschluss
des ,Campus-Areals” an die Flugfeld-Allee erstellt wurde (vgl. Drucksachen Nr. 14/2020 und Nr.
05/2023).

Da die verkehrlichen Anbindungen der ,BAB Sldrampen“ und des ,,Campus-Areals“ nicht mehr wie ur-
spriinglich geplant mittels Unterfilhrungen der Flugfeld-Allee, sondern auf einer Ebene mit der Flugfeld-
Allee erfolgen werden, kann die hierdurch freiwerdende Grundstiicksflache in exponierter stddtebaulicher
Lage am ndrdlichen Seeufer einer attraktiven baulichen Nutzung zugefiihrt werden. Hier kann ein architek-
tonisch und funktional sinnvoller Auftakt bzw. Abschluss der Seeuferbebauung entstehen.

2. Klarungs-/Regelungsbedarf

Die nachfolgend dargestellten Aspekte missen durch die Zweckverbandsverwaltung im weiteren Verfahren
zur Vorbereitung einer baulichen Entwicklung gepriift bzw. beriicksichtigt werden:

e Derurspriinglich geplante planfreie Anschluss der ,,BAB Siidrampen® an die Flugfeld-Allee ist geman
Kaufvertrag mit dem Bund vom 16.12.2002 Teil der ,,T 3-Fldche“ (geplante siidliche Autobahnab-
fahrt auf das Flugfeld) und sollte demgemén an den Bund riickiibereignet werden. Bevor eine bauli-
che Entwicklung auf der Fliche mdglich ist, muss mit dem Bund der Verzicht auf die Riickiibereig-
nung der Flache geregelt werden.

e Der nordwestliche Bereich des potenziellen Grundstiicks befindet sich innerhalb der 40 m breiten
Anbauverbotszone gemdB § 9 FStrG; der westliche Teil des Grundstiicks liegt innerhalb der 100 m
breiten Baubeschrénkungszone geman § 9 FStrG (vgl. Anlage 4). MaBgeblich fiir die Bemessung der
Anbauverbots- und Baubeschrénkungszone ist die siidliche Begrenzung der kiinftigen ,,BAB Siidram-
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e Die Nachfrage der Zweckverbandsverwaltung beim FernstraBen-Bundesamt ergab, dass eine Bebau-
ung des Grundstilicks dennoch grundsétzlich mdglich ist, jedoch eine abschlieBende Beurteilung erst
anhand einer konkreten (Vorhaben-)Planung erfolgen kann. Es wurde hierzu mitgeteilt, dass die Ab-
sdtze 1 und 2 (§ 9) des Bundesfernstralengesetzes nicht gelten, soweit das Bauvorhaben den Fest-
setzungen eines Bebauungsplans entspricht, mindestens die Begrenzung der Verkehrsflachen ent-
hélt und unter Mitwirkung des Tragers der StraBenbaulast zustande gekommen ist.

Das FernstraBen-Bundesamt ist sowohl an einem erforderlichen Bebauungsplan-, als auch einem
etwaigen Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen. Von der méglichen Erteilung einer entsprechen-
den Ausnahmegenehmigung wird seitens der Zweckverbandsverwaltung ausgegangen.

¢ Eine potenzielle Bebauung des Grundstiicks weicht von den bisherigen stiadtebaulichen Planungen
fir das Flugfeld ab. Die Planungen sahen an dieser Stelle bisher eine &ffentliche Verkehrsflache vor.
Die Ausweisung eines Baugrundstiicks und die Realisierung einer Bebauung erfordert die Anpassung
des stidtebaulichen Rahmenplans sowie die Anderungen des Flichennutzungsplans der Stadt Bb-
lingen und der Bebauungspléne 1.0 und 3.0 bzw. die Aufstellung eines Bebauungsplans fiir diese
potenziell verfiigbare Grundsttiicksflache.

o Daraus abgeleitet muss die Uberpriifung des Gesamtverkehrskonzepts an der Flugfeld-Allee (Zufahr-
ten Baufeld 38, Baufeld 48, Rad- und FuBwegefiihrung, Parkierung) erfolgen. Der Nachweis, dass
die verkehrliche ErschlieBung des potenziellen Baugrundstiicks (Ein-/Ausfahrt) bzw. die Anbindung
an den bestehenden Verkehrsfluss auf der Flugfeld-Allee bei weiterhin annehmbarem Verkehrsfluss
in der Flugfeld-Allee grundsétzlich méglich ist, wurde im Rahmen einer durch die Zweckverbands-
verwaltung beauftragten Verkehrsuntersuchung durch das Biiro Modus Consult bereits im Oktober
2023 erbracht,

o Beider Entwicklung einer Bebauungskonzeption ist die stddtebaulich exponierte Lage am nérdlichen
Seeufer zu beachten. Mit einer Bebauung dieses Grundstlicks kann ein architektonisch und funkti-
onal sinnvoller Auftakt bzw. Abschluss der Seeuferbebauung entstehen. Freiraumplanerisch ist die
im Entwurf vorliegende Freiraumkonzeption fiir die Seeuferpromenade unter Beachtung von wichti-
gen Sichtbeziehungen in Richtung Osten fortzuentwickeln. Insbesondere die méglichen Sichtbezie-
hungen auf das Denkmalensemble der Motorworld sind zu priifen. Festzulegen sind zunéchst unter
Beachtung der spezifischen stadtebaulichen Rahmenbedingungen des Standorts der Grundstiicks-
zuschnitt, die offentlichen und privaten Freiflachen, Grundsatze flir deren Gestaltung sowie die We-
gebeziehungen,

Weiteres Vorgehen

Die positive Grundsatzentscheidung der Zweckverbandsversammlung zur Rahmenplanénderung vorausge-
setzt, wird die Zweckverbandsverwaltung entsprechend der obigen Sachdarstellung folgende néachste Ver-
fahrensschritte einleiten bzw. durchfiihren:

e Herbeifiihrung einer Regelung mit dem Bund zum Verzicht {iber die Riickiibertragung der bei plan-
gleichem Anschluss der ,BAB Siidrampen” an die Flugfeld-Allee nicht mehr erforderlichen StraBen-
verkehrsflache (Teilflache der T 3-Flache siidlich der Flugfeld-Allee bzw. Teilfliche des kiinftigen
Baufelds 38)

e Erarbeitung der stidtebaulichen Vorgaben fiir die kiinftige Anderung des stadtebaulichen Rahmen-
plans und hiermit verbundener
- Uberpriifung des Gesamtverkehrskonzepts an der Flugfeld-Allee
- Klérung der Fortfiihrung der &ffentlichen und privaten Freiraumplanung entlang der Seeuferpro-
menade in Richtung Osten
- Priifung von Sichtbeziehungen, gegebenenfalls Definition von Freihaltezonen
- Festlegung Grundstiickszuschnitt und -gréBe mit Bebauungsvorschlag

o Entwicklung von alternativen Bebauungs- und Nutzungskonzepten im Rahmen einer Mehrfachbeauf-
tragung
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o bauplanungsrechtliche Sicherung der Flache durch
- Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Béblingen
- Anderung der Bebauungsplane 1.0 und 3.0 des Zweckverbands und Aufstellung eines neuen
Bebauungsplans fiir das (neue) Baufeld 38 (optional vorhabenbezogen)

Die Zweckverbandsverwaltung bittet um Zustimmung zum Beschlussantrag gemaB Sachdarstellung.

Klaus Betz
Geschéftsfiihrer

Zweckverband Flugfeld
Boblingen/Sindelfingen
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Ausschnitt Baufeld 38 (Option) mit Anbauverbots-/Baubeschrankungszone - Stand: 16.Januar 2024

Drucksache Nr. 07/2024 - Anlage 4

Stadtebaulicher Rahmenplan



