Ze | Che ne rkléru ng Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Gesetzliche Grundlagen: Offentliche Auslegung des Planentwurls:
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt §3 Abs. 2 BauGB 17.12.2018 - 01.02.2019
Planungsrechtliche Festsetzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Sirduchern und frh AT 6 des Gesetzs vom 27.03.2020 (365 1. 57) eandet worden st Berachihigung und Enholung von Stelngrahmen von Beden
g g BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBL. 1 S. 3786 gy o
sonstigen Bepflanzungen Oin der der 1. (BGBN.15. 3786)- und sonstiger Trager offentlicher Belange .
Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) PlanzV vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die zuletzt durch Art. 3 des Gesetzes vom §3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 Bau6B Schreiben vom 07.12.2018
Eingang 428,67 (59 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-11 Bauh\0) 04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057) geandert worden ist.
LBO in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), die zuletzt durch Art. 1 des
i inzelba i i 3 i Satzungsbeschluss des Bebauungsplans:
GE gg\;vae:le;gebiet (siehe Textteil) . Pflanzbindung Einzelbdume (siehe Textteil PF 5) Gesefzes vom 18.07.2019 (GBI. S. 313) geandert worden ist. § M‘g‘;‘s’sm S oW 99.05.2020
Ul
Satzungsbeschluss der artlichen Bauvorschriften:
Flache: ca. 8,78 ha " N
Sonstiges Sondergebiet Klinikum (siehe Textteil) — . . §74 Abs1 . 71BO mit§ 9 Abs.4 BauGB iV.m. § 4 GemO/BW 29.05.2020
(§ 1 BaNVO) Pflanzfestsetzung Einzelbaume (siehe Textteil PF 4)
Aufstellungsbeschluss durch den Zweckverband: Aufstellung durch den Zweckverband Flugfeld Boblingen / Sindelfingen
Sonstiges Sondergebiet ZfP / Klinikum (siehe Textteil) S §2 Abs. 1 BauGB 09.03.2016 Boblingen, den H 2 .’. 2.0 e @@l
(§ 11 BautvO) e /F\i\g Flache mit Pflanzfestsetzung PF 8 (siehe Textteil) .
NV T
Cindeac Orisiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses: ) )
—— \ \ - Sonstiges Sondergebiet Parkhaus Klinikum (siehe Textteil) §2 Abs. 1 BauGB im Amisblatt Bablingen 07.04.2017 Alexander Grullini, Geschaftsfahrer )f%‘;‘
A\ (5 11 BautVO) . . in der Stadizeitung Sindelfingen 05.04.2017 \/
Parkan| \ )\ Sonstige Planzeichen i
- - - —— arkanlage) o , : - Hiermit wird bestatig, dass dieser zeichnerische Teil dem
SO o |siehe Einschrieb | ( \ Urbanes Gebiet (siehe Texieil) _— ” Frihzeiige Untemichiung der Offenlichket Satzungsheschluss des Zweckyerbands entspricht (Ausferigung).
_ - uG ¥ Mtt n / (862 BauNV0) — 1 Umgrenzung von Fldchen fiir offene Stellplatze §3 Abs. 1 BauGB Biirgerinformationsveranstaltung: 95.00.2017 Sindelfingen, den z, o tolo 0 e
— ’ ru ne I e |_ St_ (§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) Planeinsichtnahme: 18.09.2017 - 18.10.2017 . .
| 0 8 - e 6 — 7 Gerauschemissionskontingentierung / Zusatzkontingent (Lecas) (siche Textteil) Frilhzeitige Unterrichtung der Beharden und ,‘ P ‘ gum———
\ ) = ' S B —— Bezugspunkt (in Gaus-Kriiger: Rechtswert/Hochwert sonstiger Trager offentlicher Belange: o }
. . . \ i itzend
SO 3 | siehe Einschrieb s TR 3490.5566.75/5.394.464,02) §4hbs. 1 Bk Scheiben vom 31.07.2017 T Bom! Votwinges Tnedomibandsyorskondo
\ a . — Richtungssektor A
J p latz 0.8 \/ — rﬂ | / Griine Fuge 0st L W Flehtungssektor B o oot /G2 e Tadtl e et - bl e B dch ol Sk g o
. \ . - — = — - 7 . .11, im Amtsblatt Boblingen Z¥sds &40 &5
8 |- I Ma der baulichen Nutzung SR1/GR2 o siene Textel . g }:z?
\\ KI l nlkum J GebéUdefuge, ! . - 29— 7. 7 / —~7 // "l — (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNV0) e T 2B nkraftireten der ortlichen Bauvorschrift durl:hd;ssﬂzdt;e;h;ng 5'“"“'“"9"2"“‘
s U cidandngd e S e T e e it e e oy
d \ i Gebgudefuge 3 % [42008 - . B2 430.00 Bezugshahe in Metern 0. NN H.TBT-.H Fahrrecht 1 (siche Textteil) §3 Abs. 2 Bau6B : nnAqnsblal_Bohlmgmg;.g.Zgg ) im An ] lﬂ%b
[ L R N N o (5 18 Abs. 1 BaulvO) =i o (590, 1 .21 Bau) in der Stadtzeitung Sindeffingen 05.12.2 in der Stadtzeitung Sindelfingen
/ /fP / K“mkum . —  Gebaudefuge S 128 . - Hahe baulicher Anlagen: -
Fuge West I HbA Mindesththe und maximale Hohe der baulichen Anlage Ry Fahrrecht 2 (siehe Textteil)
une = . - —— - 9-29m (§16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) oo (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauG)
—— . M U . . :
. 1| siehe Einschrieb

HbA Héhe baulicher Anlagen: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

max. 10,5 m maximale Hohe der baulichen Anlage
0 8 (§16 Abs. 2 \r. 4 BauNV0) (69 Abs. 7 BauGB)
" 7259

HbA bis Hohe baulicher Anlagen: Abgrenzung unterschiedl. Art und MafB der baulichen Nutzung
431,50 mNN maximale Hohe baulicher Anlagen fiir Untergeschosse bzw. Anlagen (8 Abs. 4, §16 Abs. 5 Baulv)
a unterhalb der Gelandeoberflache
(9100 21 4B Abgrenzung unterschiedl. Art und MaB der baulichen Nutzung
435,50 bis Hohe baulicher Anlagen: verschiebbar um bis zu 10 m nach Stiden
442,00 Verbindungssteg ab 435,50 m (NN bis 442,00 m GNN (§1Abs. 4. § 16 Abs. 5 BauV0)

(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO0)
Abgrenzung unterschied!l. MaB der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (siehe Textteil)
08 (§ 19 BauNvO)

Abgrenzung unterschiedl. MaB der baulichen Nutzung verschiebbar
(siehe Texiteil)

Geschossflachenzahl
(6 20 BauhO) Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

Bereich mit der Zulassigkeit von Wirtschaftshof (siehe Textteil)

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfléche, Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

; Bereich mit der Zuldssigkeit eines
g gtilsl :JS ?Bgir§? g ﬂﬁ?ﬂf nlagen Hubschrauberlandeplatz (siehe Textteil)

Ubersicht

%lQM 2 |siehe Einschrieb
4
c

] a abweichende Bauweise (siehe Textteil)
'~ 8 L (berbaubare Grundsticksflachen

c,__’f E: nicht iiberbaubare Grundstticksflachen . .
P Paugrenze e s Ortliche Bauvorschriften
D | (iberbaubare Grundstiicksflachen verschiebbar
DE nicht (iberbaubare Grundstiicksflachen verschiebbar
‘, 50 | Baugrenze verschiebbar (siehe Textteil) (s 23 aos. 3 savo) Sonstige Planzeichen
,0 7227 \ L /1[/ | unterbaubare Grundsticksflachen
Eigarg 451 : //, -} Baugrenze unterirdisch (siehe Textteil) ;23 avs. 3sauvo) Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
T \ / — der Ortlichen Bauvorschriften
= | (iberbaubare Grundstiicksflachen fiir Verbindungssteg 3 m breit

Eingang 431 —

Baugrenze ab 435,50 m (NN bis 442,00 m GNN (siehe Textteil) (s 23 avs. 3 Baunvo)

L OK Attika 442,54

— — . o < N u‘w‘c‘rm‘u
=8 e {\: A =l
S

I MU5 siehe Einschri 1 [

Nachrichtliche Ubernahme
Verkehrsflachen

(59 Abs. 6 BauGe)
G
(89 Aos. 1 Nr. 11 BauG) ® Grundwassermessstellen (auBerhalb des Plangebietes) 3

Ver : - \
- - i
E offentliche StraBenverkehrsflache

- HbA Ibis I R B MaBstab im Original: 1:1.000 |
. . . . . . . . . R . ; . . . Planformat im Original: 1065 x 421 mm
| 431,50 0NN, | SO 4 | siehe Einschrieb SO 1 | siehe Einschrieb sighe Einschrieb — 0.8 sighe Einschrieb Hinweise ‘ (T
siehe Einschrieb , < ) I v o w Zufahrtsverbot / Bereich ohne Ein- und Ausfahrt \l/
] 0.8 i ] 0.8 0.8 M d & Markungsgrenze
\\\\ . 10 » o : 4 Ein- und/oder Ausfahrtshereich Zwe C kve rba n d F | u g 'I:e | d
— i PR T 2.T. beschrankter Nutzerkreis
\Y a I ANL a Ok Ata 4 / (89 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB) Baufeldbenennung B N | . . | . F l u g fe ld
n ~ pischbach i oblingen/ Sindelfingen (L L]
Parkhaus Klinikum - A‘SChbaC Klinikum J— . StraBe entfllt Boblingen/Sindelfingen
misn Fléchen, bei deren Bebauung besondere bauliche BebauungSplan und ortliche Bauvorschriften
Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen erforderlich sind I S ftei .
snsaze - HE v (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB iV.m. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB) Umiri?:;its;::?assig?miﬁnung v IIFlUngld - ParkStadt—WeSt" 80
- - i 77 7 Immissionsrichtwerte der TA-Ldrm werden Tag- und Nacht Giberschritten,
¢ 22 Schaffung von Immissionsorten nach TA-Larm unzulassig, —4:3%2’:8 Planung Stidrandweg mit Héhen (unterstrichene Hohen = Bestand) vom 2307201 9
bzw. nur bedingt zulassig siehe Textteil A 10.1, Ziff. 1 — nachrichtliche Darstellung

271511

Immissionsrichtwerte der TA-Larm werden nachts iiberschritten, Schaffung
von Immissionsorten fiir Aufenthaltsraumen mit Schiafnutzung nach TA-Larm Beispiel Fillschema der
unzuldssig, bzw. nur bedingt zulassig siehe Textteil A 10.1, Ziff. 2 und Ziff. 4

27191

Nutzungsschablone Nutzungsschablone
I' 77 '1 Orientierungswerte der DIN 18005 werden berschritten, B
l bt siehe Schallfestsetzungen Textteil A 10.1, Ziff. 3 und Hinweise D9 GE HbA Q- 22 m;ﬂ(‘imﬂ'@ I—Idhe
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Zweckverband Flugfeld Boblingen / Sindelfingen TEXTTEIL

Bebauungsplan und Satzung uber &rtliche Bauvorschriften ,FLUGFELD — PARK-STADT-WEST" 8.0

1 Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Art. 6 des Gesetzes vom
27.03.2020 (BGBI. | S. 587) geandert worden ist.

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | S. 58), die zuletzt durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S.
1057) geéandert worden ist.

2 Rechtsgrundlage der Satzung uber ortliche Bauvorschriften

Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. S. 357), die zuletzt durch Art. 1 des Gesetzes vom
18.07.2019 (GBI. S. 313) geéndert worden ist.

3 Anlagen des Bebauungsplans und der Ortlichen
Bauvorschriften

Begrindung

Umweltbericht, Zweckverband Flugfeld Bdblingen / Sindelfingen Bebauungs-
plan ,Flugfeld — Parkstadt-West“ 8.0, Baader Konzept, Mannheim, 18. Septem-
ber 2018

Griunordnungsplan, Zweckverband Flugfeld Béblingen / Sindelfingen Bebau-
ungsplan ,Flugfeld — Parkstadt-West“ 8.0, Baader Konzept, Mannheim, 14.
September 2018

Artenschutzrechtliche Vorprufung, Zweckverband Flugfeld Boblingen / Sindel-
fingen Bebauungsplan ,Flugfeld — Parkstadt-West* 8.0, Baader Konzept,
Mannheim, 24. August 2017

Erfassung von Feldlerchen, Zweckverband Flugfeld Bdblingen / Sindelfingen
Bebauungsplan ,Flugfeld — Parkstadt-West“ 8.0, Baader Konzept, Mannheim,
08. Mai 2018

Stellungnahme Artenschutz zu vorgezogenen Umverlegungsmaflnahmen -
Flugfeld Béblingen, Baader Konzept, Mannheim, 23. Juli 2018
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Zweckverband Flugfeld Boblingen / Sindelfingen TEXTTEIL

Bebauungsplan und Satzung uber &rtliche Bauvorschriften ,FLUGFELD — PARK-STADT-WEST" 8.0

¢ Luftschadstoffgutachten - Bebauungsplan ,Flugfeld — Parkstadt West* 8.0, In-
genieurburo Lohmeyer GmbH & Co. KG, Karlsruhe, April 2018, redaktionell ge-
andert August 2018

e Fachbeitrag Schall, ZV Flugfeld Boblingen / Sindelfingen Bebauungsplan
,Flugfeld — Parkstadt-West" 8.0, Modus Consult, Bruchsal, September 2018

e Verkehrliches Gutachten: Flugfeld — Parkstadt West 8.0: Untersuchung zur ver-
kehrlichen ErschlieBung fir das Flugfeldklinikum, Schlothauer & Wauer, Tubin-
gen, Juli 2018

e Prufung einer teilweisen Dachbegriinung der Flugfeldklinik, Flugfeld Bdblingen/
Sindelfingen, Bjornsen Beratende Ingenieure GmbH, Speyer, 23. September
2018

e Kreistag-Drucksache Nummer 083/2014/1 ,Verbundweite Medizinkonzeption
fur den Klinikverbund Siidwest* ohne Anlagen

e Standortanalyse zum Neubau des Klinikums Sindelfingen — Boblingen an ei-
nem Standort, Klinikverbund Sidwest, TeamPlan, 08.07.2013

e Baugrundgutachten inkl. Erkundungsmaf3nahmen, Baumaflnahme Neubau
Flugfeld, CDM Smith, Béblingen - Stuttgart, 15.04.2016

4 Geltungsbereich

Der genaue raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Tell
zum Bebauungsplan.

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bis-
her bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie
frhere baupolizeiliche Vorschriften treten aul3er Kraft.
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Zweckverband Flugfeld Boblingen / Sindelfingen TEXTTEIL

Bebauungsplan und Satzung uber &rtliche Bauvorschriften ,FLUGFELD — PARK-STADT-WEST" 8.0

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Al Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb — Nutzungsschablone sind festgesetzt:

Al.1l Definitionen

1. Im Geltungsbereich zuldssige Einzelhandelssortimente (Auszug der nicht innen-
stadtbedeutsamen Sortimentsliste der Stadte Bdblingen und Sindelfingen):

— Mobel einschl. Kiichen, Biro- und Gartenmaobel

— Blromaschinen

— Sanitar-/Badeinrichtungen und Zubehor

— ElektrogroRgerate (,weilRe Ware“), Herde, Ofen

— Beleuchtungskdrper, Lampen

— Elektroinstallationsbedarf, Beschlage, Eisenwaren
— Rollladen und Markisen

— FuBbodenbelage wie Teppiche, Fliesen, usw., Tapeten, Malereibedarf
— GroR3-Campingartikel

— GrolB-Sportgerate

— Fahrrader, Fahrradzubehor

2. Verkaufsflache im Sinne dieser Festsetzung ist die gesamte den Kunden zugangli-
che Flache einschlieBlich des Kassenvorraums, des Windfangs, der Warenaus-
lage und der Freiverkaufsflache, sowie diejenigen Bereiche, die von den Kunden
aus betrieblichen und hygienischen Griinden nicht betreten werden durfen, in de-
nen aber die Ware flr sie sichtbar ausliegt (Kase-, Fleisch- und Wursttheke usw.)
und in denen das Verkaufspersonal die Ware zerkleinert, abwiegt und abpackt, mit
Ausnahme der Kundensozialraume.

3. Die Verkaufsflachenzahl (VKZ) gibt an, wie viel Quadratmeter Verkaufsflache je
Quadratmeter maf3geblicher Grundstickflache gem. 819 BauNVO zuléssig sind.

4, Speditionen sind Unternehmen, die den Transport von Gltern Uber die offentlichen
Verkehrswege organisieren und tibernehmen sowie die Warenverteilung, Lage-
rung und Verladung und die An- und Abfahrt der Giter auf dem Betriebsgrund-
stiick organisieren.

5. Stationare Altenpflegeeinrichtungen sind Einrichtungen in 6ffentlicher oder privater
Tragerschatt, in denen vor allem altere Menschen, dauerhaft stationar gepflegt
werden.

6. Bordelle und bordellartige Betriebe sind Einrichtungen, in denen Prostituierte ihrer

Tatigkeit nachgehen oder diese vorbereiten.
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Zweckverband Flugfeld Boblingen / Sindelfingen TEXTTEIL

Bebauungsplan und Satzung uber &rtliche Bauvorschriften ,FLUGFELD — PARK-STADT-WEST" 8.0

Al.2

Al.3

Al.4

SO 1/ SO 2 — Sonstiges Sondergebiet - Klinikum
(§ 11 Abs. 3 BauNVO)

Die Teilflachen SO 1 und SO 2 unterscheiden sich in den zugeordneten Emissi-
onskontingenten gem. A1.11.

Zulassig sind

— ein Klinikum mit betriebsnotwendigen Anlagen,

— dem Klinikum zugeordnete Anlagen der Gastronomie,

— dem Klinikum zugeordnete religiose Andachtsraume,

— erganzende klinikbezogene Einzelhandelsnutzungen mit einer Verkaufsfla-
chenzahl VKZ von bis zu 0,0033 und ausschlieflich folgenden Sortimenten:
Apotheke, Friseur, Blumen, Sanitatsartikel, Kiosk.

— In dem im zeichnerischen Teil festgesetzten Bereich ist zusatzlich zu den oben
genannten Anlagen ein Hubschrauberlandeplatz vorbehaltlich einer erforderli-
chen Genehmigung zulassig.

— In dem im zeichnerischen Teil festgesetzten Bereich ist zusatzlich zu den oben
genannten Anlagen ein Klinik-Wirtschaftshof zulassig.

SO 3 - Sonstiges Sondergebiet — ZfP / Klinikum
(§ 11 Abs. 3 BauNVO)
Zulassig sind

— ein Zentrum fir Psychiatrie (ZfP) mit betriebsnotwendigen Anlagen, wie Ver-
waltung und einer Schule fur kranke Kinder und Jugendliche in Krankenhaus-
behandlung,

— dem ZFP zugeordnete religiose Andachtsraume,

— erganzende ZFP-bezogene Einzelhandelsnutzungen mit einer Verkaufsfla-
chenzahl VKZ von bis zu 0,0057 und folgendem Sortiment: Kiosk.

Ausnahmsweise kann zugelassen werden

— Erweiterung des Klinikums nach A 1.2.1 mit betriebsnotwendigen Anlagen,
nicht jedoch erganzende klinikbezogene Einzelhandelsnutzungen.

SO 4 - Sonstiges Sondergebiet — Parkhaus Klinikum
Zulassig ist

— ein Parkhaus
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Zweckverband Flugfeld Boblingen / Sindelfingen TEXTTEIL

Bebauungsplan und Satzung uber &rtliche Bauvorschriften ,FLUGFELD — PARK-STADT-WEST" 8.0

Al5 GE -Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVO)

1. Zulassig sind
(8 8 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5, Abs. 6 BauNVO)

Gewerbebetriebe, soweit sie nicht nachfolgend unter den ausnahmsweise (2)
und nachfolgend unter den unzulassigen (3) Nutzungen aufgefihrt werden,

Geschaéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,

Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke, soweit sie nicht nachfolgend
unter den unzuldssigen (3) Nutzungen aufgefiihrt werden.

2. Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
(8 8 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

nichtgrof3flachige Einzelhandelsbetriebe in den Erdgeschossen mit einer Ver-
kaufsflachenzahl VKZ von bis zu 0,375 mit unter Al.1 gelisteten nicht innen-
stadtbedeutsamen Sortimenten (Definitionen Siehe Al.1),

Einzelhandel von selbst hergestellter oder im Zusammenhang mit der angebo-
tenen und ausgeulbten handwerklichen und gewerblichen Leistung vertriebener
Ware (au3er Lebensmittel), als Verkaufsstelle von Handwerks- und Gewerbe-

betrieben, soweit sich dieser unterordnet. Als untergeordnet gelten maximal

15 % der genehmigten, gewerblichen oder handwerklich genutzten Geschoss-
flache, maximal jedoch 200 m2 Verkaufsflache,

nicht selbstandige Lagerplatze (einem Gewerbebetrieb als Nebenanlagen zu-
geordnet), die nicht mehr als einen Anteil von 10 % der Baugrundsticksflache
einnehmen,

Anlagen fir sportliche Zwecke, soweit sie in geschlossenen baulichen Anlagen
errichtet und betrieben werden.

3. Nicht zulassig sind
(8 1 Abs. 5, Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO)

sonstiger, nicht unter 2. aufgeftihrter Einzelhandel,

Bordelle und bordellartige Betriebe,

Speditionen,

sonstige, nicht unter 2. aufgefiihrte Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
Tankstellen,

sonstige, nicht unter 2. aufgefiihrte Anlagen fur sportliche Zwecke,
Wohnungen fur Aufsicht- und Bereitschaftspersonen,

Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwecke in Form von Praxen fUr nie-
dergelassene Arzte oder Zahnérzte, Arztehausern, stationéren Altenpflegeein-
richtungen und Pflegeheimen,

Anlagen fur kirchliche und kulturelle Zwecke,

Vergnigungsstatten.

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH | Geschéftsfiihrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf | Stuttgart Seite 6 von 31
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Al.6 MU 1 - Urbanes Gebiet
(§ 6a BauNVO)

1. Zulassig sind
(8 6a Abs. 2,i.V.m. 8§ 1 Abs. 4, Abs. 5, Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO)

Wohngebaude (die Festsetzungen unter A10.1 sind zu beachten),
Geschéfts- und Blrogebaude,

Einzelhandel von selbst hergestellter oder im Zusammenhang mit der angebo-
tenen und ausgeubten handwerklichen und gewerblichen Leistung vertriebener
Ware (aul3er Lebensmittel), als Verkaufsstelle von Handwerks- und Gewerbe-

betrieben, soweit sich dieser unterordnet. Als untergeordnet gelten maximal

15 % der genehmigten, gewerblichen oder handwerklich genutzten Geschoss-
flache, maximal jedoch 200 m? Verkaufsflache,

Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fir sportliche Zwecke, soweit sie in geschlossenen baulichen Anlagen
errichtet und betrieben werden,

Anlagen fUr Verwaltungen sowie soziale und gesundheitliche Zwecke, soweit
sie nicht nachfolgend unter den unzulassigen (2) Nutzungen aufgefihrt wer-
den.

2. Nicht zulassig sind
(8 1 Abs. 5, Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO)

sonstiger, nicht unter 1. aufgefthrter Einzelhandel,
Bordelle und bordellartige Betriebe,
sonstige, nicht unter 1. aufgefiihrte Anlagen fir sportliche Zwecke,

Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwecke in Form von Praxen fur nie-
dergelassene Arzte oder Zahnérzte, Arzteh&usern, stationaren Altenpflegeein-
richtungen und Pflegeheimen,

Anlagen fir kirchliche und kulturelle Zwecke,
Vergnigungsstatten,

Tankstellen.

Al.7 MU 2 — Urbanes Gebiet
(§ 6a BauNVO)

1. Zulassig sind
(8 6a Abs. 2,i.V.m. § 1 Abs. 4, Abs. 5, Abs. 6, Abs. 7 und Abs. 9 BauNVO)

Wohnungen, soweit sie nicht nachfolgend unter den unzulassigen (2) Nutzun-
gen aufgefuhrt werden (die Festsetzungen unter A10.1 sind zu beachten),

Geschafts- und Blrogebaude,

nichtgrof3flachige Einzelhandelsbetriebe in den Erdgeschossen mit einer Ver-
kaufsflachenzahl VKZ von bis zu 0,17 mit nicht innenstadtbedeutsamen Sorti-
menten (Definitionen Siehe Al1.1),

Einzelhandel von selbst hergestellter oder im Zusammenhang mit der angebo-
tenen und ausgelbten handwerklichen und gewerblichen Leistung vertriebener
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Ware (aul3er Lebensmittel), als Verkaufsstelle von Handwerks- und Gewerbe-
betrieben, soweit sich dieser unterordnet. Als untergeordnet gelten maximal
15 % der genehmigten, gewerblichen oder handwerklich genutzten Geschoss-
flache, maximal jedoch 200 m2 Verkaufsflache,

Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fir sportliche Zwecke, soweit sie in geschlossenen baulichen Anlagen
errichtet und betrieben werden,

Anlagen fur Verwaltungen sowie soziale und gesundheitliche Zwecke, soweit
sie nicht nachfolgend unter den unzulassigen (2) Nutzungen aufgefuhrt wer-
den.

2. Nicht zulassig sind
(8 1 Abs. 4, Abs. 5, Abs. 6, Abs. 7 und Abs. 9 BauNVO)

Wohnen im Erdgeschoss,

sonstiger, nicht unter 1. aufgefthrter Einzelhandel,

Bordelle und bordellartige Betriebe,

sonstige, nicht unter 1. aufgefiihrte Anlagen fur sportliche Zwecke,

Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwecke in Form von Praxen fur nie-
dergelassene Arzte oder Zahnarzte, Arztehausern, stationaren Altenpflegeein-
richtungen und Pflegeheimen,

Anlagen fir kirchliche und kulturelle Zwecke,
Vergnugungsstatten,

Tankstellen.

Al.8 MU 3 = Urbanes Gebiet
(§ 6a BauNVO)

1. Zulassig sind
(8 6a Abs. 2,i.V.m. 8 1 Abs. 4, Abs. 5, Abs. 6, Abs. 7 und Abs. 9 BauNVO)

Geschéfts- und Blrogebaude,

nichtgrof3flachige Einzelhandelsbetriebe in den Erdgeschossen mit einer Ver-
kaufsflachenzahl VKZ von bis zu 0,17 mit nicht innenstadtbedeutsamen Sorti-
menten (Definitionen Siehe Al.1),

Einzelhandel von selbst hergestellter oder im Zusammenhang mit der angebo-
tenen und ausgeulbten handwerklichen und gewerblichen Leistung vertriebener
Ware (aul3er Lebensmittel), als Verkaufsstelle von Handwerks- und Gewerbe-

betrieben, soweit sich dieser unterordnet. Als untergeordnet gelten maximal

15 % der genehmigten, gewerblichen oder handwerklich genutzten Geschoss-
flache, maximal jedoch 200 m? Verkaufsflache,

Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fir sportliche Zwecke, soweit sie in geschlossenen baulichen Anlagen
errichtet und betrieben werden,
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Anlagen fUr Verwaltungen sowie soziale und gesundheitliche Zwecke, soweit
sie nicht nachfolgend unter den unzulassigen (2) Nutzungen aufgefuhrt wer-
den.

2. Nicht zulassig sind
(8 1 Abs. 4, Abs. 5, Abs. 6, Abs. 7 und Abs. 9 BauNVO)

Wohnen,

sonstiger, nicht unter 1. aufgeftihrter Einzelhandel,

Bordelle und bordellartige Betriebe,

sonstige, nicht unter 1. aufgefiihrte Anlagen fur sportliche Zwecke,

Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwecke in Form von Praxen fur nie-
dergelassene Arzte oder Zahnarzte, Arztehausern, stationaren Altenpflegeein-
richtungen und Pflegeheimen,

Anlagen fur kirchliche und kulturelle Zwecke,
Vergnlugungsstatten,
Tankstellen.

Al1.9 MU 4 — Urbanes Gebiet
(§ 6a BauNVO)

1. Zulassig sind
(8 6a Abs. 2,i.V.m. 8 1 Abs. 4, Abs. 5, Abs. 6, Abs. 7 und Abs. 9 BauNVO)

Wohnungen, soweit sie nicht nachfolgend unter den unzulassigen (2) Nutzun-
gen aufgeftihrt werden (die Festsetzungen unter A10.1 sind zu beachten),

Geschéfts- und Blrogebaude,

nichtgroRRflachige Einzelhandelsbetriebe in den Erdgeschossen mit einer Ver-
kaufsflachenzahl VKZ von bis zu 0,17 mit nicht innenstadtbedeutsamen Sorti-
menten (Definitionen Siehe Al.1),

Einzelhandel von selbst hergestellter oder im Zusammenhang mit der angebo-
tenen und ausgetbten handwerklichen und gewerblichen Leistung vertriebener
Ware (au3er Lebensmittel), als Verkaufsstelle von Handwerks- und Gewerbe-

betrieben, soweit sich dieser unterordnet. Als untergeordnet gelten maximal

15 % der genehmigten, gewerblichen oder handwerklich genutzten Geschoss-
flache, maximal jedoch 200 m? Verkaufsflache,

Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fur sportliche Zwecke, soweit sie in geschlossenen baulichen Anlagen
errichtet und betrieben werden,

Anlagen fur Verwaltungen sowie soziale und gesundheitliche Zwecke, soweit
sie nicht nachfolgend unter den unzulassigen (2) Nutzungen aufgeftihrt wer-
den.

2. Nicht zulassig sind
(8 1 Abs. 4, Abs. 5, Abs. 6, Abs. 7 und Abs. 9 BauNVO)

Wohnen bis zu einer Hohe von 22 m Uber Bezugshéhe,

sonstiger, nicht unter 1. aufgeftihrter Einzelhandel,
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Al1.10

Al.11

— Bordelle und bordellartige Betriebe,
— sonstige, nicht unter 1. aufgeflihrte Anlagen flr sportliche Zwecke,

— Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwecke in Form von Praxen fur nie-
dergelassene Arzte oder Zahnarzte, Arzteh&usern, stationaren Altenpflegeein-
richtungen und Pflegeheimen,

— Anlagen fur kirchliche und kulturelle Zwecke,
— Vergnigungsstatten,

— Tankstellen.

MU 5 - Urbanes Gebiet
(§ 6a BauNVO)

Zulassig sind nur
(8 6a Abs. 2,i.V.m. 8§ 1 Abs. 4 und Abs. 9i.V.m. § 12 Abs. 4 BauNVO)

— Garagengeschosse.

Emissionskontingente

In den Baugebieten A 1.2 bis A1.10 sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zu-
lassig, deren Geréusche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskon-
tingente Lex bezogen auf die schutzwirdige Nutzungen im Sinne der TA Larm au-
Berhalb des Bebauungsplangebietes nach DIN 45691 vom Dezember 2006 (er-
schienen im Beuth-Verlag), weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 -
6:00 Uhr) Uberschreiten. Die Prufung der Einhaltung muss nach DIN 45691:2006-
12, Abschnitt 5 erfolgen.

Teilfliche Lecr in dB(A)/m? tags Lecn in dB(A)/m? nachts

GE 60 45
MU 1 56 41
MU 2 56 41
MU 3 56 41
MU 4 56 41
MU 5 57 42
SO 1 57 42
SO 2 53 38
SO 3 53 38
SO 4 60 45

Tab. 1: Emissionskontingente der Teilflachen Tag/Nacht

Fur die schutzwirdigen Nutzungen im Sinne der TA Larm, die in den im zeichneri-
schen Teil des Bebauungsplans dargestellten Richtungssektoren A und B (deren
Anfangs- und End-Winkel der folgenden Tabelle zu entnehmen sind) liegen, darf in
den Gleichungen (6) und (7) der DIN 45691 das Emissionskontingent Lex der ein-
zelnen Teilflachen durch den Wert aus der Summe des Emissionskontingents Lex
plus dem Zusatzkontingent Lex,-us, das in der nachstehenden Tabelle angegeben
ist, ersetzt werden.

Die in der DIN 45691 vorgesehene Summation tber die Immissionskontingente
aller Teilflachen entsprechend Gleichung (7) ist dabei zul&ssig.
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A2

A2.1

Sektor Anfang Ende EK.zus Tag in dB{A)/m? EK.,zus Nacht in dB(A)/m?2

A 129,1° 276,8° 4 4

B 276,8° 129,1° 0 0

Tab. 2: Zusatzkontingente je Sektor

Als Referenzpunkt fir die Ermittlung der Sektoren wird im Gaul3-Krueger- System
(3 Grad breite Streifen) folgender Punkt als Mittelpunkt fiir die Sektorenbildung
festgelegt:

X-Wert Y-Wert
3.499.556,75 5.394.464,02

Weiterhin werden folgende Ausnahmen gemanR § 31 Abs. 1 BauGB festgesetzt:

— Betriebe und Anlagen sind nach § 31 BauGB ausnahmsweise auch dann
zulassig, wenn der Beurteilungspegel L. der Betriebsgerausche der Anlage
oder des Betriebs den Immissionsrichtwert an den maf3geblichen Immissi-
onsorten am Tag (6:00 - 22:00 Uhr) und in der Nacht (22:00 - 6:00 Uhr)
mindestens um 15 dB unterschreitet.

— Esist nach § 31 BauGB ausnahmsweise zulassig, die Emissionskontin-
gente eines Grundstiicks oder Teile davon einem anderen Grundstlick zur
Verfligung zu stellen, soweit 6ffentlich-rechtlich sichergestellt ist (Baulast),
dass die sich daraus ergebenden Beurteilungspegel den insgesamt zulas-
sigen Summenpegel der Immissionsbeitrdge an den maRgeblichen Immis-
sionsorten einhalten.

Mal3 der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb-Nutzungsschablone sind festgesetzt:

= Grundflachenzahl (GRZ),
= Geschofliflachenzahl (GF2),
= Hohe der baulichen Anlagen (HbA).

Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) sind den
Nutzungsschablonen im zeichnerischen Teil zu entnehmen.

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzte maximale Grundfla-
chenzahl (GRZ) darf durch Grundflachen von unterirdischen Anlagen gemaf § 19
Abs. 4 Nr. 3 BauNVO bis zu 0,9 Uberschritten werden (Verweis auf Pflanzbindung
A11.7).

Gem. 8§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO werden bei der Ermittlung der Grundflache nur
50 % der versickerungsfahigen Wegeflachen mit Begrinungsanteil angerechnet.

Gemal § 21a Abs. 1 und Abs. 4 Nr. 1 und Nr. 3 BauNVO bleiben bei der Ermitt-
lung der Geschossflache Garagengeschosse sowie Stellplatze und Garagen in
Vollgeschossen unberiicksichtigt.
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A2.2

A3

1.

Hohe der baulichen Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlage (HbA) ist entsprechend den Planeinschrieben als
Mindest- und Maximalwert festgesetzt. Sie bemisst sich zwischen der jeweils fest-
gesetzten Bezugshohe (BZH) und der Oberkante Attika.

Die Bezugshohen (BZH) sind tber Normalnull (iINN) entsprechend Planeinschrieb
festgesetzt.

Die Mindesthohe ist fur oberirdische Gebéaudeteile in den MU 1 - 5 und dem GE
einzuhalten. Im SO 1 - 4 ist sie fur oberirdische Gebaudeteile einzuhalten, die un-
mittelbar an die Calwer Stral3e, den Sudrandweg und die Flugfeld-Allee angren-
zen. Ausgenommen hiervon ist der Bereich des Wirtschaftshofs.

Fur Bereiche, in denen Untergeschosse bis Oberkante Bezugshohe (d.h. ggf. tber
das natirliche Gelande) herausragen, ist die maximal zulassige Hohe der bauli-
chen Anlage (HbA) tber NormalNull festgesetzt.

Entsprechend Eintrag im zeichnerischen Teil ist ein Verbindungssteg zwischen
435,5 und 442 m UNN. mit einer maximalen H6he von 5 m zulassig. Der Verbin-
dungssteg ist bei einer Verschiebung nach Ziff. 6 mit zu verschieben.

Eine Verschiebung der Bereiche mit unterschiedlichen Héhen der baulichen An-
lage (HbA), die im zeichnerischen Teil mit ,verschiebbar (Gebaudefugen 2, 4 und
6) gekennzeichnet sind, ist um bis zu 2 m parallel zur ,,Griinen Mitte* zulassig, so-
fern sie weiterhin eine Breite von mind. 20 m aufweisen. Diese Fugenbreite von 20
m kann ausnahmsweise fir vorgelagerte Schallschutzelemente gemindert werden,
wenn durch einen 6ffentlich vereidigten Sachverstéandigen nachgewiesen wird,
dass anders die Vorgaben der TA-L&rm nicht einzuhalten sind.

Untergeordnete Bauteile auf Gebauden wie Aufzugsuberfahrten, Dachaustritte,
Technikraume und Antennenanlagen dirfen die festgesetzte Hohe der baulichen
Anlage (HbA) um bis zu 4 m tberschreiten. In den MUs und dem GE sind diese
auf eine Flache von maximal 10% der jeweiligen Dachflache begrenzt. Auf den
Gebaudeteilen mit einer max. HbA von 10,50 m tber BZH (siehe Eintrag im zeich-
nerischen Teil) sind keine untergeordneten Bauteile zulassig.

Die untergeordneten Bauteile missen von der GebdudeaulRenkante zum 6&ffentli-
chen Raum der Calwer Stral3e, Elly-Beinhorn-Stral3e, Flugfeld-Allee und Johann-
Schtte-Strafle um 2 m und zum o6ffentlichen Raum der Grinen Mitte um 10 m zu-
rickversetzt sein.

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind auf der gesamten Dachflache
zulassig, sofern sie 2 m vom Dachrand zurlickversetzt sind und die Héhe des Da-
ches nicht mehr als 1,5 m uUberschreiten.

Untergeordnete Bauteile in Form von Schornsteinen dirfen um das technisch er-
forderliche Mal3 ausnahmsweise mehr als 4 m Uber die festgesetzte Hohe der bau-
lichen Anlage (HbA) herausragen, sofern dies aus Immissionsschutzgrinden erfor-
derlich ist.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
Fur alle Baugebiete gilt die abweichende Bauweise ,a“:

Im Sinne der offenen Bauweise ohne Langenbeschrankung. (Auf die Festsetzung
zur Reduzierung der Abstandsflachen unter Ziff. A5 wird verwiesen.)
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A4

A5

A6

A6.1

Ausnahmsweise ist ein Grenzbau zuléssig, sofern eine entsprechende Baulast auf
das Nachbargrundsttick ibernommen wird oder auf dem Nachbargrundstutick
ebenfalls angebaut wird.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplans durch Baugrenzen festgesetzt.

Auf den im Plan gekennzeichneten unterbaubaren Grundstiicksflachen sind je
zwei Verbindungsgange mit einer Breite von je bis zu 10 m zuléssig. Die Festset-
zungen A1l PF7 und PF8 sind hierbei zu beriicksichtigen. Die Unterbauung darf
nicht Gber das angrenzende Gelande herausragen.

Entsprechend Eintrag im zeichnerischen Teil ist eine tiberbaubare Grundsticksfla-
che festgesetzt, innerhalb der ein max. 4 m breiter Verbindungssteg ab 435,5 m
UNN bis 442 m UNN zulassig ist. Sie ist bei einer Verschiebung nach Ziff. 4 mit zu
verschieben.

Eine Verschiebung der Baugrenzen, die im zeichnerischen Teil mit ,verschiebbar®
gekennzeichnet sind (Gebaudefugen 1, 3 und 5), ist um bis zu 2 m parallel zur
,Grunen Mitte“ zulassig, sofern sie weiterhin die festgesetzte Breite von 20 m auf-
weisen. Diese Fugenbreite von 20 m kann ausnahmsweise flir vorgelagerte
Schallschutzelemente gemindert werden, wenn durch einen 6ffentlich vereidigten
Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass anders die Vorgaben der TA-Larm
nicht einzuhalten sind.

Ausnahmsweise kénnen die Baugrenzen durch Belichtungsschachte und Einbring-
schachte um bis zu 3 m Uberschritten werden, sofern sichergestellt ist, dass diese
nicht Gber die angrenzenden Geldndehthen herausragen. Fluchttreppenabgange
ins Untergeschoss diirfen die Baugrenze ausnahmsweise um bis zu 3 m tber-
schreiten, sofern diese freiraumplanerisch eingebunden sind. (Auf die ortliche Bau-
vorschrift zur Gestaltung der untergeordneten Bauteile unter Ziff. B1.2 wird verwie-
sen.)

Vom Bauordnungsrecht abweichende Mal3e der Tiefe

der Abstandsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

In den Urbanen Gebieten MU 1 — MU 5 sind von den baulichen Anlagen abwei-
chende Mal3e der Tiefe der Abstandsflachen (siehe Ziff. B6) zulassig.

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12, 14 und 23 Abs. 5 BauNVO)

Stellplatze und Garagen
(§12 Abs. 6 BauNVO)

Garagengeschosse sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zu-
lassig. Zufahrten zu Garagengeschossen kénnen auch aufRerhalb der Uberbauba-
ren Grundstiicksflachen zugelassen werden.
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2.
3.
4.
A6.2
A7
A7.1
A7.2
1.
2.
A8
1.
3.

In den Sondergebieten SO 1, SO 3 und SO 4 sind offene Stellpléatze nur fir den
Sonderbedarf (Notarzt, Kurzzeit-, Behinderten- und Taxistandstellplatze) innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig und kénnen auch aul3erhalb zuge-
lassen werden.

Im GE sind offene Stellplatze nur in den zeichnerisch dafur festgesetzten Flachen
mit der Bezeichnung ST zulassig.

In den Urbanen Gebieten MU 1 - 5 sind offene Stellplatze nicht zulassig.

Mehrgeschossige Garagen (Parkhauser) sind nur in den Teilflachen SO 4 und
MU 5 zulassig.

Nebenanlagen
(§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)

Nebenanlagen in Form von Gebauden sind auf3erhalb der tberbaubaren Grund-
stiicksflache nicht zulassig.

Verkehrsflachen und Anschluss anderer Flachen an

die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zu- und Abfahrtsverbote

Bereiche, in denen von der 6ffentlichen Verkehrsflache nicht auf die angrenzenden
privaten Grundsticksflachen zu- bzw. abgefahren werden darf, sind im zeichneri-
schen Teil festgesetzt.

Anschluss an die Verkehrsflachen

In den im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Bereichen sind Ein- und /oder
Ausfahrten zum Teil mit beschranktem Nutzerkreis auf die Calwer Stral3e zulassig.
Die Ein- und Ausfahrtbereiche sind bis zu 5 m verschiebbar.

Zusatzlich zu den unter (1) genannten Ein- und Ausfahrten sind zur Johann-
Schiitte-StraRe und / oder Elly-Beinhorn-Straf3e je Baugrundstiick eine gemein-
same bzw. eine getrennte Zu- und Abfahrt mit einer Gesamtbreite von 8,0 m zul&s-
sig. Soweit die maf3gebliche Grundstlicksbreite an der erschlieBenden 6ffentlichen
StralRenverkehrsflache 50 m Ubersteigt, ist fur den Ubersteigenden Teil je angefan-
gene 50 m Grundsticksbreite zusatzlich eine weitere gemeinsame Zu- und Abfahrt
mit einer Gesamtbreite von 8,0 m zulassig.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Auf der Flache ,GR 1" ist ein 3,5 m breites Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
festgesetzt.

Auf der Flache ,GR 2“ ist ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt.

Innerhalb der eingetragenen Flache ,Fahrrecht” FR 1 ist ein Fahrrecht, das eine
ausreichende Wendemadglichkeit fur LKW mit Aufliegern herstellt, zugunsten der
Anlieger zu belasten.
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A10

Al10.1

Die eingetragene Flache ,Fahrrecht FR 2 ist im Erdgeschoss mit einem Fahrrecht
zugunsten der Anlieger zu belasten. Eine Verschiebung um 5 m nach Norden oder
Suden ist zulassig.

Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende
Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden
darfen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Die Verwendung von festen, flissigen und gasférmigen Brennstoffen in Heizanla-
gen, Ofen, Kaminen und &hnlichen Verbrennungsanlagen zur Raumheizung und

Warmwasserbereitung ist unzulassig. Es ist auch nicht zulassig, Heizwarme oder
Warmwasser primér mittels elektrischer Energie zu erzeugen.

Zuladssig sind die Nutzung regenerativer Energien und die Verwendung von Fern-
warme.

Der Betrieb haushaltstiblicher elektrischer Kleingerate zur Warmwasserbereitung
und Erzeugung von Heizwarme ist hiervon nicht betroffen.

Die von der Bebauung freizuhaltenden Schutzfla-
chen und ihre Nutzung, die Flachen fur besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes so-
wie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder
zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkun-
gen zu treffenden baulichen und sonstigen techni-

schen Vorkehrungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Schall

In den Sondergebieten SO 1 bis SO 3 sind 6ffenbare Fenster von schutzbedurfti-
gen Aufenthaltsraumen (Immissionsorte) im Sinne der DIN 4109 unzulassig;

sie sind zulassig, wenn

a) im Falle der Eigenabschirmung der Klinikgebaude bzw. des ZfP (z.B. larmab-
geschirmte Innenhdfe) und/oder

b) mittels technischer nicht 6ffenbarer Vorkehrungen (vorgehangte und hinter-
liftete Glaswande, hinterliftete Loggien oder Balkone, etc.)

durch Berechnungen nach DIN-ISO 9613-2 nachgewiesen wird, dass 0,5 m mittig
vor dem geoffneten Fenster ein Beurteilungspegel aus dem Gewerbelarm von 45
dB(A) am Tag fiur Aufenthaltsraume bzw. 35 dB (A) in der Nacht fur Aufenthalts-
raume mit Uberwiegender Schlafnutzung (entsprechend den
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Immissionsrichtwerten nach Kap. 6.1g TA Larm 1998 in der gednderten Fassung
vom 09.06 2017) eingehalten wird.

2. Im Urbanen Gebiet MU 1 und MU 2 sind o6ffenbare Fenster von schutzbedirftigen
Aufenthaltsrdumen mit Uberwiegender Schlafnutzung (Immissionsorte) im Sinne
der DIN 4109 unzulassig;

sie sind zulassig, wenn

a) im Falle von Eigenabschirmung (z.B. larmabgeschirmte Innenhofe) und/oder
b) mittels technischer nicht 6ffenbarer Vorkehrungen (vorgehangte und hinter-
luftete Glaswénde, hinterliftete Loggien oder Balkone, etc.)

durch Berechnungen nach DIN-ISO 9613-2 nachgewiesen wird, dass 0,5 m mittig
vor dem geoffneten Fenster ein Beurteilungspegel aus dem Gewerbelarm von 45
dB(A) in der Nacht fur AufenthaltsrAume mit Gberwiegender Schlafnutzung (ent-
sprechend dem Immissionsrichtwert Nacht nach Kap. 6.1c TA Larm 1998 in der
geédnderten Fassung vom 09.06 2017) eingehalten wird.

3. Im MU 3 ist eine Grundrissorientierung in der Art vorzusehen, dass an den zur Cal-
wer Stral3e orientierten Stidfassaden keine zur Bellftung der RGume notwendigen
Fenster von schutzwirdigen Aufenthaltsraumen (Blrordume) vorgesehen werden.

Hiervon kann gem. 831 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden,

a) wenn durch konkrete bauliche nicht 6ffenbare Schallschutzmafinahmen (vor-
gehangte und hinterliftete Glaswande, hinterliftete Loggien oder Balkone,
etc.) sichergestellt wird, dass vor den Fenstern der Beurteilungspegel des
Verkehrslarms einen Wert von 64 dB(A) entsprechend dem Tagesgrenzwert
der 16. BImSchV fir Mischgebiete nicht Giberschreitet,

b) wenn die Birogrundrisse so organisiert werden, dass die Aufenthaltsraume
(Buroraume) von einer larmabgewandten Fassadenseite belliftet werden
konnen, an der der Beurteilungspegel des Verkehrslarms einen Wert von 64
dB(A) entsprechend dem Tagesgrenzwert der 16. BImSchV fir Mischgebiete
nicht Uberschreitet,

c) wenn durch nicht 6ffenbare schallgedammte Bellftungseinrichtungen ein
ausreichender Luftaustausch sichergestellt ist.

4, Im Urbanen Gebiet MU 4 sind 6ffenbare Fenster von schutzbediirftigen Aufent-
haltsraumen mit Uberwiegender Schlafnutzung (Immissionsorte) im Sinne der DIN
4109 unzulassig (Verweis auf Ziff. A1.9);

sie sind ab einer H6he von 22 m zulassig, wenn

a) im Falle von Eigenabschirmung (z.B. larmabgeschirmte Innenhdfe)
b) mittels technischer nicht 6ffenbarer Vorkehrungen (vorgehangte und hinter-
luftete Glaswande, hinterliftete Loggien oder Balkone, etc.)

durch Berechnungen nach DIN-ISO 9613-2 nachgewiesen wird, dass 0,5 m mittig
vor dem geoffneten Fenster ein Beurteilungspegel aus dem Gewerbelarm von 45
dB(A) in der Nacht fur Aufenthaltsrdume mit Gberwiegender Schlafnutzung (ent-
sprechend dem Immissionsrichtwert Nacht nach Kap. 6.1c TA Larm 1998 in der
geanderten Fassung vom 09.06 2017) eingehalten wird.

5. Im Urbanen Gebiet MU 5 sind die vertikalen und horizontalen Auf3enflachen der
einzelnen Ebenen des Parkhauses nach aufRen hin so auszufiihren, dass die aus
dem Betrieb resultierenden Beurteilungs- und Spitzenpegel durch geeignete Ab-
schirmmal3nahmen an den Aul3enflachen an den nachstgelegenen schutzbeddrfti-
gen Aufenthaltsraumen (Immissionsorten) die mal3gebenden Immissionsrichtwerte
Tag und Nacht nach Kapitel 6.1 ¢ TA Larm 1988 in der geanderten Fassung vom
09.06.2017 einhalten.
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A10.2

All

Lufthygiene

Fur die Freisetzung der schadstoffbelasteten Abluft der Parkhauser sind technische
Einrichtungen umzusetzen, die an der benachbarten Bebauung gesundheitsvertrag-
liche Luftschadstoffkonzentrationen im Sinne der 39. BImSchV gewahrleisten.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen und Bindungen fur Bepflanzun-
gen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Nachfolgende Anpflanzungen sind in den festgesetzten Pflanzqualitaten auszufiih-
ren, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang innerhalb derselben Pflanzperiode in ver-
gleichbarer Qualitat zu ersetzen.

Bei der Anpflanzung von Baumen innerhalb befestigter Flachen sind begrinte
Pflanzflachen (Baumscheiben) mit einer Flache von mindestens 12,5 gm anzulegen.

Mindestens 20 % des Baugrundstiicks ist zu begriinen. Die nachfolgenden Flachen
der Pflanzfestsetzungen PF 1, PF 2, PF 3, PF 7 und PF 8 sind hierbei anzurechnen.

Pflanzfestsetzung 1 (PF 1): Begriinung der Baugrundstuicke

Nicht versiegelte und nicht unterbaute Flachen der Baugrundstiicke sind mit einer
mindestens 0,50 m machtigen Schicht unbelasteten kulturfahigen Bodenmaterials
entsprechend DIN 19731' zu bedecken - sofern ein entsprechender Aufbau nicht
bereits besteht - und zu begrunen.

Pflanzfestsetzung 2 (PF 2): Begriinung der Baugrundstticke durch Baume

Je angefangene 500 m? Baugrundstticksflache ist ein standortgerechter Laubbaum
1. Ordnung als Hochstamm mit Ballen mit einem Stammumfang von 20-25 cm an-
zupflanzen.

Pflanzfestsetzung 3 (PF 3): Begriinung der privaten Stellplatzflachen

Je angefangene flunf oberirdische, nicht Uberdachte Pkw-Stellplatze ist ein standort-
gerechter Laubbaum 1. Ordnung als Hochstamm mit Ballen mit einem Stammum-
fang von 20-25 cm zu pflanzen. Abgange sind mit gleichwertigen Baumen zu erset-
zen.

Die Baume der Stellplatzbegriinung sind auf die Pflanzfestsetzung 2 PF2 anrechen-
bar.

Pflanzfestsetzung 4 (PF 4): Begriinung der offentlichen Verkehrsflachen

Innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen sind mindestens 13 standortgerechte
Laubbaume 1. Ordnung mit Ballen mit einem Stammumfang von 20-25 cm anzu-
pflanzen. Die im Plan als Pflanzzwang Einzelbdaume dargestellten Standorte sind
anrechenbar.

1 DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial“, herausgegeben Deutsches Institut
fur Normung, 1998-05, Beuth Verlag, Berlin.
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Pflanzfestsetzung 5 (PF 5): Erhaltung von Baumen

Die vorhandenen, zeichnerisch festgesetzten 29 Baume an der Calwer Stral3e sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang innerhalb derselben Pflanzperiode in ver-
gleichbarer Qualitdt zu ersetzen. Ersatzpflanzungen missen mindestens die
Pflanzqualitat Hochstamm mit Ballen mit einem Stammumfang von 25-30 aufwei-
sen. Aufschittungen und Abgrabungen im Kronenbereich der Bdume sind nicht zu-
lassig.

Pflanzfestsetzung 6 (PF 6): Dachbegriinung

Flachdéacher und bis zu 12° geneigte Dachfléachen (inkl. Dachaufbauten) sind zu
50 % mit einer kulturfahigen Substratschicht von mindestens 7-10 cm dauerhaft zu
begrinen.

Pflanzfestsetzung 7 (PF 7): Uberdeckung von Untergeschossen

Nicht Gberbaute sowie nicht fir Spiel- und Aufenthaltsflachen, Wege oder Lif-
tungsschachte genutzte Dachflachen von Untergeschossen sind mit einer mindes-
tens 0,80 m machtigen Vegetationstragschicht aus unbelastetem, natiirlichem Bo-
denmaterial mit hoher Speicherkapazitét zuziglich einer Dranschicht fachgerecht
aufzubauen und zu begrinen.

Pflanzfestsetzung 8 (PF 8)
Innerhalb der Flachen sind folgende Anlagen und Einrichtungen zulassig:

- befestigte, wasserdurchlassige Wege bis zu einer Breite von 3,5 m und die da-
fur erforderlichen Stitzbauwerke und Béschungen,

- Flachen fur Aufenthalt und Spielflachen mit Spielgeraten sowie Kinderspiel-
platze,

- bauliche und technische Anlagen fir die Rickhaltung, Versickerung und Be-
handlung von Niederschlagswasser,

- Flachen bzw. Anlagen zur Regelung des Wasserabflusses,
- Wasserflachen.

Hohenlage
(§ 9 Abs. 3i.V.m. Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Das geplante Geldnde angrenzend an den Sitdrandweg darf in 6 m Abstand vom
Weg nach Stiden maximal um bis zu 1,3 m tber der im Plan nachrichtlich eingetra-
genen Hohenlage des Sidrandwegs ansteigen.

Auf die ortliche Bauvorschrift zur Sockelansicht unter B1.3 wird verwiesen.
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B

Bl

B1.1

B1.2

B1.3

B1.4

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 74 Abs. 7 LBO)

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 74 Abs. 1Nr. 1 LBO)

Dachgestaltung

In den Baugebieten sind nur Flachdécher und flach geneigte Dacher mit einer Nei-
gung bis maximal 12 Grad zulassig.

Metalldacher sind nur in beschichteter, blendfreier Ausfiihrung zuldssig; samtliche
regenwasserableitenden Elemente aus metallischen Werkstoffen sind nur in be-
schichteter Ausfihrung zulassig.

Untergeordnete Bauteile

Technisch oder funktional bedingte Dachaufbauten (insbesondere Aufzlige,
Schachte, Liftungs- und Klimatisierungseinrichtungen) sind einheitlich zu umman-
teln und gestalterisch in die Architektur und Materialitét des Hauptbaukorpers ein-
zubinden (Einhausung).

Fluchttreppenabgange ins Untergeschoss, die vor das Gebaude heraustreten, sind
mit ihren Absturzsicherungen in die Freiraumplanung einzugliedern. Falls eine Ein-
hausung erforderlich ist, ist diese gestalterisch in die Architektur und Materialitat
des Hauptbaukdrpers einzubinden.

Gestaltung des Gebaudesockels

Der Gebaudesockel (sichtbare Teile des Untergeschosses, von der EFH nach un-
ten) darf in der Ansicht vom Sidrandweg nicht mehr als 1,6 m in Erscheinung tre-
ten. Ausnahmsweise ist eine VergrofRerung der Sockelansicht zulédssig, sofern dies
zu Belichtungszwecken des Untergeschosses erforderlich ist und die Gestaltung
dieser Wandflachenteile die Gliederung und Gestaltung der oberen Geschosse
tbernimmt sowie in die Freiraumplanung eingegliedert ist.

Garagen und Garagengeschosse

Garagen und Uber die Gelandeoberflache hinausragende Garagengeschosse sind
zu den offentlichen Stral3en, Wegen und Platzen mit einer Gberwiegend geschlos-
sen ausgebildeten Fassade zu versehen. Die Gestaltung von Garagen und Gara-
gengeschossen ist auf das architektonische Gesamtkonzept der jeweiligen Bau-
vorhaben abzustimmen.

Die nachfolgenden Immissionsrichtwerte der mittleren Beleuchtungsstéarke sollen
von der Hochgaragen-/Parkhausbeleuchtung nicht Gberschritten werden:

Immissionsrichtwerte der mittleren Beleuchtungsstarke Er in der Fensterebenen von
Wohnungen bzw. bei Balkonen oder Terrassen, den Begrenzungsflachen fiir die Wohn-
nutzung, hervorgerufen von Beleuchtungsanlagen, ausgenommen offentliche StralRenbe-
leuchtungsanlagen.
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Gebietsart nach 8§ BauNVO Beleuchtungsstéarke Erin Ix
06 - 22 Uhr 22 — 06 Uhr
Kurgebiete, Krankenh&user, Pflegeanstalten 1 1
Mischgebiet (MI) 5 1
Gewerbegebiet (GE) 15 5

B2

B2.1

(Auszug, Hinweis zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen, Beschluss des Lander-
ausschusses fur Immissionsschutz vom 13.09.2012).2

Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Allgemeine Anforderungen an die Gestaltung der Werbeanlagen

Werbeanlagen dirfen nur an der Fassade von Gebauden angebracht werden. Un-
zulassig ist die Errichtung von Werbeanlagen auf der Dachflache von Gebauden.

Die Gesamtlange der einer Fassade zugeordneten Werbeanlage darf bei waage-
rechter Anordnung 1/3 der Fassadenlange, bei Fassadenlangen von mehr als
40 m 1/5 der zugeordneten Fassadenlange nicht Uberschreiten. Die maximale
Hohe der Werbeanlage darf 1/3 der Gebaudelange, maximal 3,75 m, nicht Uber-
schreiten.

Entlang der Calwer Strafl3e und der Johann-Schiitte-Stral3e sind ausnahmsweise
GroRwerbeflachen (z. B. bedruckte Textilien und Kunststofffolien) auf fensterlosen
Fassaden bis zu einer GréRe von 200 gm zulassig, soweit diese Anlage im Zu-
sammenhang mit einem besonderen Anlass steht (z. B. Jubilaum, Prasentation
von Neuheiten, etc.) und die Dauer der Anbringung 6 Monate nicht Uberschreitet.

Stechschilder dirfen maximal 1,0 m auskragen. Die lichte Hohe muss dabei min-
destens 3,0 m sowie der Abstand zum Fahrbahnrand — auRerste Kante des Schil-
des — mindestens 0,7 m betragen.

Es kdnnen selbst leuchtende, angestrahlte oder hinterleuchtete Werbeanlagen
verwendet werden. Von leuchtenden oder beleuchteten Werbeanlagen darf keine
Blendung bzw. Gefahrdung des Verkehrs oder der Ful3génger ausgehen.

Die nachfolgenden Immissionsrichtwerte der mittleren Beleuchtungsstéarke sollen
von der Werbebeleuchtung nicht tiberschritten werden:

Immissionsrichtwerte der mittleren Beleuchtungsstarke Erin der Fensterebenen von
Wohnungen bzw. bei Balkonen oder Terrassen, den Begrenzungsflachen fir die Wohn-
nutzung, hervorgerufen von Beleuchtungsanlagen, ausgenommen offentliche Stral3enbe-
leuchtungsanlagen.

Gebietsart nach 8 BauNVO Beleuchtungsstérke Erin Ix

06 - 22 Uhr 22 — 06 Uhr
Kurgebiete, Krankenh&user, Pflegeanstalten 1 1
Mischgebiet (MI) 5 1
Gewerbegebiet (GE) 15 5

(Auszug, Hinweis zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen, Beschluss des Lander-

ausschusses fir Immissionsschutz vom 13.09.2012).

2 Abfrage 09.07.2018: http://www.cost-lonne.eu/wp-content/uploads/2015/11/LAI_RL_Licht 09_2012.pdf
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B2.2

B2.3

B2.4

B2.5

B2.6

B2.7

Fahnen und Fahnenanlagen

Fahnen und Fahnengalgen, die zu Werbezwecken eingesetzt werden, sind als
Werbeanlagen zu werten. Maximal drei zusammenstehende Fahnen werden als
eine Werbeanlage gewertet.

Fremdwerbung / Anzahl der Werbeanlagen

Fremdwerbung ist ausgeschlossen. Je Geschaft oder Firma sind zwei Werbeanla-
gen an der Statte der Leistung zulassig. Bei mehreren Firmen in einem Geb&ude
sind samtliche Werbeanlagen in einer einheitlichen Gemeinschaftsanlage unterzu-
bringen.

Projektionen

Unzuldssig sind Projektionen aller Art, Laufschriften und Werbeanlagen mit wech-
selnder Bild- und Schriftanzeige oder wechselndem Licht, Lichtwerbung in fluores-
zierenden Farben und Anlagen mit auf Gehwegflachen projizierten Lichtzeichen.

Werbeanlagen im Erdgeschoss

Werbeanlagen von gewerblichen und anderen zulassigen Nutzungen im Erdge-
schoss und eingeschossigen Gebauden sind nur Gber der jeweiligen Laden- bzw.
Geschéftseinheit zulassig.

Zulassig sind parallel zur Fassade ausgerichtete Werbeanlagen oder Ausleger
bzw. Stechschilder, die rechtwinklig zur Fassade angebracht werden.

Vom Gehweg bis zur Unterkante des Auslegers bzw. Stechschilds muss der Ab-
stand den verkehrsrechtlichen Anforderungen entsprechen.

Ausnahmsweise kann eine Abfolge von lbereinander angebrachten Auslegern
bzw. Stechschildern von in einem Gebaude ansassigen Gewerbebetrieben auf
verschiedenen Etagen als Gemeinschaftsanlage ausgebildet werden; sicherzustel-
len ist, dass andere Nutzer durch den Betrieb der Ausleger bzw. der Stechschilder
nicht in der Austibung ihrer Nutzung beeintrachtigt werden.

Werbeanlagen in Fenstern

Werbung in Fenstern ist nur im Erdgeschossbereich und in eingeschossigen Ge-
b&auden zulassig. Diese darf maximal ein Drittel der jeweiligen Fensterflachen ein-
nehmen.

Werbung in den Fenstern von Obergeschossen ist nicht zulassig.

Freistehende Werbeanlagen

Sonstige freistehende Werbeanlagen (z. B. Stelen, Fahnenmasten, Leitsysteme)
kénnen ausnahmsweise zusatzlich zu den Werbeanlagen gemaR Ziffer B 2.2 und
B2.3 zugelassen werden, sofern die besondere Grundstuckssituation, z. B. eine
Solitarlage mit mehreren Zugangen oder Zufahrten, dies erfordert.

Die GroR3e dieser Werbeanlagen ist funktions- und standortabhangig; die maximale
Grolie betragt 2,75 m x 3,75 m (Euroformat).

Diese sind auf den privaten Baugrundstiicken zu errichten.
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B3

B3.1

B3.2

B3.3

B3.4

Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der
unbebauten Flachen und Gestaltung und Hb6he von

Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1Nr. 3 LBO)

Zuwege, Zufahrten, Stellplatz- und Lagerflachen

Die Oberflachen von privaten Vorzonen und privaten Stellplatzflachen entlang der

offentlichen Verkehrsflachen einschlie3lich der Zugénge zu den Gebauden (Wege,
Treppen, Rampen) mit Anschluss an die 6ffentlichen Verkehrsflachen sind mit dem
Zweckverband Flugfeld Boblingen/Sindelfingen oder dessen Rechtsnachfolger ab-
zustimmen.

Grundstucksflachen, die der Grundstiickserschlie3ung, dem Abstellen oder dem
Lagern dienen (Zufahrten, Stellplatz-, Platz-, Hof- und Lagerflachen) sind in versie-
gelter Bauweise (wasserundurchldssig) herzustellen. Auf die Streusalzsatzung
D11 wird verwiesen.

Erfordert die Herstellung einer Grundstiickszu- und -ausfahrt das Kreuzen eines
Geh- und Radwegs, der erhoht entlang der Stral3e gefiihrt wird, muss der 6ffentli-
che Geh- und Radweg auf konstantem Niveau weitergefiihrt und durchgehend ein-
heitlich gestaltet werden. Im Einfahrts-/Querungsbereich sind Einfahrtschwellen-
steine zu verwenden, um Blrgersteigabsenkungen zu vermeiden.

Grundstucksfreiflachen

Die Gestaltung der nicht bebauten Flachen ist vor Einleitung des Bauantragsver-
fahrens mit dem Zweckverband Flugfeld B&blingen/Sindelfingen oder dessen
Rechtsnachfolger abzustimmen.

Nicht versiegelte Grundstiicksfreiflachen sind qualifiziert gartnerisch anzulegen,
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Tiefgarageneinfahrten sind ab Erreichen der erforderlichen Durchfahrtshohe zu
Uberdecken. Siehe hierzu auch Pflanzfestsetzung PF 7, A11.7.

Gestaltungselemente und Stadtmobiliar

Ausstattungselemente und Stadtmobiliar aus metallischen Werkstoffen, wie z.B.
Poller, Laternen, Fahrradstander, Banke u. &. sind nur in der Farbe DB 703 (Eisen-
glimmer) zulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen der Baugrundstiicke an Grundstiicksgrenzen zur 6ffentlichen Grin-
flachen einschlief3lich zum FuR3- und Radweg der 6ffentlichen Parkanlage ,Griine
Mitte“, zu den offentlichen StralRen, Wegen und Platzen sowie zu Pflanzgebotsfla-
chen PF 8 sind nur in Form von geschnittenen Hecken mit einer maximalen Héhe
von 1,8 m zulassig. In die Hecke dirfen (innenseitig) Maschendrahtzaune bis

1,2 m Hohe integriert werden, wenn die Hecke den Maschendrahtzaun Uberragt.

Die Einfriedungen eines Baugrundstiicks sind einheitlich zu gestalten.
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B4

B5

B6

B7

B8

Beschrankung oder Ausschluss der Verwendung von

Aullenantennen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Ausnahmsweise ist pro Gebaude eine Satellitenempfangsanlage als Gemein-
schaftsanlage auf dem Dach zuléassig, wenn ein auf3ergewoéhnliches, den allgemei-
nen Informationsbedarf Gberschreitendes Interesse an der Aufstellung nachgewie-
sen wird, das nicht Uber alternative Empfangsmaglichkeiten gestillt werden kann.
Die Anlage ist um mindestens 2,0 m von der Gebaudefassade zuruckversetzt zu
errichten.

Die Errichtung von Mobilfunkanlagen ist nicht zulassig.

Kenntnisgabeverfahren fir genehmigungsfreie Vor-

haben
(§ 74 Abs. 1 Nr. 6 LBO)

Fur genehmigungsfreie Vorhaben gemafl § 50 LBO ist das Kenntnisgabeverfahren
vorgeschrieben.

Abstandsflachen
(§ 74 Abs. 1Nr. 7 LBO i.V.m. § 5 Abs. 7 LBO)

Gemal § 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO betragen fiur die Urbanen Gebiete MU 1 — MU 5,
abweichend von den in 8 5 Abs. 7 Nr. 1 LBO enthaltenen MalRen, die Tiefe der Ab-
standsflachen 0,2 der Wandhdhe (vgl. A5).

Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen

(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Je Wohnung sind in Abhangigkeit ihrer Flache Stellplatze in nachfolgender Anzahl
herzustellen:

bis 50 gm: 1,00 St
tber 50 gm: 1,50 St

Die Berechnung der Flache der Wohnungen erfolgt entsprechend der Berechnung
der DIN-Wohnflache. Ergeben sich bei der Anwendung dieser Richtzahlen keine
ganzen Zahlen, so ist immer auf die ndchste ganze Zahl aufzurunden.

Dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Das auf den Dachflachen und auf den versiegelten Flachen der Grundstticke an-
fallende Niederschlagswasser ist der Regenwasserbewirtschaftung und den dafur
vorgesehenen Leitungsnetzen zuzufiihren. Mdglicherweise erforderliche Anlagen
zur Vorreinigung von Niederschlagswasser sind auf dem Baugrundstiick herzustel-
len.
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B9 Ordnungswidrigkeiten

Wer ordnungswidrig gemal § 75 Abs. 3 LBO handelt, d. h. vorsatzlich oder fahr-
lassig den ortlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO zuwiderhandelt, wird mit einer
Geldbuf3e bis zu 100.000 Euro geahndet.
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C

C1

C2

C3

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Sanierungsgebiet

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans befindet sich vollstandig innerhalb
des férmlich festgelegten Sanierungsgebiets ,Flugfeld Béblingen/Sindelfingen", be-
schlossen durch die Zweckverbandsversammlung am 09.12.2003, in Kraft getre-
ten mit der Veroffentlichung vom 18.12.2003.

Die Satzung ist beim Zweckverband Flugfeld Béblingen/Sindelfingen und den Bau-
rechtsdmtern der Stadte Boblingen und Sindelfingen wéhrend der Sprechzeiten
einsehbar.

Heilgquellenschutzgebiet

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans befindet sich vollstandig in der Au-
Renzone des Heilquellenschutzgebiets zum Schutz der staatlich anerkannten Heil-
guellen in Stuttgart — Bad Cannstatt und Stuttgart — Berg. Die zugehdrige Rechts-
verordnung des Regierungsprasidiums Stuttgart vom 11.06.2002 ist zu beachten.

Grundwassermessstellen

AuRBerhalb des Geltungsbereichs befinden sich verschlossene Grundwassermess-
stellen, deren Lage der Planzeichnung entnommen werden kann.

Die Grundwassermessstellen (GWM) sind zu erhalten und zugénglich zu halten.
Bei einer erforderlichen Uberbauung sind die betroffenen Grundwassermessstellen
nach vorheriger Absprache mit dem Wasserwirtschaftsamt des Landratsamts Bob-
lingen ordnungsgemar zu verschlieBen und ggf. zu ersetzen.

Bauantrage sind mit einem entsprechenden Plan, der die Grundwassermessstel-
len ausweist, zu ergénzen.
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D

D1

D2

D3

HINWEISE

Bodendenkmale

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte archaologische Funde ent-
deckt werden. Diese sind unverziglich dem Landesdenkmalamt Baden-W(rttem-
berg anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werkta-
ges nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehérde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung der
Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG).

Bodenschutz
(§ 1a Abs. 1 BauGB und § 10 Nr. 3 LBO)

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetz-
tes (BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV, DIN
19731, DIN 18915) wird hingewiesen.

Bei der Planung und Ausfiihrung von Baumal3nahmen und anderen Verénderun-
gen der Erdoberflache ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem
Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare Mal3 zu be-
schranken.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Der Bodenaushub ist, soweit moglich, im Plangebiet zur Gelandegestaltung auf
den Baugrundstiicken selbst wieder einzubauen. Uberschiissiger Bodenaushub ist
Zu vermeiden.

Uberschiissiges Bodenmaterial ist entsprechend seiner Eignung zu verwerten. Es
ist friihzeitig ein Verwertungskonzept mit Angabe der voraussichtlichen Kubaturen,
getrennt nach Qualitat (ggf. > Z 0, s. u. Altlasten) und Eignung zu erstellen und mit
dem Landratsamt, Wasserwirtschaft, abzustimmen.

Humoser Oberboden ist bei trockenem Bodenzustand vor Baubeginn abzutragen
und ohne Verdichtung in profilierten Mieten (max. 2 m Hohe) bis zur Verwertung
zwischenzulagern. Die Miete ist sofort mit tiefwurzelnden Grundingungspflanzen-
arten zu begriinen.

Eingetretene Verdichtungen im Bereich von Vegetationsflachen sind nach Ende
der Bauarbeiten durch Bodenlockerung und Ersteinsaat von tiefwurzelnden Griin-
dungungspflanzenarten zu beseitigen.

Geologie und Baugrund

Das Plangebiet liegt innerhalb der seismischen Zone | nach DIN 4149[1] (Bauten
in deutschen Erdbebengebieten).

Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtra-
gung geeignet sind, ist zu rechnen.

DIN 4149 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten - Lastannahmen, Bemessung und Ausfuhrung tUblicher Hoch-
bauten®, herausgegeben Deutsches Institut fur Normung, 2005-04, Beuth Verlag, Berlin.

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH | Geschéftsfiihrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf | Stuttgart Seite 26 von 31



Zweckverband Flugfeld Boblingen / Sindelfingen TEXTTEIL

Bebauungsplan und Satzung uber &rtliche Bauvorschriften ,FLUGFELD — PARK-STADT-WEST" 8.0

D4

D5

Im Bereich der Auenlehme ist mit einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen
Setzungsverhalten des Untergrunds zu rechnen. Ggf. vorhandene organische An-
teile kdbnnen dort zu zusétzlichen bautechnischen Erschwernissen fiihren. Der
Grundwasserflurabstand kann dort bauwerksrelevant sein.

Im Verbreitungsbereich der Grabfeld-Formation ist mit einem oberflachennahen
saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung)
des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlrdume, Doli-
nen) sind dort nicht auszuschliefl3en.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasser-
wirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen
und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versicke-
rungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Bau-
grundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinsldsung im Untergrund sollte im
Verbreitungsbereich der Grabfeld-Formation von der Errichtung technischer Versi-
ckerungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme
zur Versickerung) Abstand genommen werden. Bei etwaigen geotechnischen Fra-
gen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen
Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grin-
dungshaorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen ver-
karstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmgefilliten Spalten) wer-
den objektbezogene Baugrunduntersuchungen geméanr DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Fur Teile des Plangebiets wurde ein Baugrundgutachten erstellt, das beim Zweck-
verband Flugfeld Boblingen/Sindelfingen wahrend der Sprechzeiten eingesehen
werden kann.

Fur die Verwertung und Entsorgung des Erdaushubs wird die Erstellung eines Ent-
sorgungskonzeptes mit Bodenuntersuchungen und Massenermittlungen empfoh-
len, um je nach Bodenklassifizierung rechtzeitig entsprechende Anlieferungsmaog-
lichkeiten beim Landkreis Boblingen zu sichern. Die Abteilung Abfallwirtschaft
beim Landratsamt Boblingen steht flir Beratung zur Verfligung.

Grundwasser

Es ist davon auszugehen, dass unterirdische Gebaudeteile und Fundamente in
grundwasserfihrende Schichten eingreifen. Fir Gebaudeteile im Grundwasser-
schwankungsbereich (festzulegender Bemessungswasserstand) wird eine wasser-
dichte Ausfuhrung erforderlich.

Jegliche MalRBnahme, die das Grundwasser berihren kdnnte, ist beim Landratsamt
Boblingen — Wasserwirtschaftsamt — rechtzeitig anzuzeigen und bedarf ggf. einer
wasserrechtlichen Erlaubnis. Bei der Planung von BaumalRnahmen ist der Grund-
wassergleichenplan fur den unbeeinflussten Zustand zu bertcksichtigen. Eine
dauerhafte Grundwasserfreilegung und -absenkung ist nicht zulassig.

Falls Grundwasser bei einer BaumafRnahme anfallt, ist deshalb sofort das Wasser-
wirtschaftsamt des Landratsamts zu informieren.

Kampfmittel

Die Kampfmittelfreiheit wurde vom Kampfmittelbeseitigungsdienst nach Abschluss
der RAumung bestatigt. Sollten wider Erwarten bei Baumalnahmen Kampfmittel ge-
funden werden, sind diese dem Kampfmittelbeseitigungsdienst zu melden.
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D7

D8

D9

Altlasten

Das Gelande wurde entsprechend Sanierungsplan vom 30.01.2004 von Altlasten
befreit. Bei Verdacht auf Bodenverunreinigungen ist das Wasserwirtschaftsamt
des Landkreises Boblingen zu verstandigen.

Bei der Entsorgung/Verwertung von Aushubmaterial ist zu bericksichtigen, dass
auf dem Gelande Bodenmaterial mit der Einstufung nach LAGA Z1.1 und Z1.2 an-
fallen kann. Die Entsorgung auf eine Erddeponie ist mit dem Wasserwirtschaftsamt
abzusprechen.

Fernwarmeversorgung

Samtliche Baugebiete des Flugfeldes werden durch ein Fernwarmenetz und Pro-
zessgasleitungen erschlossen.

Zur Sicherung der Fernwarmeversorgung wird der Zweckverband Flugfeld bei Ver-
auBerung von Grundstiicken in den Kaufvertragen vereinbaren, dass zugunsten
derjenigen Stadt, auf deren Gemarkung sich das zu verauRernde Grundstlck be-
findet, eine beschrankt personliche Dienstbarkeit als Anschlussverpflichtung in das
Grundbuch eingetragen wird.

Fur das einzelne Grundstiick ist die individuelle Warme- und Brauchwasserversor-
gung unter Benutzung regenerativer Energiequellen dabei nicht ausgeschlossen.

Bauvorlagen

Die fur ein Bauvorhaben erforderlichen BegriinungsmalRnahmen nach den Fest-
setzungen dieses Bebauungsplans sowie die zuldssigen Einfriedungen nach den
Festsetzungen in den drtlichen Bauvorschriften zu diesem Bebauungsplan sind in
einem qualifizierten Grin- und Freiflachengestaltungsplan umfassend darzustel-
len. Der Griin- und Freiflichengestaltungsplan soll die Gestaltungsabsichten des
Vorhabentragers einschlie3lich der geplanten Nebenanlagen, inkl. der Bepflan-
zung und Materialwahl eindeutig zeigen.

Der Grin- und Freiflachengestaltungsplan ist den Bauvorlagen beizufiigen. Das
vorhandene und geplante Gelande ist in Schnitten und Ansichten in den Bauvorla-
geplanen mit dem Anschluss an die Nachbargrundstiicke und die 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen darzustellen.

Schallschutz DIN 4109

Zum Schutz der Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsraume vor Larmbeeintrachtigun-
gen durch den Gewerbe- und Stralenverkehr sind die technischen Baubestim-
mungen (VwWVTB) nach der DIN 4109-1:2016-07 sowie die DIN 4109-2:2016-07 zu
beachten (vgl. A5 der VWVTB). Es gilt die jeweils technische Baubestimmung in
der im Zeitpunkt der Genehmigung gultigen Fassung.

Hinweis: Auf den Fachbeitrag Schall der Modus Consult Dr. Frank Gericke GmbH
wird verwiesen. In diesem ist die Darstellung der Larmpegelbereiche sowie der
mafigebenden AulRenlarmpegel als Grundlage fur die Ermittlung der MalRnahmen
zum Schutz gegen Aul3enlarm enthalten.
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D10

D11

D12

D13

D14

D15

DIN-Vorschriften

Die fur diesen Bebauungsplan relevanten DIN-Vorschriften kdnnen beim Zweck-
verband Flugfeld Boblingen/Sindelfingen wahrend der Sprechzeiten oder nach
Vereinbarung eingesehen werden.

Streusalzsatzung

Auf die Streupflicht-Satzung des Zweckverbandes wird verwiesen.

Liftungsgitter

Luftungsgitter und Lichtschachte im offentlichen Raum werden nicht genehmigt.

Pflanzlisten

Hinsichtlich der zu verwendenden Arten wird auf den GOP von Kienle (2004) ver-
wiesen.

Gehd6lzrodungen

Sofern Geholze gerodet werden, sind die Bestimmungen des § 39 BNatSchG zu
bertcksichtigen, dass Rodungen nur aul3erhalb der Zeit zwischen dem 1. Marz
und dem 30. September stattfinden durfen.

Flughafen Stuttgart

Das Plangebiet ist im Anlagenschutzbereich der Radaranlage Stuttgart ASR
PSR+MSSR gelegen. Je nach Verortung, Dimensionierung und Gestaltung von
Bauvorhaben besteht daher die Mdglichkeit der Stérung dieser Flugsicherungsein-
richtung. Die Entscheidung gemaf § 18a Luftverkehrsgesetz (LuftvVG), ob die
Flugsicherungseinrichtungen durch einzelne Bauwerke gesttrt werden kdnnen,
wird (vom Bundesaufsichtsamt fur Flugsicherung) getroffen, sobald (dem Bundes-
aufsichtsamt fur Flugsicherung) die konkrete Vorhabenplanung (z. B. Bauantrag)
Uber die zustandige Luftfahrtbehérde des Landes vorgelegt wird.

Das Bebauungsplangebiet liegt auRerhalb des Larmschutzbereichs fir den Flug-
hafen Stuttgart. Es ist dennoch mit Uberfligen von am Flughafen Stuttgart starten-
den oder landenden Flugzeugen zu rechnen.
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E VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss durch den Zweckverband 09.03.2016
§ 2 Abs. 1 BauGB

OrtsUibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
im Amtsblatt Béblingen 07.04.2017

in der Stadtzeitung Sindelfingen 05.04.2017
§ 2 Abs. 1 BauGB

Frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit 18.09.2017 bis 18.10.2017
§ 3 Abs. 1 BauGB
Frihzeitige Unterrichtung der Behdérden und sonstiger Trager

offentlicher Belange Schreiben vom 31.07.2017
§ 4 Abs. 1 BauGB

Auslegungsbeschluss des Planentwurfes durch den Zweckverband 28.11.2018

Ortslibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
im Amtsblatt Boblingen 07.12.2018

in der Stadtzeitung Sindelfingen 05.12.2018
§ 3 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung des Planentwurfs 17.12.2018 bis 01.02.2019
§ 3 Abs. 2 BauGB

Einholung von Stellungnahmen von Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange zum Planentwurf und

Benachrichtigung von der 6ffentlichen Auslegung Schreiben vom 07.12.2018
§ 4 Abs. 2 BauGB, § 3 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss des Bebauungsplans 29.05.2020
§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 4 GemO/BW

Satzungsbeschluss der Ortlichen Bauvorschriften 29.05.2020
§ 74 Abs. 1und 7 LBO mit § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 4 GemO/BW

Aufstellung durch den Zweckverband Flugfeld Boblingen / Sindelfingen// A
Boblingen, den 29 .05. 2020

Alexander Grullini, Geschéaftsflihrer

Hiermit wird bestatigt, dass dieser Textteil (Planungsrechtliche Festsetzungen

und ortliche Bauvorschriften) dem Satzungsbeschluss des Zweckverbandes ent-
spricht (Ausfertigung).

Sindelfingen, den 29 O w022 L

A B

Dr. Bernd Vo6hringer, Zweckverbandsvorsitzender
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Inkrafttreten des Bebauungsplans durch ortsiibliche Bekanntmachung

im Amtsblatt Bablingen A9.06.2000
in der Stadtzeitung Sindelfingen 24.06. 2020
§ 10 Abs. 3 BauGB

Inkrafttreten der Ortlichen Bauvorschriften durch ortstbliche Bekanntmachun

im Amtsblatt Bblingen /{:’.-Og.ZPZo
in der Stadtzeitung Sindelfingen 2¢.06. 2ot

§ 10 Abs. 3 BauGB




