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PLANZEICHENERKLARUNG

Nutzungsschablone

3 = Geschossflachenzahl als Hochstmal, z.B. 2,4
4 = Ho6hen der baulichen Anlagen, z. B. 12,5-19,5m

5= Bauweise, z. B. a

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO)

|:| Gewerbegebiet (GE)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl (GRZ), z. B. 0,8
Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmal3, z.B. 2,4

Hohen der baulichen Anlagen
- als Mindest- und Hochstmal, z. B. 12,5-19,5m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 der BauNVO)

a abweichende Bauweise
gemal textlicher Festsetzung
- i Baugrenze
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

|:| StraRenverkehrsflachen

w w w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Offentliche Griinflachen

Zweckbestimmung:

o | Grunflachen mit Anlagen zum Regenwasserablauf
VW | gemald textlicher Festsetzung

Sonstige Planzeichen

Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplidtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)

NV Umgrenzung von Fléchen fir Nebenanlagen,
i———__ Stellplatze und Garagen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahme
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

® Grundwassermessstelle

1 1 = Art der baulichen Nutzung, Teilflachenbezeichnung,
2 \ 3 z. B. GE 1.1 = Gewerbegebiet 1, Teilflache 1
g 2 = Grundflachenzahl (GRZ), z. B. 0,8
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom
21.12.2006 (BGBI. | 3316) mit Wirkung vom 01.01.2007

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanZVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 08. August 1995
(GBI. S. 617) zuletzt geandert durch Artikel 3 der Verordnung vom 25.
April 2007 (GBI. Nr. 9, S. 252), in Kraft getreten am 16. Juni 2007

TEIL B - TEXTTEIL
TEIL B1 - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 2 - 9 BauNVO)

Es werden Bauflachen als Gewerbegebiete nach § 8 BauNVO festgesetzt.
Fur die nachfolgenden Festsetzungen gelten folgende Definitionen:
Bordelle und bordellartige Betriebe sind Einrichtungen, in denen Prostitu-
ierte ihrer Tatigkeit nachgehen oder diese vorbereiten.

Diskotheken sind Vergniigungsstatten, die mit groRen Musikanlagen aus-
gestattet sind, welche haufig mit Lichtorgeln und anderen Lichtanlagen
gekoppelt sind.

Einzelhandelsbetriebe sind Einrichtungen, in denen im geschaftlichen
Verkehr Waren an den Endverbraucher verkauft werden.

Verkaufsflachen sind samtliche dem Kunden zugangliche Flachen, ein-
schlieBlich der Stellflachen fir Waren, Verkaufstheken, Kassenvorzonen
und Windfang, sowie die Verkaufsflachen im Freien, mit Ausnahme der
Kundensozialrdume.

Speditionen sind Unternehmen, die den Transport von Giitern Uber die
offentlichen Verkehrswege organisieren und tiibernehmen sowie die Wa-
renverteilung, Lagerung und Verladung und die An- und Abfahrt der Giter
auf dem Betriebsgrundstlick organisieren.

Spielhallen sind Vergniigungsstatten, die ausschlief3lich oder Uberwiegend
der Aufstellung von Spielgeraten oder der Veranstaltung anderer Spiele
mit Gewinnmadglichkeit oder der gewerbsmafigen Aufstellung von Unter-
haltungsspielen ohne Gewinnmdglichkeit dienen.

1.1 Gewerbegebiet 1 (GE 1)
bestehend aus den Teilflichen GE 1. bis GE 1.7
111 Allgemein zuldssige Nutzungen

Im Baugebiet sind die gem. § 8 Abs. 2 BauNVO genannten baulichen
Nutzungen zuldssig, soweit sie nicht nach 1.1.2 ausgeschlossen oder
nach 1.1.3 nur ausnahmsweise zuldssig sind.

11



Zweckverband Flugfeld Béblingen/Sindelfingen
Bebauungsplan ,,Flugfeld — Gewerbegebiet Siid“ 8.0
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1.1.2 Nicht zuldassige Nutzungen

Nicht zulassig sind:

. Bordelle und bordellartige Betriebe

. Speditionen

d Lagerplatze und offentliche Betriebe

. Tankstellen

d Anlagen fiir sportliche Zwecke

d Anlagen fir kirchliche und kulturelle Zwecke

. Vergnugungsstatten als Diskotheken und Spielhallen

1.1.3 Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen

Ausnahmsweise kénnen im Baugebiet zugelassen werden:

a.

NichtgrofR¥flachige Einzelhandelsbetriebe in den Teilflachen des

Baugebietes GE 1.6 und GE 1.7 in den Erdgeschossen bis zu einer

Gesamtverkaufsflache von 3.200 m? mit folgenden nicht innen-

stadtbedeutsamen Sortimenten:

* Mobel, einschlieBlich Kiichen

* Blromdbel, Bliromaschinen

* Elektroinstallationsbedarf wie Leitungen, Klemmen

* ,weilRe Ware®, wie Waschmaschinen, Trockner,
Spulmaschinen, Herde u. &a.

e Campingmobel, Zelte und Zeltzubehor

* Teppiche und sonstige Fullbodenbelage

* Werkzeuge, Maschinen, wie Dreh- und Hobelbanke

Handwerks- und Gewerbebetriebe, die im Zusammenhang mit ihrer
Betriebsstatte auf untergeordneter Flache selbst hergestellte oder
im Zusammenhang mit der angebotenen und ausgetibten hand-
werklichen und gewerblichen Leistung vertriebene Ware verkaufen;
dies gilt nicht fiir das Lebensmittelhandwerk. Als untergeordnet gel-
ten maximal 15 % der genehmigten, gewerblichen oder handwerk-
lich genutzten Geschossflache, maximal jedoch 200 m>.

Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke, soweit sie einem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm in Grundflache und Bau-
masse untergeordnet sind,

Lagerplatze, die einem Gewerbebetrieb als Nebenanlagen zuge-
ordnet sind und nicht mehr als einen Anteil von 10 % der Bau-
grundstiicksflache einnehmen,

Anlagen fiir sportliche Zwecke, soweit sie in geschlossenen bauli-
chen Anlagen errichtet und betrieben werden,

je Baugrundstiick eine Wohnung fiir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die mit dem
Gewerbebetrieb baulich verbunden und ihm gegenuber in Grund-
flache und Baumasse untergeordnet ist; eigenstandige Wohnge-
baude sind nicht zulassig. Die Festsetzungen unter Ziffer 8 sind zu
beachten.

2008-06-02
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2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

21 Bezugspunkte fiir die Hohen der baulichen Anlagen

Die festgesetzten Mindest- und Hochstgrenzen der Hohen der baulichen
Anlagen beziehen sich auf die mittlere Héhe des entsprechenden Ab-
schnitts der fiir die Erschliefung des Baugrundstiicks mafigebenden
Verkehrsflache.

2.2 Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehéhe

Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen
Gebaudehdhe durch technisch oder funktional bedingte Gebaudeteile
(insbesondere Aufziige, Schachte, Liftungs- und Klimatisierungseinrich-
tungen), die mit dem Hauptbaukdrper verbunden sind und nicht mehr als
10 v. H. der Dachflachen einnehmen, um bis zu 4,0 m zulassig,

3 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

31 Abweichende Bauweise a
Fir alle Baugebiete gilt die abweichende Bauweise a:

Zulassig sind Gebaude mit oder ohne seitlichen Grenzabstand.

4 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1 Garagengeschosse sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen zulassig. Zufahrten zu Garagengeschossen sind auch auf3erhalb
der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig.

4.2 Nebenanlagen, ebenerdige Stellplatze und Carports sind nur in den
zeichnerisch dafir festgesetzten Flachen mit der Bezeichnung N1 zulas-
sig. Mehrgeschossige Garagen (Parkhauser) sind nur in den Teilflachen
GE 1.6 und GE 1.7 zulassig.

5 Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

51 Je Baugrundstiick ist eine gemeinsame bzw. eine getrennte Zu- und
Abfahrt mit einer Gesamtbreite von 8,0 m zulassig. Soweit die maflgebli-
che Grundstlcksbreite an der erschlieBenden 6ffentlichen StraRenver-
kehrsflache 50 m Ubersteigt, ist fir den Ubersteigenden Teil je angefan-
gene 50 m Grundstucksbreite zusatzlich eine weitere gemeinsame Zu-
und Abfahrt mit einer Gesamtbreite von 8,0 m zulassig.

6 Griinflachen mit Anlagen zum Regenwasserablauf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

6.1 Innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Griin-
flachen mit Anlagen zum Regenwasserablauf* sind folgende Anlagen
und Einrichtungen zulassig:

- Befestigte Wege bis zu einer Breite von 3,0 m und die dafur erforder-
lichen Stiitzbauwerke und Béschungen,

- Bauliche und technische Anlagen fiir die Riickhaltung, Versickerung
und Behandlung von Niederschlagswasser,

- Flachen bzw. Anlagen zur Regelung des Wasserabflusses,

- Wasserflachen.

2008-06-02
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7 Gebiete, in denen zum Schutz vor schiadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
bestimmte luftverunreinigende Stoffe nicht oder nur be-
schrankt verwendet werden diirfen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

7.1 Im gesamten Geltungsbereich wird die Verbrennung von festen
Brennstoffen aller Art fiir Heizzwecke ausgeschlossen.

Die Verbrennung von festen Brennstoffen nach der 1. BImSchV
(Kleinfeuerungsanlagen-Verordnung) § 3 Abs. 1 Nr. 1 bis Nr. 4
und Nr. 5 a wird zugelassen, wenn die Feuerung
. bei einer Nennwarmeleistung bis 15 kW die Kohlenstoffmo-
noxid-Konzentration von 1.500 mg/m3 (bezogen auf
13 % O2) nicht tUberschreitet und
. bei einer Nennwarmeleistung tber 15 kW folgende Kriterien
erfullt:
- Kesselwirkungsgrad mehr als 80 %,
- Kohlenstoffmonoxid weniger als 500 mg/m3
(bezogen auf 13 % O),
- Staub weniger als 75 mg/m® (bezogen auf 13 % Oy).

8 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

8.1 Bei der Errichtung und der Anderung von Geb&uden mit schutzbediirfti-
gen Aufenthaltsrdumen sind die AuBenbauteile entsprechend den An-
forderungen der in der Planzeichnung Verkehrslarm dargestellten Larm-
pegelbereiche nach der DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau —
Anforderungen und Nachweise' vom November 1989 auszubilden (sie-
he nachfolgende Tabelle). Die erforderlichen Schalldd@mmmale sind in
Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und Raumgréfie im Baugeneh-
migungsverfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen.

Tabelle 1
Larmpegelbereiche und erforderliches Gesamtschalldamm-Maf

Zone Larmpegel- ,MalRgeblicher Erforderliches Gesamtschalldamm-Maf
bereich AuRenlarmpegel” der jeweiligen AuRenbauteile (erf. R w,
nach DIN 4109 res in dB) nach DIN 4109 vom November
vom November 1989, Tab. 8
1989, Tab. 8

Aufenthaltsrdume von | Birordume
Wohnungen .
und Ahnliches
Ubernachtungsraume
in Beherber-
gungsstatten

Unterrichtsraume

und Ahnliches

[-] [dB(A)] [dB] [dB]
A v 66 bis 70 40 35
B v 71 bis 75 45 40

DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nach-
weise“, herausgegeben Deutsches Institut fiir Normung, 1989-11,
Beuth Verlag, Berlin.

2008-06-02
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8.2 Beim Bau von Wohnnutzungen wird in den in der Nacht zum Schlafen
genutzten Aufenthaltsrdumen der Einbau schallgedammter Lifter oder
gleichwertiger MaBnahmen bautechnischer Art erforderlich, die eine aus-
reichende Beliftung sicherstellen, ohne den angestrebten Innenraum-
pegel zu Uberschreiten.

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im
Einzelfall geringere Larmpegelbereiche an den Fassaden vorliegen,
kénnen die Anforderungen an die Schallddmmung der AuRenbauteile
entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden. Wird im
Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass der Beurtei-
lungspegel in der Nacht 55 dB(A) unterschreitet, kann auf den Einbau
der Luftungseinrichtungen verzichtet werden.

8.3 Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen aufgrund der
Schallemissionen der Verkehrswege wird fiir den Larmpegelbe-
reich V eine Grundrissorientierung in der Art festgesetzt, dass die
Fenster von schutzwirdigen Aufenthaltsrdumen von Wohnungen
oder vergleichbaren Raumnutzungen an von der Calwer StralRe
und der Querspange abgewandten Fassaden der Gebaude an-
zuordnen sind.

Von dieser Festsetzung kann abgewichen werden, wenn die Wohnun-
gen oder vergleichbaren Raumnutzungen so organisiert werden, dass
die Aufenthaltsraume von den der o0.g. Verkehrswege abgewandten Fas-
saden her beliiftet werden kénnen und die Fenster an den der o.g. Ver-
kehrswege zugewandten Fassaden nur der Belichtung dienen.

Von dieser Festsetzung kann abgewichen werden, wenn durch konkrete
bauliche SchallschutzmalRnahmen, wie z.B. hinterliftete Glasfassaden,
vorgelagerte Wintergarten, verglaste Loggien oder vergleichbare Schall-
schutzmaflnahmen sichergestellt wird, dass vor den Fenstern von Auf-
enthaltsraumen von Wohnungen oder vergleichbaren Raumnutzungen
Beurteilungspegel von 55 dB(A) in der Nacht in belliftetem Zustand ein-
gehalten werden.

9 Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzun-
gen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und son-
stigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Nachfolgende Anpflanzungen sind in den festgesetzten Pflanzqualitaten
auszufuhren, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang innerhalb derselben
Pflanzperiode in vergleichbarer Qualitat zu ersetzen.

Bei der Anpflanzung von Baumen innerhalb befestigter Flachen sind be-
grunte Pflanzflachen (Baumscheiben) mit einer Flache von mindestens
12,5 m2 anzulegen.

Nicht versiegelte Flachen der Baugrundstiicke sind mit einer mindestens
0,80 m machtigen Schicht unbelasteten kulturfahigen Bodenmaterials
entsprechend DIN 19731%zu bedecken.

DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmate-
rial“, herausgegeben Deutsches Institut fir Normung, 1998-05,
Beuth Verlag, Berlin.

2008-06-02
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9.1 Pflanzfestsetzung 1 (PF 1):
Begriinung der Baugrundstiicke

Je angefangene 500 m? Baugrundstiicksflache ist ein standortgerechter
Laubbaum 1. Ordnung als Hochstamm mit Ballen mit einem Stammum-
fang von 20-25 cm anzupflanzen.

9.2 Pflanzfestsetzung 2 (PF 2):
Begriinung der privaten Stellplatzflaichen

Je angefangene fiinf Stellplatze ist ein standortgerechter Laubbaum
1. Ordnung als Hochstamm mit Ballen mit einem Stammumfang von 20-
25 cm zu pflanzen.

Die Pflanzungen kénnen auf die nach Festsetzung Nr. 9.1 zu pflanzen-
den Baume angerechnet werden.

9.3 Pflanzfestsetzung 3 (PF 3):
Begriinung der 6ffentlichen Verkehrsflachen

Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen sind mindestens 42 standort-
gerechte Laubbaume 1. Ordnung mit Ballen mit einem Stammumfang
von 20-25 cm anzupflanzen.

9.4 Pflanzfestsetzung 4 (PF 4):
Erhaltung von Bdumen

Die vorhandenen, zeichnerisch festgesetzten Bdume an der Calwer
Stralle sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang innerhalb derselben
Pflanzperiode in vergleichbarer Qualitét zu ersetzen.

Teil B2 —- NACHRICHTLICHE UBERNAHME
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

1. Sanierungsgebiet

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans befindet sich vollstdndig innerhalb
des férmlich festgelegten Sanierungsgebiets ,Flugfeld Béblingen/Sindelfingen”,
beschlossen durch die Zweckverbandsversammlung am 09.12.2003, in Kraft
getreten mit der Verdffentlichung vom 18.12.2003.

Die Satzung ist beim Zweckverband Flugfeld Béblingen/Sindelfingen und den
Baurechtsamtern der Stadte Boblingen und Sindelfingen wahrend der Sprechzei-
ten einsehbar.

2. Heilquellenschutzgebiet

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans befindet sich vollstandig in der
AuBenzone des Heilquellenschutzgebietes zum Schutz der staatlich anerkannten
Heilquellen in Stuttgart — Bad Cannstatt und Stuttgart — Berg. Die zugehdrige
Rechtsverordnung des Regierungsprasidiums Stuttgart vom 11.06.2002 ist zu
beachten.

3. Grundwassermessstellen

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich verschlossene Grundwasser-
messstellen, deren Lage der Planzeichnung entnommen werden kann.

Die auf dem Grundstiick vorhandenen Grundwassermessstellen (GWM) sind zu
erhalten und zugénglich zu halten. Bei einer erforderlichen Uberbauung sind die
betroffenen Grundwassermessstellen nach vorheriger Absprache mit dem Was-
serwirtschaftsamt des Landratsamts Boblingen ordnungsgemaf zu verschlieRen
und ggf. zu ersetzen.

2008-06-02
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Teil B3 — HINWEISE
1. Geologie und Baugrund

Das Plangebiet liegt innerhalb der seismischen Zone | nach DIN 41493 (Bauten
in deutschen Erdbebengebieten).

Fir das Plangebiet wurde ein Baugrundgutachten erstellt, das beim Zweckver-
band Flugfeld Boblingen/Sindelfingen und bei den Baurechtsamtern der Stadte
Boblingen und Sindelfingen wahrend der Sprechzeiten eingesehen werden kann.

2. Grundwasser

Jegliche MaRnahme, die das Grundwasser beriihren koénnte, ist beim Land-
ratsamt Béblingen — Wasserwirtschaftsamt rechtzeitig anzuzeigen und bedarf ggf.
einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Bei der Planung von BaumaRnahmen ist der
Grundwassergleichenplan fir den unbeeinflussten Zustand zu berucksichtigen.
Eine dauerhafte Grundwasserfreilegung und -absenkung ist nicht zulassig.

3. Kampfmittel

Die Kampfmittelfreiheit wurde vom Kampfmittelbeseitigungsdienst nach Ab-
schluss der RGumung bestatigt. Sollten wider Erwarten bei BaumaRnahmen
Kampfmittel gefunden werden, sind diese dem Kampfmittelbeseitigungsdienst zu
melden.

4, Altlasten

Das Gelande wurde entsprechend Sanierungsplan vom 30.01.2004 von Altlasten
befreit. Bei Verdacht auf Bodenverunreinigungen ist das Wasserwirtschaftsamt
des Landkreises Boblingen zu verstandigen.

5. Fernwarmeversorgung

Samtliche Baugebiete des Flugfeldes werden durch ein Fernwarmenetz und
Prozessgasleitungen erschlossen.

Zur Sicherung der Fernwarmeversorgung wird der Zweckverband Flugfeld bei
VerauRerung von Grundsticken in den Kaufvertrdgen vereinbaren, dass zugun-
sten derjenigen Stadt, auf deren Gemarkung sich das zu verauRernde Grund-
stiick befindet, eine beschrankt personliche Dienstbarkeit als Anschlussverpflich-
tung in das Grundbuch eingetragen wird.

Fir das einzelne Grundstick ist die individuelle Warme- und Brauchwasserver-
sorgung unter Benutzung regenerativer Energiequellen dabei nicht ausgeschlos-
sen.

6. Bauvorlagen

Die fir ein Bauvorhaben erforderlichen BegriinungsmaRnahmen nach den Fest-
setzungen unter Ziffer 9, Teil B sowie Einfriedigungen nach der Festsetzung unter
Ziffer 5, Teil C der ortlichen Bauvorschriften zu diesem Bebauungsplan dieses
Bebauungsplans sind in einem qualifizierten Griin- und Freiflachengestaltungs-
plan darzustellen und den Bauvorlagen beizufligen.

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall
geringere Larmpegelbereiche an den Fassaden vorliegen, kdnnen die Anforde-
rungen an die Schallddmmung der Aul3enbauteile entsprechend den Vorgaben

DIN 4149 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten - Lastannah-
men, Bemessung und Ausfiihrung ublicher Hochbauten®, heraus-
gegeben Deutsches Institut fir Normung, 2005-04, Beuth Verlag,
Berlin.

2008-06-02
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der DIN 41094 reduziert werden.

In dem Bauantrag sind die auf dem Grundstlick vorhandenen Grundwassermess-
stellen darzustellen.

DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nach-
weise“, herausgegeben Deutsches Institut fiir Normung, 1989-11,
Beuth Verlag, Berlin.
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TEILC

SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 74 LBO

1

1.1

1.2

2.1

22

3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Dacher
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

In den Baugebieten sind nur Flachdacher und Dacher mit einer Neigung
bis maximal 12° Grad zulassig.

Metalldacher sind nur in beschichteter, blendfreier Ausfiihrung zulssig;
samtliche regenwasserableitenden Elemente aus metallischen
Werkstoffen sind nur in beschichteter Ausfiihrung zulassig.

Garagengeschosse
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

In den Teilflachen GE 1.1 bis GE 1.5 des Baugebietes dirfen
Garagengeschosse nicht tiber die Gelandeoberflache hinausragen.

Parkhauser sind zu den 6ffentlichen StralRen, Wegen und Platzen mit
einer geschlossen ausgebildeten Fassade zu versehen.

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen und Gestaltung
der unbebauten Flachen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 LBO)

Die dullere Gestaltung und die Gestaltung der unbebauten Flachen ist
vor Einleitung des Bauantragsverfahrens mit dem Zweckverband
Flugfeld Boblingen/Sindelfingen oder dessen Rechtsnachfolger
abzustimmen.

Die nicht bebauten und nicht begriinten Grundstticksflachen (Hof-/ La-
gerflachen, Stellplatze, Carports) sind in versiegelter Bauweise herzu-
stellen.

Ausstattungselemente und Stadtmobiliar aus metallischen Werkstoffen,
wie z.B. Poller, Laternen, Fahrradstander, Banke u. &. sind nur in der
Farbe DB 703 (Eisenglimmer) zulassig.

Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Fahnen und Fahnengalgen, die zu Werbezwecken eingesetzt werden,
sind als Werbeanlagen zu werten.

Fremdwerbung ist ausgeschlossen. Je Geschaft oder Firma sind zwei
Werbeanlagen an der Statte der Leistung zuldssig. Bei mehreren Firmen
in einem Gebaude sind sdmtliche Werbeanlagen in einer einheitlichen
Gemeinschaftsanlage unterzubringen.

Unzulassig sind Projektionen aller Art, Laufschriften und Werbeanlagen
mit wechselnder Bild- und Schriftanzeige oder wechselndem Licht.

Werbeanlagen durfen nur an der Fassade von Gebauden angebracht
werden. Unzulassig sind die Errichtung von freistehenden
Werbeanlagen und die Errichtung von Werbeanlagen auf der Dachflache
von Gebauden.

Die Gesamtlange der einer Fassade zugeordneten Werbeanlage darf
bei waagerechter Anordnung 1/3 der Fassadenlange, bei
Fassadenlangen von mehr als 40 m 1/5 der zugeordneten Fassadenlan-
ge nicht Uberschreiten. Die maximale Hohe der Werbeanlage darf 1/3
der Lange, maximal 3,75 m, nicht Giberschreiten.

Die Gesamthdhe der einer Fassade zugeordneten Werbeanlage darf bei
senkrechter Anordnung 2/3 der Fassadenhdhe nicht Uberschreiten. Die
maximale Breite der Werbeanlage darf 1/3 der Hohe, maximal 3,75 m,

2008-06-02
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4.6

5.1

52

53

6.1

nicht tGberschreiten.

Entlang der Calwer Strafle und der Elly-Beinhorn-StraRe sind aus-
nahmsweise GroRwerbeflachen (z. B. bedruckte Textilien und Kunst-
stofffolien) auf fensterlosen Fassaden bis zu einer GrofRe von 200 gm
zulassig, soweit diese Anlage im Zusammenhang mit einem besonderen
Anlass steht (z. B. Jubildum, Prasentation von Neuheiten, etc.) und die
Dauer der Anbringung 6 Monate nicht iberschreitet.

Einfriedigungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

In den Teilflachen GE 1.1 bis GE 1.5 sind Einfriedigungen nur in Form
von geschnittenen Hecken mit einer maximalen Héhe von 1,4 m zulas-
sig. In die Hecke durfen Zaune bis 1,2 m Hohe integriert werden.

In den Teilflachen GE 1.6 und GE 1.7 sind Einfriedigungen in Form von
Zaunen mit einer maximalen Héhe von 2,0 m in Verbindung mit Hecken
oder mit einer Begriinung aus Rank- bzw. Schlingpflanzen zulassig.

Die Verwendung von Stacheldraht und Elektrozdunen ist im gesamten
Baugebiet nicht zulassig.

Niederschlagswasser
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Das auf den Dachflachen und auf den versiegelten Flachen der
Grundstiicke anfallende Niederschlagswasser ist der Regenwasserbe-
wirtschaftung und den dafiir vorgesehenen Leitungsnetzen zuzufihren.
Méoglicherweise erforderliche Anlagen zur Vorreinigung von Nieder-
schlagswasser sind auf dem Baugrundstlck herzustellen.
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Teil 1 Stadtebauliche Begrindung
1. Bestehende Rechtsverhéltnisse

Bebauungsplan
Das Plangebiet dieses Teil-Bebauungsplans befindet sich im Verbandsgebiet
des Zweckverbandes Flugfeld auf der Gemarkung der Stadt Boblingen.

Am 25.11.03 beschloss die Verbandsversammlung des Zweckverbandes
,Ehemaliges Flughafengelande Bdblingen/Sindelfingen® (im Mai 2004 umbe-
nannt in den Zweckverband ,Flugfeld Boblingen/Sindelfingen®) fir ihr Ver-
bandsgebiet die Aufstellung des Gesamt-Bebauungsplans und ortlicher Bau-
vorschriften ,Ehemaliges Flughafengeldande Boblingen/Sindelfingen® und
stimmte dem Bebauungsplan-Vorentwurf vom 23.09.03 zu. Am 19.09.05 be-
schloss die Verbandsversammlung die Anderung der Bezeichnung des Be-
bauungsplan-Vorentwurfs und der Satzung uber 6rtliche Bauvorschriften in
,Flugfeld Boblingen/Sindelfingen®.

Nach Vorliegen der Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Biirger und
der Trager offentlicher Belange wurden die zum Bebauungsplan-Vorentwurf
erarbeiteten Unterlagen erganzt und als Grundlagen fir die weitere Bebau-
ungsplanung im Flugfeld am 27.07.04 beschlossen (insbesondere die Be-
grundung mit Umweltbericht, die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz und der Grunord-
nungsplan).

Das Vorgehen zur Ermittlung und Realisierung des erforderlichen naturschutz-
rechtlichen Ausgleichs wird in einer am 07.12.04 von der Zweckverbandsver-
sammlung beschlossenen und am 28./30.06.05 unterzeichneten Vereinbarung
zwischen Zweckverband und Unterer Naturschutzbehorde geregelt.

Orientiert an sinnvollen ErschlieRungsabschnitten sowie an den Vermark-
tungserfordernissen wird das Gesamt-Bebauungsplanverfahren fir die Teilbe-
reiche des Flugfeldes in einzelne Verfahren (Teil-Bebauungsplane) aufgeteilt
und fortgefuhrt.

Bisher wurden aus dem Gesamt-Bebauungsplan-Vorentwurf folgende Teil-
Bebauungsplane entwickelt:

* Teil-Bebauungsplan ,Flugfeld — Querspange® 1.0 (rechtskraftig)

* Teil-Bebauungsplan und Satzung uber 6rtliche Bauvorschriften ,Flug-
feld — Gewerbegebiet Nord“ 2.0 (rechtskraftig)

* Teil-Bebauungsplan ,Flugfeld — BAB Stidrampen® 3.0 (rechtskraftig)

* Teil-Bebauungsplan und Satzung uber 6rtliche Bauvorschriften ,Flug-
feld — Mischgebiet Sud“ 4.0 (rechtskraftig)

* Teil-Bebauungsplan und Satzung uber 6rtliche Bauvorschriften ,Flug-
feld — Tower Areal” 5.0 (im Verfahren)

* Teil-Bebauungsplan und Satzung uber 6rtliche Bauvorschriften ,Flug-
feld — Sidlich Konrad-Zuse-Straf3e® 6.0 (im Verfahren)
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* Teil-Bebauungsplan und Satzung uber 6rtliche Bauvorschriften ,Flug-
feld — Mischgebiet Nord“ 7.0 (im Verfahren)

* Teil-Bebauungsplan und Satzung uber 6rtliche Bauvorschriften ,Flug-
feld — Gewerbegebiet Siid, Abschnitt West* 8.0, der als Teil-
Bebauungsplan ,Flugfeld — Gewerbegebiet Sid“ 8.0 weitergefiihrt wird
(im Verfahren).

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Béblingen stellt im Geltungsbereich die-
ses Bebauungsplanes gewerbliche Bauflachen dar.

Regionalplan

Die Ausweisung eines Gewerbegebietes an vorgesehener Stelle setzt die im
Regionalplan der Region Stuttgart (verbindlich seit Marz 1999, zuletzt gean-
dert durch Teildnderungen fur Kap. 2.7, verbindlich seit November 2002) vor-
gesehene Ausweisung eines ,regional bedeutsamen Schwerpunktes flr Indu-
strie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen® um.

Die im westlichen Teil des Geltungsbereichs dargestellte Grinzasur wurde mit
Zustimmung mit der Regionalplanung fir das gesamte Flugfeld durch die Pla-
nung einer groRen zentralen Grinflache (,Grine Mitte*) umgesetzt; diese Fla-
che ist nicht Teil des hier beschriebenen Bebauungsplans.

Eigentumsverhiltnisse

Das Plangebiet dieses Teil-Bebauungsplans umfasst Teilflachen des Flur-
sticks Nr. 2222 (Gemarkung Boblingen), das mit Auflassung am 22.09.2005
in das Eigentum des Zweckverbandes Flugfeld Béblingen/Sindelfingen tber-
gegangen ist.

Darlber hinaus befinden sich im Geltungsbereich Teilflachen des Flurstiicks
Nr. 2717/2 (Eigentum des Landes Baden-Wirttemberg, Regierungsprasidium
Stuttgart) und Teilflachen des Flurstlicks Nr. 2717/3 (Eigentum der Stadt Bob-
lingen) sowie eine Teilfliche des Flursticks Nr. 2518 (teilweise noch baulich
genutzt), das der Zweckverband erworben hat.

Sanierungsgebiet

Das bestehende formlich festgelegte Sanierungsgebiet ,Ehemaliges Flugha-
fengelande Bdblingen/Sindelfingen® (in Kraft getreten am 18.12.03), dessen
Bezeichnung gedndert wurde in ,Flugfeld Béblingen/Sindelfingen (Anderung
in Kraft getreten am 28.10.04) schlief3t das Plangebiet ein.

Sonstige Bindungen

Das Gebiet liegt innerhalb des Heilquellschutzgebiets zum Schutz der staat-
lich anerkannten Heilquellen in Stuttgart — Bad Cannstatt und Stuttgart — Berg.
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StraBennamen

Der Gemeinderat der Stadt Sindelfingen hat in seiner Sitzung am 15.03.05,
der Gemeinderat der Stadt Boblingen in seiner Sitzung am 16.03.05 dem zu-
vor von der Verbandsversammlung des Zweckverbandes am 12.10.04 be-
schlossenen Strallennamen-Konzept zugestimmt.

Mit Beschluss des Gemeinderates Boblingen vom 13.02.2008 wurden im Be-
reich des Tower-Areals einige Stralennamen gedndert bzw. erganzt.

Zweckverband Flugfeld Béblingen/Sindelfingen



Flugfeld

Béblingen/Sindelfingen

Bebauungsplan ,,Flugfeld — Gewerbegebiet Sud* 8.0

Begriindung mit Umweltbericht vom 02.06.2008

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieses Teil-Bebauungsplans' wurde nach der im Jahr
2007 durchgefuhrten 6ffentlichen Auslegung geman §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2
BauGB in Richtung Osten erweitert und wird nun wie folgt begrenzt:

Im Norden:

Im Osten:

Im Siden:

Im Westen:

durch die sudliche Grenze des geplanten offent-
lichen Ful® und Radweges am sudlichen Rand
der Parkanlage

durch die 6stliche Grenze der Verkehrsflache der
Alexander-Soldenhoff-StraRe/Johann-Schitte-
Stralle

die nordliche Grenze der Verkehrsflache der
Calwer Strale und die stdliche Grenze des Ver-
bandsgebietes

durch die 6stliche Grenze der Verkehrsflache der
Flugfeld-Allee

Bisherige Bezeichnung: ,Flugfeld — Gewerbegebiet Sud, Abschnitt West* 8.0
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Angrenzende Nutzungen

Im Westen grenzt der Geltungsbereich an die im Bau befindliche Flugfeld-
Allee an.

6

Im Norden befindet sich die geplante Parkanlage ,Grine Mitte
Osten das geplante Mischgebiet Sud.

mit See, im

Sudlich der Calwer Stral3e liegt das Gewerbegebiet Hulb.
3. Erfordernis der Planaufstellung

3.1 Planungserfordernis

Die mit der Einleitung des Verfahrens fiur den Gesamt-Bebauungsplan und die
Satzung uber oértliche Bauvorschriften ,Flugfeld Boblingen/Sindelfingen® be-
gonnene Bebauungsplanung fir das Flugfeld wird in einzelnen Teil-
Bebauungsplanen fortgefuhrt.

Der vorliegende Teil-Bebauungsplan wird unter Berucksichtigung der Er-
schlieBungsbedingungen und der Vermarktungsiberlegungen des Zweckver-
bandes fir das Gesamtgelande aufgestellt. Er ist erforderlich, um im Plange-
biet eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der All-
gemeinheit entsprechende sozial gerechte Bodennutzung zu gewahrleisten.

3.2 Ziele und Zwecke des Teil-Bebauungsplans

Die dem Gesamt-Bebauungsplan ,Flugfeld Boblingen/ Sindelfingen® zu Grun-
de gelegten Ziele und Zwecke der Planung werden fir diesenTeil-
Bebauungsplan folgendermafien konkretisiert:

Ziel ist die Entwicklung und planungsrechtliche Sicherung eines Gewerbege-
biets mit ErschlieBungsanlagen und Grinflachen, das

- ein breites Spektrum an Standorten unterschiedlicher Qualitat fur ge-
werbliche Nutzer bereitstellt und damit die Ansiedlung innovativer Un-
ternehmen und zukunftorientierter Arbeitsplatze ermdglicht,

- gut erschliel3bar, parzellierbar und vermarktbar ist,

- einen baulichen hohen Verdichtungsgrad aufweist und auf diese Weise
Grund und Boden spart,

- stufenweise erschlossen und bebaut werden kann, eine flexible Aus-
nutzung der Baugrundsticke und eine Anpassung an sich wandelnde
Rahmenbedingungen ermdéglicht,

- bestehende und kiinftige Emissionsquellen berticksichtigt,

- eine den kiunftigen Nutzungen angemessene hochwertige Bau- und
Freiraumstruktur aufweist und

- als ein Baustein der Aufsiedlung des Flugfeldes seinen Beitrag zur
Umsetzung des stadtebaulichen Entwurfs, zur Entstehung eines attrak-
tiven Images und zur Umsetzung der Vermarktungsstrategie des
Zweckverbandes fir das Gesamtgebiet leistet.
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4. Realisierung

Teile des kunftigen ErschlieBungssystems fir das Baugebiet sind bereits rea-
lisiert. Im Osten wurde die Johann-Schiitte-Stral’e (PlanstralRe J) einschlief3-
lich des Kreisverkehrs gebaut. Ein Anschluss an die Wolfgang-Brumme-Allee
ist Uber die Elly-Beinhorn-/ Liesel-Bach-StralRe und die Konrad-Zuse-Stral3e
hergestellt und wurde 2007 dem Verkehr Ubergeben.

Im Westen wurde die Flugfeld-Allee von der Calwer Stral’e ausgehend bis zur
Ostlichen Einmundung Umberto-Nobile-Stralle in das Gewerbegebiet Nord als
zweispurige Stralde realisiert. Der Ausbau auf vier Spuren und die Weiterfiih-
rung der Flugfeld-Allee, ihr Anschluss an die geplanten neuen Sudrampen der
A 81 und an die Wolfgang-Brumme-Allee bzw. an die Querspange Ost stehen
in direktem Zusammenhang mit dem Ausbau der A 81 auf sechs Spuren.

2008 werden die Elly-Beinhorn-Strafe zwischen Flugfeld-Allee und Kreisver-
kehr und der Neill-Armstrong-Weg gebaut.

Die im Geltungsbereich liegenden bzw. nérdlich an diesen angrenzenden
Grunflachen werden nach heutigem Kenntnisstand frihestens nach Errichtung
des Seebauwerkes, der dazugehorigen Uferzonen und ggf. der Uferrandbe-
bauung hergestellt (ca. 2010).

5. Stadtebauliches Konzept

5.1 Bebauung und Freiraum

Das stadtebauliche Konzept sieht eine liberwiegend stralenbegleitende stad-
tische 4- bis 5-geschossige Bebauung vor.

Nordlich der Elly-Beinhorn-Strale (Planstrafle K) ermdglichen parkartig ge-
staltete offentliche Grinflachen den direkten Zugang zur ,Griinen Mitte* und
dem ,Langen See".

5.2 Nutzung

In dem Gebiet ist die Ansiedlung einer mit der Wohnnutzung des benachbar-
ten Mischgebietes vertraglichen stadtischen Gewerbestruktur geplant. Hier
werden insbesondere Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude, For-
schungs- und Entwicklungsstatten sowie Anlagen fur sportliche und gesund-
heitliche Zwecke ihren Standort finden.

5.3  VerkehrserschlieBung

Das Verkehrskonzept sieht die Anbindung des Gewerbegebiets Sud an die
Flugfeld-Allee vor (Uber die Planstralle K / Elly-Beinhorn-Stral3e).

Eine weitere Anbindung an das Ubergeordnete Verkehrsnetz wird durch die
PlanstralRe L (Neill-Armstrong-Weg) an die Calwer Stralde geschaffen.

Im Bedarfsfall kénnen weitere Anbindungen (John-Glenn-Weg, Ulf-Merbold-
Weg), ggf. auch als PrivaterschlieRung, an die Calwer Stral3e hergestellt wer-
den.

Zweckverband Flugfeld Béblingen/Sindelfingen
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Beide Knoten werden aus verkehrlichen Griinden nicht als Vollknoten ausge-
bildet, sondern ermdglichen jeweils nur das Rechtsabbiegen von/in die Haupt-
verkehrsstrale. Fir den OPNV ist ein Linksabbiegen von der PlanstraRe A
(Flugfeld-Allee) aus in die PlanstralRe K (Elly-Beinhorn-Stral3e) vorgesehen.

Aus Grinden der Verkehrssicherheit muss die Zufahrt auf die einzelnen
Grundstlicke von der Querspange, der Calwer Stral3e und in den Einmin-
dungsbereichen der Planstralie K (Elly-Beinhorn-Straf3e) und der Planstralle L
(Neill-Armstrong-Weg) in die Calwer Stralle ausgeschlossen werden. Die Er-
schlieBung der Grundstlicke erfolgt daher ausschlieRlich Uber die Planstralie
K (Elly-Beinhorn-Strafe) und den verbleibenden Teil der Planstralle L (Neill-
Armstrong-Weg).

Die notwendigen 6ffentlichen Parkplatze werden entlang der Planstralle K
(Elly-Beinhorn-Straf3e) beidseitig in Langsaufstellung gesichert.

Alle StralRen sind beidseitig mit Ful3- und Radwegen ausgestattet.
OPNV
Im Bereich der Calwer Stral3e befindet sich ein Haltepunkt mehrerer Buslinien.

Das gesamte Flugfeld soll ggf. zu einem spateren Zeitpunkt von einer weite-
ren Buslinie, mdglicherweise mit Haltepunkten an der Planstralle K (Elly-
Beinhorn-StralRe/ Liesel-Bach-Stralte), an der Planstrafl’e P (Konrad-Zuse-
StralRe) und an der Flugfeld-Allee erschlossen werden. Die Entwicklung der
Linienfihrung und die Anordnung der Haltestellenstandorte erfolgt in enger
Abstimmung mit dem Verkehrstrager (Busunternehmen) und den Stadten
Bdblingen und Sindelfingen.

54 Technische Infrastruktur

In den Randbereichen des Flugfeldes befinden sich die erforderlichen Versor-
gungsmedien mit einer flr den Anschluss des Gesamtgebiets ausreichenden
Kapazitat. Die notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen lassen sich inner-
halb der geplanten Querschnitte der 6ffentlichen Verkehrsflachen realisieren.

Samtliche Baugebiete des Flugfeldes werden durch ein Warmenetz und Pro-
zessgasleitungen erschlossen.

Weitere ggf. erforderliche Einrichtungen, wie z.B. Umspannstationen, sollen
auf den Grundsticksflachen errichtet werden.

Das Konzept zur dezentralen Regenwasserbewirtschaftung sieht vor, das an-
fallende Niederschlagswasser im Regelfall nach einer Vorreinigung zur Spei-
sung des Sees in der ,Grinen Mitte“ zu nutzen. Um die spatere Umsetzung

des Konzeptes zu sichern, trifft der Bebauungsplan geeignete Festsetzungen.

Zweckverband Flugfeld Béblingen/Sindelfingen
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6. Fachgutachten

6.1 Schalltechnische Untersuchung

Das schalltechnische Gutachten wird derzeit aufgrund der Geltungsbereichs-
erweiterung uberarbeitet.

Fir die neu zu beurteilenden Bereiche werden vergleichbare Belastungswerte
erwartet, die denen entsprechen, die fur den ursprunglichen Geltungsbereich
ermittelt wurden.

Schallemissionen Verkehrslarm

Far die geplanten schutzwirdigen Nutzungen innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans wurden die zu erwartenden Gerauscheinwirkungen auf
Grund des StraRenverkehrs ermittelt (IBK 2/2007).

Hierbei wurden alle vorhandenen und geplanten Strallenverkehrswege be-
rucksichtigt. Zu Grunde gelegt wurde Planungsfall 4B1 (Verkehrsgutachten
Biro Kolz), der die zum Prognosehorizont 2020 erwarteten Verkehrsmengen
im Strallennetz beschreibt.

Zur Beurteilung der Gerduscheinwirkungen gelten die schalltechnischen Ori-
entierungswerte des Beiblatts 1 der DIN 18.005 'Schallschutz im Stadtebau
fur Verkehrslarm gemaf nachfolgender Tabelle 1.

Tabelle 1

Schalltechnische Orientierungswerte 'Verkehrslarm’
fur die stadtebauliche Planung gemaR Beiblatt 1 zu DIN 18.005 Teil 1

Gebietsart Orientierungswert in dB(A)
Tags (06.00-22.00) Nacht (22.00-06.00)

Reine Wohngebiete (WR), Wochenendhaus- | 50 40

gebiete und Ferienhausgebiete

Allgemeine Wohngebiete (WA), Kleinsied- 55 45

lungsgebiete (WS) und Campingplatzgebiete

Friedhdfe, Kleingartenanlagen und 55 55

Parkanlagen

Besondere Wohngebiete (WB) 60 45*

Dorfgebiete (MD) und Mischgebiete (MI) 60 50/

Kerngebiete (MK) und Gewerbegebiete (GE) |65 55

Sonstige Sondergebiete, soweit sie schutz- 45 bis 65 35 bis 65

bediirftig sind, je nach Nutzungsart

Berechnungsergebnisse

Die Gerauscheinwirkungen des Verkehrslarms wurden zum einen bei freier
Schallausbreitung, d. h. ohne das im stadtebaulichen Entwurf dargestellte Be-
bauungskonzept, zum anderen auf Grundlage des Bebauungskonzeptes un-
tersucht.

Zweckverband Flugfeld Béblingen/Sindelfingen
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Bei freier Schallausbreitung wird im geplanten Gewerbegebiet der Orientie-
rungswert der DIN 18.005 fiir ein Gewerbegebiet von 65 dB(A) mit Ausnahme
eines Teilbereichs im Nordosten im gesamten Gebiet (iberschritten. Die Uber-
schreitungen des Orientierungswerts betragen bis zu 6 dB(A). In der Nacht
wird der Orientierungswert der DIN 18.005 von 55 dB(A) im gesamten Gebiet
bis zu 8 dB(A) Uberschritten.

Die folgende Abbildung zeigt die ermittelten Larmpegelbereiche bei freier
Schallausbreitung fur den urspringlichen Geltungsbereich (Abschnitt West).

Bei Berucksichtigung des Bebauungskonzeptes werden in den Blockinnenbe-
reichen sowie an den stralRenabgewandten Fassadenseiten die Orientie-
rungswerte tags wie nachts unterschritten.

Schallschutzkonzept

Die obige Abbildung zeigt die im gutachterlich ermittelten Larmpegelbereiche
bei freier Schallausbreitung. Aus stadtebaulichen und gestalterischen Grin-
den kdnnen aktive Schallschutzvorkehrungen (z.B. Larmschutzwande) entlang
der Verkehrswege nicht realisiert werden. Passive SchallschutzmalRnahmen
werden erforderlich.

Die Qualitat und der erforderliche Umfang der passiven Larmschutzmafnah-
men bestimmen sich nach den Vorschriften in den Kapiteln 5.1 bis 5.4 der
DIN 4109 ‘Schallschutz im Hochbau’ vom November 1989. Hierin werden
Aussagen zu den Larmpegelbereichen, zu den Anforderungen an die AulRen-
bauteile unter Berucksichtigung unterschiedlicher Raumarten oder Nutzungen,
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zu den Anforderungen fur Decken und Dacher und zu den Anforderungen fur
Luftungseinrichtungen und/oder Rollladenkasten getroffen, die beim Bau der
Gebaude zu bericksichtigen sind.

MaRnahmenoption 1: Grundrissorientierung

Eine Grundrissorientierung von Wohnungen oder vergleichbaren Nutzungen
wird dort vorgesehen, wo die Gerduscheinwirkungen den Pegelwert von

60 dB(A) in der Nacht, der zur Beschreibung des Schwellenwerts zur Ge-
sundheitsgefahr herangezogen wird, tGberschreiten. Dies betrifft die zu den
HauptverkehrsstralRen nachstgelegenen Flachen. Dort sind Aufenthaltsrdume
von Wohnungen an den vom Verkehrsweg abgewandten Seiten vorzusehen.
Hiervon kann abgewichen werden, wenn die Wohnungen so organisiert wer-
den, dass die Aufenthaltsrdume von Fenstern her beluftet werden kénnen, die
von o. g. Verkehrswegen abgewandt sind und die Fenster, die den Verkehrs-
wegen zugewandt sind, ausschlie3lich der Belichtung dienen. Auch kann da-
von abgewichen werden, wenn die Aufenthaltsrdume z.B. durch vorgelagerte
Wintergarten, vorgelagerte verglaste Loggien, eine vorgelagerte zweite Glas-
fassade oder vergleichbare SchallschutzmalRnahmen geschutzt sind und die
Bellftung der Aufenthaltsraume von Wohnnutzungen tber Wintergarten, ver-
glaste Loggien etc. erfolgen kann. Fur die Wintergarten und die verglasten
Loggien etc. ist durch schallgedammte Lufter oder gleichwertige Mallnahmen
bautechnischer Art eine ausreichende Beluftung sicherzustellen.

MaRnahmenoption 2: MaRnahmen an den AuRenbauteilen

Im gesamten Baugebiet werden passive Schallschutzmaflinahmen fiir schutz-
wirdige Aufenthaltsrdume in Abhangigkeit der in der obigen Abbildung darge-
stellten Larmpegelbereiche notwendig, wie z. B. der Einbau von Schallschutz-
fenstern und zuséatzlich in den in der Nacht genutzten Aufenthaltsrdumen der
Einbau schallgedammter Lufter bzw. gleichwertiger Malnahmen bautechni-
scher Art.

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzel-
fall geringere Larmpegelbereiche an den Fassaden vorliegen, kénnen die An-
forderungen an die Schallddmmung der AuRenbauteile entsprechend den
Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.

Gewerbelarm

Die schalltechnischen Untersuchungen haben ergeben, dass unter Bertick-
sichtigung der Schallabstrahlung des Gewerbegebiets Std, Abschnitt West
vergleichbar mit der eines durchschnittlichen Gewerbegebiets, in dem aus-
nahmsweise zulassig gewohnt werden darf (Betriebsinhaberwohnungen), so-
wohl in den geplanten Mischgebieten Std und Nord als auch auf den Flachen
der Griinen Mitte die Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. die Immissions-
richtwerte der TA Larm fur ein Mischgebiet tags wie nachts sicher eingehalten
werden. In der Untersuchung wurde neben dem Gewerbegebiet Siid, Ab-
schnitt West auch das kunftige Gewerbegebiet Stid, Abschnitt Ost berlcksich-
tigt. Weiterhin wurden auch die vorhandenen gewerblichen Nutzungen sudlich
der Calwer Straf3e Bdblingen in die Untersuchung eingestellt.

Zweckverband Flugfeld Béblingen/Sindelfingen
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Aufgrund der beschriebenen Ergebnisse werden im Bebauungsplan Festset-
zungen den Gewerbelarm betreffend nicht erforderlich. Soweit erforderlich,
muss auf Ebene der Baugenehmigung der Nachweis der schalltechnischen
Vertraglichkeit der kiinftigen Gewerbebetriebe im Detail erbracht werden.

7. Umweltpriifung

Mit der Erarbeitung des stadtebaulichen Rahmenkonzeptes und des Bebau-
ungsplan-Vorentwurfes ,Ehemaliges Flughafengelande Bdblin-
gen/Sindelfingen“ wurde eine Umweltvertraglichkeitsprifung (Biro Planung +
Umwelt, Dr. Koch) durchgefiuihrt, die den in § 2 Abs. 4 BauGB 2004 formulier-
ten Anforderungen an eine Umweltpriifung entspricht. Die Umweltvertraglich-
keitsprifung enthalt eine Bilanzierung der mit dem Bebauungsplan-Vorentwurf
verbundenen Eingriffe und der erforderlichen AusgleichsmalRnahmen.

Die wesentlichen Ergebnisse sind in Teil 2 (Umweltbericht) dargestellt.
8. Griinordnungsplan

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan-Vorentwurf wurde ein Grinord-
nungsplan (Stand 01.07.2004) erarbeitet, der die fachlichen Uberlegungen zur
Sicherung der unmittelbar geltenden Ziele des Naturschutzgesetzes Baden-
Wirttemberg (NatSchG), zur Gestaltung der Freirdume im Flugfeld sowie der
erforderlichen EinzelmalRnahmen bis hin zu Pflanzvorschlagen und Pflege-
hinweisen enthalt.

Die Empfehlungen des Grinordnungsplans wurden wie folgt in verbindliche
Planungsvorgaben umgesetzt:

In den Teil-Bebauungsplanen werden jeweils die Grundflachen fir die erfor-
derlichen MalRnahmen auf 6ffentlichen Flachen festgesetzt. Die auf diesen
Flachen durchzufiihrenden Mafinahmen werden aus Grinden der besseren
Lesbarkeit und schlanken Gestaltung des Bebauungsplans in der nach § 1a
BauGB abgeschlossenen Vereinbarung mit der Unteren Naturschutzbehdrde
detailliert geregelt.

Auf den klnftig privaten Baugrundstiicken werden die geplanten MalRnhahmen
als Festsetzungen in den Bebauungsplan ibernommen.

9. Bebauungsplanverfahren

9.1 Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss fur den Gesamt-Bebauungsplan und die Satzung
uber ortliche Bauvorschriften ,Ehemaliges Flughafengelande Béblin-
gen/Sindelfingen“ wurde am 25.11.03 von der Verbandsversammlung des
Zweckverbandes beschlossen (amtliche Bekanntmachung gem. § 2 Abs. 1
BauGB am 08.01.04).

Zweckverband Flugfeld Boblingen/Sindelfingen 14



Flugfeld

Béblingen/Sindelfingen

Bebauungsplan ,,Flugfeld — Gewerbegebiet Sud* 8.0

Begriindung mit Umweltbericht vom 02.06.2008

9.2 Friihzeitige Beteiligung der Biirger und der Trager o6ffentlicher
Belange gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Fir den Vorentwurf des Gesamt-Bebauungsplanes und der 6rtlichen Bauvor-
schriften wurde Anfang 2004 die frihzeitige Burgerbeteiligung gemaf § 3
Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 1 BauGB durchgefuhrt.

Die eingegangenen Anregungen wurden synoptisch aufbereitet und der Ver-
bandsversammlung des Zweckverbandes am 27.07.04 zur Abwagung vorge-
legt. Die Verbandsversammlung entschied am 27.04.04 Uber die Berlcksichti-
gung dieser Anregungen.

9.3 Abwéagung der Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligungsverfahren
und Ergéanzung des Aufstellungsbeschlusses

Die abgegebenen Stellungnahmen bezogen sich vor allem auf die nachfol-
gend beschriebenen Themen.

Thema: Verkehrsauswirkungen auf das regionale StraBennetz

Insbesondere die Nachbargemeinden &uferten im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung Unsicherheit daruber, ob und wie sich die Aufsiedlung des Flug-
feldes auf das regionale Verkehrsnetz auswirken werde (Verkehrsmengen,
Verkehrslarm, Luftschadstoffe).

Grundsatzlich setzt die Planung des Zweckverbandes die Ziele des Regional-
plans zur Entwicklung eines Gewerbe- und Wohnstandortes um; die zugrunde
gelegten groRraumigen Verkehrsnetzplanungen entsprechen den Aussagen
des Regionalplans.

Der Zweckverband hat daruber hinaus ermitteln lassen, welche Verkehrsbela-
stung von der Aufsiedlung des Flugfeldes auf die Umgebung ausgeht. Diese
,Differenzanalyse* ergab, dass es durch den Bau der Querspange (Planstralle
A - Flugfeld-Allee) (Verkehrsprognose fir das Jahr 2020/25, Vollaufsiedlung
des Flugfeldes, realisierter Ausbau der BAB A 81) im gesamten Umfeld des
Flugfeldes zu einer Verkehrsentlastung kommt.

Die im Bereich des Mischgebietes vorgesehene Verbindung der Wolfgang-
Brumme-Allee mit der Calwer StralRe Uber die Planstrale K (Elly-Beinhorn-
Stralie/Liesel-Bach-StralRe) und die PlanstraBe M (Johann-Schitte-Stralle),
v. a. aber Uber die Planstrale P (Konrad-Zuse-Stral3e), erganzt das vorhan-
dene Verkehrsnetz. Sie berlcksichtigt die aktuellen Planungen der Stadt Bob-
lingen im Bereich der Unterstadt und tragt zu der in diesem Zusammenhang
erforderlichen Entlastung der Talstrae und ihrer Verknipfungsbereiche bei.

Im Ergebnis bleibt festzustellen, dass die von den Nachbargemeinden be-
furchteten Auswirkungen nach derzeitigem Stand der Untersuchungen nicht
zu erwarten sind.

Zweckverband Flugfeld Béblingen/Sindelfingen
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Thema: Einzelhandel

Dem Thema Einzelhandel kam im Beteiligungsverfahren besondere Bedeu-
tung zu.

Unter anderem wurde angeregt, in den Gewerbegebieten die Ansiedlung von
Einzelhandel auszuschlieRen und im Sondergebiet am Bahnhof die Ansied-
lung von Einzelhandelsbetrieben erheblich einzuschranken.

Grundsatzlich ist festzustellen, dass Einzelhandelsbetriebe als sonstige Ge-
werbebetriebe in einem Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO allgemein zulassig
sind — vorausgesetzt, sie weisen weniger als 1.200 m? Geschossflache auf.
Der Festsetzungsentwurf fur diesen Teil-Bebauungsplan nimmt dies auf und
schrankt entsprechend der in den Stadten festgelegten Branchen und Sorti-
mente das mogliche Nutzungsspektrum weiter ein.

Ein vollstandiger Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben in den kunftigen
Gewerbegebieten des Flugfeldes entspricht nicht den Planungsabsichten des
Zweckverbandes. So sollen in diesen Gebieten Einzelhandelsbetriebe mit
nicht innenstadtrelevanten Sortimenten angesiedelt werden kénnen, die der
spezifischen Situation, vor allem auch der 6rtlichen Versorgungssituation,
Rechnung tragen. Insgesamt wird das Ziel verfolgt, einen mdglichst hohen
Flachenanteil fir produzierende, verwaltende, entwickelnde und andere nicht
handelsbezogene Gewerbebetriebe zu sichern.

Thema: Naturschutz, Ausgleich, landwirtschaftliche Nutzfldchen

Es werden insbesondere Anregungen zu den erforderlichen Untersuchungen
und zur Bereitstellung von Ausgleichsflachen gegeben. Dazu ist festzustellen,
dass die Datengrundlage durch verschiedene weitere Untersuchungen auller-
ordentlich verbreitert wurde. Die vorgeschlagenen AusgleichsmaRnahmen
wurden mit der Unteren Naturschutzbehérde sowie den beiden Stadten abge-
stimmt; sie werden weitgehend auf gemeindeeigenen oder zu erwerbenden
Flachen realisiert. Landwirtschaftliche Nutzflachen werden nur insoweit fur
AusgleichsmalRnahmen herangezogen, wie sie zur Verfigung stehen. Eine
Vereinbarung zwischen Zweckverband und Unterer Naturschutzbehoérde re-
gelt die Moglichkeit der Monetarisierung der gutachterlich festgestellten Aus-
gleichsmalRnahmen, die Mdglichkeiten zur Umsetzung sowie die Erfolgskon-
trolle. Die vorgetragenen fachlichen Anregungen, soweit sie nicht den Verzicht
auf die Gesamtmalnahme beinhalten, wurden weitestgehend in den Pla-
nungsprozess integriert.

Thema: Boden, Grundwasser, Oberfldéchenwasser

Von mehreren Tragern oOffentlicher Belange wurden diverse Anregungen zu
Fragen des Grundwasserschutzes, der Seehydraulik und der Funktionsfahig-
keit des Sees sowie der Offenlegung von FlieRgewassern vorgebracht.

Der Zweckverband fihrte inzwischen Untersuchungen zur Seehydraulik /-
limnologie durch, um die Funktionsfahigkeit der Oberflachenentwasserung
bzw. das Niederschlagsbewirtschaftungskonzept weiter zu Uberprifen. In die-
sem Zusammenhang wurden die hydraulischen und limnologischen Daten der

Zweckverband Flugfeld Béblingen/Sindelfingen

16



Flugfeld

Béblingen/Sindelfingen

Bebauungsplan ,,Flugfeld — Gewerbegebiet Sud* 8.0

Begriindung mit Umweltbericht vom 02.06.2008

Schwippe in einem Simulationsmodell fiir den See berlcksichtigt. Auf3erdem
wurden die FlieRgewasser (Murkenbach, Aischbach, Schwippe) kartiert. Aus
Gutachtersicht sollte demnach auf die Offenlegung von Murkenbach und
Aischbach bzw. die Einleitung des Murkenbachs in den See verzichtet wer-
den. Untersucht wurden auch die geologischen und hydrogeologischen Unter-
grundverhaltnisse des Sees und seines Umfeldes.

Aus dem Bebauungsplan-Vorentwurf wurden inzwischen fir Teilgebiete des
Flugfeldes Bebauungsplan-Entwirfe erarbeitet. Sie setzen jeweils flr einen
Teilbereich des Flugfeldes die beschlossenen Planziele und die Abwagungs-
beschlisse der Verbandsversammlung vom 27.04.04 um.

9.4 Anderung des Aufstellungsbeschlusses

Die Anderung des Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan und zur Sat-
zung Uber Ortliche Bauvorschriften "Ehemaliges Flughafengelande Boblin-
gen/Sindelfingen" beinhaltet die Umbenennung in Bebauungsplan und Ortli-
che Bauvorschriften ,Flugfeld Béblingen/Sindelfingen" und wurde von der
Verbandsversammlung des Zweckverbandes am 19.09.05 gefasst.

Anlass firr die Anderung der Bezeichnung war die Umbenennung des Zweck-
verbandes ,Ehemaliges Flughafengelédnde Bdblingen/Sindelfingen® in ,Flug-
feld Boblingen/Sindelfingen®.

9.5 Offentliche Auslegung des Teil-Bebauungsplanentwurfs
gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplans ,Flugfeld — Gewerbegebiet Siid, Abschnitt
West“ 8.0 nebst Begrindung mit Umweltbericht, die wesentlichen bereits vor-
liegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, die Abwagungsentscheidung
der Verbandsversammlung vom 27.04.04 sowie die im Zusammenhang er-
stellten Fachgutachten wurden in der Zeit vom 04.06. bis 04.07.07 einschliel3-
lich in der Geschaftsstelle des Zweckverbandes 6ffentlich ausgelegt.

Im Rahmen dieser Beteiligung wurde eine Stellungnahme zum Bebauungs-
planentwurf abgegeben und bewertet.

9.6 Beteiligung der Behorden zum Teil-Bebauungsplanentwurf
gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaf § 4
Abs. 2 BauGB an der Planung beteiligt.

Dazu wurde der Entwurf des Bebauungsplans und der Satzung Uber ortliche
Bauvorschriften mit Begrindung und Umweltbericht an die Behdérden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange versandt. Auf Anfrage gingen den Be-
hérden erganzende Unterlagen und Gutachten zu. Gelegenheit zur Abgabe
von Stellungnahmen bestand vom 30.05. bis 13.07.07.

Im Rahmen dieser Beteiligung wurden Stellungnahmen zum Bebauungsplan-
entwurf abgegeben und bewertet.
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9.7 Anderungen der Festsetzungen des Bebauungsplanes nach der
offentlichen Auslegung

- Erweiterung des Geltungsbereiches in Richtung Osten

- Umsetzung des von der Verbandsversammlung am 29.04.08 be-
schlossenen Einzelhandelskonzeptes

- Ersatz der Baulinien an der Flugfeld-Allee durch Baugrenzen

- Lockerung der Beschrankung fir Grundstiickszufahrten

Schlussfolgerung

Die Grundzuge der Planung haben sich geandert. Daher werden die Verfah-
rensschritte gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB wiederholt.

9.8 Erneute 6ffentliche Auslegung des Teil-Bebauungsplanentwurfs
gem. § 3 Abs. 2 BauGB und erneute Beteiligung der Behérden
gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplans ,Flugfeld — Gewerbegebiet Siid“ 8.0 nebst
Begrindung mit Umweltbericht, die wesentlichen bereits vorliegenden um-
weltbezogenen Stellungnahmen, die Abwagungsentscheidung der Verbands-
versammlung vom 27.04.04 sowie die im Zusammenhang erstellten Fachgut-
achten werden nach der Beschlussfassung durch die Verbandsversammlung
fur die Dauer eines Monats 6ffentlich ausgelegt.

Die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange werden gemaf § 4
Abs. 2 BauGB an der Planung beteiligt.

10. Planungsrechtliche Festsetzungen

Innerhalb des Teil-Bebauungsplans werden im wesentlichen Gewerbegebiete
(GE), offentliche Verkehrsflachen und 6ffentliche Grinflachen festgesetzt.

10.1  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Im Geltungsbereich wird ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt.
Ausgeschlossene Nutzungen

Im Gewerbegebiet werden Speditionen wegen des mit ihnen verbundenen
nicht gebietsvertraglichen Verkehrsaufkommens ausgeschlossen.

Ebenfalls ausgeschlossen werden Lagerplatze und Anlagen fir sportliche
Zwecke, da die fUr sie charakteristische extensive Flachennutzung und ihr
stadtebauliches Erscheinungsbild den Entwicklungszielen des Gebiets zuwi-
derlaufen. Beide Nutzungen sind unter definierten Bedingungen ausnahms-
weise zulassig (s. u.).
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Der Ausschluss von Tankstellen in den Baugebieten erfolgt, da diese ein er-
hebliches Verkehrsaufkommen erzeugen kénnen und dies wegen der Zu- und
Abfahrtsvorgange die Leistungsfahigkeit der StralRen beeintrachtigen kénnte.
Daneben entsprechen Tankstellen und die meist damit verbundenen Tankstel-
lenshops nicht den Entwicklungszielen fir das Plangebiet und weisen kein
entsprechendes stadtebauliches Erscheinungsbild auf. In den Gbrigen Stadt-
gebieten von Boblingen und Sindelfingen existiert zudem eine ausreichende
Zahl an Tankstellenstandorten.

Die Ansiedlung von Bordellen und bordellartigen Betrieben wird ausgeschlos-
sen. Fur die Ansiedlung von Bordellen und bordellartigen Betrieben hat die
Stadt Boblingen ein Ansiedlungskonzept beschlossen, das vorsieht, diese
Einrichtungen an anderen Standorten, u. a. im benachbarten Gewerbegebiet
Hulb der Stadt Béblingen, rdumlich zu konzentrieren.

Offentliche Betriebe werden ausgeschlossen, weil mit innen in der Regel eine
extensive Flachennutzung einhergeht, die den Entwicklungszielen dieses
Teilgebiets, insbesondere dem der Schaffung eines hoch verdichteten Berei-
ches zur Ansiedlung innovativer Unternehmen und zukunftsorientierter Ar-
beitsplatze, widerspricht.

Anlagen fir kirchliche Zwecke werden ausgeschlossen. Diese Anlagen sind in
den historisch gewachsenen Kernbereichen der beiden Stadte zulassig und in
fuRlaufiger Entfernung vorhanden. Der Ausschluss der Anlagen fir kirchliche
Zwecke soll das Entstehen neuer konkurrierender Standorte vermeiden und
dazu beitragen, die bestehenden Standorte zu stabilisieren.

Anlagen fir kulturelle Zwecke werden ausgeschlossen. Neue kulturelle Ein-
richtungen sollen in den historisch gewachsenen Kernbereichen der Stadte
angesiedelt werden, die Raum fur weitere Ansiedlungen bieten und durch
Neuansiedlungen gestarkt werden kénnen. Auf dem Flugfeld sollen kulturelle
Nutzungen im geplanten Sondergebiet ,Tower Areal am Bahnhof Bdblingen
entstehen; das Gewerbegebiet soll weder mit diesem, noch mit den bestehen-
den innerstadtischen Zentren konkurrieren.

Vergnigungsstatten als Diskotheken und Spielhallen werden ausgeschlossen.
Sie stehen durch die von ihnen regelmaflig ausgehenden Beeintrachtigungen

den angestrebten Entwicklungszielen fur das Gebiet entgegen. Auf dem Flug-
feld sind sie im Teilgebiet GE 2 des Gewerbegebiets Nord zulassig.

Ausnahmsweise zulassige Nutzungen

Der allgemein in Gewerbegebieten zulassige nicht gro¥flachige Einzelhandel
wird eingeschrankt. Grundlage dafur ist das mit dem Verband Region Stuttgart
abgestimmte und von der Verbandsversammlung am 29.04.2008 beschlosse-
ne Einzelhandelskonzept des Zweckverbands fiir das Flugfeld-Areal.

Das Einzelhandelskonzept beschrankt zum Schutz der Innenstadte Boblin-
gens und Sindelfingens sowie der Nachbargemeinden die Zulassigkeit von
innenstadtbedeutsamen Einzelhandel auf zwei Standorte, die in den Gel-
tungsbereichen der Bebauungsplane ,Flugfeld - Mischgebiet Sud“ 4.0, ,Flug-
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feld — Tower Areal” 5.0 und ,Flugfeld — Sudlich Konrad-Zuse-Strae“ 6.0 gesi-
chert werden. Die in diesen Planen gesicherte Gesamtverkaufsflache betragt
3.500 gm.

Die Gesamtverkaufsflache fur nicht innenstadtrelevanten Einzelhandel auf
dem Flugfeld-Areal wird auf insgesamt 6.500 gm begrenzt, um sicherzustel-
len, dass in den Gewerbegebieten und auf den Gewerbeflachen der Mischge-
biete des Flugfeldes ausreichend Flachen fur nicht handelsbezogenen Nut-
zungen vorgehalten werden. Autohandel und der Handwerkereinzelhandel
sind von dieser Regelung ausgenommen.

Die Grofkenordnung der Gesamtverkaufsflache ist aus der Annahme abgelei-
tet, dass die Pro-Kopf-Verkaufsflache, die der Versorgung der etwa 4.000 Be-
wohnerinnen und Bewohnern des Flugfeldes dienen wird, in etwa derjenigen
der Stadte Boblingen und Sindelfingen und anderer vergleichbarer Mittelstadte
entspricht.

Rein rechnerisch lieRen sich unter Zugrundelegung der in der geplanten Teil-
fortschreibung des Regionalplans vorgesehenen 150 m-Abstande zwischen
den Eingangen (Kriterium fur Agglomerationsbildung) insgesamt etwa 25 Ein-
zelhandelsbetriebe in den Gewerbeflachen des Flugfeldes (also im Extremfall:
20.000 gm Verkaufsflache fur nicht groRflachigen nicht innenstadtrelevanten
Einzelhandel) ansiedeln. Diese Ansiedlung wirde nach Definition der aktuell
geplanten Teilfortschreibung des Verbandes Region Stuttgart keine Agglome-
ration entstehen lassen.

Eine solche ungeordnete, wahllose Verteilung von Einzelhandelsbetrieben auf
dem Flugfeld ist aber nicht Ziel des Zweckverbandes und der Stadte, die ge-
maf BauGB zu einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung des Flugfel-
des verpflichtet sind.

Daher sieht das Einzelhandelskonzept fur das Flugfeld-Areal die Entwicklung
von zwei Versorgungsschwerpunkten fir nicht innenstadtrelevante Einzelhan-
delsnutzungen im Gesamtgebiet vor. Neben dem Versorgungsschwerpunkt in
der ,Parkstadt West“ ist hierfur der Standort ,An der Flugfeld-Allee” vorgese-
hen.

Insgesamt sollen im Plangebiet maximal 3.200 gm Verkaufsflache (nicht in-
nenstadtrelevante Waren und Sortimente) realisiert werden kdnnen.

Die Gewerbegrundstiicke entlang der Calwer Stral3e sind durch eine sehr gute
Erreichbarkeit mit dem PKW sowie eine gute Wahrnehmbarkeit von den
HaupterschlieRungsstralRen Calwer Strale und Elly-Beinhorn-StralRe aus ge-
kennzeichnet. Besondere Eignung besitzt dieser Bereich vor allem fir Ge-
schafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude, die - insbesondere in den Erdge-
schosszonen - auch durch Laden und Geschafte mit nicht innenstadtrelevan-
ten Warensortimenten besetzt und belebt werden kdnnen.

In diesem Teil-Bebauungsplan wird ein dem Standort entsprechendes Spek-
trum nicht innenstadtrelevanter Branchen und Warengruppen ermaoglicht. Mit
den Festsetzungen des Bebauungsplans ist gewahrleistet, dass das mit dem
Verband Region Stuttgart abgestimmte und von der Verbandsversammlung
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beschlossene Einzelhandelskonzept umgesetzt wird und die Verkaufsflachen

beschrankt werden. Eine Gefahr fir den Einzelhandelsbesatz der Stadte Bob-
lingen und Sindelfingen sowie der Nachbargemeinden ist mit diesen Festset-

zungen nicht zu beflrchten.

Basis fir die gewahlten Branchen und Warensortimente sind die von den
Stadten Boblingen und Sindelfingen beschlossenen Waren- und Sortimentsli-
sten (Gemeinderatsbeschluss Bdblingen vom 11.05.1988, Gemeinderatsbe-
schluss Sindelfingen 25.11.1987) und der Entwurf eines Gutachtens zur Fort-
schreibung der Einzelhandelskonzeption der Stadt Béblingen vom 31.01.08.
Die Auswahl der zulassigen Branchen und Warensortimente orientierte sich
am Ziel, auf den Baufeldern entlang der Calwer Stral3e die Entwicklung eines
attraktiven und reprasentativen Stadtbildes mit einem hochwertigen und bele-
benden Nutzungsgeflige zu férdern.

Durch Ansiedlung der ausgewahlten Waren und Sortimente auf einer maximal
zulassigen Gesamtverkaufsflache von 3.200 gm wird gemaR Aussage des
Einzelhandelsgutachters bei keinem der Sortimente das Kongruenzverbot
verletzt; eine zentraldrtliche Funktionsstdérung gegentber anderen zentralen
Orten ist nicht zu erwarten.

Innenstadtbedeutsam sind:

1. Nahrungs- und Genussmittel

2. Bekleidung, wie Oberbekleidung, Meterware fur Bekleidung,
Zubehor, Wasche, Hite, Schirme, Kurzwaren, Handarbeiten
Heimtextilien, wie Haus- und Bettwasche, Gardinen, Dekorati-
onsmaterial

w

4. Schuhe, Lederwaren, wie Schuhe, Leder- und Taschnerwaren

5. Sportbekleidung, Sportartikel, Waffen

6. Drogerie- und Apothekerwaren, wie medizinische und orthopa-
dische Artikel, Kosmetika, Pflegemittel

7. Haushaltswaren, wie Hausrat, Schneidwaren, Bestecke, Kera-

mik, Glas, Porzellan, kunstgewerbliche Artikel, Korb- und
Flechtwaren

8. Uhren, Schmuck, optische Gerate einschliel3lich Hérgerate

9. Unterhaltungselektronik wie Fernseher, Video-Rekorder, Radi-
os, CD-Player u. a.

10. Computer und Computerzubehér (Hard- und Software)

11. Lampen und Leuchten

12. Papier- und Schreibwaren, Blcher, Briefmarken

13. Spielwaren

14. Fotogerate, Fotozubehor

15. Musikalien, Musikinstrumente

16. Blumen, zoologischer Bedarf
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Nicht innenstadtbedeutsam sind:

1. Mbdbel, einschliellich Kiichen

2. Buromodbel, Biromaschinen

3. Elektroinstallationsbedarf, wie Leitungen, Klemmen u.a.

4. ,Weille Ware*“, wie Waschmaschinen, Trockner, Spulmaschi-
nen, Herde u. a.

5. Campingmébel, Zelte und Zeltzubehor, Fahrrader

6. Teppiche und FulRbodenbelage

7. Gartenbedarf, wie Erde, Pflanzen, Gartengerate, Gartenmobel,

PflanzgefalRe, Gartenmotorgerate, Holz, Z&dune und &hnliches

8. Baustoffe, Baumaterialien, wie Zement, Steine, Fenster, Tiren,
sanitare Einrichtungen, Platten, Stahl

9. Werkzeuge, Maschinen, wie Dreh- und Hobelbanke

10. PKW und sonstige Kraftfahrzeuge einschlieRlich Zubehér, Mo-
torrader u. a., Ersatzteile

11. Mineraldlerzeugnisse, Kohle u. a.

In dieser Liste nicht benannte Branchen und Warengruppen gelten als innen-
stadtbedeutsam.

Der Verkauf von selbst hergestellten und im Zusammenhang mit der angebo-
tenen und ausgeubten handwerklichen Leistung selbst vertriebenen Waren
auf einer untergeordneten Flache ist fur Betriebe des Handwerks oder des
produzierenden Gewerbes mit einer Gré3e von bis zu 200 gm zuldssig. Diese
Festsetzung tragt dem Handwerkerprivileg Rechnung und ermdglicht den Di-
rektverkauf an Privatkunden. Betriebe des Lebensmittelhandwerkes sind hier-
von ausgenommen, entsprechende Waren und Giiter sollen nur an den
Standorten "Leonardo-da-Vinci-Platz" und "Bahnhofspassage" verkauft wer-
den, um die Nahversorgungsfunktion dieser Standorte zu starken.

Es ist geplant, einen Raumordnerischen Vertrag zwischen dem Zweckverband
Bdblingen/Sindelfingen, den Stadten Bdblingen und Sindelfingen (als Zustan-
dige flr Baugenehmigungen auf dem Flugfeld) sowie dem Verband Region
Stuttgart abzuschlieRen, der die im Einzelhandelskonzept fur das Flugfeld
dargestellten nicht grof3flachigen Einzelhandelsregelungen konkretisiert. Vor-
gesehen ist u. a., dass der Zweckverband in seinen Kaufvertragen die Zulas-
sigkeit von Einzelhandel fixiert, dass die Regelungen zum Einzelhandel in die
Baugenehmigungen aufgenommen werden und dass der Zweckverband die
realisierten und noch zulassigen Flachenkontingente jeweils bilanziert. Der
Raumordnerische Vertrag soll sicher stellen, dass die vom Vertrag gedeckten
Vorhaben nicht zum Gegenstand von Zielabweichungsverfahren (ggf. Verstof}
gegen Agglomerationsregelungen des kunftigen Regionalplans) werden.
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Mit der Regelung zur Zulassigkeit von Anlagen fur soziale und gesundheitliche
Zwecke wird die gemeinschaftliche Errichtung solcher Anlagen durch mehrere
Gewerbebetriebe (z.B. Betriebskindergarten) ermdglicht.

Das stadtebauliche Konzept sieht fur das Gewerbegebiet eine Uberwiegend
bauliche Pragung vor. Daher und zur Vermeidung einer zu extensiven Grund-
stiucksnutzung wird die Zulassigkeit von Lagerplatzen beschrankt; es wird ein
maximaler Flachenanteil der Nutzung pro Baugrundstuck bestimmt.

Anlagen fir sportliche Zwecke sind zuladssig, wenn sie in geschlossene Ge-
baude integriert sind. Offene Anlagen sind ausgeschlossen, da ihr stadtebau-
liches Erscheinungsbild nicht mit dem geplanten Stadtbild vereinbar ist.

Die Zulassigkeit von Wohnungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO wird einge-
schrankt auf maximal 1 Betriebswohnung je Baugrundstiick, die mit dem Ge-
werbebetrieb baulich verbunden ist. Eigenstandige Wohngebaude sind nicht
zulassig. Schlief3lich missen die Wohnungen den schalltechnischen Erforder-
nissen genugen (siehe dazu Kap. 10.10 bzw. Textliche Festsetzung Nr. 9.2).

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Maf} der baulichen Nutzung wird zeichnerisch durch die folgenden Maf-
zahlen festgesetzt:

Grundflachenzahl (GRZ),

Hohe der baulichen Anlagen, in Teilflachen als Mindest- und Hochstmale
oder als Hochstmafe und

Geschossflachenzahl (GF2).

Die festgelegten Male orientieren sich am stéadtebaulichen Konzept und an
den Bedirfnissen von Gewerbebetrieben aus dem Dienstleistungs- und Pro-
duktionsbereich. Sie entsprechen dem Planungsziel einer hohen Verdichtung
innerhalb der Baugebiete im Interesse eines Ressourcen sparenden Umgangs
mit Grund und Boden.

Far die Ermittlung der Hohen werden Bezugspunkte festgesetzt.
Grundflachenzahl (GRZ)

Die festgesetzte GRZ von 0,8 entspricht der nach § 17 BauNVO zulassigen
Obergrenze des Maldes baulicher Nutzung fir Gewerbegebiete. Diese Fest-
setzung berucksichtigt die Erfordernisse der kiinftigen Nutzer an die Grund-
stliicksnutzung und sichert zugleich, dass mindestens 20% der Baugrundstiic-
ke begrint werden.

Hohe der baulichen Anlagen

Die zulassigen Gebaudehdhen werden dem stadtebaulichen Konzept ent-
sprechend mit einer Mindesthdhe von 12,5 m und einer Maximalhdhe von
19,5 m festgesetzt.
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Die festgesetzten Mindesth6hen sichern das angestrebte urbane Erschei-
nungsbild der Quartiere sudlich der ,,Griinen Mitte“ und entsprechen den An-
forderungen des angestrebten Nutzerkreises fur hochwertige gewerbliche
Nutzungen bzw. Handel- und Dienstleistungen.

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehdhen durch Son-
derbauteile ist ausnahmsweise zuldssig. Diese Festsetzung soll eine grofiere
Flexibilitat bei der baulichen Gestaltung der Gewerbebauten ermdéglichen.

Geschossflachenzahl (GFZ)

Die festgesetzte GFZ von 2,4 entspricht der nach § 17 BauNVO zulassigen
Obergrenze des Males baulicher Nutzung flir Gewerbegebiete.

10.3 Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicks-
flachen sowie Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise

Um ein hohes Mal} an Flexibilitédt bei der Ansiedlung von Gewerbenutzern zu
ermdglichen, wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, die die Errichtung
von Gebauden mit oder ohne seitlichen Grenzabstand ermdglicht.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen zeichne-
risch festgesetzt.

Es entstehen groRRzigige Baufelder, die eine flexible Nutzung der Bau-
grundstucke ermoglichen.

10.4 Flachen fiir Nebenanlagen, die auf Grund anderer Vorschriften fiir
die Nutzung von Grundstiicken erforderlich sind, sowie die Fla-
chen fiir Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Oberirdische Garagengeschosse sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grund-
stiicksflachen zulassig, um die Vorzonen vor den Gebauden an den offentli-
chen Straflen und Grinflachen von diesen Anlagen freizuhalten.

In den Teilflachen GE 1.1 bis GE 1.5 sind Garagengeschosse nur vollstandig
unterirdisch zulassig, um in unmittelbarer Nachbarschaft zur ,Griinen Mitte
eine hohe publikumswirksame Nutzungs- und Gestaltungsqualitat der bauli-
chen Anlagen zu sichern.

Die Zulassigkeit mehrgeschossiger Garagengebaude (Hochgaragen / Park-
hauser) wird daher auf den Bereich der Teilflachen GE 1.6 und GE 1.7 be-
schrankt.

Nebenanlagen, ebenerdige Stellplatze und Carports werden auf die Innenbe-
reiche der Baufelder beschrankt. Die direkt an 6ffentliche Flachen angrenzen-
den Bereiche sollen durch die Hauptnutzungen/ -gebaude gepréagt sein.
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10.5 Verkehrsflachen und Anschliisse anderer Flachen an die Ver-
kehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die offentlichen Stral3en, die der Erschliefung der Baugebiete dienen, werden
als Verkehrsflachen festgesetzt.

Die Aufteilung der Verkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzungen des
Bebauungsplanes.

Um den Verkehrsfluss auf den ErschlieBungsstralen beider Baugebiete nicht
zu behindern, ist je Baugrundstuck die Anlage einer separaten Zu- und Ab-
fahrt bzw. einer gemeinsamen Zu- und Abfahrt von jeweils insgesamt maximal
8,0 m Breite zulassig. Bei groRen Baugrundstiicken wird die Schaffung einer
weiteren Zu- und Abfahrt (gemeinsam oder getrennt) ermoglicht.

Entlang der Planstralle A (Flugfeld-Allee) und entlang der Calwer Stral3e so-
wie in den Einmindungsbereichen der Planstralle K (Elly-Beinhorn-Stralle)
und der Planstralle L (Neill-Armstrong-Weg) in die Calwer Stral3e dirfen aus
Grinden der Verkehrssicherheit bzw. der negativen Beeinflussung des flie-
Renden Verkehrs keine Ein- und Ausfahrten auf die Baugrundstiicke angelegt
werden.

10.6  Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die offentlichen Grinflachen dienen der Anbindung des Quartiers an die 6f-
fentliche Parkanlage ,Grune Mitte“. In diesen sind bauliche Anlagen und son-
stige Einrichtungen zulassig, die der Nutzung und Pflege der Griinflachen
selbst oder der Wasserrickhaltung, -versickerung oder -behandlung dienen
(z.B. Wege, Anlagen zur Regenrlckhaltung u. &.).

10.7 Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes be-
stimmte luftverunreinigende Stoffe nicht oder nur beschrankt
verwendet werden diirfen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

In den planungsrechtlichen Festsetzungen wird den Belangen der Luft-
reinhaltung Rechnung getragen: Das Emissionskataster Mittlerer Neckar zeigt
eine starke Belastung der Innenstadtbereiche durch Emissionen des Haus-
brands. Bei der Verbrennung der Heizmaterialien Kohle und Holz entsteht —
verglichen mit der Verbrennung von Gas und Ol bei gleicher Heizleistung - ein
Mehrfaches an Schadstoffen.

Deshalb wird ein Verbrennungsverbot von festen Brennstoffen fir Heizzwecke
festgesetzt. Unter definierten Bedingungen - namlich der Anwendung der Vor-
schriften fir Feuerungsanlagen mit einer Nennleistung von mehr als 15 kW
auf Anlagen mit bis zu 15 kW - wird die Verbrennung fester Brennstoffe zuge-
lassen.
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10.8 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Aus stadtebaulichen, gestalterischen und erschlieBungstechnischen Grinden
kénnen aktive Schallschutzvorkehrungen (z.B. La&rmschutzwande) entlang der
Querspange nicht realisiert werden.

Mit der schalltechnischen Untersuchung wurde nachgewiesen, dass eine
grundsatzliche Bewaltigung der immissionsschutzrechtlichen Erfordernisse
auch fur besonders empfindliche Nutzungen durch geeignete passive Schall-
schutzmalnahmen mdglich ist. Im Bebauungsplan werden die einzelnen im
Schallgutachten beschriebenen Mallnahmen (Schallddmmmalfe fir die Au-
Renbauteile von Gebauden mit schutzwirdigen Aufenthaltsrdumen, Einbau
schallgedammter Lufter oder gleichwertiger Mallnahmen bautechnischer Art in
den in der Nacht zum Schlafen genutzten Aufenthaltsraumen, Grundrissorien-
tierung), deren Realisierungsnotwendigkeit von den jeweiligen ermittelten
Larmpegelbereichen nach DIN 4109 abhangig ist, festgesetzt.

Die entsprechenden Anforderungen und deren mogliche Lésungen sind detail-
liert aufgezeigt. Daher ist es zuldssig, Teile der Bewaltigung der Larmschutz-
problematik auf die nachfolgenden Ebenen des Vollzuges (Baugenehmigung,
sonstige Nutzungsgenehmigung) zu verlagern.

Die notwendigen Maflnahmen sind im Einzelfall im Rahmen des Bauantrags-
verfahrens nachzuweisen.

10.9 Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen (§ 9 Abs. 25 BauGB)

Um eine hohe Freiraumqualitat des Gewerbegebiets zu realisieren und um die
durch die Realisierung des Bebauungsplans verursachten Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu vermindern, werden die vom Griinordnungsplan
vorgeschlagenen Begrinungsmalnahmen festgesetzt (Pflanzfestsetzungen
und Pflanzbindung, Erhaltung bestehender Baume).

11.  Satzung liber 6rtliche Bauvorschriften

11.1  Décher (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Zur Schaffung eines homogenen Erscheinungsbildes der Bebauung wird die
Dachneigung auf maximal 12° beschrankt.

Bei Verwendung von Metalldachern und regenwasserableitenden Elementen
aus metallischen Werkstoffen sind beschichtete Ausfihrungen zu verwenden.
Dies berucksichtigt die geplante Verwendung des Niederschlagswassers zur
Speisung des Sees.
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11.2 Garagengeschosse

Oberirdische Garagengeschosse sind nur in den Teilflachen GE 1.6 und GE
1.7 zuldssig. In den direkt an die 6ffentliche Parkanlage ,,Griine Mitte“ angren-
zenden Teilgebietsflachen GE 1.1 bis GE 1.5 ist die Ansiedlung hochwertiger
Nutzungen mit attraktiven Erdgeschosszonen angestrebt. Garagengeschosse
durfen daher hier nur vollstandig unterirdisch als Tiefgaragen errichtet werden.

11.3 Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Gewerbenutzer haben ein grofRes Interesse daran, Werbeanlagen im Zusam-
menhang mit den angebotenen Leistungen und Produkten auRenwirksam an
Gebauden, Zaunen, Mauern etc. anzubringen oder auf Freiflachen aufzustel-
len. Um diesen Interessen Rechnung zu tragen und zugleich dem Ziel der
Entstehung eines hochwertigen Gewerbegebiets und eines attraktiven Stadt-
bildes zuzuarbeiten, wurden Regelungen zu Gestalt und Maf® von Werbeanla-
gen formuliert. Sie orientieren sich an Vorgaben der Stadte Boblingen und
Sindelfingen in vergleichbaren Gebieten.

11.4 Gestaltung der Freiflachen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die Gestaltung der baulichen Anlagen und Freiflachen ist im Detail mit dem
Zweckverband abzustimmen, um sicherzustellen, dass das die kiinftigen Bau-
vorhaben das angestrebte attraktive stadtebauliche Gesamtbild der Flugfeld-
quartiere unterstutzen.

Die Versiegelung nicht bebauter oder begrunter Grundsticksflachen (Hof-/
Lagerflachen, Stellplatze, Carports) in den Gewerbegebieten ist erforderlich,
um eine ausreichende Menge von Niederschlagswasser in den geplanten See
einleiten zu kdnnen. Die Versiegelung verringert aullerdem das Risiko, dass
im Havariefall austretende Schadstoffe Boden und Grundwasser verunreini-
gen.

Zum Ausgleich moglicherweise mit der Versiegelung einhergehender negati-
ver Auswirkungen auf das Klima, Biotope und Arten sowie die Grundwasser-
anreicherung u. a. werden geeignete MalRnahmen getroffen.

Fir die Gestaltung von Ausstattungselementen und Stadtmobiliar aus metalli-
schen Werkstoffen ist der Flugfeldstandard zu verwenden, um eine farblich
aufeinander abgestimmte Gestaltung sicherzustellen und ein homogenes 6f-
fentlich wirksames Gesamtbild zu erzeugen.

11.5 Einfriedigungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Um im Gewerbegebiet stadtebaulich geordnete und attraktive Stadtquartiere
mit urbanem Charakter entstehen zu lassen, werden fiir diejenigen Bereiche,
in denen Offentliche StralRen, Wege und Freiflachen an private Grundsticks-
flachen angrenzen, gestalterische Anforderungen formuliert.; sie werden je-
weils um detaillierte Gestaltungsvorgaben in den Kaufvertragen fur die Baufla-
chen des Gewerbegebiets erganzt.
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Insgesamt sollen diese Gestaltungsregeln eine hohe Qualitat und Benutzbar-
keit des 6ffentlichen Raums sicherstellen und zugleich den Bauherren Freiheit
in der individuellen Auspragung und Nutzung ihrer Bauwerke und Freiflachen
einrdumen.

Die Vorgaben setzen den stadtebaulichen Entwurf um und orientieren sich an
der Funktion bzw. Wertigkeit des angrenzenden 6ffentlichen Raums.

Einfriedigungen an anderer Stelle, also z.B. in den Blockinnenbereichen, sind
von den oben genannten Gestaltungsvorgaben nicht betroffen.

Elektrozaune und die Verwendung von Stacheldraht werden aus Sicherheits-
grunden ausgeschlossen.

11.6 Niederschlagswasser (§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Das Regenwasserbewirtschaftungskonzept sieht die Sammlung wesentlicher
Teile des innerhalb des Geltungsbereiches anfallenden Niederschlagswassers
und die Ableitung in den See der ,Grinen Mitte* vor. Um sicher zu stellen,
dass fur die Ausbildung und dauerhafte Erhaltung des Sees ausreichende
Mengen an Niederschlagswasser zur Verfigung stehen, wird festgesetzt,
dass das auf den Dachflachen (soweit nicht Uber die Dachbegriinung verdun-
stet) und versiegelten Teilen des Baugrundstiicks anfallende Niederschlags-
wasser dem daflr vorgesehen Leitungsnetz zuzufuhren ist.

12.  Nachrichtliche Ubernahme
Nachrichtlich in den Bebauungsplan Ubernommen werden:

» Das formlich festgelegte Sanierungsgebiet ,Flugfeld Boblingen / Sindelfin-

gen ’

» das Heilquellenschutzgebiet zum Schutz der staatlich anerkannten Heil-
quellen in Stuttgart—Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg sowie

=  Grundwassermessstellen.
13. Flachenstatistik

in qm in ha in %
Bruttobauland
= Geltungsbereich 87.865,00 8,79 100,00%
Verkehrsflachen 19.150,00 1,92 21,79%
Griinflachen 6.985,00 0,70 7,95%
Nettobauland 61.730,00 6,17 70,26%
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Teil 2 Umweltbericht
1.1 Ausgangsbedingungen
Grundlagen: Unterlagen Bebauungsplan-Vorentwurf vom 23.09.2003

Die stadtebauliche und grinordnerische Konzeption fur das gesamte Gelande
des Flugfeldes wurde aufbauend auf einem stadtebaulichen Rahmenplan im
Bebauungsplan-Vorentwurf vom 23.09.2003 und dem dazu gehdrenden
Grinordnungsplan konkretisiert.

Zur Ermittlung der Umweltauswirkungen wurde eine Umweltvertraglichkeits-
priifung durchgefiihrt'. Die Begriindung zum Bebauungsplan-Vorentwurf vom
23.09.2003 enthélt als gesonderten Teil einen Umweltbericht?, der die wichtig-
sten Ergebnisse der durchgefihrten Umweltvertraglichkeitsprifung sowie aller
anderen durchgefuhrten umweltrelevanten Untersuchungen und Bewertungen
enthalt. Zum Nachweis der erforderlichen naturschutzrechtlichen Kompensati-
on wurde eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanz® erstellt, in der die Eingriffe den im
Grinordnungsplan festgelegten Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen ge-
genuber gestellt wurden. Diese Berichte und Untersuchungen bauen auf zahl-
reichen Unterlagen auf, die innerhalb des bisherigen Planungsprozesses er-
arbeitet und dokumentiert wurden und stellen die Grundlage fur die Erarbei-
tung der auf dem Bebauungsplan-Vorentwurf aufbauenden Teil-
Bebauungsplane dar.

Die vorliegenden Unterlagen wurden auf der Grundlage des Baugesetzbuches
seit 1999 erarbeitet. Es liegen die sich im Laufe der Bearbeitungszeit ange-
passten Anforderungen an die Bericksichtigung der Belange des Umwelt-
schutzes in der Bauleitplanung (insbesondere § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sowie §
1 a BauGB) zu Grunde. Zusammenfassend ist festzustellen, dass sie der seit
Juli 2004 in § 2 Abs. 4 BauGB geforderten Umweltprifung unter Berlcksichti-
gung der Anlage zum Baugesetzbuch entsprechen.

Far den nun fortzufuhrenden Teilbebauungsplan ,Gewerbegebiet Sid“ werden
die wesentlichen, plangebietsbezogenen Erkenntnisse und Verfahrensrege-
lungen der Umweltvertraglichkeitsprifung (Umweltprifung) im Folgenden er-
ganzend zum Umweltbericht in der Begrindung zum Bebauungsplan-
Vorentwurf vom 23.09.03 dargestellt.

Planung + Umwelt, Planungsbiiro Dr. Michael Koch, Umweltvertraglichkeitspriifung ,Ehemaliges Flug-
hafengelande Boblingen/Sindelfingen®, Stuttgart/Béblingen 2003

Planung + Umwelt, Planungsbiro Dr. Michael Koch, Umweltbericht nach § 2 a BauGB zum Bebau-
ungsplan-Vorentwurf "Ehemaliges Flughafengeldande Boblingen/Sindelfingen vom 23.09.03", Stutt-
gart/Boblingen, 01.12.2004

Planung + Umwelt, Planungsbiro Dr. Michael Koch, Eingriffs-Ausgleichsbilanz zum Bebauungsplan-
Vorentwurf ,Ehemaliges Flughafengelande Boblingen/Sindelfingen®, Stuttgart/Boblingen, 23.09.2003
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Kompensation durch interne und externe AusgleichsmaBnahmen

Der nach den Bestimmungen des § 1 a BauGB erforderliche Ausgleich ist fur
die geplante Aufsiedlung des Flugfeldes nicht innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplan-Vorentwurfes zu realisieren. Bei der Realisierung aller im
Geltungsbereich des Bebauungsplan-Vorentwurfes vorgeschlagenen (inter-
nen) Minderungs- und Ausgleichsmaflinahmen verbleibt nach der rechneri-
schen Eingriffs-Ausgleichsbilanz ein Ausgleichsdefizit in einer GréRenordnung
von etwa 24 ha Kompensationsflache®.

Dieser Kompensationsumfang aulRerhalb des Plangebietes wurde ausgehend
von dem Schutzgut Tiere ermittelt, da dieses aufgrund der hohen Wertigkeit
und dem vollstdndigen Funktionsverlust am starksten betroffen ist. Die exter-
nen KompensationsmafRnahmen kénnen bei entsprechender Gestaltung auf
geeigneten Flachen und Strukturen auch eine Ausgleichsfunktion fir die
Schutzglter Pflanzen und Boden erfiillen (Mehrfachkompensation).

Die Flachen mussen dazu eine Reihe von Kriterien erflllen:

» Geringe Wertigkeit, d. h. die Flachen missen durch Mallnahmen in ih-
rer 6kologischen Wertigkeit insbesondere in der Funktion fiir Wiesen-
briter und Zugvdgel aufgewertet werden kénnen. Geeignet sind inten-
siv genutzte Ackerflachen geringer Bedeutung, die in extensiv genutz-
tes Griinland hoher Bedeutung umgewandelt werden.

» Die Flachen missen in raumlich-funktionalem Zusammenhang zum
Plangebiet stehen, d. h. die Lage der Ausgleichsflachen zu dem Ein-
griffsgebiet muss so sein, dass eine Annahme fir die betroffenen Vo-
gelarten mdglich erscheint. Geeignet sind Flachen im Gebiet des ehe-
maligen Niedermoorbereichs. Fur Laufkafer ist die Herstellung eines
raumlichen Zusammenhanges nicht moglich, da zwischen einer poten-
ziellen Ausgleichsflache und dem zwischen Stralen und Siedlungsfla-
chen isolierten Planungsgebiet keine Verbindung hergestellt werden
kann. Der Eingriff kann fir die Laufkafer somit nicht ausgeglichen, son-
dern nur durch ErsatzmaRnahmen kompensiert werden.

» Geringe Beeintrachtigung, d. h. eine Kompensation fiir Wiesenbriter
ist nur mdglich, wenn das Gebiet nicht zu starken Stérungen ausge-
setzt ist.

= Zusammenhangende Freiflache, d. h. die Anspriche der Wiesenbriter
und die Rastplatzfunktion kann nur eine offene Flache mit geringem
Gehdlzanteil erflullen, auf der mdglichst hohe Anteile an extensiv ge-
nutztem Freiland sowie Feuchtbereiche vorhanden sind.

Planung + Umwelt, Planungsbiro Dr. Michael Koch, Eingriffs-Ausgleichsbilanz zum Bebauungsplan-
Vorentwurf ,Ehemaliges Flughafengelande Boblingen/Sindelfingen®, Stuttgart/Boblingen, 23.09.2003,
S.5
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MaBnahmenpool fiir externe AusgleichsmaRnahmen

Der Zweckverband hat versucht, auf den Gemarkungsflachen der Stadte Bob-
lingen und Sindelfingen und in Zusammenarbeit mit der Unteren Naturschutz-
behdrde im Gebiet des Landkreises Boblingen unter Berlicksichtigung der
Darstellungen im Kreislandschaftsplan entsprechende Ausgleichsflachen zu
finden. Es hat sich dabei gezeigt, dass es nicht mdglich ist, Flachen in dieser
GréRenordnung fur die erforderlichen AusgleichsmalRnahmen nutzbar zu ma-
chen. Im Rahmen seiner frihzeitigen Beteiligung als Trager 6ffentlicher Be-
lange wies in diesem Zusammenhang das Amt fir Landwirtschaft, Land-
schafts- und Bodenkultur Herrenberg darauf hin, dass die vom Zweckverband
als ausgleichsgeeigneten ,intensiv genutzten Ackerflachen® in einer GréRen-
ordnung von 24 ha fir die Landwirtschaft in diesem Raum unverzichtbar sind.

In einem Gutachten wurde zusammen mit den beiden Stadten und der Unte-
ren Naturschutzbehérde inzwischen ein Mallnhahmen-Pool zusammengestellt,
der weitere AusgleichsmalRnahmen aullerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplan-Vorentwurfes vom 23.09.03, aber auf den Gemarkungsflachen
der beiden Stadte Boblingen und Sindelfingen vorsieht.

Diese schwierige Suche nach externen Kompensationsflachen auf den Ge-
markungen der beiden Stadte hat zur Folge, dass die nunmehr gefundenen
Flachen im MaRnahmen-Pool nicht unbedingt in das in der Eingriffs-
Ausgleichsbilanz formulierte Anforderungsprofil fir die externen Kompensati-
onsmaflnahmen passen. Gleichzeitig sind diese mit der Unteren Naturschutz-
behérde und den Stadten abgestimmten MalRnahmen aber besonders geeig-
net, eine deutliche Verbesserung fur die durch die Planungen im Flugfeld be-
eintrachtigten Schutzguter auf den beiden Gemarkungsflachen zu schaffen.

Weil mit dieser Vorgehensweise von der schutzgutbezogenen Argumentation
der Eingriffs-Ausgleichsbilanz abgewichen wird, wurde vereinbart, den exter-
nen Kompensationsflachenbedarf von ca. 24 ha zu monetarisieren, d. h. den
Geldbetrag zu ermitteln, der fir den Grunderwerb, die erstmalige Herstellung
und die Pflege Uber einen Zeitraum von 20 Jahren fir eine Flache der ge-
nannten Grélkenordnung erforderlich wird.

Weitere Vorgehensweise

Fir das weitere Vorgehen im Rahmen der Erarbeitung von Teil-
Bebauungsplanen bedeutet dies, dass

1. alle Moglichkeiten zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen innerhalb des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplan-Vorentwurfes ausgeschopft werden (in-
terne Malinahmen) und

2. aulderhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplan-Vorentwurfes
das Defizit an Kompensationsflache teilweise oder ganz durch MaR-
nahmen aus dem MalRnahmen-Pool in Hohe der ermittelten Gesamt-
summe durch den Zweckverband auf den Gemarkungen der beiden
Stadte Boblingen und Sindelfingen umgesetzt wird (externe Mal3nah-
men).
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Mit der Unteren Naturschutzbehdrde wurde gleichzeitig einvernehmlich gere-
gelt, dass der erforderliche Ausgleich nicht im Rahmen der einzelnen Teil-
Bebauungsplane, sondern auf der Grundlage des Bebauungsplan-
Vorentwurfes vom 23.09.2003 im Zuge der Gesamtaufsiedlung des Flugfeldes
erbracht wird. Diese Vorgehensweise wird durch eine entsprechende Verein-
barung® zwischen dem Zweckverband und der Unteren Naturschutzbehérde
abgesichert.

Es wird daher fir jeden Teil-Bebauungsplan der durchschnittliche Ausgleichs-
bedarf ermittelt, und zwar

» fUr die internen MalRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplan-Vorentwurfes vom 23.09.2003 flachenbezogen auf der
Grundlage der in der Eingriffs-Ausgleichsbilanz genannten Vermei-
dungs-, Ausgleichs- und GestaltungsmafRnahmen und

» flUr die externen Ausgleichs-/Kompensationsmaflinahmen im Verhaltnis
der FlachengrofRRe des Teil-Bebauungsplanes zur Gesamtkompensati-
onsflache bzw. zum Kostenaquivalent.

SchlieRlich wird Uberprift, ob durch die Festsetzungen im Teil-Bebauungsplan
eine Verschlechterung der Umweltsituation hinsichtlich des im Zusammen-
hang mit dem Bebauungsplan-Vorentwurf ermittelten Eingriffs entsteht. Ist
dies z. B. durch eine hohere Verdichtung der Fall, kann zusatzlicher Aus-
gleichsbedarf entstehen, der dann zusatzlich zu den bereits festgelegten ex-
ternen KompensationsmaRRnahmen zu erbringen ist.

1.2 Beschreibung der MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung
und zum Ausgleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen
innerhalb des Geltungsbereichs

Die nachfolgenden Vermeidungs-/Verminderungs- (V) und Ausgleichsmal-
nahmen (A) werden im Naturschutzrechtlichen Kompensationsplan® fiir den
Geltungsbereich genannt. Fir die Ermittlung von Flachen bzw. Stlickzahlen
wird der Bebauungsplan-Entwurf fliir das Gewerbegebiet Stid vom 02.06.2008
zu Grunde gelegt.

Der auf dem stadtebaulichen Entwurf aufbauende Kompensationsplan geht
von einer Uberbauung mit Gebauden von ca. 3,63 ha sowie begrunten, mit
Tiefgaragen unterbauten Innenhéfen von ca. 1,55 ha aus.

Die jetzt als ,Offentliche Grinflaichen* festgesetzten Bereiche zwischen den
an der ,Grinen Mitte® liegenden Baubldcken nérdlich der Elly-Beinhorn-Stral3e
waren im Kompensationsplan ,Grinflachenanteil nicht tber Uberbaubarer
Grundstucksflachen® (V 4). Unter Berlcksichtigung der GroRe des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans 8.0 von ca. 8,79 ha, Verkehrsflachen von ca.

5 Vereinbarung vom 28./30.06.05
Planung + Umwelt, Planungsbiro Dr. Koch, Eingriffs-/Ausgleichsbilanz zum Bebauungsplan-

Vorentwurf ,Ehemaliges Flughafengelande Bodblingen/Sindelfingen“ vom 23.09.03, Stuttgart
01.06.2004, Karte 3
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1,91 ha, der Uberbauung mit Gebauden mit ca. 3,63 ha und den begriinten
Innenhofen mit etwa 1,55 ha verbleiben im Kompensationsplan etwa 1,69 ha
Flachen als ,Grinflachenanteil nicht ber berbaubarer Grundstiicksflachen®
(V 4).

Die Malnahmen V 3 und V 4 hangen eng mit der Ausnutzung der Bau-
grundstiicke zusammen. Das Nettobauland im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans 8.0 betragt ca. 6,17 ha; bei der festgesetzten Grundflachenzahl von
0,8 kdnnen also ca. 4,94 ha uberbaut und ca. 1,23 ha nicht Uberbaut werden.
Die festgesetzten ,Offentlichen Griinflachen® sind ca. 0,7 ha grof.

Die begrunten, mit Tiefgaragen unterbauten Innenhdéfe sind nach BauNVO der
Grundflachenzahl zuzurechnen. Vergleicht man die Darstellungen im Kom-
pensationsplan (Uberbauung + unterbaute Innenhéfe = 5,18 ha, Nettobauland
ca. 6,87 ha; dies ergibt eine GRZ von ca. 0,75) mit den Festsetzungen des
Bebauungsplans (GRZ 0,8, Nettobauland 6,17 ha; dies ergibt eine Uberbauba-
re Flache von ca. 4,93 ha) und rechnet die sonstigen befestigten Flachen auf
den Grundstlicken dazu (Wege, Zufahrten usw.) noch dazu, kann festgestellt
werden, dass der stadtebauliche Entwurf/Kompensationsplan die kinftige
héchstzulassige Bebauung nach Bebauungsplan und Grundflachenzahl in
etwa abbildet.

VERMEIDUNG/ VERMINDERUNG

nach Naturschutzrechtlichem Kompensationsplan

V2 B-Plan-Entwurf:
Dachbegriinung Keine Festsetzungen zu begriinten Dachern
(ca. 3,63 ha) Fliche: --
V3 B-Plan-Entwurf:
Begriinte Innenhofe Keine Festsetzung; aber wie Kompensationsplan
(ca. 1,55 ha) (siehe unten)
Flache: ca. 1,55 ha
V4 B-Plan-Entwurf:

Grinflachenanteile nicht Gberbauter Grundstiicks-
flachen

Teilflachen als Offentliche Griinflaichen
,Grinflachen mit Anlagen zum Regenwasserab-

(ca. 1,69 ha) lauf* festgesetzt
Flache: ca. 0,70 ha
Teilflachen keine Festsetzung; aber wie Kompen-
sationsplan (siehe unten)
Flache: ca. 1,23 ha
V5 B-Plan-Entwurf:
Erhalt von Badumen (Calwer StralRe) Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
(18 st.) Stiickzahl: 18
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AUSGLEICH

nach naturschutzrechtlichem Kompensationsplan

A4

Pflanzung von Baumen

B-Plan-Entwurf:
Textliche Festsetzung, dass innerhalb der 6ffentli-

(42 Stiick) chen Verkehrsflachen Baume 42 Baume zu pflan-
zen sind

A11 BP-Entwurf:

Entwasserungsgraben Keine Festsetzung, durch Modifikationen an der

(ca.146 Ifm) Entwasserungskonzeption nicht mehr in vollem

Umfang erforderlich; in den Offentlichen Griinfla-
chen ,Griinflachen mit Anlagen zum Regenwas-
serablauf* zuldssig

1.3 Beschreibung der MaBnahmen zum Ausgleich erheblicher
nachteiliger Umweltauswirkungen auerhalb des Geltungs-

bereichs

Fir die Teilbebauungsplane auf dem Flugfeld werden auf der Gemarkung
Bdblingen folgende externe KompensationsmafRnahmen B. und auf der Ge-
markung Sindelfingen die nachfolgend beschriebenen externen Kompensati-

onsmaflinahmen S. vorgeschlagen.

Die Liste ist als Auswabhlliste zu verstehen, aus der Malknahmen in der Gro-
Renordnung des Kostenaquivalent-Anteils realisiert werden sollen. Sie ist Be-
standteil der Vereinbarung zur Umsetzung der AusgleichsmalRnahmen zwi-
schen Zweckverband und Unterer Naturschutzbehorde.

Das Kostenaquivalent fur den Teil-Bebauungsplan Gewerbegebiet Sid wird
vorrangig in Béblingen fur die Umsetzung der Malinahme Butzengraben (B 5)
und in Sindelfingen fur die MalRnahme Diebskarrenbach (S 1) bzw. Som-
merhofenbach (S 2) eingesetzt. Sollte diese Mallnahme mit Kosten verbunden
sein, die das Kostenaquivalent Ubersteigen, so werden diese Aufwendungen
durch den Zweckverband im Vorgriff auf externe Ausgleichsmal3nahmen an-
derer Teil-Bebauungsplane des Flugfeldes getatigt.
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Gemarkung Boéblingen

Nr.

Bestand

MaRBnahme

Entwicklungsziel

B5

Butzengraben

EinzelmalRnahmen werden derzeit bearbeitet.

Gemarkung Sindelfingen

Nr. Bestand MaBRnahme Entwicklungsziel
S1 Diebskarrenbach Bereich C
S1.1 Verdolung Bereich Grill- Verdolung 6ffnen Verbesserung der Durchgén-
platz gigkeit
S1.2 Gelande altes Pumpwerk | Bebauung entfernen naturnahes Gewasserbett,
ggf. naturnaher Quellbereich,
Auwald
S1.3 Durchlasse ( 3 Stiick) Ausstattung mit rauer Sohle Verbesserung der Durchgén-
gigkeit
S2 Sommerhofenbach Bereich A
S21 Dolen im Bereich des Ausstattung mit rauer Sohle Verbesserung der Durchgéan-
NSG und im Wald (6 gigkeit
Stick)
S22 Sohlabsturz im Wald Sohlabsturz vorschutten Verbesserung der Durchgéan-
gigkeit
S23 Brickendurchlass ,Ho- Sohlbefestigung entfernen, Verbesserung der Durchgéan-
henzollernstralle* Natursteinmauer, Steinsatz gigkeit
S24 Klariiberlauf des RUB Bau eines Retentionsfilterbec- | Verbesserung der Wasser-
Sommerhofenbach kens qualitat
1.4 Dokumentation der internen AusgleichsmaBnahmen

In der beigefiigten Tabelle 1 werden die in der Eingriffs-Ausgleichsbilanz ge-
nannten Vermeidungs-, Ausgleichs- und Gestaltungsmaflnahmen und die
dazu gehoérenden BezugsgroRen aufgelistet. Gegenibergestellt werden

die im Teil-Bebauungsplan "Gewerbegebiet Siid 8.0" durchschnittlich
zu erbringenden Anteile (berechnet anhand des Anteils der Flache des
Teil-Bebauungsplanes am Bebauungsplan-Vorentwurf),

die durch den Bebauungsplan erbrachte FlachengréfRen in Flachen-
einheiten und Prozent sowie
die verbleibenden Restanteile der einzelnen MalRnahmen in ihren Gré-

Renordnungen.
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Damit wird dokumentiert, dass parallel zur Schaffung des Planungsrechtes die
erforderlichen internen Ausgleichsflachen zur Verfigung gestellt werden.

In einer Vereinbarung verpflichtet sich der Zweckverband gegeniber der Un-
teren Naturschutzbehorde, diese MalRnahmen auch tatsachlich zu vollziehen.
Auf den privaten Grundstlicken geschieht dies durch Auflagen in der Bauge-
nehmigung, bei Malnahmen in 6ffentlichen Bereichen im Zusammenhang mit
der Herstellung der ErschlieBung bzw. der Gestaltung der Baugebietsflachen.

1.5 Dokumentation der externen AusgleichsmafRnahmen

In der nachfolgenden Tabelle 2 wird dokumentiert, welche Flachenanteile der
Gesamtkompensationsflache oder des Kostendquivalentes in Abhangigkeit
von der Flachengrofle des Teil-Bebauungsplanes auferhalb zu erbringen
sind, welcher Anteil umgesetzt wird und welche Flachenanteile noch verblei-
ben.

In einer Vereinbarung verpflichtet sich der Zweckverband gegeniber der Un-
teren Naturschutzbehdrde, die externen Kompensationsmaflinahmen in der
Groflenordnung der ermittelten Flache oder des Kostenaquivalents auf den
Gemarkungen der beiden Stadte umzusetzen.

1.6 Eingriffs-/Ausgleichsbilanz: Vergleich des Planungskonzeptes im
Teilbebauungsplan-Entwurf mit dem Bebauungsplan-Vorentwurf
vom 23.09.2003

Der Geltungsbereich des Teilbebauungsplan-Entwurfs umfasst ca. 8,79 ha.
Die sich gegeniiber dem Bebauungsplan-Vorentwurf vom 23.09.03 ergeben-
den geringfligigen Veranderungen in der Flachenbilanz wurden auf Grund der
tatsachlichen Nutzungsméglichkeiten innerhalb der festgesetzten Flachen
erfasst; auf die im Entwurf des Teil-Bebauungsplanes festgesetzten Flachen-
grolien wird jeweils verwiesen.

Bebauungsplankonzeption

Die dem Teil-Bebauungsplan zu Grunde liegende Konzeption entspricht dem
des Bebauungsplan-Vorentwurfes vom 23.09.2003.

Baudichte und iliberbaubare Grundstiicksflachen

Die dem Teil-Bebauungsplan zu Grunde liegende Konzeption entspricht dem
des Bebauungsplan-Vorentwurfes vom 23.09.2003.

Grinflachen

Die im Bebauungsplan-Vorentwurf festgesetzten Grinflachen wurden im We-
sentlichen ibernommen und etwas ausgeweitet.

Dachbegriinung

Wahrend urspriinglich die Begriinung der Dachflachen der Neubebauung am
Nordufer des Sees vorgesehen war, entfallt diese nun ersatzlos. Damit gibt es
keine begriinten Dachflachen im Geltungsbereich des Teilbebauungsplans.
Allerdings wurde im Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nord“ im Gegensatz zum
Bebauungsplan-Vorentwurf die Dachbegrinung in héherem Male vorge-
schrieben. Mit den Festsetzungen zur Dachbegrinung im Teil-Bebauungsplan
"Mischgebiet Sid 4.0" wird ein Ausgleich des Defizits an begrinter Dachfla-
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che Uber das gesamten Flugfeld erreicht, weil die erforderlichen begriinten
Dachflachen mit den Festsetzungen im Gewerbegebiet Nord und im Mischge-
biet Sud fur das gesamte Flugfeld bereits nachgewiesen wurden. Eine weitere
Ausdehnung der zu begrinenden Dachflachen wird nicht angestrebt, weil das
auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser fir die Sicherstellung
der Wasserfuhrung des Langen Sees bendtigt wird und die klimatischen Aus-
wirkungen, insbesondere die Verdunstung, auch dort erreicht werden koénnen.

Entwasserungsgriaben

Die im Kompensationsplan dargestellten Entwasserungsgraben konnten in-
nerhalb der als ,Offentliche Griinflachen® festgesetzten Wiesenflachen reali-
siert werden; das Erfordernis, der Verlauf und die Lange werden in der weite-
ren Planung noch bestimmt.

Einzelbaumpflanzungen/Erhaltung von Baumen

Die im Kompensationsplan vorgesehenen Anpflanzungen im Strallenraum
werden im Teil-Bebauungsplan ebenso wie die zu erhaltenden Strallenbdume
entlang der Calwer Stral3e vollstdndig umgesetzt.

Verkehrsflachen

Die festgesetzten Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung sind im Verhaltnis zum Vorentwurf etwa gleich geblieben.

Bewertung

Zusammenfassend betrachtet kann festgestellt werden, dass das Plankonzept
des Bebauungsplan-Vorentwurfes vom 23.09.03 mit geringen Flachenver-
schiebungen in den Teil-Bebauungsplan umgesetzt wird.

Es entstehen daher keine zusatzlichen Ausgleichserfordernisse aus den be-
schriebenen Flachenverschiebungen.

Die noch nicht nachgewiesenen Entwasserungsgraben werden bei der Pla-
nung des Entwasserungssystem maoglicherweise nicht oder in geringerem
Umfang realisiert. Aus diesem Sachverhalt kann sich ein zusatzliches Aus-
gleichserfordernis ergeben. Dies ist im Zuge der Erflillung der Vereinbarung
mit der Unteren Naturschutzbehérde zu prifen.

1.7 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der
planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen

Planbedingte erhebliche Umweltauswirkungen werden insbesondere durch die
Versiegelung und Uberbauung heute in dieser Hinsicht nicht belasteter bzw.
nur teilweise belasteter Flachen, durch Larmimmissionen sowie durch die Zer-
stérung wertvoller Lebensraume erzeugt. Dadurch sind die Schutzgiter Natur
und Landschaft, Klima, Boden und Grundwasser besonders betroffen. Fur die
genannten Schutzguter bestehen in der Regel gunstige Ausgleichsmdglichkei-
ten, so dass zwar weiterhin im Eingriffsbereich Umweltauswirkungen verblei-
ben, die aber an einer anderen Stelle kompensiert werden kénnen.

Werden nun die in der Bebauungsplanung festgelegten Vermeidungs-, Verrin-
gerungs- und Ausgleichsmalinahmen nicht oder nur unzureichend durchge-
fuhrt, hatte der Bebauungsplan erhebliche Umweltauswirkungen, die so nicht
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gewollt und damit auch nicht vorgesehen waren. Um dies zu vermeiden, soll
die Durchfiihrung dieser MalRnahmen tGberwacht werden.

Fir eine sachgerechte Durchfiihrung von VermeidungsmafRnahmen und die
Realisierung der umfangreichen Verringerungs- und AusgleichsmaRnahmen
wird auf das Instrument der Erfolgskontrolle (Nachweis der Realisierung der
Maflnahmen, Zustandsbeschreibung) verwiesen, da dadurch eine effiziente
Kontrolle der Umsetzung und der fachlich richtigen Entwicklung von Aus-
gleichsmalnahmen stattfinden kann. Dabei ist zu bertcksichtigen, dass eine
tatsachlich adaquate Kompensation erst nach Abschluss der im Rahmen der
Bilanzierung festgelegten Zeitrdume zur Wertentfaltung erfolgen kann. Es ist
daher wichtig, dass die Ausgleichsmalinahmen die vorgesehene Zielentwick-
lung auch tatsachlich vollziehen (kdnnen). Geschieht dies namlich nicht, wird
auch kein Ausgleich entstehen kdnnen und damit verbunden verbleiben lang-
fristig immer auch erhebliche Umweltauswirkungen. Insofern ist die Durchfuh-
rung der Erfolgskontrolle die wesentliche Monitoring-Mallnahme.

Die Vereinbarung mit der Unteren Naturschutzbehoérde sieht vor, parallel zum
Vollzug der Bebauungsplane die Umsetzung der externen Ausgleichs-
maRnahmen nachzuweisen. Der Vollzug dieser Mallnahmen erfolgt in Ab-
stimmung mit den Stéadten Bdblingen und Sindelfingen; die Kontrolle und Pfle-
ge der MalRnahmen wird vom Zweckverband gemeinsam mit den Stadten ver-
anlasst und betreut.

Die festgesetzten internen AusgleichsmalRnahmen werden im Zuge des
Grundstiicksabverkaufes durch Festlegung in den Kaufvertragen sowie durch
die Festsetzungen im Bebauungsplan gesichert. Die Erfolgskontrolle besteht
dabei insbesondere durch den Nachweis der entsprechenden Flachenfestset-
zungen im Bebauungsplan sowie zum gegebenen Zeitpunkt durch die Bau-
kontrolle der stadtischen Baurechtsamter. Die AusgleichsmalRnahmen in 6f-
fentlichen Flachen werden durch den Zweckverband umgesetzt; auch dies
wird durch den Zweckverband dokumentiert.

AuRerdem ist die Durchfiihrung des Bebauungsplanes auch im Hinblick auf
solche Umweltauswirkungen zu Uberwachen, die zwar im Umweltbericht und
damit bei den planerischen Entscheidungen bedacht worden sind, bei denen
aber gewisse Prognoseunsicherheiten bestehen.

Die Gefahr, dass die der Bewertung dieser Umweltauswirkungen zugrunde
liegenden Prognosen fehlschlagen kdnnen, besteht vor allem bei der Ver-
kehrs-, Schadstoff- und Larmbelastung innerhalb des Baugebietes und der
Randbereiche. Soweit solche Beeintrachtigungen Folgen der zukiinftigen Ver-
kehrsbelastungen sind, mussen diese nach Realisierung der Vorhaben durch
entsprechende Verkehrszahlungen und ggf. auch durch Gutachten Uberpruft
werden. Dies gilt insbesondere fur die Verkehrsbelastungen im Bereich der
Querspange mit ihren Knotenpunkten, der neuen Autobahn-Anschlussstelle
und der Briicke Uber den Langen See. Wirden bei diesen Strallen in Folge
einer starkeren Verkehrsbelastung die in den vorliegenden Untersuchungen
ermittelten Belastungen deutlich Uberschritten, kdnnten Einschrankungen
Mischgebietsnutzungen (vor allem fir das Wohnen!), bei den Aufenthaltsquali-
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taten in der Grinen Mitte und bei der Leistungsfahigkeit des StralRensystems
die Folge sein.

Diese Uberpriifungen fiihrt der Zweckverband durch, sobald und soweit An-
zeichen fir ein erhebliches Abweichen von den Prognosewerten erkennbar
sind.

Nach der Realisierung der zulassigen gewerblichen Nutzungen ist zu Uberpru-
fen, ob und inwieweit der auf die Wohnnutzungen Mischgebiet einwirkende

Larm der zulassigen Nutzungen (insbesondere durch die Gewerbebetriebe im
Gewerbegebiet Nord) den bei der Planung angenommenen Werten abweicht.

Grundsatzlich ist der Nachweis der Vermeidung emissionsbedingter Auswir-
kungen im Baugenehmigungsverfahren zu fuhren, sofern die entsprechende
Einrichtung sich in ihrer Emissionsprognose wahrscheinlich deutlich von den
zulassigen oder vorhandenen Nutzungen abhebt. Im Genehmigungsverfahren
ist dabei die Einhaltung der entsprechenden Grenz- und Richtwerte sicherzu-
stellen — ggf. auch durch die Durchfiihrung nachgeschalteter Kontrollen.

Zu den unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen der Bebau-
ungsplane auf dem Flugfeld kdnnen aber auch Auswirkungen zahlen, die erst
nach Inkrafttreten der Bebauungsplane entstehen oder bekannt werden und
die deshalb nicht Gegenstand der Abwagung sein konnten. Derartige, im en-
geren Sinn unvorhergesehene Auswirkungen der Bebauungsplane kénnen
nicht systematisch und flichendeckend durch den Zweckverband permanent
Uberwacht und erfasst werden. Da der Zweckverband keine umfassenden
Umweltiiberwachungs- und -beobachtungssysteme betreibt, ist er auf ent-
sprechende Informationen der zustandigen Umweltbehdérden vor allem der
Stadte Boblingen und Sindelfingen sowie des Landkreises Boblingen ange-
wiesen, die ihre etwaigen Erkenntnisse Uber derartige unvorhergesehene
nachteilige Umweltauswirkungen auf die Umwelt dem Zweckverband zuleiten
mussen.

1.7.1 Mitteilung nach § 4 Abs. 3 BauGB

Mit Schreiben vom 17.09.2007 hat das Regierungsprasidium Stuttgart, Abtei-
lung Umwelt, den Zweckverband Uber folgenden Sachverhalt unterrichtet:

,Im Bereich des Bebauungsplans ,Flugfeld — Gewerbegebiet Nord“ haben sich
mehrere teichartige Gewdsser gebildet, z.T. mit Schilf- und Rohrkolbenbe-
stdnden und Flachwasserbereichen. In diesem Gebiet haben in diesem Jahr
gemal plausibler Angaben értlicher Ornithologen der Kiebitz (streng ge-
schiitzte Art, mind. 2 Brutpaare mit mind. 5 fliiggen Jungen) und der Flussre-
genpfeifer (streng geschlitzte Art, mind. 1 Brutpaar mit mind. 3 fliiggen Jun-
gen) erfolgreich gebriitet. Weiterhin dient das Geldnde als Rastplatz weiterer
streng geschiitzter Vogelarten (u. a. Waldwasserldufer, Flussuferlaufer,
Bruchwasserldufer, Bekassine, Baumfalke) sowie weiterer Wat- und Wasser-
vogelarten. Daneben haben sich in dem Geldnde Populationen verschiedener
besonders geschiitzter Libellenarten (Friihe Heidelibelle, Kleine Kénigslibelle,
Kleine Pechlibelle, Sidlicher Blaupfeil) eingestellt.

Hinsichtlich der Brutvogelarten Kiebitz und Flussregenpfeifer ist zu priifen, ob
flir MaBnahmen, die zu erheblichen Beeintrdchtigungen der Lebensstétten
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fiihren kénnen (Entwésserung, Baumalinahmen), eine artenschutzrechtliche
Befreiung nach § 62 BNatSchG erforderlich ist.“

Der Zweckverband hat in Abstimmung mit dem Regierungsprasidium und der
Unteren Naturschutzbehoérde einen Fachgutachter eingeschaltet; momentan
werden flr die betroffenen Vogelarten passende Ersatzlebensrdume gesucht.
Das Plangebiet dieses Bebauungsplans ist nicht von dieser Problematik be-
troffen.
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Aufstellung liber die der Planung zu Grunde liegenden Fachgutachten

Nr. |Sachgebiet + Auftraggeber (anderer als Gutachten Verfasser erstellt
Stadte, PV EFG, ZV EFG)
1 Griinordnung
1.1 Griinordnungsplan zum Bebauungsplan ,Ehe- | Kienle Planungsgesellschaft Freiraum und Stadtebau mbH, Stuttgart | 09/2003
maliges Flughafengelande Boblin-
gen/Sindelfingen®, Vorentwurf Begriindung —
Textteil
1.2 Griinordnungsplan zum Bebauungsplan ,Ehe- | Kienle Planungsgesellschaft Freiraum und Stadtebau mbH, Stuttgart | 09/2003
maliges Flughafengelande Boblin-
gen/Sindelfingen®, Vorentwurf — Plan
Eingriff/Ausgleich, Umweltbericht
21 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz fur Eingriffe in Natur | Planung + Umwelt, Planungsburo Dr. Koch, Stuttgart 06/2004
und Landschaft durch die Festsetzungen des
Bebauungsplan-Vorentwurfs ,Ehemaliges Flug-
hafengelande Boblingen/Sindelfingen®
2.2 Umweltbericht nach § 2a BauGB zum Bebau- Planung + Umwelt, Planungsbiiro Dr. Koch, Stuttgart 08/2003,
ungsplan-Vorentwurf ,Ehemaliges Flughafenge- aktuali-
lande Boéblingen/Sindelfingen® siert
10/2005
2.3 Umweltbericht zum Bebauungsplan-Vorentwurf | Planung + Umwelt, Planungsbiro Dr. Koch, Stuttgart 06/2004
,Ehemaliges Flughafengelande Boblin-
gen/Sindelfingen® / AVZ
Schutzgut Flora
3.1 Vegetationskundliche Untersuchung des EFGs | Menz + Weik, Landschaftsarchitekten und Ingenieure 09/2000
- Endbericht
3.2 Erganzung zur Vegetationskundlichen Untersu- | Menz + Weik, Landschaftsarchitekten und Ingenieure 02/2001
chung des EFGs — Bestandsplan Vegetation
Schutzgut Fauna
4.1 Aktualisierung zoologischer Daten und Bewer- | AG f. Tier6kologie + Planung, J. Trautner 11/2000
tung EFG - Endbericht
4.2 Aktualisierung zoologischer Daten und Bewer- | AG f. Tier6kologie + Planung, J. Trautner 01/2001
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Nr. |Sachgebiet + Auftraggeber (anderer als Gutachten Verfasser erstellt
Stadte, PV EFG, ZV EFG)
tung EFG — Einschatzung von Flachen in
Randbereichen
Schutzgut Klima und Luft

51 Untersuchung und Bewertung der klimatischen | Heine + Jud — Ingenieurburo fir Umweltplanung, Stuttgart 01/2002
Verhaltnisse auf dem EFG

5.2 Untersuchung und Bewertung der lufthygieni- Heine + Jud — Ingenieurburo fur Umweltplanung, Stuttgart 04/2002
schen Verhaltnisse auf dem EFG - Vorabzug

5.3 Planungsverfahren Ehemaliges Flughafenge- Ingenieurblro Lohmeyer - Immissionsschutz, Klima, Aerodynamik, |09/2004
lIande Boblingen/Sindelfingen — Klimatisch- Umweltsoftware
lufthygienische Betrachtungen

6 Schutzgut Larm/Schall

6.1 Einschatzung der Larmsituation Heine + Jud — Ingenieurbiiro fir Umweltplanung, Stuttgart 07/2001

6.2 Stellungnahme: Larmschutzwall entlang der Heine + Jud — Ingenieurburo fur Umweltplanung, Stuttgart 01/2003
BAB A 81

6.3 Schalltechnisches Gutachten zu den Bebau- IBK Ingenieur- und Beratungsbiiro Dipl.-Ing. Guido Kohnen, Freins- | 06/2004
ungsplanen ,Querspange” und ,Stidrampe* heim

6.4 Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungs- | IBK Ingenieur- und Beratungsbiiro Dipl.-Ing. Guido Kohnen, Freins- | 06/2004
plan ,Gewerbegebiet Nord* heim

6.5 Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungs- | IBK Ingenieur- und Beratungsbiiro Dipl.-Ing. Guido Kohnen, Freins- | 02/2005
plan ,Flugfeld — Mischgebiet Stid* heim

6.6 Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungs- | IBK Ingenieur- und Beratungsbiiro Dipl.-Ing. Guido Kohnen, Freins- | 04/2006
plan ,Flugfeld — Tower-Areal* heim

6.7 | Auftraggeber Stadt Boblingen Umbau Bahnhof Boblingen, Aufstellung des Ingenieurgemeinschaft Bauphysik Rudolph + Welschedel GbR, 2004
Bebauungsplans 'Talstral3e’, Schalltechnisches | KreRberg
Gutachten

6.8 Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungs- | IBK Ingenieur- und Beratungsbiiro Dipl.-Ing. Guido Kohnen, Freins- | 03/2007
plan ,Flugfeld — sudlich Konrad-Zuse-Strale® heim

6.9 Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungs- | IBK Ingenieur- und Beratungsbiiro Dipl.-Ing. Guido Kohnen, Freins- | 03/2007
plan ,Flugfeld — Mischgebiet Nord* heim

6.10 Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungs- | IBK Ingenieur- und Beratungsbiiro Dipl.-Ing. Guido Kohnen, Freins- | 03/2007

plan ,Flugfeld — Gewerbegebiet Stid — Abschnitt

heim
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Nr. |Sachgebiet + Auftraggeber (anderer als Gutachten Verfasser erstellt
Stadte, PV EFG, ZV EFG)
West®
7 Schutzgut Boden / Altlasten,
Larmschutzwall
71 Bodensanierung und Erdbau / Gelandemodell — | Ingenieurgemeinschaft EFG: Rauschmaier Ingenieure GmbH Bera- | 07/2003
Ausflihrungsplanung - tende Ingenieure fir Bau- und Vermessungswesen, Bietigheim-
Bissingen / Smoltczyk Partner
7.2 Sanierungsplan nach BodSchG Arcadis Consult GmbH , Stuttgart 12/2003
7.3 Bodensanierung und Erdbau / Larmschutzwall / | Ingenieurgemeinschaft EFG: Rauschmaier Ingenieure GmbH Bera- | 8/2003
Ergéanzung zum Sanierungsplan — Entwurfspla- | tende Ingenieure fir Bau- und Vermessungswesen, Bietigheim-
nung - Bissingen / Smoltczyk Partner
7.4 Bericht Boden- und Grundwasseruntersuchun- | Arcadis Consult GmbH , Stuttgart 01/2003
gen zur Erstellung der Eckpunkte Boden und
Grundwasser EFG
7.5 Geotechnisches Gutachten Ingenieurgemeinschaft EFG: Rauschmaier Ingenieure GmbH Bera- | 08/2003
tende Ingenieure fir Bau- und Vermessungswesen, Bietigheim-
Bissingen / Smoltczyk Partner
7.6 Bundesvermdgensamt Stuttgart Massenmanagement- und Kampfmittelraum- Spiekermann GmbH, Beratende Ingenieure, Stuttgart + IFAH, Insti- | 08/2003
konzept fir das EFG tut fir angewandte Hydrogeologie GbR, Garbsen
Schutzgut Wasser Entwasserung / See
8.1 Zweckverband Klaranlage Boblin- Entwasserungskonzepte fir das EFG Ingenieurblro Henne/ISWA — Universitat Stuttgart 03/2001
gen/Sindelfingen
8.2 Machbarkeitsstudie zur dezentralen Regenwas- | Ingenieurbiiro Kraft, Beratende Ingenieure fir Wasserwirtschaft, 01/2001
serbewirtschaftung EFG - Text und Plane Berlin
8.3 Vorplanung zur dezentralen Regenwasserbe- Ingenieurbiro Kraft, Beratende Ingenieure fiir Wasserwirtschaft, 09/2003
wirtschaftung EFG — vorlaufiger Schlussbericht | Berlin
— Text und Plane
8.4 Entwurfsplanung Entwasserung Planungsgruppe EFG — Spiekermann GmbH, Beratende Ingenieure, | 01/2005
Stuttgart — ENBW Regional AG
8.5 Ausfiihrungsplanung Entwasserung Mischgebiet | Kerker Miller Braunbeck Planungs- und Projektsteuerungsgesell- 09/2005
Sud schaft mbH, Ludwigsburg
8.6 Querspange West: Ausflihrungsplanung Ent- Kerker Miller Braunbeck Planungs- und Projektsteuerungsgesell- 09/2005

wasserung

schaft mbH, Ludwigsburg
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Nr. |Sachgebiet + Auftraggeber (anderer als Gutachten Verfasser erstellt
Stadte, PV EFG, ZV EFG)

8.7 Regenwasserbewirtschaftung auf dem Flugfeld- | Bjérnsen Beratende Ingenieure, Koblenz 08/2006
gelande — Gutachterleistungen Regenwasser-
bewirtschaftung und Langer See

Verkehrsplanung

9.1 ZV mit Stadt Boblingen RE-Vorentwurf Querspange Boblin- Lahmeyer International GmbH, Projektblro Stuttgart 07/2003
gen/Sindelfingen

9.2 RE-Vorentwurf Anschlussstelle Boblin- Lahmeyer International GmbH, Projektblro Stuttgart 01/2003
gen/Sindelfingen (Bestand) — Verlegung der
sudlichen Rampen und Umbau der nérdlichen
Rampen

9.3 Verkehrsuntersuchung Querspange Boblin- Planungsbiiro Kélz — Stadtplanung, Verkehrsplanung, Objektpla- 06/2001
gen/Sindelfingen: Stichwortartige Erlauterungen | nung, Stuttgart
zur verkehrlichen Funktion und Wirksamkeit der
geplanten Querspange Béblingen/Sindelfingen /
Ableitung von Schlussfolgerungen

9.4 Fortschreibung Verkehrsuntersuchung EFG — Planungsbiiro Kélz — Stadtplanung, Verkehrsplanung, Objektpla- 06/2003
stichwortartige Erlduterungen zur stufenweisen | nung, Stuttgart
Entwicklung des EFGs und Ableitung verkehrli-
cher Konsequenzen fir relevante Querschnitte
und Verknipfungsbereiche

9.5 Ergédnzende Verkehrsuntersuchungen im Rah- | Planungsgruppe Koélz — Stadtplanung, Verkehrsplanung, Objektpla- | 02/2005
men des Bebauungsplans ,Mischgebiet Stid* nung, Stuttgart

9.6 Entwurfsplanung Verkehrsanlagen Planungsgruppe EFG — Spiekermann GmbH, Beratende Ingenieure, | 01/2005

Stuttgart — ENBW Regional AG

9.7 Ausfiihrungsplanung Verkehrsanlagen Misch- Kerker Miller Braunbeck Planungs- und Projektsteuerungsgesell- 09/2005
gebiet Sud schaft mbH, Ludwigsburg

9.8 Querspange West: Ausfiihrungsplanung Ver- Kerker Miller Braunbeck Planungs- und Projektsteuerungsgesell- 09/2005
kehrsanlagen schaft mbH, Ludwigsburg

9.9 Vereinbarung Uber die Planung und Kostentra- | Zweckverband Flugfeld, Stadt Boblingen, Stadt Sindelfingen / Lah- | Juli 2003

gung —ErschlieBung des Flugfeldes Boblin-
gen/Sindelfingen
Querspange Ost / Ausbau A 81

meyer International

10 Energieversorgung
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Nr. |Sachgebiet + Auftraggeber (anderer als Gutachten Verfasser erstellt
Stadte, PV EFG, ZV EFG)
10.1 Energiekonzept fir das EFG — Endbericht Steinbeis-Transferzentrum Energie-, Gebaude- und Solartechnik 8/2003
(EGS), Stuttgart/Braunschweig

10.2 Studie Uber die Anwendung innovativer Ener- Steinbeis-Transferzentrum Energie-, Gebaude- und Solartechnik 11/2004
gietechnologien und die Umsetzung dezentraler | (EGS), Stuttgart/Braunschweig
Versorgungsstrukturen fiir das Flugfeld Boblin-
gen/Sindelfingen

10.3 Entwurfsplanung Medienversorgung Planungsgruppe EFG — Spiekermann GmbH, Beratende Ingenieure, | 01/2005

Stuttgart — ENBW Regional AG

11 Kulturdenkmale

11.1 Schreiben des Landesdenkmalamtes Baden- Landesdenkmalamt Baden-Wiirttemberg 2000/20
Wirttemberg vom 12.04.2000; Textbeitrag des 03
Landesdenkmalamtes Baden-Wiirttemberg zum
Investorenwettbewerb 2003

11.2 Machbarkeitsstudie: Denkmalgeschiitzter Ge- Obermeyer Planen + Beraten 10/2003
baudebestand EFG — Bestandsuntersuchung +
Anlagen

12 Nutzungsarten

121 Ansiedlungsméglichkeiten fiir das Flugfeld Béb- | Dr. Donato Acocella, Lérrach 10/2004
lingen/Sindelfingen unter besonderer Berlck-
sichtigung der Ansiedlung von Einzelhandel —
Bericht —

12.2 Machbarkeits-/Vertraglichkeitsuntersuchungen | Dr. Donato Acocella, Lorrach 04/2005

fur Ansiedlungen auf dem Flugfeld
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