[eil A-P | m "Flugfeld - Mischgebiet Nord" (S menade + Grune Mitte) 7.0, Stand: 02.06.2008
eil A - Planzeichnung zum Bebauungsplan "Flugfeld - Mischgebiet Nor eepromenade + Grune Mitte) 7.0, Stand: 02.06.
~ Die Planzeichnung wurde auf der Katasterkarte bzw. den Katasterkarten der Stadte " ,
- Boblingen und Sindelfingen, Stand: Marz 2005 erstellt. : P \ 0
Die Katasterkarte enthalt die neue Gemarkungsgrenze zwischen den Stadten s @Q’
Bablingen und Sindelfingen. \ || S
e
Die Vereinbarung tber die Anderung der Gemeindegrenze wurde am 20. Juni 2005 -
von den Stadten unterzeichnet und vom Regierungsprasidium Stuttgart am 27. Juni -
2005 genehmigt. Die Rechtswirksamkeit besteht seit 1. Juli 2005.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Nutzungsschablone

1 1 = Art der baulichen Nutzung, Teilflachenbezeichnung,
z. B. Ml 1.1 = Mischgebiet 1, Teilflache 1

2 = Zulassige Grundflachen (GR) in m, z. B. GR 1.050

3

3 = Bauweise, z. B. a

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO)

Mischgebiet (MI), z. B. MI 1.1 = Mischgebiet 1, Teilflache 1

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Zulassige Grundflache (GR), z. B. GR 1.050

Hohen der baulichen Anlagen
- als Mindest- und Hochstmall inm, z. B. 7,0 - 19,5

- als Hochstmall in m, z. B. 30,0

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 der BauNVO)

a abweichende Bauweise
gemal textlicher Festsetzung

| Baulinie

— —-— Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

F+R  Zweckbestimmung: Ful3- und Radweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Offentliche Griinflichen

Private Griinflachen

Zweckbestimmung:

. Parkanlage

@ Sportplatz

@ Spielplatz

Wasserflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserflachen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

& Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten gemaf
textlicher Festsetzung zu belastende Flachen

Sonstige Planzeichen
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

Nachrichtliche Ubernahme
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Grundwassermessstelle

Zweckverband
Flugfeld Boblingen/Sindelfingen

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
"Flugfeld - Mischgebiet Nord" 7.0

im Bereich zwischen der 6stlichen Grenze und der siidlichen Grenze der
Verkehrsflache der PlanstraRe A (Flugfeld-Allee), der geplanten
offentlichen Griinflache im Tower-Areal und des kiinftigen 6stlichen
Seeufers sowie der siidlichen Grenze des geplanten offentlichen FuR-
und Radweges am siidlichen Rand der geplanten Parkanlage

Vorgang: Plan........ (1)

genehmigt .........cccccceiiiiinnnnnn.
Flache: 12,67 ha
Gefertigt:

Boblingen, den .........cccooovveieeen.

Zweckverband Flugfeld
Bdblingen/Sindelfingen




Zweckverband Flugfeld Boblingen/Sindelfingen
Bebauungsplan ,,Flugfeld — Mischgebiet Nord“
(Seepromenade + Griine Mitte) 7.0 (Entwurf)

Textteil
Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom
21.12.2006 (BGBI. | 3316) mit Wirkung vom 01.01.2007

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanZVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 08. August 1995
(GBI. S. 617) zuletzt geandert durch Artikel 3 der Verordnung vom 25.
April 2007 (GBI. Nr. 9, S. 252), in Kraft getreten am 16. Juni 2007

TEIL B - TEXTTEIL
TEIL B1 - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Es werden Bauflachen als Mischgebiete nach § 6 BauNVO festgesetzt.
Fir die nachfolgenden Festsetzungen gelten folgende Definitionen:

Bordelle und bordellartige Betriebe sind Einrichtungen, in denen Prostitu-
ierte ihrer Tatigkeit nachgehen oder diese vorbereiten.

Diskotheken sind Vergnugungsstatten, die mit grolen Musikanlagen aus-
gestattet sind, welche haufig mit Lichtorgeln und anderen Lichtanlagen
gekoppelt sind.

Einzelhandelsbetriebe sind Einrichtungen, in denen im geschaftlichen
Verkehr Waren an den Endverbraucher verkauft werden.

Verkaufsflachen sind samtliche dem Kunden zugangliche Flachen, ein-
schlieBlich der Stellflachen fir Waren, Verkaufstheken, Kassenvorzonen
und Windfang, sowie die Verkaufsflachen im Freien, mit Ausnahme der
Kundensozialrdume.

Stationare Altenpflegeeinrichtungen sind Einrichtungen in 6ffentlicher oder
privater Tragerschaft, in denen Pflegebedirftige vor allem é&ltere Men-
schen dauerhaft stationar gepflegt werden.

Spielhallen sind Vergniigungsstatten, die ausschlieRlich oder Uberwiegend
der Aufstellung von Spielgeraten oder der Veranstaltung anderer Spiele
mit Gewinnmdglichkeit oder der gewerbsmaRigen Aufstellung von Unter-
haltungsspielen ohne Gewinnmdglichkeit dienen.

11 Mischgebiet
111 Allgemein zuldssige Nutzungen

In dem Baugebiet sind die gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 1 bis Nr. 5
BauNVO genannten baulichen Nutzungen zulassig, soweit sie
nicht nach 1.1.2 ausgeschlossen oder nach 1.1.3 nur ausnahms-
weise zulassig sind.

Wohnungen sind nur oberhalb der festgesetzten Mindesthohe
von 7,0 m zulassig.

Anlagen fiir sportliche Zwecke sind nur zulassig, soweit sie in ge-
schlossenen baulichen Anlagen errichtet und betrieben werden.
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Zweckverband Flugfeld Boblingen/Sindelfingen
Bebauungsplan ,,Flugfeld — Mischgebiet Nord“
(Seepromenade + Griine Mitte) 7.0 (Entwurf)

Textteil 2008-06-02

1.1.2 Nicht zuldssige Nutzungen
Nicht zulassig sind:

. Bordelle und bordellartige Betriebe

d Lagerplatze und offentliche Betriebe

d Anlagen fir kirchliche und kulturelle Zwecke

d stationare Altenpflegeeinrichtungen

. Gartenbaubetriebe

. Tankstellen

d Vergnigungsstatten im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 8 und
Abs. 3 BauNVO

1.1.3 Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen
Ausnahmsweise kénnen im Baugebiet zugelassen werden:

a. Nicht gro¥flachige Einzelhandelsbetriebe sind in den Erdge-
schossen der Gebaude bis zu einer Gesamtverkaufsflache
von 1.650 gm VKF mit den folgenden nicht innenstadtbe-
deutsamen Branchen und Warengruppen zulassig:

. Mébel, einschlief3lich Kiichen

. Blromdbel, Bliromaschinen

. Campingmadbel, Zelte und Zeltzubehor

. Teppiche und sonstige Fulbodenbelage
. Fahrrader und Zubehor

b.  Handwerks- und Gewerbebetriebe, die im Zusammenhang
mit ihrer Betriebsstatte auf untergeordneter Flache selbst
hergestellte oder im Zusammenhang mit der angebotenen
und ausgetubten handwerklichen und gewerblichen Leistung
vertriebene Ware verkaufen; dies gilt nicht fiir das Lebens-
mittelhandwerk. Als untergeordnet gelten maximal 15 % der
genehmigten, gewerblichen oder handwerklich genutzten
Geschossflache, maximal jedoch 200 m2.

2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

21 Bezugspunkte fiir die Hohen der baulichen Anlagen
Die festgesetzten Mindest- und Hochstgrenzen der Hohen der
baulichen Anlagen beziehen sich auf die mittlere Hohe des ent-
sprechenden Abschnitts der fiir die ErschlieBung des Baugrund-
stlicks maRgebenden Verkehrsflache.

22 Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehéhe
Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Geb&udehdhe
ist ausnahmsweise zulassig
a. durch technisch oder funktional bedingte Gebaudeteile (ins-

besondere Aufzlige, Schachte, Liftungs- und Klimatisie-
rungseinrichtungen), die mit dem Hauptbaukdrper verbun-
den sind und nicht mehr als 10 v. H. der Dachflachen ein-
nehmen, um bis zu 4,0 m.

23 Anrechnung der Grundflachen von Garagengeschossen auf
die GR
Im gesamten Baugebiet werden die Grundflachen von Garagen-
geschossen nicht auf die zulassige GR angerechnet.

3 Bauweise

Zweckverband Flugfeld Béblingen/Sindelfingen 2/2
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Bebauungsplan ,,Flugfeld — Mischgebiet Nord“
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Textteil

3.1

4.1
411

5.1

52

53

7.1

8.1

2008-06-02
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Abweichende Bauweise a

Innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind die Gebau-
de bis zur festgesetzten Mindesthéhe von 7,0 m ohne seitlichen
Grenzabstand zu errichten.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Abweichendes Bauen an den Baulinien

Oberhalb einer Gebaudehdhe von 19,5 muss nicht mehr an die
Baulinien herangebaut werden.

Nebenanlagen, oberirdische Stellpldtze, Carports, Garagen
und Garagengeschosse
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagengeschosse sind nur als Tiefgaragen innerhalb und au-
Rerhalb der Giberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig. Das
Baugrundstiick darf durch die Tiefgaragen vollstandig unterbaut
werden.

Nebenanlagen und Einrichtungen gemaR § 14 BauNVO sowie die
fur die Ver- und Entsorgung der Teilflachen des Baugebiets er-
forderlichen Anlagen und Einrichtungen sind in die Geb&aude zu
integrieren. Ausgenommen hiervon sind Spielplatze und Aufent-
haltsbereiche.

Oberirdische Stellplatze, Carports und Garagen sind innerhalb
des gesamten Baugebiets nicht zulassig.

Offentliche und private Griinflichen

Innerhalb der 6ffentlichen und privaten Grinflachen mit den
Zweckbestimmungen Spiel- und Sportplatzflachen sind Spiel- und
Sportplatzflachen fir Kinder und Jugendliche zulassig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die zeichnerisch festgesetzten, mit GR FR LR gekennzeichneten
Flachen sind mit Gehrechten zu Gunsten der Alilgemeinheit sowie
mit Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Versorgungstrager
und Rettungsdienste zu belasten.

Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
bestimmte luftverunreinigende Stoffe nicht oder nur be-
schrankt verwendet werden diirfen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich wird die Verbrennung von festen
Brennstoffen aller Art fiir Heizzwecke ausgeschlossen.

Die Verbrennung von festen Brennstoffen nach der 1. BImSchV
(Kleinfeuerungsanlagen-Verordnung) § 3 Abs. 1 Nr. 1 bis Nr. 4
und Nr. 5 a wird zugelassen, wenn die Feuerung
. bei einer Nennwarmeleistung bis 15 kW die Kohlenstoffmo-
noxid-Konzentration von 1.500 mg/m3 (bezogen auf
13 % O>) nicht Giberschreitet und
. bei einer Nennwarmeleistung tuber 15 kW folgende Kriterien
erflllt:

Zweckverband Flugfeld Béblingen/Sindelfingen 3/3
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Textteil
- Kesselwirkungsgrad mehr als 80 %,
- Kohlenstoffmonoxid weniger als 500 mg/m3
(bezogen auf 13 % O),
- Staub weniger als 75 mg/m® (bezogen auf 13 % Oy).

9 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

9.1 Bei der Errichtung und der Anderung von Geb&uden mit schutz-
bedirftigen Aufenthaltsrdumen sind die Auf3enbauteile entspre-
chend den Anforderungen der in der Planzeichnung Verkehrslarm
dargestellten Larmpegelbereiche nach der DIN 4109 'Schall-
schutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise' vom No-
vember 1989 auszubilden (siehe nachfolgende Tabelle). Die er-
forderlichen Schallddmmmale sind in Abhangigkeit von der
Raumnutzungsart und RaumgréfRe im Baugeneh-
migungsverfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen.

Tabelle 1: Larmpegelbereiche und erforderliches Gesamtschall-
damm-MaR

Zone Larmpegel- ,MalRgeblicher Erforderliches Gesamtschalldamm-
bereich AuRenlarmpegel” MaR der jeweiligen AufRenbauteile
nach DIN 4109 (erf. R" w, res in dB) nach DIN 4109
vom November vom November 1989, Tab. 8

1989, Tab. 8
Aufenthaltsraume Biirordume und
von Wohnungen Ahnliches

Ubernachtungs-
raume in Beher-
bergungsstatten
Unterrichtsraume

und Ahnliches

[-]

[dB(A)]

[dB]

[dB]

66 bis 70

40

35

71 bis 75

45

40

\

76 bis 80

50

45

9.2 Beim Bau von Wohnnutzungen wird in den in der Nacht zum
Schlafen genutzten Aufenthaltsrdumen der Einbau schallge-
dammter Lifter oder gleichwertiger MaRnahmen bautechnischer
Art erforderlich, die eine ausreichende Beliiftung sicherstellen,
ohne den angestrebten Innenraumpegel zu tberschreiten.

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht,
dass im Einzelfall geringere Larmpegelbereiche an den Fassaden
vorliegen, kdnnen die Anforderungen an die Schallddmmung der
AuBenbauteile entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 redu-
ziert werden. Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis
erbracht, dass der Beurteilungspegel in der Nacht 50 dB(A) un-
terschreitet, kann auf den Einbau der Liftungseinrichtungen ver-
zichtet werden.

9.3 Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen aufgrund der
Schallemissionen der Verkehrswege wird fiir die Larmpegelberei-
che V und VI eine Grundrissorientierung in der Art festgesetzt,
dass die Fenster von schutzwiirdigen Aufenthaltsraumen von
Wohnungen oder vergleichbaren Raumnutzungen an den von der

2008-06-02
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Zweckverband Flugfeld Boblingen/Sindelfingen
Bebauungsplan ,,Flugfeld — Mischgebiet Nord“
(Seepromenade + Griine Mitte) 7.0 (Entwurf)

Textteil
Querspange abgewandten Fassaden der Gebaude anzuordnen
sind.

Von dieser Festsetzung kann abgewichen werden, wenn die
Wohnungen oder vergleichbaren Raumnutzungen so organisiert
werden, dass die Aufenthaltsrdume von den der o.g. Verkehrs-
wege abgewandten Fassaden her beliiftet werden kénnen und
die Fenster an den der 0.g. Verkehrswege zugewandten Fassa-
den nur der Belichtung dienen.

Von dieser. Festsetzung kann abgewichen werden, wenn durch
konkrete bauliche SchallschutzmaRnahmen, wie z.B. hinterliiftete
Glasfassaden, vorgelagerte Wintergarten, verglaste Loggien oder
vergleichbare SchallschutzmalRnahmen sichergestellt wird, dass
vor den Fenstern von Aufenthaltsraumen von Wohnungen oder
vergleichbaren Raumnutzungen Beurteilungspegel von 50 dB(A)
in der Nacht in belliftetem Zustand eingehalten werden.

10 Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzun-
gen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und son-
stigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Nachfolgende Anpflanzungen sind in den festgesetzten Pflanz-
qualitaten auszufiihren, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in-
nerhalb derselben Pflanzperiode in vergleichbarer Qualitat zu er-
setzen.

Bei der Anpflanzung von Baumen innerhalb befestigter Flachen
sind begrinte Pflanzflachen (Baumscheiben) mit einer Flache
von mindestens 16,0 m? anzulegen.

Nicht versiegelte Flachen der Baugrundstiicke sind mit einer min-
destens 0,50 m machtigen Schicht unbelasteten kulturfahigen
Bodenmaterials entsprechend DIN 19731 zu bedecken.

10.1 Pflanzfestsetzung 1 (PF 1):
Begriinung der privaten Spiel- und Sportflachen

Je 400 m? Grundstiicksflache ist innerhalb dieser Flache minde-
stens 1 standortgerechter Laubbaum 1. Ordnung als Hochstamm
mit einem Stammumfang von mindestens 18 —20 cm zu pflanzen.

10.2 Pflanzfestsetzung 2 (PF 2):
Begriinung der privaten Grundstiicksfreiflaichen

Je 800 m? Grundstiicksflache ist mindestens 1 standortgerechter
Laubbaum 2. Ordnung anzupflanzen.

2008-06-02
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Zweckverband Flugfeld Boblingen/Sindelfingen
Bebauungsplan ,,Flugfeld — Mischgebiet Nord“
(Seepromenade + Griine Mitte) 7.0 (Entwurf)

Textteil

Teil B2 - NACHRICHTLICHE UBERNAHME
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

1. Sanierungsgebiet

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans befindet sich vollstandig
innerhalb des formlich festgelegten Sanierungsgebiets ,Flugfeld Boblin-
gen/Sindelfingen", beschlossen durch die Zweckverbandsversammlung
am 09.12.2003, in Kraft getreten mit der Veréffentlichung vom 18.12.2003.

Die Satzung ist beim Zweckverband Flugfeld Béblingen/Sindelfingen und
den Baurechtsamtern der Stadte Boblingen und Sindelfingen wahrend der
Sprechzeiten einsehbar.

2. Heilquellenschutzgebiet

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans befindet sich vollstéandig in
der AuBenzone des Heilquellenschutzgebietes zum Schutz der staatlich
anerkannten Heilquellen in Stuttgart — Bad Cannstatt und Stuttgart — Berg.
Die zugehdrige Rechtsverordnung des Regierungsprasidiums Stuttgart
vom 11.06.2002 ist zu beachten.

3. Grundwassermessstellen

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich verschlossene Grundwas-
sermessstellen, deren Lage der Planzeichnung entnommen werden kann.

Die auf dem Grundstiick vorhandenen Grundwassermessstellen (GWM)
sind zu erhalten und zugénglich zu halten. Bei einer erforderlichen Uber-
bauung sind die betroffenen Grundwassermessstellen nach vorheriger
Absprache mit dem Wasserwirtschaftsamt des Landratsamts Boblingen
ordnungsgemal zu verschlieRen und ggf. zu ersetzen.

Teil B3 — HINWEISE
1. Geologie und Baugrund

Das Plangebiet liegt innerhalb der seismischen Zone | nach DIN 4149
(Bauten in deutschen Erdbebengebieten).

Fir das Plangebiet wurde ein Baugrundgutachten erstellt, das beim
Zweckverband Flugfeld Béblingen/Sindelfingen und bei den Baurechtsam-
tern der Stadte Boblingen und Sindelfingen wahrend der Sprechzeiten
eingesehen werden kann.

2. Grundwasser

Jegliche MaRnahme, die das Grundwasser beriihren koénnte, ist beim
Landratsamt Boblingen — Wasserwirtschaftsamt rechtzeitig anzuzeigen
und bedarf ggf. einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Bei der Planung von
Baumaflinahmen ist der Grundwassergleichenplan fiir den unbeeinflussten
Zustand zu beriicksichtigen. Eine dauerhafte Grundwasserfreilegung und -
absenkung ist nicht zulassig.

3.  Kampfmittel

Die Kampfmittelfreiheit wurde vom Kampfmittelbeseitigungsdienst nach
Abschluss der Rdumung bestatigt. Sollten wider Erwarten bei Baumal3-
nahmen Kampfmittel gefunden werden, sind diese dem Kampfmittelbesei-
tigungsdienst, Tel. 0711-74519215 zu melden.

4, Altlasten

Das Gelande wurde entsprechend Sanierungsplan vom 30.01.2004 von
Altlasten befreit. Bei Verdacht auf Bodenverunreinigungen ist das Was-

2008-06-02
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Textteil
serwirtschaftsamt des Landkreises Boblingen zu verstandigen.

5. Bauvorlagen

Die fiir ein Bauvorhaben erforderlichen BegriinungsmaBnahmen nach den
Festsetzungen unter Ziffer 10 dieses Bebauungsplans sind in einem quali-
fizierten Grun- und Freiflachengestaltungsplan darzustellen und den Bau-
vorlagen beizufiigen.

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im
Einzelfall geringere Larmpegelbereiche an den Fassaden vorliegen, koén-
nen die Anforderungen an die Schallddmmung der Auflenbauteile ent-
sprechend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.

In dem Bauantrag sind die auf dem Grundstick vorhandenen Grundwas-
sermessstellen darzustellen.

6. Fernwdrmeversorgung

Samtliche Baugebiete des Flugfeldes werden durch ein Fernwarmenetz
und Prozessgasleitungen erschlossen.

Zur Sicherung der Fernwarmeversorgung wird der Zweckverband Flugfeld
bei VerduRerung von Grundstiicken in den Kaufvertragen vereinbaren,
dass zugunsten derjenigen Stadt, auf deren Gemarkung sich das zu ver-
aullernde Grundstlick befindet, eine beschrankt persénliche Dienstbarkeit
als Anschlussverpflichtung in das Grundbuch eingetragen wird.

Fir das einzelne Grundstiick ist die individuelle Warme- und Brauchwas-
serversorgung unter Benutzung regenerativer Energiequellen dabei nicht
ausgeschlossen.

7. Seeplanung

Bei der Errichtung von Gebauden in den Baugebieten sind besondere
VorsichtsmaRnahmen zum Schutz des Seebauwerkes erforderlich. Die
notwendigen Maflnahmen sind vor Beginn der Baumanahmen im Einzel-
nen mit der zustandigen Baugenehmigungsbehérde abzustimmen. Die
erforderlichen technischen Einrichtungen des Seebauwerkes (z.B. Draina-
ge, Stutzbauwerke, Fangedamm) verhindern die nach textlicher Festset-
zung zulassige vollstandige Unterbauung des Grundsticks.
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Zweckverband Flugfeld Béblingen/Sindelfingen

Satzung liber 6rtliche Bauvorschriften gemaR § 74 LBO
zum Bebauungsplan ,,Flugfeld — Mischgebiet Nord“
(Seepromenade + Griine Mitte) 7.0

Teil C
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1 Dacher
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1 In den Baugebieten sind nur Flachdacher und flach geneigte Da-
cher mit einer Neigung bis maximal 12 Grad zulassig.

1.2 Metalldacher sind nur in beschichteter, blendfreier Ausfiihrung
zulassig; samtliche regenwasserableitenden Elemente aus
metallischen Werkstoffen sind nur in beschichteter Ausfiihrung
zulassig.

2 Garagengeschosse
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

21 Tiefgaragen durfen nicht Giber die Gelandeoberflache hinausragen.

3 AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen und Gestaltung der
unbebauten Flachen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 LBO)

3.1 Die duflere Gestaltung und die Gestaltung der unbebauten Flachen
ist vor Einleitung des Bauantragsverfahrens mit dem
Zweckverband Flugfeld Boblingen/Sindelfingen oder dessen
Rechtsnachfolger abzustimmen.

3.2  Ausstattungselemente und Stadtmobiliar aus metallischen
Werkstoffen, wie z.B. Poller, Laternen, Fahrradstander, Banke, u.a.
sind nur in der Farbe DB 703 (Eisenglimmer) zulassig.

4 Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

4.1 Fahnen und Fahnengalgen, die zu Werbezwecken eingesetzt wer-
den, sind als Werbeanlagen zu werten.

4.2  Fremdwerbung ist ausgeschlossen. Je Geschaft oder Firma sind
zwei Werbeanlagen an der Statte der Leistung zuléassig. Bei mehre-
ren Firmen in einem Gebaude sind samtliche Werbeanlagen in ei-
ner einheitlichen Gemeinschaftsanlage unterzubringen.

4.3 Unzulassig sind Projektionen aller Art, Laufschriften und Werbean-
lagen mit wechselnder Bild- und Schriftanzeige oder wechselndem
Licht.

4.4  Werbeanlagen durfen nur an der Fassade von Gebauden, die der
Flugfeld-Allee zugewandt ist, angebracht werden. Unzulassig sind
die Errichtung von freistehenden Werbeanlagen und die Errichtung
von Werbeanlagen auf der Dachflache von Gebauden.

4.5 Die Gesamtlange der einer Fassade zugeordneten Werbeanlage
darf bei waagerechter Anordnung 1/3 der Fassadenlange, bei Fas-
sadenlangen von mehr als 40 m 1/5 der zugeordneten Fassaden-
lange nicht Uberschreiten. Die maximale Hohe der Werbeanlage
darf 1/3 der Lange, maximal 3,75 m, nicht Uiberschreiten.

Die Gesamthohe der einer Fassade zugeordneten Werbeanlage
darf bei senkrechter Anordnung 2/3 der Fassadenhdhe nicht liber-
schreiten. Die maximale Breite der Werbeanlage darf 1/3 der Hohe,
maximal 3,75 m, nicht Gberschreiten.
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Zweckverband Flugfeld Béblingen/Sindelfingen

Satzung liber 6rtliche Bauvorschriften gemaR § 74 LBO
zum Bebauungsplan ,,Flugfeld — Mischgebiet Nord“
(Seepromenade + Griine Mitte) 7.0

6.1

6.2

6.3

7.1

Einfriedigungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedigungen sind nicht zulassig.

Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Je Wohnung sind in Abhangigkeit ihrer Flache Stellplatze in nach-
folgender Anzahl herzustellen:

bis 50 m: 1,00 St
tiber 50 m*: 1,50 St

Die Berechnung der Flache der Wohnungen erfolgt entsprechend
der Berechnung der DIN-Wohnflache.

Ergeben sich bei der Anwendung dieser Richtzahlen keine ganzen
Zahlen, so ist immer auf die nachste ganze Zahl aufzurunden.

Niederschlagswasser
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Das auf den Dachflachen und auf den versiegelten Flachen der
Grundstlicke anfallende Niederschlagswasser ist der Regenwas-
serbewirtschaftung und den daflr vorgesehenen Leitungsnetzen
zuzufuhren. Moglicherweise erforderliche Anlagen zur Vorreinigung
von Niederschlagswasser sind auf dem Baugrundstiick herzustel-
len.

2008-06-02
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Teil 1 Stadtebauliche Begrindung
1. Bestehende Rechtsverhéltnisse

Das Plangebiet befindet sich im Verbandsgebiet des Zweckverbandes Flug-
feld und liegt teilweise auf Boblinger, teilweise auf Sindelfinger Gemarkung.

Bebauungsplan

Am 25.11.03 beschloss die Verbandsversammlung des Zweckverbandes
,Ehemaliges Flughafengelande Boblingen/Sindelfingen® (im Mai 2004 umbe-
nannt in den Zweckverband ,Flugfeld Boblingen/Sindelfingen®) fur ihr Ver-
bandsgebiet die Aufstellung des Gesamt-Bebauungsplans und ortlicher Bau-
vorschriften ,Ehemaliges Flughafengeldande Boblingen/Sindelfingen® und
stimmte dem Bebauungsplan-Vorentwurf vom 23.09.03 zu. Am 19.09.05 be-
schloss die Verbandsversammlung die Anderung der Bezeichnung des Be-
bauungsplan-Vorentwurfs und der Satzung tber 6rtliche Bauvorschriften in
,Flugfeld Boblingen/Sindelfingen®.

Nach Vorliegen der Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Biirger und
der Trager offentlicher Belange wurden die zum Bebauungsplan-Vorentwurf
erarbeiteten Unterlagen erganzt und als Grundlagen fir die weitere Bebau-
ungsplanung im Flugfeld am 27.07.04 beschlossen (insbesondere die Be-
grundung mit Umweltbericht, die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz und der Grunord-
nungsplan).

Das Vorgehen zur Ermittlung und Realisierung des erforderlichen naturschutz-
rechtlichen Ausgleichs wird in einer am 07.12.04 von der Zweckverbandsver-
sammlung beschlossenen und am 28./30.06.05 unterzeichneten Vereinbarung
zwischen Zweckverband und Unterer Naturschutzbehdrde geregelt.

Orientiert an sinnvollen ErschlieRungsabschnitten sowie an den Vermark-
tungserfordernissen wird das Gesamt-Bebauungsplanverfahren fir die Teilbe-
reiche des Flugfeldes in einzelne Verfahren (Teil-Bebauungsplane) aufgeteilt
und fortgefuhrt.

Bisher wurden aus dem Gesamt-Bebauungsplan-Vorentwurf folgende Teil-
Bebauungsplane entwickelt:

* Teil-Bebauungsplan ,Flugfeld — Querspange® 1.0 (rechtskraftig)

* Teil-Bebauungsplan und Satzung uber 6rtliche Bauvorschriften ,Flug-
feld — Gewerbegebiet Nord“ 2.0 (rechtskraftig)

* Teil-Bebauungsplan ,Flugfeld — BAB Sudrampen® 3.0 (rechtskraftig)

* Teil-Bebauungsplan und Satzung uber 6rtliche Bauvorschriften ,Flug-
feld — Mischgebiet Sud“ 4.0 (rechtskraftig)

* Teil-Bebauungsplan und Satzung uber 6rtliche Bauvorschriften ,Flug-
feld — Tower Areal” 5.0 (im Verfahren)

* Teil-Bebauungsplan und Satzung uber 6rtliche Bauvorschriften ,Flug-
feld — stidlich Konrad-Zuse-Strafe® 6.0 (im Verfahren)

Zweckverband Flugfeld Boblingen/Sindelfingen 4
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* Teil-Bebauungsplan und Satzung uber 6rtliche Bauvorschriften ,Flug-
feld — Mischgebiet Nord“ 7.0 (im Verfahren)

* Teil-Bebauungsplan und Satzung uber 6rtliche Bauvorschriften ,Flug-
feld — Gewerbegebiet Siid, Abschnitt West* 8.0, der als Teil-
Bebauungsplan ,Flugfeld — Gewerbegebiet Sid“ 8.0 weitergefiihrt wird
(im Verfahren)

Flachennutzungsplan

Die Flachennutzungspléane der Stadte Sindelfingen und Béblingen stellen im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gemischte Bauflachen und offentli-
che Grunflachen mit Wasserflachen dar.

Regionalplan

Der vorliegende Bebauungsplan sichert den kleineren Teil des auf dem Flug-
feld geplanten Mischgebietes und erganzt das Mischgebiet Sid.

Die Ausweisung eines Mischgebietes setzt die im Regionalplan der Region
Stuttgart (verbindlich seit Marz 1999, zuletzt gedndert durch Teildnderungen
fur Kap. 2.7, verbindlich seit November 2002) vorgesehene Ausweisung eines
,regional bedeutsamen Schwerpunktes fir Wohnungsbau® in Zuordnung zum
S-Bahn-Halt den Planungen fiir das gesamte Flugfeld entsprechend um.

Die im vorliegenden Bebauungsplan ausgewiesene Parkanlage (,Griine Mit-
te*) sichert die im Regionalplan vorgesehene Regionale Griinzasur.

Eigentumsverhiltnisse

Das Plangebiet dieses Teil-Bebauungsplans umfasst Teilflachen der Flurstlc-
ke 2500 (Gemarkung Sindelfingen) und Teilflachen des Flursticks 2222 (Ge-
markung Bdblingen).

Die Flurstiicke 2500 und 2222 sind mit Auflassung am 22.09.2005 in das Ei-
gentum des Zweckverbandes Flugfeld Béblingen/Sindelfingen Ubergegangen.

Sanierungsgebiet

Das bestehende formlich festgelegte Sanierungsgebiet ,Ehemaliges Flugha-
fengelande Bdblingen/Sindelfingen® (in Kraft getreten am 18.12.03), dessen
Bezeichnung gedndert wurde in ,Flugfeld Béblingen/Sindelfingen (Anderung
in Kraft getreten am 28.10.04), schlief3t das Plangebiet ein.

Sonstige Bindungen

Das Gebiet liegt innerhalb des Heilquellschutzgebietes zum Schutz der staat-
lich anerkannten Heilquellen in Stuttgart — Bad Cannstatt und Stuttgart — Berg.
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StraBennamen

Der Gemeinderat der Stadt Sindelfingen hat in seiner Sitzung am 15.03.05,
der Gemeinderat der Stadt Boblingen in seiner Sitzung am 16.03.05 dem zu-
vor von der Verbandsversammlung des Zweckverbandes am 12.10.04 be-
schlossenen Strallennamen-Konzept zugestimmt.

Mit Beschluss des Gemeinderates Boblingen vom 13.02.2008 wurden im Be-
reich des Tower-Areals einige Stralennamen gedndert bzw. erganzt.

Zweckverband Flugfeld Béblingen/Sindelfingen
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2. Geltungsbereich und angrenzende Nutzungen

Der Geltungsbereich des Teil-Bebauungsplans ,Flugfeld — Mischgebiet Nord*
7.0 wird wie folgt begrenzt:

Im Westen: durch die 6stliche Grenze der Verkehrsflache der
Planstralle A (Flugfeld-Allee)

Im Norden: durch die sudliche Grenze der Verkehrsflache
der PlanstralRe A (Flugfeld-Allee)

Im Osten: durch die geplante 6ffentliche Grinflache und

das kunftige ostliche Seeufer

Im Suden: durch die sudliche Grenze des geplanten offent-
lichen Ful® und Radweges am sudlichen Rand
der vorgesehenen Parkanlage.

Im Bereich des ostlichen Seeufers, der in die Parkanlage integrierten Spiel-
und Sportflache und im Bereich des am Sudrand der Parkanlage verlaufenden
FuR3- und Radweges wurde der Geltungsbereich entsprechend dem Stand
unterschiedlicher Entwurfsplanungen funktional sinnvoll abgegrenzt. Hierdurch
ergeben sich Veranderungen in den Geltungsbereichen anderer Teil-
Bebauungsplane, die in den nachsten Planungsschritten angepasst werden.
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Angrenzende Nutzungen

Im Westen und Norden grenzt die im Bau befindliche Flugfeld-Allee, an deren
Nordseite das Gewerbegebiet Nord anschlief3t, an. Im Osten grenzen Teile
der Parkanlage Grine Mitte (Festplatzanlagen, Parkplatze) und im Siden das
Mischgebiet Sud sowie das geplante Gewerbegebiet Sid an.

3. Erfordernis der Planaufstellung

3.1 Planungserfordernis

Die mit der Einleitung des Verfahrens fur den Gesamt-Bebauungsplan und die
Satzung uber 6rtliche Bauvorschriften ,Flugfeld Boblingen/Sindelfingen® be-
gonnene Bebauungsplanung fir das Flugfeld wird in einzelnen Teil-
Bebauungsplanen fortgefuhrt.

Der vorliegende Teil-Bebauungsplan wird unter Bertcksichtigung der Er-
schlieBungsbedingungen und der Vermarktungsiberlegungen des Zweckver-
bandes fir das Gesamtgelande aufgestellt. Er ist erforderlich, um im Plange-
biet eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der All-
gemeinheit entsprechende sozial gerechte Bodennutzung zu gewahrleisten.

3.2 Ziele und Zwecke des Teil-Bebauungsplans

Die dem Gesamt-Bebauungsplan ,Flugfeld Béblingen/Sindelfingen® zu Grunde
gelegten Ziele und Zwecke der Planung werden fir diesen Teil-
Bebauungsplan folgendermafien konkretisiert:

Ziel ist die Entwicklung und planungsrechtliche Sicherung eines Mischgebie-
tes mit einem stadtischem Ambiente, das

- im Schnittpunkt zwischen intensiver gewerblicher Nutzung im Norden
und groRzigigen Freirdumen im Siiden eine besondere Standortquali
tat fur attraktive Nutzungen in reprasentativer Lage, wie z. B. Ausstel-
lungsflachen, Gastronomie und Beherbergung, Bliros, Forschungs-
und Entwicklungsstatten und das Wohnen aufweist,

- einen hohen baulichen Verdichtungsgrad aufweist und den Verbrauch
von Grund und Boden begrenzt,

- bedarfsgerecht und stufenweise erschlossen, parzelliert sowie bebaut
werden kann,

- eine den kiunftigen Nutzungen angemessene hochwertige Bau- und
Freiraumstruktur aufweist und ein differenziertes Angebot an Nut-
zungsformen aufnehmen kann,

- bestehende und kiinftige Emissionsquellen bertcksichtigt und

- zu einem attraktiven Image des Flugfeldes beitragt und die Vermark-
tung des gesamten Areals durch den Zweckverband unterstutzt.

Zweckverband Flugfeld Béblingen/Sindelfingen 8
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Dariber hinaus sichert der Bebauungsplan groRe Teile des zentralen Griinzu-
ges ,Grine Mitte* mit eingelagertem ,Langen See*, der

- ein wesentliches funktionales und gestalterisches Element im Gesamt-
konzept und die im Regionalplan vorgesehene Griinzasur darstellt,

- gesamtstadtisch wirksame, vielfaltig und intensiv nutzbare Freizeit- und
Erholungsflachen mit guter Erreichbarkeit fur die auf dem Flugfeld
wohnende bzw. arbeitende Bevdlkerung zur Verfugung stellt,

- maldgeblich zum internen Ausgleich von Eingriffen in den Teilbebau-
ungsplanen fur das Flugfeld-Areal beitragt,

- die bestehende, stadtklimatisch wirksame Grinflache sichert und er-
halt,

- mit dem ,Langen See® und seinen Uferzonen einen mafigeblichen
Baustein des Regenwasserbewirtschaftungskonzeptes sichert.

Der vorliegende Bebauungsplan sichert auRerdem einen Teil des auf dem
Flugfeld geplanten Mischgebietes. Der sidlich der ,Grinen Mitte® liegende
Teilbereich des Mischgebietes wird im Rahmen anderer Bebauungsplanver-
fahren planungsrechtlich gesichert. Die Teilbereiche des Mischgebietes wer-
den sich in ihrer Funktion gegenseitig erganzen.

4. Realisierung

Im Rahmen des ersten Erschliefungsabschnitts wurde 2007 ausgehend von
der Calwer StralRe die Flugfeld-Allee bis zur &stlichen Einmindung der Um-
berto-Nobile-Stral3e in das Gewerbegebiet Nord als zweispurige Stralle reali-
siert. Der Ausbau auf vier Spuren und die Weiterfihrung der Flugfeld-Allee, ihr
Anschluss an die geplanten neuen Stidrampen der A 81 und an die Wolfgang-
Brumme-Allee bzw. an die Querspange Ost stehen in direktem Zusammen-
hang mit dem Ausbau der A 81 auf sechs Spuren; ein diesbezuglicher Plan-
feststellungsbeschluss fur den betroffenen Ausbauabschnitt soll Mitte 2007
vorliegen.

Die ErschlieBung und Errichtung der Gebaude und Tiefgaragen am Nordufer
steht auflerdem in unmittelbarem Zusammenhang mit der Errichtung des
Seebauwerks. Die erforderlichen Planungen fur den See sind im Gange; die
Realisierung des Sees ist in den Jahren 2008—2010 vorgesehen.

Fir die Grune Mitte wurde ein Freianlagenentwurf erarbeitet. Mit der Ausfuh-
rungsplanung fir den ersten Bauabschnitt, der vor allem den fir intensive
Nutzung vorgesehenen Spiel- und Sportpark im Bereich des angrenzenden
Mischgebietes Siid beinhaltet, wurde begonnen. Die Realisierung dieser An-
lagen soll 2008 erfolgen. Die Gestaltung sdmtlicher Seeuferbereiche und der
westlich der Flugfeld-Allee vorgesehenen Bodenfilterbecken wird in enger
Abstimmung zwischen Seeplanung, Stadtebau und Freianlagenplanung ent-
wickelt.
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5. Stadtebaulicher Entwurf

5.1 Bebauung und Freiraum

Am Nordufer des Sees wird eine einpragsame Baustruktur entwickelt: Jeweils
zwei Gebaude werden durch ein gemeinsames 7,0 — 12,5 m hohes Sockel-
schoss zu einem ,Twin“ (Zwilling) miteinander verbunden. Die oberhalb der
Sockelgeschosse liegenden Gebaudeteile kénnen Uber die Seeuferpromena-
de (und das Wasser) auskragen.

Unmittelbar am Seeufer liegt die durchgehende 6ffentlich nutzbare Seepro-
menade. Die zwischen den Gebauden vorgesehenen Freiflachen ermdglichen
Blickbeziehungen zwischen der Flugfeld-Allee und der Griunen Mitte mit See
und verbinden die Flugfeld-Allee mit der Seepromenade in regelmaligen Ab-
standen.

Im Bereich des westlichen Seeufers wird ein Solitdrgebaude platziert. Es mar-
kiert die hier ihre Richtung @ndernde Flugfeld-Allee und ist von der Autobahn
aus gut wahrnehmbar. Es bietet zudem die Mdglichkeit, eine offentlich zu-
gangliche Aussichtsplattform anzulegen, die einen Uberblick Uber das gesam-
te Flugfeld ermdglicht.

Die ,Grine Mitte* mit dem eingelagerten See bildet das Riickgrat des Flug-
feld-Areals. Die zuklnftigen Stadtquartiere sind um die zentrale Grinflache
angeordnet, in die Spiel- und Sportanlagen, Wege und Aufenthaltsbereiche
integriert werden.

Uber den Weg am Siidrand der Parkanlage, der die Flugfeld-Allee quert, wird
das Flugfeld zu einem spateren Zeitpunkt unter der A 81 hindurch an die Ful3-
und Radwege im Schwippe-Tal angebunden sein.

5.2 Nutzungen

Das Mischgebiet Nord ist auf Grund seiner stadtebaulichen Konzeption und
seiner attraktiven Lage in besonderem Male flr Nutzungen mit einem hohen
Anspruch an (Re-)Présentation geeignet.

Es ist beabsichtigt, hier vorrangig hochwertige Dienstleistungen, Geschéfts-
raume, Gastronomiebetriebe, Hotels und Wohnungen anzusiedein.

Die Sockelgeschosse eignen sich besonders fur ErschlieBungsflachen, Fo-
yers, Prasentations- und Ausstellungsrdume (,Show-Rooms*), gastronomi-
sche Einrichtungen u. 4. Daruber hinaus kénnen in den Sockelzonen auch
nicht innenstadtrelevante Einzelhandelsbetriebe mit ausgewahlten Sortimen-
ten ihren Standort finden.
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5.3  VerkehrserschlieBung

Die Erschlielung des Plangebietes erfolgt Uber die im Bau befindliche Quer-
spange (Flugfeld-Allee). Uber diese HaupterschlieBungsstrale ist das Plan-
gebiet an das Hauptverkehrsnetz der Stadte Boblingen und Sindelfingen so-
wie an die Bundesautobahn BAB A 81 angeschlossen.

Uber die geplante Seebriicke erreichen FuRganger und Radfahrer die siidlich
des Sees gelegene o&ffentliche Parkanlage sowie die siidlichen Quartiere des
Flugfeld-Areals und den S-Bahnhof.

Stell-/Parkplatze

Die erforderlichen Stellplatze werden in Tiefgaragen innerhalb des Baugebie-
tes vorgesehen. Eine oberirdische Inanspruchnahme der Bauflachen in dieser
exponierten Lage am Seeufer ist hier aus stéadtebaulicher Sicht nicht gewollt.
Die zur Verfiigung stehenden Flachen sind ausreichend dimensioniert.

Entlang der Flugfeld-Allee stehen nach heutigem Planungsstand ca. 40 — 50
offentliche Parkplatze flir Besucher und Kunden zur Verfligung.

OPNV

Das Plangebiet liegt etwa 1,0 bis 1,3 km vom Bdblinger Bahnhof — einem Hal-
tepunkt der S- und Regionalbahn — entfernt.

Das gesamte Flugfeld soll zu einem spateren Zeitpunkt evtl. von einer Bus-
Linie mit Haltepunkten u. a. an der Flugfeld-Allee erschlossen werden. Mit ihr
wird auch die Anbindung an den Bahnhof Bdblingen gesichert.

Die Entwicklung der Linienfihrung und die Anordnung der Haltestellenstand-
orte erfolgt in enger Abstimmung mit dem Verkehrstrager (Busunternehmen)
und den Stadten Boblingen und Sindelfingen.

FuB- und Radwege

Entlang des Nordufers des ,Langen Sees* ist eine Ful3- und Radwegeverbin-
dung mit regelmaRigen Anschlissen an die Flugfeld-Allee vorgesehen. Wei-
terhin ist das Quartier im Westen Uber die Fu®- und Radwege der Griinen
Mitte und im Osten Uber die Seebriicke an das ortliche FuR- und Radwege-
netz angebunden.
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5.4 Regenwasserbewirtschaftung/Seeplanung

Der Zweckverband hat ein Konzept flir das Regenwasserbewirtschaftungssy-
stem erarbeitet, das die Funktionsweise des System untersucht, seine einzel-
nen Elemente (Seebauwerk, Bodenfilterbecken etc.) sowie die Auswirkungen
des Sees auf seine Umgebung darstellt.

Der im Zentrum des Flugfeldes gelegene ,Lange See“ soll als attraktiver Ort
zum Verweilen einladen, gleichzeitig dient er der Regenwasserbewirtschaf-
tung und ggf. der Brauchwasserversorgung’.

Aktuell ist folgendes modifiziertes Konzept der Regenwasserbewirtschaftung
auf dem Flugfeld vorgesehen (Abbildung 1):

* Die StralRenabflisse der stark beanspruchten ,Querspange“ werden
Uber den Schmutzwasserkanal der Klaranlage zugeflhrt.

* Nordlich des Sees wird das auf Strallen- und Dachflachen anfallende
Regenwasser Uber Reinigungsanlagen (Leichtflissigkeitsabscheider,
Regenklarbecken, Retentionsbodenfilter) gefihrt. Der norddstliche
Teil wird direkt in den See eingeleitet, der nordwestliche Teil gelangt
Uber das zentrale Schilfbeet (R6hrichtzone) in den See.

* Sudlich des Sees werden die Straflenabflisse analog zum Nordteil
gereinigt und Uber die Réhrichtzone in den Langen See geleitet. Die
Dachflachenwasser werden direkt in die Réhrichtzone eingeleitet.

Die ursprunglich beabsichtigte Badenutzung wird nicht prioritar verfolgt.
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Querspange mit
bringer zur A81

RRA Nordost

twasserung liber
Schmutzwasserkanal

\

RRA Siidost

RRA Nordwest Teilgebiet Nord

Dach- und Verkehrsflachen

zu den Reinigungsanlagen

Langer See mit
Réhrichtzone

Teilgebiet Siid
‘ / RRA Griine Mit- Verkehrsflichen zu den Reinigungsanlagen

/ Dachflachen liber Réhrichtzone in den See

RRA Siidwest

Abbildung 1: Schema Regenwasserbewirtschaftung

Die abflusswirksamen Teilflachengroflen sind in der folgenden Tabelle zu-
sammengestellt, insgesamt sind im Endausbauzustand rd. 37 ha versiegelte
Flache an den See angeschlossen. Knapp % des Zuflussvolumens flieRen
dem See folglich Uber die Regenwasserreinigungsanlagen / Bodenfilter zu,
etwa % gelangt ungereinigt in die Réhrichtzone.

Tabelle 1: Abflusswirksame Teilflaichen
Fles Tl Gesamtflache Ared | Dachflache | Verkehrsflache
[ha] [ha] [ha]
Bodenfilter NW 71 3.9 3.2
Bodenfilter SW 3.4 1.5 1.9
Bodenfilter NO 3.5 1.9 1.5
Bodenfilter SO 10.8 3.2 7.7
Bodenfilter Griine Mitte 2.2 0.8 1.4
Dachflache Sud -> direkt 10.1 10.1 0
Summe Bodenfilter 27.0
Summe Direkt 10.1
Gesamtflache (Ared) 37.1
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Regenwasserreinigungsanlagen / Bodenfilter

Das Uber die Regenwasserkanalisation zuflieRende Niederschlagswasser der
Dach- und Verkehrsflachen passiert zunachst die als Dauerstau ausgebildeten
Regenklarbecken, in denen sich grébere partikuldre Stoffe absetzen. Durch
die Tauchrohre wirken die Regenklarbecken ebenfalls als Leichtflissigkeits-
abscheider. Danach gelangt das vorgereinigte Wasser auf den Bodenfilter, wo
es zwischengespeichert wird und versickert (Passage der bewachsenen Fil-
terschicht mit Reinigungswirkung), das filtrierte Wasser (Filtrat) wird in einer
Drainage gesammelt und dem See zugeleitet. Ubersteigt der Zufluss das Re-
tentionsvermogen, entlastet eine Teilmenge Uber die Hochwasserentlastung
direkt (ohne Filtration) in den See. Vorgesehen ist eine Ausbildung als offene
Erdbecken. Geometriedaten kénnen Tabelle 2 entnommen werden, Beispiele
fur Gestaltung und optisches Erscheinungsbild einschl. schematischer Skizze
sind aus Abbildung 2 ersichtlich.

Tabelle 2: Geometriedaten Regenwasserreinigungsanlagen
Nordwest  Nordost Siidost Griine Mitte Siidwest
GOK [mNN] 428.0 429.0 430.5 430.0 428.0
Zulaufhéhe Kanal [mMNN] 426.7 428.0 428.4 429.0 4271
Grundwasser [MNN] 423.0 425.0 427.5 425.0 423.5
Gesamtflache [m?] 4120 4000 5000 525 1530
davon RKB [m?] 120 20 130 25 30
davon Bodenfilter [m?] 4000 2000 4870 500 1500
Anzahl Bodenfilterbecken 3 2 3 1 2
Flache je Becken [m?] 1333 1000 1623 500 750
UK Dran [MNN] 425.7 426.8 427.0 426.8 426.1
OK Dran [MNN] 426.0 427.0 427.3 427.0 426.4
OK Substrat [MNN] 426.7 428.0 428.3 428.0 427 .1
WSP max [mNN] 427.3 428.7 429.3 429.0 427.7
Dicke Filter [m] 0.8 1.0 1.0 1.0 0.8
max. Wassertiefe [m] 0.6 0.7 1.0 1.0 0.6
Retentionsvolumen [m?] 2400 1400 4870 500 900
Abbildung 2: Gestaltungsbeispiele Regenwasserreinigungsanlagen
Zweckverband Flugfeld Boblingen/Sindelfingen 14



Flugfeld

Béblingen/Sindelfingen

Bebauungsplan ,,Flugfeld - Mischgebiet Nord* 7.0

Begriindung mit Umweltbericht vom 02.06.2008

Rohrichtzone

Die Roéhrichtzone ist als parallel zum See verlaufendes ,FlieRgewasser” aus-
gebildet, das an 2 Stellen mit dem See verbunden ist. Sie dient, ahnlich einem
~Schilfbeet®, der weitergehenden Nahrstoffelimination der Bodenfilterablaufe.
Der mittlere Seewasserspiegel flhrt (iber diese Verbindungsstellen zu einem
Einstau der Roéhrichtzone (Wassertiefe rd. 1m). Das Filtrat (Bodenfilterablauf)
sowie das Uber die Seewasserrezirkulation enthommene Tiefenwasser des
Sees werden der Réhrichtzone zugeflhrt, durchflieRen diese und gelangen in
den See.

Langer See und Anbindung an die Schwippe

Der Lange See als stadtebauliches Element soll insbesondere optischen An-
sprichen gerecht werden, d.h. vereinfachend ,klares“ Wasser bei mdglichst
konstanter Wasserspiegellage aufweisen.

Das Entlastungsbauwerk wird in die am Nord- oder Westufer vorgesehene
Stitzwand integriert und als Uberfallschwelle (Hohe 426,7 mNN entsprechend
Mittelwasserstand) mit Hochwasserentlastung (Hohe 427,15 mNN entspre-
chend héchstem Hochwasserstand) ausgebildet.

Bei entsprechender Ausbildung der Seesohle (Abdichtung) fallen die Seewas-
serstande in Trockenjahren nur um etwa 0,35 m unter den Mittelwert ab. Die
Méglichkeit einer Brauchwasserentnahme z.B. zur Bewasserung von Grinfla-
chen ist damit gegeben, durch die grélReren sommerlichen Absenkungen
nimmt die Wasserstandsamplitude dann entsprechend zu.

Im extremen Starkniederschlagsfall (hundertjahrliches Ereignis) werden Ma-
ximalwasserstande von rd. 427,17 mNN erreicht. Die zugehdrigen maximalen
Abflisse aus dem See in Schwippe bzw. Aischbach liegen bei 0,8 m?s
(HQ100), im berechneten 30-Jahreszeitraum werden maximal 0,3 m?¥s er-
reicht. Die Maximalwasserstande und maximalen Gebietsabfllisse entspre-
chen damit den stadtebaulichen Vorgaben bzw. dem seitens des Landratsam-
tes definierten zulassigen Gebietsabfluss.

Um ein stabiles, von Makrophyten (Wasserpflanzen) dominiertes Gewasser zu
entwickeln, wird in den Filtratabldufen der Bodenfilter eine weitergehende
Phosphorelimination angeordnet (Festbettfilter mit Eisenhydroxid). Sollte sich
im Monitoring herausstellen, dass die Zulaufwerte giinstiger als vermutet sind,
kann die Reinigung kurzfristig eingestellt oder bei Bedarf wieder in Betrieb
genommen werden. Ergénzend sind Malnahmen der Seegutebewirtschaftung
(Pflanzenentnahme mittels Mahboot, Rezirkulation sauerstoffarmen Tiefen-
wassers) vorgesehen.

Typische Sichttiefen werden nach den Ergebnissen der Modellierung im Win-
terhalbjahr etwa bei 2,5 m und im Sommerhalbjahr bei 1,7 m liegen. Die Sohl-
geometrie des Flachwassersees wurde so gewahlt, dass auch im Uferbereich
die Gewassersohle nicht sichtbar wird.
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Beeinflussung des Umfeldes durch das Seebauwerk

Der Lange See wird durch seine geringe Sohldurchlassigkeit weitestgehend
vom Grundwasser abgekoppelt sein. Ein Aufstau der Grundwasserstande
oberhalb bzw. eine Absenkung der Grundwasserstande unterhalb des un-
durchlassigen Abdichtungskorpers wird durch eine Flachendranage verhin-
dert. Damit besteht nur ein bauzeitlicher Einfluss durch die Bauwasserhaltung.

Das auf dem Flugfeldgelande geplante Gesamtretentionsvolumen liegt bei rd.
29.000 m3 in den Retentionsbodenfiltern und im Langen See. Kleinere Nie-
derschlagsereignisse werden von diesem System komplett abgepuffert, da
durch die Durchsickerung der Bodenfilter eine erhebliche zeitliche Verzdge-
rung erfolgt.

Die derzeitigen Hochwasserscheitel in den Oberflachengewassern werden
durch die Einleitung nur geringflgig erhoht. Der Einfluss des Flugfeldgelandes
auf die Wellenfllle unterhalb gelegener Hochwasserrickhaltebecken kann
aufgrund der umfangreichen Retentionsmaflnahmen auf dem Gelénde ver-
nachlassigt werden.

Wesentliche Ergebnisse der durchgeflihrten Untersuchungen sind:

* Der Lange See weist eine ausreichende Wasserversorgung auf, bei
VollerschlieBung ist eine Brauchwasserentnahme (z.B. zur Bewasse-
rung) maoglich.

* Die Wasserstandsschwankungen werden gering sein (+/- 0,4 m um
den Mittelwasserstand).

* Durch die vorgeschlagenen MalRnahmen der Seegutebewirtschaftung
wird eine ausreichende Wasserqualitat erreicht. Die MaRnahmen sind
zu Beginn der Seeentwicklung in jedem Fall erforderlich, ob und in
welchem Umfang sie langfristig erfolgen missen, kann erst im Betrieb
durch ein begleitendes Monitoring ermittelt werden.

* Eine negative Beeinflussung der Flielgewasser (Abfluss, Gewasser-
gute) ist unter Berlcksichtigung der irreversiblen anthropogenen Ein-
flusse auszuschlief3en.

Die Anbindung des Murkenbachs an den Langen See sollte aufgrund der
Wasserqualitat des Unteren Sees nicht realisiert werden. Auch die Kosten-
Wirksamkeit (spezifische Kosten fiir die erreichte Strukturverbesserung) von
MafRnahmen der Gewasseroffenlegung von Aisch- und Murkenbach ist auf-
grund der erforderlichen kostenintensiven Bauwerke ungunstig.

5.5 Technische Infrastruktur

In den Randbereichen des Flugfeldes befinden sich die erforderlichen Versor-
gungsmedien mit einer flr den Anschluss des Gesamtgebietes ausreichenden
Kapazitat. Die notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen lassen sich inner-
halb der geplanten Querschnitte der 6ffentlichen Verkehrsflachen realisieren.

Samtliche Baugebiete des Flugfeldes werden durch ein Warmenetz und Pro-
zessgasleitungen erschlossen.
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Weitere ggf. erforderliche Einrichtungen, wie z.B. Umspannstationen, sollen
auf den Grundstlcksflachen, in die Tiefgaragen/Gebaude integriert, errichtet
werden.

Das Konzept zur dezentralen Regenwasserbewirtschaftung sieht vor, das an-
fallende Niederschlagswasser im Regelfall nach einer Vorreinigung zur Spei-
sung des Sees zu nutzen. Um die Umsetzung dieses Konzeptes zu sichern,
trifft der Bebauungsplan geeignete Festsetzungen.

6. Fachgutachten
6.1 Verkehrsuntersuchungen

Die Verkehrsuntersuchung wird derzeit wegen veranderter Rahmenbedingun-
gen aktualisiert.

6.2 Schalltechnische Untersuchung und Schallschutzkonzept

Schallemissionen Verkehrslarm

Far die geplanten schutzwirdigen Nutzungen (Mischgebiet und Grine Mitte)
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wurden die zu erwar-
tenden Gerauscheinwirkungen auf Grund des StralRenverkehrs ermittelt (IBK
2/2007).

Hierbei wurden alle vorhandenen und geplanten Strallenverkehrswege be-
rucksichtigt. Zu Grunde gelegt wurde Planungsfall 4B1 (Verkehrsgutachten
Biro Kdélz), der die zum Prognosehorizont 2020 erwarteten Verkehrsmengen
im Straflennetz beschreibt.

Zur Beurteilung der Gerduscheinwirkungen gelten die schalltechnischen Ori-
entierungswerte des Beiblatts 1 der DIN 18.005 'Schallschutz im Stadtebau’
fur Verkehrslarm gemaf nachfolgender Tabelle 3.

Zweckverband Flugfeld Boblingen/Sindelfingen 17



Flugfeld

Béblingen/Sindelfingen

Bebauungsplan ,,Flugfeld - Mischgebiet Nord* 7.0

Begriindung mit Umweltbericht vom 02.06.2008

Tabelle 3
Schalltechnische Orientierungswerte 'Verkehrslarm’
fur die stadtebauliche Planung geméaR Beiblatt 1 zu DIN 18.005 Teil 1

Gebietsart Orientierungswert in dB(A)
Tags (06.00-22.00) Nacht (22.00-06.00)

Reine Wohngebiete (WR), Wochenendhaus- | 50 40

gebiete und Ferienhausgebiete

Allgemeine Wohngebiete (WA), Kleinsied- 55 45

lungsgebiete (WS) und Campingplatzgebiete

Friedhdfe, Kleingartenanlagen und 55 55

Parkanlagen

Besondere Wohngebiete (WB) 60 45*

Dorfgebiete (MD) und Mischgebiete (MI) 60 50/

Kerngebiete (MK) und Gewerbegebiete (GE) |65 55

Sonstige Sondergebiete, soweit sie schutz- 45 bis 65 35 bis 65

bediirftig sind, je nach Nutzungsart

Berechnungsergebnisse

Die Gerauscheinwirkungen des Verkehrslarms wurden zum einen bei freier
Schallausbreitung, d. h. ohne das im stadtebaulichen Entwurf dargestellte
Bebauungskonzept, zum anderen auf Grundlage des Bebauungskonzeptes
untersucht.

Bei freier Schallausbreitung wird im geplanten Mischgebiet der Orientierungs-
wert der DIN 18.005 fir ein Mischgebiet von 60 dB(A) im gesamten Gebiet
berschritten. Die Uberschreitungen des Orientierungswerts betragen bis zu
14 dB(A). In der Nacht wird der Orientierungswert der DIN 18.005 von

50 dB(A) im gesamten Gebiet bis zu 18 dB(A) Uberschritten.

Die folgende Abbildung zeigt die ermittelten Larmpegelbereiche bei freier
Schallausbreitung.

Zweckverband Flugfeld Boblingen/Sindelfingen 18



Flugfeld

Béblingen/Sindelfingen

Bebauungsplan ,,Flugfeld - Mischgebiet Nord* 7.0

Begriindung mit Umweltbericht vom 02.06.2008

Bei Berlicksichtigung des Bebauungskonzeptes wird auf den zur Griinen Mitte
orientierten Sudfassaden der kiinftigen Gebaude im Mischgebiet Nord der
Orientierungswert am Tag von 60 dB(A) unterschritten. An den Stdfassaden
der Gebaude wird der Orientierungswert in der Nacht um maximal 3-4 dB(A)
deutlich geringer Uberschritten als an den Ubrigen Fassaden.

Unter Bericksichtigung einer kiinftigen Bebauung betragen die Gerauschein-
wirkungen im Bereich der Grinen Mitte in den Kernzonen am Tag zwischen
58 und 60 dB(A). Somit wird am Tag der Orientierungswert fir ein Mischgebiet
eingehalten.

Unter Bericksichtigung der Lage der Grunflache im Umfeld diverser hochbe-
lasteter Stralden ist davon auszugehen, dass das Schutzinteresse ausrei-
chend gewahrt wird, wenn in der Kernzone Belastungen vorliegen, die zwi-
schen den Orientierungswerten fur Allgemeine Wohngebiete und Misch-
gebiete liegen (55 — 60 dB(A).

Schallschutzkonzept

Die obige Abbildung zeigt die gutachterlich ermittelten Larmpegelbereiche bei
freier Schallausbreitung. Aus stadtebaulichen und gestalterischen Grinden
kénnen aktive Schallschutzvorkehrungen (z.B. La&rmschutzwande) entlang der
Querspange nicht realisiert werden. Passive SchallschutzmalRnahmen werden
erforderlich.

Die Qualitat und der erforderliche Umfang der passiven Larmschutzmafnah-
men bestimmen sich nach den Vorschriften in den Kapiteln 5.1 bis 5.4 der
DIN 4109 ‘Schallschutz im Hochbau’ vom November 1989. Hierin werden
Aussagen zu den Larmpegelbereichen, zu den Anforderungen an die AulRen-
bauteile unter Berucksichtigung unterschiedlicher Raumarten oder Nutzungen,
zu den Anforderungen fur Decken und Dacher und zu den Anforderungen fur
Luftungseinrichtungen und/oder Rollladenkasten getroffen, die beim Bau der
Gebaude zu bericksichtigen sind.

MaRnahmenoption 1: Grundrissorientierung

Eine Grundrissorientierung von Wohnungen oder vergleichbaren Nutzungen
wird dort vorgesehen, wo die Gerduscheinwirkungen den Pegelwert von

60 dB(A) in der Nacht, der zur Beschreibung des Schwellenwerts zur Ge-
sundheitsgefahr herangezogen wird, Uberschreiten. Dies betrifft insbesondere
die zur Querspange orientierten Gebaudefassaden. Dort sind Aufenthaltsrau-
me von Wohnungen an den vom Verkehrsweg abgewandten Seiten vorzuse-
hen.

Hiervon kann abgewichen werden, wenn die Wohnungen so organisiert wer-
den, dass die Aufenthaltsrdume von Fenstern her beluftet werden kénnen, die
von o. g. Verkehrswegen abgewandt sind und die Fenster, die den Verkehrs-
wegen zugewandt sind, ausschlie3lich der Belichtung dienen. Auch kann da-
von abgewichen werden, wenn die Aufenthaltsrdume z.B. durch vorgelagerte
Wintergarten, vorgelagerte verglaste Loggien, eine vorgelagerte zweite Glas-
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fassade oder vergleichbare SchallschutzmalRnahmen geschutzt sind und die
BellUftung der Aufenthaltsrdume von Wohnnutzungen Uber Wintergarten, ver-
glaste Loggien etc. erfolgen kann. Fur die Wintergarten und die verglasten
Loggien etc. ist durch schallgedammte Lufter oder gleichwertige Mallnahmen
bautechnischer Art eine ausreichende Beluftung sicherzustellen.

MaRnahmenoption 2: MaRnahmen an den AuRenbauteilen

Im gesamten Baugebiet werden passive Schallschutzmaflinahmen fiir schutz-
wirdige Aufenthaltsrdume in Abhangigkeit der in der obigen Abbildung darge-
stellten Larmpegelbereiche notwendig, wie z. B. der Einbau von Schallschutz-
fenstern und zuséatzlich in den in der Nacht genutzten Aufenthaltsrdumen der
Einbau schallgedammter Lufter bzw. gleichwertiger Mal3nahmen bautechni-
scher Art.

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzel-
fall geringere Larmpegelbereiche an den Fassaden vorliegen, kénnen die An-
forderungen an die Schallddammung der AufRenbauteile entsprechend den
Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.

Gewerbelarm

In der schalltechnischen Untersuchung wurde sowohl das geplante Gewerbe-
gebiet Nord als auch das gesamte geplante Gewerbegebiet Siid bericksich-
tigt. Weiterhin wurden auch die vorhandenen gewerblichen Nutzungen (Daim-
lerChrysler und das Gewerbe sudlich der Calwer Stra3e Bdblingen) in die Un-
tersuchung eingestellt. Die schalltechnischen Untersuchungen haben erge-
ben, dass unter Beriicksichtigung der reprasentativen Schallabstrahlung eines
durchschnittlichen Gewerbegebiets, in dem ausnahmsweise zuldssig gewohnt
werden darf (Betriebsinhaberwohnungen), sowohl im geplanten Mischgebiet
als auch auf den Flachen der Grinen Mitte die Orientierungswerte der DIN
18005 bzw. die Immissionsrichtwerte der TA Larm fur ein Mischgebiet sicher
eingehalten werden.

Sportlarm

Im sudostlichen Teil der Grinen Mitte ist eine Sportanlage vorgesehen, diese
Sportanlage soll ausschlieRlich der geplanten Schule im Mischgebiet Sud so-
wie der allgemeinen sportlichen Betatigung der Bewohner des gesamten Ent-
wicklungsbereichs dienen. Ein klassischer Vereinssport mit Punkt- und Pokal-
spielen unter Zuschauerbeteiligung ist nicht vorgesehen. In der schalltechni-
schen Untersuchung wurde fir die kritischen Zeiten innerhalb der Ruhezeiten
am Tag (abends zwischen 20.00 bis 22.00 Uhr und sonn- und feiertags zu-
satzlich zwischen 13.00 bis 15.00 Uhr) von einer Vollauslastung der unter-
schiedlichen Teilflachen (Kleinspielfeld, Rollsport, Kinderspielplatz) der Sport-
anlage ausgegangen. Unter Berlcksichtigung dieser Annahme werden sowohl
im geplanten Mischgebiet Sud als auch im geplanten Mischgebiet Nord die
zulassigen Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV innerhalb der Ruhezeit ein-
gehalten.
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7. Umweltpriifung

Mit der Erarbeitung des stadtebaulichen Rahmenkonzeptes und des Bebau-
ungsplan-Vorentwurfes ,Ehemaliges Flughafengeldnde Bdblingen/ Sindelfin-
gen“ wurde eine Umweltvertraglichkeitsprifung (Biro Planung + Umwelt, Dr.
Koch) durchgefuhrt, die den in § 2 Abs. 4 BauGB 2004 formulierten Anforde-
rungen an eine Umweltprifung entspricht. Die Umweltvertraglichkeitsprifung
enthalt eine Bilanzierung der mit dem Bebauungsplan-Vorentwurf verbunde-
nen Eingriffe und der erforderlichen Ausgleichsmafinahmen.

Die wesentlichen Ergebnisse sind in Teil 2 (Umweltbericht) dargestellt.

8. Griinordnungsplan

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan-Vorentwurf ,Ehemaliges Flugha-
fengelande Boblingen/Sindelfingen® wurde ein Griinordnungsplan (Buro Kienle
Planungsgesellschaft Freiraum und Stadtebau, Stand 01.07.2004) erarbeitet,
der die fachlichen Uberlegungen zur Sicherung der unmittelbar geltenden Zie-
le des Naturschutzgesetzes Baden-Wirttemberg (NatSchG), zur Gestaltung
der Freirdume im Flugfeld sowie der erforderlichen EinzelmafRnahmen bis hin
zu Pflanzvorschlagen und Pflegehinweisen enthalt.

Die Empfehlungen des Grinordnungsplans wurden wie folgt in verbindliche
Planungsvorgaben umgesetzt:

In den Teil-Bebauungsplanen werden jeweils die Grundflachen fir die erfor-
derlichen MalRnahmen auf 6ffentlichen Flachen festgesetzt. Die auf diesen
Flachen durchzufiihrenden Mafinahmen werden aus Grinden der besseren
Lesbarkeit und schlanken Gestaltung des Bebauungsplans in der nach § 1a
BauGB geschlossenen Vereinbarung mit der Unteren Naturschutzbehoérde
detailliert geregelt.

Auf den klnftig privaten Baugrundsticken werden die Malnahmen als Fest-
setzungen in den Bebauungsplan dbernommen.

9. Bebauungsplanverfahren
9.1 Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss fir den Gesamt-Bebauungsplan und die Satzung
uber ortliche Bauvorschriften ,Ehemaliges Flughafengelande Baéblin-
gen/Sindelfingen“ wurde am 25.11.03 von der Verbandsversammlung des
Zweckverbandes beschlossen (amtliche Bekanntmachung gem. § 2 Abs. 1
BauGB am 08.01.04).
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9.2 Friihzeitige Beteiligung der Biirger und der Trager offentlicher
Belange gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Fir den Vorentwurf des Gesamt-Bebauungsplanes und der 6rtlichen Bauvor-
schriften wurde Anfang 2004 die friihzeitige Burgerbeteiligung gemaf § 3
Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4
Abs. 1 BauGB durchgefihrt.

Die eingegangenen Anregungen wurden synoptisch aufbereitet und der Ver-
bandsversammlung des Zweckverbandes am 27.07.04 zur Abwagung vorge-
legt.

Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Die abgegebenen Stellungnahmen bezogen sich vor allem auf die nachfol-
gend beschriebenen Themen.

Thema: Verkehrsauswirkungen auf das regionale StraBennetz

Insbesondere die Nachbargemeinden duflerten im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung Unsicherheit dartuber, ob und wie sich die Aufsiedlung des Flug-
feldes auf das regionale Verkehrsnetz auswirken werde (Verkehrsmengen,
Verkehrslarm, Luftschadstoffe).

Grundsatzlich setzt die Planung des Zweckverbandes die Ziele des Regional-
plans zur Entwicklung eines Gewerbe- und Wohnstandortes um; die zugrunde
gelegten groRraumigen Verkehrsnetzplanungen entsprechen den Aussagen
des Regionalplans.

Der Zweckverband hat daruber hinaus ermitteln lassen, welche Verkehrsbela-
stung von der Aufsiedlung des Flugfeldes auf die Umgebung ausgeht. Diese
,Differenzanalyse* ergab, dass es durch den Bau der Querspange (Planstralle
A - Flugfeld-Allee) (Verkehrsprognose fur das Jahr 2020/25, Vollaufsiedlung
des Flugfeldes, realisierter Ausbau der BAB A 81) im gesamten Umfeld des
Flugfeldes zu einer Verkehrsentlastung kommt.

Die im Bereich des Mischgebietes vorgesehene Verbindung der Wolfgang-
Brumme-Allee mit der Calwer Stral3e Uber die Planstrale K (Elly-Beinhorn-
Stralie/Liesel-Bach-Strale) und die Planstrale M (Johann-Schitte-Stralke),
v. a. aber Uber die Planstralle P (Konrad-Zuse-Stralde), erganzt das vorhan-
dene Verkehrsnetz. Sie berlcksichtigt die aktuellen Planungen der Stadt Bob-
lingen im Bereich der Unterstadt und tragt zu der in diesem Zusammenhang
erforderlichen Entlastung der TalstraRe und ihrer Verknupfungsbereiche bei.

Im Ergebnis bleibt festzustellen, dass die von den Nachbargemeinden be-
furchteten Auswirkungen nach derzeitigem Stand der Untersuchungen nicht
zu erwarten sind.
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Thema: Einzelhandel

Dem Thema Einzelhandel kam im Beteiligungsverfahren besondere Bedeu-
tung zu.

Unter anderem wurde angeregt, in den Gewerbegebieten die Ansiedlung von
Einzelhandel auszuschlieRen und im Sondergebiet am Bahnhof die Ansied-
lung von Einzelhandelsbetrieben erheblich einzuschranken.

Grundsatzlich ist festzustellen, dass Einzelhandelsbetriebe als sonstige Ge-
werbebetriebe in einem Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO allgemein zulassig
sind — vorausgesetzt, sie weisen weniger als 1.200 m? Geschossflache auf.

Ein vollstandiger Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben in den kunftigen
Gewerbegebieten des Flugfeldes entspricht nicht den Planungsabsichten des
Zweckverbandes. So sollen in diesen Gebieten Einzelhandelsbetriebe mit
nicht innenstadtrelevanten Sortimenten angesiedelt werden kénnen, die der
spezifischen Situation, vor allem auch der 6&rtlichen Versorgungssituation,
Rechnung tragen. Insgesamt wird das Ziel verfolgt, einen moglichst hohen
Flachenanteil fir produzierende, verwaltende, entwickelnde und andere nicht
handelsbezogene Gewerbebetriebe zu sichern.

Thema: Naturschutz, Ausgleich, landwirtschaftliche Nutzfldchen

Es werden insbesondere Anregungen zu den erforderlichen Untersuchungen
und zur Bereitstellung von Ausgleichsflachen gegeben. Dazu ist festzustellen,
dass die Datengrundlage durch verschiedene weitere Untersuchungen auler-
ordentlich verbreitert wurde. Die vorgeschlagenen AusgleichsmalRnahmen
wurden mit der Unteren Naturschutzbehérde sowie den beiden Stadten abge-
stimmt; sie werden weitgehend auf gemeindeeigenen oder zu erwerbenden
Flachen realisiert. Landwirtschaftliche Nutzflachen werden nur insoweit fir
AusgleichsmalRnahmen herangezogen, wie sie zur Verfiigung stehen. Eine
Vereinbarung zwischen Zweckverband und Unterer Naturschutzbehorde re-
gelt die Moglichkeit der Monetarisierung der gutachterlich festgestellten Aus-
gleichsmalRnahmen, die Mdglichkeiten zur Umsetzung sowie die Erfolgskon-
trolle. Die vorgetragenen fachlichen Anregungen, soweit sie nicht den Verzicht
auf die GesamtmalRnahme beinhalten, wurden weitestgehend in den Pla-
nungsprozess integriert.

Thema: Boden, Grundwasser, Oberfldichenwasser

Von mehreren Tragern Offentlicher Belange wurden diverse Anregungen zu
Fragen des Grundwasserschutzes, der Seehydraulik und der Funktionsfahig-
keit des Sees sowie der Offenlegung von FlieRgewdassern vorgebracht.

Der Zweckverband fuhrte inzwischen Untersuchungen zur Seehydraulik /-
limnologie durch, um die Funktionsfahigkeit der Oberflachenentwasserung
bzw. das Niederschlagsbewirtschaftungskonzept weiter zu berprifen. In die-
sem Zusammenhang wurden die hydraulischen und limnologischen Daten der
Schwippe in einem Simulationsmodell fir den See bericksichtigt. AuRerdem
wurden die FlieRgewasser (Murkenbach, Aischbach, Schwippe) kartiert. Aus
Gutachtersicht sollte demnach auf die Offenlegung von Murkenbach und

Zweckverband Flugfeld Boblingen/Sindelfingen 23



Flugfeld

Béblingen/Sindelfingen

Bebauungsplan ,,Flugfeld - Mischgebiet Nord* 7.0

Begriindung mit Umweltbericht vom 02.06.2008

Aischbach bzw. die Einleitung des Murkenbachs in den See verzichtet wer-
den. Untersucht wurden auch die geologischen und hydrogeologischen Unter-
grundverhaltnisse des Sees und seines Umfeldes.

9.3 Abwaiagung der Ergebnisse der frithzeitigen Beteiligungsverfahren
und Erganzung des Bebauungsplan-Vorentwurfs

In ihrer Sitzung am 27.04.04 beschloss die Verbandsversammlung die Abwa-
gung der in den frihzeitigen Beteiligungen vorgetragenen Anregungen und die
Erganzung des Bebauungsplan-Vorentwurfs um Umweltbericht, Eingriff-
Ausgleichs-Bilanz und Griinordnungsplan.

Aus dem Bebauungsplan-Vorentwurf wurden inzwischen fur Teilgebiete des
Flugfeldes Bebauungsplan-Entwirfe erarbeitet. Sie setzen jeweils flir einen
Teilbereich des Flugfeldes die beschlossenen Planziele und die Abwagungs-
beschlisse der Verbandsversammlung vom 27.04.04 um.

9.4  Anderung des Aufstellungsbeschlusses

Die Anderung des Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan und zur Sat-
zung Uber Ortliche Bauvorschriften "Ehemaliges Flughafengelande Boblin-
gen/Sindelfingen" beinhaltet die Umbenennung in Bebauungsplan und Ortli-
che Bauvorschriften ,Flugfeld Béblingen/Sindelfingen" und wurde von der
Verbandsversammlung des Zweckverbandes am 19.09.05 gefasst.

Anlass fir die Anderung der Bezeichnung war die Umbenennung des Zweck-
verbandes ,Ehemaliges Flughafengeldnde Bdblingen/Sindelfingen® in ,Flug-
feld Boblingen/Sindelfingen®.

9.5 Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplans ,Flugfeld — Mischgebiet Nord“ 7.0 nebst
Begrindung mit Umweltbericht, die wesentlichen bereits vorliegenden um-
weltbezogenen Stellungnahmen, die Abwagungsentscheidung der Verbands-
versammlung vom 27.04.04 sowie die im Zusammenhang erstellten Fachgut-
achten wurden in der Zeit vom 04.06. bis 04.07.07 einschlieBlich in der Ge-
schaftsstelle des Zweckverbandes o6ffentlich ausgelegt.

Im Rahmen dieser Beteiligung wurde eine Stellungnahme zum Bebauungs-
planentwurf abgegeben und bewertet.

9.6 Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaR § 4
Abs. 2 BauGB an der Planung beteiligt.

Dazu wurde der Entwurf des Bebauungsplans und der Satzung uber 6rtliche
Bauvorschriften mit Begrindung und Umweltbericht an die Behdérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange versandt. Auf Anfrage gingen den Be-
hérden erganzende Unterlagen und Gutachten zu. Gelegenheit zur Abgabe
von Stellungnahmen bestand vom 30.05. bis 13.07.07.

Im Rahmen dieser Beteiligung wurden Stellungnahmen zum Bebauungsplan-
entwurf abgegeben und bewertet.
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9.7 Anderungen der Festsetzungen des Bebauungsplanes nach der
offentlichen Auslegung

Umsetzung des von der Verbandsversammlung am 29.04.08 be-
schlossenen Einzelhandelskonzeptes

Schlussfolgerung

Die Grundzuge der Planung haben sich geandert. Daher werden die Verfah-
rensschritte gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB wiederholt.

9.8 Erneute 6ffentliche Auslegung des Teil-Bebauungsplanentwurfs
gem. § 3 Abs. 2 BauGB und erneute Beteiligung der Behérden
gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplans ,Flugfeld — Gewerbegebiet Sid“ 8.0 nebst
Begrindung mit Umweltbericht, die wesentlichen bereits vorliegenden um-
weltbezogenen Stellungnahmen, die Abwagungsentscheidung der Verbands-
versammlung vom 27.04.04 sowie die im Zusammenhang erstellten Fachgut-
achten werden nach der Beschlussfassung durch die Verbandsversammlung
fur die Dauer eines Monats 6ffentlich ausgelegt.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange werden gemaR § 4
Abs. 2 BauGB an der Planung beteiligt.

10. Planungsrechtliche Festsetzungen

Innerhalb des Teil-Bebauungsplans werden im Wesentlichen ein Mischgebiet,
offentliche Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
offentliche und private Grunflachen sowie Wasserflachen festgesetzt.

10.1  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Im Geltungsbereich wird ein Mischgebiet nach § 6 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 2 bis 5 BauNVO, namlich
Geschéfts- und Blirogebaude, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwal-
tungen sowie fir soziale und gesundheitliche Zwecke.

Wohnungen sind nur oberhalb der Mindesthéhe von 7,0 m zuldssig. Die at-
traktiven Sockelzonen bleiben 6ffentlichkeitswirksamen, iberwiegend gewerb-
lichen Nutzungen vorbehalten.

Anlagen fir sportliche Zwecke sind zuladssig, wenn sie in geschlossene Ge-
baude integriert sind. Offene Anlagen sind ausgeschlossen, da ihr stadtebau-
liches Erscheinungsbild nicht mit dem geplanten Stadtbild vereinbar ist und
von ihnen potenziell das Wohnen stdrende Emissionen ausgehen kdnnen.

Der Nachweis von Spiel- und Sporteinrichtungen muss unter Bertcksichtigung
der stadtebaulichen Gesamtkonzeption fur das Flugfeld-Areal erfolgen:
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Das stadtebauliche Konzept flir das Gesamtgebiet sieht die Entwicklung von
,kompakten“ Stadtquartieren mit einer — quartiersabhangig — relativ hohen
Baudichte zu Gunsten der grof3zligigen Ausweisung o6ffentlicher Griin- und
Freiflachen in zentraler Lage des neuen Stadtgebietes (Grune Mitte) bzw. der
neuen Stadtquartiere (Platze, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung) vor.

Spiel- und Sportflachen werden in die Griine Mitte integriert. Die vorgesehe-
nen Standorte fur solche Anlagen befinden sich damit in direkter Nachbar-
schaft zu den auf dem Flugfeld geplanten Mischgebieten (Mischgebiet Siid,
Mischgebiet Nord).

Im Bebauungsplan ,Flugfeld Mischgebiet Nord“ werden Spiel- und Sportfla-
chen auf 6ffentlichen und privaten Grinflachen innerhalb der Griinen Mitte
festgesetzt. Es wird sichergestellt, dass die Anlagen auf diesen Flachen teil-
weise der Allgemeinheit zur Verfigung stehen. Das Schallgutachten weist
nach, dass bei einer Beschrankung der Anlagen auf den Freizeitsport, die
Richtwerte der 18. BImSchV in den benachbarten Mischgebieten eingehalten
werden.

Ausgeschlossene Nutzungen

Lagerplatze und éffentliche Betriebe sind ausgeschlossen, da die fir sie cha-
rakteristische extensive Flachennutzung und ihr stadtebauliches Erschei-
nungsbild den Entwicklungszielen des Gebietes nicht entsprechen. Gleiches
gilt fur Gartenbaubetriebe; diese kénnen in anderen Gewerbegebieten in Bob-
lingen und Sindelfingen untergebracht werden.

Der Ausschluss von Tankstellen in den Baugebieten erfolgt, da diese ein er-
hebliches Verkehrsaufkommen erzeugen kénnen und dies wegen der Zu- und
Abfahrtsvorgange die Leistungsfahigkeit der StralRen beeintrachtigen konnte.
Daneben entsprechen Tankstellen und die meist damit verbundenen Tankstel-
lenshops nicht den Entwicklungszielen fir das Plangebiet und weisen kein
entsprechendes stadtebauliches Erscheinungsbild auf. In den Gbrigen Stadt-
gebieten von Boblingen und Sindelfingen existiert zudem eine ausreichende
Zahl an Tankstellenstandorten.

Die Ansiedlung von Vergnugungsstatten, Bordellen und bordellartigen Betrie-
ben wird ausgeschlossen. Fur die Ansiedlung von Bordellen und bordellarti-
gen Betrieben hat die Stadt Boblingen ein Ansiedlungskonzept beschlossen,
das vorsieht, diese Einrichtungen an anderen Standorten, u. a. im benachbar-
ten Gewerbegebiet Hulb der Stadt Boblingen, rdumlich zu konzentrieren.

Vergnugungsstatten stehen durch von ihnen regelmaflig ausgehenden Beein-
trachtigungen, insbesondere solchen, die die Wohnnutzung betreffen, den
angestrebten Entwicklungszielen fur das Gebiet entgegen. Auf dem Flugfeld
sind sie im Gewerbegebiet Nord z. B. als Diskotheken und Spielhallen, zulas-

sig.
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Vergnlugungsstatten aullerhalb der Gberwiegend durch gewerbliche Nutzun-
gen gepragten Bereiche (Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO) werden aus
den o. g. Grinden ebenfalls nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Stationare Altenpflegeeinrichtungen werden ausgeschlossen, weil entspre-
chend der derzeit gultigen Konzeption der Stadt Boblingen eine gesteuerte
Ansiedlung dieser Einrichtungen im Stadtgebiet erfolgen soll.

Anlagen fir kirchliche Zwecke werden ausgeschlossen. Diese Anlagen sind in
den historisch gewachsenen Kernbereichen der beiden Stadte zuldssig. Der
Ausschluss der Anlagen fir kirchliche Zwecke soll das Entstehen neuer kon-
kurrierender Standorte vermeiden und dazu beitragen, die bestehenden
Standorte zu stabilisieren.

Anlagen fir kulturelle Zwecke werden ausgeschlossen. Neue kulturelle Ein-
richtungen sollen in den historisch gewachsenen Kernbereichen der Stadte
angesiedelt werden, die Raum fir weitere Ansiedlungen bieten und durch
Neuansiedlungen gestarkt werden kénnen. Auf dem Flugfeld sollen kulturelle
Nutzungen im geplanten Sondergebiet ,Tower Areal* am Bahnhof Bdblingen
entstehen; das Mischgebiet soll weder mit diesem, noch mit den bestehenden
innerstadtischen Zentren konkurrieren.

Der Charakter des Mischgebietes wird durch den Ausschluss der o. g. Nut-
zungen nicht beeintrachtigt: Die Betrachtung der bestehenden Mischgebiete
und gemischt genutzter Flachen in beiden Stadtgebieten, insbesondere im
Innenstadtbereich von Boblingen, macht deutlich, dass trotz bestehender Nut-
zungsausschlusse die Zweckbestimmung eines Mischgebietes gewahrt bleibt.

Ausnahmsweise zulassige Nutzungen

Der allgemein in Mischgebieten zuldssige nicht groRflachige Einzelhandel wird
eingeschrankt. Grundlage ist das mit dem Verband Region Stuttgart abge-
stimmte und von der Verbandsversammlung am 29.04.2008 beschlossene
Einzelhandelskonzept des Zweckverbands fir das Flugfeld-Areal.

Das Einzelhandelskonzept beschrankt zum Schutz der Innenstadte Boblin-
gens und Sindelfingens sowie der Nachbargemeinden die Zulassigkeit von
innenstadtbedeutsamen Einzelhandel auf zwei Standorte, die in den Gel-
tungsbereichen der Bebauungsplane ,Flugfeld - Mischgebiet Sud“ 4.0, ,Flug-
feld — Tower Areal” 5.0 und ,Flugfeld — Stdlich Konrad-Zuse-Strae“ 6.0 gesi-
chert werden. Die in diesen Planen gesicherte Gesamtverkaufsflache betragt
3.500 gm.

Die Gesamtverkaufsflache fur nicht innenstadtrelevanten Einzelhandel auf
dem Flugfeld-Areal wird auf insgesamt 6.500 gm begrenzt, um sicherzustel-
len, dass in den Gewerbegebieten und auf den Gewerbeflachen der Mischge-
biete des Flugfeldes ausreichend Flachen fur nicht handelsbezogenen Nut-
zungen vorgehalten werden. Autohandel und der Handwerkereinzelhandel
sind von dieser Regelung ausgenommen.
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Die Grofenordnung der Gesamtverkaufsflache ist aus der Annahme abgelei-
tet, dass die Pro-Kopf-Verkaufsflache, die der Versorgung der etwa 4.000 Be-
wohnerinnen und Bewohnern des Flugfeldes dienen wird, in etwa derjenigen
der Stadte Boblingen und Sindelfingen und anderer vergleichbarer Mittelstadte
entspricht.

Rein rechnerisch lieRen sich unter Zugrundelegung der in der geplanten Teil-
fortschreibung des Regionalplans vorgesehenen 150 m-Abstande zwischen
den Eingangen (Kriterium flr Agglomerationsbildung) insgesamt etwa 25 Ein-
zelhandelsbetriebe in den Gewerbeflachen des Flugfeldes (also im Extremfall:
20.000 gm Verkaufsflache fur nicht gro3flachigen nicht innenstadtrelevanten
Einzelhandel) ansiedeln. Diese Ansiedlung wirde nach Definition der aktuell
geplanten Teilfortschreibung des Verbandes Region Stuttgart keine Agglome-
ration entstehen lassen.

Eine solche ungeordnete, wahllose Verteilung von Einzelhandelsbetrieben auf
dem Flugfeld ist aber nicht Ziel des Zweckverbandes und der Stadte, die ge-
maf BauGB zu einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung des Flugfel-
des verpflichtet sind.

Daher sieht das Einzelhandelskonzept fur das Flugfeld-Areal die Entwicklung
von zwei Versorgungsschwerpunkten fir nicht innenstadtrelevante Einzelhan-
delsnutzungen im Gesamtgebiet vor. Neben dem Versorgungsschwerpunkt in
der ,Parkstadt West“ ist hierfur der Standort ,An der Flugfeld-Allee” vorgese-
hen.

Im Planbereich sollen maximal 1.650 gm Verkaufsflache (nicht innenstadtrele-
vante Waren und Sortimente) realisiert werden kénnen.

Wie im stadtebaulichen Entwurf dargestellt entstehen zu beiden Seiten der
Flugfeld-Allee in verkehrsglinstiger Lage reprasentative Standorte mit einem
hohen Anspruch an das stadtebauliche Erscheinungsbild, die Ausbildung von
Raumkanten und die Immissionssituation. Die beidseitig vorgesehene Gebau-
destruktur mit einer differenzierten Ausbildung der Baukdrper und einer an-
gemessenen Hoéhenentwicklung lasst Standorte fir hochwertige Nutzer ent-
stehen - insbesondere fir solche, die einen attraktiven und reprasentativen
Standort bendétigen.

Das Mischgebiet Nord bildet die Schnittkante zwischen einer intensiven ge-
werblichen Nutzung im Norden und groRzugigen Freirdumen mit See und an-
schlieRender hochwertiger Wohnbebauung im Siden. Die Planungen fir die-
ses Gebiet

= missen die besondere Standortqualitat fir das ,Wohnen und Arbeiten
am See“ sichern

= sollen eine architektonisch hochwertige Bebauung am Nordufer ent-
stehen lassen

* und zugleich die von der Flugfeld-Allee ausgehenden Schallemissio-
nen adaquat bericksichtigen bzw. den Schalleintrag in die Grine Mitte
verringern.
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Aus diesen Anforderungen resultiert eine einpragsame Baustruktur, die ge-
kennzeichnet ist durch miteinander durch ein hohes Sockelgeschoss verbun-
dene Gebaudepaare.

Der Flugfeld-Allee zugewandt entstehen auf diese Weise attraktive, représen-
tative, aber auch erheblich dem Schall ausgesetzte Erdgeschosszonen. Sie
sollen nicht nur als Foyers o. &. genutzt werden kénnen, sondern auch mit
ausgewahlten nicht innenstadtrelevanten Einzelhandelsnutzungen belegt wer-
den.

In diesem Teil-Bebauungsplan wird ein dem Standort entsprechendes Spek-
trum nicht innenstadtrelevanter Branchen und Warengruppen zugelassen. Mit
den Festsetzungen des Bebauungsplans ist gewahrleistet, dass das von der
Verbandsversammlung im April 2008 beschlossene Einzelhandelskonzept
umgesetzt wird. Eine Gefahr fir den Einzelhandelsbesatz der Stadte Boblin-
gen und Sindelfingen sowie der Nachbargemeinden ist mit diesen Festset-
zungen nicht zu beflrchten.

Basis fir die gewahlten Branchen und Warensortimente sind die von den
Stadten Boblingen und Sindelfingen beschlossenen Waren- und Sortimentsli-
sten (Gemeinderatsbeschluss Bdblingen vom 11.05.1988, Gemeinderatsbe-
schluss Sindelfingen 25.11.1987) und der Entwurf eines Gutachtens zur Fort-
schreibung der Einzelhandelskonzeption der Stadt Béblingen vom 31.01.08.
Die Auswahl der zulassigen Branchen und Warensortimente orientierte sich
am Ziel, auf den Baufeldern entlang der Calwer Stral3e die Entwicklung eines
attraktiven und reprasentativen Stadtbildes mit einem hochwertigen und bele-
benden Nutzungsgeflige zu férdern.

Durch Ansiedlung der ausgewahlten Waren und Sortimente auf einer maximal
zulassigen Gesamtverkaufsflache von 1.650 gm in diesem Bebauungsplan
wird gemal Aussage des Einzelhandelsgutachters bei keinem der Sortimente
das Kongruenzverbot verletzt; eine zentralortliche Funktionsstérung gegen-
Uber anderen zentralen Orten ist nicht zu erwarten.

Innenstadtbedeutsam sind:

1. Nahrungs- und Genussmittel

2. Bekleidung, wie Oberbekleidung, Meterware fur Bekleidung,

Zubehor, Wasche, Hite, Schirme, Kurzwaren, Handarbeiten

Heimtextilien, wie Haus- und Bettwasche, Gardinen, Dekorati-

onsmaterial

Schuhe, Lederwaren, wie Schuhe, Leder- und Taschnerwaren

Sportbekleidung, Sportartikel, Waffen

Drogerie- und Apothekerwaren, wie medizinische und orthopa-

dische Artikel, Kosmetika, Pflegemittel

Haushaltswaren, wie Hausrat, Schneidwaren, Bestecke, Kera-

mik, Glas, Porzellan, kunstgewerbliche Artikel, Korb- und

Flechtwaren

8. Uhren, Schmuck, optische Gerate einschliel3lich Hérgerate

9. Unterhaltungselektronik wie Fernseher, Video-Rekorder, Radi-
os, CD-Player u. a.

10. Computer und Computerzubehér (Hard- und Software)

ok W

N
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11. Lampen und Leuchten

12. Papier- und Schreibwaren, Bicher, Briefmarken
13. Spielwaren

14. Fotogerate, Fotozubehor

15. Musikalien, Musikinstrumente

16. Blumen, zoologischer Bedarf

Nicht innenstadtbedeutsam sind:

1. Modbel, einschlieBlich Kiichen

2. Buromodbel, Biromaschinen

3. Elektroinstallationsbedarf, wie Leitungen, Klemmen u.a.

4. ,Weille Ware*“, wie Waschmaschinen, Trockner, Spulmaschi-
nen, Herde u. a.

5. Campingmébel, Zelte und Zeltzubehor, Fahrrader

6. Teppiche und FuRRbodenbelage

7. Gartenbedarf, wie Erde, Pflanzen, Gartengerate, Gartenmobel,

PflanzgefalRe, Gartenmotorgerate, Holz, Zdune und &hnliches

8. Baustoffe, Baumaterialien, wie Zement, Steine, Fenster, Tiren,
sanitare Einrichtungen, Platten, Stahl

9. Werkzeuge, Maschinen, wie Dreh- und Hobelbanke

10. PKW und sonstige Kraftfahrzeuge einschlieRlich Zubehér, Mo-
torrader u. a., Ersatzteile

11. Mineraldlerzeugnisse, Kohle u. a.

In dieser Liste nicht benannte Branchen und Warengruppen gelten als innen-
stadtbedeutsam.

Es ist geplant, einen Raumordnerischen Vertrag zwischen dem Zweckverband
Bdblingen/Sindelfingen, den Stadten Bdblingen und Sindelfingen (als Zustan-
dige fir Baugenehmigungen auf dem Flugfeld) sowie dem Verband Region
Stuttgart abzuschlieRen, der die im Einzelhandelskonzept fur das Flugfeld
dargestellten nicht grof3flachigen Einzelhandelsregelungen konkretisiert. Vor-
gesehen ist u. a., dass der Zweckverband in seinen Kaufvertragen die Zulas-
sigkeit von Einzelhandel fixiert, dass die Regelungen zum Einzelhandel in die
Baugenehmigungen aufgenommen werden und dass der Zweckverband die
realisierten und noch zulassigen Flachenkontingente jeweils bilanziert. Der
Raumordnerische Vertrag soll sicher stellen, dass die vom Vertrag gedeckten
Vorhaben nicht zum Gegenstand von Zielabweichungsverfahren (ggf. Verstof}
gegen Agglomerationsregelungen des kunftigen Regionalplans) werden.

Der Verkauf von selbst hergestellten und selbst vertriebenen Waren auf einer
untergeordneten Flache ist fur Betriebe des Handwerks oder des produzie-
renden Gewerbes mit einer Grélie von bis zu 200 gm zulassig. Diese Festset-
zung tragt dem Handwerkerprivileg Rechnung und ermaoglicht den Direktver-
kauf an Privatkunden. Betriebe des Lebensmittelhandwerkes sind hiervon
ausgenommen, entsprechende Waren und Guter sollen nur an den Standor-
ten "Leonardo-da-Vinci-Platz" und "Bahnhofspassage" verkauft werden, um
die Nahversorgungsfunktion dieser Standorte zu starken.
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10.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Malf} der baulichen Nutzung wird in der Planzeichnung durch folgende
MaRzahlen festgesetzt:

zulassige Grundflachen (GR),

Hohe der baulichen Anlagen (GH),
als Mindest- und Hochstmalle

Die festgelegten Nutzungsmale orientieren sich am stadtebaulichen Konzept
fur das Plangebiet.

Zulassige Grundflache (GR)

Die festgesetzte GR entspricht in der Teilflache MI 1.1 mit einer GRZ von 0,6
der gemaf § 17 BauNVO zulassigen Obergrenze fir das Mal der baulichen
Nutzung in Mischgebieten. In allen Ubrigen Teilflachen Uberschreitet die auf
Basis der zulassigen GR ermittelte GRZ von 0,7 bis 0,8 die zulassigen Ober-
grenzen fur das Mal} der baulichen Nutzung in Mischgebieten.

Die hohen gestalterischen Anforderungen in diesem stadtebaulich besonders
sensiblen Bereich in unmittelbarer Nachbarschaft zu hochwertigen 6ffentlichen
Freiflachen erfordern, dass der ruhende Verkehr vollstandig in Tiefgaragen
innerhalb des Mischgebietes abgewickelt wird. Diese dirfen aus gleichen
Grunden die Erdoberflache an keiner Stelle Gberragen.

Far die Errichtung von Anlagen fir den ruhenden Verkehr, die bedarfsgerecht
dimensioniert und teilbar sowie optimal erschlossen sind, wird auf Grundlage
von § 19 Abs. 4 BauNVO bestimmt, dass die Grundflachen dieser Anlagen bei
der Ermittlung der GR nicht mitzurechnen sind. Darlber hinaus wird zugelas-
sen, mit diesen Anlagen die Grundstucke vollstandig zu unterbauen.

Hohe der baulichen Anlagen

Die dargestellte Hohenentwicklung wurde im Rahmen der Erstellung des stad-
tebaulichen Konzeptes differenziert untersucht.

Ziel ist es, die Flugfeld-Allee durch Baukdrper baulich zu fassen und so eine
Abschirmung des Seeufers und der ,,Griinen Mitte“ gegeniber den Schall-
emissionen des Verkehrs zu erreichen.

Daher wird eine durchgehende Mindesthdhe der Gebaude von 7,0 m festge-
setzt. Im Bereich der Sockelgeschosse wird die Gebaudehéhe auf 12,5m be-
grenzt, um die Ausbildung markanter Baukorper bzw. Gebaudeteile in den
Eckbereichen zu ermdglichen.

Die Baukoérper an den Ecken der Baufenster werden mit einer Mindesthéhe
von 19,5 m und einer Maximalhdhe von 23,5 m festgesetzt.

Im Westen des Baugebiets wird ein Solitargebaude mit einer maximalen Héhe
von 30,0 m platziert. Das Gebaude markiert die hier ihre Richtung andernde
Flugfeld-Allee, ist von der Autobahn aus gut wahrnehmbar und bietet zudem
die Mdglichkeit, eine 6ffentlich zugangliche Aussichtsplattform anzulegen.
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Fir technisch oder funktional bedingte Gebaudeteile wird eine Uberschreitung
der festgesetzten Hohen unter definierten Bedingungen ausnahmsweise zu-
gelassen.

Far die Ermittlung der Hohen werden Bezugspunkte festgesetzt.
Geschossflachenzahl (GFZ)

Auf die Festsetzung einer zulassigen Geschol¥flache bzw. einer Geschol¥fla-
chenzahl (GFZ) wurde verzichtet. Das Mal der baulichen Nutzung ist in die-
sem Teilbebauungsplan durch die zulassige Grundflache und die maximal
zulassige Gebaudehohe hinreichend bestimmt.

Im Ergebnis wird jedoch mit dem festgesetzten Zulassigkeitsrahmen die
Obergrenze nach § 17 Abs. 1 BauNVO von 1,2 fur Mischgebiete Gberschrit-
ten.

Bei voller Ausnutzung der durch den Bebauungsplan ermdglichten Geschoss-
flachen wirden GFZ-Werte zwischen 2,8 und 3,7 erreicht.

Diese Uberschreitungen von GRZ und GFZ sind aus besonderen stadtebauli-
chen Griinden erforderlich.

Das Ergebnis des stadtebaulichen Wettbewerbes fur das gesamte Flugfeld
aus dem Jahr 2000, das als Vorgabe fiir diesen Bebauungsplan dient, weicht
von stadtebaulichen Standardldsungen deutlich ab: Der Entwurf schafft in der
Verteilung von stark verdichteten Bauflachen und grof3zigigen Grinberei-
chen, den Bauhohen, der Verkehrskonzeption, der Einbeziehung des Bestan-
des und der stadt- und landschaftsraumlichen Umgebung eine stadtebauliche
Ausnahmesituation, fir die weder im unmittelbaren Umfeld noch in der Region
ein vergleichbares Gebiet existiert.

Die hohe Nutzungsdichte entspricht der Verpflichtung zum Ressourcenschutz,
insbesondere dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden: In einer hervor-
ragend erschlossenen Lage nahe des Bahnhofs und der Innenstadt Boblin-
gens wird ein hohes Maf an Nutzflachen bereitgestellt. Diese Nutzflachen
schaffen ihrerseits die Voraussetzung fir eine angemessene Ausnutzung der
vorhandenen und geplanten Infrastruktureinrichtungen sowie der Freiflachen

Der dem Bebauungsplan zu Grunde liegende stadtebauliche Entwurf sieht im
Gebiet Wohn- und Geschaftshauser mit Gebaudehéhen von 7,0 m — 12,5 m,
19,5 — 23,5 m bzw. 19,5 — 30,0 m vor. Bei einer Ausnutzung der Bau-
grundstiicke mit einer GRZ von 0,6, bzw. 0,7 bis 0,8 ist die nach BauNVO
zulassige Obergrenze fir Mischgebiete von 1,2 bereits bei Realisierung von
teilweise 1,5 Geschossen erreicht, ohne die festgesetzte Mindesthdhen zu
erreichen. Die Umsetzung des stadtebaulichen Entwurfs erfordert daher eine
Uberschreitung der zuldssigen Obergrenzen geman § 17 BauNVO fiir das
Mal der Nutzung.

Die Uberschreitungen sind insgesamt, wie in den einzelnen Begriindungen zu
den jeweiligen Festsetzungen dargelegt, stadtebaulich erforderlich, um das
angestrebte stadtebauliche Konzept fur das Flugfeld umzusetzen.
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Sie werden durch Umstande ausgeglichen, durch die sichergestellt ist, dass
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
nicht beeintrachtigt, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden und
die Bedurfnisse des Verkehrs befriedigt werden:

Die Bebauungsstruktur erlaubt die ordnungsgemafe Belichtung, Be-
sonnung und Beliftung der dort entstehenden Wohnungen und Ar-
beitsstatten.

Zur Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs wurden umfang-
reiche Untersuchungen durchgefiihrt (u. a. UVP, Eingriffs-/ Aus-
gleichsbilanz, Grinordnungsplan). Die im Gesamt-Bebauungsplan-
Vorentwurf vom 23.09.03 bzw. in den Teil-Bebauungsplanen und der
Vereinbarung nach § 1 a BauGB mit der Unteren Naturschutzbehérde
festgelegten AusgleichsmalRnahmen sichern den Ausgleich der mit der
besonderen baulichen Dichte verbundenen Eingriffe in den Naturhaus-
halt. Als Ausgleich fir die hohe Baudichte sind insbesondere die grof3-
zugigen Freiflachen mit dem geplanten See und die umfangreichen
Ersatzmallnahmen auRerhalb des Plangebietes zu werten.

Die verkehrsglinstige Lage und das vorgesehene Erschliefungskon-
zept ermdglichen eine gute und direkte Abwicklung des an- und abfah-
renden Verkehrs. Der Geltungsbereich wird durch den 6ffentlichen
Verkehr erschlossen. Die Mischung von Wohnungen und Arbeitsstat-
ten im Mischgebiet kann zur Minimierung des Verkehrsaufkommens
beitragen.

Mit den zuldssigen Uberschreitungen werden auch sonstige 6ffentliche Belan-
ge nach § 17 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO nicht beeintrachtigt:

Die bauliche Verdichtung im Mischgebiet Nord entspricht dem Ziel der
Raumordnung, im Stiden des Flugfeldes einen ,regional bedeutsamen
Schwerpunkt fir Wohnungsbau® in Zuordnung zum S-Bahn-Halt zu
entwickeln.

Der aus dem stadtebaulichen Wettbewerb fur das Flugfeld entwickelte
stadtebauliche Entwurf wie auch der Entwurf fir das Mischgebiet Nord
berlcksichtigen die vorhandenen Stadtbilder Béblingens und Sindel-
fingens und das Landschaftsbild; auRerdem bezieht der Entwurf fur
das Flugfeld explizit die bestehenden Kulturdenkmale mit ein.

Das gewabhlte stadtebauliche Konzept hoch verdichteter Baugebiete,
denen zentral gelegene, attraktive Freiflachen und ein See gegenuber
gestellt werden, kann zum Teil die Vorbelastung des Flugfeldes und
seiner Teilgebiete durch Immissionen (Gewerbe-, Verkehrslarm) kom-
pensieren.

Planungen oder Festsetzungen nach anderen Rechtsvorschriften werden
durch die Uberschreitung der Geschossflachenzahl nicht beeintrachtigt bzw.
bei der Planung bericksichtigt.
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10.3 Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicks-
flachen sowie Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise

Im Plangebiet werden die Bauweisen dem stadtebaulichen Konzept entspre-
chend differenziert festgesetzt. Ziel ist es, die Flugfeld-Allee durch Baukdrper
baulich zu fassen und so eine Abschirmung des Seeufers und der ,Griinen
Mitte“ gegenuber den Schallemissionen des Verkehrs zu erreichen.

Daher wird festgesetzt, dass bis zum erreichen der festgesetzten Mindesthéhe
von 7,0 m die Gebdude ohne seitlichen Grenzabstand zu errichten sind.
Oberhalb der Mindesthéhe kénnen Gebaude mit oder ohne seitlichen Grenz-
abstand errichtet werden. Damit wird dem Bauherrn eine optimale Ausnutzung
seiner Grundstucke ermdglicht.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen und Bauli-
nien zeichnerisch festgesetzt.

Baulinien werden jeweils im Eckbereich der Baufenster festgesetzt, um sicher
zu stellen, dass die im stadtebaulichen Entwurf vorgesehenen héheren Ge-
baudeteile realisiert werden.

Abweichendes Bauen an den Baulinien

Oberhalb einer Gebaudehdhe von 19,5 m muss nicht mehr an die Baulinien
herangebaut werden. Mit dieser Festsetzung wird einerseits das uberwiegen-
de Anbauen an die Baulinie und die Ausbildung markanter Baukorper in einem
dem stadtebaulichen Konzept entsprechenden Abstand gewahrleistet. Die
Méoglichkeit des Zurtuckweichens Uber einer Gebdaudehdhe von 19,5 m ermdg-
licht eine groRere Flexibilitéat bei der Gestaltung der Baukorper.

10.4 Nebenanlagen, Stellplidtze, Garagen und Garagengeschosse
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die vollstandige Unterbauung der Baugrundstiicke durch Garagengeschosse
(siehe Begrindung unter 10.2 — zuldssige Grundflache) wird ermdglicht, um
die Umsetzung des Stellplatzkonzeptes (Unterbringung aller erforderlichen
Stellplatze in Tiefgaragen) zu gewahrleisten. Dies wird allerdings mdéglicher-
weise durch die erforderlichen technischen Einrichtungen des Seebauwerkes
(z.B. Drainage) eingeschrankt.

Es ist beabsichtigt, im Einzelfall den Bau zusammenhangender Tiefgaragen
unter benachbarten Baufeldern zuzulassen. In diesem Fall wirden auch die
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Ful3- und Radweg*, die das
Seeufer mit der Flugfeld-Allee verbinden, unterbaut werden.

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sollen entsprechend der ange-
strebten hochwertigen Nutzungen von stérenden Nebenanlagen und Stellplat-
zen freigehalten werden und im Wesentlichen 6ffentlichkeitswirksame Aufent-
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halts- und Spielbereiche sowie hochwertige Freianlagen aufnehmen. Daher
wird die Errichtung von oberirdischen Stellplatzen, Carports und Garagen
ausgeschlossen. Nebenanlagen und die fur die Ver- und Entsorgung des Ge-
bietes erforderlichen Anlagen und Einrichtungen sind in die Gebdude zu inte-
grieren.

Nach der derzeit in der Erarbeitung befindlichen Ausfiihrungsplanung fir den
See ware auf Grund der baulichen Konstruktion der Seeuferwand ohne gréfRe-
ren statischen Aufwand die Errichtung von maximal zwei unterirdischen Ge-
schossen moglich.

10.5 Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung wie FuBgangerbereiche, Flachen fiir das Parken von Fahr-
zeugen sowie den Anschluss anderer Flachen an die Verkehrs-
flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die notwendigen Erschlielungsstrallen bzw. — anlagen werden entsprechend
des Erschlieungskonzeptes als Verkehrsflachen bzw. als Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.

Alle Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden als ,Fuf3- und
Radweg” (befestigte Wege des Ubergeordneten FulR- und Radwegenetzes)
festgesetzt.

Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen
des Bebauungsplanes.

10.6 Griinflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Dem stadtebaulichen Konzept entsprechend werden 6ffentliche und private
Grunflachen festgesetzt.

Der zentrale Griinzug ,Griine Mitte“ wird seiner geplanten Nutzung entspre-
chend als 6ffentliche Grinflache mit den Zweckbestimmungen Parkanlage,
Spielplatz und Sportplatz festgesetzt. Die ergdnzende Festsetzung der
Zweckbestimmung Spiel- und Sportplatz ermdglicht hier auch eine bedarfsge-
rechte Errichtung von Bolzplatzen.

Die der im angrenzenden Bebauungsplan ,Flugfeld — Mischgebiet Std“ 4.0
festgesetzten Gemeinbedarfsflache (Schule, Kinderbetreuungseinrichtung)
zugeordneten privaten Grinflachen sind mit den Zweckbestimmungen Spiel-
platz und Sportplatz festgesetzt. Hier werden Spiel- und Sportplatze angesie-
delt, die multifunktional nutzbar sind und (teilweise) auch der Offentlichkeit zur
Verfugung gestellt werden.

10.7 Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Der in die zentrale 6ffentliche Parkanlage integrierte ,Lange See® wird als
Wasserflache festgesetzt.
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10.8 Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
Allgemeinheit, eines ErschlieBungstragers oder eines beschrank-
ten Personenkreises zu belasten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das nérdliche Ufer des ,Langen Sees® soll in seiner vollen Lange fiir die Of-
fentlichkeit zuganglich sein. Da wesentliche Teile des Uferbereiches auf zu-
kiinftig privaten Grundsticksflachen liegen, wird der Zugang durch die Fest-
setzung von Flachen, die mit Geh- und Radfahrrechten zugunsten der Allge-
meinheit zu belasten sind, gesichert. Das Verlegen von zur Ver- und Entsor-
gung des Baugebietes ggf. erforderlichen Leitungen wird durch die Festset-

zung von Flachen, die mit einem Leitungsrecht zu belasten sind, gesichert.

10.9 Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes be-
stimmte luftverunreinigende Stoffe nicht oder nur beschrankt
verwendet werden diirfen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

In den planungsrechtlichen Festsetzungen wird den Belangen der Luft-
reinhaltung Rechnung getragen: Das Emissionskataster Mittlerer Neckar zeigt
eine starke Belastung der Innenstadtbereiche durch Emissionen des Haus-
brands. Bei der Verbrennung der Heizmaterialien Kohle und Holz entsteht -
bei gleicher Heizleistung — ein Mehrfaches an Schadstoffen als bei der
Verbrennung von Gas und Ol.

Deshalb wird ein Verbrennungsverbot von festen Brennstoffen fir Heizzwecke
festgesetzt. Unter definierten Bedingungen, namlich der Ausdehnung der Vor-
schriften fir Feuerungsanlagen mit einer Nennleistung von mehr als 15 kW
auf Anlagen mit bis zu 15 kW, wird die Verbrennung fester Brennstoffe zuge-
lassen.

10.10 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Aus stadtebaulichen, gestalterischen und erschlieBungstechnischen Grinden
kénnen aktive Schallschutzvorkehrungen (z.B. Larmschutzwande) entlang der
Querspange nicht realisiert werden.

Mit der schalltechnischen Untersuchung wurde nachgewiesen, dass eine
grundsatzliche Bewaltigung der immissionsschutzrechtlichen Erfordernisse
auch fur besonders empfindliche Nutzungen durch geeignete passive Schall-
schutzmalnahmen mdglich ist. Im Bebauungsplan werden die einzelnen im
Schallgutachten beschriebenen Mallnahmen (Schallddmmmalfe fir die Au-
Renbauteile von Gebauden mit schutzwirdigen Aufenthaltsrdumen, Einbau
schallgedammter Lufter oder gleichwertiger Malnahmen bautechnischer Art in
den in der Nacht zum Schlafen genutzten Aufenthaltsrdumen, Grundrissorien-
tierung), deren Realisierungsnotwendigkeit von den jeweiligen ermittelten
Larmpegelbereichen nach DIN 4109 abhangig ist, festgesetzt.
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Die entsprechenden Anforderungen und deren mogliche Lésungen sind detail-
liert aufgezeigt. Daher ist es zuldssig, Teile der Bewaltigung der Larmschutz-
problematik auf die nachfolgenden Ebenen des Vollzuges (Baugenehmigung,
sonstige Nutzungsgenehmigung) zu verlagern.

Die notwendigen Maflnahmen sind im Einzelfall im Rahmen des Bauantrags-
verfahrens nachzuweisen.

10.11 Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen (§ 9 Abs. 25 BauGB)

Um eine hohe Freiraumqualitat innerhalb des Plangebietes zu realisieren und
um die durch die Realisierung des Bebauungsplans verursachten Beeintrach-
tigungen von Natur und Landschaft zu vermindern, werden vom Griinord-
nungsplan ausgewahlte Pflanzfestsetzungen und Pflanzbindungen festge-
setzt. Abweichend vom Grinordnungsplan wurde aufgrund der veranderten
stadtebaulichen Zielvorstellungen die Zahl der auf den Baugrundstiicken an-
zupflanzenden Baume reduziert.

11.  Satzung liber 6rtliche Bauvorschriften

11.1  Dacher (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Zur Schaffung eines homogenen Erscheinungsbildes der Bebauung wird die
Dachneigung auf maximal 12° beschrankt.

Bei Verwendung von Metalldachern und regenwasserableitenden Elementen

aus metallischen Werkstoffen sind beschichtete Ausfihrungen zu verwenden.
Dies berucksichtigt die geplante Verwendung des Niederschlagswassers zur

Speisung des Sees.

11.2 Garagengeschosse (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die hohen gestalterischen Anforderungen in diesem stadtebaulich sensiblen
Bereich erfordern die Unterbringung der notwendigen Stellplatze in Tiefgara-
gen. Um sicherzustellen, dass die Ausbildung belebter Erdgeschosszonen
nicht beeintrachtigt wird, wird festgesetzt, dass Garagengeschosse nicht tber
die Gelandeoberflache ragen dirfen.

11.3 Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Gewerbenutzer und Dienstleister haben ein grof3es Interesse daran, Werbe-
anlagen im Zusammenhang mit den angebotenen Leistungen und Produkten
aulRenwirksam an Gebauden, Zaunen, Mauern etc. anzubringen oder auf Frei-
flachen aufzustellen. Die Regelungen zu Art, Gestalt und MaR von Werbean-
lagen tragen diesen Interessen Rechnung. Sie unterstitzen zugleich die Ent-
stehung eines attraktiven Stadtbildes und schitzen die im Mischgebiet vor-
handenen Wohnnutzungen (z. B. vor Werbeanlagen mit wechselndem Licht).
Die Vorschriften orientieren sich an Vorgaben der Stadte Boblingen und Sin-
delfingen in vergleichbaren Gebieten.
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11.4 Gestaltung der Freiflichen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die Gestaltung der baulichen Anlagen und Freiflachen ist im Detail mit dem
Zweckverband abzustimmen, um sicherzustellen, dass das die kiinftigen Bau-
vorhaben das angestrebte attraktive stadtebauliche Gesamtbild der Flugfeld-
quartiere unterstutzen.

Fir die Gestaltung von Ausstattungselementen und Stadtmobiliar aus metalli-
schen Werkstoffen ist der Flugfeldstandard zu verwenden, um eine farblich
aufeinander abgestimmte Gestaltung sicherzustellen und ein homogenes 6f-
fentlich wirksames Gesamtbild zu erzeugen.

11.5 Einfriedigungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Das angestrebte urbane Erscheinungsbild der Seeuferbebauung, die fir die
Offentlichkeit leicht zuganglich sein soll und die 6ffentlich zugéngliche See-
promenade, begrinden den Ausschluss der Einfriedigungen von Bau-
grundsticken.

11.6  Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Aus dem stetig steigenden Motorisierungsgrad der Bevolkerung resultiert ein
stetig steigender Stellplatzbedarf. Der Stellplatzschlissel fir Wohnungen nach
LBO genugt diesen Anforderungen nicht. Dies fihrt in vielen Gebieten zu er-
heblichen Stérungen des Verkehrsablaufs und der 6ffentlichen Sicherheit.
Abweichend von § 37 Abs. 1 LBO wird ein erhéhter, nach Wohnungsgréfen
differenzierter Stellplatzschlissel, festgesetzt: Je Wohnung bis 50 gm ist 1,0
Stellplatz, je Wohnung Uber 50 gm sind 1,5 Stellplatze nachzuweisen.

11.7 Niederschlagswasser (§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Das Regenwasserbewirtschaftungskonzept sieht die Sammlung wesentlicher
Teile des innerhalb des Geltungsbereiches anfallenden Niederschlagswassers
und die Ableitung in den See der Griinen Mitte vor. Um sicher zu stellen, dass
fur die Ausbildung und dauerhafte Erhaltung des Sees ausreichende Mengen
an Niederschlagswasser zur Verfigung stehen, wird festgesetzt, dass das auf
den Dachflachen und versiegelten Teilen des Baugrundstiicks anfallende Nie-
derschlagswasser dem daflir vorgesehen Leitungsnetz zuzufihren ist.

12.  Nachrichtliche Ubernahme
Nachrichtlich in den Bebauungsplan dbernommen werden:

* Das formlich festgelegte Sanierungsgebiet ,Flugfeld Boblin-
gen/Sindelfingen“ und

* das Heilquellenschutzgebiet zum Schutz der staatlich anerkannten
Heilquellen in Stuttgart — Bad Cannstatt und Stuttgart — Berg sowie

¢ Grundwassermessstellen.
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13. Flachenstatistik

Flache in ha Flache in %

Geltungsbereich 12,67
Bruttobauland 12,717 100,00
Verkehrsflachen, gesamt 0,87 6,81
davon: offentliche Verkehrsflachen 0,17

Verkehrsflachen besonderer 0,70

Zweckbestimmung
Griinflichen 6,13 48,25
davon: Offentliche Griinflichen 4,77

Private Griinflaichen 1,37
Wasserflachen 3,55 27,94
Nettobauland 2,16 17,00
davon: Mischgebiet 2,16

Hinweis: Das Bruttobauland ist groRer als der Geltungsbereich wegen der

Uberlagerung der Verkehrsflache mit der Wasserflache im Bereich der Briicke

(Alexander-Soldenhoff-Stral3e).
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Teil 2 Umweltbericht
1.1 Ausgangsbedingungen
Grundlagen: Unterlagen Bebauungsplan-Vorentwurf vom 23.09.2003

Die stadtebauliche und grinordnerische Konzeption fur das gesamte Gelande
des Flugfeldes wurde aufbauend auf einem stadtebaulichen Rahmenplan im
Bebauungsplan-Vorentwurf vom 23.09.2003 und dem dazu gehdrenden
Grinordnungsplan konkretisiert.

Zur Ermittlung der Umweltauswirkungen wurde eine Umweltvertraglichkeits-
priifung durchgefiihrt'. Die Begriindung zum Bebauungsplan-Vorentwurf vom
23.09.2003 enthélt als gesonderten Teil einen Umweltbericht?, der die wichtig-
sten Ergebnisse der durchgeflihrten Umweltvertraglichkeitsprifung sowie aller
anderen durchgefuhrten umweltrelevanten Untersuchungen und Bewertungen
enthalt. Zum Nachweis der erforderlichen naturschutzrechtlichen Kompensati-
on wurde eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanz® erstellt, in der die Eingriffe den im
Grinordnungsplan festgelegten Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen ge-
genuber gestellt wurden. Diese Berichte und Untersuchungen bauen auf zahl-
reichen Unterlagen auf, die innerhalb des bisherigen Planungsprozesses er-
arbeitet und dokumentiert wurden und stellen die Grundlage fur die Erarbei-
tung der auf dem Bebauungsplan-Vorentwurf aufbauenden Teil-
Bebauungsplane dar.

Die vorliegenden Unterlagen wurden auf der Grundlage des Baugesetzbuches
seit 1999 erarbeitet. Es liegen die sich im Laufe der Bearbeitungszeit ange-
passten Anforderungen an die Bericksichtigung der Belange des Umwelt-
schutzes in der Bauleitplanung (insbesondere § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sowie §
1 a BauGB) zu Grunde. Zusammenfassend ist festzustellen, dass sie der seit
Juli 2004 in § 2 Abs. 4 BauGB geforderten Umweltprifung unter Berlcksichti-
gung der Anlage zum Baugesetzbuch entsprechen.

Fir den nun fortzufiihrenden Teilbebauungsplan ,Mischgebiet Nord“ werden
die wesentlichen, plangebietsbezogenen Erkenntnisse und Verfahrensrege-
lungen der Umweltvertraglichkeitsprifung (Umweltprifung) im Folgenden er-
ganzend zum Umweltbericht in der Begrindung zum Bebauungsplan-
Vorentwurf vom 23.09.03 dargestellit.

Planung + Umwelt, Planungsbiro Dr. Michael Koch, Umweltvertraglichkeitsprifung ,Ehemaliges Flug-
hafengelande Boblingen/Sindelfingen®, Stuttgart/Béblingen 2003

Planung + Umwelt, Planungsbiro Dr. Michael Koch, Umweltbericht nach § 2 a BauGB zum Bebau-
ungsplan-Vorentwurf "Ehemaliges Flughafengelande Bo&blingen/Sindelfingen vom 23.09.03", Stutt-
gart/Boblingen, 01.12.2004

Planung + Umwelt, Planungsbiro Dr. Michael Koch, Eingriffs-Ausgleichsbilanz zum Bebauungsplan-
Vorentwurf ,Ehemaliges Flughafengelande Boblingen/Sindelfingen®, Stuttgart/Boblingen, 23.09.2003
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Kompensation durch interne und externe AusgleichsmaBnahmen

Der nach den Bestimmungen des § 1 a BauGB erforderliche Ausgleich ist fur
die geplante Aufsiedlung des Flugfeldes nicht innerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplan-Vorentwurfes zu realisieren. Bei der Realisierung
aller im Geltungsbereich des Bebauungsplan-Vorentwurfes vorgeschlagenen
(internen) Minderungs- und Ausgleichsmaflinahmen verbleibt nach der rechne-
rischen Eingriffs-Ausgleichsbilanz ein Ausgleichsdefizit in einer Grof3enord-
nung von etwa 24 ha Kompensationsflache®.

Dieser Kompensationsumfang aulRerhalb des Plangebietes wurde ausgehend
von dem Schutzgut Tiere ermittelt, da dieses aufgrund der hohen Wertigkeit
und dem vollstandigen Funktionsverlust am starksten betroffen ist. Die exter-
nen KompensationsmafRnahmen kénnen bei entsprechender Gestaltung auf
geeigneten Flachen und Strukturen auch eine Ausgleichsfunktion fir die
Schutzglter Pflanzen und Boden erfiillen (Mehrfachkompensation).

Die Flachen missen dazu eine Reihe von Kriterien erfillen:

» Geringe Wertigkeit, d. h. die Flachen missen durch Mallnahmen in ih-
rer 6kologischen Wertigkeit insbesondere in der Funktion fiir Wiesen-
briter und Zugvdgel aufgewertet werden kénnen. Geeignet sind inten-
siv genutzte Ackerflachen geringer Bedeutung, die in extensiv genutz-
tes Griinland hoher Bedeutung umgewandelt werden.

» Die Flachen missen in raumlich-funktionalem Zusammenhang zum
Plangebiet stehen, d. h. die Lage der Ausgleichsflachen zu dem Ein-
griffsgebiet muss so sein, dass eine Annahme fiir die betroffenen Vo-
gelarten mdglich erscheint. Geeignet sind Flachen im Gebiet des ehe-
maligen Niedermoorbereichs. Fur Laufkafer ist die Herstellung eines
raumlichen Zusammenhanges nicht moglich, da zwischen einer poten-
ziellen Ausgleichsflache und dem zwischen Stralen und Siedlungsfla-
chen isolierten Planungsgebiet keine Verbindung hergestellt werden
kann. Der Eingriff kann fir die Laufkafer somit nicht ausgeglichen, son-
dern nur durch ErsatzmalRnahmen kompensiert werden.

» Geringe Beeintrachtigung, d. h. eine Kompensation fiir Wiesenbriter
ist nur mdglich, wenn das Gebiet nicht zu starken Stérungen ausge-
setzt ist.

= Zusammenhangende Freiflache, d. h. die Anspriche der Wiesenbrdter
und die Rastplatzfunktion kann nur eine offene Flache mit geringem
Gehdlzanteil erflillen, auf der mdglichst hohe Anteile an extensiv ge-
nutztem Freiland sowie Feuchtbereiche vorhanden sind.

Planung + Umwelt, Planungsbiro Dr. Michael Koch, Eingriffs-Ausgleichsbilanz zum Bebauungsplan-
Vorentwurf ,Ehemaliges Flughafengelande Bd&blingen/Sindelfingen*, Stuttgart/Boblingen, 23.09.2003,

S.5
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MaBnahmenpool fiir externe AusgleichsmaRnahmen

Der Zweckverband hat versucht, auf den Gemarkungsflachen der Stadte Bob-
lingen und Sindelfingen und in Zusammenarbeit mit der Unteren Naturschutz-
behdrde im Gebiet des Landkreises Boblingen unter Berlicksichtigung der
Darstellungen im Kreislandschaftsplan entsprechende Ausgleichsflachen zu
finden. Es hat sich dabei gezeigt, dass es nicht mdglich ist, Flachen in dieser
GroéRenordnung fur die erforderlichen AusgleichsmalRnahmen nutzbar zu ma-
chen. Im Rahmen seiner frihzeitigen Beteiligung als Trager 6ffentlicher Be-
lange wies in diesem Zusammenhang das Amt fir Landwirtschaft, Land-
schafts- und Bodenkultur Herrenberg darauf hin, dass die vom Zweckverband
als ausgleichsgeeigneten ,intensiv genutzten Ackerflachen® in einer GréRen-
ordnung von 24 ha fir die Landwirtschaft in diesem Raum unverzichtbar sind.

In einem Gutachten wurde zusammen mit den beiden Stadten und der Unte-
ren Naturschutzbehdérde inzwischen ein MalRnahmen-Pool zusammengestellt,
der weitere AusgleichsmaRnahmen auf3erhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplan-Vorentwurfes vom 23.09.03, aber auf den Gemarkungsfla-
chen der beiden Stadte Boblingen und Sindelfingen vorsieht.

Diese schwierige Suche nach externen Kompensationsflachen auf den Ge-
markungen der beiden Stadte hat zur Folge, dass die nunmehr gefundenen
Flachen im MalRnahmen-Pool nicht unbedingt in das in der Eingriffs-
Ausgleichsbilanz formulierte Anforderungsprofil fiir die externen Kompensati-
onsmafinahmen passen. Gleichzeitig sind diese mit der Unteren Naturschutz-
behérde und den Stadten abgestimmten MalRnahmen aber besonders geeig-
net, eine deutliche Verbesserung fur die durch die Planungen im Flugfeld be-
eintrachtigten Schutzguter auf den beiden Gemarkungsflachen zu schaffen.

Weil mit dieser Vorgehensweise von der schutzgutbezogenen Argumentation
der Eingriffs-Ausgleichsbilanz abgewichen wird, wurde vereinbart, den exter-
nen Kompensationsflachenbedarf von ca. 24 ha zu monetarisieren, d. h. den
Geldbetrag zu ermitteln, der fur den Grunderwerb, die erstmalige Herstellung
und die Pflege Uber einen Zeitraum von 20 Jahren fur eine Flache der ge-
nannten Grélkenordnung erforderlich wird.

Weitere Vorgehensweise

Fir das weitere Vorgehen im Rahmen der Erarbeitung von Teil-
Bebauungsplanen bedeutet dies, dass

1. alle Moglichkeiten zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen innerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplan-Vorentwurfes ausgeschpft werden (in-
terne Malinahmen) und
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2. aulderhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplan-Vorentwurfes
das Defizit an Kompensationsflache teilweise oder ganz durch MaR-
nahmen aus dem MalRnahmen-Pool in Hohe der ermittelten Gesamt-
summe durch den Zweckverband auf den Gemarkungen der beiden
Stadte Boblingen und Sindelfingen umgesetzt wird (externe Mal3nah-
men).

Mit der Unteren Naturschutzbehorde wurde gleichzeitig einvernehmlich gere-
gelt, dass der erforderliche Ausgleich nicht im Rahmen der einzelnen Teil-
Bebauungsplane, sondern auf der Grundlage des Bebauungsplan-
Vorentwurfes vom 23.09.2003 im Zuge der Gesamtaufsiedlung des Flugfeldes
erbracht wird. Diese Vorgehensweise wird durch eine entsprechende Verein-
barung® zwischen dem Zweckverband und der Unteren Naturschutzbehérde
abgesichert.

Es wird daher fir jeden Teil-Bebauungsplan der durchschnittliche Ausgleichs-
bedarf ermittelt, und zwar

» flUr die internen MalRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplan-Vorentwurfes vom 23.09.2003 flachenbezogen auf der
Grundlage der in der Eingriffs-Ausgleichsbilanz genannten Vermei-
dungs-, Ausgleichs- und GestaltungsmafRnahmen und

» fir die externen Ausgleichs-/Kompensationsmaflinahmen im Verhaltnis
der FlachengroéfRe des Teil-Bebauungsplanes zur Gesamtkompensati-
onsflache bzw. zum Kostenaquivalent.

SchlieRlich wird Uberpruft, ob durch die Festsetzungen im Teil-Bebauungsplan
eine Verschlechterung der Umweltsituation hinsichtlich des im Zusammen-
hang mit dem Bebauungsplan-Vorentwurf ermittelten Eingriffs entsteht. Ist
dies z. B. durch eine hohere Verdichtung der Fall, kann zusatzlicher Aus-
gleichsbedarf entstehen, der dann zuséatzlich zu den bereits festgelegten ex-
ternen KompensationsmaRRnahmen zu erbringen ist.

1.2 Beschreibung der MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und
zum Ausgleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen inner-
halb des Geltungsbereiches

Die nachfolgenden Vermeidungs-/Verminderungs- (V) und Ausgleichsmafl3-
nahmen (A) werden im Naturschutzrechtlichen Kompensationsplan® fiir den
Geltungsbereich genannt. Fir die Ermittlung von Flachen bzw. Stiickzahlen
wird der (berarbeitete Rahmenplan’ bzw. der Bebauungsplan-Entwurf fiir
das Mischgebiet Nord im Bearbeitungsstand 02.06.2008 zu Grunde gelegt.

5 Vereinbarung vom 28./30.06.05
Planung + Umwelt, Planungsbiro Dr. Koch, Eingriffs-/Ausgleichsbilanz zum Bebauungsplan-
Vorentwurf ,Ehemaliges Flughafengeldnde Bodblingen/Sindelfingen® vom 23.09.03, Stuttgart
01.06.2004, Karte 3

ap plan, Stadtebaulicher Rahmenplan Nordwest-Ufer, Uberarbeitung, Berlin 24.01.2007
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VERMEIDUNG/ VERMINDERUNG
nach Naturschutzrechtlichem Kompensationsplan

V2
Dachbegriinung
(ca. 0,5849 ha)

B-Plan-Entwurf:

Keine Festsetzungen zu begriinten Dachern
Flache: ---

AUSGLEICH

nach naturschutzrechtlichem Kompensationsplan

A1
Glatthaferwiese

(ca. 3,5579 ha)

B-Plan-Entwurf:

Entsprechende Flachen sind in der Offentlichen
Griinflache "Parkanlage" zulassig, nicht mit eige-
nem Planzeichen festgesetzt; enthalten:

Flache: 4,06 ha

A2
Parkanlagen

(ca. 0,7026 ha)

B-Plan-Entwurf:

Festsetzung einer "Offentlichen Griinflaiche" mit der
Zweckbestimmung "Parkanlage”

Flache: ca. 4,86 ha

Festsetzung einer "Privaten Griinflache" mit der
Zweckbestimmung "Sportflachen”

Flache: ca. 1,24 ha

(beinhaltet Flachen Ausgleichsmafinahmen A 1, A
3,A11)

A3
Parkartiger Rasen

(ca. 1,2987 ha)

B-Plan-Entwurf:

Entsprechende Flachen sind in den Offentlichen
und privaten Grunflache zuldssig, nicht mit eige-
nem Planzeichen festgesetzt

Flache: ca. 1,62 ha

A4
Pflanzung von Baumen

100 Stiick

B-Plan-Entwurf:

Innerhalb der privaten Grundstticksfreiflachen ist je
800 m?

Grundstucksflache ein standortgerechter Laub-
baum zu pflanzen ca. 27 Stiick

Innerhalb der ,Privaten Griinflache" ist je 400 m2
Grundstucksflache ein standortgerechter Laub-
baum zu pflanzen

ca. 34 Stiick

A9
Schilfgurtel
(ca. 1,113 ha)

B-Plan-Entwurf:

Entsprechende Flachen werden in der Wasserfla-
che untergebracht, nicht mit eigenem Planzeichen
festgesetzt

Flache: 0,84 ha

A 10

B-Plan-Entwurf:
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Wasserflache Festsetzung von Wasserflachen; geringfligige

(ca. 3 ha) Veranderung der Abgrenzung des Sees
Flache: 3,55 ha

A11 BP-Entwurf:

Entwasserungsgraben Keine Festsetzung, durch Modifikationen an der

(ca.1.527 Ifm) Entwasserungskonzeption nicht mehr in vollem
Umfang erforderlich; in der Offentlichen Griinflache
LParkanlage® zulassig

Beim MalRnahmenkonzept ist zu beachten:

Um den Bebauungsplan hinsichtlich seiner Festsetzungen maoglichst ,schlank®
zu halten und vor dem Hintergrund des Vertrages Uber die Ausgleichsmal}-
nahmen mit der unteren Naturschutzbehorde wurden die einzelnen Aus-
gleichsmaflinahmen (insbesondere A 1 bis A 4, A9 bis A 11) nicht detailliert
festgesetzt. Sie werden durch die Festsetzungen zu den 6ffentlichen und pri-
vaten Grinflachen erfasst; der Zweckverband wird vereinbarungsgeman die
MaRnahmen im Zuge der Herstellung der Griinen Mitte in der in der Tabelle
oben rechts genannten GréRRenordnung vorbehaltlich eventueller Detaillierun-
gen in den Ausfihrungs- und Fachplanungen realisieren.

Als 6ffentliche und private Grinflachen (Parkanlagen, Malitnahme A 2) wur-
den 6,13 ha festgesetzt. In diesen Flachen werden die AusgleichsmaRnahmen
A 1 Glatthaferwiese mit 4,06 ha und die AusgleichsmalRnahme A 3 Parkartiger
Rasen mit 1,62 ha durchgefuhrt. Damit verbleiben noch 0,46 ha, auf denen
insbesondere in der Privaten Grinflache die Sportanlagen errichtet werden
und die keine oder kaum &6kologische Wirksamkeit entfalten. Die erforderli-
chen Parkanlagen als Ma3nahme A 2 wurden bereits in den anderen Bebau-
ungsplan-Teilgebieten nachgewiesen.

1.3 Beschreibung der MaBnahmen zum Ausgleich erheblicher
nachteiliger Umweltauswirkungen auBBerhalb des Geltungs-
bereiches

Fir die Teilbebauungsplane auf dem Flugfeld werden auf der Gemarkung
Bdblingen folgende externe Kompensationsmafinahmen B. und auf der Ge-
markung Sindelfingen die nachfolgend beschriebenen externen Kompensati-
onsmaflnahmen S. vorgeschlagen.

Die Liste ist als Auswabhlliste zu verstehen, aus der Mallnahmen in der Gro-
Renordnung des Kostenaquivalent-Anteils realisiert werden sollen. Sie ist Be-
standteil der Vereinbarung zur Umsetzung der AusgleichsmalRnahmen zwi-
schen Zweckverband und Unterer Naturschutzbehorde.

Das Kostenaquivalent fur den Teil-Bebauungsplan Mischgebiet Nord 7.0 wird
vorrangig in Boblingen fur die Umsetzung der Mallnahme Butzengraben (B 5)
und in Sindelfingen fur die MaRnahme Diebskarrenbach (S 1) bzw. Som-
merhofenbach (S 2) eingesetzt. Sollte diese Malktnahme mit Kosten verbunden
sein, die das Kostenaquivalent Ubersteigen, so werden diese Aufwendungen
durch den Zweckverband im Vorgriff auf externe Ausgleichsmaf3nahmen an-
derer Teil-Bebauungsplane des Flugfeldes getatigt.
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Gemarkung Boéblingen

Nr.

Bestand

MaBnahme

Entwicklungsziel

B5

Butzengraben

EinzelmalRnahmen werden derzeit bearbeitet

Gemarkung Sindelfingen

Nr. Bestand MaRnahme Entwicklungsziel
S1 Diebskarrenbach Bereich C
S1.1 Verdolung Bereich Girill- Verdolung 6ffnen Verbesserung der Durchgéan-
platz gigkeit
S1.2 Gelande altes Pumpwerk | Bebauung entfernen naturnahes Gewasserbett,
ggf. naturnaher Quellbereich,
Auwald
S1.3 Durchlasse ( 3 Stiick) Ausstattung mit rauer Sohle Verbesserung der Durchgén-
gigkeit
S2 Sommerhofenbach Bereich A
S21 Dolen im Bereich des Ausstattung mit rauer Sohle Verbesserung der Durchgéan-
NSG und im Wald (6 gigkeit
Stiick)
S22 Sohlabsturz im Wald Sohlabsturz vorschiitten Verbesserung der Durchgén-
gigkeit
S23 Briickendurchlass ,Ho- Sohlbefestigung entfernen, Verbesserung der Durchgéan-
henzollernstrale” Natursteinmauer, Steinsatz gigkeit
S24 Klariberlauf des RUB Bau eines Retentionsfilterbec- | Verbesserung der Wasser-
Sommerhofenbach kens qualitat
1.4 Dokumentation der internen AusgleichsmaRnahmen

In der beigefligten Tabelle 1 werden die in der Eingriffs-Ausgleichsbilanz ge-
nannten Vermeidungs-, Ausgleichs- und GestaltungsmalRnahmen und die da-
zu gehdérenden Bezugsgrélen aufgelistet. Gegenlbergestellt werden

Damit wird dokumentiert, dass parallel zur Schaffung des Planungsrechtes die

die in diesem Teil-Bebauungsplan durchschnittlich zu erbringenden
Anteile (berechnet anhand des Anteils der Flache des Teil-
Bebauungsplanes am Bebauungsplan-Vorentwurf),

die durch den Bebauungsplan erbrachte FlachengréfRen in Flachen-

einheiten und Prozent

sowie

die verbleibenden Restanteile der einzelnen MaRnahmen in ihren Gro-

Renordnungen.

erforderlichen internen Ausgleichsflachen zur Verfigung gestellt werden.
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In einer Vereinbarung verpflichtet sich der Zweckverband gegeniber der Un-
teren Naturschutzbehorde, diese MalRnahmen auch tatsachlich zu vollziehen.
Auf den privaten Grundstlicken geschieht dies durch Auflagen in der Bauge-
nehmigung, bei Malnahmen in 6ffentlichen Bereichen im Zusammenhang mit
der Herstellung der ErschlieBung bzw. der Gestaltung der Baugebietsflachen.

1.5 Dokumentation der externen AusgleichsmaBnahmen

In der nachfolgenden Tabelle 2 wird dokumentiert, welche Flachenanteile der
Gesamtkompensationsflache oder des Kostenaquivalentes in Abhangigkeit
von der FlachengrofRe des Teil-Bebauungsplanes auRerhalb zu erbringen
sind, welcher Anteil umgesetzt wird und welche Flachenanteile noch verblei-
ben.

In einer Vereinbarung verpflichtet sich der Zweckverband gegeniber der Un-
teren Naturschutzbehorde, die externen Kompensationsmaflnahmen in der
Groflenordnung der ermittelten Flache oder des Kostenaquivalents auf den
Gemarkungen der beiden Stadte umzusetzen.

1.6 Eingriffs-/Ausgleichsbilanz: Vergleich des Planungskonzeptes im
Teilbebauungsplan-Entwurf mit dem Bebauungsplan-Vorentwurf
vom 23.09.2003

Der Geltungsbereich des Teilbebauungsplan-Entwurfs umfasst ca. 12,67 ha.
Die sich gegeniiber dem Bebauungsplan-Vorentwurf vom 23.09.03 ergeben-
den Veranderungen in der Flachenbilanz wurden auf Grund der tatsachlichen
Nutzungsmaoglichkeiten innerhalb der festgesetzten Flachen erfasst; auf die im
Entwurf des Teil-Bebauungsplanes festgesetzten Flachengrofien wird jeweils
verwiesen.

Bebauungsplankonzeption

Die Anpassung der Konzeption des Teil-Bebauungsplanes an die Vermark-
tungsabsichten und —rahmenbedingungen wurde in Kap. 3 bis 5 beschrieben.
Wichtigste Elemente dabei sind:

. Ergadnzung der punktférmigen Bebauung am Nordufer des Sees durch
dazwischen gelagerte langgestreckte, gegliederte Gebaudeteile

. Verzicht auf die Platzflachen zwischen den Punkthdusern

. Veranderungen des Zuschnitts und VergréRerung der Wasserflachen
und Neugestaltung des westlichen See-Endes

. Neugestaltung des 6stlichen See-Ufers

. Verkleinerung und Anderung der Gestaltung der Grinflachen sudlich

des Sees aufgrund der veranderten und angepassten Seeplanung
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Baudichte und iliberbaubare Grundstiicksflachen

Die Bebauungsdichte wurde gegentber dem Vorentwurf erhéht und die Uber-
baubaren Grundstiicksflachen vergroRert. Die Neubebauung zwischen Quer-
spange und See wurde neu strukturiert und zu Lasten der Platzflachen aus-
geweitet. Dabei waren auch schalltechnische Grinde mafigebend; durch die
Bebauung zwischen den Punkthdusern kann die Verlarmung der Grunen Mitte
verringert werden.

Insgesamt steigt der Anteil der kiinftig versiegelten bzw. berbauten Flachen
(Uberbaubare Grundsticksflachen) um etwa die Halfte. Die hohere Bebau-
ungsdichte und die damit verbundene héhere Gberbaute Flache fallen prak-
tisch nicht ins Gewicht, weil sie auf vorher als versiegelt geplanten Platzfla-
chen realisiert werden soll. Die Baugebietsflache verandert sich praktisch
nicht.

Dachbegriinung

Wahrend urspringlich die Begrinung der Dachflachen der Neubebauung am
Nordufer des Sees vorgesehen war, entfallt diese nun ersatzlos. Damit gibt es
keine begriinten Dachflachen im Geltungsbereich dieses Teilbebauungsplans.
Allerdings wurde im Bebauungsplan ,Flugfeld — Gewerbegebiet Nord“ 2.0 im
Gegensatz zum Bebauungsplan-Vorentwurf die Dachbegriinung in hdherem
MaRe vorgeschrieben. Mit den Festsetzungen zur Dachbegrinung im Teil-
Bebauungsplan "Flugfeld — Mischgebiet Stid“ 4.0 wird ein Ausgleich des Defi-
zits an begrinter Dachflache Uber das gesamten Flugfeld erreicht, weil die
erforderlichen begriinten Dachflachen mit den Festsetzungen im Gewerbege-
biet Nord und im Mischgebiet Sud fir das gesamte Flugfeld bereits nachge-
wiesen wurden. Eine weitere Ausdehnung der zu begrinenden Dachflachen
wird nicht angestrebt, weil das auf den Dachflachen anfallende Nieder-
schlagswasser fur die Sicherstellung der Wasserfiihrung des Langen Sees
bendtigt wird und die klimatischen Auswirkungen, insbesondere die Verdun-
stung, auch dort erreicht werden kénnen.

See und Griinflachen

Durch die Neuplanung des Sees und durch die Umgestaltung der Seeufer im
Osten, Stiden und Westen wird die im Teil-Bebauungsplan festgesetzte Was-
serflache zwar groéRer (ca. 3,55 statt 3,0 ha); tatsachlich wird sie aber kleiner
(ca. 2,7 ha), weil der fur die Sicherung der Wasserqualitat erforderliche Schilf-
gurtel mit einer GréRRe von etwa 0,8 ha in der festgesetzten Wasserflache ent-
halten ist

Die festgesetzten offentlichen (Parkanlage) und privaten (Spiel- und Sportfla-
chen) Grinflache werden im Verhaltnis zum Vorentwurf geringer, weil die
Wasserflache des ,Langen Sees” vergroRert wurde (von 6,67 ha auf 6,13 ha).
In der Summe bleiben Grun- und Wasserflachen etwa gleich. Dabei wurden in
diesen o6ffentlichen und privaten Grinflachen die Flachen von Glatthaferwie-
sen und Rasenflachen vergréRert und die Schilfzone verkleinert. Die kleinere
Schilfzone ergibt sich aus der Umgestaltung des westlichen Seeufers und der
damit verbundenen Verkiirzung des sidlichen Ufers; sie ist auch nicht mehr in
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dem friher geplanten Umfang fir die Sicherung der Wasserqualitat im Langen
See erforderlich.

Fir die Eingriffs-/Ausgleichsberechnung in Tabelle 1 wurden 4,06 ha Glattha-
ferwiese (A 1) und 1,25 ha parkartiger Rasen (A 2) bertcksichtigt. Die entfal-
lenden Parkanlagen sind durch die VergroRerung des Langen Sees kompen-
siert.

Die Entwasserungsgraben werden innerhalb der Wiesenflachen realisiert; das
Erfordernis, der Verlauf und die Lange werden in der weiteren Planung noch
genauer bestimmt.

Einzelbaumpflanzungen

Im Naturschutzrechtlichen Kompensationsplan waren ca. 100 Einzelbdume
auf den Platzbereichen zwischen den Punkthdusern am nérdlichen Seeufer
vorgesehen. Diese entfallen nun ersatzlos. Stattdessen enthalt der Bebau-
ungsplan Festsetzungen zu anzupflanzenden Hochstdmmen auf den privaten
Baugrundstiicken (ca. 27 Stick im als Mischgebiet festgesetzten Bereich) und
in den privaten Grunflachen (ca. 34 Stuck im Bereich der Sportanlagen). An-
gerechnet werden diese 61 Baume, weil die nach Entwurf in eher &ffentlich
zuganglichen Bereichen gepflanzt worden waren und dies auch nach dem
geanderten Konzept so sein wird. Grundséatzlich angerechnet wurden bei den
anderen Teil-Bebauungsplanen nur die in 6ffentlichen Bereichen anzupflan-
zenden Baumen. Die fehlenden anzupflanzenden Baume sind durch die
Mehrpflanzungen in den anderen Bebauungsplangebieten aber kompensiert.

Verkehrsflachen

Die festgesetzten Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung sind im Verhaltnis zum Vorentwurf etwa gleich geblieben. Teilfla-
chen der heute als Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung festge-
setzten Bereiche waren als Baugebiet (Mischgebiet) festgesetzt. Es entfallen
zwei Stege Uber den Langen See (Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung). Die neue Bricke Uber den Langen See und ihr Einmindungsbe-
reich in die Querspange wurden vergrof3ert; auch diese geht zu Lasten frihe-
rer Baugebietsflachen. Insgesamt ist durch die Veranderungen keine zusatzli-
che versiegelte Flache entstanden. Im Bebauungsplan festgesetzt sind Fla-
chen mit einer GesamtgréRe von 0,87 ha.

Bewertung

Zusammenfassend betrachtet kann festgestellt werden, dass das Plankonzept
des Bebauungsplan-Vorentwurfes vom 23.09.03 mit Flachenverschiebungen
in den Teil-Bebauungsplan ,Mischgebiet Nord“ 7.0 umgesetzt wird. Diese Fla-
chenverschiebungen resultieren aus dem Planungsfortschritt und der sich nun
verdichtenden Erkenntnisse Uber die Planung und Gestaltung des Langen
Sees. Die geringe Flache des Schilfgirtels wird durch deutlich gréRer wer-
dende Flachen fur die Niederschlagswasserreinigung im Flugfeld kompensiert.
Eine grundsatzliche Verschiebung der okologischen Wertigkeit der Flachen im
Geltungsbereich des Teilbebauungsplanes ist mit der Flachenverschiebung
nicht verbunden. Entfallende Baumpflanzungen sind durch starkere Pflanzun-
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gen in anderen Teilgebieten aufgefangen.

Es entstehen daher keine zusatzlichen Ausgleichserfordernisse aus den be-
schriebenen Flachenverschiebungen.

Die noch nicht nachgewiesenen Entwasserungsgraben werden bei der Pla-
nung des Entwasserungssystem maoglicherweise nicht oder in geringerem
Umfang realisiert. Aus diesem Sachverhalt kann sich ein zusatzliches Aus-
gleichserfordernis ergeben.

1.7 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen

Planbedingte erhebliche Umweltauswirkungen werden insbesondere durch die
Versiegelung und Uberbauung heute in dieser Hinsicht nicht belasteter bzw.
nur teilweise belasteter Flachen, durch Larmimmissionen sowie durch die Zer-
stérung wertvoller Lebensraume erzeugt. Dadurch sind die Schutzgiter Natur
und Landschaft, Klima, Boden und Grundwasser besonders betroffen. Fur die
genannten Schutzguter bestehen in der Regel gunstige Ausgleichsmdglichkei-
ten, so dass zwar weiterhin im Eingriffsbereich Umweltauswirkungen verblei-
ben, die aber an einer anderen Stelle kompensiert werden kénnen.

Werden nun die in der Bebauungsplanung festgelegten Vermeidungs-, Verrin-
gerungs- und Ausgleichsmalinahmen nicht oder nur unzureichend durchge-
fuhrt, hatte der Bebauungsplan erhebliche Umweltauswirkungen, die so nicht
gewollt und damit auch nicht vorgesehen waren. Um dies zu vermeiden, soll
die Durchfiihrung dieser MaRlnahmen tberwacht werden.

Fir eine sachgerechte Durchfiihrung von VermeidungsmafRnahmen und die
Realisierung der umfangreichen Verringerungs- und AusgleichsmaRnahmen
wird auf das Instrument der Erfolgskontrolle (Nachweis der Realisierung der
Maflnahmen, Zustandsbeschreibung) verwiesen, da dadurch eine effiziente
Kontrolle der Umsetzung und der fachlich richtigen Entwicklung von Aus-
gleichsmalnahmen stattfinden kann. Dabei ist zu bertcksichtigen, dass eine
tatsachlich adaquate Kompensation erst nach Abschluss der im Rahmen der
Bilanzierung festgelegten Zeitrdume zur Wertentfaltung erfolgen kann. Es ist
daher wichtig, dass die Ausgleichsmalinahmen die vorgesehene Zielentwick-
lung auch tatsachlich vollziehen (kdnnen). Geschieht dies namlich nicht, wird
auch kein Ausgleich entstehen kdnnen und damit verbunden verbleiben lang-
fristig immer auch erhebliche Umweltauswirkungen. Insofern ist die Durchfih-
rung der Erfolgskontrolle die wesentliche Monitoring-Mallnahme.

Die Vereinbarung mit der Unteren Naturschutzbehoérde sieht vor, parallel zum
Vollzug der Bebauungsplane die Umsetzung der externen Ausgleichs-
maRnahmen nachzuweisen. Der Vollzug dieser Mallnahmen erfolgt in Ab-
stimmung mit den Stéadten Bdblingen und Sindelfingen; die Kontrolle und Pfle-
ge der MalRnahmen wird vom Zweckverband gemeinsam mit den Stadten ver-
anlasst und betreut.

Die festgesetzten internen AusgleichsmalRnahmen werden im Zuge des
Grundstiicksabverkaufes durch Festlegung in den Kaufvertragen sowie durch
die Festsetzungen im Bebauungsplan gesichert. Die Erfolgskontrolle besteht
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dabei insbesondere durch den Nachweis der entsprechenden Flachenfestset-
zungen im Bebauungsplan sowie zum gegebenen Zeitpunkt durch die Bau-
kontrolle der stadtischen Baurechtsamter. Die AusgleichsmalRnahmen in 6f-
fentlichen Flachen werden durch den Zweckverband umgesetzt; auch dies
wird durch den Zweckverband dokumentiert.

AuRerdem ist die Durchfiihrung des Bebauungsplanes auch im Hinblick auf
solche Umweltauswirkungen zu Uberwachen, die zwar im Umweltbericht und
damit bei den planerischen Entscheidungen bedacht worden sind, bei denen
aber gewisse Prognoseunsicherheiten bestehen.

Die Gefahr, dass die der Bewertung dieser Umweltauswirkungen zugrunde
liegenden Prognosen fehlschlagen kdnnen, besteht vor allem bei der Ver-
kehrs-, Schadstoff- und Larmbelastung innerhalb des Baugebietes und der
Randbereiche. Soweit solche Beeintrachtigungen Folgen der zuklinftigen Ver-
kehrsbelastungen sind, mussen diese nach Realisierung der Vorhaben durch
entsprechende Verkehrszahlungen und ggf. auch durch Gutachten Uberpruft
werden. Dies gilt insbesondere fur die Verkehrsbelastungen im Bereich der
Querspange mit ihren Knotenpunkten, der neuen Autobahn-Anschlussstelle
und der Brlicke Uber den Langen See. Wirden bei diesen Strallen in Folge
einer starkeren Verkehrsbelastung die in den vorliegenden Untersuchungen
ermittelten Belastungen deutlich Uberschritten, kdnnten Einschrankungen
Mischgebietsnutzungen (vor allem fir das Wohnen!), bei den Aufenthaltsquali-
taten in der Grinen Mitte und bei der Leistungsfahigkeit des StralRensystems
die Folge sein.

Diese Uberpriifungen fiihrt der Zweckverband durch, sobald und soweit An-
zeichen fir ein erhebliches Abweichen von den Prognosewerten erkennbar
sind.

Nach der Realisierung der zulassigen gewerblichen Nutzungen ist zu Uberpru-
fen, ob und inwieweit der auf die Wohnnutzungen Mischgebiet einwirkende

Larm der zulassigen Nutzungen (insbesondere durch die Gewerbebetriebe im
Gewerbegebiet Nord) den bei der Planung angenommenen Werten abweicht.

Grundsatzlich ist der Nachweis der Vermeidung emissionsbedingter Auswir-
kungen im Baugenehmigungsverfahren zu fuhren, sofern die entsprechende
Einrichtung sich in ihrer Emissionsprognose wahrscheinlich deutlich von den
zulassigen oder vorhandenen Nutzungen abhebt. Im Genehmigungsverfahren
ist dabei die Einhaltung der entsprechenden Grenz- und Richtwerte sicherzu-
stellen — ggf. auch durch die Durchfihrung nachgeschalteter Kontrollen.

Zu den unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen der Bebau-
ungsplane auf dem Flugfeld kdnnen aber auch Auswirkungen zahlen, die erst
nach Inkrafttreten der Bebauungsplane entstehen oder bekannt werden und
die deshalb nicht Gegenstand der Abwagung sein konnten. Derartige, im en-
geren Sinn unvorhergesehene Auswirkungen der Bebauungsplane kénnen
nicht systematisch und flichendeckend durch den Zweckverband permanent
Uberwacht und erfasst werden. Da der Zweckverband keine umfassenden
Umweltiiberwachungs- und -beobachtungssysteme betreibt, ist er auf ent-
sprechende Informationen der zustandigen Umweltbehdérden vor allem der
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Stadte Boblingen und Sindelfingen sowie des Landkreises Bdblingen ange-
wiesen, die ihre etwaigen Erkenntnisse Uber derartige unvorhergesehene
nachteilige Umweltauswirkungen auf die Umwelt dem Zweckverband zuleiten
mussen.

1.7.1 Mitteilung nach § 4 Abs. 3 BauGB

Mit Schreiben vom 17.09.2007 hat das Regierungsprasidium Stuttgart, Abtei-
lung Umwelt, den Zweckverband Uber folgenden Sachverhalt unterrichtet:

»,Im Bereich des Bebauungsplans ,Flugfeld — Gewerbegebiet Nord*“ haben sich
mehrere teichartige Gewdésser gebildet, z.T. mit Schilf- und Rohrkolbenbe-
stdnden und Flachwasserbereichen. In diesem Gebiet haben in diesem Jahr
gemal plausibler Angaben értlicher Ornithologen der Kiebitz (streng ge-
schiitzte Art, mind. 2 Brutpaare mit mind. 5 fliiggen Jungen) und der Flussre-
genpfeifer (streng geschliitzte Art, mind. 1 Brutpaar mit mind. 3 flliggen Jun-
gen) erfolgreich gebriitet. Weiterhin dient das Geldnde als Rastplatz weiterer
streng geschiitzter Vogelarten (u. a. Waldwasserldufer, Flussuferldufer,
Bruchwasserldufer, Bekassine, Baumfalke) sowie weiterer Wat- und Wasser-
vogelarten. Daneben haben sich in dem Geldnde Populationen verschiedener
besonders geschlitzter Libellenarten (Friihe Heidelibelle, Kleine Kbnigslibelle,
Kleine Pechlibelle, Sidlicher Blaupfeil) eingestellt.

Hinsichtlich der Brutvogelarten Kiebitz und Flussregenpfeifer ist zu priifen, ob
fir MalBnahmen, die zu erheblichen Beeintrdchtigungen der Lebensstétten
fihren kénnen (Entwésserung, BaumalRnahmen), eine artenschutzrechtliche
Befreiung nach § 62 BNatSchG erforderlich ist.“

Der Zweckverband hat in Abstimmung mit dem Regierungsprasidium und der
Unteren Naturschutzbehoérde einen Fachgutachter eingeschaltet; momentan
werden flr die betroffenen Vogelarten passende Ersatzlebensrdume gesucht.
Das Plangebiet dieses Bebauungsplans ist nicht von dieser Problematik be-
troffen.
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Aufstellung liber die der Planung zu Grunde liegenden Fachgutachten

Weiterfihrende Planungen, z. B. zur Ausfiihrung von Anlagen, sowie Einzelstellungnahmen sind nicht aufgefihrt, kdnnen aber beim ZV (Geschéftsstelle bzw. Bauburo) nach

Vereinbarung eingesehen werden.

Nr. |Sachgebiet + Auftraggeber (anderer als Gutachten Verfasser erstellt
Stadte, PV EFG, ZV EFG)
1 Griinordnung
1.1 Griinordnungsplan zum Bebauungsplan ,Ehe- | Kienle Planungsgesellschaft Freiraum und Stadtebau mbH, Stuttgart | 09/2003
maliges Flughafengelénde Boblin-
gen/Sindelfingen®, Vorentwurf Begriindung —
Textteil
1.2 Griinordnungsplan zum Bebauungsplan ,Ehe- | Kienle Planungsgesellschaft Freiraum und Stadtebau mbH, Stuttgart | 09/2003
maliges Flughafengelande Boblin-
gen/Sindelfingen®, Vorentwurf — Plan
Eingriff/Ausgleich, Umweltbericht
21 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz fur Eingriffe in Natur | Planung + Umwelt, Planungsburo Dr. Koch, Stuttgart 06/2004
und Landschaft durch die Festsetzungen des
Bebauungsplan-Vorentwurfs ,Ehemaliges Flug-
hafengelénde Boblingen/Sindelfingen®
2.2 Umweltbericht nach § 2a BauGB zum Bebau- Planung + Umwelt, Planungsbiiro Dr. Koch, Stuttgart 08/2003,
ungsplan-Vorentwurf ,Ehemaliges Flughafenge- aktuali-
lande Boéblingen/Sindelfingen® siert
10/2005
2.3 Umweltbericht zum Bebauungsplan-Vorentwurf | Planung + Umwelt, Planungsbiro Dr. Koch, Stuttgart 06/2004
,Ehemaliges Flughafengelande Boblin-
gen/Sindelfingen® / AVZ
Schutzgut Flora
3.1 Vegetationskundliche Untersuchung des EFGs | Menz + Weik, Landschaftsarchitekten und Ingenieure 09/2000
- Endbericht
3.2 Erganzung zur Vegetationskundlichen Untersu- | Menz + Weik, Landschaftsarchitekten und Ingenieure 02/2001
chung des EFGs — Bestandsplan Vegetation
Schutzgut Fauna
4.1 Aktualisierung zoologischer Daten und Bewer- | AG f. Tier6kologie + Planung, J. Trautner 11/2000

tung EFG - Endbericht
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Nr. |Sachgebiet + Auftraggeber (anderer als Gutachten Verfasser erstellt
Stadte, PV EFG, ZV EFG)

4.2 Aktualisierung zoologischer Daten und Bewer- | AG f. Tier6kologie + Planung, J. Trautner 01/2001
tung EFG — Einschatzung von Flachen in
Randbereichen

Schutzgut Klima und Luft

5.1 Untersuchung und Bewertung der klimatischen | Heine + Jud — Ingenieurburo fir Umweltplanung, Stuttgart 01/2002
Verhaltnisse auf dem EFG

5.2 Untersuchung und Bewertung der lufthygieni- Heine + Jud — Ingenieurburo fur Umweltplanung, Stuttgart 04/2002
schen Verhaltnisse auf dem EFG - Vorabzug

5.3 Planungsverfahren Ehemaliges Flughafenge- Ingenieurblro Lohmeyer - Immissionsschutz, Klima, Aerodynamik, |09/2004
lIande Boblingen/Sindelfingen — Klimatisch- Umweltsoftware
lufthygienische Betrachtungen

6 Schutzgut Larm/Schall

6.1 Einschatzung der Larmsituation Heine + Jud — Ingenieurbiiro fir Umweltplanung, Stuttgart 07/2001

6.2 Stellungnahme: Larmschutzwall entlang der Heine + Jud — Ingenieurburo fur Umweltplanung, Stuttgart 01/2003
BAB A 81

6.3 Schalltechnisches Gutachten zu den Bebau- IBK Ingenieur- und Beratungsbiiro Dipl.-Ing. Guido Kohnen, Freins- | 06/2004
ungsplanen ,Querspange” und ,Stidrampe* heim

6.4 Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungs- | IBK Ingenieur- und Beratungsbiiro Dipl.-Ing. Guido Kohnen, Freins- | 06/2004
plan ,Gewerbegebiet Nord* heim

6.5 Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungs- | IBK Ingenieur- und Beratungsbiiro Dipl.-Ing. Guido Kohnen, Freins- | 02/2005
plan ,Flugfeld — Mischgebiet Stid* heim

6.6 Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungs- | IBK Ingenieur- und Beratungsbiiro Dipl.-Ing. Guido Kohnen, Freins- | 04/2006
plan ,Flugfeld — Tower-Areal* heim

6.7 | Auftraggeber Stadt Boblingen Umbau Bahnhof Boblingen, Aufstellung des Ingenieurgemeinschaft Bauphysik Rudolph + Welschedel GbR, 2004
Bebauungsplans 'Talstral3e’, Schalltechnisches | KreRberg
Gutachten

6.8 Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungs- | IBK Ingenieur- und Beratungsbiiro Dipl.-Ing. Guido Kohnen, Freins- | 03/2007
plan ,Flugfeld — sudlich Konrad-Zuse-Strale“ heim

6.9 Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungs- | IBK Ingenieur- und Beratungsbiiro Dipl.-Ing. Guido Kohnen, Freins- | 03/2007
plan ,Flugfeld — Mischgebiet Nord* heim

6.10 Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungs- | IBK Ingenieur- und Beratungsbiiro Dipl.-Ing. Guido Kohnen, Freins- | 03/2007
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Nr. |Sachgebiet + Auftraggeber (anderer als Gutachten Verfasser erstellt
Stadte, PV EFG, ZV EFG)
plan ,Flugfeld — Gewerbegebiet Siid — Abschnitt | heim
West®
7 Schutzgut Boden / Altlasten,
Larmschutzwall
71 Bodensanierung und Erdbau / Gelandemodell — | Ingenieurgemeinschaft EFG: Rauschmaier Ingenieure GmbH Bera- | 07/2003
Ausflihrungsplanung - tende Ingenieure fir Bau- und Vermessungswesen, Bietigheim-
Bissingen / Smoltczyk Partner
7.2 Sanierungsplan nach BodSchG Arcadis Consult GmbH , Stuttgart 12/2003
Abschlussdokumentation Sanierung 11/2007
7.3 Bodensanierung und Erdbau / Larmschutzwall / | Ingenieurgemeinschaft EFG: Rauschmaier Ingenieure GmbH Bera- | 8/2003
Ergéanzung zum Sanierungsplan — Entwurfspla- | tende Ingenieure fir Bau- und Vermessungswesen, Bietigheim-
nung - Bissingen / Smoltczyk Partner
7.4 Bericht Boden- und Grundwasseruntersuchun- | Arcadis Consult GmbH , Stuttgart 01/2003
gen zur Erstellung der Eckpunkte Boden und
Grundwasser EFG
7.5 Geotechnisches Gutachten Ingenieurgemeinschaft EFG: Rauschmaier Ingenieure GmbH Bera- | 08/2003
tende Ingenieure fir Bau- und Vermessungswesen, Bietigheim-
Bissingen / Smoltczyk Partner
7.6 Bundesvermdgensamt Stuttgart Massenmanagement- und Kampfmittelraum- Spiekermann GmbH, Beratende Ingenieure, Stuttgart + IFAH, Insti- | 08/2003
konzept fir das EFG tut fir angewandte Hydrogeologie GbR, Garbsen
Schutzgut Wasser Entwasserung / See
8.1 Zweckverband Klaranlage Boblin- Entwasserungskonzepte fir das EFG Ingenieurblro Henne/ISWA — Universitat Stuttgart 03/2001
gen/Sindelfingen
8.2 Machbarkeitsstudie zur dezentralen Regenwas- | Ingenieurbiiro Kraft, Beratende Ingenieure fir Wasserwirtschaft, 01/2001
serbewirtschaftung EFG - Text und Plane Berlin
8.3 Vorplanung zur dezentralen Regenwasserbe- Ingenieurbiro Kraft, Beratende Ingenieure fiir Wasserwirtschaft, 09/2003
wirtschaftung EFG — vorlaufiger Schlussbericht | Berlin
— Text und Plane
8.4 Entwurfsplanung Entwasserung Planungsgruppe EFG — Spiekermann GmbH, Beratende Ingenieure, | 01/2005
Stuttgart — ENBW Regional AG
8.7 Regenwasserbewirtschaftung auf dem Flugfeld- | Bjérnsen Beratende Ingenieure, Koblenz 08/2006

gelande — Gutachterleistungen Regenwasser-
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Nr. | Sachgebiet + Auftraggeber (anderer als Gutachten Verfasser erstellt
Stadte, PV EFG, ZV EFG)
bewirtschaftung und Langer See
Verkehrsplanung
9.1 ZV mit Stadt Béblingen RE-Vorentwurf Querspange Béblin- Lahmeyer International GmbH, Projektbiro Stuttgart 07/2003
gen/Sindelfingen
9.2 RE-Vorentwurf Anschlussstelle Boblin- Lahmeyer International GmbH, Projektblro Stuttgart 01/2003
gen/Sindelfingen (Bestand) — Verlegung der
sudlichen Rampen und Umbau der nérdlichen
Rampen
9.3 Verkehrsuntersuchung Querspange Boblin- Planungsbiiro Kélz — Stadtplanung, Verkehrsplanung, Objektpla- 06/2001
gen/Sindelfingen: Stichwortartige Erlduterungen | nung, Stuttgart
zur verkehrlichen Funktion und Wirksamkeit der
geplanten Querspange Béblingen/Sindelfingen /
Ableitung von Schlussfolgerungen
9.4 Fortschreibung Verkehrsuntersuchung EFG — Planungsbiiro Kélz — Stadtplanung, Verkehrsplanung, Objektpla- 06/2003
stichwortartige Erlauterungen zur stufenweisen | nung, Stuttgart
Entwicklung des EFGs und Ableitung verkehrli-
cher Konsequenzen fir relevante Querschnitte
und Verknipfungsbereiche
9.5 Erganzende Verkehrsuntersuchungen im Rah- | Planungsgruppe Koélz — Stadtplanung, Verkehrsplanung, Objektpla- | 02/2005
men des Bebauungsplans ,Mischgebiet Stid* nung, Stuttgart
9.6 Entwurfsplanung Verkehrsanlagen Planungsgruppe EFG — Spiekermann GmbH, Beratende Ingenieure, | 01/2005
Stuttgart — ENBW Regional AG
10 Energieversorgung
10.1 Energiekonzept fir das EFG — Endbericht Steinbeis-Transferzentrum Energie-, Gebaude- und Solartechnik 8/2003
(EGS), Stuttgart/Braunschweig
10.2 Studie Uber die Anwendung innovativer Ener- Steinbeis-Transferzentrum Energie-, Gebaude- und Solartechnik 11/2004
gietechnologien und die Umsetzung dezentraler | (EGS), Stuttgart/Braunschweig
Versorgungsstrukturen fiir das Flugfeld Boblin-
gen/Sindelfingen
10.3 Entwurfsplanung Medienversorgung Planungsgruppe EFG — Spiekermann GmbH, Beratende Ingenieure, | 01/2005
Stuttgart — ENBW Regional AG
11 Kulturdenkmale
11.1 Schreiben des Landesdenkmalamtes Baden- Landesdenkmalamt Baden-Wiirttemberg 2000/20

Wairttemberg vom 12.04.2000; Textbeitrag des
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Nr. |Sachgebiet + Auftraggeber (anderer als Gutachten Verfasser erstellt
Stadte, PV EFG, ZV EFG)

Landesdenkmalamtes Baden-Wiuirttemberg zum 03
Investorenwettbewerb 2003

11.2 Machbarkeitsstudie: Denkmalgeschitzter Ge- Obermeyer Planen + Beraten 10/2003
baudebestand EFG — Bestandsuntersuchung +
Anlagen

12 Nutzungsarten

121 Ansiedlungsméglichkeiten fiir das Flugfeld Béb- | Dr. Donato Acocella, Lérrach 10/2004
lingen/Sindelfingen unter besonderer Berlck-
sichtigung der Ansiedlung von Einzelhandel —
Bericht —

12.2 Machbarkeits-/Vertraglichkeitsuntersuchungen | Dr. Donato Acocella, Lorrach 04/2005
fur Ansiedlungen auf dem Flugfeld
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