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Teil 1 Stadtebauliche Begrindung
1. Bestehende Rechtsverhéaltnisse

Das Plangebiet dieses Teil-Bebauungsplans befindet sich im Verbandsgebiet
des Zweckverbandes Flugfeld auf der Gemarkung der Stadt Boblingen.

Bebauungsplan

Am 25.11.03 beschloss die Verbandsversammlung des Zweckverbandes
,Ehemaliges Flughafengelande Boblingen/Sindelfingen” (im Mai 2004 umbe-
nannt in den Zweckverband ,Flugfeld Boblingen/Sindelfingen®) fur ihr Ver-
bandsgebiet die Aufstellung des Gesamt-Bebauungsplans und 6értlicher Bau-
vorschriften ,Ehemaliges Flughafengeléande Boblingen/Sindelfingen® und
stimmte dem Bebauungsplan-Vorentwurf vom 23.09.03 zu. Am 19.09.05 be-
schloss die Verbandsversammlung die Anderung der Bezeichnung des Be-
bauungsplan-Vorentwurfs und der Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften in
~Flugfeld Boblingen/Sindelfingen”.

Nach Vorliegen der Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Blirger und
der Trager offentlicher Belange wurden die zum Bebauungsplan-Vorentwurf
erarbeiteten Unterlagen erganzt und als Grundlagen fir die weitere Bebau-
ungsplanung im Flugfeld am 27.07.04 beschlossen (insbesondere die Be-
grindung mit Umweltbericht, die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz und der Grunord-
nungsplan).

Das Vorgehen zur Ermittlung und Realisierung des erforderlichen naturschutz-
rechtlichen Ausgleichs wird in einer am 07.12.04 von der Zweckverbandsver-
sammlung beschlossenen und am 28./30.06.05 unterzeichneten Vereinbarung
zwischen Zweckverband und Unterer Naturschutzbehorde geregelt.

Orientiert an sinnvollen ErschlieBungsabschnitten sowie an den Vermark-
tungserfordernissen wird das Gesamt-Bebauungsplanverfahren fiir die Teilbe-
reiche des Flugfeldes in einzelne Verfahren (Teil-Bebauungsplane) aufgeteilt
und fortgefihrt.

Bisher wurden aus dem Gesamt-Bebauungsplan-Vorentwurf folgende Teil-
Bebauungsplane entwickelt:

e Teil-Bebauungsplan ,Flugfeld — Querspange” 1.0 (Satzungsbeschluss
voraussichtlich Ende 2006)

e Teil-Bebauungsplan und Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften ,Flug-
feld — Gewerbegebiet Nord“ 2.0 (Satzungsbeschluss voraussichtlich
Ende 2006)

e Teil-Bebauungsplan ,Flugfeld — BAB Stdrampen” 3.0 (Satzungsbe-
schluss voraussichtlich Ende 2006)

e Teil-Bebauungsplan und Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften ,Flug-
feld — Mischgebiet Sid“ 4.0 (Satzungsbeschluss voraussichtlich Ende
2006).
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e Teil-Bebauungsplan und Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften ,Flug-
feld — Tower Areal“ 5.0 (ausgelegt im April/Mai 2006)

Weitere Teil-Bebauungsplane befinden sich in Bearbeitung.
Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich des Teil-Bebauungsplans liegt vollstéandig auf der Ge-
markung der Stadt Boblingen.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Boblingen stellt im Geltungsbe-
reich dieses Teil-Bebauungsplans eine geplante gewerbliche Bauflache und
im Bereich der Ensinger Stral3e eine gemischte Bauflache (Bestand) dar. Dies
entspricht nur teilweise den aktuellen Entwicklungszielen fiir das Gebiet. Da-
her ist die Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich.

Der Boblinger Gemeinderat fasste am 29.10.03 einen Aufstellungsbeschluss
fur die 11. Anderung des Flachennutzungsplans und stimmte dem Vorentwurf
zu, der im Bereich des Plangebietes dieses Teil-Bebauungsplans eine ge-
mischte Bauflache sowie eine Gemeinbedarfsflache darstellt.

Die Anderung des stadtischen Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfah-
ren; der Feststellungsbeschluss soll Ende des Jahres 2006 erfolgen.

Regionalplan

Die Ausweisung eines Mischgebietes in der vorgesehenen Lage setzt die im
Regionalplan der Region Stuttgart (verbindlich seit Marz 1999, zuletzt geéan-
dert durch Teilanderungen fir Kap. 2.7, verbindlich seit November 2002) vor-
gesehene Ausweisung eines ,regional bedeutsamen Schwerpunktes fur Woh-
nungsbau” in Zuordnung zum S-Bahn-Halt den Planungen flir das gesamte
Flugfeld und der bestehenden und kiinftigen Immissionssituation entspre-
chend um.

Eigentumsverhéltnisse

Der grofite Teil des Geltungsbereichs wird von Teilflachen des Flurstiicks Nr.
2222 (Gemarkung Boblingen) eingenommen, das mit Auflassung am 26.09.05
in das Eigentum des Zweckverbandes Flugfeld Béblingen/Sindelfingen tber-
ging. Das im Sudwesten des Plangebietes liegende Flurstiick 2350/13 wurde
im Dezember 2004 vom Zweckverband erworben. Das Flurstiick 2518 ist
ebenfalls inzwischen im Besitz des Zweckverbandes; auf der Flache befindli-
che Gebaude werden noch bis ca. 2009 von der BBG fur Wohnzwecke ge-
nutzt.

Die im Plangebiet liegenden Flursticke 2717/3, 2717/4, 2717/5, 2507/6 (En-
singer Stral3e), 2717/7, 2717/8, 2506/2 und 2639 befinden sich im Eigentum
der Stadt Boblingen, das Flurstiick 2717/2 im Eigentum des Landes Baden-
Wirttemberg.

Zweckverband Flugfeld Boblingen/Sindelfingen 5
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Sanierungsgebiet

Das bestehende formlich festgelegte Sanierungsgebiet ,Ehemaliges Flugha-
fengelande Boblingen/Sindelfingen” (in Kraft getreten am 18.12.03), dessen
Bezeichnung geandert wurde in ,Flugfeld Boblingen/Sindelfingen* (Anderung
in Kraft getreten am 28.10.04), schlie3t das Plangebiet ein.

Sonstige Bindungen

Das Gebiet liegt innerhalb des Heilquellschutzgebietes zum Schutz der staat-
lich anerkannten Heilquellen in Stuttgart — Bad Cannstatt und Stuttgart — Berg.

StraRennamen

Der Gemeinderat der Stadt Sindelfingen hat in seiner Sitzung am 15.03.05,
der Gemeinderat der Boblingen in seiner Sitzung am 16.03.05 dem zuvor von
der Verbandsversammlung des Zweckverbandes am 12.10.04 beschlossenen
Strallennamen-Konzept zugestimmit.

Zweckverband Flugfeld Boblingen/Sindelfingen 6
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2. Geltungsbereich und angrenzende Nutzungen

Der Geltungsbereich des Teil-Bebauungsplans ,Flugfeld — Mischgebiet Std*

wird wie folgt begrenzt:
Im Westen:

Im Norden:

Im Osten bzw. Nordosten:

Im Stden:

durch die westliche Grenze der Verkehrsflache
der PlanstralRe M (Johann-Schitte-StraRe) und
der Planstral3e J (Alexander-Soldenhoff-Strafie)

entlang der Nordgrenze des FuRBweges an der
Grinen Mitte und der West- bzw. Nordgrenze
der privaten Grinflache

entlang der Ostlichen Grenze des 6ffentlichen
FuRweges und der 6stlichen Grenze der Ver-
kehrsflache der Planstral3e K (Elly-Beinhorn-
Stralie/Liesel-Bach-Stral3e)

entlang der stdlichen Grenze der Verkehrsflache
der PlanstralRe P (Konrad-Zuse-Stral3e), der
Ostgrenze des Flurstiicks 2507/9, entlang der
sudlichen Grenze der bestehenden Ensinger
Stral3e (Flurstick 2507/6) und der ndrdlichen
Gehwegvorderkante der Calwer Stral3e

Zweckverband Flugfeld Boblingen/Sindelfingen 7
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Angrenzende Bebauungsplane aulR3erhalb des Verbandsgebietes

Im Siden grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplans “Konrad-Zuse-
Strale West 01.01.03“ der Stadt Béblingen an, der parallel zum Bebauungs-
plan ,Flugfeld - Mischgebiet Stid" erarbeitet wird. Er hat die Aufgabe, den
stadtebaulichen Entwurf in der Flache zwischen Ensinger Straf3e/ Richard-
Kopp-StraRe und Calwer StraRe und dem Regionalbus-Bahnhof planungs-
rechtlich umzusetzen. In diesem Bereich befinden sich heute Wohngebaude
sowie gewerbliche Nutzungen. Der Flachennutzungsplan stellt eine gemischte
Bauflache dar, der rechtsgultige Bebauungsplan setzt hier ein Gewerbegebiet
fest.

Fur die Entwicklung des Mischgebietes Siid ist insbesondere die planungs-
rechtliche Sicherung des in diesem Bereich geplanten Anschlusses der Plan-
straRe P (Konrad-Zuse-StralRe) an die Calwer StraRe zwingend erforderlich.

Geplante angrenzende Nutzungen

Gemal Bebauungsplan-Vorentwurf grenzt im Westen an das Plangebiet das

geplante Gewerbegebiet Sud an, im Norden die geplante Griine Mitte und im

Nordosten das Tower-Areal mit den denkmalgeschiitzten Bestandsgebauden.
Die Flachen sudlich der PlanstralRe P (Konrad-Zuse-Straf3e) sind als Standort
fur Parkierungsanlagen vorgesehen.

3. Erfordernis der Planaufstellung

3.1 Planungserfordernis

Die mit der Einleitung des Verfahrens fur den Gesamt-Bebauungsplan und die
Satzung uber drtliche Bauvorschriften ,Flugfeld Boblingen/Sindelfingen® be-
gonnene Bebauungsplanung fir das Flugfeld wird in einzelnen Teil-
Bebauungsplanen fortgefihrt.

Der vorliegende Teil-Bebauungsplan wird unter Berlicksichtigung der Er-
schlieBungsbedingungen und der Vermarktungstberlegungen des Zweckver-
bandes fur das Gesamtgelande aufgestellt. Er ist erforderlich, um im Plange-
biet eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der All-
gemeinheit entsprechende sozial gerechte Bodennutzung zu gewéahrleisten.

Zweckverband Flugfeld Boblingen/Sindelfingen 8



Flugfeld

Bidblingen/Sindelfingen

Bebauungsplan ,Flugfeld - Mischgebiet Std“ 4.0

Begrindung mit Umweltbericht vom 01.10.06

3.2

Ziele und Zwecke des Teil-Bebauungsplans

Die dem Gesamt-Bebauungsplan ,Flugfeld Boblingen/ Sindelfingen“ zu Grun-
de gelegten Ziele und Zwecke der Planung werden fir den Teil-
Bebauungsplan ,Flugfeld — Mischgebiet Stid“ folgendermaf3en konkretisiert:

Ziel ist die Entwicklung und planungsrechtliche Sicherung eines Mischgebie-
tes mit einem stadtischem Ambiente, das

sich in zentraler Lage im Stadtgebiet in der Néhe des S-Bahn-
Haltepunktes Bahnhof Boblingen befindet,

einen hohen baulichen Verdichtungsgrad aufweist und den Verbrauch
von Grund und Boden begrenzt,

bedarfsgerecht und stufenweise erschlossen, parzelliert sowie bebaut
werden kann und dabei eine flexible Ausnutzung der Baugrundstiicke
sowie eine Anpassung an sich wandelnde Rahmenbedingungen er-
maglicht,

weitgehend unabhéngig von den anderen Gebieten des Flugfeldes und
seiner Umgebung funktionsféahig ist (Freiraum, Nahversorgung, soziale
Infrastruktur),

die Ansiedlung von Gewerbe und Wohnen in enger Nachbarschatft in
einem hochwertigen Umfeld ermdéglicht und einen wohnortnahen
Standort fir eine Schule und eine Kindertagesstatte mit den dazugeho-
rigen Freiflachen sichert,

eine den kinftigen Nutzungen angemessene hochwertige Bau- und
Freiraumstruktur aufweist und ein differenziertes Angebot an Gebéaude-
und Nutzungsformen aufnehmen kann,

bestehende und kiinftige Emissionsquellen beriicksichtigt und

Zu einem attraktiven Image des Flugfeldes beitragt und die Vermark-
tung des gesamten Areals durch den Zweckverband unterstitzt.

Der vorliegende Bebauungsplan sichert den groRten Teil des auf dem Flugfeld
geplanten Mischgebietes.

Der am Nordufer des Sees liegende Teilbereich des Mischgebietes wird im
Rahmen eines separaten Verfahrens planungsrechtlich gesichert. Die beiden
Teilbereiche des Mischgebietes werden sich in ihrer Funktion gegenseitig er-
géanzen.

Zweckverband Flugfeld Boblingen/Sindelfingen
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4, Realisierung

Der vorliegende Bebauungsplan wurde aus dem stadtebaulichen Entwurf vom
April 2003 und dem Bebauungsplan-Vorentwurf fir das gesamte Flugfeld vom
23.09.03 entwickelt.

Eine im Sommer 2004 durchgefiihrte Mehrfachbeauftragung mit finf Architek-
tur- und Planungsbiiros hat die Konzeption des stadtebaulichen Rahmenpla-
nes fur den Bereich des Mischgebietes Sid weiterentwickelt und detailliert.
Die Konzeption des ersten Preistragers (Buro Kaiser + Kaiser, Stuttgart) wur-
de gemal Beschluss der Verbandsversammlung vom 27.07.04 Uberarbeitet;
der nun vorgelegte stadtebauliche Entwurf soll der weiteren Bebauungspla-
nung fir das Mischgebiet Sitid zu Grunde gelegt werden.

Der Bebauungsplan ,Flugfeld — Mischgebiet Sud“ sichert die ausgewéhlte
Konzeption planungsrechtlich. Er fixiert in erster Linie die Grundziige der Pla-
nung und er6ffnet die Moglichkeit, unterschiedliche Gebaude- und Nutzungs-
formen anzusiedeln. Damit stellt er eine flexible Grundlage fir die Vermark-
tung der Einzelflachen durch den Zweckverband dar. Im Rahmen der Ver-
marktung, in den Kaufvertragen sowie im Rahmen der nachfolgenden Schritte
der Bebauungsplanung wird der Zweckverband weitergehende Regelungen
treffen.

Als Orientierungsrahmen dafir dienen die folgenden informellen Plane des
stadtebaulichen Entwurfs, die diesem Bebauungsplan als Anlagen beigeftigt
werden:

e Stadtebauliches Konzept (Anlage A)

¢ Nutzungskonzept (Anlage B)

e Freiraumkonzept (Anlage C)

o Stellplatzkonzept (Anlage D)

e Baustufenplan (Anlage E)
Stadtebauliches Konzept (Anlage A)

Das Konzept stellt die Verteilung der Baumassen und damit eine mégliche
Bau- und Freiraumstruktur dar. Im Zuge der Aufsiedlung des Mischgebietes
werden entsprechend der Festsetzungen des Bebauungsplans die einzelnen
Baufelder gefullt. Im Fall einer Realteilung der Baufelder missen die fur das
Baufeld festgesetzten Nutzungsmalf3e in der Summe eingehalten werden. In
den Kaufvertragen werden jeweils die grundstiicksbezogenen Grund- und
Geschossflachenanteile festgelegt.

Nutzungskonzept (Anlage B)

Das Nutzungskonzept stellt eine stadtebaulich sinnvolle und der Immissionssi-
tuation entsprechende Verteilung der Nutzungen im Gebiet dar. Der Zweck-
verband strebt die Umsetzung dieses Konzeptes im Rahmen der Vermarktung
der Baufelder an.

Zweckverband Flugfeld Boblingen/Sindelfingen 10
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Freiraumkonzept (Anlage C)

Das Freiraumkonzept zeigt das System aus miteinander vernetzten, unter-
schiedlich nutzbaren Freirdumen, Spiel- und Sportflachen, das den kunftigen
Bewohnerinnen und Bewohnern zur Verfigung stehen soll. Darliber hinaus
dient das Konzept als Orientierungsrahmen fur die Aufteilung und Gestaltung
der Freiflachen auf den Baugrundstiicken.

Stellplatzkonzept (Anlage D)

Das Stellplatzkonzept zeigt eine optimale Lésung fur die Unterbringung des
ruhenden Verkehrs. Im Idealfall werden die Tiefgaragen gemeinschaftlich an-
gelegt und genutzt.

Baustufenplan (Anlage E)

Dargestellt werden eine mdgliche Abfolge der Aufsiedlung des Mischgebietes
sowie die Zahl der entstehenden Wohneinheiten und Arbeitsplatze bei Reali-
sierung des stadtebaulichen Entwurfes. Das Wechselspiel von Vermarktungs-
lage und Immissionssituation lasst eine genaue Festlegung von Aufsiedlungs-
abschnitten zum heutigen Zeitpunkt nicht zu.

Das gesamte Gebiet soll innerhalb der nachsten funfzehn Jahre aufgesiedelt
werden. Nach dem vorliegenden stadtebaulichen Entwurf entstehen etwa 800
Wohneinheiten mit etwa 1.800 Einwohnern sowie bis zu 1.000 Arbeitspléatze.
Samtliche Erschlielungsanlagen werden 2006/07 gebaut und sollen im Som-
mer 2007 fertig gestellt werden. Uber den ebenfalls parallel errichteten ostli-
chen Abschnitt der Planstral3e P (Konrad-Zuse-Stral3e), der an die Planstral3e
K (Elly-Beinhorn-Stral3e/Liesel-Bach-Stral3e) anschlief3t, ist das Mischgebiet
Sud ab 2007 auch an die Wolfgang-Brumme-Allee angeschlossen.

Im Osten des Gebietes soll mit der Ansiedlung von Wohnungen begonnen
werden. In einem ersten Schritt ist die Schaffung von 200 — 300 Wohneinhei-
ten mit dazugehoérigen Freiflachen geplant, um friihzeitig ein belebtes und
damit attraktives Gebiet entstehen zu lassen.

Die bestehende und kiinftige Immissionssituation beeinflusst die Aufsied-
lungsabfolge. Insbesondere entlang der bestehenden Stral3en ware es aus
schalltechnischer Sicht wiinschenswert, dass der Nutzung der im Innern des
Plangebietes liegenden, v. a. zum Wohnen vorgesehenen Bereiche die Errich-
tung gewerblich genutzter und als Larmschutz fungierender Gebaude voran-
ginge. Ob sich diese Abfolge realisieren lasst, ist heute nicht bekannt.
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5. Stadtebaulicher Entwurf

5.1 Bebauung und Freiraum (vgl. Anlagen A und C)

Das stadtebauliche Konzept reagiert auf die unterschiedlichen Standortquali-
taten der einzelnen Teilbereiche, insbesondere auf die bestehenden oder ge-
planten kiinftigen Nachbarnutzungen (Straf3en, Griine Mitte), und entwickelt
eine differenzierte Baustruktur.

Um im gesamten Gebiet hochwertige 6ffentliche RAume entstehen zu lassen,
sieht das Konzept in der Regel straRenbegleitende Baufluchten vor. Ge-
schlossene Bebauung ist entlang der Planstraf3e K (Elly-Beinhorn-
StralRe/Liesel-Bach-Stralie), am Leonardo-da-Vinci-Platz, entlang der Plan-
stralRe P (Konrad-Zuse-StralRe) und der Calwer Stral3e geplant.

Die Gebaudehohen unterstiitzen dieses Ziel, erleichtern die stadtraumliche
Orientierung und entsprechen dem angestrebten hohen Verdichtungsgrad. Im
Uiberwiegenden Teil des Gebietes sind 9,0 bis maximal 19,5 m hohe Gebaude
geplant. Aus Schallschutzgriinden sind die Gebaude entlang der Calwer Stra-
e und der PlanstrafRe P (Konrad-Zuse-Straf3e) mindestens 12,5 m hoch. Bei
Regelgeschosshdhen wird in dem Gebiet auf diese Weise eine 3 — 6 ge-
schossige Bebauung realisiert.

Der Quartiersplatz an der PlanstralRe K (Elly-Beinhorn-StraRe/Liesel-Bach-
StralRe) und die Freiraum-Achse (Richard-Kopp-Strafl3e) mit 6ffentlichen Auf-
enthalts- und Spielflachen bilden die wichtigsten Elemente der Freiraumstruk-
tur. Ein internes privates Wegenetz mit privaten oder gemeinschaftlich nutzba-
ren Grin- und Kinderspielflachen erganzt die 6ffentlichen Freiflachen.

Das Mischgebiet schlie3t direkt an die Griine Mitte mit See an. In die Park-
randbebauung eingelagerte 6ffentliche Griinflachen schaffen direkte und att-
raktive Zugange zur Grinen Mitte, insbesondere zu den nérdlich des kinftigen
Schul-/ Kita-Grundstiicks vorgesehenen Spiel- und Sportflachen.

5.2 Nutzungen (vgl. Anlage B)

Die geplante Bebauungsstruktur kann vielféltige Nutzungen aufnehmen. Sie
erlaubt das vertragliche Miteinander von Wohnen und Arbeiten sowie Leh-
re/Bildung, Freizeit und Erholung. Die beabsichtigte Binnengliederung bertck-
sichtigt die Standortinteressen der unterschiedlichen potenziellen Nutzer.

So weist der stadtebauliche Entwurf fir die weniger immissionsempfindlichen
gewerblichen Nutzungen, die mit Dienstleistungen und Wohnen kombiniert
werden kénnen, geeignete Bebauungsstrukturen entlang der Calwer Stral3e,
der Planstralle M (Johann-Schiitte-Stral3e) und der PlanstraRe P (Konrad-
Zuse-Stral3e) aus. Sie kénnen gleichzeitig Larmschutzfunktionen fir die dahin-
ter liegenden empfindlicheren Nutzungen Ubernehmen.

In den geschuitzten ,Binnenlagen” des Quartiers sowie der Freiraum-Achse
(Richard-Kopp Stral3e) und der Griinen Mitte zugewandt sollen vor allem
Wohnungen angesiedelt werden.
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Wohnnutzungen in Kombination mit Nahversorgungseinrichtungen und
Dienstleistungen sind am Leonardo-da-Vinci-Platz und auf der gegentiberlie-
genden Seite der Planstrafle K (Elly-Beinhorn-Stral3e/Liesel-Bach-Stral3e)
vorgesehen.

Im Mischgebiet-Siid sind Einrichtungen zur Nahversorgung vor allem direkt
am und in der naheren Umgebung des Leonardo-da-Vinci-Platzes vorgesehen
(vgl. Nutzungskonzept, Anlage B).

Im Nordosten des Quartiers direkt an der Griinen Mitte ist ein Schulstandort
und ein Standort fir Kinderbetreuungseinrichtungen geplant.

5.3 VerkehrserschlieRung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber die Hauptverkehrsstraf3en
PlanstraRe M (Johann-Schutte-StralRe), Planstral3e K (Elly-Beinhorn-
StralRe/Liesel-Bach-Stral3e) und die Planstral3e P (Konrad-Zuse-Stral3e).

Um das vorgesehene hochwertige Mischgebiet entwickeln zu kénnen, wurde
die im stadtebaulichen Entwurf vom Mai 2003 und im Bebauungsplan-
Vorentwurf vom 23.09.03 ausgewiesene Lage der Planstrafl3e J (Alexander-
Soldenhoff-Stral3e) gedndert: Die Achse dieser Stral3e wurde um etwa 100 m
nach Westen verlegt. Die vom Verkehrsgutachter erarbeiteten Prognosen flr
die PlanstralRe J (Alexander-Soldenhoff-Stral3e) in alter Lage lie3en eine er-
hebliche Verkehrsbelastung im Bereich der Planstral3e K (Elly-Beinhorn-
StralRe/Liesel-Bach-Strale), vor allem aber im Bereich der Kreuzung Plan-
straRe K und Planstraf3e J (Elly-Beinhorn-Straf3e/Alexander-Soldenhoff-
StralRe) erkennen. Die damit verbundene Schallsituation héatte die Vermarkt-
barkeit und Nutzbarkeit der angrenzenden Gebaude an der Grinen Mitte er-
heblich beeintrachtigt; vor allem aber hatte sich die mit der Verkehrsstarke
einhergehende ausgepragte Zerschneidungswirkung der Planstraf3e K (Elly-
Beinhorn-StralRe/Liesel-Bach-Stral3e) negativ auf die Entwicklung des gesam-
ten Mischgebietes Sud ausgewirkt.

Die nun in Verlangerung der PlanstralRe M (Johann-Schiitte-StralRe) verlau-
fende neue Achse der Planstral3e J (Alexander-Soldenhoff-StralRe) schliefdt
das Mischgebiet Uber die Seebriicke an die Querspange (PlanstralRe A - Flug-
feld-Allee) an. Um die Ausbildung von Schleichwegen und die Entstehung
konkurrierender Verkehrsbeziehungen zu der Verbindung Calwer Stral3e —
Wolfgang-Brumme-Allee Uber die Querspange (Planstralle A - Flugfeld-Allee)
zu verhindern, sind nach heutigem Kenntnisstand Restriktionen fir die Befah-
rung der Planstrae J (Alexander-Soldenhoff-Strae) unumganglich, z. B. der
Ausschluss der Befahrung durch Schwerlastverkehr.

Die Kreuzung der PlanstralRen K/ J / M (Elly-Beinhorn-Straf3e/Alexander-
Soldenhoff-Stral3e/Johann-Schitte-Stral3e) wird als Kreisverkehr ausgebildet.
Dies ermdglicht eine fur die prognostizierte Verkehrslast optimale Abwicklung
des Verkehrs.
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Uber die PlanstraRe M (Johann-Schiitte-Stral3e) und die Planstrale P (Kon-
rad-Zuse-Stral3e) ist das Mischgebiet an die Calwer Stral3e, tber die Plan-
stral3e P (Konrad-Zuse-Stral3e) auf3erdem an die Wolfgang-Brumme-Allee
angeschlossen. Beide Knotenpunkte an der Calwer Stral3e wurden darauf
untersucht, ob sie in Form von Kreisverkehren realisiert werden kbnnen. Das
Ergebnis dieser Priifungen ergab, dass die Ausbildung von Kreuzungen fir
den Verkehrsfluss vorteilhafter ist.

Die Planstral3e K (Elly-Beinhorn-Stral3e/Liesel-Bach-Stral3e) wird nicht durch
Schwerlastverkehr befahren; dieser ist auf die PlanstraRe P (Konrad-Zuse-
Stral3e) beschréankt. Die BinnenerschlieRung des Mischgebietes tGibernehmen
befahrbare AnliegerstraRen. Der westliche und der dstliche Abschnitt der
PlanstraRe U (Albrecht-Berblinger-Weg) werden nicht flr ErschlieBungszwe-
cke bendtigt.

Die geplanten Querschnitte der HauptverkehrsstraRen berticksichtigen den
Begegnungsfall Bus — LKW. Alle Kreuzungsbereiche ermdglichen das Abbie-
gen von LKW oder Bussen, teilweise bei Mitbenutzung der Gegenfahrbahn.

Stell-/Parkplatze

In den befahrbaren Stral3en sind in der Regel beidseitig Parkierungsanlagen
(private Quer- und 6ffentliche Langsparkierung) vorgesehen. Die Unterbrin-
gung des uberwiegenden Teils der privaten Stellpléatze erfolgt in modular aus-
baubaren Tiefgaragen oder Garagengeschossen.

Weitere offentliche Parkplatze werden ggf. in einer Tiefgarage unter sowie auf
einem Parkplatz auf dem Leonardo-da-Vinci-Platz nachgewiesen. Daruber
hinaus werden Parkplatze in Parkierungsanlagen zwischen der Planstrale P
(Konrad-Zuse-Stral3e) und den Bahngleisen vorgesehen.

In der Planstral3e K (Elly-Beinhorn-Strafl3e/Liesel-Bach-Strafl3e) sind jeweils
einseitig o6ffentliche Langs- und Querparkplatze vorgesehen; in der Planstral3e
P (Konrad-Zuse-Stral3e) einseitige 6ffentliche Langsparkplatze.

OPNV

Das Plangebiet liegt 150 — 600 m vom Boéblinger Bahnhof — einem Haltepunkt
der S- und Regionalbahn — entfernt und wird ab 2007/08 tber eine Bahnunter-
fuhrung einen direkten Zugang zu den Bahnsteigen erhalten. Durch die Unter-
fihrung ist der ZOB Bo6blingen erreichbar.

Im Bereich der Calwer Stral3e ist die Schaffung eines weiteren Haltestellen-
paars (zwischen Einmindung der Ensinger Stral3e/Richard-Kopp-Strafl3e und
Einmindung der geplanten Johann-Schiitte-Stral3e) vorgesehen.

Das gesamte Flugfeld soll zu einem spéteren Zeitpunkt evtl. von einer Bus-
Linie mit Haltepunkten an der Planstrafl3e K (Elly-Beinhorn-Stral3e/Liesel-
Bach-Straf3e), an der PlanstraBe P (Konrad-Zuse-StralRe) und auf der Flug-
feld-Allee erschlossen werden.
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Die Entwicklung der Linienfiihrung und die Anordnung der Haltestellenstand-
orte erfolgt in enger Abstimmung mit dem Verkehrstrager (Busunternehmen)
und den Stadten Boblingen und Sindelfingen.

FuB3- und Radwege

Das Quartier weist ein kleinteiliges Netz an privaten und 6ffentlichen Ful3we-
gen auf (s. Anlage C). PlanstralRe K (Elly-Beinhorn-StraRe/Liesel-Bach-
Stral3e), Planstra3e P (Konrad-Zuse-Straf3e) und Planstrale M (Johann-
Schutte-StralRe) erhalten beidseitig 4,00 m breite FuBwege, auf denen je nach
Situation auch kombinierte bzw. getrennte FuR- und Radwege geschaffen
werden kénnen.

Entlang der Nordseite der Calwer Stral3e wird der existierende gegenlaufige
Radweg erhalten. Radwegeverbindungen sind dariiber hinaus entlang der
PlanstralRe P (Konrad-Zuse-Stral3e), an der Grinen Mitte und an der Plan-
stralRe J (Alexander-Soldenhoff-Stral3e) geplant. Entlang der Planstral3e K
(Elly-Beinhorn-Stral3e/Liesel-Bach-Stral3e) ist die Freigabe des Ful3génger-
weges flr den Radverkehr vorgesehen.

Freiraum-Achse (Richard-Kopp-Stral3e)

Anders als im Bebauungsplan-Vorentwurf vom 23.09.03 vorgesehen wird die
Achse nicht als befahrbare Stral3e genutzt, sondern als Freiflache ausgebildet.
Sie verlauft auch nicht auf der Trasse der Ensinger Stral3e, sondern beginnt
am kiinftigen Knoten Planstral3e P (Konrad-Zuse-Straf3e)/Calwer Strafl3e und
mundet schlie3lich in die FuRwegeverbindung sudlich der denkmalgeschiitz-
ten Bestandsgebaude ein.

Der Grund fur diese Verschiebung liegt darin, dass der bestehende Knoten
Ensinger Stral3e/Calwer Stral3e nicht hatte beibehalten werden kénnen: Fur
die Realisierung des aus Verkehrsgriinden notwendigen vierarmigen Knotens
an der Calwer Stral3e musste die Einmiindung der PlanstraRe P (Konrad-
Zuse-Stral3e) direkt gegenuber der Hanns-Klemm-Stral3e angeordnet werden.
Zudem ergaben sich aus dieser Verschiebung im Zuge der stadtebaulichen
Planung positive Effekte auf die Grol3e und den Zuschnitt der Baufelder inner-
halb des Mischgebietes.

Die Freiraum-Achse wird als begrinter Spiel- und Aufenthaltsbereich nicht von
Anliegerstralen gequert. Sie soll Fu3gangern und Radfahrern als Wegever-
bindung in Richtung Hulb bzw. Tower-Areal / Béblinger Unterstadt und Bahn-
hof dienen. FlUr Rettungsdienste und Versorgungsfahrzeuge wird die Querung
und Befahrbarkeit gewahrleistet.
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Realisierung der Verkehrsanbindung

Insgesamt kann das Mischgebiet stufenweise erschlossen werden. Das Ge-
biet erhalt zwei Anschliisse an die Calwer Stral3e. Davon ist lediglich der An-
schluss an der kiinftigen Planstral3e M (Johann-Schiitte-Stral3e) kurzfristig
realisierbar. Der kinftige Knoten Planstral3e P (Konrad-Zuse-Stral3e)/Calwer
Straf3e befindet sich zum gréf3ten Teil auf Flurstiicken, die zum jetzigen Zeit-
punkt baulich genutzt werden. Die erforderliche planungsrechtliche Sicherung
dieser Verkehrsanlage wird im Rahmen des in Kapitel 2 erwahnten Bebau-
ungsplans der Stadt Boblingen erfolgen.

Zur Abwicklung des von der Nutzung des Flugfeldes verursachten Verkehrs
kénnen vor Schaffung des geplanten Knotens Planstral3e P (Konrad-Zuse-
Straf3e) / Calwer StralRe verschiedene Zwischenldsungen realisiert werden.
Da die Planstral3e P (Konrad-Zuse-Straf3e) nicht nur der ErschlielBung des
Flugfeldes dienen wird, sondern auch eine Entlastungsfunktion fir die sidlich
der Bahntrasse verlaufende Talstral3e und die dortigen Knotenpunkte tber-
nehmen soll, wird die Realisierung einer durchgangigen Planstral3e P (Kon-
rad-Zuse-Stral3e) in einer friihen Aufsiedlungsphase des Mischgebietes ange-
strebt. Eine voriibergehende Ubernahme der Entlastungsfunktion durch die
PlanstralRe K (Elly-Beinhorn-StraRe/Liesel-Bach-Straf3e) ist nur sehr einge-
schrankt maoglich, da der Schwerlastverkehr ausgeschlossen wird.

Die Verkehrsbelastung der Planstral3e K (Elly-Beinhorn-Straf3e/Liesel-Bach-
Stral3e) soll in keiner der Aufsiedlungsphasen des Mischgebietes den fur den
Endausbau (= Vollaufsiedlung) ermittelten Wert Uberschreiten, um zu hohe
Schalleinwirkungen auf die kiinftigen Nutzungen zu vermeiden, jederzeit einen
leichten Zugang zu der Grinen Mitte und den Spiel- und Sportflachen zu er-
mdglichen und um die Vermarktung der Flachen durch den Zweckverband
nicht zu beeintrachtigen.

Die Fahrtbeziehungen, die an den Knotenpunkten Calwer Stral3e / Planstralie
M (Johann-Schitte-StraRe) und Calwer Straf3e / Planstraf3e P (Konrad-Zuse-
StralRe) ermoglicht werden kdnnen, sind abhangig von einer maglichst frihzei-
tigen Realisierung der geplanten Anbindung der Otto-Lilienthal-Stral3e an die
Calwer StralRe, die den Knoten Hanns-Klemm-Straf3e / Calwer Stral3e entlas-
ten wird. Die Realisierung dieses Anschlusses ist Aufgabe der Stadt Boblin-
gen.

5.4 Technische Infrastruktur

In den Randbereichen des Flugfeldes befinden sich die erforderlichen Versor-
gungsmedien mit einer flr den Anschluss des Gesamtgebietes ausreichenden
Kapazitat. Die notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen lassen sich inner-
halb der geplanten Querschnitte der 6ffentlichen Verkehrsflachen realisieren.

Samtliche Baugebiete des Flugfeldes werden durch ein Warmenetz und Pro-
zessgasleitungen erschlossen.
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Weitere ggf. erforderliche Einrichtungen, wie z.B. Umspannstationen, sollen
auf den Grundstlicksflachen, vorzugsweise in die Tiefgaragen/Gebaude integ-
riert, errichtet werden (vgl. 10.4).

Das Konzept zur dezentralen Regenwasserbewirtschaftung sieht vor, das an-
fallende Niederschlagswasser im Regelfall nach einer Vorreinigung zur Spei-
sung des Sees zu nutzen. Um die Umsetzung dieses Konzeptes zu sichern,
trifft der Bebauungsplan geeignete Festsetzungen.

6. Fachgutachten

Kap. 14 gibt einen Uberblick liber die bisher im Zusammenhang mit der Be-
bauungsplanung fiir das Flugfeld erstellten Fachgutachten sowie derjenigen,
die ergadnzend fur den Bebauungsplan ,Flugfeld - Mischgebiet Sid“ erarbeitet
wurden.

6.1 Verkehrsuntersuchungen

Fur den Endausbauzustand (=2020, Vollaufsiedlung des Mischgebietes sowie
des angrenzenden Sondergebietes , Tower-Areal”) wurde eine Verkehrsprog-
nose (Planungsgruppe Koélz 2005) erstellt. Sie beriicksichtigt auch die Planun-
gen der Stadt Boblingen in der Unterstadt.

Fur die Planstral3e K (Elly-Beinhorn-Stral3e/Liesel-Bach-Stral3e) wurde eine
Verkehrsbelastung von 4.300-4.400 KFZ/24 h, fur die PlanstraRe M (Johann-
Schitte-Strafl3e) von 8.200 KFZ/24 h ermittelt. Unmittelbar im Bereich des
Knotens Planstral3e K (Elly-Beinhorn-Straf3e)/Planstra3e J (Alexander-
Soldenhoff-Stral3e) wurde eine Verkehrsbelastung von 5.200 KFZ/24h prog-
nostiziert. Auf der die Calwer StrafRe und die Wolfgang-Brumme-Allee verbin-
denden PlanstralRe P (Konrad-Zuse-Straf3e) ist von 6.500-6.600 KFZ/24 h
auszugehen.

Die vorgesehenen StralRenflachen und Verkehrsknoten sind diesen Werten
entsprechend dimensioniert.

6.2 Schalltechnische Untersuchung und Schallschutzkonzept
Schallemissionen

Fur die geplanten schutzwirdigen Nutzungen (Mischgebiete) innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans wurden die zu erwartenden Gerausch-
einwirkungen auf Grund des Stral3enverkehrs ermittelt (IBK 2005).

Hierbei wurden alle vorhandenen und geplanten StralRenverkehrswege be-
ricksichtigt. Zu Grunde gelegt wurde Planungsfall 4B1 (Verkehrsgutachten
Buro Kélz), der die zum Prognosehorizont 2020 erwarteten Verkehrsmengen
im Strafennetz beschreibt.

Die Verkehrsmengen auf der DB-Strecke sudlich des Bebauungsplangebiets
sind dem Schalltechnischen Gutachten zum Bebauungsplan 'TalstralRe’ ent-
nommen.
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Zur Beurteilung der Gerauscheinwirkungen gelten die schalltechnischen Ori-
entierungswerte des Beiblatts 1 der DIN 18.005 'Schallschutz im Stadtebau’
fur Verkehrslarm gemaf nachfolgender Tabelle 1.

Tabelle 1

Schalltechnische Orientierungswerte "Verkehrslarm’
fur die stadtebauliche Planung geméanR Beiblatt 1 zu DIN 18.005 Teil 1

Gebietsart Orientierungswert in dB(A)
Tags (06.00-22.00) Nacht (22.00-06.00)

Reine Wohngebiete (WR), Wochenendhaus- |50 40

gebiete und Ferienhausgebiete

Allgemeine Wohngebiete (WA), Kleinsied- 55 45

lungsgebiete (WS) und Campingplatzgebiete

Friedhofe, Kleingartenanlagen und 55 55

Parkanlagen

Besondere Wohngebiete (WB) 60 45*

Dorfgebiete (MD) und Mischgebiete (MI) 60 50/

Kerngebiete (MK) und Gewerbegebiete (GE) |65 55

Sonstige Sondergebiete, soweit sie schutz- 45 bis 65 35 bis 65

beduirftig sind, je nach Nutzungsart

Berechnungsergebnisse

Die Gerauscheinwirkungen des Verkehrslarms wurden zum einen bei freier
Schallausbreitung, d. h. ohne das im stadtebaulichen Entwurf dargestellte
Bebauungskonzept, zum anderen auf Grundlage des Bebauungskonzeptes
untersucht.

Bei freier Schallausbreitung wird der Orientierungswert der DIN 18.005 von
60 dB(A) am Tag fast im gesamten Gebiet tiberschritten. Die Uberschreitun-
gen des Orientierungswerts betragen bis zu 12 dB(A). In der Nacht wird der
Orientierungswert der DIN 18.005 von 50 dB(A) im gesamten Gebiet um min-
destens 4 dB(A) bzw. bis zu 15 dB(A) Uberschritten.

Legt man das Bebauungskonzeptes zu Grunde, so entstehen auf den in den
Baugebieten liegenden Freiflichen Bereiche, in denen der Orientierungswert
am Tag von 60 dB(A) zum Teil deutlich unterschritten wird.

Im Bereich der Griinen Mitte zwischen der geplanten Querspange (Planstrafl3e
A - Flugfeld-Allee) und dem Planbereich des Bebauungsplans ,Flugfeld —
Mischgebiet Std“ wird der Orientierungswert fur Parkanlagen Gberschritten.
Im Bereich der Griinflache betragt die Uberschreitung bis zu 7,5 dB(A), im
zentralen, fur die Anlage von Spiel- und Sportanlagen vorgesehenen Bereich
unmittelbar ndrdlich der Baufelder 1 bis 3 jedoch nur ca. 2,5 — 5 dB(A).
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Unter Berilicksichtigung der innerstadtischen Lage der Grunflache ist davon
auszugehen, dass das Schutzinteresse ausreichend gewahrt wird, wenn in
der Kernzone Belastungen vorliegen, die zwischen den Orientierungswerten
fur Allgemeine Wohngebiete und Mischgebiete liegen (55 — 60 dB(A)). Durch

die Gestaltung einzelner Teilflachen kann erreicht werden, dass sich Bereiche
bilden, in denen geringere Gerauscheinwirkungen vorliegen.

Auf Ebene des Bebauungsplans ist hierzu jedoch kein weiterer Regelungsbe-

darf gegeben. Die beigefligte Abbildung zeigt die ermittelten Larmpegelberei-
che bei freier Schallausbreitung.
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Schallschutzkonzept

Grundsatzliche Uberlequngen

Die Abschirmung der Baufelder zu den umgebenden Schallquellen sollte
so gestaltet werden, dass in den Innenbereichen eine hochwertige Qualitat
erreicht wird. Auf aktive MaRnahmen wird dabei verzichtet; die ruhigen Be-
reiche sollen durch eine Optimierung der Baustruktur geschaffen werden.

Der schalltechnische Gutachter empfiehlt, die Gebaudekanten an den
Hauptverkehrsstral3en Planstral’e J (Alexander-Soldenhoff-Stral3e), Plan-
strale M (Johann-Schiitte-Straf3e), PlanstraBe K (Elly-Beinhorn-
Stral3e/Liesel-Bach-Straf3e) und PlanstralRe P (Konrad-Zuse-Straf3e) ge-
schlossen auszufiihren.

Grundrissorientierung

Eine Grundrissorientierung ist dort erforderlich, wo die Gerauscheinwirkungen
den Pegelwert von 60 dB(A) in der Nacht, der zur Beschreibung des Schwel-
lenwerts zur Gesundheitsgefahr herangezogen wird, Gberschreiten und eine
Wohnnutzung unmittelbar an hoch belasteten Verkehrswegen nicht von vorn-
herein ausgeschlossen ist.

Dies betrifft die zu den HauptverkehrsstraRen néchstgelegenen Flachen, die
identisch mit dem Larmpegelbereich V sind. Dort sind Aufenthaltsraume von
Wohnungen an den von der StraRe abgewandten Seiten vorzusehen.

Dimensionierung von passiven SchallschutzmalRnahmen

Auf den Flachen, auf denen die Orientierungswerte tberschritten werden,
werden passive Schallschutzmal3nahmen an Aufenthaltsraumen festgesetzt,
d. h. MaRnahmen an den Aul3enbauteilen der schutzwirdigen Auf-
enthaltsraume werden erforderlich.

Die Qualitat und der erforderliche Umfang der passiven Larmschutzmal3nah-
men bestimmen sich nach den Vorschriften in den Kapiteln 5.1 bis 5.4 der
DIN 4109 *‘Schallschutz im Hochbau’ vom November 1989. Hierin werden
Aussagen zu den Larmpegelbereichen, zu den Anforderungen an die AufRen-
bauteile unter Beriicksichtigung unterschiedlicher Raumarten oder Nutzungen,
zu den Anforderungen fiir Decken und Dacher und zu den Anforderungen fir
Laftungseinrichtungen und/oder Rollladenkasten getroffen, die beim Bau der
Gebaude zu bertcksichtigen sind.

Die obige Abbildung aus der schalltechnischen Untersuchung zeigt die Larm-
pegelbereiche, fur die die textlichen Festsetzungen (Teil B 1), Ziffern 9.1 bis
9.3 gelten. Auf diesen Flachen werden passive Schallschutzma3hahmen fir
schutzwirdige AufenthaltsrAume notwendig, wie z. B. der Einbau von Schall-
schutzfenstern und zusatzlich in den in der Nacht genutzten Aufenthaltsrau-
men der Einbau schallgedammter Lufter bzw. gleichwertiger MalRhahmen bau-
technischer Art.
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Die Larmpegelbereiche geben die Situation bei freier Schallausbreitung wie-
der. Mit der fortschreitenden Realisierung des Gebiets reduzieren sich die
schalltechnischen Anforderungen durch die zunehmende Eigenabschirmung
der Bebauung. Fur die Zwischenstufen der Realisierung ist zu prifen, ob die
AuBBenwohnbereiche durch temporére aktive SchallschutzmalRnahmen zu
schitzen sind; bei vollstandiger Realisierung der Baustrukturen werden diese
nicht mehr erforderlich sein.

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzel-
fall geringere Larmpegelbereiche an den Fassaden vorliegen, kénnen die An-
forderungen an die Schallddmmung der AuRRenbauteile entsprechend den
Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.

7. Umweltpriifung

Mit der Erarbeitung des stadtebaulichen Rahmenkonzeptes und des Bebau-
ungsplan-Vorentwurfes ,Ehemaliges Flughafengel&nde Bobligen/Sindelfingen®
wurde eine Umweltvertraglichkeitsprufung (Biro Planung + Umwelt, Dr. Koch)
durchgefihrt, die den in § 2 Abs. 4 BauGB 2004 formulierten Anforderungen
an eine Umweltprufung entspricht. Die Umweltvertraglichkeitsprifung enthalt
eine Bilanzierung der mit dem Bebauungsplan-Vorentwurf verbundenen Ein-
griffe und der erforderlichen Ausgleichsmaflinahmen.

Die wesentlichen Ergebnisse sind in Teil 2 (Umweltbericht) dargestellt.
8. Grunordnungsplan

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan-Vorentwurf ,Ehemaliges Flugha-
fengelande Boblingen/Sindelfingen® wurde ein Grinordnungsplan (Biro Kienle
Planungsgesellschaft Freiraum und Stadtebau, Stand 01.07.2004) erarbeitet,
der die fachlichen Uberlegungen zur Sicherung der unmittelbar geltenden Zie-
le des Naturschutzgesetzes Baden-Wirttemberg (NatSchG), zur Gestaltung
der Freiraume im Flugfeld sowie der erforderlichen Einzelmal3nahmen bis hin
zu Pflanzvorschlagen und Pflegehinweisen enthalt.

Die Empfehlungen des Grinordnungsplans wurden wie folgt in verbindliche
Planungsvorgaben umgesetzt:

In den Teil-Bebauungsplanen werden jeweils die Grundflachen fur die erfor-
derlichen MalRBnahmen auf offentlichen Flachen festgesetzt. Die auf diesen
Flachen durchzufiihrenden Mal3nahmen werden aus Grinden der besseren
Lesbarkeit und schlanken Gestaltung des Bebauungsplans in der nach § 1a
BauGB abgeschlossenen Vereinbarung mit der Unteren Naturschutzbehérde
detailliert geregelt.

Auf den kiinftig privaten Baugrundstiicken werden die Mal3nahmen als Fest-
setzungen in den Bebauungsplan Gbernommen.
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0. Bebauungsplanverfahren
9.1 Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss fiir den Gesamt-Bebauungsplan und die Satzung
Uber ortliche Bauvorschriften ,Ehemaliges Flughafengelande Béblin-
gen/Sindelfingen“ wurde am 25.11.03 von der Verbandsversammlung des
Zweckverbandes beschlossen (amtliche Bekanntmachung gem. 8 2 Abs. 1
BauGB am 08.01.04).

9.2 Frihzeitige Beteiligung der Blirger und der Trager 6ffentlicher
Belange

Fur den Vorentwurf des Gesamt-Bebauungsplanes und der 6rtlichen Bauvor-
schriften wurde Anfang 2004 die friihzeitige Blrgerbeteiligung geman § 3
Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 1 BauGB durchgefihrt.

Die eingegangenen Anregungen wurden synoptisch aufbereitet und der Ver-
bandsversammlung des Zweckverbandes am 27.07.04 zur Abwagung vorge-
legt.

Fur den Bereich des Teil-Bebauungsplans ,Flugfeld — Mischgebiet Std" wur-
den die nachfolgend beschriebenen Anregungen vorgebracht, in die Abwa-
gung eingestellt und im vorliegenden Entwurf behandelt.

Ergebnisse der Beteiligungsverfahren
Thema: Verkehrsauswirkungen auf das regionale Straennetz

Insbesondere die Nachbargemeinden aufR3erten im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung Unsicherheit dartiber, ob und wie sich die Aufsiedlung des Flug-
feldes auf das regionale Verkehrsnetz auswirken werde (Verkehrsmengen,
Verkehrslarm, Luftschadstoffe).

Grundsatzlich setzt die Planung des Zweckverbandes die Ziele des Regional-
plans zur Entwicklung eines Gewerbe- und Wohnstandortes um; die zugrunde
gelegten groRraumigen Verkehrsnetzplanungen entsprechen den Aussagen
des Regionalplans.

Der Zweckverband hat dariiber hinaus ermitteln lassen, welche Verkehrsbe-
lastung von der Aufsiedlung des Flugfeldes auf die Umgebung ausgeht. Diese
,Differenzanalyse” ergab, dass es durch den Bau der Querspange (Planstral3e
A - Flugfeld-Allee) (Verkehrsprognose fur das Jahr 2020/25, Vollaufsiedlung
des Flugfeldes, realisierter Ausbau der BAB A 81) im gesamten Umfeld des
Flugfeldes zu einer Verkehrsentlastung kommt.

Die im Bereich des Mischgebietes vorgesehene Verbindung der Wolfgang-
Brumme-Allee mit der Calwer StralRe Uber die Planstral3e K (Elly-Beinhorn-
Stral3e/Liesel-Bach-StralRe) und die PlanstralRe M (Johann-Schiitte-Stral3e),
v. a. aber Uber die Planstral3e P (Konrad-Zuse-Strafl3e), erganzt das vorhan-
dene Verkehrsnetz. Sie beriicksichtigt die aktuellen Planungen der Stadt Bob-

Zweckverband Flugfeld Boblingen/Sindelfingen 22



Flugfeld

Bidblingen/Sindelfingen

Bebauungsplan ,Flugfeld - Mischgebiet Std“ 4.0

Begrindung mit Umweltbericht vom 01.10.06

lingen im Bereich der Unterstadt und tragt zu der in diesem Zusammenhang
erforderlichen Entlastung der Talstral3e und ihrer Verkniipfungsbereiche bei.

Im Ergebnis bleibt festzustellen, dass die von den Nachbargemeinden be-
furchteten Auswirkungen nach derzeitigem Stand der Untersuchungen nicht
zu erwarten sind.

Thema: Einzelhandel

Dem Thema Einzelhandel kam im friihzeitigen Beteiligungsverfahren beson-
dere Bedeutung zu.

Angeregt wurde insbesondere, die Frage zu klaren, inwieweit Einzelhandel auf
dem Flugfeld den Einzelhandelsbesatz in den bestehenden Innenstadten be-
eintrachtigen konnte.

Der Zweckverband stellte diesbezliglich dar, dass auf dem Flugfeld keine
neue Stadtmitte geschaffen werden soll. Aul3erdem sollten vertiefende Unter-
suchungen zu dieser Nutzungsart fur das Flugfeld erarbeitet werden.

Diese wurde im weiteren Verfahren bericksichtigt.

Thema: Naturschutz, Ausgleich, landwirtschaftliche Nutzflachen

In der frihzeitigen Beteiligung wurden Anregungen zu den erforderlichen Un-
tersuchungen und zur Bereitstellung von Ausgleichsflachen geauliert.

Dazu wurde festgestellt, dass die Datengrundlage durch verschiedene weitere
Untersuchungen aul3erordentlich verbreitert wurde. Die vorgeschlagenen ex-
ternen AusgleichsmafRnahmen wurden mit der Unteren Naturschutzbehérde
sowie den beiden Stadten abgestimmt; sie werden weitgehend auf gemeinde-
eigenen oder zu erwerbenden Flachen realisiert. Landwirtschaftliche Nutzfla-
chen werden nur insoweit fir AusgleichsmalRnahmen herangezogen, wie sie
zur Verfugung stehen.

Eine Vereinbarung zwischen Zweckverband und Unterer Naturschutzbehorde
regelt die Moglichkeit der Monetarisierung der gutachterlich festgestellten
Ausgleichsmal3hahmen, die Moglichkeiten zur Umsetzung sowie die Erfolgs-
kontrolle. Die vorgetragenen fachlichen Anregungen, soweit sie nicht den Ver-
zicht auf die GesamtmalRnahme beinhalten, wurden weitestgehend in den
Planungsprozess integriert.

Thema: Boden, Grundwasser, Oberflachenwasser

Von mehreren Tragern 6ffentlicher Belange wurden diverse Anregungen zu
Fragen des Grundwasserschutzes, der Seehydraulik und der Funktionsfahig-
keit des Sees sowie der Offenlegung von Fliel3gewéassern vorgebracht.

Der Zweckverband stellte hinsichtlich dieser Anregungen die Durchflihrung

weiterfihrender Untersuchungen zur Seehydraulik /-limnologie und eine Un-
tersuchung und gutachterliche Bewertung der FlieRgewasser (Murkenbach,
Aischbach, Schwippe) in Aussicht.
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9.3 Abwagung der Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligungsverfahren
und Erganzung des Bebauungsplan-Vorentwurfs

In ihrer Sitzung am 27.04.04 beschloss die Verbandsversammlung die Abwa-
gung der in den friihzeitigen Beteiligungen vorgetragenen Anregungen und die
Erganzung des Bebauungsplan-Vorentwurfs um Umweltbericht, Eingriff-
Ausgleichs-Bilanz und Griinordnungsplan.

Abgestimmt auf die geplanten Aufsiedlungsschritte wurde das Verfahren in
Teil-Bebauungsplanen fortgefuhrt.

9.4 Anderung des Aufstellungsbeschlusses

Die Anderung des Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan und zur Sat-
zung uber Ortliche Bauvorschriften "Ehemaliges Flughafengelande Boblin-
gen/Sindelfingen” beinhaltet die Umbenennung in Bebauungsplan und Ortli-
che Bauvorschriften ,Flugfeld Béblingen/Sindelfingen™ und wurde von der
Verbandsversammlung des Zweckverbandes am 19.09.05 gefasst.

Anlass fiir die Anderung der Bezeichnung war die Umbenennung des Zweck-
verbandes ,Ehemaliges Flughafengeldnde Boblingen/ Sindelfingen” in ,,Flug-
feld Boblingen/ Sindelfingen*.

9.5. Beteiligung der Offentlichkeit und der Behodrden sowie sonstiger
Trager offentlicher Belange

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit
vom 14.11.05 bis zum 14.12.05 durchgefiihrt. Wegen unzureichender Fristen
bei der Bekanntmachung dieser Auslegung wurde die Offentlichkeitsbeteili-
gung in der Zeit vom 28.08.06 bis zum 28.09.06 wiederholt.

Die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 23.11.05 bis zum 09.01.06 statt.

Die eingegangenen Anregungen wurden synoptisch aufbereitet und werden
der Verbandsversammlung des Zweckverbandes am 19.12.06 zur Abwagung
vorgelegt.

Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens

Thema: Raumordnung

Das Mischgebiet liegt teilweise in dem Gebiet, das der Regionalplan der Regi-
on Stuttgart (verbindlich seit Marz 1999, zuletzt geandert durch Teildnderun-
gen fir Kap. 2.7, verbindlich seit November 2002) als ,Schwerpunkt fur Indust-
rie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen* ausweist; teilweise befindet
sich das Plangebiet des Bebauungsplans im Bereich des gleichfalls auf dem
Flugfeld ausgewiesenen ,Schwerpunkts fir Wohnungsbau*.
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In seiner Stellungnahme stellte der Verband Region Stuttgart einen Wider-
spruch zwischen dem Bebauungsplanentwurf und den Plansatzen 2.3.5 (Z;
Schwerpunkt Wohnungsbau), 2.6.1 (Z; Schwerpunkt Industrie, Gewerbe und
Dienstleistungseinrichtungen), 2.7.4 (Z; Standorte fir zentrenrelevante Einzel-
handelsgro3projekte) und 2.7.5 (Z; Standortbereiche flr nicht-
zentrenrelevante Einzelhandelsgro3projekte) fest.

In seiner vorangegangenen Stellungnahme vom 01.04.04 zum Bebauungs-
plan-Vorentwurf fir das gesamte Flugfeld hatte der Verband bereits festge-
stellt, dass der Vorentwurf in weiten Teilen den betroffenen regionalplaneri-
schen Zielen fir einen regionalbedeutsamen Schwerpunkt fir Industrie, Ge-
werbe und Dienstleistungen (PI. S. 2.6.7 (Z)) sowie einen regionalbedeutsa-
men Schwerpunkt fir den Wohnungsbau (PI. S. 2.3.5 (Z)) entspricht.

Diese Einschatzung deckt sich mit der des Regierungsprasidiums Stuttgart,
das in seiner raumordnerischen Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf
bestatigt, dass die Ausweisung eines Mischgebietes an der vorgesehenen
Stelle und unter der Voraussetzung, dass im Rahmen der Vermarktung und
Weiterfihrung der Planungen ein méglichst hoher Wohnanteil entwickelt wird,
mit den Vorgaben der Raumordnung Ubereinstimmt. Zugleich regte das Re-
gierungsprasidium an, zu prifen, ob dartiber hinaus eine Gliederung des
Mischgebietes die Entwicklung des Wohnungsbauschwerpunktes unterstiitzen
konnte.

Der Zweckverband weist darauf hin, dass die im Regionalplan ausgewiesenen
Schwerpunkte auf der Planungs- und Maf3stabsebene des Regionalplanes
nicht parzellenscharf abgegrenzt sind - sie stellen lediglich im Rahmen der
gemeindlichen Planungshoheit raumlich und planerisch zu konkretisierende
Zielstellungen dar.

Der regionale Schwerpunkt fir Wohnungsbau ist im Regionalplan dem S-
Bahnhaltepunkt zugeordnet. Mit der Festsetzung eines Mischgebietes und der
zulassigen Wohnnutzung in den angrenzenden Bebauungsplangebieten wird
die Wohnnutzung den Darstellungen des Regionalplanes (Schwerpunkt In-
dustrie, Gewerbe, Dienstleistungen/Schwerpunkt Wohnen) entsprechend aus-
reichend bericksichtigt.

Eine Gliederung des Mischgebietes mit Festsetzung von Bereichen, in denen
ausschlie3lich Wohnen zuléssig sein soll, halt der Zweckverband fiir nicht
sinnvoll: Es wird eine Mischung von Nutzungen innerhalb des gesamten
Mischgebiets auch deshalb angestrebt, um den gewiinschten belebten, urba-
nen Charakter des Standortes zu erreichen. Eine weitergehende Festlegung
im jetzigen Stadium der Planung und Realisierung wiirde die flexible Umset-
zung des Planungszieles bei sich andernden Rahmenbedingungen zudem zu
stark einschréanken.
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Ein Widerspruch zwischen dem Bebauungsplan ,Flugfeld — Mischgebiet Std*
und den Plansatzen 2.7.4 (Z) (Standortbereiche fir zentrenrelevante Einzel-
handelsgro3projekte) und 2.7.5 (Z) (Standortbereiche fir nicht-
zentrenrelevante Einzelhandelsgro3projekte) besteht nicht, da der Bebau-
ungsplan keine Einzelhandelsgro3projekte vorsieht.

Thema: Einzelhandel auf dem Flugfeld

Dem Thema Einzelhandel kam im Beteiligungsverfahren besondere Bedeu-
tung zu.

Mehrere Nachbargemeinden und das Regierungsprasidium Stuttgart regten
an, den vorgesehenen Einzelhandelsbesatz zu prifen bzw. die zulassigen
Einzelhandelsflache im Mischgebiet auf das unbedingt notwendige Mal3 zu
beschréanken und innenstadtrelevante Sortimente, so weit sie nicht der Ver-
sorgung des Gebietes dienen, auszuschlieRen. Es wurde die Befiirchtung
gedulert, dass grofRere Einzelhandelsflachen die Nahversorgung der Nach-
bargemeinden beeintrachtigen kénnten.

Mit Blick auf das Mischgebiet Sud stellt der Zweckverband dazu fest, dass im
Mischgebiet Einzelhandelsbetriebe nach 8 6 BauNVO allgemein zulassig sind
— vorausgesetzt, sie weisen eine Grol3e unterhalb der GroR3flachigkeit (hdchs-
tens 1.200 gm Geschossflache / 800 gm Verkaufsflache) auf. Aus Sicht des
Zweckverbandes ist angesichts der vorgesehenen Nutzungs- und Baustruktur
eine Einschrankung der in Mischgebieten nach BauNVO zulassigen Einzel-
handelsbetriebe nicht erforderlich: Aus stadtebaulichen Grinden und zur Ge-
wahrleistung einer Grundversorgung der kiinftigen Bewohnerinnen und Be-
wohner sowie der im Gebiet Beschéftigten ist ausdricklich erwiinscht, dass
sich Einzelhandelsbetriebe im Bereich des Quartiersplatzes ansiedeln. Diese
Grundversorgung kann neben den Nahversorgungseinrichtungen (v. a. Le-
bensmittel) auch aus anderen, mdglicherweise zentrenrelevanten Einzelhan-
delsbetriebe (z. B. Foto, Papier und Birobedarf) beinhalten.

Um gleichwohl eine Gbermafige Konzentration solcher Einrichtungen und die
Entstehung einer unangemessen grof3en Verkaufsflache fur innenstadtrele-
vante Waren zu verhindern, beschloss die Verbandsversammlung in ihrer Sit-
zung am 23.05.06 in einem ersten Schritt die Deckelung der Gesamt-
Verkaufsflache fir innenstadtrelevante Warengruppen/Branchen auf dem ge-
samten Flugfeld auf insgesamt 3.500 gm. Diese Verkaufsflachen sollen im
Bereich des Quartiersplatzes (Mischgebiet Std) und entlang der Bahnhofs-
passage (Tower-Areal) vorgesehen werden; der Zweckverband wird als
Grundstuckseigentimer sowie bei Weiterfiihrung der Bebauungsplanung da-
fur Sorge tragen, diese Deckelung raumlich weiter zu konkretisieren und
rechtlich dauerhaft zu fixieren.

Die pauschale Annahme, dass die Ansiedlung mehrerer Einzelhandelsbetrie-
be unterhalb der GroRRflachigkeit im Mischgebiet Sid kénne sich negativ auf
die Nachbargemeinden auswirken, ist unzulassig, da eine Zusammenrech-
nung der einzelnen Verkaufsflachen nur unter definierten Bedingungen mag-
lich ist. Ob durch eine Ansiedlung zentrale Versorgungsbereiche der Stadte
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Boblingen und Sindelfingen bzw. der Nachbargemeinden beeintrachtigt wer-
den, muss unterhalb der GroR3flachigkeit im konkreten Einzelfall gepruft und
behandelt werden.

Insgesamt wird fir das Mischgebiet das Ziel verfolgt, einen mdglichst hohen
Flachenanteil fur nicht handelsbezogene Gewerbebetriebe neben den in ei-
nem Mischgebiet zuldssigen anderen Nutzungen (vor allem: Wohnen) zu si-
chern.

Der Bebauungsplan und die in ihm enthaltenen Regelungen zum Einzelhandel
sind im Detail mit den Stadten abgestimmt und stehen daher voraussichtlich
im Einklang zu dem in der Aufstellung befindlichen gemeinsamen Einzelhan-
delskonzept der Stadte Béblingen und Sindelfingen.

Thema: Ver- und Entsorqung, Verkehr

Es liegen mehrere Stellungnahmen zur kiinftigen ErschlieBung des Mischge-
bietes vor.

Der Zweckverband bertcksichtigt die jeweils genannten technischen Anforde-
rungen bzw. gibt sie in geeigneter Form an die von ihm beauftragten Unter-
nehmen weiter.

Um die Versorgung des Gebietes mit Strom sicherzustellen, wurde mit dem
Versorger die Art und Weise vereinbart, wo und wie potenzielle Standorte flr
Umspannstationen gesichert werden sollen. Die entsprechende Erganzung
des Bebauungsplans um eine textliche Festsetzung (10.4) wurde gemal § 4a
Abs. 3 BauGB mit dem betroffenen Versorgungsunternehmen und den Stad-
ten abgestimmt.

Bzgl. der OPNV-Anbindung fanden zwischenzeitlich Abstimmungsgesprache
mit dem Busbetreiber statt; die Abstimmung mit den Stadten und dem Bus-
betreiber wird fortgesetzt.

Thema: Gestaltung

Es wurde angeregt, Einfriedigungen nicht ganzlich auszuschlie3en, sondern
fur definierte Bereiche und Ausfiihrungsarten Einfriedigungen zuzulassen.

Um im Sinne der kinftigen Nutzerinnen und Nutzer stadtebaulich geordnete
und attraktive Stadtquartiere zu entwickeln, werden daher fir diejenigen Be-
reiche, in denen offentliche Strafl3en, Wege und Freiflachen an private Grund-
stiicksflachen angrenzen, gestalterische Anforderungen formuliert (Ortliche
Bauvorschriften 4.1 - 4.5). Sie wurden mit den Stadten bzw. der Baurechtsbe-
horde Béblingen geméal 8§ 4a Abs. 3 BauGB abgestimmt und werden um de-
taillierte Gestaltungsvorgaben in den Kaufvertragen fur die Bauflachen des
Mischgebietes erganzt.

Insgesamt sollen die Gestaltungsregeln eine hohe Qualitat und Benutzbarkeit
des 6ffentlichen Raums sicherstellen und zugleich den Bauherren Freiheit in
der individuellen Auspragung und Nutzung ihrer Bauwerke und Freiflachen
einrdumen.
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AuBBerdem wurde angeregt, die bereits bestehende Festsetzung zur Be-
schrankung des fur Dacher zulassigen Materials auf alle regenwasserablei-
tenden Elemente am Gebéaude zu erweitern. Hintergrund dafir ist die ange-
strebte hohe Wasserqualitat des Langen Sees. Der Zweckverband hat diese
Anregung umgesetzt und die entsprechende Formulierung in den Ortlichen
Bauvorschriften (1.2) mit den Stadten gem. 8§ 4a Abs. 3 BauGB abgestimmit.

Thema: Nutzungen

Es wurde angeregt, der Zweckverband solle angesichts der dichten Wohnbe-
bauung die Entstehung eines Gebietes mit heterogener Zusammensetzung
der Bevolkerung, einen Mix von Miet- und Eigentumswohnungen und familien-
freundliches Bauen fordern. Der Zweckverband strebt eine solche Mischung
im Rahmen der Realisierung des Bebauungsplans an.

Es liegt eine Anregung vor, stationdre Altenpflegeeinrichtungen entsprechend
der derzeit gultigen Konzeption der Stadt Boblingen auszuschliel3en und nur
ausnahmsweise zuzulassen, wenn eine bestimmte GréRenordnung nicht
Uberschritten wird. Diese Anregung wird teilweise berlcksichtigt: Es wird fest-
gesetzt, dass stationdre Altenpflegeeinrichtungen ausnahmsweise zulassig
sind, wenn die Vorgaben der jeweils gltigen ,stédtebaulichen Konzeption zur
planungsrechtlichen Zulassigkeit von stationaren Altenpflegeeinrichtungen im
Stadtgebiet” der Stadt Béblingen eingehalten werden. Im Hinblick auf den
maoglicherweise steigenden Bedarf (Bevilkerungsentwicklung) ist vorgesehen,
diese Konzeption in den nachsten Jahren zu tberprufen und sie bis spates-
tens 2009 mit Blick auf das Flugfeld fortzuschreiben. Diese Anpassung soll
erfolgen, weil sich die kiinftig gemischt genutzten Bauflachen aufgrund ihrer
Nutzungsstruktur, ihrer zentralen Lage auf dem Flugfeld, der Nahe zum S-
Bahnhaltepunkt und zur Grinen Mitte aus stadtebaulicher Sicht grundsatzlich
fur die Ansiedlung von Altenpflegeeinrichtungen eignen. Entsprechende An-
fragen von Ansiedlungsinteressenten liegen dem Zweckverband vor. Insbe-
sondere in Zuordnung zu S-Bahn-Halt und Griiner Mitte halt der Zweckver-
band zu einem spateren Zeitpunkt die Ansiedlung einer angemessen dimensi-
onierten Altenpflegeeinrichtung fir denkbar.

Thema: Grundwasser, Oberflachenwasser

Der Zweckverband fuhrte weiterfihrende Untersuchungen zur Seehydraulik /-
limnologie durch, um die Funktionsfahigkeit der Oberflachenentwasserung
bzw. das Niederschlagsbewirtschaftungskonzept zu tGberprifen. In diesem
Zusammenhang wurden die hydraulischen und limnologischen Daten der
Schwippe in einem Simulationsmodell fir den See bertcksichtigt. AuRerdem
wurden die FlieRgewdasser (Murkenbach, Aischbach, Schwippe) sowie die
geologischen und hydrogeologischen Untergrundverhaltnisse des Sees und
seines Umfeldes untersucht. In diesem Zusammenhang wurde zudem ein
Grundwassermodell erarbeitet.

Die Untersuchung des Regenwasserbewirtschaftungskonzeptes des Flugfel-
des (Bjornsen Beratende Ingenieure 08/2006) ergab inzwischen, dass die
Wasserversorgung des Sees gesichert ist; die Wasserstandschwankungen
werden gering sein und bei VollerschlieBung des Flugfeldes ist die Entnahme
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von Brauchwasser moglich. Das Gesamtsystem wurde vom Gutachter hydrau-
lisch nachgewiesen.

Durch MafRnahmen der Seegitebewirtschaftung wird eine fir den dauerhaften
Erhalt und Betrieb des Sees, fur eine mogliche Brauchwassernutzung und fur
die Abgabe von Seewasser in den Vorfluter ausreichende Wasserqualitat des
Sees erreicht.

See und Grundwasser werden weitgehend voneinander abgekoppelt sein;
durch eine Flachendrénage wird ein Aufstau der Grundwasserstdnde oberhalb
bzw. eine Absenkung der Grundwasserstande unterhalb des Seebauwerks
verhindert. Damit beschrankt sich eine Beeinflussung des Grundwassers
durch den See auf die Bauzeit.

Die Gutachter schliel3en eine negative Beeinflussung der umgebenden Fliel3-
gewasser (Abfluss, Gewassergite) weitgehend aus. Sie kommen insbesonde-
re zu dem Ergebnis, dass mit dem Abschlag von Wasser aus dem Langen
See in den Aischbach bzw. in die Schwippe bei Starkregen keine Beeintrach-
tigung der Gewassergute der beiden FlieRgewasser durch Stoffeintrag einher-
geht. Vom See wird aber warmeres Wasser abgegeben; diese Temperaturer-
hoéhung wird nach Ansicht der Gutachter &uf3erst selten und kurzfristig eintre-
ten und sich weitgehend auf den Mindungsbereich des Aischbachs be-
schranken.

Schlieflich rat das Gutachten von einer Anbindung des Murkenbachs an den
Langen See wegen der unzureichenden Wasserqualitat des Unteren Sees der
Stadt Boblingen ab und beurteilt die Kosten-Wirksamkeit von MalRhahmen der
Gewasseroffenlegung von Aisch- und Murkenbach aufgrund der erforderlichen
teuren Bauwerke als ungunstig.

Schlussfolgerung

Es wird festgestellt, dass keine Stellungnahmen eingegangen sind, die aus
Sicht der Verwaltung die bisherige Konzeption in den Grundzugen der Pla-
nung in Frage stellen und eine grundlegende Anderung bedingen wirden.

Durch die oben beschriebenen Anderungen bzw. Erganzungen werden die
Grundziige des Bebauungsplans nicht bertihrt. Daher beschrankte sich die
Einholung der diesbeziiglichen Stellungnahmen auf die bertihrten Behdrden
bzw. sonstigen Trager offentlicher Belange; die Offentlichkeit war von den
Anderungen nicht betroffen.

10. Planungsrechtliche Festsetzungen

Innerhalb des Teil-Bebauungsplans werden im Wesentlichen ein Mischgebiet,
offentliche Verkehrsflachen, eine Gemeinbedarfsflache sowie 6ffentliche und
private Grunflachen festgesetzt.

10.1 Art der baulichen Nutzung
Im Geltungsbereich wird ein Mischgebiet nach § 6 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 1 bis 5 BauNVO, namlich
Wohngebaude, Geschéfts- und Birogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank-
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und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonsti-
ge Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen sowie fiir soziale und ge-
sundheitliche Zwecke. Diese Festsetzung ermdglicht die Umsetzung des be-
schriebenen Nutzungskonzeptes (vgl. Anlage B).

Ausgeschlossene Nutzungen

Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe sind ausgeschlossen, da die fir sie cha-
rakteristische extensive Flachennutzung und ihr stadtebauliches Erschei-
nungsbild den Entwicklungszielen des Gebietes nicht entsprechen. Gleiches
gilt fir Gartenbaubetriebe; diese kénnen in anderen Gewerbegebieten in Bob-
lingen und Sindelfingen untergebracht werden.

Der Ausschluss von Tankstellen in den Baugebieten erfolgt, da diese ein er-
hebliches Verkehrsaufkommen erzeugen kénnen und dies wegen der Zu- und
Abfahrtsvorgange die Leistungsfahigkeit der Stral3en beeintrachtigen kénnte.
In die rickwartigen ErschlieBungsstral3en soll kein zusatzlicher Verkehr durch
solche Einrichtungen gezogen werden. Daneben entsprechen Tankstellen und
die meist damit verbundenen Tankstellenshops nicht den Entwicklungszielen
flr das Plangebiet und weisen kein entsprechendes stadtebauliches Erschei-
nungsbild auf. In den lbrigen Stadtgebieten von Boblingen und Sindelfingen
existiert zudem eine ausreichende Zahl an Tankstellenstandorten.

Die Ansiedlung von Vergnigungsstatten, Bordellen und bordellartigen Betrie-
ben wird ausgeschlossen. Fir die Ansiedlung von Bordellen und bordellarti-
gen Betrieben hat die Stadt Boblingen ein Ansiedlungskonzept beschlossen,
das vorsieht, diese Einrichtungen an anderen Standorten, u. a. im benachbar-
ten Gewerbegebiet Hulb der Stadt Boblingen, rAumlich zu konzentrieren.

Vergnigungsstatten stehen durch von ihnen regelmaRig ausgehenden Beein-
trachtigungen, insbesondere solchen, die die Wohnnutzung betreffen, den
angestrebten Entwicklungszielen fir das Gebiet entgegen. Auf dem Flugfeld
sind sie im Gewerbegebiet Nord z. B. als Diskotheken und Spielhallen, zulds-

sig.
Vergnugungsstéatten aul3erhalb der Giberwiegend durch gewerbliche Nutzun-

gen gepragten Bereiche (Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO) werden aus
den o. g. Grunden ebenfalls nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Stationare Altenpflegeeinrichtungen werden ausgeschlossen, weil eine ge-
steuerte Ansiedlung dieser Einrichtungen im Stadtgebiet erfolgen soll.

Anlagen fur kirchliche Zwecke werden ausgeschlossen. Diese Anlagen sind in
den historisch gewachsenen Kernbereichen der beiden Stadte zulassig und in
fuBlaufiger Entfernung vorhanden. Der Ausschluss der Anlagen fur kirchliche
Zwecke soll das Entstehen neuer konkurrierender Standorte vermeiden und
dazu beitragen, die bestehenden Standorte zu stabilisieren.

Anlagen fir kulturelle Zwecke werden ausgeschlossen. Neue kulturelle Ein-
richtungen sollen in den historisch gewachsenen Kernbereichen der Stadte
angesiedelt werden, die Raum fir weitere Ansiedlungen bieten und durch
Neuansiedlungen gestarkt werden kdnnen. Auf dem Flugfeld sollen kulturelle
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Nutzungen im geplanten Sondergebiet , Tower Areal* am Bahnhof Boblingen
entstehen; das Mischgebiet soll weder mit diesem, noch mit den bestehenden
innerstadtischen Zentren konkurrieren.

Anlagen fir sportliche Zwecke sind zulédssig, wenn sie in geschlossene Ge-
baude integriert sind. Offene Anlagen sind ausgeschlossen, da ihr stadtebau-
liches Erscheinungsbild nicht mit dem geplanten Stadtbild vereinbar ist und
von ihnen potenziell das Wohnen stérende Emissionen ausgehen kénnen.

Der Nachweis von Spiel- und Sporteinrichtungen muss unter Beriicksichtigung
der stadtebaulichen Gesamtkonzeption fir das Flugfeld-Areal erfolgen:

Das stadtebauliche Konzept fir das Gesamtgebiet sieht die Entwicklung von
.kompakten“ Stadtquartieren mit einer — quartiersabhangig — relativ hohen
Baudichte zu Gunsten der gro3zligigen Ausweisung 6ffentlicher Griin- und
Freiflachen in zentraler Lage des neuen Stadtgebietes (Griine Mitte) bzw. der
neuen Stadtquartiere vor (Platze, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung).

Ungedeckte Spiel- und Sportflachen werden in die Griine Mitte integriert. Die
vorgesehenen Standorte fir solche Anlagen befinden sich damit in direkter
Nachbarschaft zu den auf dem Flugfeld geplanten Mischgebieten. Nicht alle
Anlagen werden allerdings innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes Flugfeld Mischgebiet Std gesichert; in den Geltungsbereichen der an-
grenzenden Bebauungsplane (insbesondere Griine Mitte) wird die Sicherung
weiterer Anlagen erfolgen.

Im Bebauungsplan ,Flugfeld Mischgebiet Sud“ werden Spiel- und Sportflachen
auf privaten Grunflachen innerhalb der Grinen Mitte festgesetzt. Es wird si-
chergestellt, dass die Anlagen auf diesen Flachen teilweise der Allgemeinheit
zur Verfligung stehen.

Kleinere Anlagen kénnen auch in der Freiraum-Achse (Richard-Kopp-StralRe)
errichtet werden. Die Festsetzung der Freiraum-Achse als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung — ,Spiel- und Aufenthaltsbereich mit Fu3gan-
ger- und Radverkehr* bietet hierzu vielféltige Gestaltungs- und Nutzungsmaog-
lichkeiten.

Der Charakter des Mischgebietes wird durch den Ausschluss der o. g. Nut-
zungen nicht beeintrachtigt: Die Betrachtung der bestehenden Mischgebiete
und gemischt genutzter Flachen in beiden Stadtgebieten, insbesondere im
Innenstadtbereich von Boblingen, macht deutlich, dass trotz bestehender Nut-
zungsausschlisse die Zweckbestimmung eines Mischgebietes gewahrt bleibt.

Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen

Ausnahmsweise werden stationdre Altenpflegeeinrichtungen ermdglicht, so-
fern sie den Vorgaben der stadtebaulichen Konzeption zur planungsrechtli-
chen Zulassigkeit von stationdren Altenpflegeeinrichtungen im Stadtgebiet der
Stadt Béblingen entsprechen.
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10.2 MalR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird in der Planzeichnung durch folgende
Maf3zahlen festgesetzt:

Grundflachenzahl (GRZ),

Hohe der baulichen Anlagen (GH),
als Mindest- und Hochstmafe und

Geschossflachenzahl (GFZ).

Die festgelegten Nutzungsmal3e orientieren sich am stadtebaulichen Konzept
(Anlage A) fur das Plangebiet.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die festgesetzte GRZ entspricht der nach § 17 BauNVO zulassigen Ober-
grenze des MalRRes der baulichen Nutzung fur Mischgebiete.

Die im Innern der einzelnen Baufelder liegenden Grundsticksfreiflachen sol-
len fur die Anlage und Gestaltung von begriinten wohnungsnahen Aufent-
halts-, Erholungs- und Spielflachen freigehalten werden. Sie sollen nicht zur
Unterbringung des ruhenden Verkehrs in Anspruch genommen werden. Ledig-
lich entlang der Erschlie3ungsstraf3en werden einseitig Flachen fir Stellplatze
auf Nettobauland festgesetzt. Mit diesen Stellplatzen ist der Nachweis der
erforderlichen Stellplatze nach festgesetztem Stellplatzschliissel und der LBO
nicht moglich. Die insgesamt erforderlichen Stellplatze konnen nur in Gara-
gengeschossen nachgewiesen werden. (Vgl. auch Punkt 10.4)

Die Errichtung von Anlagen fir den ruhenden Verkehr, die bedarfsgerecht
dimensioniert und teilbar sowie optimal erschlossen sind, werden den Haupt-
gebauden zugeordnet bzw. in diese in Form von Garagengeschossen integ-
riert.

Auf Grundlage von 8§ 19 Abs. 4 BauNVO wird dementsprechend bestimmt,
dass fiir die optimale Errichtung dieser Anlagen diese Grundflachen bei der
Ermittlung der GRZ nicht mitzurechnen sind. Dies gilt auch fur die hervorra-
genden Garagengeschosse.

Daruiber hinaus wird zugelassen, mit diesen Anlagen die tberbaubaren
Grundstucksflachen vollstandig zu unter- bzw. Uberbauen.

Garagengeschosse dirfen geman der ortlichen Bauvorschrift, Teil C, Ziffer 2.1
maximal 1,4 m Uber die Gelandeoberflache hinausragen und sind in die den
offentlichen Stral3en, Platze und Grinflachen zugewandten Gebaudefassaden
Zu integrieren.

Im gesamten Gebiet sind die nicht mit Gebauden Uberbauten Garagenge-
schosse gemaln textlicher Festsetzung, Teil B1, Ziffer 10.6 zu begriinen.

Bei maximaler Ausnutzung dieser Festsetzungen kann es im Einzelfall zu ei-
nem maximalen Versiegelungsgrad von 95 % kommen, der jedoch u. a. durch
die Vorschriften zur Begriinung kompensiert wird.
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Hohe der baulichen Anlagen

Die dargestellte Hohenentwicklung wurde im Rahmen der Erstellung des stad-
tebaulichen Konzeptes (Anlage A) differenziert untersucht. Der in dem neuen
Quartier angestrebte stadtische Charakter erfordert die Vorgabe einer Min-
desthohe von 9,0 m fiir die Geb&ude. Die stadtebauliche Grundkonzeption fur
das Plangebiet lasst eine bis zu 16,0 m hohe Bebauung zu. Bei einem Zuriick-
treten der den offentlichen Flachen zugewandten AuRenwande um mindes-
tens 2,0 m ist auch eine bis zu 19,5 m hohe Bebauung zuldssig. Im stadtebau-
lich bedeutsamen Kreuzungsbereich der geplanten Richard-Kopp-Stral3e
Stral3e, der Planstraf3e P (Konrad-Zuse-Straf3e) und der Calwer Stral3e sind
19,5 m hohe Gebéaude ohne ein Zurlicktreten von den AuRenwéanden reali-
sierbar. Bei diesen Hohen kdnnen Geb&ude mit bis zu sechs Geschossen
errichtet werden.

Die Breite der StralRenraume bzw. die Abstande zwischen den Geb&uden ge-
wébhrleisten die zwischen Gebauden nach LBO erforderlichen Abstandsfla-
chen; nur in der Planstral3e U (Albrecht-Berblinger-Weg), die einen geringeren
Querschnitt aufweist, wiirde beim Bauen an den Baugrenzen eine - vertretba-
re - Unterschreitung dieser Abstandsflachen erforderlich (s. Begrindung der
Festsetzung unter 11.5 — Unterschreitung der Abstandsflachen). Der nachbar-
schitzende Teil der Abstandsflachen wére jedoch auch in diesem Fall gesi-
chert.

Mit dieser staffelgeschossartigen Bebauung bleibt einerseits die angestrebte
maximale Hohe von 16,0 m entlang der offentlichen Stral3en, Wege, Platze
sowie Griun- und Freiflachen wahrnehmbar. Die maximale Hohe von 19,5 m
ermdoglicht andererseits die stadtebauliche Akzentuierung einzelner Bereiche
(z.B. im Kreuzungsbereich zwischen Richard-Kopp-Stral3e, Planstralle P
(Konrad-Zuse-StralRe) und Calwer Straf3e). Die Festsetzung tragt zu einer
optimalen Grundstlicksausnutzung bei und eréffnet ein hohes Mal? an Flexibi-
litat bei der Gestaltung der Gebaude innerhalb des vorgesehenen Nutzungs-
mafies.

Schliel3lich setzen die Hohenvorschriften auch die aus Schallschutzsicht
(Straf3en- und Schienenverkehrslarm) erforderlichen Anforderungen um: Ent-
lang der Calwer StralRe und der Planstral3e P (Konrad-Zuse-Straf3e) verringert
eine mindestens 12,5 m hohe gewerbliche Bebauung die Larmbelastung der
dahinter liegenden Baugrundstuiicke.

Fur die Ermittlung der Hohen werden Bezugspunkte festgesetzt.
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Geschossflachenzahl (GF2)

Im Mischgebiet wird die Geschossflachenzahl mit 1,6 — 2,4 festgesetzt. Mit
dieser Festsetzung wird die Obergrenze nach § 17 Abs. 1 BauNVO von 1,2 fur
Mischgebiete tberschritten.

Diese Uberschreitung ist aus besonderen stadtebaulichen Griinden erforder-
lich.

Das Ergebnis des stadtebaulichen Wettbewerbes fiir das gesamte Flugfeld
aus dem Jahr 2000, das als Vorgabe fir diesen Bebauungsplan dient, weicht
von stadtebaulichen Standardlésungen deutlich ab: Der Entwurf schafft in der
Verteilung von stark verdichteten Bauflachen und grof3ziigigen Grinberei-
chen, den Bauhthen, der Verkehrskonzeption, der Einbeziehung des Bestan-
des und der stadt- und landschaftsraumlichen Umgebung eine stadtebauliche
Ausnahmesituation, fur die weder im unmittelbaren Umfeld noch in der Region
ein vergleichbares Gebiet existiert.

Die hohe Nutzungsdichte entspricht der Verpflichtung zum Ressourcenschutz,
insbesondere dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden: In einer hervor-
ragend erschlossenen Lage nahe des Bahnhofs und der Innenstadt Boblin-
gens wird ein hohes Mal3 an Nutzflachen bereitgestellt. Diese Nutzflachen
schaffen ihrerseits die Voraussetzung flir eine angemessene Ausnutzung der
vorhandenen und geplanten Infrastruktureinrichtungen sowie der Freiflachen
innerhalb des Mischgebietes (Leonardo-da-Vinci-Platz, Freiraum-
Achse/Richard-Kopp-StralRe) und in seiner unmittelbaren Nachbarschaft (Gru-
ne Mitte mit Parkzugangen).

Das Ergebnis der 2004 durchgefihrten Mehrfachbeauftragung fir das Misch-
gebiet Sud hat gezeigt, dass das auf dem Flugfeld geplante Mischgebiet mit
unterschiedlichen Bauformen in der angestrebten Dichte entwickelt werden
kann.

Der dem Bebauungsplan zu Grunde liegende stadtebauliche Entwurf (Anlage
A) sieht im Gebiet Wohn- und Geschéftshauser mit Gebaudehéhen von 9,0 -
16,0 bzw. 19,5 m vor. Bei einer durchschnittlichen Ausnutzung der Bau-
grundstiicke mit einer GRZ von 0,4 ist die nach BauNVO zuldssige Obergren-
ze fir Mischgebiete von 1,2 in der Regel bereits bei Realisierung der Mindest-
héhen fir Gebaude von 9,0 m (im Regelfall = 3 Geschosse) erreicht. Die Um-
setzung des stadtebaulichen Entwurfs erfordert daher die Festsetzung der
oben angefuhrten Geschossflachenzahlen.

Die Festsetzungen in Teil B1, Ziffern 2.3 und 6.1 sowie die festgesetzten Ge-
schossflachenzahlen fuhren bei vollstandiger Ausnutzung zu einer teilweisen
Uberschreitung der Kappungsgrenze des Versiegelungsgrades von 80% (8§ 19
Abs 4 BauNVO) und den Maximalmafen der GFZ fur Mischgebiete (8 17

Abs. 2 BauNVO).

Die Uberschreitungen sind insgesamt, wie in den einzelnen Begriindungen zu
den jeweiligen Festsetzungen dargelegt, stadtebaulich erforderlich, um das
angestrebte stadtebauliche Konzept fir das Flugfeld umzusetzen.
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Sie werden durch Umsténde ausgeglichen, durch die sichergestellt ist, dass
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
nicht beeintrachtigt, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden und
die Bedirfnisse des Verkehrs befriedigt werden:

Die Baufelder haben eine durchschnittliche Tiefe von 65 -74,5 m. Die
Grundstucksfreiflachen werden als Garten sowie gemeinschaftliche
Spiel- und Aufenthaltsbereiche fir die Anwohner angelegt. Die Bebau-
ungsstruktur erlaubt die ordnungsgemaéalfe Belichtung, Besonnung und
Beluftung der dort entstehenden Wohnungen und Arbeitsstatten.

Zur Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs wurden umfang-
reiche Untersuchungen durchgefiuihrt (u. a. UVP, Eingriffs-/ Aus-
gleichsbilanz, Grinordnungsplan). Die im Gesamt-Bebauungsplan-
Vorentwurf vom 23.09.03 bzw. in den Teil-Bebauungsplanen und der
Vereinbarung nach 8 1 a BauGB mit der Unteren Naturschutzbehdrde
festgelegten AusgleichsmaRnahmen sichern den Ausgleich der mit der
besonderen baulichen Dichte verbundenen Eingriffe in den Naturhaus-
halt. Als Ausgleich fir die hohe Baudichte sind insbesondere die grol3-
zugigen Freiflachen mit dem geplanten See und die umfangreichen
ErsatzmalRnahmen au3erhalb des Plangebietes zu werten.

Die verkehrsgiinstige Lage und das vorgesehene ErschlieBungskon-
zept ermdglichen eine gute und direkte Abwicklung des an- und abfah-
renden Verkehrs. Der Geltungsbereich wird durch den 6ffentlichen
Verkehr erschlossen (Buslinie mit Haltepunkten an der PlanstraRe K
(Elly-Beinhorn-Straf3e/Liesel-Bach-StralRe), ggf. an der PlanstralRe P
(Konrad-Zuse-Straf3e). In 150- 600 m Entfernung befindet sich der
Bahnhof Boblingen mit Anschluss an das S-und Regionalbahn-Netz.
Die intensive Mischung von Wohnungen und Arbeitsstatten im Misch-
gebiet kann zur Minimierung des Verkehrsaufkommens beitragen.

Mit den zulassigen Uberschreitungen werden auch sonstige 6ffentliche Belan-
ge nach 8 17 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO nicht beeintrachtigt:

Die bauliche Verdichtung im Mischgebiet Sid entspricht dem Ziel der
Raumordnung, im Siden des Flugfeldes einen ,regional bedeutsamen
Schwerpunkt fir Wohnungsbau“ in Zuordnung zum S-Bahn-Halt zu
entwickeln.

Der aus dem stadtebaulichen Wettbewerb fir das Flugfeld entwickelte
stadtebauliche Entwurf wie auch der Entwurf fir das Mischgebiet Sid
bertcksichtigen die vorhandenen Stadtbilder Bdblingens und Sindel-
fingens und das Landschaftsbild; auRerdem bezieht der Entwurf fir
das Flugfeld explizit die bestehenden Kulturdenkmale mit ein.

Das gewahlte stéadtebauliche Konzept hoch verdichteter Baugebiete,
denen zentral gelegene, attraktive Freiflachen und ein See gegeniber
gestellt werden, kann zum Teil die Vorbelastung des Flugfeldes und
seiner Teilgebiete durch Immissionen (Gewerbe-, Verkehrslarm) kom-
pensieren.
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Planungen oder Festsetzungen nach anderen Rechtsvorschriften werden
durch die Uberschreitung der Geschossflachenzahl nicht beeintrachtigt bzw.
bei der Planung bericksichtigt.

10.3 Bauweise, Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicks-
flachen sowie Stellung der baulichen Anlagen
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise

Im Plangebiet werden die Bauweisen dem stadtebaulichen Konzept entspre-
chend differenziert festgesetzt. Ziel ist es, die Strallenraume durch Baukorper
zu fassen.

Die geschlossene Bauweise wird dort vorgesehen, wo Stral3enrdume mit wei-
tem Querschnitt rAumlich gefasst, wichtige Stral3enkreuzungen oder Sichtach-
sen durch geschlossene Eckbebauungen akzentuiert oder empfindliche Berei-
che vor Schallemissionen abgeschirmt werden sollen (entlang der Calwer
Stral3e, Planstral3e K (Elly-Beinhorn-Strafl3e/Liesel-Bach-StralRe) und Plan-
straRe P (Konrad-Zuse-Stral3e)).

Im Gbrigen Plangebiet — also entlang der Anliegerstral3en, auf der Ost- und
Westseite des Leonardo-da-Vinci-Platzes und entlang der Richard-Kopp-
Stral3e wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, die die Errichtung von
Gebauden in geschlossener oder offener Bauweise ermdglicht. Die im stadte-
baulichen Konzept (Anlage A) dargestellte offene, durchlassige Bebauungs-
struktur kann mit dieser Bauweise realisiert werden.

Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen und Bauli-
nien zeichnerisch festgesetzt.

Baulinien werden ausschlief3lich am Leonardo-da-Vinci-Platz und beiderseits
der mit einem Querschnitt von 22,0 m geplanten PlanstralRe K (Elly-Beinhorn-
Stral3e/Liesel-Bach-StralRe) festgesetzt, um sicher zu stellen, dass die kinftige
Bebauung den Quartiersplatz und den Stral3enraum préazise fasst.

Oberhalb einer Gebaudehohe von 12,5 m muss nicht mehr an die Baulinien
herangebaut werden, da dies fiir die Fassung der StralBenrdume nicht zwin-
gend erforderlich ist und mehr Flexibilitat bei der Gestaltung der Baukorper

einrdumt.

Stellung baulicher Anlagen

Im Uberwiegenden Teil des Stadtquartiers wird dem stadtebaulichen Entwurf
entsprechend festgesetzt, dass die den 6ffentlichen Flachen zugewandten
Gebaudeaulenwéande parallel oder senkrecht zu den Baugrenzen oder —linien
stehen. Damit wird eine orthogonale Stellung der Baukodrper zu den Erschlie-
Bungsstralien gesichert und die Fassung der Stral3enrdume unterstitzt.
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Ausschlief3lich entlang der in einem weiten Bogen verlaufenden Calwer Stra-
Re erfolgt eine Offnung dieser Festsetzung, um hier sowohl eine straRenbe-
gleitende Bebauung, als auch eine an dem orthogonalen Grundraster des
Stadtquartiers orientierte Bebauung (parallel oder senkrecht zur Planstral3e M
(Johann-Schitte-StralRe) und zum Planstral3e R (Auguste-Piccard-Weq)) zu
ermoglichen.

Die Festlegung, dass nur die den offentlichen Flachen zugewandten Gebau-
deaulRenwéande parallel oder senkrecht zu den Baugrenzen oder —linien ste-
hen missen, erlaubt eine freie Ausbildung der riickwartigen Gebaudeaul3en-
wande bzw. Fassaden.

10.4 Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Garagengeschosse
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die vollstandige Unter- bzw. Uberbauung der tiberbaubaren Grundstiicksfla-
chen durch Garagengeschosse (siehe Begriindung unter 10.2 - Grundfla-
chenzahl) wird ermdglicht, um die Umsetzung des Stellplatzkonzeptes (Unter-
bringung des Uberwiegenden Teils der erforderlichen Stellplatze in Garagen-
geschossen) zu gewahrleisten.

Um in den Blockinnenbereichen die Anlage von Garten, Grin-, Spiel- und
Aufenthaltsflachen zu fordern, werden in diesen Bereichen ausschlieflich die
nutzungsabhangigen Anlagen (Spielplatze, Aufenthaltsbereiche, Tiefgaragen-
ausgange und —liftungsschachte sowie die fur die Ver- und Entsorgung des
Gebietes erforderlichen Anlagen und Einrichtungen) zugelassen. Nebenanla-
gen, Garagen, Carports und sonstige Stellplatze werden dagegen innerhalb
des gesamten Baugebietes grundsatzlich ausgeschlossen bzw. im Fall der
Stellplatze auf die fur diesen Zweck festgesetzten Flachen entlang der Anlie-
gerstrafl3en beschrankt.

Die EnBW bendtigt im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ca. 10 bis 13
Umspannstationen fir die Versorgung der Stromkunden. Sie hat im Beteili-
gungsverfahren hierzu Standortvorschldge gemacht, die die Umspannstatio-
nen Uberwiegend innerhalb der 6ffentlichen Stral3enrdaume vorsehen. Die vor-
geschlagenen Standorte stellen die bei einer maximalen Nutzung im Gebiet
erforderliche maximale Zahl an Stationen in der aus Sicht der EnBW optima-
len Verteilung dar.

Eine solche Anordnung auf privaten Grundsticksflachen (Stellplatze) inner-
halb der 6ffentlichen StraRenraume oder auf 6ffentlichen Parkplatzen ist aus
stadtebaulichen und gestalterischen Griinden nicht erwiinscht: Die im Quer-
schnitt optimierten und hochwertig gestalteten Anlieger- und ErschlieBungs-
straRen wirden durch den Einbau der Umspannstationen in ihrer Qualitat und
Nutzbarkeit erheblich eingeschrankt. Dartiber hinaus wirde die ohnehin ge-
ringe Anzahl privater ebenerdiger Stellplatze bzw. 6ffentlicher Parkplatze im
StralRenraum weiter reduziert.
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Es wird daher angestrebt, die Anlagen vorzugsweise auf den privaten Grund-
stiicksflachen, Gberwiegend im Zusammenhang mit Tiefgaragen oder in den

Gebauden unterzubringen, wobei eine ebenerdige Erreichbarkeit z.B. im Be-
reich der Tiefgaragenzufahrten von Vorteil ist.

Hinsichtlich der Lage auf dem Grundstiick bzw. im Geb&ude sowie die techni-
schen Anforderungen der Raumlichkeiten sind die Architekten aufgefordert,
die EnBW in der Planungsphase mit einzubinden. Die Anfahrbarkeit sowie die
Zufuhrung der Leitungen werden in den Grundstickskaufvertragen bzw. tGber
Baulasten geregelt. Aus diesen Umspannstationen werden ggf. auch weitere
Anlagen in der Umgebung versorgt.

In den Fallen, in denen die Unterbringung in Tiefgaragen bzw. Geb&uden aus
technischen oder wirtschaftlichen Gesichtspunkten nicht méglich ist, wird an-
gestrebt, die Anlagen im Bereich der 6ffentlichen Verkehrs- bzw. am Rande
der offentlichen Griin- und Freiflachen so anzuordnen, dass das Stadtbild und
der ruhende Verkehr moglichst wenig beeintrachtigt werden. Zweckverband
und Versorgungsunternehmen werden sich diesbezlglich im weiteren Verlauf
der Planung und Umsetzung des Bebauungsplans kontinuierlich eng mitein-
ander abstimmen.

10.5 Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung wie FulRgangerbereiche, Flachen fiir das Parken von Fahr-
zeugen sowie den Anschluss anderer Flachen an die Verkehrs-
flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die notwendigen ErschlieBungsstral3en bzw. — anlagen werden entsprechend
des ErschlieBungskonzeptes als Verkehrsflachen bzw. als Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.

Es werden die Zweckbestimmungen ,Quartiersplatz* (Leonardo-da-Vinci-
Platz), ,Spiel- und Aufenthaltsbereich mit Ful3ganger- und Radverkehr* (Frei-
raum-Achse/Richard-Kopp-StralRe) sowie ,Ful3- und Radweg" (befestigte We-
ge des Ubergeordneten Ful3- und Radwegenetzes in der 6ffentlichen Grinfla-
che - Parkrandwege) festgesetzt.

Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen
des Bebauungsplanes.

Ausschluss von Ein- und Ausfahrten

Fur direkt an den Quartiersplatz (Leonardo-da-Vinci-Platz) angrenzende
Grundstuicke werden Ein- und Ausfahrten ausgeschlossen, um eine Stérung
der Platznutzungen durch Anliegerverkehr zu vermeiden.
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10.6 Griunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Dem Freiraumkonzept (Anlage C) entsprechend werden 6ffentliche und priva-
te Grunflachen festgesetzt.

Die offentlichen Griunflachen dienen der Anbindung des Quartiers an die Gri-
ne Mitte. In ihnen sind bauliche Anlagen und sonstige Einrichtungen zulassig,
die der Nutzung und Pflege der Grunflachen selbst oder der Wasserriickhal-
tung, -versickerung oder -behandlung dienen (z.B. Wege, Anlagen zur Regen-
rickhaltung u. a.).

Die der angrenzenden Gemeinbedarfsflache zugeordneten privaten Grinfla-
chen sind fur die Ansiedlung von Spiel- und Sportflachen vorgesehen, die mul-
tifunktional nutzbar sind und (teilweise) auch der Offentlichkeit zur Verfiigung
gestellt werden.

10.7 Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
Allgemeinheit, eines ErschlieBungstragers oder eines beschrank-
ten Personenkreises zu belasten sind (8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Entlang der AnliegerstraRen werden jeweils einseitig 6ffentliche Gehrechte zu
Gunsten der Allgemeinheit und Leitungsrechte zu Gunsten der Versorgungs-
trager festgesetzt. Diese werden notwendig, weil entlang der 6ffentlichen
Stral3en einseitig oberirdische Stellplatze errichtet werden kénnen. Sie sichern
die 6ffentliche ErschlieBung fur FuRgéanger auf den kinftigen Privatgrundsti-
cken.

In der Verlangerung der Planstrale U (Marga-von-Etzdorf-Weg - Anschluss
Richard-Kopp-Stra3e) wird ein Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit, ein
Fahrrecht zu Gunsten der Rettungs- und Versorgungsdienste und ein Lei-
tungsrecht zu Gunsten der Versorgungstréager festgesetzt, um einen An-
schluss fur FuRganger an die Freiraum-Achse/Richard-Kopp-Stral3e herzustel-
len und eine Uberfahrt fiir Rettungs- und Versorgungsdienste zu gewahrleis-
ten.

10.8 Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes be-
stimmte luftverunreinigende Stoffe nicht oder nur beschrankt
verwendet werden diurfen (8 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

In den planungsrechtlichen Festsetzungen wird den Belangen der Luft-
reinhaltung Rechnung getragen: Das Emissionskataster Mittlerer Neckar zeigt
eine starke Belastung der Innenstadtbereiche durch Emissionen des Haus-
brands. Bei der Verbrennung der Heizmaterialien Kohle und Holz entsteht -
bei gleicher Heizleistung — ein Mehrfaches an Schadstoffen als bei der
Verbrennung von Gas und Ol.

Deshalb wird ein Verbrennungsverbot von festen Brennstoffen fir Heizzwecke
festgesetzt. Unter definierten Bedingungen, namlich der Ausdehnung der Vor-
schriften fir Feuerungsanlagen mit einer Nennleistung von mehr als 15 kW
auf Anlagen mit bis zu 15 kW, wird die Verbrennung fester Brennstoffe zuge-
lassen.
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10.9 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fur das Baugebiet wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefuhrt.

Die Prifung der Realisierbarkeit von aktiven Schallschutzmafl3nahmen, z. B.
Schallschutzmauern/ -wallen ergab, dass diese aus stadtgestalterischen
Grinden nicht umsetzbar waren. Das stadtebauliche Konzept sieht eine raum-
liche Fassung der StralRen mit Gebauden vor. Aktive Schallschutzmal3nahmen
wie Larmschutzwande oder —waélle von ca. 20,0 m Hohe sind hier stadtgestal-
terisch nicht integrierbar.

Es werden daher, wie vom Gutachter empfohlen, passive Schallschutzmalf3-
nahmen (Schalldammmalfe fur die AuRenbauteile von Gebauden mit schutz-
wuirdigen Aufenthaltsraumen, Einbau schallgedammter Lifter oder gleichwer-
tiger Malnahmen bautechnischer Art in den in der Nacht zum Schlafen ge-
nutzten Aufenthaltsraumen, Grundrissorientierung) zur Minderung der ermittel-
ten Larmbelastungen an den Geb&uden festgesetzt.

Die erforderlichen Schallddmm-Malfe sind in Abhangigkeit von der Raumnut-
zungsart und —gr63e im einzelnen Baugenehmigungsverfahren nachzuwei-
sen. Da die Festsetzung der LArmpegelbereiche auf der Annahme basiert,
dass das gesamte Plangebiet keine Bebauung aufweist, kénnen im Falle einer
konkreten Bebauung eines Baugrundstiicks die tatsachlichen Gegebenheiten
bei Nachweis eines ausreichenden Schallschutzes in der Baugenehmigung
berilicksichtigt werden.

10.10 Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Badumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen (8 9 Abs. 25 BauGB)

Um eine hohe Freiraumqualitat innerhalb des Plangebietes zu realisieren und
um die durch die Realisierung des Bebauungsplans verursachten Beeintrach-
tigungen von Natur und Landschaft zu vermindern, werden vom Griinord-
nungsplan vorgeschlagene Pflanzfestsetzungen und Pflanzbindungen festge-
setzt.
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11. Satzung Uber ortliche Bauvorschriften

11.1 Dacher (8§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Zur Schaffung eines homogenen Erscheinungsbildes der Bebauung wird die
Dachneigung auf maximal 12° beschrankt. Mit der festgesetzten maximalen
Dachneigung konnen flache bis geneigte Décher errichtet werden, die der
textlichen Festsetzung, Teil B1, Ziffer 10.5 gemal3 begrint werden kdénnen.

Bei Verwendung von Metalldachern und regenwasserableitenden Elementen

aus metallischen Werkstoffen sind beschichtete Ausfiihrungen zu verwenden.
Dies beriicksichtigt die geplante Verwendung des Niederschlagswassers zur

Speisung des Sees.

11.2 Garagengeschosse (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Oberirdische Garagengeschosse beeintrachtigen oft das Stadtbild und die
Ausbildung belebter Erdgeschosszonen. Aus diesem Grund wird festgesetzt,
dass Garagengeschosse im Durchschnitt nicht mehr als 1,4 m tber die Ge-
landeoberflache ragen dirfen. Mit dieser Festsetzung wird die Errichtung von
Garagengeschossen mit Tageslicht ermdglicht.

11.3 Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Gewerbenutzer und Dienstleister haben ein gro3es Interesse daran, Werbe-
anlagen im Zusammenhang mit den angebotenen Leistungen und Produkten
aulRenwirksam an Gebauden, Zaunen, Mauern etc. anzubringen oder auf Frei-
flachen aufzustellen. Die Regelungen zu Art, Gestalt und Mal3 von Werbean-
lagen tragen diesen Interessen Rechnung. Sie unterstitzen zugleich die Ent-
stehung eines attraktiven Stadtbildes und schiitzen die im Mischgebiet vor-
handenen Wohnnutzungen (z. B. vor Werbeanlagen mit wechselndem Licht).
Die Vorschriften orientieren sich an Vorgaben der Stadte Béblingen und Sin-
delfingen in vergleichbaren Gebieten.

11.4 Einfriedigungen (8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Um im Mischgebiet stadtebaulich geordnete und attraktive Stadtquartiere mit
urbanem Charakter entstehen zu lassen, werden fur diejenigen Bereiche, in
denen offentliche Stral3en, Wege und Freiflachen an private Grundstticksfla-
chen angrenzen, gestalterische Anforderungen formuliert; sie werden jeweils
um detaillierte Gestaltungsvorgaben in den Kaufvertragen fir die Bauflachen
des Mischgebietes erganzt.

Insgesamt sollen diese Gestaltungsregeln eine hohe Qualitat und Benutzbar-
keit des offentlichen Raums sicherstellen und zugleich den Bauherren Freiheit
in der individuellen Auspragung und Nutzung ihrer Bauwerke und Freiflachen
einrdumen.

Die Vorgaben setzen den stadtebaulichen Entwurf um und orientieren sich an
der Funktion bzw. Wertigkeit des angrenzenden 6ffentlichen Raums.
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In den Anliegerstral3en sollen die Vorgartenzonen baulich vom 6&ffentlichen
Raum abgegrenzt werden, um auf diese Weise die privaten Freiflachen bes-
ser nutzbar zu machen; durch eine Héhenbeschrankung wird zugleich die
Einsehbarkeit der Vorzonen sichergestellt.

Die Vorgaben fur die Einfriedigungen entlang der Freiraum-Achse/Richard-
Kopp-StralRe orientieren sich am Freianlagenentwurf, der aus Griinden der
Raumbildung und Nutzungstrennung sowie zur Kaschierung ggf. herausra-
gender Tiefgaragen eine deutliche Abgrenzung zwischen 6ffentlichem und
privatem Raum vorsieht.

Wenn eine Einfriedigung solcher Grundstlcke erforderlich wird, die an 6ffentli-
che Grunflachen angrenzen, ist hierfir eine Art der Abgrenzung vorgesehen,
die mit der vorgesehenen Gestaltung der Grinflache harmoniert.

Die dem Quartiersplatz (Leonardo-da-Vinci-Platz) zugewandte Seite des den
Platz im Stden fassenden Geb&udes darf nicht eingefriedet werden, da hier
aus stadtgestalterischen Grinden die kiunftige Platzflache bis an die Gebau-
defassade heranreichen soll.

Einfriedigungen an anderer Stelle, also z.B. in den Blockinnenbereichen, sind
von den vorgenannten Gestaltungsvorgaben nicht betroffen.

Elektrozaune und die Verwendung von Stacheldraht werden aus Sicherheits-
grinden im gesamten Baugebiet ausgeschlossen.

11.5 Unterschreitung von Abstandsflachen (8 74 Abs. 1 Nr. 6 LBO)

Die Festsetzungen zur Unterschreitung unterstiitzen das Planungsziel, die
Grundsticksausnutzung bei den zulassigen Maf3en fir die bauliche Nutzung
zu optimieren und die Bebauung im Gebiet zu verdichten.

Bei dem Heranbauen an die Baugrenzen an der Planstrafl3e U (Albrecht-
Berblinger-Weg) unter maximaler Ausschopfung der zulassigen Gebaudehd-
hen werden die nach § 5 Abs. 7 Satz 1 LBO erforderlichen Abstandsflachen
unterschritten. Der nachbarschitzende Anteil der Abstandsflachen nach 8 5
Abs. 7 Satz 3 LBO ist damit jedoch gewahrleistet.

Im gesamten Gebiet wird eine Unterschreitung der nach 8 5 Abs. 7 LBO erfor-
derlichen Abstandsflachen ermdglicht - unter den Voraussetzungen, die auch
bei Anwendung des 8 6 Abs. 4 LBO zu erfillen waren.

Wenn die Beleuchtung mit Tageslicht sowie die Bellftung in ausreichendem
Mafl3e gewdhrleistet sind, keine Griinde des Brandschutzes entgegenstehen
und, soweit die Tiefe der Abstandsflachen in den nachbarschitzenden Teil der
Abstandsflachen reicht, die nachbarlichen Belange nicht erheblich beeintrach-
tigt werden, sollen geringere Abstandsflachen zugelassen werden.
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11.6 Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen (8 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Aus dem stetig steigenden Motorisierungsgrad der Bevolkerung resultiert ein
stetig steigender Stellplatzbedarf. Der Stellplatzschlissel fir Wohnungen nach
LBO genuigt diesen Anforderungen nicht. Dies fiihrt in vielen Gebieten zu er-
heblichen Stérungen des Verkehrsablaufs und der 6ffentlichen Sicherheit. Da
wegen der zu erwartenden Beeintrachtigung des Stadtbildes lber die ausge-
wiesenen Flachen hinaus im Mischgebiet Std keine weiteren 6ffentlichen Fla-
chen fur die Anlage von Stellplatzen zur Verfiigung gestellt werden kénnen,
wird abweichend von 8§ 37 Abs. 1 LBO ein erhdhter, nach Wohnungsgrofien
differenzierter Stellplatzschlissel, festgesetzt: Je Wohnung bis 50 gm ist 1,0
Stellplatz, je Wohnung tber 50 gm sind 1,5 Stellplatze nachzuweisen.

11.7 Niederschlagswasser (8 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Das Regenwasserbewirtschaftungskonzept sieht die Sammlung wesentlicher
Teile des innerhalb des Geltungsbereiches anfallenden Niederschlagswassers
und die Ableitung in den See der Griinen Mitte vor. Um sicher zu stellen, dass
fur die Ausbildung und dauerhafte Erhaltung des Sees ausreichende Mengen
an Niederschlagswasser zur Verfiigung stehen, wird festgesetzt, dass das auf
den Dachflachen (soweit nicht Giber die Dachbegriinung verdunstet) und ver-
siegelten Teilen des Baugrundstiicks anfallende Niederschlagswasser dem
dafiir vorgesehen Leitungsnetz zuzufuhren ist.

12.  Nachrichtliche Ubernahme
Nachrichtlich in den Bebauungsplan tbernommen werden:

¢ Das formlich festgelegte Sanierungsgebiet ,Flugfeld Béblin-
gen/Sindelfingen“ und

e das Heilquellenschutzgebiet zum Schutz der staatlich anerkannten
Heilguellen in Stuttgart — Bad Cannstatt und Stuttgart — Berg sowie

e Grundwassermessstellen.
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13. Flachenstatistik

Flache in ha Flache in %

Geltungsbereich 13,69 100,00
Verkehrsflachen, gesamt 3,86 28,20
davon: offentliche Verkehrsflachen 2,97 21,70

Verkehrsflachen besonderer 0,89 6,50

Zweckbestimmung
Griunflachen 1,63 11,90
davon: Offentliche Griinflachen 0,47 3,43

Private Grunflachen 1,16 8,47
Gemeinbedarf 1,04 7,60
Nettobauland 7,16 52,30
davon: Mischgebiet 7,16 52,30
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14. Aufstellung Uber die der Planung zugrundeliegenden Fachgutachten / Stand 01.10.06

Nr. Gutachten Verfasser erstellt
Sachgebiet + Auf-
traggeber (anderer
als Stadte, PV EFG,
ZV EFG)
1 |Grinordnung
1.1 Grunordnungsplan zum Bebauungsplan ,Ehemaliges Kienle Planungsgesellschaft Freiraum 09/2003
Flughafengelande Boblingen/Sindelfingen, Vorentwurf | und Stadtebau mbH, Stuttgart
Begriindung — Textteil
1.2 Grunordnungsplan zum Bebauungsplan ,Ehemaliges Kienle Planungsgesellschaft Freiraum 09/2003
Flughafengelédnde Boblingen/Sindelfingen”, Vorentwurf - | und Stadtebau mbH, Stuttgart
Plan

Zweckverband Flugfeld Boblingen/Sindelfingen

45




Flugfeld

Boblingen/Sindelfingen

Bebauungsplan ,Flugfeld - Mischgebiet Std“ 4.0

Begrindung mit Umweltbericht vom 01.10.06

2 | Eingriff/Ausgleich,
Umweltbericht

2.1 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz fur Eingriffe in Natur und Planung + Umwelt, Planungsbtiro Dr. 06/2004
Landschaft durch die Festsetzungen des Bebauungs- Koch, Stuttgart
plan-Vorentwurfs ,Ehemaliges Flughafengelande Bob-
lingen/Sindelfingen*

2.2 Umweltbericht nach 8§ 2a BauGB zum Bebauungsplan- | Planung + Umwelt, Planungsbdro Dr. 08/2003, aktualisiert
Vorentwurf ,Ehemaliges Flughafengeléande Bo&blin- Koch, Stuttgart 10/2005
gen/Sindelfingen*

2.3 Umweltbericht zum Bebauungsplan-Vorentwurf ,Ehema- | Planung + Umwelt, Planungsbdro Dr. 06/2004
liges Flughafengeldnde Boblingen/Sindelfingen”/ AVZ Koch, Stuttgart

Schutzgut Flora

3.1 Vegetationskundliche Untersuchung des EFGs - Endbe- | Menz + Weik, Landschaftsarchitekten und | 09/2000
richt Ingenieure

3.2 Erganzung zur Vegetationskundlichen Untersuchung Menz + Weik, Landschaftsarchitekten und | 02/2001
des EFGs — Bestandsplan Vegetation Ingenieure

Schutzgut Fauna

4.1 Aktualisierung zoologischer Daten und Bewertung EFG - | AG f. Tierbkologie + Planung, J. Trautner |11/2000
Endbericht

4.2 Aktualisierung zoologischer Daten und Bewertung EFG | AG f. Tierdkologie + Planung, J. Trautner |01/2001
— Einschatzung von Flachen in Randbereichen
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5 |Schutzgut Klima und

Luft
51 Untersuchung und Bewertung der klimatischen Verhélt- | Heine + Jud — Ingenieurburo fir Umwelt- | 01/2002
nisse auf dem EFG planung, Stuttgart
5.2 Untersuchung und Bewertung der lufthygienischen Ver- |Heine + Jud — Ingenieurbiro fur Umwelt- | 04/2002
haltnisse auf dem EFG - Vorabzug planung, Stuttgart
5.3 Planungsverfahren Ehemaliges Flughafengelande BOb- |Ingenieurbiro Lohmeyer - Immissions- 09/2004
lingen/Sindelfingen — Klimatisch-lufthygienische Betrach- | schutz, Klima, Aerodynamik, Umweltsoft-
tungen ware
6 |Schutzgut
Larm/Schall
6.1 Einschatzung der Larmsituation Heine + Jud — Ingenieurbdro fir Umwelt- | 07/2001
planung, Stuttgart
6.2 Stellungnahme: Larmschutzwall entlang der BAB A 81 | Heine + Jud — Ingenieurbiro fir Umwelt- |01/2003
planung, Stuttgart
6.3 Schalltechnisches Gutachten zu den Bebauungspléanen | IBK Ingenieur- und Beratungsbiro Dipl.- |06/2004
,2Querspange“ und ,Stdrampe*“ Ing. Guido Kohnen, Freinsheim
6.4 Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan ,Ge- |IBK Ingenieur- und Beratungsburo Dipl.- | 06/2004
werbegebiet Nord" Ing. Guido Kohnen, Freinsheim
6.5 Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan IBK Ingenieur- und Beratungsburo Dipl.- |02/2005

.Flugfeld — Mischgebiet Sud"

Ing. Guido Kohnen, Freinsheim

Zweckverband Flugfeld Boblingen/Sindelfingen




Flugfeld

Boblingen/Sindelfingen

Bebauungsplan ,Flugfeld - Mischgebiet Std“ 4.0

Begrindung mit Umweltbericht vom 01.10.06

6 |Schutzgut

Larm/Schall
6.6 Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan IBK Ingenieur- und Beratungsbiro Dipl.- | 04/2006
.Flugfeld — Tower-Areal” Ing. Guido Kohnen, Freinsheim
6.7 | Auftraggeber Stadt Umbau Bahnhof Bdblingen, Aufstellung des Bebau- Ingenieurgemeinschaft Bauphysik Ru- 2004
Boblingen ungsplans ‘Talstral3e’, Schalltechnisches Gutachten dolph + Welschedel GbR, KrelRberg
7 | Schutzgut Boden /
Altlasten, Larm-
schutzwall
7.1 Bodensanierung und Erdbau / Gelandemodell — Ausfiih- | Ingenieurgemeinschaft EFG: Rauschmai- | 07/2003
rungsplanung - er Ingenieure GmbH Beratende Ingenieu-
re fir Bau- und Vermessungswesen, Bie-
tigheim-Bissingen / Smoltczyk Partner
7.2 Sanierungsplan nach BodSchG Arcadis Consult GmbH , Stuttgart 12/2003
7.3 Bodensanierung und Erdbau / Larmschutzwall / Ergan- | Ingenieurgemeinschaft EFG: Rauschmai- | 8/2003
zung zum Sanierungsplan — Entwurfsplanung - er Ingenieure GmbH Beratende Ingenieu-
re fur Bau- und Vermessungswesen, Bie-
tigheim-Bissingen / Smoltczyk Partner
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7 | Schutzgut Boden /
Altlasten, Larm-

schutzwall
7.4 Bericht Boden- und Grundwasseruntersuchungen zur Arcadis Consult GmbH , Stuttgart 01/2003
Erstellung der Eckpunkte Boden und Grundwasser EFG
7.5 Geotechnisches Gutachten Ingenieurgemeinschaft EFG: Rauschmai- | 08/2003
er Ingenieure GmbH Beratende Ingenieu-
re flr Bau- und Vermessungswesen, Bie-
tigheim-Bissingen / Smoltczyk Partner
7.6 | Bundesvermdgensamt | Massenmanagement- und KampfmittelrAumkonzept fur | Spiekermann GmbH, Beratende Ingeni- | 08/2003
Stuttgart das EFG eure, Stuttgart + IFAH, Institut fir ange-
wandte Hydrogeologie GbR, Garbsen
8 |Schutzgut Wasser
Entwéasserung / See
8.1 | Zweckverband Klaran- | Entwésserungskonzepte fir das EFG Ingenieurbiro Henne/ISWA — Universitat | 03/2001
lage Boblin- Stuttgart
gen/Sindelfingen
8.2 Machbarkeitsstudie zur dezentralen Regenwasserbe- Ingenieurburo Kraft, Beratende Ingenieu- |01/2001
wirtschaftung EFG - Text und Plane re fur Wasserwirtschaft, Berlin
8.3 Vorplanung zur dezentralen Regenwasserbewirtschaf- | Ingenieurbiro Kraft, Beratende Ingenieu- |09/2003
tung EFG — vorlaufiger Schlussbericht — Text und Plane |re fir Wasserwirtschaft, Berlin
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8 |Schutzgut Wasser
Entwasserung / See

8.4 Entwurfsplanung Entwasserung Planungsgruppe EFG — Spiekermann 01/2005
GmbH, Beratende Ingenieure, Stuttgart —
ENBW Regional AG
8.5 Ausfihrungsplanung Entwésserung Mischgebiet Sud Kerker Muller Braunbeck Planungs- und | 09/2005
Projektsteuerungsgesellschaft mbH, Lud-
wigsburg
8.6 Querspange West: Ausfihrungsplanung Entwésserung | Kerker Miller Braunbeck Planungs- und | 09/2005
Projektsteuerungsgesellschaft mbH, Lud-
wigsburg
8.7 Regenwasserbewirtschaftung auf dem Flugfeldgelande |Bjornsen Beratende Ingenieure, Koblenz | 08/2006
— Gutachterleistungen Regenwasserbewirtschaftung
und Langer See
9 |Verkehrsplanung
9.1 | ZV mit Stadt Boblingen | RE-Vorentwurf Querspange Boblingen/Sindelfingen Lahmeyer International GmbH, Projektbi- | 07/2003
ro Stuttgart
9.2 RE-Vorentwurf Anschlussstelle Boblingen/Sindelfingen | Lahmeyer International GmbH, Projektbi- | 01/2003
(Bestand) — Verlegung der siudlichen Rampen und Um- | ro Stuttgart
bau der nérdlichen Rampen
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9 [Verkehrsplanung
9.3 Verkehrsuntersuchung Querspange Boblin- Planungsbiro Kélz — Stadtplanung, Ver- | 06/2001
gen/Sindelfingen: Stichwortartige Erlauterungen zur ver- | kehrsplanung, Objektplanung, Stuttgart
kehrlichen Funktion und Wirksamkeit der geplanten
Querspange Boblingen/Sindelfingen / Ableitung von
Schlussfolgerungen
9.4 Fortschreibung Verkehrsuntersuchung EFG — stichwort- | Planungsbiiro Kdlz — Stadtplanung, Ver- | 06/2003
artige Erlauterungen zur stufenweisen Entwicklung des | kehrsplanung, Objektplanung, Stuttgart
EFGs und Ableitung verkehrlicher Konsequenzen fur
relevante Querschnitte und Verknipfungsbereiche
9.5 Erganzende Verkehrsuntersuchungen im Rahmen des | Planungsgruppe Kolz — Stadtplanung, 02/2005
Bebauungsplans ,Mischgebiet Sud" Verkehrsplanung, Objektplanung, Stutt-
gart
9.6 Entwurfsplanung Verkehrsanlagen Planungsgruppe EFG — Spiekermann 01/2005
GmbH, Beratende Ingenieure, Stuttgart —
ENBW Regional AG
9.6 Ausfuhrungsplanung Verkehrsanlagen Mischgebiet Sud | Kerker Muller Braunbeck Planungs- und | 09/2005
Projektsteuerungsgesellschaft mbH, Lud-
wigsburg
9.7 Querspange West: Ausflihrungsplanung Verkehrsanla- | Kerker Muller Braunbeck Planungs- und | 09/2005

gen

Projektsteuerungsgesellschaft mbH, Lud-
wigsburg
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9 Verkehrsplanung
9.8 Vereinbarung uber die Planung und Kostentragung — Zweckverband Flugfeld, Stadt Boblingen, | Juli 2003
ErschlieBung des Flugfeldes Boblingen/Sindelfingen Stadt Sindelfingen / Lahmeyer Internatio-
Querspange Ost / Ausbau A 81 nal
10 |Energieversorgung
10.1 Energiekonzept fur das EFG — Endbericht Steinbeis-Transferzentrum Energie-, Ge- |8/2003
baude- und Solartechnik (EGS), Stutt-
gart/Braunschweig
10.2 Studie Uber die Anwendung innovativer Energietechno- | Steinbeis-Transferzentrum Energie-, Ge- |11/2004
logien und die Umsetzung dezentraler Versorgungs- baude- und Solartechnik (EGS), Stutt-
strukturen fir das Flugfeld Boblingen/Sindelfingen gart/Braunschweig
10.3 Entwurfsplanung Medienversorgung Planungsgruppe EFG — Spiekermann 01/2005
GmbH, Beratende Ingenieure, Stuttgart —
ENBW Regional AG
11 | Kulturdenkmale
111 Schreiben des Landesdenkmalamtes Baden- Landesdenkmalamt Baden-Wirttemberg |2000/2003
Wirttemberg vom 12.04.2000; Textbeitrag des Landes-
denkmalamtes Baden-Wurttemberg zum Investoren-
wettbewerb 2003
11.2 Machbarkeitsstudie: Denkmalgeschiitzter Gebaudebe- | Obermeyer Planen + Beraten 10/2003
stand EFG — Bestandsuntersuchung + Anlagen
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12 | Nutzungsarten

12.1 Ansiedlungsmaoglichkeiten fiir das Flugfeld Boblin- Dr. Donato Acocella, Lorrach 10/2004
gen/Sindelfingen unter besonderer Berticksichtigung der
Ansiedlung von Einzelhandel — Bericht —

12.2 Machbarkeits-/Vertraglichkeitsuntersuchungen fir An- Dr. Donato Acocella, Lorrach 04/2005
siedlungen auf dem Flugfeld
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Teil 2 Umweltbericht

1.1 Ausgangsbedingungen
Grundlagen: Unterlagen Bebauungsplan-Vorentwurf vom 23.09.2003

Die stadtebauliche und grinordnerische Konzeption fur das gesamte Flugfeld
wurde aufbauend auf einem stéadtebaulichen Rahmenplan im Bebauungsplan-
Vorentwurf vom 23.09.2003 und dem dazu gehdrenden Griinordnungsplan
konkretisiert.

Zur Ermittlung der Umweltauswirkungen wurde eine Umweltvertraglichkeits-
priifung durchgefiihrt’. Die Begriindung zum Bebauungsplan-Vorentwurf vom
23.09.2003 enthélt als gesonderten Teil einen Umweltbericht?, der die wich-
tigsten Ergebnisse der durchgefiihrten Umweltvertraglichkeitspriifung sowie
aller anderen durchgefiihrten umweltrelevanten Untersuchungen und Bewer-
tungen enthalt. Zum Nachweis der erforderlichen naturschutzrechtlichen
Kompensation wurde eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanz® erstellt, in der die Ein-
griffe den im Grunordnungsplan festgelegten Minderungs- und Ausgleichs-
malRnahmen gegeniber gestellt wurden. Diese Berichte und Untersuchungen
bauen auf zahlreichen Unterlagen auf, die innerhalb des bisherigen Planungs-
prozesses erarbeitet und dokumentiert wurden und stellen die Grundlage fur
die Erarbeitung der auf dem Bebauungsplan-Vorentwurf aufbauenden Teil-
Bebauungsplane dar.

Die vorliegenden Unterlagen wurden auf der Grundlage des Baugesetzbuches
seit 1999 erarbeitet. Es liegen die im Laufe der Bearbeitungszeit angepassten
Anforderungen an die Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes in
der Bauleitplanung (insbesondere § 1 a BauGB, 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB so-
wie § 2 Abs.4 BauGB) zu Grunde. Zusammenfassend ist festzustellen, dass
sie der seit Juli 2004 in 8 2 Abs. 4 BauGB geforderten Umweltprifung unter
Bertlicksichtigung der Anlage zum Baugesetzbuch entsprechen. Der Umwelt-
bericht zum Bebauungsplan-Vorentwurf gilt in seinen wesentlichen Aussagen
auch fur den Geltungsbereich des nun aus dem Bebauungsplan-Vorentwurf
entwickelten Teilbebauungsplans; dies betrifft insbesondere die in der Anlage
zu 88 2 Abs. 4 und 2a BauGB genannten zuséatzlichen Angaben.

Fur den nun fortzufihrenden Teilbebauungsplan ,Flugfeld - Mischgebiet Sud*
werden die wesentlichen, plangebietsbezogenen Erkenntnisse und Verfah-
rensregelungen der Umweltprifung im Folgenden erganzend zum Umweltbe-

Planung + Umwelt, Planungsbiro Dr. Michael Koch, Umweltvertraglichkeitsprifung ,Ehemaliges Flug-
hafengelande Boblingen/Sindelfingen®, Stuttgart/Béblingen 2003

Planung + Umwelt, Planungsbiro Dr. Michael Koch, Umweltbericht nach § 2 a BauGB zum Bebau-
ungsplan-Vorentwurf "Ehemaliges Flughafengelande Boblingen/Sindelfingen vom 23.09.03", Stutt-
gart/Boblingen, 01.12.2004

Planung + Umwelt, Planungsburo Dr. Michael Koch, Eingriffs-Ausgleichsbilanz zum Bebauungsplan-
Vorentwurf ,Ehemaliges Flughafengelande Boblingen/Sindelfingen®, Stuttgart/Boblingen, 23.09.2003
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richt als Teil der Begriindung zum Bebauungsplan-Vorentwurf vom 23.09.03
dargestellt.

Kompensation durch interne und externe Ausgleichsmaflnahmen

Der nach den Bestimmungen des § 1 a BauGB erforderliche Ausgleich ist fur
die geplante Aufsiedlung des Flugfeldes nicht innerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplan-Vorentwurfes zu realisieren. Bei der Realisierung
aller im Geltungsbereich des Bebauungsplan-Vorentwurfes vorgeschlagenen
(internen) Minderungs- und AusgleichsmalBnahmen verbleibt nach der rechne-
rischen Eingriffs-Ausgleichsbilanz ein Ausgleichsdefizit in einer GréRenord-
nung von etwa 24 ha Kompensationsflache®.

Dieser Kompensationsumfang auf3erhalb des Plangebietes wurde ausgehend
von dem Schutzgut Tiere ermittelt, da dieses aufgrund der hohen Wertigkeit
und dem vollstéandigen Funktionsverlust am starksten betroffen ist. Die exter-
nen KompensationsmalRnhahmen kénnen bei entsprechender Gestaltung auf
geeigneten Flachen und Strukturen auch eine Ausgleichsfunktion fur die
Schutzguter Pflanzen und Boden erfillen (Mehrfachkompensation).

Die Flachen missen dazu eine Reihe von Kriterien erfillen:

= Geringe Wertigkeit, d. h. die Flachen miussen durch Malinahmen in ih-
rer 6kologischen Wertigkeit insbesondere in der Funktion fir Wiesen-
bruter und Zugvogel aufgewertet werden kénnen. Geeignet sind inten-
siv genutzte Ackerflachen geringer Bedeutung, die in extensiv genutz-
tes Grunland hoher Bedeutung umgewandelt werden.

» Die Flachen missen in raumlich-funktionalem Zusammenhang zum
Plangebiet stehen, d. h. die Lage der Ausgleichsflachen zu dem Ein-
griffsgebiet muss so sein, dass eine Annahme fur die betroffenen Vo-
gelarten maglich erscheint. Geeignet sind Flachen im Gebiet des ehe-
maligen Niedermoorbereichs. Fur Laufkafer ist die Herstellung eines
raumlichen Zusammenhanges nicht méglich, da zwischen einer poten-
ziellen Ausgleichsflache und dem zwischen Straf3en und Siedlungsfla-
chen isolierten Planungsgebiet keine Verbindung hergestellt werden
kann. Der Eingriff kann fur die Laufkafer somit nicht ausgeglichen, son-
dern nur durch Ersatzmal3Bnahmen kompensiert werden.

» Geringe Beeintrachtigung, d. h. eine Kompensation fir Wiesenbriter
ist nur maglich, wenn das Gebiet nicht zu starken Stérungen ausge-
setzt ist.

» Zusammenhangende Freiflache, d. h. die Anspriiche der Wiesenbrtter
und die Rastplatzfunktion kann nur eine offene Flache mit geringem
Geholzanteil erfullen, auf der moglichst hohe Anteile an extensiv ge-
nutztem Freiland sowie Feuchtbereiche vorhanden sind.

Planung + Umwelt, Planungsbirro Dr. Michael Koch, Eingriffs-Ausgleichsbilanz zum Bebauungsplan-
Vorentwurf ,Ehemaliges Flughafengelande Boblingen/Sindelfingen®, Stuttgart/Boblingen, 23.09.2003,
S.5
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Malnahmenpool fir externe AusgleichsmalRnahmen

Der Zweckverband hat versucht, auf den Gemarkungsflachen der Stadte Bob-
lingen und Sindelfingen und in Zusammenarbeit mit der Unteren Naturschutz-
behdrde im Gebiet des Landkreises Boblingen unter Berticksichtigung der
Darstellungen im Kreislandschaftsplan entsprechende Ausgleichsflachen zu
finden. Es hat sich dabei gezeigt, dass es nicht méglich ist, Flachen in dieser
GroRRenordnung fiur die erforderlichen AusgleichsmalRnahmen nutzbar zu ma-
chen. Im Rahmen seiner friihzeitigen Beteiligung als Trager offentlicher Be-
lange wies in diesem Zusammenhang das Amt fuir Landwirtschaft, Land-
schafts- und Bodenkultur Herrenberg darauf hin, dass die vom Zweckverband
als ausgleichsgeeigneten ,intensiv genutzten Ackerflachen® in einer GroRen-
ordnung von 24 ha flr die Landwirtschaft in diesem Raum unverzichtbar sind.

In einem Gutachten wurde zusammen mit den beiden Stadten und der Unte-
ren Naturschutzbehdrde inzwischen ein MaZnahmen-Pool zusammengestellt,
der weitere AusgleichsmalBnahmen aul3erhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplan-Vorentwurfes vom 23.09.03, aber auf den Gemarkungsfla-
chen der beiden Stadte Boblingen und Sindelfingen vorsieht.

Diese schwierige Suche nach externen Kompensationsflachen auf den Ge-
markungen der beiden Stadte hat zur Folge, dass die nunmehr gefundenen
Flachen im MalRnahmen-Pool nicht unbedingt in das in der Eingriffs-
Ausgleichsbilanz formulierte Anforderungsprofil fur die externen Kompensati-
onsmal3nahmen passen. Gleichzeitig sind diese mit der Unteren Naturschutz-
behérde und den Stadten abgestimmten MalRnahmen aber besonders geeig-
net, eine deutliche Verbesserung fur die durch die Planungen im Flugfeld be-
eintrachtigten Schutzguter auf den beiden Gemarkungsflachen zu schaffen.

Weil mit dieser Vorgehensweise von der schutzgutbezogenen Argumentation
der Eingriffs-Ausgleichsbilanz abgewichen wird, wurde vereinbart, den exter-
nen Kompensationsflachenbedarf von ca. 24 ha zu monetarisieren, d. h. den
Geldbetrag zu ermitteln, der fir den Grunderwerb, die erstmalige Herstellung
und die Pflege Uber einen Zeitraum von 20 Jahren fir eine Flache der ge-
nannten GrolRenordnung erforderlich wird.

Die Verbandsversammlung hat in ihrer Sitzung vom 07.12.2004 beschlossen,
den Kompensationsbedarf auf 1,6 Mio. Euro festzusetzen. Dies ist der Betrag,
der als Kostenaquivalent dem ,Pool externer KompensationsmafRhahmen zum
Bebauungsplanvorentwurf* zugewiesen sowie anteilig auf die einzelnen Teil-
bebauungsplane und anteilig auf die Mal3hahmen auf Béblinger bzw. Sindel-
finger Gemarkung aufgeteilt wird.
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Weitere Vorgehensweise

Fur das weitere Vorgehen im Rahmen der Erarbeitung von Teil-
Bebauungsplanen bedeutet dies, dass

1. alle Mdglichkeiten zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen innerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplan-Vorentwurfes ausgeschopft werden (in-
terne MalRBhahmen) und

2. auB3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplan-Vorentwurfes
das Defizit an Kompensationsflache teilweise oder ganz durch Maf3-
nahmen aus dem MalRhahmen-Pool in Hohe der ermittelten Gesamt-
summe durch den Zweckverband auf den Gemarkungen der beiden
Stadte Boblingen und Sindelfingen umgesetzt wird (externe Maf3nah-
men).

Mit der Unteren Naturschutzbehdrde wurde gleichzeitig einvernehmlich gere-
gelt, dass der erforderliche Ausgleich nicht im Rahmen der einzelnen Teil-
Bebauungsplane, sondern auf der Grundlage des Bebauungsplan-
Vorentwurfes vom 23.09.2003 im Zuge der Gesamtaufsiedlung des Flugfeldes
erbracht wird. Diese Vorgehensweise wird durch eine entsprechende Verein-
barung zwischen dem Zweckverband und der Unteren Naturschutzbehérde
abgesichert.

Es wird daher fir jeden Teil-Bebauungsplan der durchschnittliche Ausgleichs-
bedarf ermittelt, und zwar

= fir die internen MaRBRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplan-Vorentwurfes vom 23.09.2003 flachenbezogen auf der
Grundlage der in der Eingriffs-Ausgleichsbilanz genannten Vermei-
dungs-, Ausgleichs- und GestaltungsmafRnahmen und

= fOr die externen Ausgleichs-/KompensationsmafRhahmen im Verhaltnis
der Flachengrol3e des Teil-Bebauungsplanes zur Gesamtkompensati-
onsflache bzw. zum Kostenaquivalent.

Schlief3lich wird Uberprift, ob durch die Festsetzungen im Teil-Bebauungsplan
eine Verschlechterung der Umweltsituation hinsichtlich des im Zusammen-
hang mit dem Bebauungsplan-Vorentwurf ermittelten Eingriffs entsteht. Ist
dies z. B. durch eine hdhere Verdichtung der Fall, kann zusatzlicher Aus-
gleichsbedarf entstehen, der dann zusatzlich zu den bereits festgelegten ex-
ternen Kompensationsmafl3nahmen zu erbringen ist.
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1.2 Beschreibung der MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung
und zum Ausgleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen
innerhalb des Geltungsbereichs

Die nachfolgenden Vermeidungs-/Verminderungs- (V) und Ausgleichsmal3-
nahmen (A) werden im Naturschutzrechtlichen Kompensationsplan® fiir den
Geltungsbereich genannt. Fir die Ermittlung von Flachen bzw. Stiickzahlen
wird der Stadtebauliche Rahmenplan® bzw. der Bebauungsplan-Entwurf fiir
das Mischgebiet zu Grunde gelegt.

Planung + Umwelt, Planungsbiro Dr. Koch, Eingriffs-/Ausgleichsbilanz zum Bebauungsplan-

Vorentwurf ,Ehemaliges Flughafengeldande Boblingen/Sindelfingen“ vom 23.09.03, Stuttgart

01.06.2004, Karte 3

2005
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VERMEIDUNG/ VERMINDERUNG

V2
Dachbegrinung

B-Plan-Entwurf:

Im Geltungsbereich sind die Dachflachen der Bau-
blécke noérdlich der Elly-Beinhorn-Straf3e vollstandig
zu begriinen (100 %)

Flache: 1,47 ha’

(bei voller Ausnutzung der Baumdglichkeiten incl.
Gemeinbedarfsflache ohne Anrechnung von Tiefga-
ragenflachen)

V3
Begriinung der Innenhéfe

B-Plan-Entwurf:

PF 4: Garagengeschosse sind mit einer 80 cm star-
ken Vegetationsschicht herzustellen und zu begri-
nen

Flache: 1,93 ha®
(bei voller Ausnutzung der Innenhdfe fir Tiefgara-

gen)

V4

Begriinung nicht tiberbauba-
rer Grundstucksflachen (mit
privaten Stellplatzflachen)

B-Plan-Entwurf:

PF 1: Je angefangener 12,5 m Grundstiicksbreite
oder je 5 Stellplatze ein Baum (ca. 44 Baume)
Grunflachen mit Anlagen zum Regenwasseruberlauf

LBO: Begriinung nicht tiberbauter Grundstiicksfla-
chen

Flache: 1,79 ha® Anzahl: 49%° Baume

V5
Erhalt von Baumen

B-Plan-Entwurf:

Pflanzbindung entlang der Calwer Stral3e
(13 Badume)

Anzahl: 13™

berechnet: Nettobauland — Uberbaubare Grundstiicksflache + Grinflachen mit Anlagen zum Regen-

berechnet: Nettobauland x GRZ = 24.500 m? x 0,6 = 14.700 m? Dachflache

berechnet: Uberbaubare Grundstiicksflache — Dachflache = 68.065 m? - 48.779 m? = 19.266 m” Innenhofe

wasseriiberlauf = 81.299 m? - 68.065 m” + 4.700 m* = 17.934 m?

nach Stadtebaulichem Entwurf Kaiser + Kaiser, Stuttgart, Februar 2005

nach Grunordnungsplan vom 01.06.2004
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VERMEIDUNG/ VERMINDERUNG

AUSGLEICH

A3 B-Plan-Entwurf:

Parkartiger Rasen PF 3: Je 400 m? Grundstiicksflache ist ein Laubbaum
1. Ordnung mit Stammumfang 18-20 cm zu pflanzen
Flache: 1,16 ha

A4 B-Plan-Entwurf;

Pflanzung von groBkronigen | PF 4: innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen sind

heimischen Einzelbdumen mindestens 130 Laubb&ume zu pflanzen
Anzahl: 130

1.3 Beschreibung der MaBnahmen zum Ausgleich erheblicher
nachteiliger Umweltauswirkungen auf3erhalb des Geltungs-
bereichs

Fur die Teilbebauungspléane auf dem Flugfeld werden auf der Gemarkung
Boblingen folgende externe KompensationsmafRnahmen B. und auf der Ge-
markung Sindelfingen die nachfolgend beschriebenen externen Kompensati-
onsmalnahmen S. vorgeschlagen.

Die Liste ist Bestandteil der Vereinbarung zur Umsetzung der Ausgleichs-
malnahmen zwischen Zweckverband und Unterer Naturschutzbehérde. Sie
ist als Auswabhlliste zu verstehen, aus der Malinahmen in der GréRenordnung
des Kostenaquivalent-Anteils realisiert werden sollen.

Das Kostenaquivalent fur die einzelnen Teil-Bebauungsplane wird jeweils flr
die Umsetzung einer Mal3nahme eingesetzt. Sollte diese Malinahme mit Kos-
ten verbunden sein, die das Kostenaquivalent Gibersteigen, so werden diese
Aufwendungen durch den Zweckverband im Vorgriff auf externe Ausgleichs-
maflnahmen anderer Teil-Bebauungsplane des Flugfeldes getatigt. Umge-
kehrt ist denkbar, dass mit einem ersten Teil des Kostenaquivalents fir diesen
Teil-Bebauungsplan solche MalRnahmen umgesetzt werden, deren Umset-
zung im Rahmen der Kompensation anderer Teil-Bebauungsplane nicht ab-
geschlossen werden konnten.
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MaRnahme Geschétzte Prioritat

Kosten in
EUR

Boblingen

B1 Renaturierung Hulbgraben ‘ 1.000.000 ‘

B2 Maf3nahme entféllt

B3 Zimmerschlagweiher/Wasserberggraben ‘ 800.000 ‘ 1

B4 Maf3nahme entféllt

B5 Butzengraben 570.000 2

B6 Murkenbach — Offnung der Verdolung Kosten noch
nicht ermittelt

B7 Wolfgang-Brumme-Allee (Baum- Kosten noch

Allee/Grunverbindung) nicht ermittelt

Sindelfingen

S1 Diebskarrenbach 120.000

S2 Sommerhofenbach Bereich A 70.000

S3 Goldbach Bereich C 200.000

S4 Bleichgraben Bereich A 190.000 1

S5 MaRnahme entféllt

S6 MaRnahme entféllt

S7 Feldflur 430.000

Rechnerisch belauft sich der Anteil der 1,6 Mio. EUR, der fur MaBnahmen auf
Boblinger Gemarkung entfallt, auf etwa 1,1 Mio. EUR. Auf Sindelfinger Mal3-
nahmen sollen Malshahmen zu rund 530.000 EUR realisiert werden.

Der jedem einzelnen Bebauungsplan zugeteilte Kostenanteil ist den als Anla-
gen beigefugten Tabellen (Tabelle 1 + 2) zu entnehmen. Die Gesamtschau
macht deutlich, dass sowohl in der Gesamtsumme als auch mit Blick auf die
Kostenanteile beider Stadte die angesetzten externen Ausgleichsmal3ihahmen
einen ausreichenden Umfang aufweisen.

Der Zweckverband erschliel3t derzeit in einem ersten Bauabschnitt einen Teil
der Querspange West, den westlichen Bereich des Gewerbegebiets Nord und
das Mischgebiet Sud.

Im Zusammenhang mit der ErschlieBung und abgestimmt auf die vier Teil-
Bebauungsplane, die Ende 2006 zur Satzung beschlossen werden sollen
(,Flugfeld — Querspange” 1.0, ,Flugfeld — Gewerbegebiet Nord" 2.0, ,Flugfeld
— BAB-Sudrampen” 3.0 und ,Flugfeld — Mischgebiet Sud“ 4.0), wird der
Zweckverband Ende 2006/Anfang 2007 mit der Realisierung der in beiden
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Stadten als Prioritat 1 eingestuften externen Ausgleichsmalinahmen beginnen
(B 3 Zimmerschlagweiher/Wasserberggraben und S 4 Bleichgraben).

Der durch den planfeststellungsersetzenden Bebauungsplan ,Flugfeld — BAB-
Sudrampen® ausgeldste externe Ausgleichsbedarf wird, wie mit der Unteren
Naturschutzbehorde und dem Regierungsprasidium vereinbart, durch Reali-
sierung einer definierten Teil-MalRnahme der Malinahme B 3 (B 3.4/ M 5:
Schaffung von Feuchtbiotopen westlich des Damms beim Zimmerschlagwei-
her, Kostenaquivalent 25.000 EUR) erfolgen.

Gemarkung Boblingen

B3 Zimmerschlagweiher / Wasserberggraben

B3.1

Durchlasse im Bereich
der Tennisplatze
(2 Stiick)

Durchlasse ausrei-
chend dimensionieren
bzw. Umbau zu Brii-
cken

Verbesserung der
Durchgéngigkeit

(B3.2)

entfallt

B 3.3

Bereich Zimmer-
schlagweiher

Herstellung eines
naturnahen Bachlaufes
im Nebenschluss zum
Weiher,

Einbau eines Bodenfil-
ters zur Reinigung des
Drainagewassers
(Sportplatz)
Herstellung eines
naturnahen Durchlas-
ses durch den Damm
parallel zu Ménchs-
bauwerk und Herstel-
lung eines naturnahen
Bachlaufes bis zum
Anschluss an den
bestehenden Wasser-
berggraben unterhalb
des Dammes

Verbesserung der
Wasserqualitat im See
und im FlieRgewasser

Verbesserung der
Durchgéngigkeit

B 3.4 (M5)

Fettwiese/Acker unter-
halb des Dammes

Entwicklung und Her-
stellung von Gewas-

serrandstreifen, Aue-
timpeln

Herstellung naturnaher
Gewasserbegleitvege-
tation mit Auetimpeln

B35

Fettwiesen entlang des
Wasserberggrabens

Entwicklung und Her-
stellung von Gewas-
serrandstreifen, Exten-
sivgrunland

Herstellung naturnaher
Gewasserbegleitvege-
tation

B 3.6

Wasserberggraben

Schaffung ortlicher
Aufweitungen zur
Erhdhung der Breiten-
varianz

Herstellung naturnaher
Gewasserstrukturen

Zweckverband Flugfeld Boblingen/Sindelfingen

62




Flugfeld

Bidblingen/Sindelfingen

Bebauungsplan ,Flugfeld - Mischgebiet Std“ 4.0

Begrindung mit Umweltbericht vom 01.10.06

B3 Zimmerschlagweiher / Wasserberggraben
B 3.7 Durchlass Feldweg Durchlass ausreichend | Verbesserung der
dimensionieren bzw. Durchgéngigkeit
Umbau zu Briicke
B 3.8 Acker zwischen Was- | Entwicklung und Her- | Herstellung naturnaher
serberggraben und stellung von Extensiv- | Gewasserbegleitvege-
Feldweg grinland tation
B 3.9 Fettwiese im Bereich Entwicklung und Her- | Herstellung naturnaher
des Knicks stellung von Gewas- Gewasserbegleitvege-
serrandstreifen, tation
Feuchtbereichen, Herstellung eines
Bachverlauf naturnah | 5tyrahen Bachlaufes
gestalten, Extensiv-
griinland
B 3.10 Krautig-grasreiche Entwicklung und Her- | Herstellung naturnaher
Brache, Geholz dstlich | stellung von Extensiv- | Gewasserbegleitvege-
TiergartenstralRe griinland, Gewasser- tation
randstreifen,
Gehdlz entwickeln

Gemarkung Sindelfingen

S 4 Bleichgraben Bereich A

S4.1

verbauter Bachab-
schnitt bei Stadthalle

Sohlverbau und Siche-
rung des Boschungs-
fuBes zuriickbauen
und mit ingenieurbiolo-
gischen Bauweisen
sichern,

Sohlabstirze in raue
Rampe auflésen,

Entwicklung eines
standortgerechten
Geholzsaumes,

Schaffung ortlicher
Aufweitungen zur
Erhéhung der Breiten-
varianz

Verbesserung der
Durchgéngigkeit,

Herstellung naturnaher
Gewasserstrukturen

S4.2

Durchlass Vaihinger
Stral3e

Ausstattung mit rauer
Sohle

Verbesserung der
Durchgéngigkeit
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S 4 Bleichgraben Bereich A

S4.3 Bereich bei Friedhof Sohlverbau und Siche- | Verbesserung der
rung des Boschungs- | Durchgangigkeit,
fuBBes zuriickbauen Herstellung naturnaher
und mit ingenieurbiolo- | gewssserstrukturen
gischen Bauweisen
sichern,

Entwicklung des Ge-
hélzsaumes,
Schaffung ortlicher
Aufweitungen zur
Erhdhung der Breiten-
varianz

S4.4 Durchlass Bleichmiih- | Ausstattung mit rauer | Verbesserung der

lestralRe Sohle Durchgéngigkeit

1.4 Dokumentation der internen AusgleichsmalRnahmen

In der beigefligten Tabelle 1 werden die in der Eingriffs-Ausgleichsbilanz ge-
nannten Vermeidungs-, Ausgleichs- und Gestaltungsmafinahmen und die
dazu gehérenden BezugsgréfRen aufgelistet. Gegentibergestellt werden

die im Teil-Bebauungsplan "Flugfeld - Mischgebiet Stid" durchschnitt-
lich zu erbringenden Anteile (berechnet anhand des Anteils der Flache
des Teil-Bebauungsplanes am Bebauungsplan-Vorentwurf),

die durch den Bebauungsplan erbrachte FlachengrdfZen in Flachen-
einheiten und Prozent sowie

die verbleibenden Restanteile der einzelnen Mallhahmen in ihren Gro-
Benordnungen.

Damit wird dokumentiert, dass parallel zur Schaffung des Planungsrechtes die
erforderlichen internen Ausgleichsflachen zur Verfiigung gestellt werden.

In einer Vereinbarung verpflichtet sich der Zweckverband gegentuber der Un-
teren Naturschutzbehoérde, diese MalRnahmen auch tatsachlich zu vollziehen.
Auf den privaten Grundstiicken geschieht dies durch Auflagen in der Bauge-
nehmigung, bei MalRnahmen in 6ffentlichen Bereichen im Zusammenhang mit
der Herstellung der ErschlieBung bzw. der Gestaltung der Baugebietsflachen.
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15 Dokumentation der externen AusgleichsmalRnahmen

In der nachfolgenden Tabelle 2 wird dokumentiert, welche Flachenanteile der
Gesamtkompensationsflache oder des Kostendquivalentes in Abhéngigkeit
von der FlachengréRe des Teil-Bebauungsplanes auf3erhalb zu erbringen
sind, welcher Anteil umgesetzt wird und welche Flachenanteile noch verblei-
ben.

In einer Vereinbarung verpflichtet sich der Zweckverband gegeniber der Un-
teren Naturschutzbehorde, die externen Kompensationsmafihahmen in der
GroRRenordnung der ermittelten Flache oder des Kostenaquivalents auf den
Gemarkungen der beiden Stadte umzusetzen.

1.6 Eingriffs-/Ausgleichsbilanz: Vergleich des Planungskonzeptes im
Teil-Bebauungsplan mit dem Bebauungsplan-Vorentwurf vom
23.09.2003

Der Geltungsbereich des Teil-Bebauungsplanes umfasst ca. 13,69 ha. Ge-
genldber dem Bebauungsplan-Vorentwurf vom 23.09.03 ergeben sich folgende
Veréanderungen in der Flachenbilanz:

Verkehrsflachen

Die festgesetzte Verkehrsflache vergréfert sich gegeniber dem Vorentwurf
um 0,52 ha. Die eigentlichen Verkehrsflachen vergroRern sich um 0,05 ha;
dieser Wert ist vor dem Hintergrund der grundsatzlichen Neugliederung der
Blockstrukturen und der neuen Fiihrung der PlanstraRe P (Konrad-Zuse-
StralRe) zu vernachlassigen.

Von 0,42 auf 0,89 ha vergréRRern sich die Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung. Wéahrend im Vorentwurf solche Flachen nur fur den Leonardo-
da-Vinci-Platz festgesetzt waren, wird nun auch die durch die Umplanung ent-
standene neue Freiraum-Achse/Richard-Kopp-Stralie festgesetzt. Diese soll
als verkehrsfreier, mit Baumen Uberstellter Ful3gangerbereich das Mischgebiet
und seine Aufenthaltsqualitat deutlich aufwerten.

Anzumerken ist, dass im Bebauungsplan-Vorentwurf vom 23.09.03 innerhalb
der als Mischgebiet festgesetzten Flachen ca. 1,2 ha als Flachen mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten belegt waren, auf denen private ErschlielBungs-
straRen hatten untergebracht werden sollen. Damit waren die im Bebauungs-
plan-Vorentwurf zulassigen Verkehrsflachen deutlich gréRer gewesen als die
nun im Entwurf festgesetzten.

Grunflachen

Die festgesetzte ¢ffentliche Grunflache wird im Verhaltnis zum Vorentwurf um
0,18 ha grof3er, weil die im Bereich der nérdlichen Baufelder integrierten Grin-
flachen vergrofRert wurden. Die private Grunflache (Spiel- und Sportbereich
bei der Gemeinbedarfsflache) bleibt nahezu gleich (1,18 zu 1,16 ha).
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Gemeinbedarfsflache

Die festgesetzte Gemeinbedarfsflache wird groRer, damit auf ihr die erforderli-
chen Einrichtungen und Anlagen untergebracht werden kdnnen. Insgesamt ist
die GréRRenordnung vor dem Hintergrund der Gesamt-Gebietsgréf3e (0,30 zu
0,48 ha) aber unbeachtlich.

Nettobauland

Das Nettobauland verringert sich bei Betrachtung des Geltungsbereiches des
Teil-Bebauungsplanes zum Vorentwurf um etwa 0,69 ha. Dies liegt an der
Freiraum-Achse/Richard-Kopp-Straf3e, deren Festsetzung als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung zu Lasten des Nettobaulandes geht. Da aber
etwa 1,2 ha fir private Verkehrsflachen innerhalb der Mischgebietsflachen
entfallen, ist insgesamt das Nettobauland um etwa 0,5 ha gré3er geworden.

Dachbegriinung

In die Gesamtbewertung einflieRen muss die Veranderung bei den Vorschrif-
ten zur Dachbegrinung. Wahrend ursprtnglich im Geltungsbereich eine
Dachbegriinung von 50 % der Dachflachen vorgesehen war*?, wird nun eine
vollstandige Dachbegrinung der Bauflachen nérdlich der Elly-Beinhorn-Stral3e
vorgesehen. Dies verringert zwar den Anteil begrinter Dachflachen im Gel-
tungsbereich. Allerdings wurde im Bebauungsplan ,Flugfeld - Gewerbegebiet
Nord“ im Gegensatz zum Bebauungsplan-Vorentwurf die Dachbegriinung in
Teilflachen fur 50 % der Dachflachen auf dem Baugrundstiick vorgeschrieben.
Damit wird ein Ausgleich des Defizits an begrtinter Dachflache im Mischgebiet
erreicht; insgesamt sind die erforderlichen begriinten Dachflachen mit den
Festsetzungen im Mischgebiet flr das gesamte Flugfeld bereits hachgewie-
sen.

Bebauungsplankonzeption

Die Gestaltung der Freiraum-Achse/Richard-Kopp-Stral3e als stark durchgriin-
ter innerstadtischer Aufenthaltsbereich stellt eine deutliche Verbesserung der
Planung dar (z.B. klimatische Situation, Baumpflanzungen, Aufenthaltsquali-
tat).

In den (6ffentlichen) Verkehrsflachen sind 130 grofR3kronige Baume zu pflan-
zen; dies entspricht etwa der Zahl, die im Vorentwurf vorgesehen worden war.

Die Ubrigen Vorschriften zu Anpflanzungen bzw. der Gestaltung von nicht G-
berbaubaren Grundstiicksflachen wurden beibehalten.

Die Bebauungsdichte wurde gegenuber dem Vorentwurf beibehalten; es er-
gaben sich einzelne Verschiebungen in Héhe und Dichte, die sich aber insge-
samt gegenseitig aufheben.

12 Kienle Planungsgesellschaft Freiraum und Stadtebau mbH, Grunordnungsplan zum Bebauungsplan

.Ehemaliges Flughafengelande Bdblingen-Sindelfingen*, Stuttgart/Bdblingen, 01.06.2004, S. 29
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Bewertung

Da sich die gréf3eren Flachenverschiebungen nurzwischen Nettobauland und
Verkehrsflachen ergeben, bleibt der Eingriff grundséatzlich gleich. Die bauliche
Nutzung bleibt ohne gréRere Verdnderungen. Die Zahl der anzupflanzenden
gro3kronigen Baume wird beibehalten, die Dachbegrinungsflache wird zwar
verringert, aber durch urspriinglich nicht vorgesehene Festsetzungen im Ge-
werbegebiet Nord kompensiert. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu belas-
tende Verkehrsflachen entfallen; stattdessen werden im Umfang geringere
Teile des Geltungsbereiches als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung mit hochwertiger Gestaltung (Baumpflanzungen) festgesetzt. Das Aus-
gleichserfordernis gegeniuber dem Bebauungsplan-Vorentwurf ist daher gerin-
ger geworden.

Zusammenfassend betrachtet kann festgestellt werden, dass das Planungs-
konzept des Bebauungsplan-Vorentwurfes vom 23.09.03 ohne wesentliche
Flachen- oder Nutzungsverschiebungen in den Teil-Bebauungsplan umge-
setzt wird. Es entstehen daher keine zuséatzlichen Ausgleichserfordernisse.

1.7 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der
planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen

Planbedingte erhebliche Umweltauswirkungen werden insbesondere durch die
Versiegelung und Uberbauung heute in dieser Hinsicht nicht belasteter bzw.
nur teilweise belasteter Flachen, durch LA&rmimmissionen sowie durch die Zer-
storung wertvoller Lebensraume erzeugt. Dadurch sind die Schutzgiter Natur
und Landschaft, Klima, Boden und Grundwasser besonders betroffen. Fir die
genannten Schutzguter bestehen in der Regel giinstige Ausgleichsmdglichkei-
ten, so dass zwar weiterhin im Eingriffsbereich Umweltauswirkungen verblei-
ben, die aber an einer anderen Stelle kompensiert werden kénnen.

Werden nun die in der Bebauungsplanung festgelegten Vermeidungs-, Verrin-
gerungs- und Ausgleichsmaflinahmen nicht oder nur unzureichend durchge-
fuhrt, hatte der Bebauungsplan erhebliche Umweltauswirkungen, die so nicht
gewollt und damit auch nicht vorgesehen waren. Um dies zu vermeiden, soll
die Durchfuhrung dieser Malinahmen tUberwacht werden. Fir eine sachge-
rechte Durchfiihrung von Vermeidungsmaf3nahmen und die Realisierung der
umfangreichen Verringerungs- und Ausgleichsmafnahmen wird auf das In-
strument der Erfolgskontrolle (Nachweis der Realisierung der Mal3nahmen,
Zustandsbeschreibung) verwiesen, da dadurch eine effiziente Kontrolle der
Umsetzung und der fachlich richtigen Entwicklung von Ausgleichsmaflinahmen
stattfinden kann. Dabei ist zu berticksichtigen, dass eine tatsdchlich adaquate
Kompensation erst nach Abschluss der im Rahmen der Bilanzierung festge-
legten Zeitraume zur Wertentfaltung erfolgen kann. Es ist daher wichtig, dass
die AusgleichsmafRnahmen die vorgesehene Zielentwicklung auch tatsachlich
vollziehen (kénnen). Geschieht dies namlich nicht, wird auch kein Ausgleich
erzielt und es verbleiben langfristig immer auch erhebliche Umweltauswirkun-
gen. Insofern ist die Durchfuhrung der Erfolgskontrolle die wesentliche Monito-
ring-MalRnahme.
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Die Vereinbarung mit der Unteren Naturschutzbehérde sieht vor, parallel zum
Vollzug der Bebauungspléane die Umsetzung der externen Ausgleichs-
mafRnahmen nachzuweisen. Der Vollzug dieser Mal3nahmen erfolgt in Ab-
stimmung mit den Stadten Boblingen und Sindelfingen; die Kontrolle und Pfle-
ge der Mafshahmen wird vom Zweckverband gemeinsam mit den Stadten ver-
anlasst und betreut.

Die festgesetzten internen AusgleichsmalRnahmen werden im Zuge des
Grundstiucksabverkaufes durch Festlegung in den Kaufvertragen sowie durch
die Festsetzungen im Bebauungsplan gesichert. Die Erfolgskontrolle besteht
dabei insbesondere durch den Nachweis der entsprechenden Flachenfestset-
zungen im Bebauungsplan sowie zum gegebenen Zeitpunkt durch die Bau-
kontrolle der stadtischen Baurechtsamter. Die AusgleichsmalRhahmen in 6f-
fentlichen Flachen werden durch den Zweckverband umgesetzt; auch dies
wird durch den Zweckverband dokumentiert.

AuBerdem ist die Durchfiihrung des Bebauungsplanes auch im Hinblick auf
solche Umweltauswirkungen zu tberwachen, die zwar im Umweltbericht und
damit bei den planerischen Entscheidungen bedacht worden sind, bei denen
aber gewisse Prognoseunsicherheiten bestehen.

Die Gefahr, dass die der Bewertung dieser Umweltauswirkungen zugrunde
liegenden Prognosen fehlschlagen kdnnen, besteht vor allem bzgl. der Ver-
kehrs-, Schadstoff- und LArmbelastung innerhalb der Baugebiete und ihrer
Randbereiche. Soweit solche Beeintrachtigungen Folgen der zuklnftigen Ver-
kehrsbelastungen sind, missen diese nach Realisierung der Vorhaben durch
entsprechende Verkehrszahlungen und ggf. auch durch Gutachten tberpruft
werden. Dies gilt insbesondere fur die Verkehrsbelastungen im Bereich der
Elly-Beinhorn-StralRe, der Konrad-Zuse-StralR3e sowie der Calwer Stral3e mit
ihren Knotenpunkten. Wirden bei diesen Straf3en in Folge einer starkeren
Verkehrsbelastung die in den vorliegenden Untersuchungen ermittelten Belas-
tungen deutlich Gberschritten, kénnten Einschrankungen in den angrenzenden
Mischgebietsnutzungen, der Aufenthaltsqualitat in der Griinen Mitte und der
Leistungsfahigkeit des Strallensystems die Folge sein.

Diese Uberpriifungen fiihrt der Zweckverband durch, sobald und soweit An-
zeichen fir ein erhebliches Abweichen von den Prognosewerten erkennbar
sind. Daneben ist nach der Realisierung der zulassigen gewerblichen Nutzun-
gen zu Uberprifen, ob und inwieweit der auf die Wohnnutzungen im Mischge-
biet einwirkende Gewerbelarm von den bei der Planung angenommenen Wer-
ten abweicht. Entsprechendes gilt auch fir die in den éstlich des Mischgebiets
geplanten Sondergebietsflachen vorgesehenen Einrichtungen fiir die Veran-
staltung von publikumsintensiven Ereignissen (Messeplatz, Grol3veranstaltun-
gen usw.).

Grundsétzlich ist der Nachweis der Vermeidung emissionsbedingter Auswir-
kungen im Baugenehmigungsverfahren zu fiihren, sofern die entsprechende
Einrichtung sich in ihrer Emissionsprognose wahrscheinlich deutlich von den
zulassigen oder vorhandenen Nutzungen abhebt. Im Genehmigungsverfahren
ist dabei die Einhaltung der entsprechenden Grenz- und Richtwerte sicherzu-
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stellen — ggf. auch durch die Durchfiihrung nachgeschalteter Kontrollen.

Zu den unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen der Bebau-
ungsplane auf dem Flugfeld kénnen aber auch Auswirkungen zéhlen, die erst
nach Inkrafttreten der Bebauungspléne entstehen oder bekannt werden und
die deshalb nicht Gegenstand der Abwagung sein konnten. Derartige, im en-
geren Sinn unvorhergesehene Auswirkungen der Bebauungsplane kénnen
nicht systematisch und flachendeckend durch den Zweckverband permanent
tiberwacht und erfasst werden.

Da der Zweckverband keine umfassenden Umweltiiberwachungs- und -
beobachtungssysteme betreibt, ist er auf entsprechende Informationen der
zustandigen Umweltbehdrden vor allem der Stadte Boblingen und Sindelfin-
gen sowie des Landkreises Boblingen angewiesen, die ihre etwaigen Er-
kenntnisse Uber derartige unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen
auf die Umwelt dem Zweckverband zuleiten miissen.
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Tabelle 1: Interne Ausgleichsmalinahmen

Teil 1

Stand: Satzungsbeschluss
aktualisiert 01.10.2006

Interne AusgleichsmalRnahmen nach
BP-Vorentwurf 23.09.2003

Interne AusgleichsmalRhahmen

1. Teil-BP "Flugfeld-Querspange” 1.0

Interne AusgleichsmafRnahmen

2. Teil-BP "Flugfeld- Gewerbegebiet

Interne AusgleichsmalRnahmen
3. Teil-BP , Flugfeld — BAB

Interne AusgleichsmalRnahmen

4. Teil-BP ,Flugfeld - Mischgebiet

94 ha 6,22 ha Nord“ 2.0 Sudrampen® 3.0 sud“ 4.0
22,41 ha 1,35 ha 13,69 ha
Nr MaRnahme nach E/A-Bilanz Gréle erforderlich | erbracht | erbracht Rest erforderlich | erbracht | erbracht Rest erforderlich | erbracht | erbracht Rest erforderlich | erbracht | erbracht Rest
' St/mz/ha Teil-BP* St/mz/ha % insges. Teil-BP* St/mz/ha % insges. Teil-BP * St/mz/ha % insges. Teil-BP * St/mz/ha % insges.
V2 Dachbegriinung 33ha 33ha 0,79 1,93 244 1,37 ha - - - 1,37 ha 0,48 ha 147ha | 306% 0
V3 Intensiv begriinte Innenhofe 1,9 ha - - - 1,90 ha - - - 1,90 ha - - - 1,90 ha 0,28 ha 1,93 ha 689 % 0
Grunflachenanteil nicht 1,7 ha - - - 1,7 ha 0,41 ha 4,02 ha 980 % 0 - - - 0 0 1,79 ha - 0
va Uberbaubarer Grundstiicke,
(nur BP fiir SO 2) 4,5 ha - - - 4,5 ha - - - 4,5 ha - - - 4,5 ha - - - 4,5 ha
vs | Panzbindung fly Einzel- 73 st. - - - 73 st. - - - 73 st. . ; . 73 st. 11 St. 13st. | 118% 60 St.
Offentliche Grinflache
V 6 - - - - - - - - - - - -
Autobahnauffahrt (Nordohr) L7ha 17ha 1,7 ha 1,7 ha 1,7 ha
Offentl. Griinflache
V7 am Regenruckhaltebecken 0,51 ha - - - 0,51 ha 0,51 ha 0,51 ha 100 % 0 - - - 0 - - - 0
(nur BP GE-Nord)
Erhaltung Anpflanzung vorhandenes
V8 Regeniiberlaufbecken 0,45 ha - - - 0,45 ha 0,45 ha 0,45 ha 100 % 0 - - - 0 - - - 0
(nur BP GE-Nord)
Al Herstellung Glatthaferwiese 7,87 ha 7,87 ha 1,88 ha 1,45 ha 77 % 6,42 ha - - - 6,42 ha - - - 6,42 ha
a2 | Parkaniage mitgroBkronigen 13ha : : | 13na : : : 13ha : : | 13na : : | 13na
A3 Rasen 1,54 ha - - - 1,54 - - - 1,54 ha - - - 1,54 ha 0,22 ha 1,16 ha 527 % 0,38 ha
A4 E{Li’;zlgggrﬁgogkm”'ger 553 St. 37 st. 120St. | 324% 433 St 132 St. 32 St. 24 % 401 St. - - - 401 St. 81 St. 130St. | 160 % 271 St.
A5 Geholzflache am Larmschutzwall ) ) ) o ) ) ) ) ) )
(nur BPs GE Nord und Stidrampe) 3,1 ha 3,1 ha 0,74 ha 2,84 ha 383 % 0,26 ha 0,26 ha 0,26 ha
Gehdlz am Uberlauf See
A6 - - - 0 - - - - - -
(nur BP GE Nord) 0,33 ha 0,33 ha 0,33 ha 0,33 ha 100 % 0 0 0
Zone Land-Wasser Uberlauf See
A7 - - - 0 - - - N - N
(nur BP GE Nord) 0,38 ha 0,38 ha 0,38 ha 0,38 ha 100 % 0 0 0
Ag | Zone Land-Wasser 1,31 ha - - - 1,31 ha 1,31 ha 069ha | 53% 0,62 ha ; - - 0,62 ha - - - 0,62 ha
Regenwasserspeicher
A9 Schilfgirtel 1,1 ha - - - 1,1 ha - - - 1,1 ha - - - 1,1 ha - - - 1,1 ha
A1l0 See 3ha - - - 3ha - - - 3,0 ha - - - 3,0 ha - - - 3,0ha
(Lar_mschutzwall, nur BP GE Nord) 810 m 810 m 810m 810 m 100 % 0 _ R _ 0 B R B 0
All Entwésserungsgraben _ R R
(See) | g79m 979 m - - - 979 m - - - 979 m - - - 979 m
G1 Verkehrsgriin 1,3 ha 0,08 ha 0,61ha 763 % 0,69 ha - - - 0,69 ha - - - 0,69 ha - - - 0,69 ha

* zu erbringender durchschnittlicher Anteil (zu realisierende MaRnahme Gesamtgebiet multipliziert mit Bruttoflache Teil-BP dividiert durch Bruttoflache BP-Vorentwurf)




Tabelle 2 Stand:  Satzungsbeschluss

Teil 1 von 2 aktualisiert 01.10.2006
Pool externer Kompensationsma3nahmen zum BP-Vorentwurf 1. Teil-BP "Flugfeld-Querspange" 1.0 2. Teil-BP "Flugfeld-Gewerbegebiet Nord"
vom 23.09.2003 (94 ha) Entwurf vom 01.10.06 (6,22 ha) 2.0 Entwurf vom 01.10.06 (22,41 ha)
Kostenaquivalent MalRnahmen geschatzte Kosten November 2004 Kostenaquivalent Ubertrag Kostenaquivalent Ubertrag
Gesamt |Gemeinde ! [Nr. [Titel Summe |[Grund- [Her- Planung |[Pflege |Teil-BP Gemeinde | Erbracht (Gemeinde | Teil-BP |Teil-BP Gemeinde | Erbracht |Gemeinde | Teil-BP

in EUR |erwerb |stellung

Renaturierung
B 1 |Hulbgraben XX XX XX XX XX
B2 |Malnahme entfallt

Zimmerschlagweiher/

B3 Wasserberggraben 790.000f 200.000f 500.000f 90.000|XX 70.581| 28.102,19 254.298
B4 Maflinahme entfallt 43.612,77
B5 Butzengraben 558.000({ XX 488.000] 70.000|XX 15.510,58
Murkenbach -
B 6 |Offnung der Verdolung |XX XX XX XX XX

Wolfgang-Brumme-Allee
(Baumallee/Grunver-

1.066.666(B 7 |bindung) XX XX XX XX XX
Diebskarrenbach
1.600.000 S1 Bereich C 121.790 4,500( 93.740| 19.800 3.750 105.872 381.447

Sommerhofenbach

S2 Bereich A 70.075 0| 57.500f 12.575 0
Goldbach Bereich

S3 |C 201.900| XX 142.600( 27.300] 32.000
Bleichgraben Bereich

S4 |A 298.000| XX 200.000| 45.000f 53.000 13.932,72| 13.932,72

S5 MaRnahme entfallt
S6 Maflnahme entfallt
Flachenpool

533.334|S 7 Feldflur 430.600| 193.000f 77.500 8.200| 151.700 35.291 127.149

! Anteil nach Flache : 1/3 Sindelfingen / 2/3 Boblingen

XX  Kosten noch nicht ermittelbar




Tabelle 2
Teil 2 von 2

Stand:

Satzungsbeschluss
aktualisiert 01.10.2006

Pool externer Kompensationsmallnahmen zum BP-Vorentwurf
vom 23.09.2003 94 ha

3. Teil-BP "Flugfeld - BAB-Sidrampen" 3.0
Entwurf vom 01.10.06 (1,35 ha)

4. Teil-BP "Flugfeld-Mischgebiet Std" 4.0
Entwurf vom 01.10.06 (13,69 ha)

Kostenaquivalent Maflnahmen geschatzte Kosten November 2004 Kostenaquivalent Ubertrag Kostenaquivalent Ubertrag
Gesamt |[Gemeinde * Nr.  [Titel Summe |Grund- [Her- Planung [Pflege [Teil-BP Gemeinde | Erbracht [Gemeinde | Teil-BP |[Teil-BP Gemeinde | Erbracht |Gemeinde | Teil-BP
in EUR |erwerb |stellung

Renaturierung

B1 |Hulbgraben 924.430| 451.170| 334.180| 13.500| 125.580)

B2 MaRnahme entfallen
Zimmerschlagweiher/

B3 |Wasserberggraben 598.206| 256.064| 240.239| 39.850| 62.053 15.319 155.347

B 4 |MaBnahme entfallen

B5 Butzengraben 420.000{XX 370.000] 50.000{XX
Murkenbach -

B 6 |Offnung der Verdolung |XX XX XX XX XX
Wolfgang-Brumme-Allee
(Baumallee/Griinver-

1.066.666|B 7 |bindung) XX XX XX XX XX
Diebskarrenbach
1.600.000 S1 [BereichC 121.790 4.500| 93.740| 19.800 3.750 22.979 233.021

Sommerhofenbach

S2 |Bereich A 70.075 0| 57.500| 12.575 0
Goldbach Bereich

sS3 |[C 201.900|XX 142.600| 27.300{ 32.000
Bleichgraben

S4 |Bereich A 289.500|XX 195.500| 41.000{ 53.000

S5 MaRnahme entfallt

S6 MaRnahme entfallt
Flachenpool

533.334(S 7 |Feldflur 430.600{ 193.000 77.500 8.200| 151.700 7.660 77.673

' Anteil nach Flache : 1/3 Sindelfingen / 2/3 Béblingen

XX Kosten noch nicht ermittelbar
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