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Teil 1 Stadtebauliche Begrindung
1. Bestehende Rechtsverhéltnisse

Das Plangebiet dieses Teil-Bebauungsplans befindet sich im Verbandsgebiet des Zweckver-
bandes Flugfeld Boblingen/Sindelfingen auf der Gemarkung der Stadt Béblingen.

Bebauungsplanverfahren

Am 25.11.03 beschloss die Verbandsversammlung des Zweckverbandes

.Ehemaliges Flughafengel&nde Bo&blingen/Sindelfingen® (im Mai 2004 umbenannt in den
Zweckverband ,Flugfeld Boblingen/Sindelfingen®) fir das Verbandsgebiet die Aufstellung des
Gesamt-Bebauungsplans und értlicher Bauvorschriften ,Ehemaliges Flughafengelande Bbb-
lingen/Sindelfingen“ und stimmte dem Bebauungsplan-Vorentwurf vom 23.09.03 zu. Am
19.09.05 beschloss die Verbandsversammlung die Anderung der Bezeichnung des Bebau-
ungsplan-Vorentwurfs und der Satzung tber 6rtliche Bauvorschriften in ,Flugfeld Béblin-
gen/Sindelfingen®.

Nach Vorliegen der Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Blrger und der Trager 6f-
fentlicher Belange wurden die zum Bebauungsplan-Vorentwurf erarbeiteten Unterlagen er-
ganzt und als Grundlagen fur die weitere Bebauungsplanung im Flugfeld am 27.07.04 be-
schlossen (insbesondere die Begrindung mit Umweltbericht, die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz
und der Grunordnungsplan).

Das Vorgehen zur Ermittlung und Realisierung des erforderlichen naturschutzrechtlichen
Ausgleichs wird in einer am 07.12.04 von der Zweckverbandsversammlung beschlossenen
und am 28./30.06.05 unterzeichneten Vereinbarung zwischen Zweckverband und Unterer
Naturschutzbehdrde geregelt.

Orientiert an sinnvollen ErschlieRungsabschnitten sowie an den Vermarktungserfordernissen
wird das Gesamt-Bebauungsplanverfahren fur die Teilbereiche des Flugfeldes in einzelne
Verfahren (Teil-Bebauungsplane) aufgeteilt und fortgefiihrt.

Bisher wurden aus dem Gesamt-Bebauungsplan-Vorentwurf folgende Teil-Bebauungsplane
entwickelt:

» Teil-Bebauungsplan ,Flugfeld — Querspange” 1.0 (rechtskréftig)

¢ Teil-Bebauungsplan und Satzung Uber ortliche Bauvorschriften ,Flugfeld — Gewerbe-
gebiet Nord“ 2.0 (rechtskraftig, Anderung im Verfahren)

¢ Teil-Bebauungsplan ,Flugfeld — BAB Sudrampen® 3.0 (rechtskraftig)

* Teil-Bebauungsplan und Satzung tber &rtliche Bauvorschriften ,Flugfeld — Mischge-
biet Sud” 4.0 (rechtskraftig, Anderung im Verfahren)

¢ Teil-Bebauungsplan und Satzung uber ortliche Bauvorschriften ,Flugfeld — Tower A-
real“ 5.0 (im Verfahren)

* Teil-Bebauungsplan und Satzung tber ortliche Bauvorschriften ,Flugfeld — stidlich
Konrad-Zuse-Straf3e* 6.0 (rechtskraftig)

* Teil-Bebauungsplan und Satzung uber drtliche Bauvorschriften ,Flugfeld — Mischge-
biet Nord" 7.0 (im Verfahren)

* Teil-Bebauungsplan und Satzung tber drtliche Bauvorschriften ,Flugfeld — Gewerbe-
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gebiet Std, Abschnitt West” 8.0, der als Teil-Bebauungsplan ,Flugfeld — Gewerbege-
biet Sud“ 8.0 weitergefuhrt wird (im Verfahren)

Im Zuge der voranschreitenden Entwicklung des Flugfeld-Areals wurde es erforderlich, den
Bebauungsplan ,Flugfeld - Mischgebiet Siid“ 4.0 und die Satzung tber 6rtliche Bauvorschrif-
ten fir dieses Teilgebiet zu andern, um die geordnete stadtebauliche Entwicklung dieses
Teilgebietes planungsrechtlich auch zukiinftig abzusichern.

Vorentwurf

In ihrer Sitzung am 07.04.2008 beschloss daher die Verbandsversammlung den Vorentwurf
des Teil-Bebauungsplanes und der Satzung uiber értliche Bauvorschriften ,Flugfeld — 1. An-
derung Mischgebiet Sud“ 4.1 und stimmte der Durchfihrung der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 BauGB zu. Die amtliche Bekanntmachung gemaR § 2 Abs. 1
BauGB erfolgte am 12.06.2008/13.06.2008 in den Amtsblattern der Stadte Boblingen und
Sindelfingen. Fir den Vorentwurf dieses Teil-Bebauungsplanes wurde in der Zeit vom 23.06.
bis 23.07.2008 die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB durchge-
fuhrt. Die Beh6rden wurden geméafR § 4 Abs. 1 BauGB BauGB Uber die Durchfiihrung des
Bebauungsplanverfahrens sowie uiber die Unterrichtung der Offentlichkeit informiert und um
Stellungnahme bis zum 31.07.2008 gebeten.

Im Rahmen dieser Beteiligungsverfahren gingen keine Anregungen der Offentlichkeit ein.
Die von den Behotrden vorgebrachten Anregungen und Hinweise waren im Wesentlichen re-
daktioneller Art und wurden bei der Entwurfserarbeitung bertcksichtigt.

Entwurf

Die Verbandsversammlung des Zweckverbandes hat in ihrer Sitzung am 04.02.2009 den
Bebauungsplan und die Satzung liber értliche Bauvorschriften ,Flugfeld — 1. Anderung
Mischgebiet Std" 4.1 mit Begriindung mit Umweltbericht vom 01.10.2008 nach dem Be-
schluss Uber die Abwégung im Entwurf festgestellt und gleichzeitig dessen offentliche Ausle-
gung gemal 8§ 3 Abs. 2 BauGB und zur Beteiligung der Behdrden geméafR § 4 Abs. 2 BauGB
bestimmt.

Die offentliche Auslegung und die Beteiligung der Behorden erfolgte nach amtlicher Be-
kanntmachung am 9.4.2009 im Amtsblatt der Stadt Sindelfingen und im Amtsblatt Béblingen
in der Zeit vom 20.04.2009 bis 20.05.2009 je einschlief3lich.

Neue Veranderungen der Rahmenbedingungen erforderten 2010 eine zweite Uberarbeitung

der Entwurfsfassungen. Die im Rahmen der Beteiligungsverfahren im Jahr 2009 vorgetrage-

nen Anregungen und Hinweise waren im Wesentlichen redaktioneller Art und wurden bei den
Entwurfstiberarbeitungen beriicksichtigt.

1. Anderung des Entwurfs

Die Verbandsversammlung des Zweckverbandes hat in ihrer Sitzung am 21.10.2010 den
Bebauungsplan und die Satzung tber ortliche Bauvorschriften ,Flugfeld — 1. Anderung
Mischgebiet Sud" 4.1 mit Begriindung mit Umweltbericht vom 01.06.2010 nach dem Be-
schluss Uber die Abwégung im Entwurf festgestellt und gleichzeitig dessen offentliche Ausle-
gung gemal 8§ 3 Abs. 2 BauGB und zur Beteiligung der Behdrden geméafR § 4 Abs. 2 BauGB
bestimmt.
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Die offentliche Auslegung und die Beteiligung der Behérden erfolgte nach amtlicher Be-
kanntmachung am 18.11.2010 im Amtsblatt der Stadt Sindelfingen und am 19.11.2010 im
Amtsblatt Béblingen in der Zeit vom 29.11.2010 bis 14.01.2011 je einschlief3lich.

2. Anderung des Entwurfs

Aufgrund erneut veranderter Rahmenbedingungen wurde eine zweite Uberarbeitung der
Entwurfsfassungen erforderlich. Die gednderten Entwiirfe des Bebauungsplanes und der
Satzung uber ortliche Bauvorschriften vom 16.04.2012 werden zur erneuten Auslegung ge-
maR § 3 Abs. 2 BauGB und zur erneuten Beteiligung der Behtrden geman § 4 Abs. 2
BauGB vorgelegt.

Die im Rahmen der Beteiligungsverfahren im Jahr 2010/11 vorgetragenen Anregungen und
Hinweise waren im Wesentlichen redaktioneller Art und wurden bei den Entwurfsiberarbei-
tungen bericksichtigt; sie werden darlber hinaus synoptisch aufbereitet zur Abwéagung vor-
gelegt.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Boblingen stellt im Geltungsbereich dieses Bebauungs-
planes im Wesentlichen gemischte Bauflachen dar.

Regionalplan

Der vorliegende Bebauungsplan sichert den groReren Teil des auf dem Flugfeld geplanten
Mischgebietes. Die Ausweisung eines Mischgebietes setzt die im Regionalplan der Region
Stuttgart 2010 vorgesehene Ausweisung eines Vorranggebiets (VRG) fur eine verstéarkte
Wohnungsbautatigkeit an einem hochwertigen Gewerbe- und Dienstleistungs- und Wohn-
standort in Zuordnung zur S-Bahn um. Das Vorranggebiet war in den vorher geltenden Fas-
sungen des Regionalplans von 1999 und 2002 als ,regional bedeutsamer Schwerpunkt fir
Wohnungsbau® in Zuordnung zum S-Bahn-Halt dargestellt.

Sanierungsgebiet

Das bestehende formlich festgelegte Sanierungsgebiet ,Ehemaliges Flughafengelande B&b-
lingen/Sindelfingen® (in Kraft getreten am 18.12.03), dessen Bezeichnung ge&ndert wurde in
,Flugfeld Boblingen/Sindelfingen® (Anderung in Kraft getreten am 28.10.04), schlieRt das
Plangebiet ein.

Heilquellenschutzgebiet

Das Gebiet liegt innerhalb des Heilquellschutzgebietes zum Schutz der staatlich anerkannten
Heilguellen in Stuttgart — Bad Cannstatt und Stuttgart — Berg.
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StralRennamen

Der Gemeinderat der Stadt Sindelfingen hat in seiner Sitzung am 15.03.05, der Gemeinderat
der Boblingen in seiner Sitzung am 16.03.05 dem zuvor von der Verbandsversammlung des
Zweckverbandes am 12.10.04 beschlossenen StralRennamen-Konzept zugestimmt.

Mit Beschluss des Gemeinderates Béblingen vom 13.02.2008 wurden im Bereich des Tower-
Areals einige Strallennamen geadndert bzw. ergénzt.
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2. Geltungsbereich und angrenzende Nutzungen

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanvorentwurfes wird wie folgt begrenzt:

Im Westen:

Im Norden:

Im Osten bzw. Nordosten:

Im Siden:

durch die westliche Grenze der Verkehrsflache der Johann-
Schitte-Stral3e

entlang der Stdgrenze des FuR3- und Radweges an der Griinen
Mitte

entlang der westlichen Grenze des Hanns-Klemm-Platzes, der
ndrdlichen Grenze der Freiraum-Achse (Richard-Kopp-Strafe)
bis zur Liesel-Bach-StraRe sowie entlang der norddstlichen
Grenze der Liesel-Bach-Straf3e in Richtung Stdosten

entlang der sudlichen Grenze der Verkehrsflache der Konrad-
Zuse-Stral3e, der Ostgrenze des Flurstiicks 2507/9, entlang der
sudlichen Grenze der bestehenden Ensinger Strale (Flurstiick
2507/6) und der nordlichen Gehwegvorderkante der Calwer
StralRe

Zweckverband Flugfeld Boblingen/Sindelfingen 9
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Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs ist dem zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanentwurfs vom 16.04.2012 zu entnehmen.

Das Plangebiet dieses Teil-Bebauungsplans befindet sich im Verbandsgebiet des Zweckver-
bandes Flugfeld auf der Gemarkung der Stadt Béblingen.

Der gréfite Teil des Geltungsbereichs wird von Teilflachen des Flurstiicks Nr. 2222 (Gemar-
kung Boéblingen) eingenommen, das mit Auflassung am 26.09.05 in das Eigentum des
Zweckverbandes Flugfeld Boblingen/Sindelfingen Uberging. Das im Sidwesten des Plange-
bietes liegende Flurstiick 2350/13 wurde im Dezember 2004 vom Zweckverband erworben.
Das Flurstiick 2518 ist ebenfalls inzwischen im Eigentum des Zweckverbandes.

Die zwecks Bebauung gemaR Bebauungsplan ,Flugfeld — Mischgebiet Stid“ 4.1 neu abge-
grenzten Flurstucke der Gemarkung Boblingen befinden sich in Privateigentum. Bis zum ge-
genwartigen Zeitpunkt erfolgte die Vermessung der Flurstiicke 2222/9 bis 2222/49, 7225,
7226, 7231, 7232, 7234 bis 7241, 7244, 7250, 7251 und 7252 (Aufzéhlung wird nach ab-
schliel3ender Prufung zur Beschlussfassung erganzt).

Die im Plangebiet liegenden Flurstiicke 2717/3, 2717/4, 2717/5, 2507/6 (Ensinger StralRe),
271717, 2717/8, 2506/2 und 2639 befinden sich im Eigentum der Stadt Béblingen, das Flur-
stiick 2717/2 ist im Eigentum des Landes Baden-Wirttemberg.

Angrenzende Bebauungsplane aul3erhalb des Verbandsgebietes

Im Siden grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplans “Konrad-Zuse-Stral3e West
01.01.03" der Stadt Boblingen an, der parallel zum Bebauungsplan ,Flugfeld — 1. Anderung
Mischgebiet Sud” 4.1 erarbeitet wird. Er hat die Aufgabe, den stadtebaulichen Entwurf in der
Flache zwischen Ensinger Stral3e/ Richard-Kopp-Stral3e und Calwer StraRe und dem Regio-
nalbus-Bahnhof planungsrechtlich zu sichern. In diesem Bereich befinden sich heute Wohn-
gebéude sowie gewerbliche Nutzungen. Der Flachennutzungsplan stellt eine gemischte Bau-
flache dar, der rechtsgultige Bebauungsplan der Stadt Boblingen setzt hier ein Gewerbege-
biet fest.

Fur die Entwicklung des Mischgebietes Sud ist insbesondere die planungsrechtliche Siche-
rung des in diesem Bereich geplanten Anschlusses der Konrad-Zuse-Straf3e an die Calwer
Stral3e zwingend erforderlich. Die Stadt Boblingen hat hierzu ein Bebauungsplanverfahren
eingeleitet. Der Beschluss zur Fortfihrung des Verfahrens wird voraussichtlich im Sommer
2012 erfolgen.

Geplante und realisierte angrenzende Nutzungen

Im Westen grenzt an das Plangebiet das geplante Gewerbegebiet Sid an, im Norden die
Grine Mitte mit den bereits realisierten Spiel- und Sportanlagen und im Nordosten das Tow-
er-Areal mit den denkmalgeschiitzten Bestandsgebauden.

Die Flachen sidlich der Konrad-Zuse-Stral3e sind vor allem als Standort fir Parkierungsan-
lagen vorgesehen.
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3. Erfordernis der Planaufstellung

3.1 Planungserfordernis

Der vorliegende Teil-Bebauungsplan ist erforderlich, um im Plangebiet eine nachhaltige stad-
tebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozial gerechte
Bodennutzung zu gewahrleisten.

Das fiir Teilflachen des Plangebietes gednderte stadtebauliche Konzept erfordert eine Ande-
rung des rechtskraftigen Bebauungsplanes.

3.2 Ziele und Zwecke des Teil-Bebauungsplans

Die dem Gesamt-Bebauungsplan ,Flugfeld Béblingen/Sindelfingen zu Grunde gelegten Zie-
le und Zwecke der Planung werden fiir den Bebauungsplan ,1. Anderung Flugfeld — Misch-
gebiet Std“ 4.1 folgendermaf3en konkretisiert:

Ziel ist die Entwicklung und planungsrechtliche Sicherung eines Mischgebietes mit einem
stadtischem Ambiente, das

e sichin zentraler Lage im Stadtgebiet in der Nahe des S-Bahn-Haltepunktes Bahnhof
Bdblingen befindet,

» einen hohen baulichen Verdichtungsgrad aufweist und den Verbrauch von Grund und
Boden begrenzt,

» bedarfsgerecht und stufenweise erschlossen, parzelliert sowie bebaut werden kann und
dabei eine flexible Ausnutzung der Baugrundstiicke sowie eine Anpassung an sich wan-
delnde Rahmenbedingungen ermdglicht,

» weitgehend unabhéngig von den anderen Gebieten des Flugfeldes und seiner Umge-
bung funktionsfahig ist (Freiraum, Nahversorgung, soziale Infrastruktur),

» die Ansiedlung von Gewerbe und Wohnen in enger Nachbarschaft in einem hochwerti-
gen Umfeld ermdglicht und einen wohnortnahen Standort fur Bildungseinrichtungen und
eine Kindertagesstéatte mit Stadtteil-Treff mit den dazugehdrigen Freiflachen sichert,

» eine den kinftigen Nutzungen angemessene hochwertige Bau- und Freiraumstruktur
aufweist und ein differenziertes Angebot an Gebaude- und Nutzungsformen aufnehmen
kann,

» einen Betrag zur Verbesserung des Klimas leistet und

e zu einem attraktiven Image des Flugfeldes beitragt und die Vermarktung des gesamten
Areals durch den Zweckverband unterstitzt.

Basis fur die stadtebauliche Entwicklung ist der Gberarbeitete stadtebauliche Entwurf fur das
Flugfeld vom April 2012. Er sieht in folgenden Bereichen Anderungen gegentber dem bishe-
rigen Entwurf vor:

1. Konkretisierung der Bebauungsstruktur fir Wohnen in den Baufeldern stdlich der 6f-
fentlichen Parkanlage Grune Mitte und in den Baufeldern sudlich des Albrecht-
Berblinger-Weges

2. Veranderung der Trassenfuhrung des westlichen Abschnitts der Konrad-Zuse-Stral3e
und der Anbindung an die Calwer Stral3e, damit verbunden eine Anpassung der Er-
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ErschlieBungs- und Bebauungsstruktur im Umfeld der heutigen Ensinger StralRe
3. Konkretisierung der Bau- und ErschlieBungsstruktur fir die Gemeinbedarfsflache

Der vorliegende Bebauungsplan sichert den gréf3ten Teil des auf dem Flugfeld geplanten
Mischgebietes. Der am Nordufer des Sees liegende Teilbereich des Mischgebietes wird im
Rahmen eines separaten Verfahrens (Bebauungsplan ,Flugfeld — Mischgebiet Nord“ 7.0)
planungsrechtlich gesichert. Die beiden Teilbereiche des Mischgebietes werden sich in ihrer
Funktion gegenseitig erganzen.

4, Stadtebaulicher Entwurf

4.1 Bebauung und Freiraum

Das stadtebauliche Konzept reagiert auf die unterschiedlichen Standortqualitaten der einzel-
nen Teilbereiche, insbesondere auf die bestehenden oder geplanten kiinftigen Nachbarnut-
zungen (StraBen, Griine Mitte), und stellt eine differenzierte Baustruktur dar.

StraRenbegleitende Baufluchten sollen im gesamten Gebiet hochwertige 6ffentliche Raume
entstehen lassen.

Die Gebaudehthen unterstitzen dieses Ziel, erleichtern die stadtraumliche Orientierung und
entsprechen dem angestrebten hohen Verdichtungsgrad. Im Gberwiegenden Teil des Gebie-
tes sind 9,0 bis maximal 16,0 m hohe Geb&ude zulassig, bei Realisierung eines zulassigen
zurlickgesetzten Staffelgeschosses kénnen bis zu 19,5 m hohe Gebaude entstehen. Aus
stadtebaulichen Griinden und aus Griinden des Schallschutzes sind die Gebaude entlang
der Calwer StraRe und der Konrad-Zuse-StraRe mindestens 12,5 m hoch. Bei Regelge-
schosshdhen wird in dem Gebiet auf diese Weise eine 3 — 6-geschossige Bebauung reali-
siert.

Auf den drei Baufeldern sudlich der Grinen Mitte kénnen bis zu 25 m hohe Geb&ude errich-
tet werden. Bebauung und Freianlagen in diesem Teilbereich sind so vorzusehen, dass der
StraBenraum der Liesel-Bach-StraRe gefasst wird und stimmige Ubergénge zu den angren-
zenden Griunflachen geschaffen werden. Auf dem nordwestlichsten Baufeld, dem ,Bricken-
kopf“ an der Johann-Schitte-Stral3e, ist ein 40 m hohes, die stadtebauliche Figur akzentuie-
rendes Gebaude zulassig und inzwischen in Planung.

Auch fir das Baufeld westlich des Leonardo-da-Vinci-Platzes, in dem fiir das Gebiet zentrale
Versorgungsfunktionen (Nahversorgungseinzelhandel) untergebracht werden sollen, sieht
der stadtebauliche Entwurf eine hdhere und dichtere Bebauung vor. Die beiden westlichen
Baufelder an der Liesel-Bach-Straf3e bilden das westliche Entrée in das Mischgebiet Std.

Der Quartiersplatz (Leonardo-da-Vinci-Platz), die zwischen Calwer Straf3e und Hanns-
Klemm-Platz verlaufende Freiraum-Achse/Richard-Kopp-Stral3e mit 6ffentlichen Spiel- und
Aufenthaltsflachen sowie die bis an die Liesel-Bach-Stral3e reichenden Grinen Fugen bilden
die wichtigsten Elemente der Freiraumstruktur. Ein internes privates Wegenetz mit privaten
oder gemeinschatftlich nutzbaren Griin- und Kinderspielflachen erganzt die offentlichen Frei-
flachen.

Die Baufelder Ml 1.1, Ml 1.3, Ml 1.4 bis Ml 1.8 und MI 1.9 bis Ml 1.11, Baufeld Ml 1.16 sowie
Teilflachen des Baufelds GB1.1 und GB 1.2 wurden vom Zweckverband bereits an private
Bautrager veréaufert. Die Bauvorhaben auf den Baufeldern MI 1.6 bis Ml 1.8 sind fertig ge-
stellt und bezogen. Derzeit leben etwa 680 Menschen im Mischgebiet Sid.
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Die Bauvorhaben auf den tbrigen verkauften Baufeldern befinden sich in unterschiedlichen
Stadien der Planung, Genehmigung bzw. Realisierung. Auf der Gemeinbedarfsflache hat ein
privater Schultrager ein Schulgebéaude errichtet, die Kindertagesstéatte mit Stadtteiltreff wird
Anfang 2013 in Betrieb gehen.

Der Ausbau des zwischen Liesel-Bach-Stral3e und der bestehenden Ensinger Strale liegen-
den Abschnitts der Freiraum-Achse/Richard-Kopp-StraRe sowie die Herstellung der Spiel-
und Sportanlagen der Griinen Mitte ndrdlich der Gemeinbedarfsflache (Baufeld GB 1.1 und
GB 1.2) wurden im Jahr 2008 abgeschlossen. Der Quartiersplatz (Leonardo-da-Vinci-Platz)
istim Bau und wird Ende 2012 hergestellt sein.

4.2 Nutzungen

Die geplante Baustruktur kann vielfaltige Nutzungen aufnehmen. Sie erlaubt das vertragliche
Miteinander von Wohnen und Arbeiten sowie Lehre/Bildung, Freizeit und Erholung. Die be-
absichtigte Binnengliederung berlicksichtigt die Standortinteressen der unterschiedlichen
potenziellen Nutzer. So weist der stadtebauliche Entwurf fur die weniger immissionsempfind-
lichen gewerblichen Nutzungen, die mit Dienstleistungen und Wohnen kombiniert werden
kdnnen, geeignete Baustrukturen entlang der Calwer Stral3e, der Johann-Schiitte-Stral3e
und der Konrad-Zuse-Stral3e aus. Sie kdnnen gleichzeitig Schallschutzfunktionen fur die da-
hinter liegenden empfindlicheren Nutzungen tGbernehmen.

In den geschutzten ,Binnenlagen” des Quartiers sowie der Freiraum-Achse/Richard-Kopp-
Stral3e und der Griinen Mitte zugewandt sollen vor allem Wohnungen angesiedelt werden.

Wohnnutzungen in Kombination mit Nahversorgungseinrichtungen und Dienstleistungen
werden am Leonardo-da-Vinci-Platz entstehen.

Im Nordosten des Quartiers direkt an der Griinen Mitte ist eine Gemeinbedarfsflache festge-
setzt, auf der schulische Einrichtungen und Einrichtungen zur Kinderbetreuung angesiedelt
werden.

Das Alte Empfangsgebaude soll Raum fir gastronomische Nutzungen — darunter auch Au-
Bengastronomie - bieten. Ein méglicher Neubau und AufRenbewirtschaftungsflachen werden
konzeptionell so vorgesehen, dass das Mischgebiet und die im benachbarten Tower-Areal
angrenzenden Nutzungen nicht beeintrachtigt werden.

4.3 VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber die HauptverkehrsstralRen Johann-Schiitte-
Stralie, Liesel-Bach-Straf3e und Konrad-Zuse-Stral3e.

Im nordlichen Abschnitt der Johann-Schitte-Stral3e wird ein verkehrsberuhigter Bereich vor-
gesehen. Dieser Ubernimmt im Wesentlichen die AnliegererschlieBung der westlich und dst-
lich angrenzenden Baufelder. Dariiber hinaus erganzt die Flache das Ful3- und Radwege-
netz und stellt fur FuRganger und Radfahrer eine direkte Verbindung des Mischgebietes Sid
mit dem Mischgebiet Nord her.

Die Kreuzung der Elly-Beinhorn-Straf3e/Johann-Schutte-Strafl3e/Liesel-Bach-Stral3e wurde
als Kreisverkehr ausgebildet. Dies ermdglicht eine fur die prognostizierte Verkehrslast opti-
male Abwicklung des Verkehrs.

Uber die Johann-Schiitte-StraRe und die Konrad-Zuse-StrafRe ist das Mischgebiet an die
Calwer Stral3e, Uber die Konrad-Zuse-Stral3e auf3erdem an die Wolfgang-Brumme-Allee an-
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geschlossen.

Die Liesel-Bach-StraRe wurde inzwischen nérdlich der Kreuzung mit der Richard-Kopp-
StraRe/Freiraum-Achse als Tempo-30-Zone ausgewiesen. Sie wird im Endausbau nicht
durch Schwerlastverkehr befahren; dieser ist auf die Konrad-Zuse-Stral3e beschrankt. Die
BinnenerschlieBung des Mischgebietes (ibernehmen befahrbare Anliegerstral3en. Der westli-
che und der 6stliche Abschnitt des Albrecht-Berblinger-Weges werden als reine Spiel- und
Aufenthaltsbereiche gestaltet.

Die geplanten Querschnitte der HauptverkehrsstraRen beriicksichtigen den Begegnungsfall
Bus — LKW. Alle Kreuzungsbereiche ermdglichen das Abbiegen von LKW oder Bussen, teil-
weise bei Mitbenutzung der Gegenfahrbahn.

Stell-/Parkplatze

In den befahrbaren StraRen sind in der Regel beidseitig Parkierungsanlagen (private Senk-
rechtstellplatze und 6ffentliche Langsparkplatze) vorgesehen. Die Unterbringung des Uber-
wiegenden Teils der privaten Stellplatze erfolgt in Tiefgaragengeschossen auf den Bau-
grundstlicken.

Einzelne Stellplatze werden auf der dstlichen Teilflache des Leonardo-da-Vinci-Platzes aus-
gewiesen.

Darlber hinaus wird eine grofRe Zahl privater und 6ffentlicher Parkierungsflachen in einem
Parkhaus zwischen der Konrad-Zuse-Stral3e und den Bahngleisen vorgesehen.

Entlang der Liesel-Bach-Stral3e sind 6ffentliche Langs- und Senkrechtparkplatze vorgese-
hen; in der Konrad-Zuse-Strale einseitige 6ffentliche Langsparkpléatze.

Die Einrichtung einzelner Parkplatze mit besonderer Nutzung (z. B. mit Ladestationen fur
elektromobile Fahrzeuge, Stadtteil-Auto o. &.) ist geplant.

OPNV

Das Plangebiet liegt 150 — 600 m vom Boéblinger Bahnhof — einem Haltepunkt der S- und
Regionalbahn — entfernt und hat 2009/10 Uber die derzeit im Bau befindliche Ful3gangerun-
terfihrung einen direkten Zugang zu den Bahnsteigen erhalten. Durch die Unterfiihrung ist
auch der ZOB Boblingen erreichbar.

Im Bereich der Calwer StralRe wurde eine Haltestelle (zwischen Einmindung der Ensinger
StralRe/Richard-Kopp-StralRe und Einmindung der geplanten Johann-Schitte-Stral3e) einge-
richtet, die das Mischgebiet Sud direkt andient.

Das gesamte Flugfeld soll zu einem spateren Zeitpunkt von einer Bus-Linie mit Haltepunkten
an der Liesel-Bach-StralRe, an der Konrad-Zuse-Straf3e und auf der Flugfeld-Allee erschlos-
sen werden.

Die Entwicklung der Linienfihrung und die Anordnung der Haltestellenstandorte wird in en-
ger Abstimmung mit dem Verkehrstrédger (Busunternehmen) und den Stadten Boblingen und
Sindelfingen erfolgen.

FuRR- und Radwege

Das Quartier weist ein kleinteiliges Fu3wegenetz auf. Stralenbegleitend sind beidseitig
FuRwege angeordnet.

Zweckverband Flugfeld Boblingen/Sindelfingen 14
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Der Sudrandweg der Grinen Mitte ist von FuRgangern und Radfahrern gleichberechtigt
nutzbar. Dieser Weg bildet die Hauptwegeverbindung in West-Ost-Richtung und zugleich
das Ruckgrat der Regionalen Griinzasur gemaf Regionalplan.

Die Ubrigen Hauptwege der Freianlagen (u. a. Freiraum-Achse, Weg stidlich des Festplat-
zes) und die sie an die Quartiere anbindenden Wege werden ebenfalls als gemeinsame Ful3-
und Radwege ausgefiihrt.

In den als Tempo-30-Zone ausgewiesenen StralRen nutzen Radfahrer die Fahrbahn mit; im
siidlichen Abschnitt der Johann-Schiitte-Stral3e, entlang der Konrad-Zuse-Stral3e sowie an
der Calwer Stral3e werden jeweils angepasst an den StraRenraum und angrenzende Nut-
zungen Radwege, Radfahrstreifen oder Schutzstreifen ausgewiesen.

Freiraum-Achse/Richard-Kopp-Strafie

Die durchgehende Richard-Kopp-Strafl3e wird als begriinter Spiel- und Aufenthaltsbereich
nicht von AnliegerstraRen gequert. Sie soll FuBgangern und Radfahrern als Wegeverbindung
in Richtung Hulb bzw. Tower-Areal/Boblinger Unterstadt und Bahnhof dienen. Fir Rettungs-
dienste, Ldsch- und Versorgungsfahrzeuge wird die Querung bzw. Befahrbarkeit gewahrlei-
stet.

Realisierung der Verkehrsanbindung
Das Mischgebiet wird stufenweise erschlossen.

Die Liesel-Bach-Stral3e, der sudliche Abschnitt der Johann-Schitte-StralRe, der Marga-von-
Etzdorf-Weg, der Kathe-Paulus-Weg und der Karl-Jatho-Weg sowie der im Plangebiet lie-
gende Abschnitt der Konrad-Zuse-Strafl3e wurden hergestellt und im Sommer 2007 dem 6f-
fentlichen Verkehr tbergeben. Der weitere schrittweise Ausbau der ErschlielBungsanlagen im
Quartier erfolgt jeweils abgestimmt auf die Realisierung der angrenzenden Hochbauvorha-
ben.

Die Stadt Boblingen plant, 2012 mit dem Ausbau der Konrad-Zuse-Straf3e in Richtung Cal-
wer Stral3e und der Errichtung des Knotens Konrad-Zuse-Stral3e/Calwer Stral3e 2012 zu be-
ginnen und die Bestandsgebaude Uber die kiinftige Konrad-Zuse-Stral3e aus ans Netz anzu-
binden. Sobald die bestehende Ensinger Strafl3e nicht mehr zur VerkehrserschlieBung der
sudostlich angrenzenden Geb&aude erforderlich ist, wird der Zweckverband auf der Flache
der Ensinger Stral3e die Fortfihrung der Fu3gdngern und Radfahrern vorbehaltenen Frei-
raum-Achse/Richard-Kopp-Stral3e herstellen.

Auf der stidwestlich der Konrad-Zuse-StralRe gelegenen Bauflache (gesichert im Bebau-
ungsplan ,Flugfeld — Sidlich Konrad-Zuse-Straflie” 6.0) wurde im Jahr 2009 ein Parkhaus
mit ca. 350 Stellplatzen durch den Zweckverband errichtet, das unter anderem die Funktion
einer ,Quartiersgarage” tbernimmt.

4.4 Technische Infrastruktur

In den HaupterschlieRungsstraf3en und in den Randbereichen des Flugfeldes befinden sich
die erforderlichen Versorgungsmedien mit einer fur den Anschluss des Gesamtgebietes aus-
reichenden Kapazitat. Noch nicht gebaute notwendige Ver- und Entsorgungsleitungen lassen
sich innerhalb der jeweils geplanten Querschnitte der 6ffentlichen Verkehrsflachen realisie-
ren.

Samtliche Baugebiete des Flugfeldes werden durch ein Fernwarmenetz und Prozessgaslei-
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tungen erschlossen.

Weitere ggf. erforderliche Einrichtungen, wie z.B. Umspannstationen, sollen auf den Grund-
stlicksflachen, vorzugsweise in die Tiefgaragen/Gebaude integriert, errichtet werden. Die
Kaufvertrage fur Grundstiicke auf dem Flugfeld treffen hierzu entsprechende Regelungen.

Auf dem Flugfeld wurde ein System zur dezentralen Regenwasserbewirtschaftung umge-
setzt, das anfallendes Niederschlagswasser im Regelfall nach einer Vorreinigung zur Spei-
sung des Sees nutzt. Um die dauerhafte Umsetzung dieses Systems zu sichern, trifft der
Bebauungsplan geeignete Festsetzungen.

5. Fachgutachten

In der Anlage zu dieser Begriindung befindet sich eine Aufstellung der Fachgutachten. Sie
gibt einen Uberblick tiber die bisher im Zusammenhang mit der Bebauungsplanung fiir das
Flugfeld bzw. fur dieses Plangebiet erstellten Fachgutachten

5.1 Verkehrsuntersuchungen

Fur den Endausbauzustand 2020 (Vollaufsiedlung des Mischgebietes sowie des angrenzen-
den Sondergebietes ,, Tower-Areal“) wurde eine Verkehrsprognose (Planungsgruppe Kolz
2005) erstellt. Sie berticksichtigte auch die damals vorliegenden Planungen der Stadt Bob-
lingen in der Unterstadt.

Fir die Liesel-Bach-Stral’e wurde eine Verkehrsbelastung von 4.300-4.400 KFZ/24 h, fur die
Johann-Schiutte-Straf3e von 8.200 KFZ/24 h ermittelt. Unmittelbar im Bereich des Knotens
Elly-Beinhorn-StralRe/Liesel-Bach-Stral3e/ Johann-Schitte-Stral3e wurde eine Verkehrsbela-
stung von 5.200 KFZ/24h prognostiziert. Auf der die Calwer Straf3e und die Wolfgang-
Brumme-Allee verbindenden Konrad-Zuse-Stralie ist nach dieser Prognose von 6.500-6.600
KFZ/24 h auszugehen.

Die vorgesehenen Stral3enflachen und Verkehrsknoten wurden diesen Werten entsprechend
dimensioniert.

In dem aktualisierten Verkehrskonzept 2009 - Generalverkehrsplan der Stadt Béblingen
(Modus Consult 2009) wurde fiir den Planfall 2020 Nullfall das veréanderte Verkehrsangebot,
netzstrukturelle Veranderungen, stadtische Projekte mit Auswirkungen auf das Verkehrsnetz
sowie neue Grundsatzziele berucksichtigt.

Im Gesamtraum Boblingen/Sindelfingen ergaben sich geringere Verkehrsbelastungen. Uber
die Querspange Boblingen/Sindelfingen werden sehr wirksam Verkehre aus den Innenstad-
ten von Boéblingen und Sindelfingen bzw. den Ost-West-gerichteten Zufahrtsrouten heraus-
genommen. Trotz der mit der Aufsiedlung des Flugfelds verbundenen Verkehrszunahme
wird dieses effektiv in das gesamtstadtische Verkehrsnetz eingebunden und sich ergebende
Belastungen fir das Innenstadt-Netz kdnnen durch entsprechende Entlastungseffekte der
Querspange und der Konrad-Zuse-Stral3e ausgeglichen werden (Modus Consult, Verkehrs-
konzept 2009, S. 48)

Derzeit sind daher keine Anpassungen der Verkehrskonzeption fur das Flugfeld erforderlich.

Fur die inzwischen vorliegende modifizierte Planung der noch nicht gebauten Trasse der
Konrad-Zuse-StraRe und den Knoten Konrad-Zuse-StraRe/Calwer Stral3e liegen Verkehrs-
prognosen der Stadt vor, die zeigen, dass die StralRe entsprechend der planerischen Vor-
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entwlrfe realisiert werden kann, und dass die MalRnahme ,Anschluss der Konrad-Zuse-
StralRe and die Calwer StraRe” die Prognosebelastungen der abendlichen Spitzenstunde auf
Basis von Modus Consult bei guter Verkehrsqualitat bewaltigt werden kénnen.

5.2 Schalltechnische Untersuchung und Schallschutzkonzept
Schallemissionen

Der Zweckverband hat im Zuge der Erarbeitung dieses gednderten Bebauungsplanentwurfs
fir das Mischgebiet Siid unter Beriicksichtigung der aktuellen Verkehrsprognosen eine U-
berprifung der schallgutachterlichen Aussagen des Buros Kohnen aus dem Jahr 2005
durchgefihrt.

Das Gutachten des Ingenieurbiros fir Bauphysik vom Mai 2010 hat die aufgrund der geén-
derten Verkehrsprognose ermittelten Differenzen der Berechnungsergebnisse dokumentiert
und insbesondere im Hinblick auf erforderliche Schallschutzfestsetzungen im Bebauungs-
plan bewertet.

Hierbei wurden alle vorhandenen und geplanten StraRBenverkehrswege bertcksichtigt. Fur
die Differenzanalyse zwischen dem o. g. Schallgutachten aus dem Jahr 2005 wurden der
Prognose-Nullfall 2020 und der Planfall 1 2020 des Biiros Modus Consult aus dem Jahr
2008 zu Grunde gelegt, die auch Grundlage des Verkehrskonzepts 2009 fir die Stadt Bob-
lingen waren.

Die Verkehrsmengen auf der DB-Strecke siidlich des Bebauungsplangebiets sind in der Un-
tersuchung aus dem Jahr 2005 dem Schalltechnischen Gutachten zum Bebauungsplan 'Tal-
straf3e’ entnommen.

Berechnungsergebnisse

Die Untersuchung fithrte im Kern zu folgendem Ergebnis:

Im gesamten Plangebiet reduzieren sich in beiden Planféllen bei freier Schallausbreitung die
prognostizierten Beurteilungspegel des Verkehrslarms. In Bereichen abseits der vorgesehe-
nen Wohnbebauung werden geringe Erh6hungen von bis zu einem dB prognostiziert, die
aber keinen Einfluss auf die bestehende und geplante Bebauung ausiiben. Die gréf3ten Re-
duzierungen der Beurteilungspegel wurden entlang der Liesel-Bach-StralRe verzeichnet. Hier
konnte unter Umstanden in wenigen Teilbereichen der erforderliche Schallschutz gegen Au-
Renlarm verringert werden. Es wird jedoch empfohlen, die bisherigen Festsetzungen beizu-
behalten, da sich diese Option nur auf einzelne Fassadenbereiche anwenden lie3e und im
Bebauungsplan auf die Mdglichkeit, die geringeren Anforderungen an das erforderliche
Schallddmm-Mal der Fassade nachgewiesen werden kann.

Das nachfolgend erlauterte Schallschutzkonzept behéalt weiterhin seine Giltigkeit. Es sind
auch zukunftig die erforderlichen Schalldamm-Mal3e fur die jeweiligen Larmpegelbereiche
aus dem Gutachten des Biros Kohnen aus dem Jahr 2005 bei der Planung zu beriicksichti-
gen (s. Abb. LArmpegelbereiche).

Zweckverband Flugfeld Boblingen/Sindelfingen 17



ANLAGE 3

Zweckverband Flugfeld Drucksache Nr. 21/2012
Stadt Béblingen Drucksache Nr. 12/131

Stadt Sindelfingen Beschlussvorlage Nr. 124/2012

Bebauungsplan , Flugfeld — 1. Anderung Mischgebiet Siid“ 4.1

Stadtebauliche Begrindung mit Umweltbericht vom 16.04.2012

Abb. Larmpegelbereiche
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Durch die geplante Anderung der Fiihrung der Konrad-Zuse-StraRRe ergibt sich fiir die Bau-
flachen innerhalb des Bebauungsplans keine maR3gebliche Veranderung der Schallsituation.
Lediglich fir den noérdlich der Schnittstelle Auguste-Piccard-Weg/verlangerte Richard-Kopp-
Stral3e (Freiraum-Achse) im Bereich der heutigen Ensinger Stral3e gelegenen Grundsticks-
bereich kann eine Verbesserung von Larmpegelbereich IV auf den Larmpegelbereich Il an-
genommen werden.

Schallschutzkonzept

Grundsétzliche Uberlegungen

Die Abschirmung der Baufelder zu den umgebenden Schallquellen sollte so gestaltet wer-
den, dass in den Innenbereichen eine hochwertige Qualitat erreicht wird. Auf aktive MaR3-
nahmen wird dabei verzichtet; die ruhigen Bereiche sollen durch eine Optimierung der Bau-
struktur geschaffen werden.

Der schalltechnische Gutachter empfiehlt, die Gebaudekanten an den HauptverkehrsstralRen
Johann-Schiitte-StralRe, Liesel-Bach-Stral3e und Konrad-Zuse-Stral3e geschlossen auszu-
fuhren.

Grundrissorientierung

Eine Grundrissorientierung ist dort erforderlich, wo die Gerauscheinwirkungen den Pegelwert
von 60 dB(A) in der Nacht, der zur Beschreibung des Schwellenwerts zur Gesundheitsgefahr
herangezogen wird, tUberschreiten und eine Wohnnutzung unmittelbar an hoch belasteten
Verkehrswegen nicht von vornherein ausgeschlossen ist.

Dies betrifft die zu den Hauptverkehrsstraflen nachstgelegenen Flachen, die identisch mit
dem Larmpegelbereich V sind. Dort sind AufenthaltsrAdume von Wohnungen an den von der
Stral’e abgewandten Seiten vorzusehen.

Dimensionierung von passiven SchallschutzmalRnahmen

Auf den Flachen, auf denen die Orientierungswerte Uberschritten werden, werden passive
Schallschutzmafinahmen an Aufenthaltsraumen festgesetzt, d. h. es werden MalRnahmen an
den AuRRenbauteilen der schutzwirdigen Aufenthaltsraume erforderlich.

Die Qualitat und der erforderliche Umfang der passiven LarmschutzmafRhahmen bestimmen
sich nach den Vorschriften in den Kapiteln 5.1 bis 5.4 der DIN 4109 ‘Schallschutz im Hoch-
bau’ vom November 1989. Hierin werden Aussagen zu den Larmpegelbereichen, zu den An-
forderungen an die AulRenbauteile unter Berucksichtigung unterschiedlicher Raumarten oder
Nutzungen, zu den Anforderungen fiir Decken und Dacher und zu den Anforderungen flr
Luftungseinrichtungen und/oder Rollladenkésten getroffen, die beim Bau der Gebaude zu
berlcksichtigen sind.

Mit der fortschreitenden Realisierung des Gebiets reduzieren sich die schalltechnischen An-
forderungen durch die zunehmende Eigenabschirmung der Bebauung. Fir die Zwischenstu-
fen der Realisierung ist zu prifen, ob die Auenwohnbereiche durch temporére aktive
SchallschutzmalRnahmen zu schiitzen sind; bei vollstandiger Realisierung der Baustrukturen
werden diese nicht mehr erforderlich sein.

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall geringere
Larmpegelbereiche an den Fassaden vorliegen, kénnen die Anforderungen an die Schall-
dammung der AulRenbauteile entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.
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6. Umweltprifung

Mit der Erarbeitung des stadtebaulichen Rahmenkonzeptes und des Bebauungsplan-
Vorentwurfes ,Ehemaliges Flughafengeldnde Béblingen / Sindelfingen® wurde eine Umwelt-
vertraglichkeitsprifung (Biro Planung + Umwelt, Dr. Koch) durchgefiihrt, die den in § 2 Abs.
4 BauGB 2004 formulierten Anforderungen an eine Umweltprifung entspricht. Die Umwelt-
vertraglichkeitsprufung enthalt eine Bilanzierung der mit dem Bebauungsplan-Vorentwurf
verbundenen Eingriffe und der erforderlichen Ausgleichsmaf3nahmen.

Die wesentlichen Ergebnisse sind in Teil 2 (Umweltbericht) dargestellt. Dargestellt werden
aullerdem die zwischenzeitlich fur das Flugfeld getroffenen Regelungen zum Besonderen
Artenschutz.

7. Grunordnungsplan

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan-Vorentwurf ,Ehemaliges Flughafengelande
Bdblingen/Sindelfingen“ wurde ein Griinordnungsplan (Biro Kienle Planungsgesellschaft
Freiraum und Stadtebau, Stand 01.07.2004) erarbeitet, der die fachlichen Uberlegungen zur
Sicherung der unmittelbar geltenden Ziele des Naturschutzgesetzes Baden-Wirttemberg
(NatSchG), zur Gestaltung der Freiraume im Flugfeld sowie der erforderlichen Einzelmal3-
nahmen bis hin zu Pflanzvorschldagen und Pflegehinweisen enthalt.

Die Empfehlungen des Grinordnungsplans wurden wie folgt in verbindliche Planungsvorga-
ben umgesetzt:

In den Teil-Bebauungspléanen werden jeweils die Grundflachen fur die erforderlichen Mal3-
nahmen auf offentlichen Flachen festgesetzt. Die auf diesen Flachen durchzufiihrenden
MafRnahmen werden aus Grinden der besseren Lesbarkeit und schlanken Gestaltung des
Bebauungsplans in der nach § 1a BauGB abgeschlossenen Vereinbarung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde detailliert geregelt.

Auf den kinftig privaten Baugrundstiicken werden die MafRnahmen als Festsetzungen in den
Bebauungsplan ibernommen.
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8. Bebauungsplanverfahren
8.1 Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan und die Satzung uber &rtliche Bauvor-
schriften ,Flugfeld — 1. Anderung Mischgebiet Siid“ 4.1 wurde am 07.04.08 von der Ver-
bandsversammlung des Zweckverbandes gefasst (amtliche Bekanntmachung gem. § 2 Abs.
1 BauGB am 12./13.06.08).

8.2 Ergebnisse der Friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden
sowie der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Fur den Vorentwurf zu diesem Bebauungsplan und zu den ortlichen Bauvorschriften wurde in
der Zeit vom 23. Juni bis 23. Juli 2008 einschlieRlich die frilhzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit gemaf § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. Die Behérden und der sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB uber der Durchfiihrung des Bebauungs-
planverfahrens und tiber die Unterrichtung der Offentlichkeit informiert und um Stellungnah-
me bis 31. Juli 2008 gebeten.

Im Rahmen der Beteiligungsverfahren wurden von der Offentlichkeit keine Anregungen vor-
gebracht.

Von den Behdrden uns sonstigen Tragern offentlicher Belange gingen Anregungen ein, die
aber keine wesentliche Inhalte des Bebauungsplanes betrafen.

Im Rahmen dieser Beteiligungsverfahren gingen keine Anregungen der Offentlichkeit ein.
Die von den Behoérden vorgebrachten Anregungen und Hinweise waren im Wesentlichen re-
daktioneller Art und wurden bei der Entwurfserarbeitung bertcksichtigt. Darlber hinaus be-
treffen sie die Beschrankung der Zuléssigkeit von Einzelhandelsflachen innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes, die in dem mit der Region Stuttgart vertraglich ver-
einbarten Rahmen bereits Bestandteil der Festsetzungen sind.

8.3 Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden sowie der son-
stigen Trager offentlicher Belange geméaf 8 3 Abs. 2 und 8 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der bisher zu den Bebauungsplanentwirfen und den Entwirfen der Satzung
Uber ortliche Bauvorschriften durchgefihrten 6ffentlichen Auslegungen und den Beteiligun-
gen der Behorden in den Jahren 2009 und 2010/11 (siehe auch unter Ziffer 1 — Bebauungs-
planverfahren) gingen keine Anregungen der Offentlichkeit ein. Die von den Behérden vor-
gebrachten Anregungen und Hinweise waren im Wesentlichen redaktioneller Art und wurden
bei den Entwurfserarbeitungen berticksichtigt, synoptisch aufbereitet und wurden bzw. wer-
den der Verbandsversammlung des Zweckverbandes zur Abwégung vorgelegt.

9. Planungsrechtliche Festsetzungen

Innerhalb des Teil-Bebauungsplans werden im Wesentlichen ein Mischgebiet, 6ffentliche
Verkehrsflachen, eine Gemeinbedarfsflache sowie 6ffentliche Grinflachen festgesetzt.
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9.1 Art der baulichen Nutzung
Mischgebiet
Im Geltungsbereich wird ein Mischgebiet nach § 6 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 1 bis 5 BauNVO, namlich Wohngebaude,
Geschéfts- und Birogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltun-
gen sowie fur soziale und gesundheitliche Zwecke. Diese Festsetzung ermdglicht die Um-
setzung des vorgesehenen Nutzungskonzeptes.

Darlber hinaus konkretisiert der Bebauungsplanvorentwurf die Zulassigkeit von Einzelhan-
delsnutzungen im Plangebiet.

Das von der Verbandsversammlung am 29.04.08 beschlossene Einzelhandelskonzept fir
das Flugfeld sieht im Bereich des Quartiersplatzes die Ansiedlung von 2.000 gm Verkaufs-
flache fiir innenstadtrelevante Waren und Sortimente vor; in diesem Bereich soll dem Kon-
zept zufolge einer der beiden Versorgungsschwerpunkte des Flugfeldes entstehen. Insge-
samt wird die Verkaufsflache flr innenstadtrelevante Sortimente auf dem Flugfeld auf 3.500
gm begrenzt.

Das Einzelhandelskonzept ist auch Bestandteil des Mitte 2008 von beiden Stadten, dem
Zweckverband und dem Verband Region Stuttgart abgeschlossenen Raumordnerischen Ver-
trages und wurde schlieflich in dem im Februar 2009 beschlossenen Gemeinsamen Einzel-
handelsentwicklungskonzept Boblingen/Sindelfingen bericksichtigt.

Anlagen fiir sportliche Zwecke sind zulassig, wenn sie in geschlossene Gebaude integriert
sind. Offene Anlagen sind ausgeschlossen, da ihr staddtebauliches Erscheinungsbild nicht mit
dem geplanten Stadtbild vereinbar ist und von ihnen potenziell das Wohnen stérende Emis-
sionen ausgehen kdnnen.

Der Nachweis von Spiel- und Sporteinrichtungen muss unter Bertcksichtigung der stadte-
baulichen Gesamtkonzeption fir das Flugfeld-Areal erfolgen:

Das stadtebauliche Konzept fiir das Gesamtgebiet sieht die Entwicklung von ,kompakten*“
Stadtquartieren mit einer — quartiersabhangig — relativ hohen Baudichte zu Gunsten der
grofRziigigen Ausweisung offentlicher Griin- und Freiflachen in zentraler Lage des neuen
Stadtgebietes (Griine Mitte) bzw. der neuen Stadtquartiere vor (Platze, Verkehrsflachen be-
sonderer Zweckbestimmung).

Ungedeckte Spiel- und Sportflachen werden in die Griine Mitte integriert. Die vorgesehenen
Standorte fiir solche Anlagen befinden sich damit in direkter Nachbarschaft zu den auf dem
Flugfeld geplanten Mischgebieten.

Im Bebauungsplan ,Flugfeld - Mischgebiet Nord“ 7.0 werden Spiel- und Sportflachen inner-
halb der Griinen Mitte festgesetzt. Es wird sichergestellt, dass die Anlagen auf diesen Fla-
chen der Allgemeinheit zur Verfuigung stehen.

Ausgeschlossene Nutzungen im Mischgebiet

Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe sind ausgeschlossen, da die fiir sie charakteristische
extensive Flachennutzung und ihr stadtebauliches Erscheinungsbild den Entwicklungszielen
des Gebietes nicht entsprechen.
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Gleiches gilt fur Gartenbaubetriebe; diese kénnen in anderen Gewerbegebieten in Boblingen
und Sindelfingen untergebracht werden.

Der Ausschluss von Tankstellen in den Baugebieten erfolgt, da diese ein erhebliches Ver-
kehrsaufkommen erzeugen kdnnen und dies wegen der Zu- und Abfahrtsvorgange die Lei-
stungsfahigkeit der StralRen beeintrachtigen kénnte. In die rickwartigen Erschlielungsstra-
Ben soll kein zusatzlicher Verkehr durch solche Einrichtungen gezogen werden. Daneben
entsprechen Tankstellen und die meist damit verbundenen Tankstellenshops nicht den Ent-
wicklungszielen fur das Plangebiet und weisen kein entsprechendes stadtebauliches Er-
scheinungsbild auf. In den Ubrigen Stadtgebieten von Béblingen und Sindelfingen existiert
zudem eine ausreichende Zahl an Tankstellenstandorten.

Die Ansiedlung von Vergnigungsstétten, Bordellen und bordellartigen Betrieben wird ausge-
schlossen. Fir die Ansiedlung von Bordellen und bordellartigen Betrieben hat die Stadt Bob-
lingen ein Ansiedlungskonzept beschlossen, das vorsieht, diese Einrichtungen an anderen
Standorten, u. a. im benachbarten Gewerbegebiet Hulb der Stadt Boblingen, raumlich zu
konzentrieren.

Vergnlgungsstatten stehen durch von ihnen regelmaRig ausgehenden Beeintrachtigungen,
insbesondere solchen, die die Wohnnutzung betreffen, den angestrebten Entwicklungszielen
fir das Gebiet entgegen. Auf dem Flugfeld sind sie im Gewerbegebiet Nord z. B. als Disko-
theken und Spielhallen zulassig.

Vergnlgungsstatten aulRerhalb der Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepréagten
Bereiche (Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO) werden aus den 0. g. Griinden ebenfalls
nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Mobilfunkanlagen werden als Hauptnutzung ausgeschlossen, weil sie sich nicht in das stad-
tebauliche Gesamtkonzept einfligen. Der Zweckverband Flugfeld erarbeitet derzeit ein Kon-
zept fur mogliche Standorte fur Mobilfunkanlagen. Im Zuge der weiteren verbindlichen Bau-
leitplanung werden dann Positivfestsetzungen in den Gewerbegebieten des Flugfeldareals
getroffen.

Werbeanlagen werden als Hauptnutzung ausgeschlossen, weil ein stadtebauliches ge-
schlossenes Quartier mit stadtischen Nutzungen entstehen soll, die das Quartier beleben.
Insbesondere soll das Umfeld der benachbarten Wohnnutzungen nicht durch diese Anlagen
beeintrachtigt werden.

Anlagen fir kirchliche Zwecke werden ausgeschlossen. Diese Anlagen sind in den historisch
gewachsenen Kernbereichen der beiden Stadte zulassig und in fulaufiger Entfernung vor-
handen. Der Ausschluss der Anlagen fiir kirchliche Zwecke soll das Entstehen neuer konkur-
rierender Standorte vermeiden und dazu beitragen, die bestehenden Standorte zu stabilisie-
ren.

Anlagen fir kulturelle Zwecke werden ausgeschlossen. Neue kulturelle Einrichtungen sollen
in den historisch gewachsenen Kernbereichen der Stadte angesiedelt werden, die Raum fir
weitere Ansiedlungen bieten und durch Neuansiedlungen gestéarkt werden kénnen. Auf dem
Flugfeld sollen kulturelle Nutzungen im geplanten Sondergebiet ,Tower Areal* am Bahnhof

Bdblingen entstehen; das Mischgebiet soll weder mit diesem noch mit den bestehenden in-

nerstadtischen Zentren konkurrieren.
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Stationare Altenpflegeeinrichtungen werden ausgeschlossen, weil entsprechend der derzeit
glltigen Konzeption der Stadt Bdblingen eine gesteuerte Ansiedlung dieser Einrichtungen im
Stadtgebiet erfolgen soll. Ein Standort fiir die Nutzung auf dem Flugfeld wurde im Bereich
des angrenzenden Planungsgebietes (im Bebauungsplan ,Flugfeld — Tower-Areal“ 5.0) aus-
gewiesen.

Der Charakter des Mischgebietes wird durch den Ausschluss der 0. g. Nutzungen nicht be-
eintrachtigt: Die Betrachtung der bestehenden Mischgebiete und gemischt genutzter Flachen
in beiden Stadtgebieten, insbesondere im Innenstadtbereich von Boblingen, macht deutlich,
dass trotz bestehender Nutzungsausschliisse die Zweckbestimmung eines Mischgebietes
gewabhrt bleibt.

Gemeinbedarfsflachen

Es wird ein Gemeinbedarfsstandort fur Kindertageseinrichtungen und Schulen innerhalb des
Mischgebiets gesichert.

9.2 MalR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Mal der baulichen Nutzung wird in der Planzeichnung durch folgende MaR3zahlen fest-
gesetzt:

Grundflachenzahl (GRZ),

Hohe der baulichen Anlagen (GH),
als Mindest- und HochstmalRe und

Geschossflachenzahl (GFZ).

Die festgelegten Nutzungsmal3e orientieren sich am stadtebaulichen Konzept flur das Plan-
gebiet.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die fur die Mehrzahl der Mischgebietsflachen festgesetzte GRZ von 0,6 entspricht der nach
§ 17 BauNVO zulassigen Obergrenze des Mafes der baulichen Nutzung flir Mischgebiete.

Fir einzelne Flachen — die Bebauung auf dem zentralen Quartiersplatz (Ml 1.5.1 und Ml
1.5.2), das westlich dieses Platzes gelegene Baufeld (Ml 1.4) sowie fir die Gemeinbedarfs-
flachen (GB 1.1 und GB 1.2) - wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt und damit die Obergrenze
der Baunutzungsverordnung Uberschritten. Dies ist aufgrund der besonderen Nutzung oder
der besonderen stadtebaulichen Situation, in der die Flachen angesiedelt sind, sinnvoll, um
eine funktionsgerechte Ausnutzung der Grundstiicksflachen zu erméglichen und die gestalte-
rischen stadtebaulichen Ziele umzusetzen.

Die im Innern der einzelnen Baufelder liegenden Grundstiicksfreiflachen sollen fiir die Anla-
ge und Gestaltung von begriinten wohnungsnahen Aufenthalts-, Erholungs- und Spielflachen
freigehalten werden. Sie sollen nicht zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs in Anspruch
genommen werden. Lediglich entlang der ErschlieBungsstralen werden einseitig Flachen fir
Stellplatze auf Nettobauland festgesetzt. Mit diesen Stellplatzen ist der Nachweis der erfor-
derlichen Stellplatze nach festgesetztem Stellplatzschlissel und der LBO nicht mdglich. Die
insgesamt erforderlichen Stellplatze kdnnen nur in Garagengeschossen nachgewiesen wer-
den. (Vgl. auch Punkt 10.4)
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Die Errichtung von Anlagen fir den ruhenden Verkehr, die bedarfsgerecht dimensioniert und
teilbar sowie optimal erschlossen sind, werden den Hauptgebauden zugeordnet bzw. in die-
se in Form von Garagengeschossen integriert.

Auf Grundlage von 8§ 19 Abs. 4 BauNVO wird dementsprechend bestimmt, dass fir die opti-
male Errichtung dieser Anlagen diese Grundflachen bei der Ermittlung der GRZ nicht mitzu-
rechnen sind.

Daruber hinaus wird zugelassen, mit diesen Anlagen die Uberbaubaren Grundstiicksflachen
vollstandig zu unterbauen, um die Umsetzung des Stellplatzkonzeptes (Unterbringung des
Uberwiegenden Teils der erforderlichen Stellplatze in Garagengeschossen) zu gewahrleisten.
Lediglich im der Teilflache MI 1.4 wird zusatzlich im Erdgeschoss ein Bereich raumlich abge-
grenzt, in dem die Errichtung einer Garagenanlage im Erdgeschoss ermdglicht wird, da hier
aufgrund des hoheren Nutzungsmalfles und der Nutzungen mit einer hoheren Besuchsfre-
guenz ein hoherer Bedarf an Stellplatzen zu erwarten ist. Diese werden von der Johann-
Schutte-Stral3e aus erschlossen.

Die maximale Ausnutzung dieser Festsetzungen kann im Einzelfall zu einem Versiegelungs-
grad von 95 % fuhren, der jedoch u. a. durch die Vorschriften zur Begriinung kompensiert
wird.

Hohe der baulichen Anlagen

Die dargestellte Hohenentwicklung wurde im Rahmen der Erstellung des stadtebaulichen
Konzeptes differenziert untersucht. Der in dem neuen Quartier angestrebte stadtische Cha-
rakter erfordert die Vorgabe einer Mindesthéhe von 9,0 m fir die Geb&ude. Die stadtebauli-
che Grundkonzeption fir das Plangebiet lasst eine bis zu 16,0 m hohe Bebauung zu. Bei ei-
nem Zuriicktreten der den 6ffentlichen Flachen zugewandten Aul3enwande um mindestens
2,0 mist auch eine bis zu 19,5 m hohe Bebauung zulassig. Im stéadtebaulich bedeutsamen
Kreuzungsbereich der Richard-Kopp-StralRe/Konrad-Zuse-Stral3e/Calwer Stral3e und auf
dem Leonardo-da-Vinci-Platz (Solitargebaude) sind 19,5 m hohe Geb&ude auch ohne ein
Zuriicktreten von den AulRenwéanden realisierbar. Fir das die sudliche Platzgrenze des Leo-
nardo-da-Vinci-Platzes begrenzende Gebaude wird eine Uberschreitung der festgesetzten
Hohe von 16,0 m auf bis zu 19,5 m zugelassen, wenn die Fassade zum Albrecht-Berblinger-
Weg oberhalb von 16,0 m um mindestens 2,0 m zurucktritt. Bei diesen Hohen kénnen Ge-
baude mit bis zu sechs Geschossen errichtet werden.

Mit dieser staffelgeschossartigen Bebauung bleibt einerseits die angestrebte maximale Hohe
von 16,0 m entlang der offentlichen Stral3en, Wege, Platze sowie Griin- und Freiflachen
wahrnehmbar. Die maximale Hohe von 19,5 m ermdéglicht andererseits die staddtebauliche
Akzentuierung einzelner Bereiche (z. B. im Kreuzungsbereich zwischen Freiraum-Achse (Ri-
chard-Kopp-Stral3e), Konrad-Zuse-Stral3e und Calwer Strafl3e). Die Festsetzung tragt zu ei-
ner optimalen Grundstiicksausnutzung bei und er6ffnet ein hohes Mal3 an Flexibilitat bei der
Gestaltung der Gebaude innerhalb des vorgesehenen Nutzungsmalies.

An der Johann-Schitte-Stral3e in direkter Nachbarschaft zur ,Griinen Mitte* und zur Ful3-
und Radwegeverbindung uber den ,Langen See* kann zur Akzentuierung ein héheres Ge-
baude entstehen. Der Bebauungsplan setzt hier eine maximale Gebaudehéhe von 40,0 m
fest. Die allgemeine maximale Gebaudehohe in diesen Baufeldern betragt 25,0 m.

Auf der Westseite des Leonardo-da-Vinci-Platzes, an der auch Einzelhandelsnutzungen der
Nahversorgung in den Erdgeschossen realisiert werden, wird ebenfalls eine héhere Bebau-
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ung zugelassen. Im Zusammenspiel mit einem ndérdlichen Liesel-Bach-Stral3e entstehenden
Gebéaude kann so im Westen ein stadtebauliches Entrée in das Stadtquartier Parkstadt Ost

ausgebildet werden, das dazu beitragt, die angestrebte Nutzungsmischung im Mischgebiet

umzusetzen.

Neben den stadtebaulich gestalterischen Aspekten setzen die Hohenvorschriften auch die
aus Schallschutzsicht (Stral3en- und Schienenverkehrslarm) erforderlichen Anforderungen
um: Entlang der Calwer StraRe und der Konrad-Zuse-Stral3e verringert eine mindestens 12,5
m hohe gewerbliche Bebauung die Larmbelastung der dahinter liegenden Baugrundstiicke.

Fur die Ermittlung der Hohen werden Bezugspunkte festgesetzt.
Geschossflachenzahl (GFz)

Im Mischgebiet wird die Geschossflachenzahl mit 1,6 — 2,4, im Bereich des 6ffentlichen Plat-
zes — bedingt durch den knappen Grundstickszuschnitt — mit 3,5 bis 4,8 und fiir das westlich
des Platzes gelegene Baufeld Ml 1.4 als kiinftiger Versorgungsschwerpunkt ebenfalls mit 3,5
festgesetzt. Mit dieser Festsetzung wird die Obergrenze nach § 17 Abs. 1 BauNVO von 1,2
fir Mischgebiete Uberschritten.

Diese Uberschreitung ist aus besonderen stadtebaulichen Griinden erforderlich.

Das Ergebnis des stadtebaulichen Wettbewerbes fir das gesamte Flugfeld aus dem Jahr
2000, das als Vorgabe fir diesen Bebauungsplan dient, weicht von stadtebaulichen Stan-
dardlésungen deutlich ab: Der Entwurf schafft in der Verteilung von stark verdichteten Bau-
flachen und grof3ziigigen Grinbereichen, den Bauhdhen, der Verkehrskonzeption, der Ein-
beziehung des Bestandes und der stadt- und landschaftsrdumlichen Umgebung eine stadte-
bauliche Ausnahmesituation, fur die weder im unmittelbaren Umfeld noch in der Region ein
vergleichbares Gebiet existiert.

Die hohe Nutzungsdichte entspricht der Verpflichtung zum Ressourcenschutz, insbesondere
dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden: In einer hervorragend erschlossenen Lage
nahe des Bahnhofs und der Innenstadt Boblingens wird ein hohes Mal3 an Nutzflachen be-
reitgestellt. Diese Nutzflachen schaffen ihrerseits die Voraussetzung fiir eine angemessene
Ausnutzung der vorhandenen und geplanten Infrastruktureinrichtungen sowie der Freiflachen
innerhalb des Mischgebietes (Leonardo-da-Vinci-Platz, Freiraum-Achse/Richard-Kopp-
Stral3e) und in seiner unmittelbaren Nachbarschaft (Grine Mitte mit Parkzug&ngen).

Das Ergebnis der 2004 durchgefuhrten Mehrfachbeauftragung fur das Mischgebiet Sid hat
gezeigt, dass das auf dem Flugfeld geplante Mischgebiet mit unterschiedlichen Bauformen in
der angestrebten Dichte entwickelt werden kann.

Der dem Bebauungsplan zu Grunde liegende stadtebauliche Entwurf sieht im Gebiet Wohn-
und Geschaftshduser mit Gebaudehdhen von 9,0 - 16,0 bzw. 19,5 m, in Teilbereichen mit
akzentuierenden Geb&audehdhen von 22,0 m bzw. 25,0 und 40,0 m vor. Bei einer durch-
schnittlichen Ausnutzung der Baugrundstticke mit einer GRZ von 0,4 ist die nach BauNVO
zuléssige Obergrenze fur Mischgebiete von 1,2 in der Regel bereits bei Realisierung der
Mindesthohen fur Geb&ude von 9,0 m (im Regelfall = 3 Geschosse) erreicht. Die Umsetzung
des stadtebaulichen Entwurfs erfordert daher die Festsetzung der oben angefiihrten Ge-
schossflachenzahlen.
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Die festgesetzten Geschossflachenzahlen fihren bei vollstandiger Ausnutzung zu einer
Uberschreitung der gemaR § 17 Abs. 2 BauNVO zulassigen Obergrenzen der GFZ fiir
Mischgebiete.

Die Uberschreitungen sind insgesamt, wie in den einzelnen Begriindungen zu den jeweiligen
Festsetzungen dargelegt, stadtebaulich erforderlich, um das angestrebte stadtebauliche
Konzept fur das Flugfeld umzusetzen.

Sie werden durch Umstéande ausgeglichen, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt, nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt vermieden und die Bedurfnisse des Verkehrs befriedigt wer-
den:

» Die Baufelder haben eine durchschnittliche Tiefe von 65 -74,5 m. Die Grundsticks-
freiflachen werden als Garten sowie gemeinschaftliche Spiel- und Aufenthaltsberei-
che fur die Anwohner angelegt. Die Bebauungsstruktur erlaubt die ordnungsgemaéane
Belichtung, Besonnung und Belliftung der dort entstehenden Wohnungen und Ar-
beitsstatten.

» Zur Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs wurden umfangreiche Untersu-
chungen durchgefuhrt (u. a. UVP, Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz, Grinordnungsplan).
Die im Gesamt-Bebauungsplan-Vorentwurf vom 23.09.03 bzw. in den Teil-
Bebauungsplanen und der Vereinbarung nach § 1 a BauGB mit der Unteren Natur-
schutzbehérde festgelegten Ausgleichsmal3inahmen sichern den Ausgleich der mit
der besonderen baulichen Dichte verbundenen Eingriffe in den Naturhaushalt. Als
Ausgleich fur die hohe Baudichte sind insbesondere die grof3ziigigen Freiflachen mit
dem geplanten See und die umfangreichen Ersatzmal3nahmen auf3erhalb des Plan-
gebietes zu werten.

« Die verkehrsginstige Lage und das ErschlieRungskonzept ermdglichen eine gute und
direkte Abwicklung des an- und abfahrenden Verkehrs. Der Geltungsbereich wird
durch den offentlichen Verkehr erschlossen (Buslinie mit Haltepunkten an der Elly-
Beinhorn-Stra3e/Liesel-Bach-Stral3e, ggf. an der Konrad-Zuse-Straf3e). In 150- 600
m Entfernung befindet sich der Bahnhof Bdblingen mit Anschluss an das S-und Re-
gionalbahn-Netz. Die intensive Mischung von Wohnungen, Arbeitsstatten und Sied-
lungs- und Nahversorgungseinrichtungen im Mischgebiet kann zur Minimierung des
Verkehrsaufkommens beitragen.

Mit den zulassigen Uberschreitungen werden auch sonstige 6ffentliche Belange nach § 17
Abs. 3 Nr. 3 BauNVO nicht beeintrachtigt:

« Die bauliche Verdichtung im Mischgebiet Stid entspricht dem Ziel der Raumordnung,
im Suden des Flugfeldes einen ,regional bedeutsamen Schwerpunkt fir Wohnungs-
bau“ (Vorranggebiet) in Zuordnung zum S-Bahn-Halt zu entwickeln.

« Der aus dem stadtebaulichen Wettbewerb fir das Flugfeld entwickelte stadtebauliche
Entwurf wie auch der Entwurf fiir das Mischgebiet Std beriicksichtigen die vorhande-
nen Stadtbilder Béblingens und Sindelfingens und das Landschaftsbild; au3erdem
bezieht der Entwurf fiir das Flugfeld explizit die bestehenden Kulturdenkmale mit ein.

« Das gewahlte stadtebauliche Konzept hoch verdichteter Baugebiete, denen zentral
gelegene, attraktive Freiflachen und ein See gegenulber gestellt werden, kann zum
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Teil die Vorbelastung des Flugfeldes und seiner Teilgebiete durch Immissionen (Ge-
werbe-, Verkehrslarm) kompensieren.

Planungen oder Festsetzungen nach anderen Rechtsvorschriften werden durch die Uber-
schreitung der Geschossflachenzahl nicht beeintrachtigt bzw. bei der Planung beriicksichtigt.

Das der Planung zugrunde liegende stadtebauliche Konzept mit dem zentralen Griinzug von
regionaler Bedeutung unterstitzt auch die im allgemeinen 6ffentlichen Interesse liegenden
Ziele des Klimaschutzes und der Klimaverbesserung:

" Der Grinzug fordert die Frischluftzufuhr und die Siedlungsdurchliftung.

" Die offentlichen und privaten BegrinungsmalRnahmen tragen in ihrer Gesamtheit
zur Verbesserung des Klein-/Bioklimas bei.

" Zur Verringerung schadlicher CO2-Emissionen tragt die im Idealfall bewirkte Mini-
mierung des Individualverkehrs, die durch hervorragende Lage in fuRBlaufiger Nahe
zum Bahnhof Boblingen begunstigt wird, ebenso bei wie der Ausschluss besonders
schéadlicher Brennstoffe (siehe hierzu unter Ziffer 9.9).

. Daruber hinaus wurden bekannte Belastungssituationen bei der Entwicklung der
Nutzungskonzeption beriicksichtigt.

9.3 Bauweise, Uiberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen sowie Stel-
lung der baulichen Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise

Im Plangebiet werden die Bauweisen dem stadtebaulichen Konzept entsprechend festge-
setzt. Ziel ist es, die StraRenrdume durch Baukdrper zu fassen.

Die im Uberwiegenden Teil des Plangebiets festgesetzte abweichende Bauweise ermoglicht
das Bauen in offener oder geschlossener Bauweise. In Verbindung mit den festgesetzten
Baulinien wird das Anbauen an die Baulinie und die Konzentration der Hauptnutzung an die-
ser Linie erzwungen, so dass davon ausgegangen werden kann, dass dort, wo Baulinien
festgesetzt sind, Uberwiegend geschlossene Bauweisen realisiert werden. Auf diese Weise
wird die Realisierung einer stralenbegleitenden, raumwirksamen Bebauung entlang der
HaupterschlieRungsstralle des Quartiers Liesel-Bach-StraRe mit dem sudlich angegliederten
zentralen Quartiersplatz Leonardo-da-Vinci-Platz sichergestellt.

Im Bereich des Leonardo-da-Vinci-Platzes wird die geschlossene Bauweise explizit festge-
setzt, um hier die Realisierung einer platzraumbildenden Bebauung zu gewahrleisten.
Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen und Baulinien zeichne-
risch festgesetzt.

Baulinien werden ausschlief3lich am Leonardo-da-Vinci-Platz und beiderseits der mit einem
Querschnitt von 22,0 m geplanten Liesel-Bach-Strale festgesetzt, um sicher zu stellen, dass
die kunftige Bebauung den Quartiersplatz und den StralRenraum prézise fasst.

Oberhalb einer Gebaudehohe von 12,5 m muss nicht mehr an die Baulinien herangebaut
werden, da dies fur die Fassung der Stralenrdume nicht zwingend erforderlich ist und mehr
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Flexibilitat bei der Gestaltung der Baukdrper einraumt.
Stellung baulicher Anlagen

Im Stadtquartier wird dem stadtebaulichen Entwurf entsprechend festgesetzt, dass die den
offentlichen Flachen zugewandten Gebaudeaulzenwande parallel oder senkrecht zu den
Baugrenzen oder -linien stehen. Damit wird eine orthogonale Stellung der Baukorper zu den
ErschlieBungsstraien gesichert und die Fassung der Strallenrdume unterstiitzt.

Entlang der in einem weiten Bogen verlaufenden Calwer StraRe erfolgt eine Offnung dieser
Festsetzung, um hier sowohl eine stral3enbegleitende Bebauung als auch eine an dem or-
thogonalen Grundraster des Stadtquartiers orientierte Bebauung oder anders ausgerichtete
GebaudeauRenwande bzw. Fassaden zu erméglichen.

Die Festlegung, dass nur die den 6ffentlichen Flachen zugewandten Gebaudeaulienwéande
parallel oder senkrecht zu den Baugrenzen oder -linien stehen mussen, erlaubt eine freie
Ausbildung der rickwartigen GebaudeauRenwéande bzw. Fassaden.

9.4 Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Garagengeschosse
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Um in den Blockinnenbereichen die Anlage von Garten, Grin-, Spiel- und Aufenthaltsflachen
zu fordern, werden in diesen Bereichen ausschlie3lich die nutzungsabhangigen Anlagen
(Spielplatze, Aufenthaltsbereiche, Fahrradabstellplatze, Tiefgaragenausgange und -
luftungsschéachte sowie die fur die Ver- und Entsorgung des Gebietes erforderlichen Anlagen
und Einrichtungen) zugelassen. Nebenanlagen, Garagen, Carports und sonstige Stellplatze
werden dagegen innerhalb des gesamten Baugebietes grundsatzlich ausgeschlossen bzw.
im Fall der Stellplatze auf die fur diesen Zweck festgesetzten Flachen entlang der Anlieger-
straf3en beschrankt.

Lediglich in der Teilflache MI 1.4 wird in einem r&aumlich definierten Bereich im Erdgeschoss
die Anlage einer in das Gebaude integrierten Erdgeschossgarage zugelassen. In dem Bau-
feld werden Nutzungen mit Versorgungsfunktion fur das Stadtquartier angesiedelt, die eine

h6here Besucherfrequenz und daher einen erhéhten Stellplatzbedarf haben.

Die EnBW bendtigt im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ca. 10 bis 13 Umspannsta-
tionen fir die Versorgung der Stromkunden. Die Anordnung auf privaten Grundsticksflachen
(Stellplatze) innerhalb der 6ffentlichen StralRenraume oder auf 6ffentlichen Parkplatzen ist
aus stadtebaulichen und gestalterischen Griinden nicht erwiinscht: Die im Querschnitt opti-
mierten und hochwertig gestalteten Anlieger- und ErschlieBungsstraf3en wirden durch den
Einbau der Umspannstationen in ihrer Qualitdt und Nutzbarkeit erheblich eingeschrankt.
Darlber hinaus wirde die ohnehin geringe Anzahl privater ebenerdiger Stellplatze bzw. 6f-
fentlicher Parkplatze im Stralenraum weiter reduziert.

Es wird daher angestrebt, die Anlagen vorzugsweise auf den privaten Grundsticksflachen,
Uberwiegend im Zusammenhang mit Tiefgaragen oder in den Geb&uden unterzubringen,
wobei eine ebenerdige Erreichbarkeit z.B. im Bereich der Tiefgaragenzufahrten von Vorteil
ist.

Hinsichtlich der Lage auf dem Grundstiick bzw. im Gebaude sowie die technischen Anforde-
rungen der Raumlichkeiten sind die Architekten aufgefordert, die EnBW in der Planungspha-
se mit einzubinden. Die Anfahrbarkeit sowie die Zufihrung der Leitungen werden in den
Grundstickskaufvertragen bzw. Giber Baulasten geregelt. Aus diesen Umspannstationen
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werden ggf. auch weitere Anlagen in der Umgebung versorgt.

In den Fallen, in denen die Unterbringung in Tiefgaragen bzw. Gebauden aus technischen
oder wirtschaftlichen Gesichtspunkten nicht méglich ist, wird angestrebt, die Anlagen im Be-
reich der 6ffentlichen Verkehrs- bzw. am Rande der 6ffentlichen Griin- und Freiflachen so
anzuordnen, dass das Stadtbild und der ruhende Verkehr mdglichst wenig beeintrachtigt
werden. Zweckverband und Versorgungsunternehmen werden sich diesbezuglich im weite-
ren Verlauf der Planung und Umsetzung des Bebauungsplans kontinuierlich eng miteinander
abstimmen.

9.5 Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung wie
FuRBgangerbereiche, Flachen fur das Parken von Fahrzeugen sowie den An-
schluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die notwendigen ErschlieBungsstralRen bzw. -anlagen werden entsprechend des Erschlie-
Rungskonzeptes als 6ffentliche und private Verkehrsflachen bzw. als Verkehrsflachen be-
sonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Die Festsetzungen dienen der Sicherung der Er-
schlieBung und der Umsetzung der Verkehrskonzeption des Baugebiets.

Es werden die folgenden Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung festgesetzt, die
bereichsweise spezifisch bezeichnet sind und deren Funktionen differenziert in den Festset-
zungen bestimmt sind:

. .verkehrsberuhigter Bereich®
(nordlicher Abschnitt der Johann-Schiitte-Stral3e, Teilflachen des Leonardo-da-Vinci-
Platzes bzw. des Auguste-Piccard-Wegs),

" ~Quartiersplatz*
(Leonardo-da-Vinci-Platz),

" ~Spiel- und Aufenthaltsbereich Richard-Kopp-Straf3e®
(Freiraum-Achse/Richard-Kopp-StrafRe/verlangerte Richard-Kopp-Straf3e im Bereich
der heutigen Ensinger Stral3e),

" ~Spiel- und Aufenthaltsbereich Albrecht-Berblinger-weg*
(Teilbereiche des Albrecht-Berblinger-Weges),

. ~opiel- und Aufenthaltsbereich Bildungsquartier”
(ErschlieRung Gemeinbedarfsstandort) sowie

" ~Spiel- und Aufenthaltsbereich Altes Empfangsgebaude*
(ErschlieBung/Vorplatz Altes Empfangsgebaude und Kita/Stadtteiltreff).

Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen des Bebauungs-
planes.

Ausschluss von Ein- und Ausfahrten

Fur direkt an den Quartiersplatz (Leonardo-da-Vinci-Platz) angrenzende Grundstiicke wer-
den Ein- und Ausfahrten ausgeschlossen, um eine Stérung der Platznutzungen durch Anlie-
gerverkehr zu vermeiden. Dartber hinaus werden dort, wo dies aus verkehrlichen Grinden
und zur Sicherung einer maglichst stdrungsfreien Verkehrsgeschehens sowie aus Grinden
der Verkehrssicherheit erforderlich ist, Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten festgesetzt.

9.6 Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 14 und 15 BauGB)
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Es werden 6ffentliche Griinflachen festgesetzt.

Sie dienen der Anbindung des Quartiers an die Griine Mitte. In ihnen sind bauliche Anlagen
und sonstige Einrichtungen zuléssig, die der Nutzung, Pflege und ErschlieBung der Grinfla-
chen selbst oder der Wasserriickhaltung, -versickerung oder -behandlung dienen (z. B. We-
ge, Anlagen zur Regenrickhaltung u. 4.).
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9.7 Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit,
eines ErschlieBungstragers oder eines beschrankten Personenkreises zu bela-
sten sind (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Im Wesentlichen entlang der Anliegerstral3en werden jeweils einseitig 6ffentliche Gehrechte
zu Gunsten der Allgemeinheit und Leitungsrechte zu Gunsten der Versorgungstrager festge-
setzt. Diese werden notwendig, weil entlang der offentlichen StraRen einseitig oberirdische
Stellplatze errichtet werden kénnen. Sie sichern die 6ffentliche Erschlieung fur FuRganger
auf den kunftigen Privatgrundstucken.

9.8 Gemeinschaftsanlagen mit der Zweckbestimmung
Mietergarten/Gemeinschaftsgarten (8 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Ostlich MI1.3 werden Mietergarten als Gemeinschaftsanlagen festgesetzt und dem Baufeld
MI1.3 zugeordnet, um das private Grinflachenangebot zu erhéhen.

9.9 Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende Stoffe
nicht oder nur beschréankt verwendet werden durfen (8 9 Abs. 1 Nr. 23 a BauGB)

Das bisherige Verbrennungsverbot von festen Brennstoffen wird im allgemeinen 6ffentlichen
Interesse der Verbesserung des Klimas zugunsten der Nutzung von regenerativen Energien
und von Fernwarme um den Ausschluss von flissigen und gasférmigen Brennstoffen sowie
der Nutzung elektrischer Energie fir die Erzeugung von Heizwarme und Warmwasser er-
ganzt. Der Betrieb haushaltsiblicher Kleingeréte zur Warmwasserbereitung und Erzeugung
von Heizwarme oder von Zimmerkaminen ist hiervon nicht betroffen.

Das Planungsgebiet ist vollstdndig an das stadtische Fernwérmenetz angeschlossen. Den
Vorgaben der Energieeinsparverordnung und des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes
wird Rechnung getragen.

9.10 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fur das Baugebiet wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefihrt.

Die Prufung der Realisierbarkeit von aktiven Schallschutzmaflinahmen, z. B. Schallschutz-
mauern/ -wallen ergab, dass diese aus stadtgestalterischen Griinden nicht umsetzbar waren.
Das stadtebauliche Konzept sieht eine raumliche Fassung der Stral3en mit Gebauden vor.
Aktive SchallschutzmafRnahmen wie LArmschutzwande oder -walle von ca. 20,0 m Hohe sind
hier stadtgestalterisch nicht integrierbar.

Es werden daher, wie vom Gutachter empfohlen, passive SchallschutzmafZnahmen (Schall-
dammmalie fir die Auf3enbauteile von Gebauden mit schutzwirdigen Aufenthaltsraumen,
Einbau schallgedammter Lifter oder gleichwertiger MalRnahmen bautechnischer Art in den in
der Nacht zum Schlafen genutzten AufenthaltsrAumen, Grundrissorientierung) zur Minderung
der ermittelten Larmbelastungen an den Gebauden festgesetzt.

Die erforderlichen Schalldamm-Malf3e sind in Abhéngigkeit von der Raumnutzungsart und -
gréfRe im einzelnen Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Da die Festsetzung der
Larmpegelbereiche auf der Annahme basiert, dass das gesamte Plangebiet keine Bebauung
aufweist, konnen im Falle einer konkreten Bebauung eines Baugrundstiicks die tatsachlichen
Gegebenheiten bei Nachweis eines ausreichenden Schallschutzes in der Baugenehmigung
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bertcksichtigt werden.

9.11 Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 25 BauGB)

Um eine hohe Freiraumqualitat innerhalb des Plangebietes zu realisieren und um die durch
die Realisierung des Bebauungsplans verursachten Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu vermindern, werden vom Grunordnungsplan vorgeschlagene Pflanzfestset-
zungen und Pflanzbindungen festgesetzt.

10. Satzung Uber ortliche Bauvorschriften

10.1 Déacher (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Dachform

Zur Schaffung eines homogenen Erscheinungsbildes der Bebauung wird die Dachneigung
auf maximal 12° beschréankt. Mit der festgesetzten maximalen Dachneigung kdénnen flache
bis geneigte Dacher errichtet werden.

Metalldacher

Bei Verwendung von Metalldachern und regenwasserableitenden Elementen aus metalli-
schen Werkstoffen sind beschichtete Ausfiihrungen zu verwenden. Dies bertcksichtigt die
Verwendung des Niederschlagswassers zur Speisung des Sees.

Dachaufbauten

Im Interesse eines attraktiven Stadtbilds werden Festsetzungen zur Zulassigkeit, Anordnung
und/oder Gestaltung von Dachaufbauten (technisch und funktional notwendige Dachaufbau-
ten, photovoltaische und thermische Solaranlagen sowie Mobilfunkanlagen) getroffen. Hier-
mit soll vermieden werden, dass diese Anlage aufgrund ihrer Anzahl und ihrer Konzentration
bzw. durch ihre Wahrnehmbarkeit, Gro3e und farbige Ausgestaltung das Stadtbild beein-
trachtigen.

10.2 Garagengeschosse (8§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Oberirdische Garagengeschosse beeintrachtigen oft das Stadtbild und die Ausbildung beleb-
ter Erdgeschosszonen. Aus diesem Grund wird festgesetzt, dass Garagengeschosse im
Durchschnitt nicht mehr als 1,4 m tber die Gel&andeoberflache ragen durfen.

Mit dieser Festsetzung wird die Errichtung von Garagengeschossen mit Tageslicht ermdg-
licht. AuRBerdem kénnen auf diese Weise entlang der Erschlie3ungsstraf3en auch in den Erd-
geschossen attraktive Wohnungen (Hochparterre) geschaffen werden.

10.3 Werbeanlagen (8§ 74 Abs. 1 Nr. 2LBO)

Gewerbenutzer und Dienstleister haben ein grol3es Interesse daran, Werbeanlagen im Zu-
sammenhang mit den angebotenen Leistungen und Produkten auf3enwirksam an Geb&uden,
Zaunen, Mauern etc. anzubringen oder auf Freiflachen aufzustellen. Die Regelungen zu Art,
Gestalt und Mafl von Werbeanlagen tragen diesen Interessen Rechnung. Sie unterstitzen
zugleich die Entstehung eines attraktiven Stadtbildes und schitzen die im Mischgebiet vor-
handenen Wohnnutzungen (z. B. vor Werbeanlagen mit wechselndem Licht). Die Vorschrif-
ten orientieren sich an Vorgaben der Stadte Boblingen und Sindelfingen in vergleichbaren
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Gebieten.

10.4 AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen und Gestaltung der unbebauten Fla-
chen (8§ 74 Abs. 1 und Nr. 3LBO)

Um innerhalb der Stadtquartiere eine einheitliche attraktive Gestaltung zu gewéabhrleisten,
werden die Farbe der Ausstattungselemente und des Stadtmobiliars aus metallischen Werk-
stoffen bestimmt.

10.5 Zuwege, Zufahrten, Stellplatz- und Lagerflachen (8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Die wasserundurchlassige Gestaltung dieser Flachen wird vorgeschrieben, um einerseits die
angestrebte quartierseinheitliche Gestaltung und gleichzeitig geeignete Flachen fir die Ablei-
tung der Niederschlage in die Seezuleitungen zu gewéhrleisten. Die Verbote der Verwen-
dung von Auftausalzen und von Wagenwdaschen setzen die von der Verbandsversammlung
beschlossene Satzung Uber die Verpflichtung der StralRenanlieger zum Reinigen, Schnee-
raumen und Bestreuen der Gehwege (Streupflicht-Satzung) um. Das Streusalzverbot soll im
Allgemeinen verhindern, dass die Salzfracht in Klaranlagen und die Belastung der StralRen-
baume zu stark ansteigt. Auf dem Flugfeld werden alle Niederschlage der ErschlieBungs-
stral3en-, Hof- und Dachflachen tUber die Bodenfilterbecken und das Schilfbecken dem See
zugeleitet. Ein regelmaliiger flachiger Einsatz von Streusalz wirde die Schilfpflanzungen und
die Filteranlagen zerstéren und die Seewasserqualitit beeintrachtigen.

10.6 Grundstucksfreiflachen (8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Fur die Gestaltung der Grundstucksfreiflachen ist im Interesse der Sicherung der Umsetzung
der planerischen Ziele fur das Flugfeld Boblingen/Sindelfingen eine Abstimmung mit dem
Zweckverband Flugfeld Boblingen/Sindelfingen oder dessen Rechtsnachfolger vorgesehen.
Tiefgarageneinfahrten sind ab Erreichen der Durchfahrtshéhe zu tberdecken und zu begru-
nen, um den Eindruck tiefer Lécher zu vermeiden und oberirdisch die gartnerisch nutzbare
Flache zu erhéhen. Fur Ausstattungselemente und Stadtmobiliar erfolgt eine Farbfestset-
zung, um einen weitgehend homogenen Gesamteindruck im gesamten Stadtgebiet zu ge-
wahrleisten.

10.7 Baumarten (8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Die Baumarten werden im Sinne einer einheitlichen und attraktiven Gestaltung der stadti-
schen Freirdume des Flugfeldes auf Basis des Grinordnungsplanes festgesetzt.

10.8 Einfriedungen (8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Um im Mischgebiet stadtebaulich geordnete und attraktive Stadtquartiere mit urbanem Cha-
rakter entstehen zu lassen, werden fir diejenigen Bereiche, in denen offentliche StralRen,
Wege und Freiflachen an private Grundstiicksflachen angrenzen, gestalterische Anforderun-
gen formuliert; sie werden jeweils um detaillierte Gestaltungsvorgaben in den Kaufvertragen
fur die Bauflachen des Mischgebietes ergénzt.

Insgesamt sollen diese Gestaltungsregeln eine hohe Qualitdt und Benutzbarkeit des offentli-
chen Raums sicherstellen und zugleich den Bauherren Freiheit in der individuellen Auspra-
gung und Nutzung ihrer Bauwerke und Freiflachen einrdumen.

Die Vorgaben setzen den stadtebaulichen Entwurf um und orientieren sich an der Funktion
bzw. Wertigkeit des angrenzenden 6Offentlichen Raums.
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In den AnliegerstraBen sollen die Vorgartenzonen baulich vom 6ffentlichen Raum abge-
grenzt werden, um auf diese Weise die privaten Freiflachen besser nutzbar zu machen;
durch eine Hohenbeschrankung wird zugleich die Einsehbarkeit der Vorzonen sichergestellt.

Die Vorgaben fiir die Einfriedungen entlang der Freiraum-Achse/Richard-Kopp-Straf3e und
verlangerte Richard-Kopp-Straf3e im Bereich der heutigen Ensinger Stral3e orientieren sich
am Freianlagenentwurf, der aus Griinden der Raumbildung und Nutzungstrennung sowie zur
Kaschierung ggf. herausragender Tiefgaragen eine deutliche Abgrenzung zwischen 6ffentli-
chem und privatem Raum vorsieht.

Wenn eine Einfriedung solcher Grundstiicke erforderlich wird, die an 6ffentliche Grinflachen
angrenzen, ist hierfir eine Art der Abgrenzung vorgesehen, die mit der vorgesehenen Ge-
staltung der Griinflache harmoniert.

Im Bereich Quartiersplatz (Leonardo-da-Vinci-Platz) sind Einfriedungen nicht zulassig, da
hier aus stadtgestalterischen Griinden die kiinftige Platzflache bis an die Gebaudefassade
heranreichen soll.

Elektrozaune und die Verwendung von Stacheldraht werden aus Sicherheitsgriinden im ge-
samten Baugebiet ausgeschlossen.

10.9 Satellitenemfangsanlagen (8 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Satellitenempfangsanlagen sind nur ausnahmsweise als Gemeinschaftsanlagen auf dem
Dach zuléssig, wenn ein aufergewohnliches Interesse an der Aufstellung nachgewiesen
wird, um zu vermeiden, dass das Stadtbild durch die Anzahl und Konzentration solcher An-
lagen beeintrachtigt wird.

10.10 Kenntnisgabeverfahren fir genehmigungsfreie Vorhaben
(874 Abs. 1 Nr. 7LBO)

Das Kenntnisgabeverfahren fur genehmigungsfreie Vorhaben geméan § 50 LBO wird vorge-
schrieben, um zu vermeiden, dass diese Anlagen abweichend von den Festsetzungen die-
ses Bebauungsplans errichtet werden.

10.11 Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen (8 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Aus dem stetig steigenden Motorisierungsgrad der Bevélkerung resultiert ein stetig steigen-
der Stellplatzbedarf. Der Stellplatzschlissel fiir Wohnungen nach LBO gentigt diesen Anfor-
derungen nicht. Dies fuhrt in vielen Gebieten zu erheblichen Stérungen des Verkehrsablaufs
und der offentlichen Sicherheit. Da wegen der zu erwartenden Beeintrachtigung des Stadt-
bildes Uber die ausgewiesenen Flachen hinaus im Mischgebiet Sud keine weiteren 6ffentli-
chen Flachen fur die Anlage von Stellplatzen zur Verfigung gestellt werden kdnnen, wird
abweichend von § 37 Abs. 1 LBO ein erhdhter, nach WohnungsgroRen differenzierter Stell-
platzschlissel, festgesetzt: Je Wohnung bis 50 gm ist 1,0 Stellplatz, je Wohnung tber 50 gm
sind 1,5 Stellplatze nachzuweisen.

10.12 Niederschlagswasser (8 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Das Regenwasserbewirtschaftungskonzept sieht die Sammlung wesentlicher Teile des in-
nerhalb des Geltungsbereiches anfallenden Niederschlagswassers und die Ableitung in den
See der Griunen Mitte vor. Um sicher zu stellen, dass fir die Ausbildung und dauerhafte Er-
haltung des Sees ausreichende Mengen an Niederschlagswasser zur Verfiigung stehen,
wird festgesetzt, dass das auf den Dachflachen (soweit nicht tiber die Dachbegriinung ver-
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dunstet) und versiegelten Teilen des Baugrundstiicks anfallende Niederschlagswasser dem
daflrr vorgesehen Leitungsnetz zuzufiihren ist.

10.13 Ordnungswidrigkeiten

Im Interesse der Umsetzung der Vorschriften der Satzung Uber ortliche Bauvorschriften wird

ein Zuwiderhandeln als Ordnungswidrigkeit festgesetzt.

11.  Nachrichtliche Ubernahme

Nachrichtlich in den Bebauungsplan Gibernommen werden:
Das formlich festgelegte Sanierungsgebiet ,Flugfeld Béblingen/Sindelfingen* und
das Heilquellenschutzgebiet zum Schutz der staatlich anerkannten Heilquellen in
Stuttgart — Bad Cannstatt und Stuttgart — Berg.

12. Flachenstatistik
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Teil 2 Umweltbericht
1. Ausgangsbedingungen

Grundlagen: Unterlagen Bebauungsplan-Vorentwurf vom 23.09.2003

Die stadtebauliche und griinordnerische Konzeption fir das gesamte Flugfeld
wurde aufbauend auf einem stadtebaulichen Rahmenplan im Bebauungsplan-
Vorentwurf vom 23.09.2003 und dem dazu gehérenden Grinordnungsplan
konkretisiert.

Zur Ermittlung der Umweltauswirkungen wurde eine Umweltvertraglichkeits-
priifung durchgefiihrt’. Die Begriindung zum Bebauungsplan-Vorentwurf vom
23.09.2003 enthélt als gesonderten Teil einen Umweltbericht?, der die wichtig-
sten Ergebnisse der durchgefiihrten Umweltvertraglichkeitspriifung sowie aller
anderen durchgefiihrten umweltrelevanten Untersuchungen und Bewertungen
enthélt. Zum Nachweis der erforderlichen naturschutzrechtlichen Kompensati-
on wurde eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanz® erstellt, in der die Eingriffe den im
Grunordnungsplan festgelegten Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen ge-
genlber gestellt wurden. Diese Berichte und Untersuchungen bauen auf zahl-
reichen Unterlagen auf, die innerhalb des seit 1999 andauernden Planungs-
prozesses erarbeitet und dokumentiert wurden und stellen die Grundlage fur
die Erarbeitung der auf dem Bebauungsplan-Vorentwurf aufbauenden Teil-
Bebauungspléane dar.

Die vorliegenden Unterlagen wurden auf der Grundlage des Baugesetzbuches
seit 1999 erarbeitet. Es liegen die im Laufe der Bearbeitungszeit angepassten
Anforderungen an die Berilicksichtigung der Belange des Umweltschutzes in
der Bauleitplanung (insbesondere 8 1 a BauGB, 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB so-
wie § 2 Abs.4 BauGB) zu Grunde. Zusammenfassend ist festzustellen, dass
sie der seit Juli 2004 in § 2 Abs. 4 BauGB geforderten Umweltprifung unter
Berucksichtigung der Anlage zum Baugesetzbuch entsprechen. Der Umwelt-
bericht zum Bebauungsplan-Vorentwurf gilt in seinen wesentlichen Aussagen
auch fur den Geltungsbereich des nun aus dem Bebauungsplan-Vorentwurf
entwickelten Teilbebauungsplans; dies betrifft insbesondere die in der Anlage
zu 88 2 Abs. 4 und 2a BauGB genannten zusétzlichen Angaben.

Fur den nun fortzufiihrenden Teilbebauungsplan ,Flugfeld - Mischgebiet Std*
4.1 werden die wesentlichen, plangebietsbezogenen Erkenntnisse und Ver-
fahrensregelungen der Umweltprifung im Folgenden erganzend zum Umwelt-

Planung + Umwelt, Planungsbiro Dr. Michael Koch, Umweltvertraglichkeitspriifung ,Ehemaliges Flug-
hafengelande Boblingen/Sindelfingen®, Stuttgart/Béblingen 2003

Planung + Umwelt, Planungsbiro Dr. Michael Koch, Umweltbericht nach § 2 a BauGB zum Bebau-
ungsplan-Vorentwurf "Ehemaliges Flughafengelande Bd&blingen/Sindelfingen vom 23.09.03", Stutt-
gart/Boblingen, 01.12.2004

Planung + Umwelt, Planungsbiro Dr. Michael Koch, Eingriffs-Ausgleichsbilanz zum Bebauungsplan-
Vorentwurf ,Ehemaliges Flughafengelande Boblingen/Sindelfingen®, Stuttgart/Boblingen, 23.09.2003
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bericht als Teil der Begriindung zum Bebauungsplan-Vorentwurf vom
23.09.03 dargestellt.

Kompensation durch interne und externe AusgleichsmaflRnahmen

Der nach den Bestimmungen des § 1 a BauGB erforderliche Ausgleich ist flr
die geplante Aufsiedlung des Flugfeldes nicht innerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplan-Vorentwurfs zu realisieren. Bei der Realisierung al-
ler im Geltungsbereich des Bebauungsplan-Vorentwurfes vorgeschlagenen
(internen) Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen verbleibt nach der rechne-
rischen Eingriffs-Ausgleichsbilanz ein Ausgleichsdefizit in einer GroR3enord-
nung von etwa 24 ha Kompensationsflache®.

Dieser Kompensationsumfang auf3erhalb des Plangebiets wurde ausgehend
von dem Schutzgut Tiere ermittelt, da dieses aufgrund der hohen Wertigkeit
und dem vollstandigen Funktionsverlust am starksten betroffen ist. Die exter-
nen Kompensationsmaflinahmen kdénnen bei entsprechender Gestaltung auf
geeigneten Flachen und Strukturen auch eine Ausgleichsfunktion fur die
Schutzguter Pflanzen und Boden erfiillen (Mehrfachkompensation).

Die Flachen mussten dazu eine Reihe von Kriterien erfillen:

«  Geringe Wertigkeit, d. h. die Flachen missen durch MaBnahmen in ihrer
Okologischen Wertigkeit insbesondere in der Funktion flur Wiesenbriter
und Zugvdgel aufgewertet werden kénnen. Geeignet sind intensiv genutz-
te Ackerflachen geringer Bedeutung, die in extensiv genutztes Grunland
hoher Bedeutung umgewandelt werden.

= Die Flachen missen in rAumlich-funktionalem Zusammenhang zum Plan-
gebiet stehen, d. h. die Lage der Ausgleichsflachen zu dem Eingriffsge-
biet muss so sein, dass eine Annahme fir die betroffenen Vogelarten
mdglich erscheint. Geeignet sind Flachen im Gebiet des ehemaligen Nie-
dermoorbereichs. Fur Laufkafer ist die Herstellung eines raumlichen Zu-
sammenhanges nicht mdglich, da zwischen einer potenziellen Aus-
gleichsflache und dem zwischen Straf3en und Siedlungsflachen isolierten
Planungsgebiet keine Verbindung hergestellt werden kann. Der Eingriff
kann fur die Laufk&éfer somit nicht ausgeglichen, sondern nur durch Er-
satzmalinahmen kompensiert werden.

=  Geringe Beeintrachtigung, d. h. eine Kompensation fiir Wiesenbriter ist
nur moglich, wenn das Gebiet nicht zu starken Stérungen ausgesetzt ist.

= Zusammenhangende Freiflache, d. h. die Anspriiche der Wiesenbriter
und die Rastplatzfunktion kann nur eine offene Flache mit geringem Ge-
hélzanteil erflllen, auf der moglichst hohe Anteile an extensiv genutztem
Freiland sowie Feuchtbereiche vorhanden sind.

Planung + Umwelt, Planungsbiro Dr. Michael Koch, Eingriffs-Ausgleichsbilanz zum Bebauungsplan-
Vorentwurf ,Ehemaliges Flughafengelande Boblingen/Sindelfingen®, Stuttgart/Boblingen, 23.09.2003,
S.5
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MaRnahmenpool fiir externe AusgleichsmalRhahmen

Der Zweckverband hat versucht, auf den Gemarkungsflachen der Stadte Bob-
lingen und Sindelfingen und in Zusammenarbeit mit der Unteren Naturschutz-
behoérde im Gebiet des Landkreises Bdblingen unter Beriicksichtigung der
Darstellungen im Kreislandschaftsplan entsprechende Ausgleichsflachen zu
finden. Es hat sich dabei gezeigt, dass es nicht méglich ist, Flachen in dieser
GroRenordnung fur die erforderlichen AusgleichsmafRnahmen nutzbar zu ma-
chen. Im Rahmen seiner friihzeitigen Beteiligung als Trager offentlicher Be-
lange wies in diesem Zusammenhang das Amt fur Landwirtschaft, Land-
schafts- und Bodenkultur Herrenberg darauf hin, dass die vom Zweckverband
als ausgleichsgeeigneten ,intensiv genutzten Ackerflachen® in einer Grol3en-
ordnung von 24 ha fir die Landwirtschaft in diesem Raum unverzichtbar sind.

In einem Gutachten wurde zusammen mit den beiden Stadten und der Unte-
ren Naturschutzbehdrde ein Malinahmen-Pool zusammengestellt, der weitere
AusgleichsmalBhahmen aul3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
plan-Vorentwurfs vom 23.09.03, aber auf den Gemarkungsflachen der beiden
Stadte Boblingen und Sindelfingen vorsieht.

Diese schwierige Suche nach externen Kompensationsflachen auf den Ge-
markungen der beiden Stadte hat zur Folge, dass die nunmehr gefundenen
Flachen im MaRnahmen-Pool nicht unbedingt in das in der Eingriffs-
Ausgleichsbilanz formulierte Anforderungsprofil fir die externen Kompensati-
onsmalnahmen passen. Gleichzeitig sind diese mit der Unteren Naturschutz
behdrde und den Stédten abgestimmten MaRnahmen aber besonders geeig-
net, eine deutliche Verbesserung fur die durch die Planungen im Flugfeld be-
eintrachtigten Schutzguter auf den beiden Gemarkungsflachen zu schaffen.

Weil mit dieser Vorgehensweise von der schutzgutbezogenen Argumentation
der Eingriffs-Ausgleichsbilanz abgewichen wird, wurde vereinbart, den exter-
nen Kompensationsflachenbedarf von ca. 24 ha zu monetarisieren, d. h. den
Geldbetrag zu ermitteln, der fur den Grunderwerb, die erstmalige Herstellung
und die Pflege uiber einen Zeitraum von 20 Jahren fiir eine Flache der ge-
nannten GrolRenordnung erforderlich wird.

Die Verbandsversammlung hat in ihrer Sitzung vom 07.12.2004 beschlossen,
den Kompensationsbedarf auf 1,6 Mio. Euro festzusetzen. Dies ist der Betrag,
der als Kostenaquivalent dem ,Pool externer KompensationsmaflRnahmen zum
Bebauungsplanvorentwurf‘ zugewiesen sowie anteilig auf die einzelnen Teil-
bebauungsplane und anteilig auf die Mal3nhahmen auf Béblinger (1,07 Mio.
EUR) bzw. Sindelfinger Gemarkung (0,53 Mio. EUR) aufgeteilt wird.

Bisherige Vorgehensweise

Fur das Vorgehen im Rahmen der Erarbeitung von Teil-Bebauungsplanen be-
deutete dies, dass

1. alle Méglichkeiten zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich er-
heblicher nachteiliger Umweltauswirkungen innerhalb des Geltungsberei-
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ches des Bebauungsplan-Vorentwurfes ausgeschopft werden (interne
MaRnahmen) und

2. aullerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplan-Vorentwurfs das
Defizit an Kompensationsflache teilweise oder ganz durch MaRnahmen
aus dem MaRnahmen-Pool in Hohe der ermittelten Gesamtsumme durch
den Zweckverband auf den Gemarkungen der beiden Stadte Boblingen
und Sindelfingen umgesetzt wird (externe Mal3nahmen).

Mit der Unteren Naturschutzbehérde wurde einvernehmlich geregelt, dass der
erforderliche Ausgleich nicht im Rahmen der einzelnen Teil-Bebauungsplane,
sondern auf der Grundlage des Bebauungsplan-Vorentwurfs vom 23.09.2003
im Zuge der Gesamtaufsiedlung des Flugfeldes erbracht wird. Diese Vorge-
hensweise wurde durch die Vereinbarung zwischen dem Zweckverband und
der Unteren Naturschutzbehérde vom 30.06.2005 abgesichert.

Es wurde daher fir jeden Teil-Bebauungsplan der durchschnittliche Aus-
gleichsbedarf ermittelt, und zwar

= flr die internen MaflRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplan-Vorentwurfs vom 23.09.2003 flachenbezogen auf der
Grundlage der in der Eingriffs-Ausgleichsbilanz genannten Vermeidungs-,
Ausgleichs- und Gestaltungsmaflinahmen und

»  flr die externen Ausgleichs-/Kompensationsmafinahmen im Verhaltnis
der Flachengrol3e des Teil-Bebauungsplanes zur Gesamtkompensations-
flache bzw. zum Kostenaquivalent.

SchlieB3lich wurde tberprift, ob durch die Festsetzungen im Teil-
Bebauungsplan eine Verschlechterung der Umweltsituation hinsichtlich des im
Zusammenhang mit dem Bebauungsplan-Vorentwurf ermittelten Eingriffs ent-
steht. Ist dies z. B. durch eine h6here Verdichtung der Fall, kann zusatzlicher
Ausgleichsbedarf entstehen, der dann zusatzlich zu den bereits festgelegten
externen Kompensationsmalnahmen zu erbringen ist.

Fur die MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereichs bleibt diese Vorgehens-
weise gleich, fur die MaBnahmen auf3erhalb des Geltungsbereichs hat sich die
oben skizzierte grundsatzliche Verfahrensweise verandert.

1.1 Anderung des Ausgleichskonzepts aus artenschutzrechtlichen
Grinden

1.1.1 Mitteilung nach § 4 Abs. 3 BauGB

Mit Schreiben vom 17.09.2007 hat das Regierungsprasidium Stuttgart, Abtei-
lung Umwelt, den Zweckverband tber folgenden Sachverhalt unterrichtet:

.Im Bereich des Bebauungsplans ,Flugfeld — Gewerbegebiet Nord" haben
sich mehrere teichartige Gewasser gebildet, z. T. mit Schilf- und Rohrkol-
benbestdnden und Flachwasserbereichen. In diesem Gebiet haben in die-
sem Jahr gemalR plausibler Angaben ortlicher Ornithologen der Kiebitz
(streng geschiitzte Art, mind. 2 Brutpaare mit mind. 5 fliggen Jungen) und
der Flussregenpfeifer (streng geschiitzte Art, mind. 1 Brutpaar mit mind. 3
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fliggen Jungen) erfolgreich gebritet. Weiterhin dient das Gelande als
Rastplatz weiterer streng geschitzter Vogelarten (u. a. Waldwasserlaufer,
Flussuferlaufer, Bruchwasserlaufer, Bekassine, Baumfalke) sowie weiterer
Wat- und Wasservogelarten. Daneben haben sich in dem Gelande Popula-
tionen verschiedener besonders geschitzter Libellenarten (Frihe Heideli-
belle, Kleine Konigslibelle, Kleine Pechlibelle, Sidlicher Blaupfeil) einge-
stellt.

Hinsichtlich der Brutvogelarten Kiebitz und Flussregenpfeifer ist zu prifen,
ob fur MaRnahmen, die zu erheblichen Beeintrachtigungen der Lebensstat-
ten fuhren kdonnen (Entwasserung, BaumaRnahmen), eine artenschutz-
rechtliche Befreiung nach § 62 BNatSchG erforderlich ist.”

1.1.2  Anderungen am Ausgleichskonzept

Der Zweckverband Flugfeld hat mit den Behorden die Sachlage erortert und
eine Ausgleichskonzeption entwickelt, die insbesondere auf den Kiebitz ab-
zielt. Ziel dabei sollte sein, die mit der Monetarisierung der Ausgleichsmal3-
nahmen aufgehobene schutzgutbezogene Bewaltigung der Eingriffe wieder
aufzunehmen. Dies bedeutet, dass die begonnenen gewdasserbezogenen
Ausgleichsmalinahmen fertiggestellt und die noch zur Verfugung stehenden
Mittel des Kompensationsbetrags fur die dauerhafte Schaffung von Lebens-
raumen insbesondere fiir die bodenbritenden Kiebitze aufgewendet werden.
Die Suche nach entsprechenden geeigneten Flachen war allerdings nicht von
Erfolg gekront, die MaBnhahmen konnten nicht umgesetzt werden.

In einem Vertrag mit dem Regierungsprasidium Stuttgart und dem Land-
ratsamt Boblingen vom 12.01.2009 wurden geregelt, mit welchen MalRhahmen
die zustandige Behorde in die Lage versetzt werden kdnnen, eine Ausnahme
nach 8 43 (§ 45) Abs. 8 BNatSchG zu erteilen. Dabei wurden MaRnahmen im
Geltungsbereich mit einer Monetarisierung der geplanten, aber nicht realisier-
baren MalRnahmen fir die bodenbritenden Kiebitze kombiniert.

Innerhalb des Zweckverbands-Gebiets sind demnach folgende MalRnahmen

umzusetzen:

= Auf der nordwestlich des Knotens Calwer Stral3e/Flugfeld Allee gelege-
nen, ca. 1 ha grof3en Freiflache werden dauerhaft eine ca. 2.000 m? gro-
Be schilfbestandene Bodenfilteranlage sowie eine teilweise vernésste
Rohboden-/Kies- bzw. Wiesenflache entwickelt.

= Die Gesamtflache bleibt dauerhaft eingezdunt und wird lediglich zu Un-
terhaltungszwecken betreten.

= Auf die Bepflanzung der Flache mit GroBbadumen und Strauchern wird
dauerhaft verzichtet.

= Die Planung, Herstellung und Unterhaltung der Flache wird der Zweck-
verband mit der Unteren Naturschutzbehérde abstimmen.

= Diese MalRnahmen wurden bis XXX realisiert.

= Der Zweckverband ist berechtigt, im Zweckverbandsgebiet Vergra-
mungsmalnahmen durchzufihren, um die Stérung bzw. Vernichtung von
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Gelegen oder Jungtieren zu vermeiden. Dabei gelten folgende Regelun-

gen:

- Vergramungsmafnahmen dirfen nur in den Bereichen erfolgen, in de-
nen in der jeweiligen Brutperiode bauliche MaRnahmen oder Auffullun-
gen erfolgen missen.

- Mit den VergramungsmafRnahmen darf begonnen werden, wenn eine
Vogelbrut zu erwarten ist.

- Alle Vergrdmungsmafnahmen sind so durchzufihren, dass Beein-
trachtigungen auf3erhalb des Bereichs, auf den die Vergramung wirken
soll, ausgeschlossen sind.

= Durch die MaBhahmen nach Abs. 1 ist sichergestellt, dass die 0kologi-
sche Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungsstatten
des Flussregenpfeifers im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt
wird und somit beztiglich dieser Art gemal § 42 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG
ein Verstol3 gegen § 42 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG nicht vorliegt.

Da die Zerstérung der Brutstitten des Kiebitzes im rdumlichen Zusammen-
hang nicht ausgeglichen werden kann, ist es zur Erteilung der Ausnahme er-
forderlich, dass sich der Erhaltungszustand der Population nicht verschlech-
tert. Die Ausfuhrung notwendiger Mallnahmen zu diesem Zweck auf3erhalb
des Plangebiets wird durch die Ertrage einer Stiftung dauerhaft sichergestellt.
Fur das Stiftungsvermdgen stellt der Zweckverband einen Betrag von 550.000
EUR zur Verfugung. Die aus den Ertragen der Stiftung durchzufiihrenden
MafRnahmen zur Stutzung der Kiebitzpopulation werden im Einvernehmen mit
dem Regierungsprasidium festgelegt. Die Ausnahmegenehmigung wurde
16.01.2009 durch das Regierungsprasidium Stuttgart erteilt.

Mit diesem Vertrag wurde der Grundvertrag vom 30.06.2005 zwischen dem
Zweckverband und der unteren Naturschutzbehdrde und damit die Aus-
gleichskonzeption hinsichtlich der extern durchzufihrenden MalRnahmen ge-
andert.

1.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung
und zum Ausgleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen
innerhalb des Geltungsbereichs

Die nachfolgenden Vermeidungs-/Verminderungs- (V) und Ausgleichsmalf3-
nahmen (A) werden im Naturschutzrechtlichen Kompensationsplan® fiir den
Geltungsbereich genannt. Fir die Ermittlung von Flachen bzw. Stiickzahlen
wird der Entwurf des Bebauungsplans fir das Mischgebiet Sid 4.1 in der Fas-
sung der 1. Anderung vom 16.04.2012 bzw. die Darstellungen des Kompensa-
tionsplanes zu den Bebauungsplanen fiir das Flugfeld Béblingen/Sindelfingen®
zu Grunde gelegt.

Planung + Umwelt, Planungsbiro Dr. Koch, Eingriffs-/Ausgleichsbilanz zum Bebauungsplan-
Vorentwurf ,Ehemaliges Flughafengelande Boblingen/Sindelfingen vom 23.09.03, Stuttgart
01.06.2004, Karte 3

Kienle Planungsgesellschaft Freiraum und Stadtebau mbH, Stuttgart, 16.04.2012.
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VERMEIDUNG/ VERMINDERUNG

V2 B-Plan-Entwurf:
Dachbegrunung keine Festsetzung
V3 B-Plan-Entwurf:

Begriinung der Innenhéfe

PF 4: Garagengeschosse sind mit einer 80 cm star-
ken Vegetationsschicht herzustellen und zu begriinen

Flache: 1,60 ha'
(bei voller Ausnutzung der Innenhdéfe fir Tiefgaragen)

V4

Begriinung nicht uberbau-
barer Grundstiicksflachen
(mit privaten Stellplatz-
flachen)

B-Plan-Entwurf:

Offene, ebenerdige Stellplatze sind nur in den zeich-
nerisch dafir festgesetzten Flachen mit der Bezeich-
nung St zulassig.

PF 1: Je angefangener 12,5 m Grundstucksbreite
oder je 5 Stellplatze ein Baum (ca. 28 Baume)8

LBO: Mietergarten M1
Flache: 1,60 ha’

V5
Erhalt von Baumen

B-Plan-Entwurf:

Pflanzbindung entlang der Calwer Stral3e
(13 Baume)

Pflanzbindung Spiel- und Aufenthaltsbereich
Richard-Kopp-Strafl3e (7 Baume)

Anzahl: 20

Berechnet: Nettobauland MI 7,07 ha, GB 0,87 ha, davon 20% = 1,60 ha Innenhdfe

8  Gemal Bebauungsplanentwurf (Planzeichnung) ca. 351 Ifd. m Stellplatzflachen

9 Berechnet: Nettobauland MI 7,07 ha, GB 0,87 ha, davon 20 % = 1,60 nicht Giberbaubare Grundstiicks-

flache
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AUSGLEICH
A2 B-Plan-Entwurf:
Parkanlage mit groBkronigen | Offentliche Grinflache
Laubgehdlzen Flache 0,50 ha
A3 B-Plan-Entwurf:
Parkartiger Rasen Offentliche Griinflachen mit Anlagen zum Regenwas-
seruberlauf
Flache 0,48 ha
A4 B-Plan-Entwurf:
Pflanzung von groRkronigen | PF 2: innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind
heimischen Einzelbaumen mindestens 130 Laubb&ume zu pflanzen
LBO: innerhalb des Gemeinschaftsgartens sind min-
destens 4 Laubbaume zu pflanzen
Anzahl: 134
All B-Plan-Entwurf:
keine Festsetzung
GESTALTUNG
G1 B-Plan-Entwurf:
Verkehrsgrun keine Festsetzung

1.3 Beschreibung der MaRnahmen zum Ausgleich erheblicher
nachteiliger Umweltauswirkungen auRerhalb des Geltungsbe-
reichs

Fir die Teilbebauungspléane auf dem Flugfeld wurden auf der Gemarkung
Boblingen die externen Kompensationsmaf3nahmen B. und auf der Gemar-
kung Sindelfingen die externen KompensationsmafRnahmen S. vorgeschla-
gen.

Die Liste ist Bestandteil der Vereinbarung zur Umsetzung der Ausgleichs-
mafinahmen zwischen Zweckverband und Unterer Naturschutzbehérde vom
30.06.2005. Sie war als Auswahlliste zu verstehen, aus der MaRnahmen in
der GroRRenordnung des Kostenaquivalent-Anteils realisiert werden sollten.
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MalRnahme EUR Prioritéat
Boblingen
B1 MafRnahme entféllt nach Vertrag vom 12.01.2009 ‘ ‘
B2 MaRnahme entfallt nach Vertrag vom 12.01.2009
B3 Zimmerschlagweiher/Wasserberggraben ‘ 817.000 ‘ 1
B4 MaRnahme entfallt nach Vertrag vom 12.01.2009
B5 Butzengraben 2
B 6 Murkenbach — Offnung der Verdolung; entfallt
B7 Wolfgang-Brumme-Allee (Baum-

Allee/Grunverbindung); entféllt
Sindelfingen
S1 MaRnahme entfallt nach Vertrag vom 12.01.2009
S2 MaRnahme entfallt nach Vertrag vom 12.01.2009
S3 MaRnahme entfallt nach Vertrag vom 12.01.2009
S4 Bleichgraben Bereich A 274.000 1
S5 MaRnahme entfallt nach Vertrag vom 12.01.2009
S6 MaRnahme entfallt nach Vertrag vom 12.01.2009
S7 MaRnahme entfallt nach Vertrag vom 12.01.2009

Mit dem Vertrag zwischen Regierungsprasidium Stuttgart und dem Land-
ratsamt Boblingen vom 12.01.2009, mit dem die MalRnahmen fir die im
Zweckverbandsgebiet festgestellten, nach der européischen Vogelschutzricht-
linie geschitzten Vogelarten geregelt werden, reduzierte sich diese Auswabhlli-
ste deutlich (siehe kursiv dargestellte Bereiche in der oben stehenden Tabel-
le), weil wesentliche Teile des Kompensationsbetrags fir die artenschutz-
rechtlich erforderlichen externen AusgleichsmalRnahmen eingesetzt wurden.

Aus der Auswahlliste wurden nur noch die MaRnahmenfertig gestellt, mit de-
ren Umsetzung bereits begonnen war. Dies bedeutet, dass der Zweckverband
die im Zusammenhang mit der ErschlieBung bereits Ende 2006/Anfang 2007
begonnenen und in beiden Stadten als Prioritat 1 eingestuften externen Aus-
gleichsmalinahmen (B 3 Zimmerschlagweiher/Wasserberggraben und S 4
Bleichgraben) umgesetzt hat. Die Durchfiihrung erfolgte abgestimmt auf die
zwischenzeitlich zur Satzung beschlossenen Teil-Bebauungspléne®. Diese
Maf3nahmen sind abgeschlossen und abgerechnet. Die Malihahme B 5 But-
zengraben wurde zwar fachplanerisch untersucht; Teile davon wurden von der

0 »Flugfeld — Querspange* 1.0, ,Flugfeld — Gewerbegebiet Nord“ 2.0, ,Flugfeld — BAB-Sudrampen“ 3.0;
sFlugfeld — Mischgebiet Sud“ 4.0, ,Flugfeld — Towerareal" 5.0, ,Flugfeld — Konrad-Zuse-Strafl3e" 6.0,
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Stadt Boblingen realisiert. Die daflr bis heute anzurechnenden Kosten betra-
gen 28.735,16 EUR.

Nach Abzug des fiir den artenschutzrechtlichen Ausgleich erforderlichen Be-
trags von 550.000 EUR stehen fiir die in der Auswahlliste aufgefiihrten Mal3-
nahmen noch 1,05 Mio. EUR zur Verfiigung. Dieser Betrag ist mit der Umset-
zung der MalRnahmen B 3 und S 4 sowie der Vorplanung fur die Malinahme B
5 aufgebraucht.

Der durch den planfeststellungsersetzenden Bebauungsplan ,Flugfeld — BAB-

Sudrampen” ausgeldste externe Ausgleichsbedarf wird, wie mit der Unteren
Naturschutzbehérde und dem Regierungsprasidium vereinbart, durch Reali-
sierung einer definierten Teil-MalRnahme der Malinahme B 3 (B 3.4/ M 5:

Schaffung von Feuchtbiotopen westlich des Damms beim Zimmerschlagwei-
her, Kostenaquivalent 15.750 EUR) erfolgen.

Der den einzelnen Bebauungspldnen zugeteilte Kostenanteil ist den als Anla-
gen beigefiigten Tabellen (Tabelle 1 + 2) zu entnehmen.

Die MalRnahmen B 3 und S4 umfassen folgende Teilmalinahmen:

Gemarkung Boblingen

B3 Zimmerschlagweiher / Wasserberggraben

B31

Durchlasse im Bereich
der Tennisplatze
(2 Stiick)

Durchlasse ausrei-
chend dimensionieren
bzw. Umbau zu Briic-
ken

Verbesserung der
Durchgéngigkeit

(B 3.2)

entfallt

B33

Bereich Zimmer-
schlagweiher

Herstellung eines na-
turnahen Bachlaufes
im Nebenschluss zum
Weiher

Einbau eines Boden-
filters zur Reinigung
des Drainagewassers
(Sportplatz)
Herstellung eines na-
turnahen Durchlasses
durch den Damm par-
allel zu Mdénchsbau-
werk und Herstellung
eines naturnahen
Bachlaufes bis zum
Anschluss an den be-
stehenden Wasser-
berggraben unterhalb
des Dammes

Verbesserung der
Wasserqualitat im See
und im FlieBgewasser

Verbesserung der
Durchgéngigkeit

B 3.4 (M5)

Fettwiese/Acker unter-
halb des Dammes

Entwicklung und Her-
stellung von Gewas-

serrandstreifen, Aue-
timpeln

Herstellung naturnaher
Gewasserbegleitvege-
tation mit Auetiimpeln
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B35 Fettwiesen entlang des | Entwicklung und Her- | Herstellung naturnaher
Wasserberggrabens stellung von Gewas- Gewasserbegleitvege-
serrandstreifen, Exten- | tation
sivgriinland
B 3.6 Wasserberggraben Schaffung 6rtlicher Herstellung naturnaher
Aufweitungen zur Er- Gewasserstrukturen
héhung der Breitenva-
rianz
B 3.7 Durchlass Feldweg Durchlass ausreichend | Verbesserung der
dimensionieren bzw. Durchgéngigkeit
Umbau zu Bricke
B 3.8 Acker zwischen Was- | Entwicklung und Her- | Herstellung naturnaher
serberggraben und stellung von Extensiv- | Gewasserbegleitvege-
Feldweg grunland tation
B 3.9 Fettwiese im Bereich Entwicklung und Her- | Herstellung naturnaher
des Knicks stellung von Gewas- Gewasserbegleitvege-
serrandstreifen, tation
Feuchtbereichen, Herstellung eines na-
Bachverlauf naturnah | y,rnahen Bachlaufes
gestalten, Extensiv-
grunland
B 3.10 Krautig-grasreiche Entwicklung und Her- | Herstellung naturnaher

Brache, Geholz ostlich
TiergartenstralRe

stellung von Extensiv-
grunland, Gewasser-
randstreifen,

Gehdlz entwickeln

Gewasserbegleitvege-
tation

Gemarkung Sindelfingen

S 4 Bleichgraben Bereich A

S4.1

verbauter Bachab-
schnitt bei Stadthalle

Sohlverbau und Siche-
rung des Béschungs-
fuBes zuriickbauen
und mit ingenieurbiolo-
gischen Bauweisen
sichern,

Sohlabstiirze in raue
Rampe auflésen,

Entwicklung eines
standortgerechten Ge-
holzsaumes,

Schaffung 6rtlicher
Aufweitungen zur Er-
héhung der Breitenva-
rianz

Verbesserung der
Durchgéngigkeit,
Herstellung naturnaher
Gewasserstrukturen

S4.2

Durchlass Vaihinger
Stralle

Ausstattung mit rauer
Sohle

Verbesserung der
Durchgéngigkeit

S43

Bereich bei Friedhof

Sohlverbau und Siche-

Verbesserung der
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rung des Béschungs- | Durchgangigkeit,
futes zurickbauen Herstellung naturnaher

und mit ingenieurbiolo- | gewasserstrukturen
gischen Bauweisen

sichern,
Entwicklung des Ge-
holzsaumes,

Schaffung ortlicher
Aufweitungen zur Er-
héhung der Breitenva-

rianz
S4.4 Durchlass Bleichmih- | Ausstattung mit rauer | Verbesserung der
lestralRe Sohle Durchgéngigkeit

1.4 Dokumentation der internen AusgleichsmaRBnahmen

In der beigefiigten Tabelle 1 werden die in der Eingriffs-Ausgleichsbilanz ge-
nannten Vermeidungs-, Ausgleichs- und GestaltungsmafRnahmen und die da-
zu gehodrenden BezugsgroRen aufgelistet. Gegentlibergestellt werden

= die im Teil-Bebauungsplan "Flugfeld - Mischgebiet Siid" durchschnitt-
lich zu erbringenden Anteile (berechnet anhand des Anteils der Flache
des Teil-Bebauungsplanes am Bebauungsplan-Vorentwurf),

= die durch den Bebauungsplan erbrachten Flachengréen in Flachen-
einheiten und Prozent sowie

= die verbleibenden Restanteile der einzelnen MaRnahmen in ihren Gro-
Benordnungen.

Damit wird dokumentiert, dass parallel zur Schaffung des Planungsrechtes die
erforderlichen internen Ausgleichsflachen zur Verfiigung gestellt werden.

In einer Vereinbarung verpflichtet sich der Zweckverband gegeniuber der Un-
teren Naturschutzbehérde, diese MaRnahmen auch tatsachlich zu vollziehen.
Auf den privaten Grundstlicken geschieht dies durch Auflagen in der Bauge-
nehmigung, bei MaRnahmen in 6ffentlichen Bereichen im Zusammenhang mit
der Herstellung der ErschlieBung bzw. der Gestaltung der Baugebietsflachen.

15 Dokumentation der externen AusgleichsmalRhahmen

In der nachfolgenden Tabelle 2 wird dokumentiert, welche Flachenanteile der
Gesamtkompensationsflache oder des Kostenaquivalentes in Abhangigkeit
von der FlachengroRe des Teil-Bebauungsplanes aufZerhalb zu erbringen sind
und welcher Anteil umgesetzt wurde. Vom Kompensationsbetrag von 1,6 Mio.
EUR standen nach Abzug des fur artenschutzrechtlich erforderlichen Betrags
fur AusgleichsmalRnahmen noch 1,05 Mio. EUR zur Verfligung.
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1.6 Eingriffs-/Ausgleichsbilanz: Vergleich des Planungskonzeptes im
Teil-Bebauungsplan mit dem Bebauungsplan-Vorentwurf vom
23.09.2003

Der Geltungsbereich des rechtskraftigen Teil-Bebauungsplanes umfasste ca.
13,69 ha. Die erste Entwurfsfassung fiir die 1. Anderung wies einen kleineren
Geltungsbereich (ca. 13,42 ha) auf, weil Griinflichen der Grinen Mitte nun mit
dem Bebauungsplan "Mischgebiet Nord“ 7.0 Uberplant wurden. Diese Veran-
derung war vor dem Hintergrund der zeitgleichen Realisierung der Griinen
Mitte zusammen mit dem Langen See sinnvoll. Im nun geanderten Entwurf
wird eine andere Grinflache dem Teilbebauungsplan zugeordnet.

Gegenuber dem rechtskraftigen Bebauungsplan ergeben sich mit der nun
vorgelegten gednderten Entwurfsfassung folgende Verédnderungen in der Fla-
chenbilanz gegentiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan:

Verkehrsflachen

Die festgesetzte Verkehrsflache vergrof3ert sich um ca. 0,37 ha. Diese gering-
flgige Steigerung ist Folge der Anpassung der Festsetzung von Verkehrsan-
lagen an die fortgeschriebene Planung (z.B. Ausbau der Kreuzung Elly-
Beinhorn-StrafRe/ Johann-Schitte-StralRe). Die Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung werden durch den Entfall bzw. das Verschieben von We-
geflachen in den Bebauungsplan "Flugfeld - Mischgebiet Nord* 7.0 geringer.

Anzumerken ist, dass im Bebauungsplan-Vorentwurf vom 23.09.03 innerhalb
der als Mischgebiet festgesetzten Flachen ca. 1,2 ha als Flachen mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten belegt waren, auf denen private ErschlieBungs-
straf3en hatten untergebracht werden sollen. Damit waren die im Bebauungs-
plan-Vorentwurf zulassigen Verkehrsflachen deutlich gré3er gewesen als die
im rechtskraftigen Bebauungsplan wie auch die in der Anderungsfassung 4.1.

Griunflachen

Die festgesetzten offentlichen Grunflachen entsprechen denen des rechtskréf-
tigen Bebauungsplans: Im ersten Schritt sind die privaten Grunflachen (Spiel-
und Sportbereich bei der Gemeinbedarfsflache) entfallen; sie liegen kinftig im
Geltungsbereich des Bebauungsplans "Flugfeld - Mischgebiet Nord* 7.0.

Durch die Hinzunahme der Griinflache am Ehemaligen Empfangsgebaude
vergrofRert sich im nun vorgelegten Entwurf der Anteil der 6ffentlichen Grin-
flachen wieder. Dieser Teilbereich war zuvor im Teilbebauungsplan ,Flugfeld -
Tower-Areal” 5.0 gesichert. Im weiteren Verfahren fir diesen Teil-
Bebauungsplan wird der Geltungsbereich entsprechend angepasst.

Nettobauland

Das Nettobauland wird durch die Veranderungen im Bereich Konrad-Zuse-
StraRe/Calwer StralRe/Richard-Kopp-StraRe sowie durch die Uberbauung auf
dem Leonardo-da-Vinci-Platz im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungs-
plan um etwa 0,21 ha gro3er. Diese Veranderung ist als geringfugig (Zunah-
me um etwa 2,8 %) einzuschatzen.
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Dachbegriinung

Urspriinglich war im Bebauungsplan-Vorentwurf vom 23.09.2003 im Gel-
tungsbereich eine Dachbegriinung von 50 % der Dachflachen vorgesehen™.
Auf diese Festsetzung und damit eine Begriinung von Dachflachen wurde nun
vollstandig verzichtet. Allerdings wurde im Bebauungsplan ,Flugfeld - Gewer-
begebiet Nord" im Gegensatz zum Bebauungsplan-Vorentwurf die Dachbe-
grinung in Teilflachen fir 50 % der Dachflachen auf dem Baugrundstiick vor-
geschrieben. Damit wird ein teilweiser Ausgleich des Defizits an begrinter
Dachflache im Mischgebiet erreicht. Fir das gesamte Flugfeld sind von

3,30 ha erforderlichen begrinten Dachflachen bereits 1,51 ha im Bebauungs-
plan "Flugfeld - Gewerbegebiet Nord“ 2.0 nachgewiesen. Die noch fehlenden
1,79 ha begrinter Dachflachen werden im Bebauungsplan fur das Gewerbe-
gebiet Sud nachgewiesen. Bei Festsetzung der Dachbegriinung fur das ge-
samte Gewerbegebiet Sid kénnten hier noch weitere ca. 2,94 ha nachgewie-
sen werden.

Entwasserungsgraben (See)

Die im Bebauungsplan-Vorentwurf vom 23.09.2003 im Geltungsbereich vor-
gesehenen offenen Entwasserungsgrében entfallen insgesamt aufgrund der
geénderten Seetechnik.

Bewertung

Da sich keine grofl3eren Flachenverschiebungen ergeben, bleibt der Eingriff
grundsatzlich nahezu gleich. Die bauliche Nutzung bleibt ohne grol3ere Ver-
anderungen. Die Zahl der anzupflanzenden grol3kronigen Baume wird erhéht.
Die entfallende Dachbegrinungsflache wird durch urspringlich nicht vorgese-
hene Festsetzungen im Gewerbegebiet Nord teilweise kompensiert; die feh-
lende Flache wird im Rahmen anderer Bebauungsplane nachgewiesen.
Ebenso werden die entfallenden Grinflachen einem anderen Bebauungsplan
zugeordnet. Das Ausgleichserfordernis gegentiber dem rechtskraftigen Be-
bauungsplan hat sich durch die angesprochenen (geringfuigigen) Anderungen
fur den Teilbebauungsplan nicht erhdht: Defizite konnen im Rahmen der ande-
ren Bebauungsplane behoben werden.

Zusammenfassend betrachtet kann festgestellt werden, dass das Planungs-
konzept des Bebauungsplan-Vorentwurfes vom 23.09.03 ohne wesentliche
Flachen- oder Nutzungsverschiebungen in den rechtskraftigen Teil-
Bebauungsplan "Flugfeld - Mischgebiet Sud* 4.0 umgesetzt wurde; die Ande-
rungen an diesem Plan veréndern die Bilanz aus Eingriffen und Ausgleichs-
mafinahmen nur geringfligig. Es entstehen daher keine zusétzlichen Aus-
gleichserfordernisse durch die Plandnderungen im gednderten Entwurf fir den
Bebauungsplan ,Flugfeld — Mischgebiet Siid" 4.1 gegenuber dem rechtskrafti-
gen Bebauungsplan ,Flugfeld — Mischgebiet Sid* 4.0.

1 Kienle Planungsgesellschaft Freiraum und Stadtebau mbH, Grunordnungsplan zum Bebauungsplan
.Ehemaliges Flughafengelande Béblingen-Sindelfingen“, Stuttgart/Boblingen, 01.06.2004, S. 29
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1.7 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der
planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen

Planbedingte erhebliche Umweltauswirkungen werden insbesondere durch die
Versiegelung und Uberbauung heute in dieser Hinsicht nicht belasteter bzw.
nur teilweise belasteter Flachen, durch Larmimmissionen sowie durch die Zer-
stérung wertvoller Lebensraume erzeugt. Dadurch sind die Schutzguter Natur
und Landschaft, Klima, Boden und Grundwasser besonders betroffen. Fur die
genannten Schutzgiter bestehen in der Regel gunstige Ausgleichsméglichkei-
ten, so dass zwar weiterhin im Eingriffsbereich Umweltauswirkungen verblei-
ben, die aber an einer anderen Stelle kompensiert werden kénnen.

Werden nun die in der Bebauungsplanung festgelegten Vermeidungs-, Verrin-
gerungs- und AusgleichsmalRnahmen nicht oder nur unzureichend durchge-
fuhrt, hatte der Bebauungsplan erhebliche Umweltauswirkungen, die so nicht
gewollt und damit auch nicht vorgesehen waren. Um dies zu vermeiden, soll
die Durchfuhrung dieser MaBhahmen tberwacht werden. Fur eine sachge-
rechte Durchfiihrung von Vermeidungsmal3nahmen und die Realisierung der
umfangreichen Verringerungs- und AusgleichsmalRnahmen wird auf das In-
strument der Erfolgskontrolle (Nachweis der Realisierung der Malinahmen,
Zustandsbeschreibung) verwiesen, da dadurch eine effiziente Kontrolle der
Umsetzung und der fachlich richtigen Entwicklung von AusgleichsmaRnahmen
stattfinden kann. Dabei ist zu berticksichtigen, dass eine tatsachlich adaquate
Kompensation erst nach Abschluss der im Rahmen der Bilanzierung festge-
legten Zeitraume zur Wertentfaltung erfolgen kann. Es ist daher wichtig, dass
die AusgleichsmafRnahmen die vorgesehene Zielentwicklung auch tatsachlich
vollziehen (kbnnen). Geschieht dies namlich nicht, wird auch kein Ausgleich
erzielt und es verbleiben langfristig immer auch erhebliche Umweltauswirkun-
gen. Insofern ist die Durchfiihrung der Erfolgskontrolle die wesentliche Monito-
ring-MafRnahme.

Die Vereinbarung mit der Unteren Naturschutzbehorde sieht vor, parallel zum
Vollzug der Bebauungsplane die Umsetzung der externen Ausgleichsmal3-
nahmen nachzuweisen. Der Vollzug dieser MaBnhahmen erfolgt in Abstim-
mung mit den Stadten Boblingen und Sindelfingen; die Kontrolle und Pflege
der Manahmen wird vom Zweckverband gemeinsam mit den Stadten veran-
lasst und betreut.

Die festgesetzten internen AusgleichsmalRhahmen werden im Zuge des
Grundstlicksabverkaufes durch Festlegung in den Kaufvertragen sowie durch
die Festsetzungen im Bebauungsplan gesichert. Die Erfolgskontrolle besteht
dabei insbesondere durch den Nachweis der entsprechenden Flachenfestset-
zungen im Bebauungsplan sowie zum gegebenen Zeitpunkt durch die Bau-
kontrolle der stadtischen Baurechtsamter. Die AusgleichsmalRnahmen in 6f-
fentlichen Flachen werden durch den Zweckverband umgesetzt; auch dies
wird durch den Zweckverband dokumentiert.

AuRerdem ist die Durchfuhrung des Bebauungsplanes auch im Hinblick auf
solche Umweltauswirkungen zu tGberwachen, die zwar im Umweltbericht und
damit bei den planerischen Entscheidungen bedacht worden sind, bei denen
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aber gewisse Prognoseunsicherheiten bestehen.

Die Gefahr, dass die der Bewertung dieser Umweltauswirkungen zugrunde
liegenden Prognosen fehlschlagen kdénnen, besteht vor allem bzgl. der Ver-
kehrs-, Schadstoff- und Larmbelastung innerhalb der Baugebiete und ihrer
Randbereiche. Soweit solche Beeintrachtigungen Folgen der zukiinftigen Ver-
kehrsbelastungen sind, missen diese nach Realisierung der Vorhaben durch
entsprechende Verkehrszahlungen und ggf. auch durch Gutachten tberpriift
werden. Dies gilt insbesondere fur die Verkehrsbelastungen im Bereich der
Elly-Beinhorn-StralRe, der Konrad-Zuse-Stralie sowie der Calwer Stral3e mit
ihren Knotenpunkten. Wirden bei diesen Straflien in Folge einer starkeren
Verkehrsbelastung die in den vorliegenden Untersuchungen ermittelten Bela-
stungen deutlich Gberschritten, kdnnten Einschréankungen in den angrenzen-
den Mischgebietsnutzungen, der Aufenthaltsqualitéat in der Grinen Mitte und
der Leistungsfahigkeit des Stral3ensystems die Folge sein.

Diese Uberpriifungen fiihrt der Zweckverband durch, sobald und soweit An-
zeichen fir ein erhebliches Abweichen von den Prognosewerten erkennbar
sind. Daneben ist nach der Realisierung der zulassigen gewerblichen Nutzun-
gen zu uberprufen, ob und inwieweit der auf die Wohnnutzungen im Mischge-
biet einwirkende Gewerbelarm von den bei der Planung angenommenen Wer-
ten abweicht. Entsprechendes gilt auch fir die in den 6stlich des Mischgebiets
geplanten Sondergebietsflachen vorgesehenen Einrichtungen fur die Veran-
staltung von publikumsintensiven Ereignissen (Messeplatz, Gro3veranstaltun-
gen usw.).

Grundsétzlich ist der Nachweis der Vermeidung emissionsbedingter Auswir-
kungen im Baugenehmigungsverfahren zu fuhren, sofern die entsprechende
Einrichtung sich in ihrer Emissionsprognose wahrscheinlich deutlich von den
zulassigen oder vorhandenen Nutzungen abhebt. Im Genehmigungsverfahren
ist dabei die Einhaltung der entsprechenden Grenz- und Richtwerte sicherzu-
stellen — ggf. auch durch die Durchfihrung nachgeschalteter Kontrollen.

Zu den unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen der Bebau-
ungsplane auf dem Flugfeld kdnnen aber auch Auswirkungen z&hlen, die erst
nach Inkrafttreten der Bebauungsplane entstehen oder bekannt werden und
die deshalb nicht Gegenstand der Abwé&gung sein konnten. Derartige, im en-
geren Sinn unvorhergesehene Auswirkungen der Bebauungsplane kénnen
nicht systematisch und flachendeckend durch den Zweckverband permanent
Uiberwacht und erfasst werden.

Da der Zweckverband keine umfassenden Umweltiiberwachungs- und -
beobachtungssysteme betreibt, ist er auf entsprechende Informationen der
zustandigen Umweltbehérden vor allem der Stadte Boéblingen und Sindelfin-
gen sowie des Landkreises Boblingen angewiesen, die ihre etwaigen Er-
kenntnisse Uber derartige unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen
auf die Umwelt dem Zweckverband zuleiten mussen.

Zweckverband Flugfeld Boblingen/Sindelfingen 52



