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Beschlussvorschlaq

Verbandsversammlung Zweckverband am 21.11.06

Die Verbandsversammlung des Zweckverbandes empfiehlt dem Gemeinderat der Stadt Bob-
lingen und dem Gemeinderat der Stadt Sindelfingen, den Vertretern der Verbandsmitglieder
des Zweckverbandes Flugfeld Boblingen/Sindelfingen gem. § 13 Abs. 5 GKZ die Weisungzu
erteilen, den folgenden Beschluss zu fassen:

1. Den Abwégungsvorschldgen entsprechend der Anlage 1 wird zugestimmt.

2. Den redaktionellen Anderungen gegentiber dem Entwurfsbeschluss geméf
Ziffer 4 dieser Vorlage wird zugestimmt.

3. Der Bebauungsplan in der Fassung vom 01.10.06 wird nach § 10 Abs. 1
BauGB und die értlichen Bauvorschriften in der Fassung vom 01.10.06 wer-
den nach § 74 LBO als Satzung beschlossen.

Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung mit Umweltbericht (Stand 01.10.06)
beigefiigt.

Beschlussvorschlag

Gemeinderat der Stadt Boblingen am 13.12.06
Gemeinderat der Stadt Sindelfingen am 12.12.06

Der Gemeinderat folgt der Empfehlung der Verbandsversammlung vom 21.11.06 und weist
- seine Vertreter in der Verbandsversammlung an, folgenden Beschluss zu fassen:

1. Den Abwégungsvorschldgen entsprechend der Anlage 1 wird zugestimmt.

2. Den redaktionellen Anderungen gegentiber dem Entwurfsbeschluss gemé&f3
Ziffer 4 dieser Vorlage wird zugestimmt.

3. Der Bebauungsplan in der Fassung vom 01.10.06 wird nach § 10 Abs. 1
BauGB und die értlichen Bauvorschriften in der Fassung vom 01.10.06 wer-
den nach § 74 LBO als Satzung beschlossen.

Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung mit Umweltbericht (Stand 01.10.06)
beigefiigt.

Beschlussvorschlag

Verbandsversammlung Zweckverband am 19.12.06

Die Verbandsversammlung folgt der Weisung des Gemeinderates der Stadt Béblingen vom
13.12.06 und der Weisung des Gemeinderates der Stadt Sindelfingen vom 12.12.06 und
- fasst den folgenden Beschluss:

1. Den Abwégungsvorschldgen entsprechend der Anlage 1 wird zugestimmt.

2. Den redaktionellen Anderungen. gegentiber dem Entwurfsbeschluss geméf
Ziffer 4 dieser Vorlage wird zugestimmt.

3. Der Bebauungsplan in der Fassung vom 01.10.06 wird nach § 10 Abs. 1
BauGB und die értlichen Bauvorschriften in der Fassung vom 01.10.06 wer-
den nach § 74 LBO als Satzung beschlossen.

Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung mit Umweltbericht (Stand 01.10.06)
beigefigt.
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Sachdarstellung

e Verfahrensstand

Verfahrensschritt

Drucksache

Zeitpunkt/-raum

Aufstellungsbeschluss Bebau-
ungsplan und &rtliche Bauvor-
schriften ,Ehemaliges Flugha-
fengelédnde Boblin-
gen/Sindelfingen

13/2003 und
Ergénzung

25.11.2003

Ortstibliche Bekanntmachung

08.01.04

Friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit

Informationsveranstaltung am 20.01.04
Aushang 21.01.04 — 11.02.04

Frihzeitige Beteiligung der
Behérden

Informationsveranstaltung am 12.02.04
13.02.04 — 15.03.04

Ergénzung des Aufstellungsbe-
schlusses:

Beriicksichtigung der Anregun-
gen aus der friihzeitigen Betei-
ligung der Offentlichkeit und der
Behdrden

Ergénzung des Bebauungs-
plans um Umweltbericht, EA-
Bilanz und GOP

15/2004

27.04.04

Ortsiibliche Bekanntmachung

10.11.05

Anderung Aufstellungsbe-
schluss: Umbenennung Bebau-
ungsplan und &rtliche Bauvor-
schriften in ,Flugfeld Béblin-
gen/Sindelfingen”

22/2005

19.09.05

Ortstibliche Bekanntmachung

10.11.05

Weiterfiihrung des Verfahrens in einzelnen Teil-B

ebauungsplénen

Bebauungsplan und Satzung
iiber 6rtliche Bauvorschriften
»Flugfeld - Gewerbegebiet
Nord‘ 2.0

der Wiederholung der 6ffentli-
chen Auslegung

' Auslegungsbeschluss 17/2004 07.12.04
Erganzung Auslegungsbe- 12/2005 19.09.05
schluss
Ortstibliche Bekanntmachung 10.11.05
und offentliche Auslegung 14.11.05 — 14.12.05
Ortsiibliche Bekanntmachung 17.08.06

Wiederholung Offentliche Aus-
legung

28.08.06 — 28.09.06

Beteiligung der Behérden

23.11.05 - 09.01.06
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Das Bebauungsplanverfahren wurde auf Grundlage des &lteren Verfahrensrechts des Bau-
gesetzbuches 2001 begonnen. Nach Ablauf der Frist, innerhalb derer die Verfahren nach
altem Recht abgeschlossen werden konnten, wurde das Bebauungsplanverfahren fur das
Flugfeld bzw. fiir seine einzelnen Teilgebiete auf die aktuell gliltigen Verfahrensregeln des
Baugesetzbuchs umgestellit.

2. Erfordernis und Ziele der Planung

~ Die mit der Einleitung des Verfahrens fiir den Gesamt-Bebauungsplan und die Satzung tiber
ortliche Bauvorschriften ,Ehemaliges Flughafengelande Béblingen/Sindelfingen® begonnene
Bebauungsplanung fir das Flugfeld wird in einzelnen Teil-Bebauungsplanen fortgefuhrt.

Der vorliegende Teil-Bebauungsplan wird unter Berlicksichtigung der ErschlieBungsbedin-
gungen und der Vermarktungstberlegungen des Zweckverbandes fur das Gesamtgelande
aufgestellt. Er ist erforderlich, um im Plangebiet eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung
und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozial gerechte Bodennutzung zu ge-
wabhrleisten.

Ziele und Zwecke des Teil-Bebauungsplans

Die dem Gesamt-Bebauungsplan zu Grunde gelegten Ziele und Zwecke der Planung werden
fur den Teil-Bebauungsplan ,Flugfeld — Gewerbegebiet Nord“ folgendermalien konkretisiert:

Ziel ist die Entwicklung und planungsrechtliche Sicherung eines Gewerbegebietes mit Er-
schliefungsanlagen und Griinflachen, das

- ein breites Spektrum an Standorten unterschiedlicher Qualitat fir gewerbliche Nutzer
bereitstellt und damit die Ansiedlung innovativer Unternehmen und zukunftorientierter
Arbeitsplatze ermdglicht,

- gut erschlieBbar, parzellierbar und vermarktbar ist,

- einen baulichen hohen Verdichtungsgrad aufweist und auf diese Weise Grund und
Boden spart,

- stufenweise erschlossen und bebaut werden kann, eine flexible Ausnutzung der Bau-
grundstiicke und eine Anpassung an sich wandelnde Rahmenbedingungen ermag-
licht,

- bestehende und kinftige Emissionsquellen beriicksichtigt,

- eine den klinftigen Nutzungen angemessene hochwertige Bau- und Freiraumstruktur
aufweist und

- als ein Baustein der Aufsiedlung des Flugfeldes seinen Beitrag zur Umsetzung des
stadtebaulichen Entwurfs, zur Entstehung eines attraktiven Images und zur Umset-
zung der Vermarktungsstrategie des Zweckverbandes fir das Gesamtgebiet leistet.
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3. Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

Der Zweckverband hat den fiir das gesamte Flugfeld erstellten Bebauungsplan-Vorentwurf
.Ehemaliges Flughafengelande Bdblingen / Sindelfingen” vom 23.09.03 (Umbenennung in
»Flugfeld Boblingen / Sindelfingen” beschlossen am 19.09.05, bekannt gemacht am
10.11.05) mit Beschluss vom 25.11.03 der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3
Abs. 1 BauGB) und der Beteiligung der Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) zu
Grunde gelegt.

BT Frihzeifige'Beteiligung der OffentlichKe
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde gemag § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

Den Auftakt der Offentlichkeitsbeteiligung bildete eine Informationsveranstaltung am
20.01.04. AnschlieRBend wurden die Planunterlagen nebst der zum damaligen Zeitpunkt vor-
liegenden Gutachten und Planungen vom 21.01.04 bis 11.02.04.in der Geschéftsstelle des
Zweckverbandes ausgehangt und dabei Gelegenheit zur Auferung und Erérterung gegeben.

Im Beteiligungsverfahren wurden Stellungnahmen zum Bebauungsplan-Vorentwurf ,Flugfeld
Béblingen/Sindelfingen“ vom 23.09.03 abgegeben und bewertet. Die Verbandsversammlung
entschied am 27.04.04 iber die Berlicksichtigung dieser Anregungen.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
friihzeitig an der Planung beteiligt.

Den Auftakt der Beteiligung bildete eine Informationsveranstaltung. AnschlieRend wurden
den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange die vorliegenden Unterlagen zum
Bebauungsplan-Vorentwurf {ibergeben bzw. zugesandt; es bestand Gelegenheit, die vor-
handenen Gutachten und Planungen beim Zweckverband einzusehen oder sich diese zu-
senden zu lassen. Stellungnahmen konnten zwischen dem 13.02.04 und dem 15.03.04 ab-
gegeben werden.

Im Rahmen dieser Beteiligung wurden Stellungnahmen zum Bebauungsplan-Vorentwurf
,Flugfeld Boblingen/Sindelfingen” vom 23.09.03 abgegeben und bewertet. Die Verbandsver-
sammlung entschied am 27.04.04 (iber die Ber(icksichtigung dieser Anregungen.

derfri

Die abgegebenen Stellungnahmen bezogen sich vor allem auf die nachfolgend beschriebe-
nen Themen.

hzeitigeniBeteiligung/zumiBebauungsplan:Vorentwurf

iRt

[8:37" [Ergebnisseld

Thema: Verkehrsauswirkungen auf das regionale Stralennetz

Insbesondere die Nachbargemeinden auferten im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung Un-
sicherheit dartiber, ob und wie sich die Aufsiedlung des Flugfeldes auf das regionale Ver-
kehrsnetz auswirken werde (Verkehrsmengen, Verkehrslarm, Luftschadstoffe).

Grundséatzlich setzt die Planung des Zweckverbandes die Ziele des Regionalplans zur Ent-
wicklung eines Gewerbe- und Wohnstandortes um; die zugrunde gelegten groRraumigen
Verkehrsnetzplanungen entsprechen den Aussagen des Regionalplans.

Der Zweckverband hat darliber hinaus ermitteln lassen, welche Verkehrsbelastung von der
Aufsiedlung des Flugfeldes auf die Umgebung ausgeht. Diese ,Differenzanalyse” ergab,
dass es durch den Bau der Querspange (Planstral®e A - Flugfeld-Allee) (Verkehrsprognose
fur das Jahr 2020/25, Vollaufsiedlung des Flugfeldes, realisierter Ausbau der BAB A 81) im
gesamten Umfeld des Flugfeldes zu einer Verkehrsentlastung kommt.
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Die im Bereich des Mischgebietes vorgesehene Verbindung der Wolfgang-Brumme-Allee mit
der Calwer StraRe Uber die Planstrate K (Elly-Beinhorn-Strale/Liesel-Bach-Strale) und die
Planstrae M (Johann-Schiitte-Strale), v. a. aber tber die Planstral3e P (Konrad-Zuse-
Strafle), erganzt das vorhandene Verkehrsnetz. Sie beriicksichtigt die aktuellen Planungen
der Stadt Boblingen im Bereich der Unterstadt und trégt zu der in diesem Zusammenhang
erforderlichen Entlastung der TalstraBe und ihrer Verkniipfungsbereiche bei.

Im Ergebnis bleibt festzustellen, dass die von den Nachbargemeinden beflrchteten Auswir-
kungen nach derzeitigem Stand der Untersuchungen nicht zu erwarten sind.

Thema: Einzelhandel

Dem Thema Einzelhandel kam im Beteiligungéverfahren besondere Bedeutung zu.

Unter anderem wurde angeregt, in den Gewerbegebieten die Ansiedlung von Einzelhandel
auszuschlieRen und im Sondergebiet am Bahnhof die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrie-
ben erheblich einzuschranken.

Grundsatzlich ist festzustellen, dass Einzelhandelsbetriebe als sonstige Gewerbebetriebe in

“einem Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO allgemein zulassig sind — vorausgesetzt, sie wei-
sen weniger als 1.200 m? Geschossflache auf. Der Festsetzungsentwurf fur den Teil-
Bebauungsplan "Flugfeld - Gewerbegebiet Nord" nimmt dies auf und schrankt entsprechend
der in den Stadten festgelegten Branchen und Sortimente mit und ohne Innenstadtrelevanz
das mégliche Nutzungsspektrum weiter ein.

Ein vollstandiger Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben in den kiinftigen Gewerbegebieten
des Flugfeldes entspricht nicht den Planungsabsichten des Zweckverbandes. So sollen in
diesen Gebieten Einzelhandelsbetriebe mit nicht innenstadtrelevanten Sortimenten angesie-
delt werden koénnen, die der spezifischen Situation, vor allem auch der 6rtlichen Versor-
gungssituation, Rechnung tragen. Insgesamt wird das Ziel verfolgt, einen méglichst hohen
Flachenanteil fur produzierende, verwaltende, entwickelnde und andere nicht handelsbezo-
gene Gewerbebetriebe zu sichern.

Thema: Naturschutz, Ausgleich, landwirtschaftliche Nutzflachen

Es werden insbesondere Anregungen zu den erforderlichen Untersuchungen und zur Bereit-
stellung von Ausgleichsflachen gegeben. Dazu ist festzustellen, dass die Datengrundlage
durch verschiedene weitere Untersuchungen auflerordentlich verbreitert wurde. Die vorge-
schlagenen Ausgleichsmanahmen wurden mit der Unteren Naturschutzbehorde sowie den
beiden Stadten abgestimmt; sie werden weitgehend auf gemeindeeigenen oder zu erwer-
benden Flachen realisiert. Landwirtschaftliche Nutzflachen werden nur insoweit fiir Aus-
gleichsmafnahmen herangezogen, wie sie zur Verfugung stehen. Eine Vereinbarung zwi-
schen Zweckverband und Unterer Naturschutzbehorde regelt die Moglichkeit der Monetari-
sierung der gutachterlich festgesteliten Ausgleichsmanahmen, die Mdglichkeiten zur Um-
setzung sowie die Erfolgskontrolle. Die vorgetragenen fachlichen Anregungen, soweit sie
nicht den Verzicht auf die GesamtmaRnahme beinhalten, wurden weitestgehend in den Pla-
nungsprozess integriert.

Thema: Boden, Grundwasser, Oberflichenwasser

Von mehreren Tragern dffentlicher Belange wurden diverse Anregungen zu Fragen des
Grundwasserschutzes, der Seehydraulik und der Funktionsfahigkeit des Sees sowie der Of-
fenlegung von FlieBgewassern vorgebracht.

Der Zweckverband stellte hinsichtlich dieser Anregungen die Durchftihrung weiterfiihrender
Untersuchungen zur Seehydraulik /-limnologie und eine Untersuchung und gutachterliche
Bewertung der FlieRgewasser (Murkenbach, Aischbach, Schwippe) in Aussicht.
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Aus dem Bebauungsplan-Vorentwurf wurden inzwischen fiir Teilgebiete des Flugfeldes Be-
bauungsplan-Entwiirfe erarbeitet. Sie setzen jeweils fir einen Teilbereich des Flugfeldes die
beschlossenen Planziele und die Abwagungsbeschliisse der Verbandsversammlung vom
27.04.04 um.

Der Entwurf des Bebauungsplans ,Flugfeld - Gewerbegebiet Nord" 2.0 nebst Begriindung
mit Umweltbericht, die wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnah-
men, die Abwagungsentscheidung der Verbandsversammlung vom 27.04.04 sowie die im
Zusammenhang erstellten Fachgutachten wurden in der Zeit vom 14.11.05 bis zum 14.12.05
in der Geschaftsstelle des Zweckverbandes offentlich ausgelegt; wegen einer unzureichen-
den Frist bei der Bekanntmachung dieser Auslegung wurde die Offentlichkeitsbeteiligung
vom 28.08.06 bis 28.09.06 wiederholt.

Im Rahmen dieser Beteiligung wurden keine Stellungnahmen zum Bebauungsplanentwurf
abgegeben.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
an der Planung beteiligt.

Dazu wurde der Entwurf des Bebauungsplans und der Satzung tiber &rtliche Bauvorschriften
mit Begriindung und Umweltbericht an die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange versandt. Auf Anfrage gingen den Behorden erganzende Unterlagen und Gutachten
zu. Gelegenheit zur Abgabe von Stellungnahmen bestand vom 23.11.05 bis 09.01.06.

Im Rahmen dieser Beteiligung wurden Stellungnahmen zum Bebauungsplanentwurf abge-
geben und bewertet (sieche Anlage 1).

Die Stellungnahmen, die im Zuge der &ffentlichen Auslegung und der Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange beim Zweckverband eingingen, wurden in der
Anlage 1 tabellarisch dargestellt und mit einer zwischen Zweckverband und den Verwaltun-
gen der Stadte Boblingen und Sindelfingen abgestimmten Stellungnahme versehen. Sie ist
Bestandteil dieser Begriindung zum Beschlussantrag und fasst das Abwagungsergebnis
zusammen.

Die Stellungnahmen hatten vor allem die nachfolgend beschriebenen Aspekte zum Thema.

Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens

Thema: Einzelhandel/Raumordnung

Dem Thema Einzelhandel kam im Beteiligungsverfahren besondere Bedeutung zu.

Der Verband der Region Stuttgart regte an, zu prifen, inwieweit durch Agglomeration von
nicht grofflachigem Einzelhandel eine Summenwirkung entsteht, die Uber die Quartiersver-
sorgung hinaus geht und Giberértliche Wirkung entfaltet. Es wird argumentiert, der Bebau-
ungsplanentwurf stiinde deshalb im Widerspruch zu den Plansatzen 2.3.5(Z), 2.6.1(2),
2.7.4(Z) und 2.7.5(Z) des Regionalplanes.

Der Zweckverband verweist auf seine Stellungnahme zu den zum Vorentwurf des Bebau-

ungsplanes ,Flugfeld Boblingen / Sindelfingen” abgegebenen Anregungen vom 27.07.2005
sowie auf die Begriindung zu diesem Teil-Bebauungsplan.
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Zu der Aussage, der zufolge der Bebauungsplan im Widerspruch zu den Plansétzen
2.3.5(2), 2.6.1(Z), 2.7.4(Z) und 2.7.5(Z) des Regionalplanes steht, ist Folgendes anzumer-
ken:

Mit Blick auf die Plansatze 2.6.1 (Schwerpunkt Industrie, Gewerbe und Dienstleistungen) und
2.3.5 (Schwerpunkt Wohnungsbau) stellte der Verband Region Stuttgart selbst in seiner Stel-
lungnahme vom 01.04.04 zum Bebauungsplan-Vorentwurf fiir das gesamte Flugfeld aus-
driicklich fest, dass die Planungen den regionalplanerischen Vorgaben entsprechen. Die
oben angefiihrte Stellungnahme des Zweckverbandes zum Schreiben des Regierungsprasi-
diums Stuttgart vom 13.01.2006 (Nr. 10) bestétigt diese Einschatzung.

Bzgl. der Planséatze 2.7.4 (Z) (Standortbereiche fiir zentrenrelevante Einzelhandelsgrofipro-

jekte) und 2.7.5 (Z) (Standortbereiche fir nicht-zentrenrelevante EinzelhandelsgroRprojekte)
besteht kein Widerspruch zwischen dem Bebauungsplanentwurf und dem Regionalplan, da

der Bebauungsplan keine Einzelhandelsgrofprojekte vorsieht. ;

Einzelhandelsbetriebe mit einer Geschossflache von unter 1.200 gm bzw. einer maximalen
Verkaufsflache von 800 gm gehdren zu den in einem Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO all-
gemein zulassigen Nutzungen.

Im Gewerbegebiet Nord schrankt der Zweckverband diese Nutzungen auf nicht innenstadtre-
levante Sortimente ein und differenziert innerhalb des Gebietes entsprechend der in ihm ge-
gebenen Mikrostandorte die Liste der zuldssigen Sortimente und Branchen. Die Einschran-
kungen folgen den Empfehlungen des von Dr. Acocella im Jahr 2005 erarbeiteten Gutach-
tens, das sich ausfthrlich mit der regionalen und lokalen Einzelhandelsstruktur und den
raumplanerischen Auswirkungen weiterer Einzelhandelsansiedlungen auseinandersetzt,

Eine Beeintrachtigung von zentralen Versorgungsbereichen der Stédte Béblingen und Sin-
delfingen sowie der Nachbargemeinden kann pauschal nicht vermutet werden. Negative
Auswirkungen auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung sowie die Raumordnung
werden nach den Regelungen der BauNVO erst ab einer GroRe von mehr als 1.200 gm Ge-
schossflache regelmaRig vermutet. Im Umkehrschluss ist somit grundsatzlich davon auszu-
gehen, dass Einzelhandelsbetriebe von geringerer GréRe diese Auswirkungen nicht haben.
Im Einzelfall kann ein solcher Betrieb diese Auswirkungen jedoch haben. Diese sind im kon-
kreten Einzelfall (Bauantragstellung) festzustellen und zu behandeln. Ggf. ist von ,Amts we-
gen" die Anwendung der ,Vermutungsregel* auszuschliefen und die Préifung von Anhalts-
punkten flr einen atypischen Fall vorzunehmen.

Ebenso unzulassig ist die pauschale Annahme, die Ansiedlung mehrerer Einzelhandelsbe-
triebe unterhalb der Grof¥flachigkeit im Gewerbegebiet-Nord kénne zu erheblichen negativen
Auswirkungen auf die Umlandgemeinden fiihren. Auch fir die Ansiedlung mehrerer solcher
Betriebe gilt zun#chst die ,Vermutungsregel* des § 11 BauNVO fur jeden einzelnen Betrieb.
Der Zusammenrechnung der Geschossfléchen von einzelnen Betrieben hat das Bundesver-

- waltungsgericht in seinen Urteilen vom 22.07.2005 und vom 24.11.2005 enge Grenzen ge-
setzt. Demnach ,kénnen Verkaufsflachen baulich und funktionell eigenstandiger Betriebe
grundsétzlich nicht zusammengerechnet werden.” Eine Zusammenrechnung ist nur im Ein-
zelfall vorzunehmen, wenn ,eine fiir den Kunden erkennbare wechselseitige Nutzung be-
trieblicher Kapazitaten® vorhanden ist, ,ein gemeinsames Nutzungskonzept* vorliegt, ,die.
Sortimente auf eine konkrete identische Zielgruppe orientiert” sind und ,sich derart erganzen,
dass der Synergieeffekt eines gemeinsamen Standortes genutzt werden kdnne".

Der Bebauungsplan und die in ihm enthaltenen Regelungen zum Einzelhandel sind im Detail
mit den Stadten abgestimmt und stehen daher voraussichtlich im Einklang mit dem in Auf-
stellung befindlichen gemeinsamen Einzelhandelskonzept der Stadte Boblingen und Sindel-
fingen.

Thema: Grundwasser, Oberflichenwasser

Der Zweckverband fiihrte weiterfihrende Untersuchungen zur Seehydraulik /-limnologie
durch, um die Funktionsfahigkeit der Oberflachenentwésserung bzw. das Niederschlagsbe-
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wirtschaftungskonzept zu tiberprifen. In diesem Zusammenhang wurden die hydraulischen
und limnologischen Daten der Schwippe in einem Simulationsmodell fir den See berlicksich-
tigt. Auerdem wurden die FlieRgewasser (Murkenbach, Aischbach, Schwippe) sowie die
geologischen und hydrogeologischen Untergrundverhaltnisse des Sees und seines Umfeldes
untersucht. In diesem Zusammenhang wurde zudem ein Grundwassermodell erarbeitet.

Die Untersuchung des Regenwasserbewirtschaftungskonzeptes des Flugfeldes (Bjérnsen
Beratende Ingenieure 08/2006) ergab inzwischen, dass die Wasserversorgung des Sees
gesichert ist; die Wasserstandschwankungen werden gering sein und bei VollerschlieBung
des Flugfeldes ist die Entnahme von Brauchwasser mdglich. Das Gesamtsystem wurde vom
Gutachter hydraulisch nachgewiesen.

Durch MalRhahmen der Seegiitebewirtschaftung wird eine fiir den dauerhaften Erhalt und
Betrieb des Sees, furr eine mégliche Brauchwassernutzung und fir die Abgabe von Seewas-
ser in den Vorfluter ausreichende Wasserqualitat des Sees erreicht.

See und Grundwasser werden weitgehend voneinander abgekoppelt sein; durch eine Fla-
chendranage wird ein Aufstau der Grundwassersténde oberhalb bzw. eine Absenkung der
Grundwasserstande unterhalb des Seebauwerks verhindert. Damit beschrankt sich eine Be-
einflussung des Grundwassers durch den See auf die Bauzeit.

Die Gutachter schliefen eine negative Beeinflussung der umgebenden Flielgewésser (Ab-
fluss, Gewasserglite) weitgehend aus. Sie kommen insbesondere zu dem Ergebnis, dass mit
dem Abschlag von Wasser aus dem Langen See in den Aischbach bzw. in die Schwippe bei
Starkregen keine Beeintrachtigung der Gewassergite der beiden Flieligewasser durch
Stoffeintrag einhergeht. Vom See wird aber warmeres Wasser abgegeben; diese Tempera-
turerhdhung wird nach Ansicht der Gutachter auRerst selten und kurzfristig eintreten und sich
weitgehend auf den Miindungsbereich des Aischbachs beschrénken.

SchlieBlich rat das Gutachten von einer Anbindung des Murkenbachs an den Langen See
wegen der unzureichenden Wasserqualitat des Unteren Sees der Stadt Boblingen ab und
beurteilt die Kosten-Wirksamkeit von Malnahmen der Gewasseroffenlegung von Aisch- und
Murkenbach aufgrund der erforderlichen teuren Bauwerke als unginstig.

Thema: Gestaltung

Es wurde angeregt, die bereits bestehende Festsetzung zur Beschrankung des fur Décher
zulassigen Materials auf alle regenwasserableitenden Elemente am Gebéaude zu erweitern.
Hintergrund daftrr ist die angestrebte hohe Wasserqualitat des Langen Sees. Der Zweckver-
band hat diese Anregung umgesetzt und die entsprechende Formulierung in den Ortlichen
Bauvorschriften (1.2) mit den Stadten gem. § 4a Abs. 3 BauGB abgestimmt.

Schlussfolgerung

Es wird festgestellt, dass keine Stellungnahmen eingegangen sind, die aus Sicht der Verwal-
tung die bisherige Konzeption in den Grundzigen der Planung in Frage stellen und eine
grundlegende Anderung des Bebauungsplans bedingen wirden.

Durch die oben beschriebenen Anderungen bzw. Erganzungen werden die Grundziige des
Bebauungsplans nicht bertihrt. Daher beschrankte sich die Einholung der diesbeziiglichen
Stellungnahmen auf die bertihrten Behdrden bzw. sonstigen Trager offentlicher Belange; die
Offentlichkeit war von den Anderungen nicht betroffen.

4. REDAKTIONELLE ANDERUNGEN

Gegenliber dem Planungsstand zum Zeitpunkt des Auslegungsbeschlusses wurden u. a.
folgende redaktionelle Anderungen vorgenommen:

» Entsprechend § 2 a BauGB wurde der Umweltbericht zum Bebauungsplan als ge-
sonderter Teil der Begriindung vorgesehen (Teil 2).

Zweckverband Flugfeld Béblingen/Sindelfingen - Drucksache Nr. 20/2006 9
Stadt Bsblingen —~ Drucksache 06/239 ;
Stadt Sindelfingen — Beschlussvorlage Nr. 222/2006



* Im Umweltbericht wurden die Kapitel 1.2 und 1.3 (interne und externe Ausgleichs-
mafRnahmen) dem aktuellen Stand der Planungen angepasst.

* |n die Planzeichnung wurden nachrichtlich die bestehenden Grundwassermessstellen
- aufgenommen.

* Entsprechend dem Beschluss der stadtischen Gremien wurde in den Bebauungsplan
ein Hinweis auf die Versorgung des Baugebietes mit Fernwarme aufgenommen (B 3
Kap. 5).

Der von verschiedenen Behorden und Tragern offentlicher Belange vorgebrachten Anre-
gung, generelle Hinweise zu den von ihnen zu vertretenden Belangen in den Bebauungsplan
aufzunehmen, wurde nicht gefolgt.

Um den Bebauungsplan Gbersichtlich zu halten, wurden insbesondere keine Hinweise auf
solche Vorschriften, gesetzliche Regelungen oder Normen in den Plan aufgenommen, die
ohnehin Rechtswirkung auf die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Bauvorhaben ha-
ben.

Schlussfolgerung

In Anbetracht der Geringfiigigkeit der Anderungen war eine erneute offentliche Auslegung
nicht erforderlich.

5. UMWELTBELANGE

Im Zusammenhang mit dem stédtebaulichen Entwurf und dem Bebauungsplanvorentwurf
,Flugfeld — Boblingen/Sindelfingen“ wurde zur Ermittlung der Umweltauswirkungen eine
Umweltvertraglichkeitspriifung durchgefiihrt. Die Begriindung zum Bebauungsplan-
Vorentwurf vom 23.09.2003 enthalt als gesonderten Teil einen Umweltbericht, der die wich-
tigsten Ergebnisse der durchgefiihrten Umweltvertraglichkeitspriifung sowie aller anderen
durchgefiihrten umweltrelevanten Untersuchungen und Bewertungen darstelit.

Zum Nachweis der erforderlichen naturschutzrechtlichen Kompensation wurde eine Eingriffs-
/Ausgleichsbilanz erstellt, die die mit dem Bebauungsplan verbundenen Eingriffe den im
Grunordnungsplan festgelegten Minderungs- und Ausgleichsmafnahmen gegeniberstelit.

Der Umweltbericht mit Allgemein Verstandlicher Zusammenfassung (AVZ), die Eingriffs-
Ausgleichsbilanz und der Griinordnungsplan bauen auf zahlreichen Unterlagen auf, die in-
nerhalb des bisherigen Planungsprozesses erarbeitet und dokumentiert wurden und stellen
die Grundlage fiir die Erarbeitung der auf dem Bebauungsplan-Vorentwurf aufbauenden Teil-
Bebauungsplane dar. Die vorliegenden Unterlagen wurden auf der Grundlage des Bauge-
setzbuches seit 1999 erarbeitet. Es liegen die im Laufe der Bearbeitungszeit angepassten
Anforderungen an die Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes in der Bauleitpla-
nung (insbesondere § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sowie § 1 a BauGB) zu Grunde. Zusammenfas-
send ist festzustellen, dass sie der seit Juli 2004 in § 2 Abs. 4 BauGB geforderten Umwelt-
‘priifung unter Berilicksichtigung der Anlage zum Baugesetzbuch entsprechen.

Fir den Teilbebauungsplan ,Flugfeld — Gewerbegebiet Nord“ wurde der Umweltbericht zum
Bebauungsplan-Vorentwurf ,Flugfeld Boblingen/Sindelfingen* um die wesentlichen plange-
bietsbezogenen Erkenntnisse und Verfahrensregelungen der Umweltvertraglichkeitsprifung
(Umweltpriifung) erganzt.

Der Umweltbericht zum Teil-Bebauungsplan ,Flugfeld — Gewerbegebiet Nord" bildet entspre-
chend § 2 a BauGB einen gesonderten Teil der Begrlindung zum Bebauungsplan. Er be-
schreibt unter anderem die MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen innerhalb und auRerhalb des Geltungsbereiches.
AuBRerdem dokumentiert der Umweltbericht den durchschnittlich vom Teil-Bebauungsplan zu
erbringenden Ausgleichsbedarf (intern und extern) und stellt dar, inwieweit dieser Anteil
durch den Teil-Bebauungsplan erbracht wird.
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“SchlieBlich wird Uberprift, ob durch die Festsetzungen im Teil- -Bebauungsplan eine Ver-

- schlechterung der Umweltsituation hinsichtlich des im Zusammenhang mit dem Bebauungs-
pIan-Vorentwurf ermittelten Eingriffs entsteht.

Der Vergleich des Planungskonzeptes des Teil-Bebauungsplans ,Flugfeld — Gewerbegeb:et
Nord", mit dem Bebauungsplan-Vorentwurf vom 23.09.2003 Iasst dabei erkennen, dass der
Vorentwurf in diesem Bereich im weiteren Verfahren ohne wesentliche Fléchen- oder Nut-

‘zungsverschiebungen umgesetzt wurde ein zusatzliches Ausglelchserforderms entsteht
nicht.

6. - Planverwirklichung und Folgemaésnahmen

- Der Uberwiegende Antell des Geitungsberelchs befindet sich im Elgentum des Zweckver-
bandes.

Der im Bebauungspian dargestellte Larmschutzwall wurde inzwischen weitgehend realisiert.

~ Der Nordteil dieses Walls wird voraussichtlich zu einem spateren Zeitpunkt in das Eigentum -
der BundesstraBenvenNaltung Ubergehen. '

~ Die derzeit laufenden ErschlieRungsarbeiten fiir den westlichen Abschnitt der Querspange
(Flugfeld-Allee) sowie die Umberto-Nobile-StraRe, ihre beiden Zufahrten von der Querspan-
- . ge aus sowie die im westlichen Teil des Gewerbegebietes Nord gelegenen ErschlieBungs-
straen sollen im Frithjahr 2007 abgeschlossen werden. - '

Die Vermarktung der damit ab 2007 erschlossenen Baugrundstucke hat berelts begonnen

~ Die ubngen ErschI[eBungsstraBen.des Gewerbegebletes Nord werden zu einem spateren _

Zeitpunkt gebaut. Die weiteren im Verbandsgebiet gelegenen Abschnitte der Querspange = -
werden voraussichtlich im Zusammenhang mit dem Neubau der stidlichen Rampen der An-
schlussstelle BobhngenmedeIfmgen der BAB 81 errichtet.

Baéblingen, 27.10.2006
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