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Beschlussvorschlaqg

Verbandsversammlung Zweckverband am 21.11.06

Die Verbandsversammlung des Zweckverbandes empfiehlt dem Gemeinderat der Stadt Bob- -
lingen und dem Gemeinderat der Stadt Sindelfingen, den Vertretern der Verbandsmitglieder
des Zweckverbandes Flugfeld Béblingen/Sindelfingen gem. § 13 Abs. 5 GKZ die Weisung zu
erteilen, den folgenden Beschluss zu fassen:

1. Den Abwiégungsvorschldgen entsprechend der Anlage 1 wird zugestimmt.

2. Den redaktionellen Anderungen gegeniiber dem Entwurfsbeschluss gemal
Ziffer 4 dieser Vorlage wird zugestimmt.

3. Der Bebauungsplan in der Fassung vom 01.10.06 wird nach § 10 Abs. 1
BauGB und die 6rlichen Bauvorschriften in der Fassung vom 01.10.06 wer-
den nach § 74 LBO als Satzung beschlossen.

Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung mn‘ Umweltbericht (Stand 01. 1 0.06)
beigefiigt. =

Beschlussvorschlaqg

Gemeinderat der Stadt Boblingen am 13.12.06
Gemeinderat der Stadt Sindelfingen am 12.12.06

Der Gemeinderat folgt der Empfehlung der Verbandsversammlung vom 21.11.06 und weist
seine Vertreter in der Verbandsversammlung an, folgenden Beschluss zu fassen:

1. Den Abwégungsvorschldgen entsprechend der Anlage 1 wird zugestimmt. -

2. Den redaktionellen Anderungen gegentiber dem Entwurfsbeschluss gemas
Ziffer 4 dieser Vorlage wird zugestimmt.

3. Der Bebauungsplan in der Fassung vom 01.10.06 wird nach § 10 Abs. 1
BauGB und die értlichen Bauvorschriften in der Fassung vom 01.10.06 wer-
den nach § 74 LBO als Satzung beschlossen.

Dem Bebauungsplan ist eine Begh’indung mit Umweltbericht (Stand 01.10.06)
beigefiigt.

Beschlussvorschlag

Verbandsversammlung Zweckverband am 19.12.06

Die Verbandsversammiung folgt der Weisung des Gemeinderates der Stadt Béblingen vom
13.12.06 und der Weisung des Gemeinderates der Stadt Sindelfingen vom 12.12.06 und
fasst den folgenden Beschluss:

1. Den Abwégungsvorschldgen entsprechend der Anlage 1 wird zugestimmt.

2. Den redaktionellen Anderungen gegentiber dem Entwurfsbeschluss gemaf
Ziffer 4 dieser Voorlage wird zugestimmt.

3. Der Bebauungsplan in der Fassung vom 01.10.06 wird nach § 10 Abs. 1
BauGB und die értlichen Bauvorschriften in der Fassung vom 01.10.06 wer-
den nach § 74 LBO als Satzung beschlossen.

 Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung mit Umweltbericht (Stand 01. 1 0.06)
beigefigt. ;
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Sachdarstellung

1. Verfahrensstand

Verfahrensschritt Drucksache Zeitpunkt/-raum
Aufstellungsbeschluss Bebau- 13/2003 und 25.11.2003
ungsplan und &rtliche Bauvor- Ergénzung

schriften ,Ehemaliges Flugha-
fengelénde Boblin-
gen/Sindelfingen

Ortstibliche Bekanntmachung 08.01.04

Friihzeitige Beteiligung der - Informationsveranstaltung am 20.01.04
Offentlichkeit Aushang 21.01.04 — 11.02.04

Friihzeitige Beteiligung der Informationsveranstaltung am 12.02.04
Behtiden 13.02.04 — 15.03.04

Ergénzung des Aufstellungsbe- | 15/2004 27.04.04
schlusses: b

Beriicksichtigung der Anregun-
gen aus der friihzeitigen Betel-
ligung der Offentlichkeit und der
Behdrden x

Ergénzung des Bebauungs-
plans um Umweltbericht, EA-
Bilanz und GOP

Ortstibliche Bekanntmachung ' 10.11.05

Anderung Aufstellungsbe- 22/2005 19.09.05
schluss: Umbenennung Bebau-
ungsplan und értliche Bauvor-
schriften in ,Flugfeld Boblin-
gen/Sindelfingen”

Ortstibliche Bekanntmachung 10.11.05

Weiterfiihrung des Verfahrens in einzelnen Teil-Bebauungspléinen

Bebauungsplan und Satzung
iiber értliche Bauvorschriften
»Flugfeld — Mischgebiet sid“

4.0 .
Auslegungsbeschluss 11/2005 19.09.05
Onsﬁbliche Bekanntmachung 10.11.05

und &ffentliche Auslegung 14.11.05 — 14.12.05

Ortsiibliche Bekanntmachung ~ [17.08.06
der Wiederholung der &ffentli-
chen Auslegung

Wiederholung Offentliche Aus- 28.08.06 — 28.09.06
legung ‘
Beteiligung der Behdrden 23.11.05 - 09.01.06

Das Bebauungsplanverfahren wurde auf Grundlage des alteren Verfahrensrechts des Bau-
gesetzbuches 2001 begonnen. Nach Ablauf der Frist, innerhalb derer die Verfahren nach
altem Recht abgeschlossen werden konnten, wurde das Bebauungsplanverfahren fur das
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Flugfeld bzw. fUr seine einzelnen Teilgebiete auf die aktuell gltigen Verfahrensregeln des
Baugesetzbuchs umgestellt.

2. Erfordt_arnis und Ziele der Planung

2 PlanungSerfordernis i

Die mit der Einleitung des Verfahrens flir den Gesamt-Bebauungsplan und die Satzung tiber
ortliche Bauvorschriften ,Ehemaliges Flughafengelande Boblingen/Sindelfingen” begonnene
Bebauungsplanung fir das Flugfeld wird in einzelnen Teil-Bebauungsplanen fortgefiihrt.

Der vorliegende Teil-Bebauungsplan wird unter Berlicksichtigung der ErschlieRungsbedin-
gungen und der Vermarktungsiiberlegungen des Zweckverbandes fiir das Gesamtgelénde
aufgestellt. Er ist erforderlich, um im Plangebiet eine nachhaltige stéadtebauliche Entwicklung
und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozial gerechte Bodennutzung zu ge-
wahrleisten.

22 ZielederPlanung T S

Die dem Gesamt-Bebauungsplan ,Flugfeld Boblingen/ Sindelfingen” zu Grunde gelegten
Ziele und Zwecke der Planung werden fiir den Teil-Bebauungsplan ,Flugfeld — Mischgebiet
Sid" folgendermafen konkretisiert:

Ziel ist die Entwicklung und planungsrechtliche Sicherung eines Mlschgeb[etes mit einem
stadtischem Ambiente, das

- sich in zentraler Lage im Stadtgeblet in der Nahe des S-Bahn-Haltepunktes Bahnhof
Boblingen befindet,

- einen hohen baulichen Verdichtungsgrad aufweist und den Verbrauch von Grund und
Boden begrenzt,

- bedarfsgerecht und stufenweise erschlossen, parzelliert sowie bebaut werden kann
und dabei eine flexible Ausnutzung der Baugrundstiicke sowie eine Anpassung an
sich wandelnde Rahmenbedingungen ermdglicht,

- weitgehend unabhéngig von den anderen Gebieten des Flugfeldes und seiner Umge-
bung funktionsfahig ist (Freiraum, Nahversorgung, soziale Infrastruktur),

- die Ansiedlung von Gewerbe und Wohnen in enger Nachbarschaft in einem hoéhwer-
tigen Umfeld erméglicht und einen wohnortnahen Standort fiir eine Schule und eine
Kindertagesstatte mit den dazugehdorigen Freiflachen sichert,

- eine den kiinftigen Nutzungen angemessene hochwertige Bau- und Freiraumstruktur
aufweist und ein differenziertes Angebot an Gebaude- und Nutzungsformen aufneh-
men kann,

- bestehende und kiinftige Emissionsquellen beriicksichtigt und

- zu einem attraktiven Image des Flugfeldes beitragt und die Vermarktung des gesam-
ten Areals durch den Zweckverband unterstitzt.

- Der vorliegende Bebauungsplan sichert den gréften Teil des auf dem Flugfeld geplanten
Mischgebietes. Der am Nordufer des Sees liegende Teilbereich des Mischgebietes wird im
Rahmen eines separaten Verfahrens planungsrechtlich gesichert. Die beiden Teilbereiche
des Mischgebietes werden sich in ihrer Funktion gegenseitig ergénzen.
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3. Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

Der Zweckverband hat den fiir das gesamte Flugfeld erstellten Bebauungsplan-Vorentwurf
,Ehemaliges Flughafengelande Bdblingen / Sindelfingen“ vom 23.09.03 (Umbenennung in
+Flugfeld Bdblingen / Sindelfingen” beschlossen am 19.09.05, bekannt gemacht am
10.11.05) mit Beschluss vom 25.11.03 der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3
Abs. 1 BauGB) und der Beteiligung der Trager offenthcher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) zu
Grunde gelegt.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde gemars § 3 Abs. 1 BauGB durchgeﬁ]hrt.

Den Auftakt der Offentlichkeitsbeteiligung bildete eine Informationsveranstaltung am
20.01.04. AnschlieRend wurden die Planunterlagen nebst der zum damaligen Zeitpunkt vor-
liegenden Gutachten und Planungen vom 21.01.04 bis 11.02.04 in der Geschéaftsstelle des
Zweckverbandes ausgehéngt und dabei Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung gegeben.

Im Beteiligungsverfahren wurden Stellungnahmen zum Bebauungsplan-Vorentwurf ,Flugfeld
Boblingen/Sindelfingen” vom 23.09.03 abgegeben und bewertet. Die Verbandsversammlung
entschied am 27.04.04 Uber die Ber(icksichtigung dieser Anregungen.

2. FErinzeitige Beteiligung deriBehorden (Scoping)igem.§ 4/Abs. 1 BauGB it
Die Behorden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
friihzeitig an der Planung beteiligt.

Den Auftakt der Beteiligung bildete eine Informationsveranstaltung. AnschlieBend wurden
den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange die vorliegenden Unterlagen zum
Bebauungsplan-Vorentwurf Gibergeben bzw. zugesandt; es bestand Gelegenheit, die vor-
handenen Gutachten und Planungen beim Zweckverband einzusehen oder sich diese zu-
senden zu lassen. Stellungnahmen konnten zwischen dem 13.02.04 und dem 15.03.04 ab-
gegeben werden.

Im Rahmen dieser Beteiligung wurden Stellungnahmen zum Bebauungsplan-Vorentwurf
+Flugfeld Bdblingen/Sindelfingen® vom 23.09.03 abgegeben und bewertet. Die Verbandsver-
sammlung entschied am 27.04.04 tber die Berlicksichtigung dieser Anregungen.

nisse derfrunzeitigen;Beteiligung zum Bebautngsplan-Vorentwutf s o

Die abgegebenen Stellungnahmen bezogen sich vor allem auf die nachfolgend beschriebe-
nen Themen.

Thema: Verkehrsauswirkungen auf das regionale StraRennetz

Insbesondere die Nachbargemeinden auflerten im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung Un-
sicherheit dariiber, ob und wie sich die Aufsiedlung des Flugfeldes auf das regionale Ver-
kehrsnetz auswirken werde (Verkehrsmengen, Verkehrslarm, Luftschadstoffe).

Grundsatzlich setzt die Planung des Zweckverbandes die Ziele des Regionalplans zur Ent-
wicklung eines Gewerbe- und Wohnstandortes um; die zugrunde gelegten groRraumigen
Verkehrsnetzplanungen entsprechen den Aussagen des Regionalplans.

Der Zweckverband hat dariber hinaus ermitteln lassen, welche Verkehrsbelastung von der
Aufsiedlung des Flugfeldes auf die Umgebung ausgeht. Diese ,Differenzanalyse” ergab,
dass es durch den Bau der Querspange (Planstrale A - Flugfeld-Allee) (Verkehrsprognose
fur das Jahr 2020/25, Vollaufsiedlung des Flugfeldes, realisierter Ausbau der BAB A 81) im
gesamten Umfeld des Flugfeldes zu einer Verkehrsentlastung kommt,
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Die im Bereich des Mischgebietes vorgesehene Verbindung der Wolfgang-Brumme-Allee mit
der Calwer Stralle Uber die Planstrale K (Elly-Beinhorn-Strale/Liesel-Bach-Strale) und die
Planstrale M (Johann-Schitte-Strale), v. a. aber tiber die Planstrafle P (Konrad-Zuse-
Stralle), erganzt das vorhandene Verkehrsnetz. Sie berticksichtigt die aktuellen Planungen
der Stadt Boblingen im Bereich der Unterstadt und tragt zu der in diesem Zusammenhang
erforderlichen Entlastung der Talstrafle und ihrer Verknlipfungsbereiche bei.

Im Ergebnis bleibt festzustellen, dass die von den Nachbargemeinden beflrchteten Auswir-
kungen nach derzeitigem Stand der Untersuchungen nicht zu erwarten sind.

Thema: Einzelhandel

Dem Thema Einzelhandel kam im friihzeitigen Beteiligungsverfahren besondere Bedeutung
Zu.

Angeregt wurde insbesondere, die Frage zu klaren, inwieweit Einzelhandel auf dem Flugfeld
den Einzelhandelsbesatz in den bestehenden Innenstadten beeintrachtigen kénnte.

Der Zweckverband stellte dieéberinch dar, dass auf dem Flugfeld keine neue Stadtmitte
geschaffen werden soll. AuRerdem sollten vertiefende Untersuchungen zu dieser Nutzungs-
art fur das Flugfeld erarbeitet werden.

Diese wurde im weiteren Verfahren beriicksichtigt.

Thema: Naturschutz, Ausgleich, landwirtschaftliche Nutzflichen

In der friihzeitigen Beteiligung wurden Anregungen zu den erforderlichen Untersuchungen
und zur Bereitstellung von Ausgleichsflachen geaullert.

Dazu wurde festgestellt, dass die Datengrundlage durch verschiedene weitere Untersuchun-
gen aullerordentlich verbreitert wurde. Die vorgeschlagenen externen Ausgleichsmalinah-
men wurden mit der Unteren Naturschutzbehdrde sowie den beiden Stadten abgestimmt; sie
werden weitgehend auf gemeindeeigenen oder zu erwerbenden Flachen realisiert. Landwirt-
schaftliche Nutzflachen werden nur insoweit fir Ausgleichsmaflnahmen herangezogen, wie
sie zur Verfligung stehen.

Eine Vereinbarung zwischen Zweckverband und Unterer Naturschutzbehorde regelt die
Mdglichkeit der Monetarisierung der gutachterlich festgestellten Ausgleichsmafinahmen, die
Mdglichkeiten zur Umsetzung sowie die Erfolgskontrolle. Die vorgetragenen fachlichen An-
regungen, soweit sie nicht den Verzicht auf die GesamtmafRnahme beinhalten, wurden wei-
testgehend in den Planungsprozess integriert.

Thema: Boden, Grundwasser, .Oberﬂachenwasser

Von mehreren Tragern offentlicher Belange wurden diverse Anregungen zu Fragen des
Grundwasserschutzes, der Seehydraulik und der Funktionsfahigkeit des Sees sowie der Of-
fenlegung von Fliegewassern vorgebracht.

Der Zweckverband stellte hinsichtlich dieser Anregungen die Durchfiihrung weiterfiihrender
Untersuchungen zur Seehydraulik /~limnologie und eine Untersuchung und gutachterliche
Bewertung der FlieRgewasser (Murkenbach, Aischbach, Schwippe) in Aussicht.

Aus dem Bebauungsplan-Vorentwurf wurden inzwischen fir Teilgebiete des Flugfeldes Be-
bauungsplan-Entwiirfe erarbeitet. Sie setzen jeweils fiir einen Teilbereich des Flugfeldes die
~ beschlossenen Planziele und die Abwagungsbeschliisse der Verbandsversammlung vom
27.04.04 um. :
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6fentiiche Atislegiing des TeilBebatungsplanentwuris'gem. §/37Abs 2 BauGB]

Der Entwurf des Bebauungsplans ,Flugfeld — Querspange” 1.0 nebst Begriindung mit Um-
weltbericht, die wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, die
Abwagungsentscheidung der Verbandsversammlung vom 27.04.04 sowie die im Zusam-
menhang erstellten Fachgutachten wurden in der Zeit vom 14.11.05 bis zum 14.12.05 in der
Geschaftsstelle des Zweckverbandes offentlich ausgelegt; wegen einer unzureichenden Frist
bei der Bekanntmachung dieser Auslegung wurde die Offentlichkeitsbeteiligung vom
28.08.06 bis 28.09.06 wiederholt.

Im Rahmen dieser Beteiligung wurden keine Stellungnahmen zum Bebauungsplanentwurf
abgegeben.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB -
an der Planung beteiligt.

Dazu wurde der Entwurf des Bebauungsplans und der Satzung Uiber ortliche Bauvorschriften
mit Begriindung und Umweltbericht an die Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Be-
lange versandt. Auf Anfrage gingen den Behorden ergéanzende Unterlagen und Gutachten
zu. Gelegenheit zur Abgabe von Stellungnahmen bestand vom 23.11.05 bis 09.01.06.

Im Rahmen dieser Beteiligung wurden Stellungnahmen zum Bebauungsplanentwurf abge-
geben und bewertet (siehe Anlage 1).

P S e Y b T e e e N R e B U] TR iR Lol A T A e T P W R A ARy TR - SIS R
3167 - Ergebnisse aus.den Beteiligungsverianren zum:Bebauungsplan-Entwurf. 5

E"Ws")‘{ 2y
s

Die Stellungnahmen, die im Zuge der 6ffentlichen Auslegung und der Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager éffentlicher Belange beim Zweckverband eingingen, wurden in der
Anlage 1 tabellarisch dargestelit und mit einer zwischen Zweckverband und den Verwaltun-
gen der Stadte Bdblingen und Sindelfingen abgestimmten Stellungnahme versehen. Sie ist
Bestandteil dieser Begriindung zum Beschlussantrag und fasst das Abwagungsergebnis
zusammen. :

Die Stellungnahmen hatten vor allem die unten beschriebenen Aspekte zum Thema.

Thema: Raumordnung

Das Mischgebiet liegt teilweise in dem Gebiet, das der Regionalplan der Region Stuttgart
(verbindlich seit Marz 1999, zuletzt geéndert durch Teilanderungen fir Kap. 2.7, verbindlich
seit November 2002) als ,Schwerpunkt fir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrich-.
tungen” ausweist; teilweise befindet sich das Plangebiet des Bebauungsplans im Bereich
des gleichfalls auf dem Flugfeld ausgewiesenen ,Schwerpunkts fir Wohnungsbau®.

In seiner Stellungnahme stelite der Verband Region Stuttgart einen Widerspruch zwischen
dem Bebauungsplanentwurf und den Plansétzen 2.3.5 (Z; Schwerpunkt Wohnungsbau),
2.6.1 (Z; Schwerpunkt Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen), 2.7.4 (Z;
Standorte fiir zentrenrelevante Einzelhandelsgrofprojekte) und 2.7.5 (Z; Standortbereiche
fur nicht-zentrenrelevante Einzelhandelsgrofprojekte) fest.

In seiner vorangegangenen Stellungnahme vom 01.04.04 zum Bebauungsplan-Vorentwurf
fur das gesamte Flugfeld hatte der Verband bereits festgestellt, dass der Vorentwurf in wei-
ten Teilen den betroffenen regionalplanerischen Zielen fiir einen regionalbedeutsamen
Schwerpunkt fiir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungen (Pl. S. 2.6.7 (Z)) sowie einen regi-
onalbedeutsamen Schwerpunkt fur den Wohnungsbau (PI. 8. 2.3.5 (Z)) entspricht.
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Diese Einschatzung deckt sich mit der des Regierungsprasidiums Stuttgart, das in seiner
raumordnerischen Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf bestatigt, dass die Auswei-
sung eines Mischgebietes an der vorgesehenen Stelle und unter der Voraussetzung, dass im
Rahmen der Vermarktung und Weiterfiihrung der Planungen ein moglichst hoher Wohnanteil
entwickelt wird, mit den Vorgaben der Raumordnung iibereinstimmt. Zugleich regte das Re-
gierungsprasidium an, zu prifen, ob darliber hinaus eine Gliederung des Mischgebietes die
Entwicklung des Wohnungsbauschwerpunktes unterstiitzen kénnte.

~ Der Zweckverband weist darauf hin, dass die im Regionalplan ausgewiesenen Schwerpunk-
te auf der Planungs- und MaRstabsebene des Regionalplanes nicht parzellenscharf abge-
grenzt sind - sie stellen lediglich im Rahmen der gemeindlichen Planungshoheit raumlich und
planerisch zu konkretisierende Zielstellungen dar.

Der regionale Schwerpunkt fir Wohnungsbau ist im Regionalplan dem S-Bahnhaltepunkt
zugeordnet. Mit der Festsetzung eines Mischgebietes und der zulassigen Wohnnutzung in
den angrenzenden Bebauungsplangebieten wird die Wohnnutzung den Darstellungen des
Regionalplanes (Schwerpunkt Industrie, Gewerbe, Dienstleistungen/Schwerpunkt Wohnen)
entsprechend ausreichend beriicksichtigt.

Eine Gliederung des Mischgebietes mit Festsetzung von Bereichen, in denen ausschlieflich
Wohnen zuldssig sein soll, halt der Zweckverband fiir nicht sinnvoll: Es wird eine Mischung
von Nutzungen innerhalb des gesamten Mischgebiets auch deshalb angestrebt, um den ge-
winschten belebten, urbanen Charakter des Standortes zu erreichen. Eine weitergehende
Festlegung im jetzigen Stadium der Planung und Realisierung wiirde die flexible Umsetzung
des Planungszieles bei sich &ndernden Rahmenbedingungen zudem zu stark einschranken.

Ein Widerspruch zwischen dem Bebauungsplan ,Flugfeld — Mischgebiet Stid“ und den
Plansatzen 2.7.4 (Z) (Standortbereiche fur zentrenrelevante EinzelhandelsgroRprojekte) und
2.7.5 (Z) (Standortbereiche fir nicht-zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projekte) besteht
nicht, da der Bebauungsplan keine Einzelhandelsgro3projekte vorsieht.

Thema: Einzelhandel auf dem Flugfeld

Dem Thema Einzelhandel kam im Beteiligungsverfahren besondere Bedeutung zu.

Mehrere Nachbargemeinden und das Regierungsprasidium Stuttgart regten an, den vorge-
sehenen Einzelhandelsbesatz zu priifen bzw. die zulassigen Einzelhandelsflache im Misch-
gebiet auf das unbedingt notwendige Mal} zu beschranken und innenstadtrelevante Sorti-
mente, so weit sie nicht der Versorgung des Gebietes dienen, auszuschlieBen. Es wurde die
Beflirchtung ge&ullert, dass groRere Einzelhandelsflachen die Nahversorgung der Nachbar—
gemeinden beeintrachtigen konnten.

~ Mit Blick auf das Mischgebiet Siid stellt der Zweckverband dazu fest, dass im Mischgebiet

Einzelhandelsbetriebe nach § 6 BauNVO allgemein zulassig sind — vorausgesetzt, sie wei-
sen eine Grofke unterhalb der GroR¥flachigkeit (hdchstens 1.200 gm Geschossflache / 800
gm Verkaufsflache) auf. Aus Sicht des Zweckverbandes ist angesichts der vorgesehenen
Nutzungs- und Baustruktur eine Einschrankung der in Mischgebieten nach BauNVO zulassi-
gen Einzelhandelsbetriebe nicht erforderlich: Aus stadtebaulichen Griinden und zur Gewahr-
leistung einer Grundversorgung der kiinftigen Bewohnerinnen und Bewohner sowie der im
Gebiet Beschéftigten ist ausdriicklich erwiinscht, dass sich Einzelhandelsbetriebe im Bereich
des Quartiersplatzes ansiedeln. Diese Grundversorgung kann neben den Nahversorgungs-
einrichtungen (v. a. Lebensmittel) auch aus anderen, méglicherweise zentrenrelevanten Ein-
.zelhandelsbetriebe (z. B. Foto, Papier und Burobedarf) beinhalten.

Um gleichwohl eine (lbermaBige Konzentration solcher Einrichtungen und die Entstehung
einer unangemessen groften Verkaufsflache flr innenstadtrelevante Waren zu verhindern,
beschloss die Verbandsversammlung in ihrer Sitzung am 23.05.06 in einem ersten Schritt
die Deckelung der Gesamt-Verkaufsflache fur innenstadtrelevante Warengruppen/Branchen
auf dem gesamten Flugfeld auf insgesamt 3.500 gm. Diese Verkaufsflachen sollen im Be-
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reich des Quartiersplatzes (Mischgebiet Siid) und entlang der Bahnhofspassage (Tower-
Areal) vorgesehen werden; der Zweckverband wird als Grundstiickseigentiimer sowie bei
Weiterfiihrung der Bebauungsplanung dafiir Sorge tragen, diese Deckelung raumlich weiter
zu konkretisieren und rechtlich dauerhaft zu fixieren.

Die pauschale Annahme, dass die Ansiedlung mehrerer Einzelhandelsbetriebe unterhalb der
GroRflachigkeit im Mischgebiet Sid kdnne sich negativ auf die Nachbargemeinden auswir-
ken, ist unzulassig, da eine Zusammenrechnung der einzelnen Verkaufsflachen nur unter
definierten Bedingungen moglich ist. Ob durch eine Ansiedlung zentrale Versorgungsberei-
“che der Stadte Boblingen und Sindelfingen bzw. der Nachbargemeinden beeintrachtigt wer-
den, muss unterhalb der Grof¥flachigkeit im konkreten Einzelfall gepruﬂ und behandelt wer-
den.

Insgesamt wird fiir das Mischgebiet das Ziel verfolgt, einen maglichst hohen Flachenanteil
fur nicht handelsbezogene Gewerbebetriebe neben den in einem Mischgebiet zulassigen
anderen Nutzungen (vor allem: Wohnen) zu sichern. )
Der Bebauungsplan und die in ihm enthaltenen Regelungen zum Einzelhandel sind im
Detail mit den Stidten abgestimmt und stehen daher voraussichtlich im Einklang zu dem
in der Aufstellung befindlichen gemeinsamen Einzelhandelskonzept der Stadte Boblingen
und Sindelfingen.

Thema: Ver- und Entsorqung, Verkehr

Es liegen mehrere Stellungnahmen zur kiinftigen ErschlieBung des Mischgebietes vor.

Der Zweckverband berlicksichtigt die jeweils genannten technischen Anforderungen bzw.
gibt sie in geeigneter Form an die von ihm beauftragten Unternehmen weiter.

Um die Versorgung des Gebietes mit Strom sicherzustellen, wurde mit dem Versorger die Art
und Weise vereinbart, wo und wie potenzielle Standorte fiir Umspannstationen gesichert
werden sollen. Die entsprechende Erganzung des Bebauungsplans um eine textliche Fest-
setzung (10.4) wurde gemaR § 4a Abs. 3 BauGB mit dem betroffenen Versorgungsunter-
nehmen und den Stadten abgestimmt.

Bzgl. der OPNV-Anbindung fanden zwischenzeitlich Abstimmungsgesprache mit dem Bus-
betreiber statt; die Abstimmung mit den Stadten und dem Busbetreiber wird fortgesetzt.

Thema: Gestaltung

Es wurde angeregt, Einfriedigungen nicht ganzlich auszuschlieBen, sondern fiir definierte
Bereiche und Ausflihrungsarten Einfriedigungen zuzulassen.

Um im Sinne der kiinftigen Nutzerinnen und Nutzer stadtebaulich geordnete und attraktive
Stadtquartiere zu entwickeln, werden daher fir diejenigen Bereiche, in denen 6ffentliche
Stralen, Wege und Freiflachen an private Grundstiicksflachen angrenzen, gestalterische
Anforderungen formuliert (Ortliche Bauvorschriften 4.1 - 4.5). Sie wurden mit den Stadten
bzw. der Baurechtsbehérde Boblingen geman § 4a Abs. 3 BauGB abgestimmt und werden
um detaillierte Gestaltungsvorgaben in den Kaufvertragen fur die Bauflachen des Mischge-
bietes erganzt.

Insgesamt sollen die Gestaltungsregeln eine hohe Qualitat und Benutzbarkeit des offentli-
chen Raums sicherstellen und zugleich den Bauherren Freiheit in der individuellen Auspréa-
gung und Nutzung ihrer Bauwerke und Freiflachen einraumen.

AuBerdem wurde angeregt, die bereits bestehende Festsetzung zur Beschrankung des fur
Décher zuldssigen Materials auf alle regenwasserableitenden Elemente am Geb&ude zu
erweitern. Hintergrund ist die angestrebte hohe Wasserqualitat des Langen Sees. Der
Zweckverband hat diese Anregung umgesetzt und die entsprechende Formulierung in den
Ortlichen Bauvorschriften (1.2) mit den Stadten gem. § 4a Abs. 3 BauGB abgestimmt.
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Thema: Nutzungen

Es wurde angeregt, der Zweckverband solle angesichts der dichten Wohnbebauung die Ent-
stehung eines Gebietes mit heterogener Zusammensetzung der Bevélkerung, einen Mix von
Miet- und Eigentumswohnungen und familienfreundliches Bauen férdern. Der Zweckverband
strebt eine solche Mischung im Rahmen der Realisierung des Bebauungsplans an.

Es liegt eine Anregung vor, stationére Altenpflegeeinrichtungen entsprechend der derzeit
glitigen Konzeption der Stadt Béblingen auszuschlieBen und nur ausnahmsweise zuzulas-
sen, wenn eine bestimmte GroRenordnung nicht Uberschritten wird.

Diese Anregung wird teilweise berlicksichtigt: Es wird festgesetzt, dass stationire Altenpfle-
geeinrichtungen ausnahmsweise zuldssig sind, wenn die Vorgaben der jeweils giiltigen
»stadtebaulichen Konzeption zur planungsrechtlichen Zuléssigkeit von stationéren Altenpfle-
geeinrichtungen im Stadtgebiet" der Stadt Béblingen eingehalten werden. Im Hinblick auf
den méglicherweise steigenden Bedarf (Bevélkerungsentwicklung) ist vorgesehen, diese
Konzeption in-den néchsten Jahren zu tUberpriifen und sie bis spatestens 2009 mit Blick auf
das Flugfeld fortzuschreiben. Diese Anpassung soll erfolgen, weil sich die kiinftig gemischt
genutzten Bauflachen aufgrund ihrer Nutzungsstruktur, ihrer zentralen Lage auf dem Flug-
feld, der N&he zum S-Bahnhaltepunkt und zur Griinen Mitte aus stédtebaulicher Sicht grund-
sétzlich fur die Ansiedlung von Altenpflegeeinrichtungen eignen.

Entsprechende Anfragen von Ansiedlungsinteressenten liegen dem Zweckverband vor. Ins-
besondere in Zuordnung zu S-Bahn-Halt und Griiner Mitte halt der Zweckverband zu einem
spéateren Zeitpunkt die Ansiedlung einer angemessen dimensionierten Altenpflegeeinrichtung
fur denkbar.

Thema: Grundwasser, Oberflichenwasser

Der Zweckverband filhrte weiterfihrende Untersuchungen zur Seehydraulik /-limnologie
durch, um die Funktionsfahigkeit der Oberflachenentwasserung bzw. das Niederschlagsbe-
wirtschaftungskonzept zu Gberprifen. In diesem Zusammenhang wurden die hydraulischen
und limnologischen Daten der Schwippe in einem Simulationsmodell fur den See beriicksich-
tigt. AuBerdem wurden die FlieBgewasser (Murkenbach, Aischbach, Schwippe) sowie die
geologischen und hydrogeologischen Untergrundverhéltnisse des Sees und seines Umfeldes
untersucht. In diesem Zusammenhang wurde zudem ein Grundwassermodell erarbeitet.

Die Untersuchung des Regenwasserbewirtschaftungskonzeptes des Flugfeldes (Bjérnsen
Beratende Ingenieure 08/2006) ergab inzwischen, dass die Wasserversorgung des Sees
gesichert ist; die Wasserstandschwankungen werden gering sein und bei VollerschlieRung
des Flugfeldes ist die Entnahme von Brauchwasser méglich. Das Gesamtsystem wurde vom
Gutachter hydraulisch nachgewiesen. .

Durch MaRnahmen der Seegltebewirtschaftung wird eine fur den dauerhaften Erhalt und
Betrieb des Sees, fir eine mdgliche Brauchwassernutzung und fir die Abgabe von Seewas-
ser in den Vorfluter ausreichende Wasserqualitét des Sees erreicht.

See und Grundwasser werden weitgehend voneinander abgekoppelt sein; durch eine Fla-
chendrénage wird ein Aufstau der Grundwasserstande oberhalb bzw. eine Absenkung der
Grundwasserstédnde unterhalb des Seebauwerks verhindert. Damit beschrénkt sich eine Be-
einflussung des Grundwassers durch den See auf die Bauzeit,

Die Gutachter schlieRen eine negative Beeinflussung der umgebenden FlieRgewasser (Ab-
fluss, Gewéssergite) weitgehend aus. Sie kommen insbesondere zu dem Ergebnis, dass mit
dem Abschlag von Wasser aus dem Langen See in den Aischbach bzw. in die Schwippe bei
Starkregen keine Beeintréchtigung der Gewassergiite der beiden FlieRgewésser durch
Stoffeintrag einhergeht. Vom See wird aber wiarmeres Wasser abgegeben; diese Tempera-
turerh&hung wird nach Ansicht der Gutachter duBerst selten und kurzfristig eintreten und sich
weitgehend auf den Miindungsbereich des Aischbachs beschrénken.
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SchlieBlich rat das Gutachten von einer Anbindung des Murkenbachs an den Langen See
wegen der unzureichenden Wasserqualitdt des Unteren Sees der Stadt Béblingen ab und
beurteilt die Kosten-Wirksamkeit von MaRnahmen der Gewasseroffenlegung von Aisch- und
Murkenbach aufgrund der erforderlichen teuren Bauwerke als ungiinstig.

Schlussfolgerung

Es wird festgestellt, dass keine Stellungnahmen eingegangen sind, die aus Sicht der Verwal-
tung die bisherige Konzeption in den Grundzlgen der Planung in Frage stellen und eine '
grundlegende Anderung des Bebauungsplans bedingen wiirden.

Durch die oben beschriebenen Anderungen bzw. Ergénzungen werden die Grundziige des
Bebauungsplans nicht beriihrt. Daher beschrankte sich die Einholung der diesbezlglichen
Stellungnahmen auf die beriihrten Behérden bzw. sonstigen Trager éffentlicher Belange; die
Offentlichkeit war von den Anderungen nicht betroffen.

4. REDAKTIONELLE ANDERUNGEN

Gegenliber dem Planungsstand zum Zeitpunkt des Auslegungsbeschlusses wurden u. a. '
folgende redaktionelle Anderungen vorgenommen:

» Entsprechend § 2 a BauGB wurde der Umweltbericht zum Bebauungsplan als ge-
sonderter Teil der Begriindung vorgesehen (Teil 2).

*« |m Umweltbericht wurden die Kapitel 1.2 und 1.3 (interne und.externe Ausgleichs—
mafRnahmen) dem aktuellen Stand der Planungen angepasst.

= |n die Planzeichnung wurden nachrichtlich die bestehenden Grundwassermessstellen
aufgenommen. :

» Entsprechend dem Beschluss der stadtischen Gremien wurde in den Bebauungsplan
ein Hinweis auf die Versorgung des Baugebietes mit Fernwédrme aufgenommen (B 3
Kap. 5).

Der von verschiedenen Behérden und Tragern offentlicher Belange vorgebrachten Anre-
gung, generelle Hinweise zu den von ihnen zu vertretenden Belangen in den Bebauungsplan
aufzunehmen, wurde nicht gefolgt.

Um den Bebauungsplan tbersichtlich zu halten wurden insbesondere keine Hinweise auf
solche Vorschriften, gesetzliche Regelungen oder Normen in den Plan aufgenommen, die
ohnehin Rechtswirkung auf die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Bauvorhaben ha-
ben.

Schlussfolgerung

In Anbetracht der Geringfiigigkeit der Anderungen war eine emeute offentliche Auslegung
nicht erforderlich.

55, Umweltbelange

Im Zusammenhang mit dem stadtebaulichen Entwurf und dem Bebauungsplanvorentwurf
,Flugfeld — Boblingen/Sindelfingen” wurde zur Ermittlung der Umweltauswirkungen eine
Umweltvertraglichkeitspriifung durchgefiihrt. Die Begrindung zum Bebauungsplan-
Vorentwurf vom 23.09.2003 enthélt als gesonderten Teil einen Umweltbericht, der die wich-
‘tigsten Ergebnisse der durchgefiihrten Umweltvertraglichkeitspriifung sowie aller anderen
durchgefiihrten umweltrelevanten Untersuchungen und Bewertungen darstelit.
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Zum Nachweis der erforderlichen naturschutzrechtlichen Kompensation wurde eine Eingriffs-
/Ausgleichsbilanz erstellt, die die mit dem Bebauungsplan verbundenen Eingriffe den im
Grunordnungsplan festgelegten Minderungs- und Ausgleichsmaf&nahmen gegeniberstelit.

Der Umweltbericht mit Allgemein Versténdlicher Zusammenfassung (AVZ), die Eingriffs-
Ausgleichsbilanz und der Griinordnungsplan bauen auf zahlreichen Unterlagen auf, die in-
nerhalb des bisherigen Planungsprozesses erarbeitet und dokumentiert wurden und stellen
die Grundlage fir die Erarbeitung der auf dem Bebauungsplan-Vorentwurf aufbauenden Teil-
Bebauungspléne dar. Die vorliegenden Unterlagen wurden auf der Grundlage des Bauge-

- setzbuches seit 1999 erarbeitet. Es liegen die im Laufe der Bearbeitungszeit angepassten
Anforderungen an die Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes in der Bauleitpla-
nung (inshesondere § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sowie § 1 a BauGB) zu Grunde. Zusammenfas-
send ist festzustellen, dass sie der seit Juli 2004 in § 2 Abs. 4 BauGB geforderten Umwelt-
prafung unter Berlicksichtigung der Anlage zum Baugesetzbuch entsprechen.

Far den Teilbebauungsplan ,Flugfeld - Querspange" wurde der Umweltbericht zum Bebau-

ungsplan-Vorentwurf ,Flugfeld Béblingen/Sindelfingen” um die wesentlichen plangebietsbe-
zogenen Erkenntnisse und Verfahrensregelungen der Umweltvertraghchkertsprufung (Um-

weltprifung) ergéanzt, .

Der Umweltbericht zum Teil-Bebauungsplan ,Flugfeld — Mischgebiet Stid“ bildet entspre-
chend § 2 a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung zum Bebauungsplan. Er be-
schreibt unter anderem die MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen innerhalb und auRerhalb des Geltungsbereiches.
Aullerdem dokumentiert der Umweltbericht den durchschnittlich vom Teil-Bebauungsplan zu
erbringenden Ausgleichsbedarf (intern und extern) und stellt dar, inwieweit dieser Anteil
durch den Teil-Bebauungsplan erbracht wird.

Schlieflich wird Gberprift, ob durch die Festsetzungen des Teil-Bebauungsplans eine Ver-
schlechterung der Umweltsituation hinsichtlich des im Zusammenhang mit dem Bebauungs-
plan-Vorentwurf ermittelten Eingriffs entsteht.

Der Vergleich des Planungskonzeptes des Teil-Bebauungsplans ,Flugfeld — Mischgebiet
Sud" mit dem Bebauungsplan-Vorentwurf vom 23.09.2003 |4sst dabei erkennen, dass der
Vorentwurf in diesem Bereich im weiteren Verfahren ohne wesentliche Flachen- oder Nut-
zungsverschiebungen umgesetzt wurde; ein zusatzliches Ausgleichserfordernis entsteht
nicht.

6. Planverwirklichung und Folgemassnahmen

Der tberwiegende Anteil des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans befindet sich im Ei-
gentum des Zweckverbandes.

Die derzeit laufenden ErschlieBungsarbeiten fur das Mischgebiet Sud sollen im Friihjahr
2007 abgeschlossen werden. Uber den ebenfalls in Realisierung befindlichen éstlichen Ab-
schnitt der Planstrae P (Konrad-Zuse-Strale) wird das Mischgebiet 2007 auch an die Wolf-
gang-Brumme-Allee angeschlossen sein.

Das Flurstlick 2518, auf dem im ersten Bauabschnitt der Knotenpunkt der Johann-Schiitte-
Stralle an die Calwer Strale errichtet werden soll, ist im betroffenen Teilbereich im Besitz
des Zweckverbandes.
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Bzgl. der notwendtgen Emgrlffe in umgebende Straf&en bzw Knotenpunkte stlmmt sich der |

Zweckverband mit den jeweils Zustandigen ab.

Die Reahsnerung des ersten Bauabschnitts der Freianlagen (Grime Mitte) ist fur 2008 ge- .

plant. &
Mit der Vérmarktung der Bauflachen wurde‘ bereits begonnen.

- Boblingen, 27.10.2006 . Lo
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