Bebauungsplan "Flugfeld - 1. Anderung Mischgebiet Siid" 4.1 - ENTWURF - Stand: 16.04.2012
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PLANZEICHENERKLARUNG
Bebauungsplan "Flugfeld - 1. Anderung Mischgebiet Siid" 4.1

Nutzungsschablone
.1 i 1= Artder baulichen Nutzung, Teilflichenbezeichnung,
2 z. B. Ml 1.1 = Mischgebiet 1, Teilfliche 1

g 2 = Grundflachenzahl (GRZ), z. B. 0,6

3 = Geschossflichenzahl (GFZ) als Héchstmal, z.B. 2,4
4 = Hé&hen der baulichen Anlagen inm, z. B. 12,5- 16,0 (m)
5= Bauweise, z. B. a

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVOQ)

é‘dﬁ Mischgebiet (MI)

MaB der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl (GRZ), z. B. 0,6
Geschossflachenzahl (GFZ) als HochstmaR, z.B. 2,4

Hhen der baulichen Anlagen
- als Mindest- und Hochstmal in m, z. B. 12,5 - 16,0 (m)
- als Héchstmal in m, z. B. 16,0 (m)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 der BauNVO)

g geschlossene Bauweise

a abweichende Bauweise gemaf textlicher Festsetzung
(in offener und geschlossener Bauweise)

~ | Baulinie

~ '] Baugrenze

Fléchen fiir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

: Flachen fir den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung:

u Schule

Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenverkehrsflichen

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Quartiersélatz

| Spiel- und Aufenthaltsbereich Albrecht-Berblinger-Weg [

| Spiel- und Aufenthaltsbereich Altes Empfangsgebéude \

| Spiel- und Aufenthaltsbereich Bildungsquartier|

| Spiel- und Aufenthaltsbereich Richard-Kopp-Stralte \

m Verkehrsberuhigter Bereich

= = = = Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

Griinflédchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Offentliche Griinflichen

Zweckbestimmung:

o __J Grilnflachen mit Anlagen zum Regenwasserablauf
JAAAYA%A) gemal textlicher Festsetzung

Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

PF1 Pflanzgebot geman textlicher Festsetzung

@ Erhaltung von Bdumen

Sonstige Planzeichen

Flachen fiir Stellplitze und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

. [sy | Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze

| [s§ | Umgrenzung von Flachen fir Stellplitze im Erdgeschoss

Ganl M1 | Gemeinschaftsanlage mit Zweckbestimmung,
cememschati- | Anlagenbezeichnung, z. B. Gemeinschaftsanlage mit der
Zweckbestimmung Mietergarten/Gemeinschaftsgérten,

Anlage M1, zugeordnet geman textlicher Festsetzung

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

{GRLr ! Flachen, die mit Gehrechten und Leitungsrechten
geman textlicher Festsetzung zu belasten sind

Fléchen, die mit Gehrechten
geman textlicher Festsetzung zu belasten sind

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

..... Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen innerhalb eines
EH Baugebietes (§ 16 Abs. 5 BauNVO), z.B. Bereiche, in denen
Einzelhandel (EH) gemaR textlicher Festsetzung zuléssig ist

«»xx-  Abgrenzung unterschiedlicher Héhen der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

~— Kennzeichnung von Abschnitten (fortlaufende Buchstabenfolge),
A B"  inwelchen abweichende Festsetzungen gelten

Nachrichtliche Ubernahme
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

@ Grundwassermessstelle

Informelle Darstellung

>,«§ >§. Strafeneinmindung/ Stralkenanschluf®
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Behdérde

Datum

Stellungnahmen der Behérden

Abwagung des Zweckverbandes

Beschlussantrag

Mit Schreiben vom 26.11.2010 wurden die Behérden und Dienststellen am Bebauungsplanverfahren beteiligt. Soweit Anregungen vorgetragen wurden, sind diese im
Folgenden zusammengefasst und kommentiert.

Stadtwerke
Béblingen
Wolfgang-
Brumme-Allee 32
71032 Béblingen

Stadt Sindelfingen
Bauburgermeister
Rathausplatz 1
71063
Sindelfingen

Regierungs-
prasidium
Stuttgart

Abt. Wirtschaft
und Infrastruktur
Postfach 80 07 09
70507 Stuttgart

Schreiben (Email) vom  Trinkwasserversergung:

17.01.2011

Schreiben vom
13.01.2011

Schreiben vom
10.01.2011

Mietergérten/Gemeinschaftsgérten M1

Fur die spatere Versorgung von evtl. entstehenden Parzellen ist
eine LR-Zone notwendig. Auch, wenn die genaue Anordnung
der Gérten bislang nicht feststeht, so ist eine Option auf die
Ausweisung von LR-Zonen zu einem spateren .
Zeitpunkt/Planungsstand zwingend notwendig.

Entwésserung:

Aus entwisserungstechnischer Sicht bestehen keine Bedenken
und Anregungen.

Im Rahmen der Beteiligung an dem o. g.
Bebauungsplanverfahren werden von der Stadt Sindelfingen
keine Bedenken bzw. Anregungen vorgebracht.

Das Regierungsprasidium nimmt aus Sicht der Denkmalpflege
und der Abteilung 4 — StraRenwesen und Verkehr — sowie als
hthere Raumordnungsbehdrde zu o. g. Planung
folgendermalien Stellung:

Denkmalpflege
Es bestehen keine Bedenken.

Straenwesen und Verkehr
Es bestehen keine Bedenken.

Raumordnung i

Der Regionalplan 2020 der Region Stuttgart wurde vom
Wirtschaftsministerium Baden-Wiirttemberg genehmigt und ist
mit der Bekanntmachung am 12.11.2010 in Kraft getreten. Es
wird darum gebeten, die Ausfihrungen zum

Die Mietergarten sind der Teilgebietsflache MI1.2 zugeordnet
und werden Uber diese erschlossen. Eine Leitungsrechtszone
ist aus diesem Grund nicht erforderlich. Alle &ffentlichen
Leitungen verlaufen in der 6ffentlichen Grunfléche bzw. kdnnen
ggf. in dieser verlegt werden.

Keine Abw#gung erforderlich.

Keine Abwagung eiforderlich.
Keine Abwé&gung erforderlich.

Ubernahme aus dem Regionalplan wird aktualisiert.

Keine
Berticksichtigung.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
Kenntnisnahme.

Berticksichtigung.
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Behérde Datum : Stellungnahmen der Behérden Abwagung des Zweckverbandes Beschlussantrag

Wohnungsbauschwerpunkt auf S. 6 der Begriindung an den
neuen Regionalplan anzupassen.

Gegen die Anderung des Entwurfs bestehen keine Bedenken. Keine Abwagung eiforderlich. ‘ Kenntnisnahme.
Hinsichtlich der Festsetzungen insbesondere zu den zul&ssigen

Verkaufsflachen wird auf die vorangegangene Stellungnahme

des Regeierungsprasidiums Stuttgart vom 26.05.2009, Az.: 21-

2434.2/BB EFG, verwiesen. Aufgrund der sbgegrenzten

Bereiche, in denen Einzelhandel zugelassen wird und der

festgesetzten Grundflichenzahl von 0,8 ist davon auszugehen,

dass die Obergrenze von 2.000 gm Verkaufsflédchen eingehalten

wird.

GemaéR § 26 Abs. 3 LplG wird gebeten, dem
Regierungspréasidium eine Mehrfertigung des Planes nach der
Genehmigung oder Erlangung der Verbindlichkeit zur Aufnahme
in das Raumordnungskataster im Originalmafstab und wenn
méglich in digitaler Form zugehen zu lassen.

Landkreis i Schreiben vom Fur die Beteiligung an dem o. g. Bebauungsplanverfahren
Béblingen 30.12.2010 bedanken wir uns. Das 13,4 ha groRRe Plangebiet befindet sich
Postfach 1640 im sudéstlichen Teil des Flugfeldes, norddstlich an der Calwer
71006 Boblingen Az. 40-2008-1612 Stralle. Grunflachen wurden an den benachbarten

Bebauungsplan ,Flugfeld Mischgebiet Nord" 7.0 abgeben und
vom Bebauungsplan ,Flugfeld - Tower-Areal" 5.0 tibernommen.
Am Quartiersplatz (Leonardo-da-Vinci-Platz) soll ein
zusétzliches Gebéude errichtet werden und im Norden des
Bebauungsplanes soll die Gebdudehdéhe auf 25 bzw. 40 m
(Hochhaus) angehoben werden. Die in mehreren Baufenstern
vorgesehene Dachbegriinung entféllt; sie soll in gleichem
Umfang und Qualitét in anderen Bebauungsplénen des
Flugfeldes festgesetzt werden. Insgesamt ergeben sich nur
geringfligige Anderungen gegeniiber dem urspringlichen
Bebauungsplan. .

Zum Planentwurf mit Textteil und Begriindung vom 01.06.2010
nehmen wir wie folgt Stellung:

Naturschutz

Im Einvernehmen mit dem Kreisnaturschutzbeauftragten Keine Abwagung eforderlich.
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Behorde

Datum

Stellungnahmen der Behdérden

Abwéagung des Zweckverbandes

Beschlussantrag

bestehen seitens der unteren Naturschutzbehérde keine
grundsétzlichen Bedenken gegen den geplanten
Bebauungsplan, da er aus dem Fldchennutzungsplan und der
Gesamtkonzeption des Flugfeldes entwickelt wurde.

Das zusitzliche Gebsude sowie die Veranderungen der
Gebsudehshe haben bei dem innerstédtischen Gebiet nur
geringe Auswirkungen auf naturschutzrelevante Belange. Die im
Gebiet anfallende Dachbegriinung wird mit 1,93 ha ersatzweise
im Bebauungsplan ,Flugfeld - Gewerbegebiet Nord® 2.0
festgesetzt und soll mit weiteren 1,37 ha im Rahmen von
weiteren Bebauungspldnen nachgewiesen werden.

Die Kompensationsmafnahmen auflerhalb des Plangebietes
wurden generell im Vorfeld mit der unteren Naturschutzbehrde
als Gesamtpaket abgestimmt. Die diesem Bebauungsplan
zugeordneten EinzelmaRnahmen (Béblingen: B3
Zimmerschlagweiher/Wasserberggraben; Sindelfingen: S4
Bleichgraben Bereich A) sind bereits umgesetzt.

Artenschutzrechtliche Belange sind im Bereich des
Bebauungsplanes nicht zu erwarten. Der unteren
Naturschutzbehdrde liegen derzeit keine Kenntnisse Giber
besonders oder streng geschiitzte Arten im betroffenen Bereich
vor.

Seitens des Naturschutzes kann dem vorgelegten
Bebauungsplan zugestimmt werden, wenn die noch
ausstehenden 1,37 ha Dachbegriinungen in anderen
Bebauungsplénen des Flugfeldes zusétzlich festgeschrieben
werden.

Immissonsschutz

Der Landkreis Béblingen bezieht sich auf die zum
Bebauungsplan ,Flugfeld — Mischgebiet Std" bisher abgebenen
Stellungnahmen vom 25.01.2006, vom 07.08.2008 und
28.05.2009. Die beiden letzten bezogen sich schon auf die 1.
Anderung, die Stellungnahme von 2006 auf den
Ursprungsbebauungsplan.

Gegen die Anderungsplanung werden keine Bedenken
vorgebracht. Aufgrund der Begriindung zum Bebauungsplan —

Keine Abwiagung erforderlich. Die Grundrissorientiertung ist ab
Larmschutzpegelstufe V vorgeschrieben.

Kenntnisnahme.
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Behorde

Datum

Stellungnahmen der Behérden

Abwagung des Zweckverbandes

Beschlussanirag

Landkreis
Béblingen
Postfach 1640
71006 Baéblingen

Verband Region
Stuttgart

Schreiben vom
30.12.2010

Schreiben vom
20.12.2010

hier Seite 19: Schallschutzkonzept — wird empfohlen, dort wo
die Gerduscheinwirkungen den Pegelwert von 60 dB(A) nachts
Uberschreiten und damit an der Schwelle der Gesundheitsgefahr
liegen, bei Bautragemn bzw. Antragstellem von zu realisierenden
Bauvorhaben darauf hinzuwirken, dass fir schutzwirdige
Nutzungen streng auf eine Grundrissorientierung auf die
l&rmabgewandte Seite des Baugrundstiicks geachtet wird, um
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnissen Rechnung zu fragen.
Immerhin sind sowohl die Orientierungswerte nach DIN 18005
von 45/50 dB(A) nachts und selbst die Grenzwerte der 16.
Bundes-Immissionsschutzverordnung (16. BimSchV) von

54 dB(A) nachts teils deutlich Uberschritten.

Altlasten und Bodenschutz

Es bestehen keine Bedenken zum o. g. Bebauungsplan, wenn
die folgenden Anregungen berticksichtigt werden. Wesentliche
Punkte der Stellungnahme vom 28.04.2009 wurden in der
Fassung vom 01.06.2010 nicht aufgenommen. Die
Stellungnahme vom 28.04.2009 wird inhaltlich aufrechterhalten.

Es wird bezglich der Altlasten und des Bodenschutzes
dringend angeraten, die Anregungen au der Stellungnahme vom
28.05.2009 auch in die gultige Fassung des Bebauungsplans
aufzunehmen.

Grundwasser, oberirdische Gewasser, Abwasser-,
Niederschlagsbeseitigung

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen zu o. g.
Bebauungsplan.

Der Landkreis Béblingen bittet um weitere Beteiligung im
Verfahren bzw. um Benachrichtigung Uber den Abschluss.

Zur vorliegenden Planung gilt weiterhin die Stellungnahme vom
28.05.2009. Von den Anderungen im Rahmen der emeuten
éffentlichen Auslegung sind regionalplanerische Belange nicht
berthrt.

Der Verband Region Stuttgart bittet um weitere Beteiligung am

Hinweise zu dem méglichen Auftreten von Bodenmaterial mit
der Einstufung nach LAGA Z1.1 und Z1.2 und der Notwendigkeit
der Abstimmung der Entsorgung mit dem Wasserschutzamt des
Landratsamtes Béblingen und zu den Grundwassermessstellen
werden aufgenommen.

Die Bedeckung nicht versiegelter Flachen mit einer 0,5 m
méchtigen Schicht aus unbelastetem kulturfahigem
Bodenmaterial gemé0 DIN 19731 ist im Bebauungsplan
festgesetzt.

Keine Abwagung erforderlich.

Keine Abwégung erforderlich.

Berticksichtigung.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Behdrde Datum Stellungnahmen der Behdérden Abwigung des Zweckverbandes Beschlussantrag
Verfahren und nach Rechtskraft um Uberlassung eines
Exemplars der Planunterlagen in Papier- und in digitaler Form.
RWE Schreiben vom Im Planbereich verlaufen keine 110-kV-RWE- Keine Abwégung erforderlich. Kenntnisnahme.
Netzservice 26.11.2010. Hochspannungsleitungen. Planungen von 110-kV-
GmbH _ Hochspannungsleitungen fur diesen Bereich liegen aus heutiger
Sicht nicht vor.
Diese Stellungnahme betrifft nur die von RWE Netzservice
betreuten Anlagen des 110-kV-Netzes. Ferner geht der RWE
Netzservice davon aus, dass beziglich weiterer
Versorgungsleitungen die zusténdigen Unternehmen beteiligt
haben.
EnBW Schreiben vom Die bisherigen Siellungnahmen der EnBW haben weiterhin Keine Abwégung erforderlich. Kenntnisnahme.
Regional AG 26.11.2010 Gliltigkeit.
Zweckverband Schreiben vom Im Bereich dieses Bebauungsplanes befinden sich weder  Keine Abwagung erforderlich. Kenntnisnahme.
Bodensee- 02.12.2010 vorhandene noch geplante Anlagen der BWV. Es werden daher
Wasser- keine Bedenken erhoben.
versorgun ; J £ T :
=ISeiey Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht erforderlich.
Deutsche Schreiben vom Wir verweisen auf unsere vom 13.05.2009 abgegebene Keine Abwé&gung erforderlich. Kenntnisnahme.
Telekom 01.12.2010 Stellungnahme. Diese Stellungnahme gilt unveréndert weiter.
Netzproduktion
GmbH
Zweckverband Schreiben vom Der Zweckverband Ammertal-Schénbuchgruppe ist mit seinen Keine Abwagung eiforderlich. Kenntnisnahme.
Ammertal- 30.11.2010 Anlagen vom Plangebiet nicht betroffen.
Schénbuch-

gruppe Wasser-
versorgung
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Behdrde Datum Stellungnahmen der Behorden Abwagung des Zweckverbandes Beschlussantrag
Evangelische Schreiben vom Als Evang. Gesamtkirchengemeinde Bgblingen mdchten wir Keine Abwégung erforderlich. X Kenntnisnahme.
Gesamtkirchen- 30.11.2010 ) lhnen rickmelden, dass wir unsere Belange durch Ilhre

gemeinde Planungsanderung nicht als beriihrt ansehen. Insoweit nehmen

Bablingen wir dazu auch keine weitere Stellung.
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Zweckverband Flugfeld Boblingen/Sindelfingen
Bebauungsplan ,,Flugfeld - 1. Anderung Mischgebiet Stid* 4.1

Satzung Uber &rtliche Bauvorschriften gem4f § 74 LBO zum
Bebauungsplan ,,Flugfeld — 1. Anderung Mischgebiet Siid* 4.1

Geanderter Entwurf vom 16.04.2012



Zweckverband Flugfeld Bdblingen/Sindelfingen
Bebauungsplan ,Flugfeld — 1. Anderung Mischgebiet Siid" 4.1

Satzung liber drtliche Bauvorschriften gemiR § 74 LBO zum
Bebauungsplan ,Flugfeld = 1. Anderung Mischgebiet Stid" 4.1

Geinderter Entwurf vom 16.04.2012

B Planungsrechtliche Festsetzungen.........cccccvcininniniseniannne 2
1.0  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1. Nr. 1 BauGB

und §§ 1-15 BauNVO)........ccccviimnnnnnniinsiiiscnsssssnesssnarnsrnens 2
1.1 Mischgehiet (§ 6 BAUNVO) ......ccoovvrrereerciciisiniinimsissssssesneenns 2
1.1.1 Allgemein zuldssige NUtZUNGEN ........ccociimiriinnirnencennecenenins 2
1.1.3 Nicht zulédssige NUtZUNGEN........coovvviiiiiii s 2
1.1.3 Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen........ccccocveeimiiciiccinnnen 2
2.0 Mah der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

und §§ 16 — 21a BauNVO)........ccociiiiiiniininiiren s 2
2.1 Grundflichenzahl (§ 16 BauNVO Abs. 2 Nr. 1

und § 19 BaUNVO).....cceeiiieieieeeceetsisniaene s 2
2.2  Geschossflachenzahl (§ 16 BauNVO Abs. 2 Nr. 2

und § 20 BauNVO)......ccociieeviiiiieiiciiciisncsserssenesasesssnsssssnsseisne 2
2.3 Héhe der baulichen Anlagen (§ 16 BauNVO Abs. 2 Nr. 4

und § 18 BaUNVO).....coovoiiiiieiicciccicsniiis e 2
2.3.1 Bezugspunkte fur die Hohen der baulichen Anlagen................ 2

2.3.2 Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehéhe .. 2

2.3.3 Anrechnung der Grund- und Geschossflachen
von Garagengeschossen auf die GRZ und GFZ
(§ 212 Abs. 1 BaUNVO) .....cccciviincaimsnasaisssiosinmssionsnsmessininsiases 2

3.0 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO)... 2
3.1 Abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

1.V im0 § 22 Absi 3 BalNVO) miviniaimisniiammsims PR .
4.0 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

und § 23 BauNVO).. ..ooivciii cisiniminmstistaivinissisiaasians ssass s 2
41  Abweichendes Bauen an den Baulinien...........c.cccoceiverianrirnns 2
5.0 Stellung baulicher Anlagen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)............... 2
6.0 Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen .

und Garagengeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) .................. 2
6.1  Nebenanlagen, Garagen und Carports ..........ccocovemeeniennenene 2
6.2 Offene, ebenerdige Stellplétze.............cooiiinnnininnns 2
6.3  GaragengesSChOSSE .....covueeceriieeiienrerni e as et 2

7.0  Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)........ 2

8.0  Verkehrsflachen und Verkehrsfldchen
besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ..... 2

9.0 Offentliche Granflachen mit Anlagen zum Regenwasserablauf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Nr. 15 BauGB)........cccvvvivvenniiiiiiinnnn 2

10.0 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) .... 2

11.0 Gemeinschaftsanlagen mit der Zweckbestimmung
Mietergarten/Gemeinschaftsgarten
(§ 9ADS. 1 NI 22 BaUGB) .....coeiiiiciiiiitininn s 2

12,0 Gebiete, in denen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende

(§ 9ADS. 1 NI 23 2 BAUGB) c.vvvieereecveireieeneeieneccssenssnesenenenns 2
13.0 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) .........c......twe 2

222



Zweckverband Flugfeld Béblingen/Sindelfingen

Bebauungsplan ,Flugfeld — 1. Anderung Mischgebiet Siid“ 4.1

Satzung iiber 6rtliche Bauvorschriften gemiB § 74 LBO zum

Bebauungsplan ,Flugfeld - 1. Anderung Mischgebiet Siid“ 4.1

Gednderter Entwurf vom 16.04.2012

14.0 Flachen fur das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir
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1.0

11

Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtliche Grundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. 1 S. 1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnun (Pl-anZVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 08. August 1995 (GBI. S.
617) zuletzt gesndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. November 2009
(GBI |, Nr. 19, S. 615) in Kraft getreten am 1. Marz 2010

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1. Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

Mischgebiet
(§ 6 BauNVvO)

Es werden Bauflachen als Mischgebiete nach § 6 BauNVO festgesetzt. Fir die
nachfolgenden Festsetzungen gelten folgende Definitionen:

Bordelle und bordellartige Betriebe sind Einrichtungen, in denen Prostituierte ihrer
Téatigkeit nachgehen oder diese vorbereiten.

Diskotheken sind Vergniigungsstétten, die mit groRen Musikanlagen ausgestattet
sind, welche haufig mit Lichtorgeln und anderen Lichtanlagen gekoppelt sind.

Spielhallen sind Veraniigungsstétten, die ausschlieBlich oder tiberwiegend der
Aufstellung von Spielgeréten oder der Veranstaltung anderer Spiele mit
Gewinnmdglichkeit oder der gewerbsmaéfiigen Aufstellung von
Unterhaltungsspielen ohne Gewinnméglichkeit dienen.

Stationére Altenpflegeeinrichtungen sind Einrichtungen in &ffentlicher oder privater
Tragerschaft, in denen Pflegebedurftige vor allem &ltere Menschen dauerhaft
stationdr gepflegt werden.

Verkaufsfléche im Sinne der Festsetzungen dieses Bebauungsplans sind die dem
Kunden zugéanglichen Flachen einschlieBlich Schaufenster, Gange, Treppen,
Kassenzone in den Verkaufsrdumen, Standflachen fir Einrichtungsgegensténde
und Freiverkaufsflichen. Zur Verkaufsfldche im Sinne der
Bebauungsplanfestsetzungen zéhlen auch die Flachen, auf der Waren ausliegen
und von dem Personal zerkleinert, abgewogen und abgepackt werden (z.B. Kése-,
Fleisch- und Wursttheke) und die Fldchen des Kassenvorraums.
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2.0

2.1

Allgemein zuldssige Nutzungen

In dem Baugebiet sind die gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 1 bis Nr. 5 BauNVO zuldssigen
Betriebe und Anlagen, auler Bordelle und bordellartige Betriebe, Lagerplétze und
offentliche Betriebe, Mobilfunkanlagen, Werbeanlagen, Anlagen fir kirchliche und
kulturelle Zwecke, stationare Altenpflegeeinrichtungen, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und Vergniigungsstatten im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3
BauNVO, zulassig.

Nur innerhalb der in der Planzeichnung mit den Buchstaben EH gekennzeichneten
Flachen sind in den Erdgeschossen der Gebéaude Einzelhandelsbetriebe und zwar
der folgenden Branchen- und Warengruppen zulassig:

1. Nahrungs- und Genussmittel

2. Arzneimittel, Reformwaren, Drogerie- und Kosmetikwaren, — Sanitdtswaren
3. Haushaltswaren wie Hausrat, Schneidwaren, Bestecke, Keramik, Glas,
Porzellan, kunstgewerbliche Artikel, Bilder und —rahmen, Korb- und
Flechtwaren

Papier- und Schreibwaren, Geschenkartikel, Schul- und Bastelbedarf,
Buroartikel ‘

Bicher, Zeitungen, Zeitschriften, Briefmarken

Spielwaren

Blumen

zoologischer Bedarf, Tiernahrung

>

@ N oo

Nicht zuldssige Nutzungen

Nicht zulassig sind:

° Bordelle und bordellartige Betriebe

. Lagerplatze und éffentliche Betriebe

. Mobilfunkanlagen

. Werbeanlagen

. Anlagen fur kirchliche und kulturelle Zwecke

o stationdre Altenpflegeeinrichtungen

o Gartenbaubetriebe

o Tankstellen

. Vergniigungsstatten im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 BauNVO,

Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen

Anlagen fiir sportliche Zwecke sind nur in geschlossenen baulichen Anlagen
zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 — 21a BauNVO0)

Grundflachenzahl
(§ 16 BauNVO Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO)

Siehe Teil A - Planzeichnung
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2,2

2.3

2341

2.3.2

2.3.3

Geschossflichenzahl
(§ 16 BauNVO Abs. 2 Nr. 2 und § 20 BauNVO)

Siehe Teil A - Planzeichnung

Hohe der baulichen Anlagen
(§ 16 BauNVO Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)

Siehe Teil A - Planzeichnung
Bezugspunkte fiir die Hi)‘hén der baulichen Anlagen

Die festgesetzten Mindest- und Hochstgrenzen der Hohen der baulichen Anlagen
beziehen sich auf die mittlere Héhe des entsprechenden Abschnitts der fir die
ErschlieBung des Baugrundstiicks maRgebenden Verkehrsfldche.

Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebdudehohe

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Geb&udehghe ist
ausnahmsweise zuldssig

a) durch technisch oder funktional bedingte Gebé&udeteile (insbesondere
Aufziige, Schichte, Liiftungs- und Klimatisierungseinrichtungen), die mit
dem Hauptbaukérper verbunden sind und nicht mehr als 10 v. H. der
Dachflachen einnehmen, um bis zu 4,0 m.

b) durch Anlagen zur photovoltaischen oder thermischen Solarnutzung um bis
zu 3,0 m, wenn diese Anlagen um mindestens 2,0 m von der den
offentlichen Griin- und Verkehrsflichen zugewandten Fassade(n)
zuriickversetzt errichtet werden oder auf obersten Geschossen errichtet
werden, die bereits um mindestens 2,0 m von diesen Fassaden
zuriickversetzt sind.

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebdudehéhe von 16,0 m ist
ausnahmsweise zul&ssig

a) in der Teilflache MI-1.5.1 bis zu einer Geb&udehthe von 19,5 m, wenn die
der offentlichen Verkehrsflache des Albrecht-Berblinger-Weges zugewandte
Gebaudewand oberhalb von 16,0 m um mindestens 2,0 m gegenuiber der
darunter liegenden zurticktritt.

b) in der Teilflaiche MI-1.5.2 bis zu einer Geb&udehthe von 19,5 m, wenn die
der &ffentlichen Platzflache zugewandte westliche Geb&udewand oberhalb
von 16,0 m um mindestens 2,0 m gegeniiber der darunterliegenden
zuriicktritt.

c) in allen tbrigen Teilflachen bis zu einer Geb&udehéhe von 19,5 m, wenn die
den offentlichen Flachen zugewandten Geb&audewénde oberhalb von 16,0 m
um mindestens 2,0 m gegeniiber den darunter liegenden zuriicktreten.

Anrechnung der Grundflichen von Garagengeschossen
auf die GRZ und GFZ (§ 21a Abs. 1 BauNVO)

Im gesamten Baugebiet werden die Grundflachen von unterirdischen
Garagengeschossen nicht auf die zulassige GRZ angerechnet.
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3.0

3.1

4.0

41

5.0

6.0

6.1

6.2

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO)

Siehe Teil A - Planzeichnung

Abweichende Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 3 BauNVO)

Zuléssig sind Geb&ude mit oder ohne seitlichen Grenzabstand. Werden Geb&ude
ohne seitlichen Grenzabstand errichtet, ist das nachbarliche Anbauen zu
gewdbhrleisten.

Soll nicht angebaut werden, sind die gemaR LBO erforderlichen Abstandsflichen
entweder insgesamt auf dem eigenen Grundstiick nachzuweisen oder es ist eine
‘entsprechende Baulast auf dem Nachbargrundstiick einzutragen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Siehe Teil A - Planzeichnung
Abweichendes Bauen an den Baulinien

Oberhalb einer Gebaudehshe von 12,5 m muss nicht mehr an die Baulinien
angebaut werden.

Stellung baulicher Anlagen
{§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die baulichen Anlagen sind so zu errichten, dass die den &ffentlichen Fldchen
zugewandten Aufienwinde parallel oder senkrecht zu den Baugrenzen oder
Baulinien stehen. Entlang der Calwer StralRe, zwischen den in der Planzeichnung
mit den Buchstaben A und B gekennzeichneten Punkten, kann von dieser Regel
abgewichen werden.

Nebenanlagen, Stellplidtze, Garagen und Garagengeschosse
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen, Garagen und Carports

Garagen und Carports sowie samtliche Nebenanlagen, auler den nachfolgend
genannten, sind innerhalb des gesamten Baugebiets nicht zuldssig.

Zulassig sind innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfldchen Spielplétze,
Aufenthaltsbereiche, Fahrradabstellplitze, Tiefgaragenausgénge und
Luftungsschachte sowie die fur die Ver- und Entsorgung der Baugebiete
erforderlichen Anlagen und Einrichtungen.

Offene, ebenerdige Stellplitze

Offene, ebenerdige Stellpldtze sind nur in den zeichnerisch dafir festgesetzten
Flachen mit der Bezeichnung St zulassig.

Innerhalb der Teilfliche GB 1.1 sind maximal 4 Stellplatze fur Behinderte zuléssig.
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6.3

7.0

8.0

Garagengeschosse

Garagengeschosse sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstucksflichen
zulassig. Diese dirfen durch Garagengeschosse, die keine Vollgeschosse sind,
vollsténdig unterbaut werden, maximal jedoch bis zu einer GRZ von 0,8. Zufahrten
zu Garagengeschossen sind auch aufierhalb der iiberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig.

Innerhalb der Teilfliche MI-1.4 ist innerhalb der zeichnerisch festgesetzten und mit
der Bezeichnung St EG gekennzeichneten Flache die Errichtung eines
oberirdischen Garagengeschosses im Erdgeschoss zuldssig.

Flachen fir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Siehe Teil A - Planzeichnung.

Verkehrsflichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Siehe Teil A — Planzeichnung.

Zweckbestimmung:
Quartiersplatz

Zuléssig sind die folgenden Nutzungen:

. Spiel- und Aufenthaltsbereich mit Fulgénger- und Radfahrverkehr
o Offentliche Veranstaltungen

° Stellplétze in den dafir ausgewiesenen Teilbereichen

Zweckbestimmung:
Spiel- und Aufenthaltsbereich Albrecht-Berblinger-Weg
Spiel- und Aufenthaltsbereich Richard-Kopp-Stralie

Zulassig sind die folgenden Nutzungen:
. Spiel- und Aufenthaltsbereich mit FuRgénger- und Radfahrverkehr

Zweckbestimmung:
Spiel- und Aufenthaltsbereich Bildungsquartier

Zuléssig sind die folgenden Nutzungen:

. Spiel- und Aufenthaltsbereich mit FuRgénger- und Radfahrverkehr
. Anlieferung Anlieger

. Parken in dafiir ausgewiesenen Teilbereichen

Zweckbestimmung:
Spiel- und Aufenthaltsbereich Altes Empfangsgebédude

Zulassig sind die folgenden Nutzungen:

. Spiel- und Aufenthaltsbereich mit FuRgénger- und Radfahrverkehr
] Anlieferung Kita + Stadtteil-Treff + Altes Empfangsgeb&ude

o Parken in dafiir ausgewiesenen Teilbereichen
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9.0

10.0

12.0

13.0

Offentliche Griinflichen mit Anlagen zum Regenwasserablauf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der éffentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Griinflachen mit
Anlagen zum Regenwasserablauf sind folgende Anlagen und Einrichtungen
zuléssig: )

= Befestigte Wege und die dafir -
erforderlichen Stutzbauwerke und Béschungen,

= Bauliche und technische Anlagen fir die Rickhaltung,
Versickerung und Behandlung von Niederschlagswasser,

- Fldchen bzw. Anlagen zur Regelung des Wasserabflusses, -

= Woasserflachen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Siehe Teil A — Planzeichnung.

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten und mit den Buchstaben GR und LR
gekennzeichneten Flachen sind Gehrechte zugunsten de; Allgemeinheit und
Leitungsrechte zugunsten der Versorgungstréger zu sichern.

Gemeinschaftsanlagen mit der Zweckbestimmung
Mietergirten/Gemeinschaftsgarten (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Die Gemeinschaftsanlage M1 mit der Zweckbestimmung
Mietergarten/Gemeinschaftsgarten wird den Baugrundstiicken aus Teilflache MI-
1.3 zugeordnet.

Gebiete, in denen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende
Stoffe nicht oder nur beschrinkt verwendet werden diirfen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 a BauGB)

Die Verwendung von festen, flissigen und gasformigen Brennstoffen in
Heizanlagen, Ofen, Kaminen und &hnlichen Verbrennungsanlagen zur
Raumbheizung und Warmwasserbereitung ist unzuléssig. Es ist auch nicht zulassig,
Heizwarme oder Warmwasser primér mittels elektrischer Energie zu erzeugen.

Zulassig ist die Nutzung regenerativer Energien und die Verwendung von
Fernwérme. '

Der Betrieb haushaltsiiblicher elektrischer Kleingerate zur Warmwasserbereitung
und Erzeugung von Heizwarme oder von Zimmerkaminen ist hiervon nicht
betroffen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) :

Bei der Errichtung und der Anderung von Geb&uden mit schutzbedurftigen
Aufenthaltsraumen sind die AuRenbauteile entsprechend den Anforderungen der
DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise' vom No-
vember 1989 auszubilden (siehe nachfolgende Tabelle). Die erforderlichen
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14.0

14.1

Schalldd@mmmaRe sind in Abh#ngigkeit von der Raumnutzungsart und RaumgréRe
im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen.
Tabelle 1

Léarmpegelbereiche und erforderliches
Gesamtschallddmm-Mag.

Zone Lampegelbereich .Mafgeblicher Edforderiches Gesamtschalldamm-MaR der
nach DIN 4109 AuBenlarmpegel” Jjeweiligen AuRenbauteile (erf. R’ w, res in dB)
vom November 1989 nach DIN 4109 vom November 1989, Tab. 8
Aufenthallsrdume von Birordume
Wohnungen und ahnliche
Ubemachtungsrdume in Raume
Beherbergungsstatten
Untemrichtsraume
und Ahnliches
H [dB(A)] [dB] [dB]
A I 61 bis 65 35 30
B 1\% 66 bis 70 40 35
Cc \' 71bis 75 45 | 40

Beim Bau von Wohnnutzungen wird der Einbau schallgedammter Lifter oder
gleichwertiger Mafinahmen bautechnischer Art in den in der Nacht zum Schlafen
genutzten Aufenthaltsrdumen festgesetzt, die eine ausreichende Beliiftung
sicherstellen, ohne den angestrebten Innenraumpegel zu Uberschreiten.

Zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen aufgrund der Schallemissionen
der Verkehrswege wird fiir den Ldrmpegelbereich V eine Grundrissorientierung in
der Art festgesetzt, dass die Fenster von schutzwirdigen Aufenthaltsrdumen von
Wohnungen an den vom Verkehrsweg abgewandten Fassaden der Gebaude
anzuordnen sind.

Flachen fiir das Anpflanzen von Bidumen und Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Béumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Vorhandene Baume und nachfolgende Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang innerhalb derselben Pflanzperiode in vergleichbarer Qualitat zu
ersetzen.

Bei der Anpflanzung von Baumen innerhalb befestigter Fldchen sind offene
begriinte Pflanzflachen (Baumscheiben) mit einer Fldche von mindestens 12,5 gm_
anzulegen.

Nicht versiegelte Flachen der Baugrundstiicke,.die nicht mit Tiefgaragen unterbaut
sind, sind mit einer mindestens 0,50 m machtigen Schicht unbelasteten
kulturfahigen Bodenmaterials entsprechend DIN 19731 zu bedecken.

Die raumliche Zuordnung erfolgt in Teil A — Planzeichnung.

Pflanzfestsetzung 1 (PF 1)
Begriinung der privaten Stellplatzflichen

Je angefangener 12,5 m Grundstiicksbreite oder je angefangene finf Stellplatze

ist 1 standortgerechter Laubbaum 1. Ordnung als Hochstamm mit einem
Stammumfang von 20-25 c¢m zu pflanzen.
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14.2

14.3

Pflanzfestsetzung 2 (PF 2)
Begriinung der 6ffentlichen Verkehrsflichen

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind mindestens 130 standorigerechte
Laubbdume 1. Ordnung mit einem Stammumfang von 20-25 cm anzupflanzen.

Pflanzfestsetzung 3 (PF 3)
Begriinung von Garagengeschossen und von Uberdeckungen von
Tiefgaragenein- und Tiefgaragenausfahrten

Garagengeschosse, die nicht mit Gebduden uberbaut werden, und Decken von
Tiefgaragenein- und Tiefgaragenausfahrten sind mit einer mindestens 0,80 m
machtigen Vegetationstragschicht aus unbelastetem, nattirlichem Bodenmaterial
mit hoher Speicherkapazitét zuziglich einer Dréanschicht fachgerecht aufzubauen
und zu begriinen. Auf dieser Uberdeckung dirfen Wege, Aufenthaltsbereiche und
Spielplatze errichtet werden.
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Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

1.0 Heilquellenschutzgebiet
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich vollstandig in der
Aullenzone des Heilquellenschutzgebietes zum Schutz der staatlich anerkannten
Heilquellen in Stuttgart — Bad Cannstatt und Stuttgart — Berg. Die zugehérige
Rechtsverordnung des Regierungsprasidiums Stuttgart vom 11.06.2002 ist zu
beachten.

2.0 Sanierungsgebiet
Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans befindet sich vollstandig innerhalb
des formlich festgelegten Sanierungsgebiets ,Flugfeld Béblingen/Sindelfingen”,
beschlossen durch die Zweckverbandsversammlung am 09.12.2003, in Kraft
getreten mit der Veréffentlichung vom 18.12.2003.
Die Satzung ist beim Zweckverband Flugfeld Boblingen/Sindelfingen und den
Baurechtsédmtern der Stédte Boblingen und Sindelfingen wahrend der
Sprechzeiten oder nach Vereinbarung einsehbar.

Hinweise

1.0 Altlasten
Das Gel4nde wurde entsprechend Sanierungsplan vom 30.01.2004 von Altlasten
befreit. Bei Verdacht auf Bodenverunreinigungen ist das Umweltschutzamt des
Landkreises Boblingen zu verstandigen.
Bei der Entsorgung/Verwertung von Aushubmaterial ist zu beriicksichtigen, dass
auf dem Gelande Bodenmaterial mit der Einstufung nach LAGA Z1.1 und Z1.2
anfallen kann. Die Entsorgung auf eine Erddeponie des Landkreises Béblingen ist
mit dem Wasserwirtschaftsamt abzusprechen.

2.0 Bauvorlagen

Die fir ein Bauvorhaben erforderlichen BegriinungsmaBnahmen nach den
Festsetzungen dieses Bebauungsplans sowie die zuldssigen Einfriedungen nach
den Festsetzungen in den &rtlichen Bauvorschriften zu diesem Bebauungsplan
sind in einem qualifizierten Griin- und Freiflichengestaltungsplan umfassend
darzustellen. Der Griin- und Freiflichengestaltungsplan soll die
Gestaltungsabsichten des Vorhabentrégers einschlieBlich der geplanten
Nebenanlagen einschlieBlich der Bepflanzung und Materialwahl eindeutig zeigen.
Der Griin- und Freiflichengestaltungsplan ist den Bauvorlagen beizufugen. Das
vorhandene und geplante Gelande ist in Schnitten und Ansichten in den
Bauvorlageplanen mit dem Anschluss an die Nachbargrundstiicke und die
offentlichen Verkehrsflichen darzustellen.

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall
geringere Larmpegelbereiche an den Fassaden vorliegen, kénnen die
Anforderungen an die Schallddmmung der AuRenbauteile entsprechend den
Vorgaben der DIN 4109" reduziert werden.

DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise®,
herausgegeben Deutsches Institut fiir Normung, 1989-11, Beuth Verlag, Berlin.
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Die fur diesen Bebauungsplan relevanten DIN-Vorschriften kénnen beim
Zweckverband Flugfeld Béblingen/Sindelfingen und bei den Baurechtsdmtern der
Stadte Bablingen und Sindelfingen werktags wahrend der Sprechzeiten oder nach

Das Plangebiet liegt innerhalb der seismischen Zone | nach DIN 41492 (Bauten in

Fur das Plangebiet wurde ein Baugrundgutachten erstellt, das beim Zweckverband
Flugfeld Boblingen/Sindelfingen und bei den Baurechtsdmtern der Stadte
Béblingen und Sindelfingen werktags wéhrend der Sprechzeiten oder nach

Bauliche MaRnahmen, die in das Grundwasser eingreifen kénnten, sind beim
Wasserwirtschaftsamt des Landratsamtes rechtzeitig anzuzeigen und bediirfen
gaf. einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung

Falls Grundwasser bei einer BaumaBnahme anfllt, ist deshalb sofort das
Wasserwirtschaftsamt des Landratsamts zu informieren.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Grundwassermessstellen (GWM),
deren Lage der Planzeichnung entnommen werden kann.

Die vorhandenen Grundwassermessstellen sind zu erhalten und von oberirdischer
Bebauung frei und zugénglich zu halten. Bei einer erforderlichen Uberbauung sind
die betroffenen Grundwassermessstellen ordnungsgemaéf zu verschliefen und

Bauantrage sind mit einem entsprechenden Plan, der die
Grundwassermessstellen ausweist, zu ergénzen.

Die Kampfmittelfreiheit wurde vom Kampfmittelbeseitigungsdienst nach Abschluss
der Raumung bestatigt. Sollten wider Erwarten bei Baumalnahmen Kampfmittel
gefunden werden, sind diese dem Kampfmittelbeseitigungsdienst zu melden.

Liiftungsgitter und Lichtschichte im &ffentlichen Raum

Luftungsgitter und Lichtschéchte im ffentlichen Raum (StraBenverkehrsflachen
aller Art, offentliche Griin- und Freiflachen) sind nicht zuldssig. :

3.0 DIN-Vorschriften
Vereinbarung eingesehen werden.
4.0 Geologie und Baugrund
deutschen Erdbebengebieten).
Vereinbarung eingesehen werden kann.
5.0 Grundwasser
ist nicht zulassig.
6.0 Grundwassermessstellen
ggf. zu ersetzen.
7.0 Kampfmittel
8.0
2

DIN 4149 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten — Lastannahmen,
Bemessung und Ausfithrung iiblicher Hochbauten®, herausgegeben
Deutsches Institut filr Normung, 2005-04, Beuth Verlag, Berlin.
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1.0

1.1

1.2

Satzung (iber értliche Bauvorschriften gemiB § 74 LBO zum
Bebauungsplan ,,Flugfeld - 1. Anderung Mischgebiet Siid*“ 4.1

Rechtsgrundlage:

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 08. August 1995 (GBI. S.
617) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. November 2009
(GBI. I, Nr.'19, S. 615) in Kraft getreten am 1. Marz 2010

Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Diacher
Dachform

In den Baugebieten sind nur Flachdacher und flach geneigte Décher mit einer
Neigung bis maximal 12 Grad zul4ssig.

Metallddacher

Metalldacher sind nur in beschichteter, blendfreier Ausfithrung zuléssig; sémtliche
regenwasserableitenden Elemente aus metallischen Werkstoffen sind nur in
beschichteter Ausfithrung zuléssig.

Dachaufbauten:
Technisch und funktional bedingte Dachaufbauten

Technisch oder funktional bedingte Dachaufbauten (insbesondere Aufziige,
Schéchte, Liftungs- und Klimatisierungseinrichtungen) sind gestalterisch in die
Architektur des Hauptbaukérpers einzubinden.

Dachaufbauten:
Anlagen zur photovoltaischen oder thermischen Solarnutzung

Anlagen zur photovoltaischen oder thermischen Solarnutzung auf Ddchern sind
nur zuldssig, wenn sie mindestens 2,0 m von der den 6ffentlichen Verkehrs- und
Grinflichen zugewandten Geb&udewand zuriickversetzt errichtet werden oder auf
bereits um dieses Maf zuriickversetzten Dachgeschossen errichtet werden.

Dachaufbauten:
Mobilfunkanlagen

Die Errichtung von Mobilfunkanlagen ist nicht zuldssig.
Garagengeschosse, Parkhéduser

Garagengeschosse durfen im Mittel nicht mehr als 1,4 m tber die
Geléndeoberflache hinausragen.

In der Teilflache Ml 1.4 darf in dem zeichnerisch festgesetzten, mit St EG
gekennzeichneten Bereich ein Garagengeschoss im Erdgeschoss errichtet
werden.

Die oberirdisch sichtbaren Garagengeschosse sind in die den &ffentlichen Straien
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.20

21

2.2

23

2.4

3.0

zugewandten Geb&udefassaden zu integrieren.

Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Allgemeine Anforderungen

Werbeanlagen diirfen nur an der Fassade von Gebduden angebracht werden.
Unzulassig sind die Errichtung von freistehenden Werbeanlagen und die
Errichtung von Werbeanlagen auf der Dachfiache von Geb&uden.

Die Gesamtlinge der einer Fassade zugeordneten Werbeanlage darf bei
waagerechter Anordnung 1/3 der Fassadenlénge, bei Fassadenlangen von mehr
als 40 m 1/5 der zugeordneten Fassadenlénge nicht tiberschreiten. Die maximale
Hohe der Werbeanlage darf 1/3 der Geb&udelénge, maximal 3,75 m, nicht
tiberschreiten. ‘

Entlang der Calwer StraRe, der Johann-Schutte-Strae und der Liesel-Bach-
StraRe sind ausnahmsweise GroRwerbeflachen (z. B. bedruckte Textilien und
Kunststofffolien) auf fensterlosen Fassaden bis zu einer Grofie von 200 gm
zuldssig, soweit diese Anlage im Zusammenhang mit einem besonderen Anlass
steht (z. B. Jubildum, Prasentation von Neuheiten, etc.) und die Dauer der
Anbringung 6 Monate nicht iberschreitet.

Stechschilder diirfen maximal 1,0 m auskragen. Die lichte Hohe muss dabei
mindestens 3,0 m sowie der Abstand zum Fahrbahnrand — &ulerste Kante des
Schildes mindestens 0,7 m betragen.

Fahnen und Fahnenanlagen

Fahnen und Fahnengalgen, die zu Werbezwecken eingesetzt werden, sind als
Werbeanlagen zu werten.

Fremdwerbung

Fremdwerbung ist ausgeschlossen. Je Geschaft oder Firma sind zwei
Werbeanlagen an der Stitte der Leistung zul4ssig. Bei mehreren Firmen in einem
Gebaude sind samtliche Werbeanlagen in einer einheitlichen
Gemeinschaftsanlage unterzubringen.

Projektionen

Unzulassig sind Projektionen aller Art, Laufschriften und Werbeanlagen mit
wechselnder Bild- und Schriftanzeige oder wechselndem Licht, Lichtwerbung in
fluoreszierenden Farben und Anlagen mit auf Gehwegflachen projizierten
Lichtzeichen.

Zuwege, Zufahrten, Stellplatz- und Lagerflachen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

- Zuwege, Zufahrten, Stellplatz- und Lagerflachen sind wasserundurchléssig zu

gestalten. Auf diesen Flachen ist das Verwenden von Auftaumitteln (Salz) nicht
gestattet. Ebenso sind in diesen Bereichen Wagenwéschen untersagt. Werden auf
Lagerflachen wassergefahrdende Stoffe gelagert, so sind die Bestimmungen der
VAWS einzuhalten.

Erfordert die Herstellung einer Grundstiickszu- und —ausfahrt das Kreuzen eines
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4.0

5.0

6.0

offentlichen Geh- und Radweges, der erhéht entlang der Strale gefihrt wird, muss
der ¢ffentliche Geh- und Radweg auf konstantem Niveau weitergefiihrt werden. Im
Einfahris- / Querungsbereich sind Einfahrtschwellensteine zu verwenden, um
Blrgersteigabsenkungen zu vermeiden.

Grundstiicksfreiflichen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die dulere Gestaltung und die Gestaltung der unbebauten Fléchen ist vor
Einleitung des Bauantragsverfahrens mit dem Zweckverband Flugfeld
Bdoblingen/Sindelfingen oder dessen Rechtsnachfolger abzustimmen.

Tiefgarageneinfahrten sind ab Erreichen der erforderlichen Durchfahrtshéhe zu
Uberdecken und gemal Pflanzfestsetzung PF4 der textlichen Festsetzungen zu
begrinen. .

Die Gemeinschaftsanlage M1 ist gértnerisch zu gestalten. Wird ein
Gemeinschaftsgarten angelegt, ist der Garten entsprechend der Vorgaben des
Zweckverbands fur die benachbarten é6ffentlichen Griinflichen zu gestalten.
Innerhalb dieser Flache sind mindestens 4 standortgerechte Laubb&ume 1.
Ordnung als Hochstamm mit einem Stammumfang von 20-25 cm der unter Ziffer 6
genannten Arten zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang innerhalb
derselben Pflanzperiode in vergleichbarer Qualitét zu ersetzen.

Ausgenommen von dieser Festsetzung ist die Flache, die fir eine
Tiefgarageneinfahrt oder —ausfahrt benétigt wird.
Ausstattungselemente und Stadtmobiliar aus metallischen Werkstoffen, wie z.B.

Poller, Laternen, Fahrradstander, Banke u. &. sind nur in der Farbe DB 703
(Eisenglimmer) zulassig.

Baumarten
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Auf den festgesetzten Flachen fir Stellplatze sind fur die geman textlicher
Festsetzung unter Ziffer 14 anzupflanzenden B&ume folgende Arten und Sorten zu
verwenden: ‘

Wilhelmine-Reichard-Weg, Kithe-Paulus-Weg

Sorbus intermedia ,Brouwers® (Schmalkronige Mehlbeere)
Albrecht-Berblinger-Weg

Prunus avium ,Plena“ (Wilde Vogelkirsche)

Auguste-Piccard-Weg, Marga-von-Etzdorf-Weg, Karl-Jatho-Weg
Prunus sargentii (Bergkirsche)

Johann-Schiitte-Strafie

Acer platanoides ,Cleveland® (Spitzahorn)

Gemeinschaftsanlage M1

Betula in Arten und Sorten (Birke)

Einfriedungen ‘
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

An Grundstiicksgrenzen zu &ffentlichen Griinflichen und zum FuB- und
Radweg der 6ffentlichen Parkanlage ,,Griine Mitte*
Einfriedungen sind nur in Form von geschnittenen Hecken der Art Carpinus

betulus (Hainbuche) mit einer maximalen Héhe von 1,4 m zulsssig. In die Hecke
dirfen Maschendrahtzdune bis 1,2 m Hohe integriert werden.
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7.0

Liesel-Bach-Stralie, Wilhelmine-Reichard-Weg, Auguste-Piccard-Weg, Kéthe-
Paulus-Weg, Albrecht-Berblinger-Weg und Karl-Jatho-Weg / Marga-von-
Etzdorf-Weg

Die Baugrundstiicke sind durch direkt an der Gehweghinterkante errichtete 0,4 m
hohe Mauern einzufrieden. Zuldssig sind auch eine Kombination aus o. g. Mauer
und aufgesetzten, transparent wirkenden Zaunen mit vertikalen Streben sowie die
Hinterpflanzung mit geschnittenen Hecken. Die Maximalhohe der Einfriedungen
betragt 1,0 m. Die Einfriedungen eines Baufeldes sind einheitlich zu gestalten.

Konrad-Zuse-StraRe, Johann-Schiitte-Strafe und Calwer Strale
Fur die Baugrundstiicke sind als Einfriedungen direkt an der Gehweghinterkante

. Mauern mit einer Héhe von 0,4 m zuldssig. Zuldssig sind auch eine Kombination
.aus o. g. Mauer und aufgesetzten, transparent wirkenden Z&unen mit vertikalen

Streben sowie die Hinterpflanzung mit geschnittenen Hecken. Die Maximalhthe
der Einfriedungen betragt 1,0 m. Die Einfriedungen eines Baufeldes sind
einheitlich zu gestalten.

Richard-Kopp-Strale und verlingerte Richard-Kopp-StraBe im Bereich der
heutigen Ensinger StraBe (Freiraum-Achse)

Die angrenzenden Grundstiicke sind zu dieser Verkehrsflache hin mit einer
Einfriedung in Form von Mauern oder geschnittenen Hecken mit einer Hohe von
1,4 m zu versehen. Die Vorderseite der Mauern bzw. Hecken ist buindig mit der
Grundstiicksgrenze anzulegen. Die Unterbrechung der Einfriedung fir notwendige
Grundstiickszugange darf eine Breite von 3,0 m nicht tberschreiten. In die Hecken
durfen Maschendrahtzaune von 1,2 m Héhe integriert werden.

Gemeinschaftsanlage M 1

Eine #ufiere Einfriedung der Gemeinschaftsanlage M1 ist nur in Form von
geschnittenen Hecken der Art Carpinus betulus (Hainbuche) mit einer maximalen
Hohe von 1,4 m zulassig. In die Hecke diirfen Maschendrahtziune bis 1,2 m Héhe
integriert werden. Innere Einfriedungen zwischen Mietergarten sind nicht zuldssig.
Die duRere Hecke muss einen Mindestabstand von 2,0 m zur dstlichen
Grundsticksgrenze aufweisen.

Teilflichen MI-1.5.1 und MI-1.5.2

- In diesen Teilflachen des Baugebietes sind Einfriedungen nicht zuldssig.

Stacheldraht- und Elektrozdune

- Die Verwendung von Stacheldraht und Elektrozéunen ist im gesamten

Geltungsbereich nicht zuléssig.

Satellitenempfangsanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Ausnahmsweise ist pro Wohngebaude nur eine Satellitenempfangsanlage als
Gemeinschaftsanlage auf dem Dach zulassig, wenn ein aufergewdhnliches, den
allgemeinen Informationsbedarf iberschreitendes Interesse an der Aufstellung
nachgewiesen wird, das nicht Uber alternative Empfangsméglichkeiten gestillt
werden kann. Die Anlage ist mindestens um 2,0 m von der Gebdudefassade
zuriickversetzt zu errichten.

Satellitenanlagen sind der Farbe der Dachdeckung anzupassen.
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8.0

9.0

10.0

Kenntnisgabeverfahren fiir genehmigungsfreie Vorhaben
(§74 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

Fur geman der Féstsetzungen des Bebauungsplans und dieser Satzung zuldssige

genehmigungsfreie Vorhaben geman § 50 LBO ist das Kenntnisgabeverfahren
vorgeschrieben.

Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Je Wohnung sind in Abhﬁngigkeit ihrer Flache Stellplatze in nachfolgender Anzahl
herzustellen:

bis 50 gm: 1,00 St

tiber 50 gm: 1,50 St

Die Berechnung der Flache der Wohnungen erfolgt entsprechend der Berechnung
der DIN-Wohnfldche.

Ergeben sich bei der Anwendung dieser Richizahlen keine ganzen Zahlen, so ist
immer auf die ndchste ganze Zahl aufzurunden.

Niederschlagswasser
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Das auf den Dachflichen und auf den versiegelten Flachen der Grundstiicke
anfallende Niederschlagswasser ist der Regenwasserbewirtschaftung und den
dafur vorgesehenen Leitungsnetzen zuzufuhren. Méglicherweise erforderliche
Anlagen zur Vorreinigung von Niederschlagswasser sind auf dem Baugrundstiick
herzustellen. ‘

Ordnungswidrigkeiten
(§ 75 LBO)

Ordnungswidrig nach § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsitzlich oder
fahrlassig den ortlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO zuwiderhandelt.
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