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Vorbemerkung

Die Stadte Boblingen und Sindelfingen planen die stadtebauliche Umnutzung des ehema-

ligen Flughafengeldandes (EFG) in Boblingen / Sindelfingen.

Das Gelande des ehemaligen EFGs befindet sich auf der Gemarkung der beiden Stadte

unmittelbar stidlich der Bundesautobahn BAB 81. (ca. 2/3 Boblingen, ca. 1/3 Sindelfingen)

Die ehemals militarische Liegenschaft befindet sich nach Raumung durch die amerikani-
schen Streitkrafte im Jahre 1992 im Besitz der Bundesvermdgensverwaltung. Seit Aufgabe
der militarischen Nutzung werden Gelande und Gebaude im Hinblick auf die beabsichtigte
stadtebauliche Neuordnung des Gebietes ausschliel3lich flir Interimsnutzungen mit kurz-

fristigen Vertragen vermietet.

Fir das in Randbereichen zweckmal3ig erweiterte Areal soll im Sinne der nachhaltigen
Stadtentwicklung ein stddtebauliches Konzept entwickelt werden, das sich durch dkologi-

sche Tragfahigkeit, soziale Brauchbarkeit und 6konomische Funktionsfahigkeit auszeichnet.

Es wird die Entwicklung einer stadtebaulichen Struktur angestrebt, die

e eine Anpassung an sich wandelnde, noch nicht erkennbare Rahmenbedingungen
und eine stufenweise Realisierung gewahrleistet,

e durch flachensparende Siedlungsformen gekennzeichnet ist,

e die Ausbildung einer Nutzungsstruktur, bestehend aus stadtnaher Produktion,
Dienstleistung, Forschung, Bildung, Wohnen sowie Freizeit- und Erholungsnutzun-
gen, ermoglicht,

e eine den einzelnen Bereichen entsprechende qualifizierte Dichte aufweist,

¢ den Nutzern ldentifikationsmoglichkeiten bietet,

e mit den vorhandenen Stadtstrukturen Boblingens und Sindelfingens verknupft ist,

e und die besondere Bedeutung des Areals fur das Stadtklima und den Biotop- und

Artenschutz berticksichtigt.
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Anfang des Jahres 2000 hatten die Stadte gemeinsam einen stadtebaulichen Realisie-
rungswettbewerb ausgelobt. Erster Preistrager des Wettbewerbs war die Arbeitsge-
meinschaft Architektenpartnerschaft AP Mory Osterwalder Vielmo, Stuttgart, mit der

Planungsgesellschaft Freiraum + Stadtebau Hans Kienle, Stuttgart.

Im Protokoll der Preisgerichtssitzung am 6. und 7. Juli 2000 wurde der Siegerentwurf

folgendermal3en beschrieben:

.Die Arbeit besticht durch eine tGberzeugende Gesamtflachendisposition.
Hierbei bildet die vorgeschlagene , Griine Mitte” mit dem ,Langen See”
das Herzstlck.

Dadurch gelingt ihr, die vielen komplexen Anforderungen an die Stadt-

erweiterung gleichermal3en gut und selbstverstandlich zu erflllen:

1. Die Schaffung einer hohen Standortqualitat fir die kiinftigen Ar-
beitsstatten.

2. Eine rdaumliche Verflechtung mit dem Boblinger Stadtgebiet.

3. Eine selbstverstandliche Einbindung der alten Flugplatzbauten in
dieses Freiraumkonzept durch die Anlage des Festplatzes an der
richtigen Stelle, zugleich fur Boblingen und Sindelfingen nutzbar.

4. Eine 6kologisch und klimatisch positiv wirksame Mitte in einem an-

sonsten hochgradig vom Verkehr belasteten Areal.

Die vorgeschlagenen Nutzungen liegen richtig. Die Kornung und Er-
schlieBung der Baufelder ist angemessen und ergibt eine robuste und
dauerhafte Grundstruktur, die auf unterschiedliche Anforderungen flexi-

bel reagieren kann.

Die vorgeschlagenen Dominanten innerhalb des klinftigen Autobahnan-
schlusses sind als Merkzeichen flir ein neues Dienstleistungsquartier,
aber auch fiir den prosperierenden Siedlungsraum Boblingen-
Sindelfingen durchaus vorstellbar. An die architektonische Qualitat dieser

Dominanten sind hochste Anforderungen zu stellen.

Far die Verknupfung mit dem Boblinger Stadtkern wird ein neuer Bahn-
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hof als sichtbare Klammer vorgeschlagen, was eine wiinschenswerte,
weil in ihrer optischen und stadtraumlichen Wirksamkeit sehr angemes-
sene Reaktion auf die Grol3e der neuen Bliro-Gewerbe-Stadt ware. Seine

Dimension und Ausformung sind zu tiberdenken.

Gegenuber der Auslobung bietet die Arbeit nur 1/56 der geforderten
Wohnflachen an. Dieser Mangel ist in der Gesamtkonzeption begriindet,

was jedoch dem Standort durchaus angemessen erscheint.

Die Arbeit liegt in ihren 6konomischen Daten sehr glinstig. Dazu tragen

auch die drei Tuirme der Dominante bei.

Die Uberschreitung des Wettbewerbsgebiets im Bahnhofsbereich er-
scheint unproblematisch, weil die Einhaltung der Grundstlicksgrenzen

der Konzeption keinen Abbruch tut.

Der Wettbewerbsentwurf setzt sich in einer ausgesprochen konstruktiven
und Uberzeugenden Weise mit dem Denkmalthema ,,ehemaliger Flugha-
fen” auseinander. Es werden nicht nur sdmtliche Bauten dieser Denkmal-
einheit erhalten, sondern auch in exzellenter Weise der historische Kon-
text mit grofl3zligigen, differenziert gestalteten Freiflachen tradiert. Ge-
wisse Bedenken bestehen gegen die Uberformung von Bauten durch
Glasdacher. Der vorgesehene Abbruch des Unterkunftsgebaudes (Nr.
2729) kann innerhalb dieses sehr positiven denkmalpflegerischen Ge-

samtkonzeptes als nicht bedeutsam bewertet werden.

Insgesamt eine liberzeugende Arbeit flir eine Gewerbe- und Blirostadt
mit hohen binnenrdumlichen Freiraumqualitaten an einem von aul3en

sehr belasteten, schwierigen Standort.”

Der pramierte Entwurf bildet die Grundlage fiir den stadtebaulichen Entwurf, mit des-
sen Erarbeitung der von den Stadten gegriindete , Planungsverband Ehemaliges Flug-
hafengeldande Boblingen/Sindelfingen” die Verfasser des preisgekronten Wettbe-

werbsbeitrags als Arbeitsgemeinschaft beauftragte.
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1. Situationsanalyse

1.1. Raumliche Lage/Standortgunst

Die beiden Stadte Boblingen und Sindelfingen mit zusammen ca. 110.000 Einwohnern
bilden laut Regionalplan des Verbandes Region Stuttgart ein Doppelzentrum im westli-

chen Umland der wirtschaftsstarken Agglomeration Stuttgart.

Beide Stadte zeichnen eine hohe Standortgunst aus: Sie liegen 20 km vom Zentrum
der Landeshauptstadt entfernt direkt an der Autobahn BAB 81 (Bodensee-Autobahn)
nahe dem Autobahnkreuz Stuttgart sowie an der DB-Strecke Stuttgart-Zirich-Mailand.

Boblingen und Sindelfingen weisen eine sehr gute Infrastrukturausstattung auf. Die
sozialen und kulturellen Einrichtungen, die Einkaufs- und Dienstleistungsmoglichkeiten
und die Freizeit- und Erholungssituation vor Ort finden im breit gefacherten Angebot

der Kernstadt Stuttgart eine ideale Erganzung.

Seit langem verfligen beide Kommunen tber ein Uberdurchschnittlich grol3es Angebot
an Arbeitsplatzen. Weltweit tatige GrolBunternehmen wie DaimlerChrysler, IBM und
Hewlett Packard und eine Vielzahl mittlerer und kleiner Firmen bieten qualifizierte Ar-
beitsplatze im produzierenden Bereich und auf dem Dienstleistungssektor. Hohe Ein-
pendlerzahlen bis in den Schwarzwald und ein ins Neckartal reichender Einzugsbereich
verweisen auf die Attraktivitat des lokalen Arbeitsplatzangebotes.

Als Folge der ortlichen Wirtschaftsstruktur, des regionalen Bodenpreisgefliges, aber
auch dank ihrer attraktiven landschaftlichen Lage, lag die Bevolkerungsentwicklung
beider Stadte lange tiber dem Landesdurchschnitt. Im Zuge mehrerer Wellen von Be-
volkerungsurbanisierung entstanden grol3e Wohngebiete. Ausgedehnte Wohngebiete
stehen heute grol3en Gewerbe- und Industriegebieten gegeniber.

Zwischen den Stadtkernen der beiden Stadten hat sich entlang der trennenden BAB 81
(Bodensee-Autobahn) ein Areal entwickelt, das im wesentlichen von Gewerbeansied-

lung und Verkehrsbauwerken gepragt wird.

Das Gelande des ehemaligen Flughafens ist Teil dieses Bereichs und liegt als Brachfla-

che
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zwischen der grofRen Industrieanlage des DaimlerChrysler Automobilwerks und den

ausgedehnten Bahnanlagen des Boblinger Bahnhofes.

1.2 Geschichtliche Entwicklung

Das Flughafengeldande war urspriinglich wesentlich grof3er; es reichte bis in das heutige
DaimlerChrysler-Betriebsgelande hinein. Als Fliegerhorst im 1. Weltkrieg gegriindet, diente
die Anlage als Verkehrsflughafen Stuttgart-Boblingen, bis diese Funktion auf den Flughafen
Echterdingen lberging. Aus dieser Phase stammen viele der Fughafenbauten, die heute zum

Teil unter Denkmalschutz stehen.

Mit der Eroffnung des Landesflughafens Stuttgart-Boblingen im Jahre 1925 war das Land an
den neuen und modernen Flugverkehr angeschlossen. Neben den wichtigen wirtschaftli-
chen Impulsen, die von dem Landesflughafen Stuttgart-Boblingen ausgingen, war die An-
siedlung des Klemm-Leichtflugzeugbaus im Jahr 1926 ein wichtiger Wirtschaftsfaktor fir die
Entwicklung des Landes und der beiden Stadte. Hanns Klemm baute seine Firma mit einem
hohen unternehmerischen Risiko auf und leistete u. a. unterstitzt durch Aufbaudarlehen des
Landes Wirttemberg und der Stadt Boblingen einen wichtigen Beitrag zur Arbeitsplatzbe-
schaffung in den Krisenjahren zwischen den beiden Weltkriegen. Der damals grof3te Indust-
riebetrieb konzentrierte sich auf die Entwicklung der Luftfahrt und des Karosseriebaus. Pra-
zision und Sorgfalt in der Fertigung der Klemm-Flugzeuge haben den Ruf schwabischer
Wertarbeit in der Welt mitbegriindet. Die auf dem Flughafen gebauten Leichtflugzeuge

machten die Stadt international bekannt und die Sportfliegerei liberaus popular.

1939 wurde die Nutzung als Landesflughafen aufgegeben; in der Folgezeit fungierte der
Flugplatz wieder als Militarflughafen. Im 2. Weltkrieg war das Geldande daher heftigen Luft-

angriffen ausgesetzt.
Von 1945 bis 1992 wurde das Gelande von der US-Army genutzt, im wesentlichen als Panze-
rinstandsetzungswerk. Seither sind das Gelande und die Gebdude weitgehend ungenutzt -

abgesehen von Interimsnutzungen auf der Grundlage kurzfristiger Mietvertrage.

Die Bedeutung des Standorts flir die Luftfahrt hat die Entwicklung des Wirtschaftsraumes

Boblingen-Sindelfingen bis heute mal3geblich beeinflusst.
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1.3. Geltendes Planungsrecht

Regionalplanung

Der Regionalplan von 1998 weist einen Grol3teil des Geldndes als regional bedeutsa-
men Schwerpunkt fir Gewerbe- und Dienstleistungseinrichtungen aus. In Teilen ist
auch Wohnungsbau maglich.

Im westlichen Bereich des EFG sieht der Regionalplan eine Griinzasur vor. Diese
Grunzasur mit einer Flache von etwa 7 ha kann im Rahmen des von den Stadten zu

erarbeitenden Gesamtkonzeptes verlagert und aufgeteilt werden.

Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Stuttgart vom 27.09.1994 stellt

das seinerzeit noch militarisch genutzte EFG als gewerbliche Bauflache - Planung - dar.

Bebauungsplanung

Die Stadte Boblingen und Sindelfingen haben im Juni 1991 jeweils fur ihren Gemar-
kungsanteil eine Aufstellungsbeschluss flir einen Bebauungsplan gefasst. Das Bebau-
ungsplanverfahren wurde nicht weitergefuihrt. Der vorliegende stadtebauliche Rah-

menplan soll als Grundlage fir einen Bebauungsplan dienen.
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1.4. Gebaude, Denkmalschutz

Auf dem Geldnde befinden sich als denkmalwert eingeschatzte Gebaude des ehemali-

gen Landesflughafens und der ehemaligen Fliegerhorstkaserne.

Die ehemalige Fliegerhorstkaserne wird gebildet durch radial angeordnete Mann-
schaftsgebaude und einem abschliel3enden Viertelbogen. Die Architekturgestalt der
solide und sorgfaltig ausgefiihrten Bauten reprasentiert in anschaulicher Weise die an
regionale Bautraditionen anknuipfende Formauffassung, zur Entstehungszeit vor allem
durch Paul Schmitthenner vertreten. Charakteristisch sind die eineinhalb- bis zweiein-
halbgeschossigen Putzbauten, die sich mit ihren hohen Walmdachern und den
Schleppgauben an Bauten der Zeit um 1800 orientieren. Einige wenige Gebaude, da-
runter die Wache, sind in Sichtmauerwerk errichtet. Das rote Sandsteinmaterial findet
auch bei den Putzbauten als Eckquaderung, Portalgewédnde oder an neobarocken Frei-

treppen Verwendung.

Von diesem Ensemble befinden sich jedoch nur zwei Gebaude (2729, 2507/2) auf dem
Gelande des EFG. Der tUberwiegende Teil der ehemaligen Fliegerhorstkaserne liegt ost-

lich der Sindelfinger Allee und damit aul3erhalb des Plangebiets.

Das von der Stadt Stuttgart (Architekten Bregler und Barthle, Stuttgart) erbaute neue

Empfangs- und Verwaltungsgebaude (Bau 2809 A) mit nérdlich anschlielRender Halle

(Bau 2809 B) wurde im Februar 1928 ertffnet; 1931 erfuhr es bereits die Erhohung um
ein Geschoss. Die spater an der Westseite angebaute Halle ist nicht Bestandteil des

Kulturdenkmals.

Der urspriinglich zweigeschossige, verputzte Flachbau mit geklinkerter Erdgeschoss-
zone ist bis auf die Aufstockung (statt der Dachterrasse) in seinem duf3eren Erschei-
nungsbild (einschlie3lich seinem flinfstockigen Turm mit glaserner Beobachtungskan-
zel) und der anschlieRenden eingeschossigen Halle unverdandert erhalten und stellt ein

gutes Beispiel der sachlichen Architektur des Neuen Bauens dar.
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Die so genannte Werft (Bau 2812) stammt aus der Zeit der ersten militdrischen Nut-
zung. Sie wurde als eines der ersten Gebaude 1915 errichtet und besteht aus drei Bau-
korpern: Zwei vierachsigen Kopfbauten und einer dazwischen liegenden achtachsigen
Halle. Die Kopfbauten sind konventionell gemauerte, mit einer zeittypischen, flachigen
Putzgliederung versehene Walmdachbauten. Die Halle ist als reiner Zweckbau errich-
tet. Zur Flugfeldseite ist sie mit grof3en Schiebetoren und einem Oberlichtband, zur
Riickseite mit einem abgestuften Pultdach versehen. Die siidlichen und westlichen Er-

weiterungen des Gebaudes sind nicht Bestandteil des Kulturdenkmals.

Ebenfalls von Bregler und Barthle stammt die im Jahr 1929 errichtete ,Grol3flughalle
II” (Bau 2813), ein selbst flir heutige Verhaltnisse beeindruckender Bau mit Stahltra-
gern und zwei, jeweils 48 m breiten, stitzenfreien Wartungsplatzen von 32 m Raumtie-

fe.

Das alte Empfangsgebdude von 1925 (Bau 2816) zeugt vom Beginn der zivilen Nut-
zung. Der eingeschossige Bau mit flachem, weit uberstehendem Walmdach zeichnet

sich vor allem durch seine Blockbauweise und seine Loggia zum Flugfeld hin aus.

Der ehemalige Landesflughafen ist in der Sachgesamtheit ein Kulturdenkmal aus hei-
matgeschichtlichen und wissenschaftlichen, vor allem kultur- und verkehrsgeschichtli-
chen Griinden. Seine Erhaltung liegt insbesondere wegen seines hohen dokumentari-

schen Wertes im offentlichen Interesse.’

Aus der Sicht des Landesdenkmalamtes sind sdmtliche Kulturdenkmale an ihrem his-
torischen Standort zu erhalten. Zur Erhaltung der Anschaulichkeit und Erlebbarkeit der
historischen Struktur und Funktion des einstigen Flughafens ist dartiber hinaus vor
dem Kreissegment der ehemaligen Flughafengebaude eine ausreichend grol3e Freifla-

che unbebaut zu belassen.?

Ein unbedingtes Erhaltungsgebot wurde fir die Gebaude 2809 A und 2816 ausgespro-

chen.

! Landesdenkmalamt Baden-Wirttemberg, Liste der Kulturdenkmale B&éblingen, Stand 1/1993

2 Stellungnahme Landesdenkmalamt Baden-Wiirttemberg v. 12.04.00
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Der bauliche Zustand der ehemaligen Flughafen- und Kasernengebaude ist schlecht; es

besteht ein sehr hoher Bedarf an Instandsetzungs- und Modernisierungsmal3nahmen.

1.5. Baugrund

Im Auftrag der beiden Stadte wurde im Jahre 1996 ein Flachengutachten zur grund-

satzlichen Abklarung der Bebaubarkeit erstellt.

Es kam unter anderem zu folgenden Ergebnissen:

= Das Gelande weist zwei unterschiedliche Bereiche von etwa gleicher Gro3e auf:
Im noérdlichen Bereich bis zur BAB wurden Torfhorizonte erbohrt, die aus grun-
dungstechnischer Sicht als sehr problematisch einzustufen sind. Die gering
tragfahigen Schichten reichen bis zu ca. 8 m unter GOK.
Im stdlichen Bereich steht tragfahiger Grund bei ca. 3,5 m an.

= Die Boden sind in allen erbohrten Horizonten sehr frost- und wasserempfindlich.

Bei mechanischer Beanspruchung sind nennenswerte Konsistenzanderungen des

Untergrundes zu beflirchten.
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= Grundwasser steht rund 3-5 m unter dem Geldnde mit relativ geringer Ergiebigkeit.

Das Grundwasser wird als stark betonangreifend eingestuft.

1.6. Altlasten

Die auf dem Gelande flachig vorhandene Auffullung sowie der darunter folgende Bo-
den enthalten Kampfmittel unterschiedlicher Art sowie Bombenblindgéanger, die im
Hinblick auf die zuklinftige Nutzung eine ganz erhebliche Gefahr fiir das Wohl der All-

gemeinheit darstellen.

Das gesamte Gelande ist mit Bombentrichtern libersat. Das 1997 von Trischler und
Partner erarbeitete Gutachten gibt deren Zahl mit etwa 540 an. Bereits wahrend des
Krieges wurde ein Grolteil der Trichter wieder verfullt; zur Verfillung nutzte man Ma-
terial unterschiedlichster Herkunft und Zusammensetzung, auch Waffen und Muniti-
onsreste. Aul3erdem wurde das gesamte Areal flachig aufgefillt, wobei die Schichtdi-

cke dieser Auffillungen variiert.

Weiterhin sind aufgrund der friheren Nutzung als Standort fur die Wartung von Flug-
zeugen und Militarfahrzeugen ortlich auch chemische Verunreinigungen des Bodens
nachgewiesen, die als schadliche Bodenveranderungen im Sinne des 8§ 2 BodSchG zu

werten sind (, klassische Altlasten”).

Erhohte Schadstoffkonzentrationen in der Auffullung wurden im 6stlichen Bereich der

Freiflaiche sowie an zwei Stellen im Siiden und Sidwesten des Geldndes ermittelt.

Aufgrund der flachigen Aufflillung ist auf dem gesamten Areal mit mehr oder weniger

geringen Kontaminationen zu rechnen. Dies gilt auch fiir den Bereich der Gebaude.

Die auf dem Areal vorhandenen Kampfmittel und die Bombenblindganger stellen das

dominierende Gefahrdungspotential im Hinblick auf die zuktinftige Nutzung dar.

1.7. Siedlungsokologie und Freiflachen
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Das weitgehend unbebaute Ehemalige Flughafengelande dient als klimatischer Aus-
gleichsraum fir die benachbarten Siedlungs- und Gewerbegebiete. Zugleich ist das

Geldande durch Immissionen verschiedener Herkunft belastet.

Die Boden des Areals sind vollstdndig tiberformt. Kennzeichnend insbesondere fiir den
nordlichen und westlichen Teil des Gelandes sind kleinraumig wechselnde, zum Teil
sehr heterogene Standortverhéltnisse. Durch Uberformung sind vereinzelt staunasse
Flachen und ephemere, d. h. flir begrenzte Zeit bestehende, Kleingewasser, entstan-

den.

Auch in Folge der bis vor wenigen Jahren nachlassenden Nutzungsintensitat hat sich
das EFG in der Vergangenheit, vor allem in den oben genannten Teilbereichen, zu ei-

nem bedeutenden Lebensraum fiir Flora und Fauna entwickelt.

Anfang der 90er Jahre waren im Rahmen einer Untersuchung bestimmter Artengrup-
pen (Libellen, Tagfalter, Laufkdfer, Heuschrecken) etliche Tierarten von landes- bzw.

bundesweiter Bedeutung gefunden worden.

Aus der Grol3e, Offenheit, Strukturarmut und relativen Ungestortheit des Geldandes
resultierte aulRerdem dessen bisherige Bedeutung als Brutgebiet zum Teil gefahrdeter

Vogelarten und als traditioneller Vogelrastplatz.

Das Gelande befindet sich im Einzugsbereich dreier Bachlaufe, die auf weiten Strecken
verdolt bzw. als technisches Gerinne weitgehend tberformt sind. Als Vorfluter fungiert
die Schwippe. Zur Zeit wird vermutlich ein Grol3teil des anfallenden Niederschlags-

wassers auf der Flache zuriickgehalten; nur ein Teil der Niederschlage versickert.

1.8. ErschlieBung und Verkehr

Momentan erfolgt die ErschlieBung des Gelandes tber eine Hauptzufahrt an der Sin-
delfinger Allee. Eine weitere untergeordnete Zufahrt besteht von der Calwer Stral3e

aus.

Der zwischen Boblingen und dem EFG liegende DB-Bahnhof Boblingen ist Haltestation

EFG Boblingen - Sindelfingen / Stéddtebaulicher Entwurf (Rahmenplan) - Juli 2001 13



fiir Zige des Fern- und Nahverkehrs sowie fiir die S-Bahn in der Region Stuttgart. Uber
ein Ausziehgleis mit ehemaliger Panzerverladestation und Gltergleise ist das Plange-

biet direkt an das Schienennetz angeschlossen.

Der Flughafen Stuttgart-Echterdingen ist tiber die BAB 81/BAB 8 in ca. 15 Min. erreich-

bar.
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1.9. Ver- und Entsorgung

Die auf dem Gelande befindlichen Ver- und Entsorgungsleitungen orientieren sich in

Struktur und Leistungsvermogen am derzeitigen Gebaudebestand.

Die kunftige Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist gesichert:
Anschlussmadglichkeiten bzw. Ver- und Entsorgungseinrichtungen bzgl. Ener-
gie/Strom/Gas, Wasser, Abwasser, Telekommunikation usw. stehen im Umfeld des

Gebietes in ausreichender Dimensionierung und Kapazitat zur Verfligung.
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2. Stadtebauliches Konzept

Ziele

Das ehemalige Flughafengelande stellt eine bedeutende Flachenreserve der beiden
Stadte Boblingen und Sindelfingen dar. Die vorrangige Inanspruchnahme im bebauten
Stadtraum gelegener Flachenpotentiale und die Wiedernutzung bzw. Umnutzung be-
reits aufgegebener Flachen fir die Stadtentwicklung, also: eine verstarkte Innenent-
wicklung, vermindert den Entwicklungsdruck auf Freiflaichen im Au3enbereich. Sie ist
Ausdruck eines ressourcensparenden Umgangs mit natlrlichen Lebensgrundlagen

und steht im Einklang mit den Zielen der Lokalen Agenda 21.

Ziel beider Stadte ist es, dieses Flachenpotenzial nachhaltig - 6kologisch tragfahig, so-
zial brauchbar und 6konomisch funktionsfahig - in das Geflige der beiden Stadte zu
integrieren. Das Gebiet besitzt eine hohe Standortgunst fiir gewerbliche und ergéan-
zende stadtische Nutzungen - wie Dienstleistungen, Verwaltungen, Hochschulen,
Wohnen, Freizeit- und Erholung etc. Seine Entwicklung kann damit den Anpassungs-
prozess der beiden Stadte an die Erfordernisse der modernen Dienstleistungsgesell-

schaft wirkungsvoll unterstutzen.

Deshalb soll das ,Ehemalige Flughafengeldnde” zu einem hochwertigen Stadtquartier

entwickelt werden.

Entstehen soll ein Stadtquartier,

= das innovativen Wirtschaftsunternehmen als adaquater Standort zu dienen vermag,

= dessen Image flir Unternehmen sowie Bewohnerinnen und Bewohner attraktiv ist,

= dessen Bau- und Freiraumstruktur Betrieben und Bewohnerschaft die Identifikation
mit dem Quartier gewahrleistet,

= das - entsprechend seiner Lage und kiinftigen Funktion - eine urbane Struktur mit
einer urbanen Nutzungsdichte aufweist,

= das eine intensive Mischung von unterschiedlichen Nutzungen, auch von Arbeiten
und Wohnen, ermadglicht, indem es diese horizontal und vertikal, in einzelnen BIo6-

cken oder Gebauden, vertraglich zusammenfihrt,
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= und das eine eigene ldentitat entwickelt und sich zugleich harmonisch in das Gefi-
ge der beiden Stadte einfligt bzw. diese wirkungsvoll miteinander verknupft.
Das Ruckgrat des stadtebaulichen und freiraumplanerischen Konzepts bildet die "Gr-
ne Mitte" mit "Langem See". An sie schliel3t sich im Norden, Richtung Autobahn, ein
Gewerbegebiet und das mit drei Hochhausern lberstellte Autobahnohr an. Die EFG-
Tower werden zu einem bedeutenden Orientierungspunkt im Siedlungsgeflige. Sie
markieren die Stadteingange beider Stadte und konnen zu einem der Wahrzeichen des
Wirtschaftsraums Sindelfingen/Boblingen, moglicherweise auch der Region Stuttgart,
avancieren. Sudlich der zentralen Grunflache befindet sich ein ausgedehntes Dienst-
leistungsquartier, das die bestehenden Flughafengebaude integriert. An das denkmal-
geschuitzte Ensemble schliel3t sich Richtung Griinflache der kiinftige Festplatz beider

Stadte an.

2.1. Nutzungsverteilung

Um dem wirtschaftlichen Strukturwandel Rechnung zu tragen, wird ein breites Spekt-
rum von Flachen angeboten, die sich bezliglich ihrer Nutzbarkeit und Standortqualitat
voneinander unterscheiden. Die Nutzungsverteilung ist auf die Anspruche der kinfti-
gen Nutzer, die besonderen Qualitaten des jeweiligen Standortes innerhalb des Plan-

gebiets sowie die Besonderheiten der Umgebung abgestimmt.

Zwischen der Autobahn und dem ,Gewerbeboulevard” (Querspange West) entsteht

ein ca. 15 ha grol3es Gewerbegebiet, das sich in zwei Teilbereiche gliedert:

= Entlang der Autobahn entsteht ein Gebiet flir solche Gewerbetreibende, die grol3-
flachige Hallen benoétigen. Es kann nach Bedarf parzelliert werden. Speditions- und
Logistikunternehmen mit grof3flachiger Lagerhaltung und/oder entsprechenden
Verkehrsaufkommen sollten hier jedoch ausgeschlossen sein.

= Direkt angrenzend an den ,Gewerbeboulevard” ist mit der Kombination von Hal-

len- und Geschossgewerbe eine kompakte Form der Gewerbenutzung vorgesehen.

Entlang der Promenade am Nordufer des , Langen Sees” wird eine Mischnutzung aus

Dienstleistung und Wohnen entwickelt.
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Der Boblinger Innenstadt bzw. dem Gewerbegebiet "Hulb" zugewandt, zwischen Cal-
wer Stralde und "Griner Mitte", wird ein gemischtgenutztes Quartier entwickelt, das die
Ansiedlung von Dienstleistungen, Biros, Verwaltungen, Gewerbe, Gemeinbedarfsein-
richtungen und Wohnen ermadglicht. Konzentriert an den 6ffentlichen Platzen konnen
Laden und Geschafte zur Deckung des taglichen Bedarfs entstehen. Am Bahnhof sollen
zusatzlich auch groRere Einzelhandelsbetriebe zuldssig sein. Die Bebauung entlang des
Ostlichen Abschnitts der Stidspange, aber auch die Blockstrukturen am Bahnhof Bob-
lingen eignen sich mit ihrer Ausrichtung zum Freiraum und zu 6ffentlichen Platzen be-
sonders fur die Integration von Gemeinbedarfseinrichtungen wie z. B. Fachhochschu-

len, eine internationale Schule oder sonstige Bildungs- und Kultureinrichtungen.

Offentliche Gemeinbedarfseinrichtungen, eine Kindertagesstatte und eine Grundschu-
le, sind an der "Grinen Mitte" geplant. Das ehemalige Empfangsgebdude der Flieger-
horstkaserne (Gebadude 2816) wird in die neue Gemeinbedarfseinrichtung integriert.
Dieser Standort ist aus Griinden der Erreichbarkeit (S-Bahn, Bus) — zentrale Lage, Si-
cherheit - sowie der unmittelbaren Nahe der Parkanlage fur diese Nutzungen beson-

ders geeignet.

Die unter Denkmalschutz stehenden Flughallen profitieren von ihrer guten Erreichbar-
keit innerhalb des neuen Quartiersgefliges: Hier werden attraktive Ansiedlungsmaog-
lichkeiten z. B. fir Unternehmen der Medienbranche geschaffen; aullerdem eignen
sich die Bauten fir die Durchfliihrung 6ffentlicher und privater Grof3veranstaltungen,
Messen und Ausstellungen. Der vorgelagerte Festplatz eroffnet nicht nur attraktive
Blickbeziehungen in Richtung "Griner Mitte", sondern erlaubt auch die zeitweise , Aus-

lagerung” der Aktivitdten ins Freie (Wechsel von , Indoor - Outdoor” - Nutzungen).

Das zwischen Autobahnzubringer, Autobahn, Sindelfinger Allee und Querspange-West
geplante Hochhaus-Ensemble bietet hochwertigen Dienstleistungsnutzungen Raum. In
der im Plateau angelegten Ebene sind die Lobbybereiche der Hochhauser organisiert.
Daneben konnen hier Konferenzraume, gastronomische Einrichtungen, aber auch Ball-
séle, Veranstaltungsraume, Wellness-Einrichtungen, Kinos u. a. untergebracht werden.
In den Obergeschossen der Hochhaustrakte ist hochwertige Dienstleistung, Hotelnut-

zung u. a. vorgesehen. Die Hochhauser eignen sich auch als Sitz von Konzernzentralen.

Auf dem Ehemaligen Flughafengelande werden Quartiersplatze/-treffpunkte, Restau-
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rants, Cafés, etc. entstehen. Potenzielle Standorte hierfiir stellen insbesondere die 6f-

fentlichen Platzbereiche (Platz A und B) und die FuRgéngerpassage in Richtung Bahn-

hof dar. Am begehbaren Ostufer des "Langen Sees" ist eine Café-Nutzung vorgesehen.

Auch in den Blockinnenbereichen der Dienstleistungs- und Wohngebaude, insbeson-
dere nordlich der Siidspange an der "Griinen Mitte", konnen sich halboffentliche Frei-

raume herausbilden.
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Die "Grune Mitte" stellt als 6ffentlicher Park ein wichtiges identitatsstiftendes Merkmal
fir das neue Stadtquartier dar. An sie angrenzend bzw. in sie eingelagert befinden sich
Einrichtungen der sozialen Infrastruktur - Kindertagesstatte, Schulen, Spiel- und Sport-

platze.

2.2. Bebauung, Bebauungsdichte

Ubergeordnetes Gestaltungsziel fiir das gesamte EFG ist eine hohe urbane Qualitat.
Der vorliegende stadtebauliche Entwurf sieht eine Baustruktur vor, die stral3enseitig
weitgehend aus geschlossenen Raumkanten gebildet wird. Die entstehenden Stral3en-
und Platzraume dienen nicht nur der notwendigen ErschlieBung, sondern sind 6ffentli-

cher Raum fiir Begegnung und Aufenthalt.

Bauform A: Gewerbebau

Entlang der Autobahn ist eine gewerbliche Bebauung aus hallen- und scheibenformi-
gen, der Autobahn zugewandten Hochregallagern oder Biirogebduden vorgesehen
(Bauform A). Die ein- bis dreigeschossigen Hallen orientieren sich an einer von der
Stral3e zuruckgesetzten Bauflucht. In einer direkt der Autobahn zugeordneten Zone
konnen drei- bis achtgeschossige Baukorper errichtet werden. Diese sind Blickfang an
der Autobahn und kénnen als ,Werbetrager” dienen. Die vorgeschlagene Baustruktur

ist geeignet flir gewerbliche Betriebe.

Die Baufelder besitzen unterschiedliche Tiefen mit unterschiedlichen Parzellengréf3en;

ihre Bebauung kann in geschlossener und offener Bauweise erfolgen.

Bauform B: Hallen- und Geschossgewerbebau

Bauform B stellt eine kompakte Form des Gewerbebaus (I-VIll Geschosse) dar, die nur einen
geringen Bedarf an nutzbaren Freiflachen hat. Diese ressourcensparende Bauform eignet sich
insbesondere fur gewerbliche Nutzung auf Miet- oder Pachtbasis, u. a. auch fiir Betriebe, die im

Bereich Neue Technologien tatig sind, fur Grinder- und Kompetenzzentren u. a.

Die Gebaude bilden die nérdliche Raumkante des ,, Gewerbeboulevards”. Durch tiberhéhte Ge-
baudeteile mit 8 Geschossen entsteht eine rhythmisierte Bauflucht. Zur Planstal3e B 1 orien-
tiert, kdnnen in die Baustruktur ein- bzw. mehrgeschossige Hallenraume integriert werden.
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Diese Bebauung sollte ausschliel3lich in geschlossener Bauweise erfolgen.

Bauform C: Gewerbe-Wohn-Bau

Am nordlichen Seeufer sollen Punkthauser entstehen. Sie konnen gewerbliche Nutzungen
aufnehmen, die grofRen Wert auf Reprasentation und Firmenkultur legen und eignen sich au-
Berdem fur die Ansiedlung von Wohnnutzungen. Die achtgeschossigen Gebaude mit quadra-
tischer Grundflache (ca. 32 x 32 m) kragen bis zu 4,5 m Gber die Ufermauer aus, so dass eine
raumliche Verzahnung mit dem See erfolgt. Der Solitar-Charakter der Gebaude kann durch

die individuelle architektonische Ausbildung der einzelnen Gebaude verstarkt werden.

In dieser Lage am Nordufer des ,Langen Sees” werden besonders hohe Anforderungen an
die Gestaltung der Grundstticksfreiflachen gestellt, da dieser Bereich zu einem Grol3teil 6f-
fentlich zuganglich sein wird. Die Gestaltung der Grundstticksfreiflachen wird gebietswirksam

sein.

Bauform D: Geschlossener Block  und Bauform E: Offener Block
Sudlich der ,Griinen Mitte” ist eine gro3flachige Blockstruktur (Bauformen D + E) ge-
plant. Die stra3enseitig geschlossenen Blockstrukturen 6ffnen sich mit ihren Hofen
zum Park und ermdéglichen so eine raumliche Verzahnung von Bebauung und Frei-
raum. Offener und geschlossener Block konnen miteinander kombiniert werden und

bieten vielfaltige architektonische Interpretationsmoglichkeiten.

Im sudlichen Bereich des Plangebiets zwischen Calwer Stralde und Sliidspange sowie
am Bahnhof werden uberwiegend geschlossene fuinf- bzw. sechsgeschossige Blocke
(oberstes Geschoss = Staffelgeschoss) angeboten. Diese Bauform ist flir unterschiedli-
che Nutzungen geeignet. Die Blockinnenhofe sind geschiitzte, vielfaltig nutzbare Rau-
me, die als glasuberdeckte Atrien oder als griine Hofe ausgebildet werden konnen;

auch eine vereinzelte Uberbauung der Innenhofflachen ist denkbar.

Die Kombination von Blocktypen schafft eine homogene Stadttextur, die insbesondere
entlang der Calwer Stralde den Stadtraum in markanter Weise pragt. Die das Bahnge-
lande begleitende Blockstruktur bildet auch zu dieser Stadteingangsseite eine klare
raumliche Kante und schirmt gleichzeitig das neue Quartier von dem vom Schienen-
verkehr verursachten Larm ab.
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Eine Parzellierung der einzelnen Blocke ist moglich.

Bauform F: Bahnhof (auBerhalb des Plangebiets)
Der neue Boblinger Bahnhof (Bauform F) stellt eine Sonderform der Bebauung dar, die
das EFG mit der Boblinger Innenstadt verknupft: Zwei Gebauderiegel, miteinander

durch ein weit gespanntes Dach verbunden, flankieren den Gleiskorper.

Die Verbindung zwischen dem EFG und Boblingen wird in einem ersten Schritt durch
eine Unterfihrung (ca. 60 m lang und 16 m breit) sichergestellt, die die Unterquerung
der Gleise durch Ful3ganger und Radfahrer ermdglicht. Von dieser Unterfuhrung aus

soll zu einem spateren Zeitpunkt auch die ErschlieBung der Bahnsteige erfolgen.

Die Unterflihrung ist benutzerfreundlich zu gestalten. Der Hohenunterschied zwischen
dem Boblinger Stadtgebiet und dem EFG ermdglicht einen niveaugleichen Zugang von
der Seite des EFGs. Auf diese Weise werden Teilbereiche der Passage naturlich belich-
tet. Die Talstral3e auf Boblinger Seite wird durch eine Treppenanlage mit Rolltreppen
und einem Aufzug erreicht. Zu jeder Zeit wird eine sichere, rasche und bequeme
Durchquerung ermdglicht. Die Ansiedlung von Laden ist in der Unterfihrung nicht

vorgesehen.

Fir die Schaffung der Unterfilhrung muss nur in geringem Mal3e in das bestehende
Bahnhofsgebdude eingegriffen werden; ein Neubau des Bahnhofs kann in Bauab-

schnitten erfolgen.

Bauform G: Hochhaus (Turm)
Das dreieckige Grundstiick, das zwischen der Autobahn, dem neuen Autobahnzubrin-
ger und der Querspange entsteht, wird als Sonderbaufeld mit drei Hochhausern (Bau-

form G) auf einem gemeinsamen Plateau entwickelt.

Die Bauform tragt den spezifischen Rahmenbedingungen des Grundstlicks Rechnung:
Von der Autobahn, der Querspange Mitte und der neuen Autobahnzufahrt einge-
schlossen, ist das Gebiet besonderen Belastungen ausgesetzt, besitzt aber andererseits

aufgrund seiner exponierten Lage besondere Entwicklungspotentiale.
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Die drei Hochhauser mit einer Grundflache von jeweils ca. 1.000 gm werden auf einem
gemeinsamen Sockel errichtet. Der stadtebauliche Entwurf stellt die Tlirme beispielhaft

in einer zylindrischen Form dar.

Der Sockelbereich schafft die notwendige Distanz zu den StraRenrdumen auf dem Erd-
geschossniveau und dient dem Schallschutz der Erdgeschosszonen der Hochhéauser.
Als "griine Rasenskulptur" ist das Plateau zugleich Teil des Freiraums. Der Sockelbe-
reich schliel3t an die Sindelfinger Briicke biindig an und hat aufgrund des Geféalles am

Knoten K 1 eine H6he von +7,5 m.

Die Stadt Sindelfingen wird Gber dieses griine , Tableau” mit grof3ztigigen, weitrei-
chenden FuRganger-/Radfahrstegen an das EFG angebunden. Durch die erhohte Lage
hat der FuBgénger ein sicheres und erhabenes Gefiihl bei der Uberquerung der Stra-

Ben.

Die Zufahrt zum Hochhausareal erfolgt Giber eine Rampe, die, vom K 1 gefuhrt, die
Ebene -1 erschlieBt. Uber diese Ebene —1 wird die gesamte Andienung der Hochhé&user
abgewickelt. Die Tiefgaragenebenen sind ebenfalls von dieser Zone aus erschlossen,

aulRerdem ist der direkte Zugang in die Lobbybereiche mdglich.

Stadtebaulich pragend ist die Schlankheit der Tiirme und die Kombination drei unter-
schiedlich hoher Turmeinheiten zu einem ,Dreiklang”. Nicht die absolute H6he, son-
dern die rdaumliche Wirkung der Turmhéauser im Siedlungs- und Landschaftsraum sind
maldgeblich. Je schlanker das Hochhaus konzipiert ist, desto geringer muss die absolu-
te Hohe sein, um die gewlinschten Effekte zu erzielen. Im stadtebaulichen Entwurf sind
35-, 40- und 60-geschossige Hochhaduser dargestellt. Die drei Hochhausstelen bilden
eine Komposition, die durch eine ,in die H6he schraubende Bewegung” gekennzeich-
net ist. Um die Bewegung im Schwerpunkt der Tlirme zu zentrieren, hat der mittlere
Turm die grofRte Hohe. Den Auftakt macht das Hochhaus, das am Ful3e des Gewerbe-
gebiets an der Autobahnausfahrt geplant ist. Das Hochhaus mittlerer Hohe bildet den

Abschluss an der Sindelfinger Bricke.

Das Hochhausensemble ist eine filigrane Landmarke in einem heterogenen Siedlungs-

geflige.
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Vor dem Hintergrund der herrschenden klimatologischen Bedingungen ist eine dyna-
mische, stromungsglinstige Gebaudegrundform zu wahlen. Der solitdren Stellung und
der weithin sichtbaren Fernwirkung entsprechend sind héchste Gestaltungsanspriiche

an das Hochhaus-Ensemble zu stellen.

Die erhohte GFZ dieses Grundstlickes von ca. 3,8 ist im Hinblick auf die erwilinschte

Wirkung der Bauform gerechtfertigt.

Konflikte mit dem Flugbetrieb des Stuttgarter Flughafens sind nicht zu erwarten, da

das Areal nicht in der Einflugschneise liegt. Eine Kennzeichnung wird vorgesehen.

Bauform H: Flughallen (Bestand)

Der stadtebauliche Entwurf sieht den weitgehenden Erhalt der denkmalgeschutzten
Gebaude vor. Mit der raumlichen Zuordnung des neuen Festplatzes ist die von der
Landesdenkmalbehorde geforderte Freihaltung der Flache vor dem Kreissegment der
ehemaligen Flughafengebaude gegeben. Die Gebaude sollen im Zusammenhang mit
der Gesamtmal3nahme zur Neunutzung saniert und umgebaut werden. Lediglich fur

die Gebaude 2809 B und 2729 wird der Abriss und der Ersatz vorgeschlagen:

> Gebdude 2729 behindert aufgrund seiner Stellung die geplante Aufwertung (Ful3-
ganger- und Radweg, Baumbepflanzung) der Sindelfinger Allee in Richtung Boblin-

gen und ist bedingt durch seine Lage nur eingeschrankt nutzbar.

» Gebaude 2809 B befindet sich in einem sehr schlechten baulichen Zustand und wird
als nur mangelhaft (wieder)nutzbar eingestuft. Mit einem neuen Gebaude an der Sin-
delfinger Allee wird das denkmalgeschitzte Ensemble der Flughafengebaude markant
abgerundet. Das in seiner dul3eren Erscheinung abweisend wirkende, eingeschossige
Bestandsgebaude wird durch ein neues potentiell dreigeschossiges Gebaude ersetzt.
Der vorgeschlagene Neubau gliedert sich in Kubatur und Mal3stab in das bestehende
Gebaude-Ensemble ein, besitzt eine hohere Grundflache, ein flexibleres Nutzungspo-

tential und damit eine hohere Wirtschaftlichkeit.
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Bau Nr. Baujahr  Art/ Bezeichnung konzeptbezogene Bewertung
2809 A 1927/28 Empfangsgebdude mit Tower unbedingt zu erhalten

2809 B 1927/28 Werkhalle Abriss empfohlen *

2812 1915 ~Werft” unbedingt zu erhalten

2813 1929 »GroBflughalle” unbedingt zu erhalten

2816 1925 Altes Empfangsgebéaude unbedingt zu erhalten

2729 1937/38  Unterkunftsgebaude Abriss empfohlen *

2507/2 1937/38 Wachgebaude unbedingt zu erhalten

Dichtezahlen

Die Dichtewerte flir die Bauformen A, B und C rangieren zwischen einer GRZ von 0,25

und 0,6 sowie einer GFZ von 0,9 bis 2,8. Fiir Bauform D wird eine GRZ von 0,6 und fiir

Bauform E eine GRZ von 0,5 angesetzt. Die GFZ-Werte verhalten sich analog und be-

wegen sich zwischen 2,8 und 3,4. Bauform G stellt eine Sonderform der Bebauung und

Nutzung dar. Hier liegt die GFZ bei 3,8.

Die GFZ-Werte liegen in dem grof3ten Teil des Gebiets tiber den fir derartige Gebiete

gemald Baunutzungsverordnung zulassigen Werten. Sie sollen hier den stadtebaulich

moglichen Rahmen aufzeigen. Vor dem Hintergrund des sparsamen Umgangs mit na-

turlichen Ressourcen und der herausragenden Verkehrsanbindung ist diese hohe Nut-
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zungsdichte jedoch gerechtfertigt. Die raumliche Nahe zum freien Landschaftsraum
und die grolRziigigen Griin- und Freiraume innerhalb des Plangebiets stellen einen an-
gemessenen Ausgleich dar. Die endgultigen und differenzierten GFZ werden im Be-

bauungsplan festgelegt.
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2.3. Freiraum, Okologie

Die Freirdume des EFGs tragen in gleicher Weise wie die Bebauung zur hohen gestal-
terischen und funktionalen Qualitat des neuen Quartiers bei. Sie erflillen zugleich 6ko-

logische Funktionen, die in den beigefligten Fachgutachten beschrieben werden.

2.3.1. Topographisches Konzept

Seit etwa 1950 wurde die Topographie des Geldandes durch gro3flachige Auffillungen
stark Gberformt. Heute weist das Geldnde ein leichtes Gefélle von etwa 1-2 % in
nordwestlicher Richtung auf. Sein Tiefpunkt des Gelandes — schrag gegentber der
Daimler-Teststrecke - liegt ca. 1,5 m unter dem Stral3enniveau der BAB 81. Insgesamt
betragt der Hohenunterschied von Stidost — Flugplatzhallen — nach Nordwest zum Ge-

landetiefpunkt ca. 6 m.

Da It. vorliegender Gutachten angenommen wird, dass im Zuge der militdrischen Alt-
lastensanierung eine Umlagerung der Boden bis ca. 3 Meter Tiefe erforderlich ist,
schlug bereits der Wettbewerbsentwurf vor, die vorhandenen Hohenunterschiede so
einander anzugleichen, dass kein tiberschlissiges Bodenmaterial anféllt bzw. keine zu-
satzlichen Erdmassen eingebaut werden miissen. Den Tiefpunkt des kiinftigen EFGs
bildet der ,Lange See” in der ,Grinen Mitte”. Die Baufelder sind dann so angelegt,
dass die Regenentwasserung zum ,Langen See” uberall in , Freispiegelleitungen”, d.
h. ohne Pumpwerke erfolgen kann. Insbesondere fiir grof3flachige Gewerbeansiedlun-
gen, die ein weitgehend ebenes Gelande erfordern, wird auf diese Weise eine adaqua-

te Topographie geschaffen.

Die Vorteile der neuen Gelandemodellierung sind u. a.:

= Der ,Lange See” ist auch im Hinblick auf seine wasserwirtschaftliche Bedeutung
realisierbar.

= Das Gelande kann fur gro3flachige Gewerbeansiedlungen, die ein weitgehend ebe-
nes Geldnde erfordern, vorbereitet werden.

= Die Baufelder konnen topographisch zur , Griinen Mitte” und zum ,Langen See”

orientiert werden.
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2.3.2. »Grine Mitte” und , Langer See”

.Grine Mitte”

»@rine Mitte” und "Langer See" bilden das Ruckgrat des EFG

Die ,,Griine Mitte” pragt das Quartiers-Image - die "Adresse". Sie ist zugleich ein attraktives

Naherholungsgebiet und schafft ein Wohn- und Arbeitsumfeld von hoher Qualitat.

Gegenuber dem Wettbewerbsentwurf wurde die Geometrie der "Griinen Mitte" modifiziert,
um die Nettobaulandflache zu vergroRern und die raumliche sowie klimatische Situation im
Westen zu verbessern: Am 6Ostlichen Ende des "Langen Sees" wurde die "Griine Mitte" um

13,0 m verschmalert, im Westen wurde sie um 2,5 m verbreitert. Daraus resultierte ein Bau-

landgewinn von ca. 1 ha.
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Die "Grune Mitte" gliedert sich in die folgenden drei Bereiche:

a. Den Abschluss des sudlichen Baufeldes bildet ein privater Grinstreifen von ca.
8,0 m; die Grenzlinie zwischen privatem und 6ffentlichem Freiraum bildet der ge-

radlinig verlaufende Ful3- und Radweg.

Der ,Parkbereich der , Griinen Mitte” - Blick vom Westende des ,,Langen Sees” nach Osten

b. An diesen Weg schlief3t sich im Norden der Park an, der auf verschiedene Weise
zur Naherholung genutzt werden kann. Landschaftsrasen ist locker mit Gruppen
von Robinien, Kiefern oder Birken, vereinzelt auch mit Solitdrbdume wie Eichen
oder Eschen uberstellt; in den Park eingelagert sind Spiel-, Sport- und Sitzplatze.
In der Nahe der Schule wird ein Kombi-Spielfeld angeboten, auf dem Volleyball,
Basketball, Badminton (3 Felder) oder Handball (1 Feld) gespielt werden kann. Ein

maanderformig gefiihrter, sonniger Spazierweg fasst den Parkbereich im Norden.
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c. Die offene, als Glatthaferwiese gestaltete Flache zwischen Parkbereich und Roh-
richtgurtel des "Langen Sees" Gibernimmt vorrangig 6kologische Ausgleichsfunk-
tionen. Aus diesem Grund werden lediglich an drei Stellen FuBwege vom Parkbe-
reich zum ,Langen See” angeboten - Holzdecks im Rohrichtgtirtel des ,,Langen

Sees” ermoglichen die Naturbeobachtung.

Blick uber den ,Langen See”, Rohrichtgurtel und die Glatthaferwiese der ,, Griinen Mitte”

Der Festplatz im Westen (ca. 2,0 ha) bietet in Verbindung mit den Hallen gute Voraus-
setzungen fir vielfaltige Aktivitaten. Zwischen Festplatz und baumuberstelltem Park-

platz wird die "Griine Mitte'" bis zur Sindelfinger Allee gefiihrt.

.Langer See”

Der ,Lange See” wird wie die EFG-Tower eines der Wahrzeichen des neuen Stadtquar-
tiers sein. Er verleiht dem kiinftigen Stadtteil Identitat, Unverwechselbarkeit und pragt
durch seinen hohen asthetischen Reiz und seinen Naherholungswert entscheidend das

Image des Quartiers.
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Der ,Lange See” beginnt im Osten bei den Eingdngen ins Quartier — er ist somit fur
den ankommenden Ful3ganger aus Boblingen und Sindelfingen sowie fur den Autofah-

rer von der BAB 81 erlebbar.

Die Form des Sees bietet eindrucksvolle Perspektiven
- beim Einblick von der BAB 81 nach Osten in die Tiefe der ,, Griinen Mitte”
- und beim Blick nach Westen vom Ful3gangersteg nach Sindelfingen oder vom Fest-

platz aus.

Der ,Lange See” wird durch drei Briicken gequert, die die Baufelder im Norden und

Sitden miteinander verknipfen:

- im Westen eine schmale Briicke fir FulRganger und Radfahrer (evtl. auch als Not-
Uberlauf fir den motorisierten Verkehr).

- etwa in Seemitte eine StralBenbriicke mit begleitendem Ful3- und Radweg

- und am Ostende des Sees der lange, 6% geneigte FulRgangersteg zum Sockel der

EFG-Tower und weiter nach Sindelfingen.

Der ,Lange See” dient nicht nur der Naherholung, sondern libernimmt auch in einem

gewissen Malde 6kologische Funktionen.

Um Nutzungskonflikte zwischen Erholung und Biotop- bzw. Artenschutz zu vermeiden,

ist die folgende Zonierung vorgesehen:

- Nordufer am , Gewerbeboulevard” und das Ostufer an der breitesten Stelle des
Sees nahe dem Festplatz sind der Freizeit gewidmet und kénnen betreten werden;
aulRerdem befinden sich hier Treppenanlagen zum Sitzen.

- Das der ,,Griinen Mitte” zugewandte Slidufer ist naturnah ausgebildet - hier be-
findet sich eine Flachwasserzone mit Rohrichtgtirtel, der als ,,Seeklaranlage” ent-

scheidende Bedeutung fiir die Wasserqualitidt des ,Langen Sees” hat.

Der ,Lange See” verbessert aufgrund seiner Ost-West Orientierung und seiner glatten
Oberflache tagstber wie nachts den Lufttransport. AuRerdem erhoht der Wasserkorper
die Luftfeuchtigkeit und wirkt in Folge seiner hohen Verdunstungsrate abklihlend; dies

macht sich insbesondere an heillen Sommertagen bemerkbar.
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Da der Regenabfluss des bebauten Gebiets der Forderung des Wasserwirtschaftsamtes
zufolge nicht hoher liegen darf als der Abfluss des heutigen unbebauten Gelandes,
ergibt sich aus wasserwirtschaftlicher Sicht die Notwendigkeit, auf dem EFG eine gro-
Be Menge Regenwasser zwischenzuspeichern. Der ,Lange See” wird diese Funktion

als Regenwasserspeicher ibernehmen.

Seegeometrie

Lange: ca. 980 m

Breite einschliel3lich Rohrichtglrtel

im Westen: ca. 20 m

im Osten: ca. 60 m

mittlere Breite: ca. 40 m

breiteste Stelle bei der Festwiese: ca. 120 m

Flache ca. 4 ha
maximale Tiefe: 6 m

mittlere Tiefe: 3,3 m

Volumen: ca. 90.000 ms3
2.3.3. Festplatz

Bereits im Wettbewerb wurde die Ausweisung eines 2 ha grof3en gemeinsamen stadti-

schen Festplatzes sowie eines etwa 1 ha grof3en Parkplatzes gefordert.

Der Stadtebauliche Entwurf lagert den Festplatz als Kreissegment den denkmalge-
schitzten Hallen vor und fihrt die ,Grine Mitte” bis zur Sindelfinger Allee fort, er bil-
det so eine stadtebauliche Einheit mit diesen Elementen.

Zwischen den Flugplatzgebauden und dem Festplatz verbleibt ein den Hallen zugeord-

neter ,privater” Gelandestreifen von ca. 10 m Breite.

Fest- und Parkplatz erhalten eine separate Zufahrt/Abfahrt direkt von der Sindelfinger
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Allee. Zur raschen Raumung des Festparkplatzes wird eine Bedarfsausfahrt zur Quer-

spange-Ost vorgesehen.

Blick vom HauptfuRBweg im Westen zum Festplatz — im Vordergrund die wegbegleitenden Eichen

Die fuBlaufige Anbindung des Festplatz-Gelandes ist optimal — er liegt nur ca. 200 m vom
Bahnhof Boblingen entfernt und direkt am Hauptful3- und Radweg von bzw. nach Sindel-

fingen.

Der Festplatz bietet in seiner Lage ein hohes Mal3 an Nutzungsflexibilitat:
er kann in Verbindung mit den Hallen genutzt werden — Indoor/Outdoor Events
er kann in Ganze oder nur im breiteren westlichen Teilbereich als Festplatz genutzt
werden (mit zusatzlicher Parkierung im Ostteil)
er kann bei Gro3veranstaltungen in den Hallen insgesamt als Parkplatz dienen
und schlieBBlich kdnnen auf dem Festplatz z. B. im westlichen Teil in Verbindung zu
Schule und ,Griner Mitte” Spiel- und Sportfelder angeboten werden, wie Volley-

ball, Basketball, Badminton, Handball etc.
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Festplatz - Blick nach Westen

Der Parkplatz an der Querspange wird so angeordnet, dass zwischen ihm und dem
Festplatz der Griinzug bis zur Sindelfinger Allee geflihrt werden kann. Der Parkplatz
selbst wird dicht mit einem schattenspendenden Baumdach Uberstellt (Platanen, Plata-

nus x acerifolia).

Im Osten des Parkplatzes an der Sindelfinger Allee ist eine Skateranlage vorgesehen.

Die Boschung zur Stral3e bietet hierzu beste Voraussetzungen.

2.3.4. Griin im offentlichen StraBenraum

Die Qualitat offentlicher Stral3enraume wird gepragt vom Stral3enprofil, vom Stral3en-

rand - den Fassaden - und ganz wesentlich von der Gestaltung des Strallenraumes.

Im EFG erfolgt eine differenzierte, der StraRenart angepasste Gestaltung.
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.Gewerbeboulevard” (PlanstralRe A 1)

Der Gewerbeboulevard begleitet das Nordufer des ,Langen Sees” auf fast seiner ge-
samten Lange. Der grof3ziigige StralRenraum von 40 m Breite bildet fir den Gberwie-
genden Teil der EFG-Nutzer und Besucher das Entree zum Areal.

Die Bedeutung der Planstral3e A 1 als ,wichtigste” Stral3e des EFGs spiegelt sich in der
Ausgestaltung des StralRenraumes wieder — der ,,Gewerbeboulevard” wird in ganzer
Lange mit einer dreireihigen Lindenallee (Stadtlinde, Tilia cordata ,Greenspire”) tber-

stellt.

ErschlieBung Gewerbegebiet (Planstrallen C1 — C4)

Von Planstral3e B1 aus erschlie3en zwei , Ringstrallen” das Gewerbegebiet an der Auto-
bahn. Die Nord-Suid-gerichteten ErschlieRungsstral3en werden als einreihige Alleen

(Baumhasel, Corylus colurna) ausgebildet.

.Sltdspange” (Planstral3e E)

Die Slidspange dient als ,,HauptstraRe” des Dienstleistungsareals im Suden der ,Grinen
Mitte”.

Der 21 m breite, dreispurige Strallenraum wird als einreihige Allee ausgebildet — gebildet
von Baumpaaren (Schnurbaum, Sophora japonica), die sich auf den Rhythmus der Bau-

korper beziehen.

Ensinger StralRe (PlanstraRe G)

Die Planstral3e G flihrt von der Calwer Stral3e geradlinig zum neuen Platz vor den ehema-

ligen Flugplatzhallen.

Auf ihrer Sldseite erhélt die verlangerte Ensinger Stral3e eine grol3zligige Parkierungsan-

lage, die dicht mit Baumen (Spitzahorn, Acer platanoides ,Emerald Queen”) Gberstellt

wird.
2.3.5. Umgebungsgriin
Larmschutzwall

Der Larmschutzwall an der BAB 81 bildet mit seiner dichten Bepflanzung den raumlichen Ab-
schluss des EFG nach Norden zur Autobahn.

EFG Boblingen - Sindelfingen / Stéddtebaulicher Entwurf (Rahmenplan) - Juli 2001 36



Er befindet sich in der 40 m breiten Anbauverbotszone entlang der Autobahn.

Die Sockelebene der EFG-Towers nimmt die Hohe des Larmschutzwalls auf — damit entsteht

nach aul3en zur Autobahn eine durchgangige EFG-Anschlusshohe.

Im Gutachten der Fachplaner fiir Klima, Lufthygiene und Larm (siehe Nr. 8.3) wird die Anlage
eines Larmschutzwalls empfohlen. Er hat eine H6he von ca. 6 m iber EFG-Niveau (entspre-
chend 7 - 8 m Gber der Autobahn). Durch ihn wird v. a. fiir die unteren Stockwerke der Ge-
baude und den Freiraum eine Schallpegelminderung bis zu 9 dB (A) erreicht, was einer Hal-

bierung des subjektiven Lautstarkeempfindens entspricht.
Die Bepflanzung des Larmschutzwalls wird stufig aufgebaut. Naturnahe heimische Gehodlze
wie Spitzahorn, Esche, Vogelkirsche, Hainbuche, Feldahorn sowie Hasel, Schneeball, Hartrie-

gel bilden eine dichte und funktionsfahige Larmschutzpflanzung.

Westdreieck”

Das Westdreieck liegt zwischen Autobahn und Querspange aul3erhalb der Baufelder von EFG.

Hier liegen die grofR3en ,Schilf Felder”, die die Regenwasser vor Einleitung in den ,,Langen
See” vorreinigen, und hier liegt der in flachen Kaskaden ausgebildete Uberlauf des , Langen
Sees” zum Vorfluter Schwippe. AulBerdem beginnt hier die kiinftige FuBwegverbindung zwi-
schen EFG und Schwippetalweg. Das Geldnde ist als weitgehend baumfreie Wiesenflache
konzipiert, die den Blick von der Autobahn in die Tiefe der ,,Griinen Mitte” des EFG-Areals

offen halt.

Private Grin- und Freifldchen

Den zwei folgenden Teilbereichen kommt in bezug auf die Qualitat der privaten Grin- und

Freiflachen besondere Bedeutung zu:

Sockelbereich des EFG- Tower- Areals

Das Plateau des Tower- Sockels bildet u. a. eine wichtige ,Durchgangsstation”
auf dem Weg von und nach Sindelfingen.

Aus stadtebaulichen und freiraumplanerischen Grinden sollte der Tower-Sockel
weitgehend und intensiv begrint werden. Der Entwurf schlagt dazu eine weitma-
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schige, in Rastern angeordnete Baumpflanzung (Eisenholzbaum, parrotia persica)
vor, die die Richtungen der Stege nach Boéblingen bzw. nach Sindelfingen auf-

nimmt.

Trauerweidenhaine am Nordufer des ,Langen Sees”

Die , glasernen Wiirfel” am Nordufer des ,Langen Sees” stehen in ca. 60 m Abstand
zueinander.

Die Zwischenraume sind 6ffentlich zuganglich, bilden einen attraktiven 6ffentlichen
Raum zwischen Seeufer und ,Gewerbeboulevard” und sind teilweise mit Trauerwei-

sen (,, Salix alba tristis”) Uberstellt.

2.3.6. Dachbegriinung

Da vorgesehen ist, den ,,Langen See” zur Zwischenspeicherung der anfallenden
Dachwasser zu nutzen, kann ein hohes Mal3 an Dachbegrinung das , Funktionieren”

des wasserwirtschaftlichen Konzepts fur den ,,Langen See” in Frage stellen.

Begriinte Dacher haben vor allem im Sommer einen stark reduzierten Regenabfluss- in

der Zeit also in der auch der See , durstig” ist.

Um fiar den ,,Langen See” eine tragfahige Wasserbilanz aufstellen zu kbnnen, wurden
die Begrinungsanteile der Dachflachen mit den Verdunstungsraten des Sees abge-

stimmt und optimiert.

Danach wurde festgelegt

im Gewerbegebiet an der BAB 81 wird - mit Ausnahme der Gebaude entlang des
~Gewerbeboulevard” - keine Dachbegriinung gefordert. Dies kommt den Bau-

winschen vieler Gewerbebetriebe entgegen — (Sheddacher, weitgespannte leich-
te Hallendacher etc.). Die hohen Regenabfliisse aus dem Gewerbegebiet speisen

den ,Langen See” in der trockenen Jahreszeit.

In den Ubrigen Baufeldern und in den Gebauden entlang des ,, Gewerbeboule-
vard” wird von einem Begriinungsanteil von 30 - 40 % ausgegangen. Dies ent-
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spricht bei Burobauten in etwa einem , mittleren” Begrunungsanteil. Damit erhalt
der ,Lange See” auch im Sommer ausreichende Regenwasserzufllisse; anderer-
seits wird der vor allem 6kologisch begriindeten Forderung nach Dachbegriinung

Rechnung getragen.
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24. Verkehrskonzept

2.4.1. Motorisierter Verkehr

.Querspange”

Die HaupterschlielBung des EFG erfolgt liber die so genannten Querspange. Diese neue
Hauptverkehrstral3e (PlanstralRen A1 und A2) ist im Osten an die Sindelfinger Allee
(kiinftige Wolfgang-Brumme-Allee) und im Westen an die Calwer Stral3e angeschlos-
sen und ersetzt durch einen neuen ,teilkreuzungsfreien” Anschluss den heutigen Au-
tobahnzubringer von der Sindelfinger Allee zur BAB 81. Der Anschluss Sindelfinger
Allee ist ebenfalls ,teilkreuzungsfrei” geplant. Der Querverkehr unterfahrt die Sindel-
finger Allee und erhalt im Osten einen neuen Anschluss an die Leibnizstra3e. Im Wes-
ten ist die Querspange an die Calwer Stral3e als Kreuzung mit der Heinkelstral3e ange-

schlossen.

Fur die gesamte Querspange von der Leibnizstral3e bis hin zur Calwer Stral3e sowie

angrenzende, tangierte Stral3enabschnitte wird zur Zeit eine Vereinbarung tiber die

Finanzierung und Durchfiihrung mit dem Landesamt fur Strallenwesen (LfS) erarbeitet.

Diese Vereinbarung ist notwendig, weil:

a. Der neue Anschluss an die Sindelfinger Allee die Verlegung des sudlichen BAB-
Anschlusses und einen Umbau des nordlichen BAB-Anschlusses bedingt.

b.  Der Neubau der Querspange 6stlich der Sindelfinger Allee in einer Entfernung bis

100 m, in Teilstliicken sogar weniger als 40 m, neben der bestehenden BAB 81 liegt.

Beide Punkte berlihren die Zustandigkeiten des Bundes. Der Abschluss dieser Vereinba-
rung zwischen dem LfS und den Stadten Boblingen und Sindelfingen ist deshalb eine
Grundvoraussetzung flir den im Anschluss an den Rahmenplan aufzustellenden Bebau-

ungsplan.

Die Verkehrsbelastung der Querspange wird nach der Verkehrsprognose vom Buro Prof.

Kolz — abgestimmt mit dem LfS — im Jahre 2015 folgende Belastungswerte erreichen:

= Abschnitt Sindelfinger Allee — Anschluss A81  ca. 40.000 Kfz/24 h
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=  Abschnitt Anschluss A81 — Calwer Stral3e ca. 20.000 Kfz/24 h
= BAB-Zubringer ca. 30.000 Kfz/24 h

In diese Belastungswerte ist das aus den neuen Nutzungen voraussichtlich resultieren-
de Verkehrsaufkommen aus dem EFG bereits eingerechnet. Die Querspange muss da-
mit einerseits leistungsfahige Entlastungsstralde fiir das stadtische Strallennetz, zum
anderen aber auch funktionsfahige und attraktive HaupterschlieBungsstral3e flir das
EFG sein. Um dieser Doppelfunktion gerecht zu werden, ist die Querspange zwischen
dem Anschluss BAB 81 und Calwer Stral3e als 3-reihiger ,, Gewerbeboulevard” mit zwei
durchgehenden Fahrspuren je Fahrtrichtung und beidseitigem Parkstreifen sowie Ful3-

/Radwegen angelegt.
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Im starker belasteten Ostabschnitt bestimmen die Verflechtungen und Riickstauldangen der
Knotenpunkte den Querschnitt der Querspange. In diesem Abschnitt ist die ErschlielRung
angrenzender Grundstiicke Gber die Querspange nur noch sehr eingeschrankt moglich. Das
Towerareal kann daher nur von der Kreuzung Querspange/Autobahnzubringer und einer
weiteren auf rechts ein- und rechts ausbiegenden, beschrankten Zu- und Abfahrt im Ostab-
schnitt der Querspange erschlossen werden. Die StralBen im Hochhausbereich sind Privat-
stral3en, deren genaue Trassen im Zusammenhang mit der Bauplanung entwickelt werden

mussen.

Ab der Sindelfinger Allee (kiinftig Wolfgang-Brumme-Allee) verlauft die Querspange paral-
lel zur BAB 81 nach Osten - erhilt einen neuen Anschluss an die Sindelfinger Stra-
Be/Boblinger Stralde und eine Anbindung an die bestehende Leibnizstral3e. Die Querspan-
ge hat kiinftig neben der ErschlieBung des EFGs auch eine wichtige Entlastungsfunktion fir
die Hauptverkehrsstral3en in den Innenstadten von Boblingen und Sindelfingen (siehe Nr.

8.5)

Die Gewerbequartiere nordlich der Querspange werden durch eine zweispurige Parallel-
strale und zwei daran angehangte ErschlieBungsschleifen erschlossen. Diese Gewer-
bestral3en haben eine Fahrbahnbreite von 6,5 m und bieten abseits der lastzuggerecht
ausgerundeten Knotenpunkte einseitig Haltebuchten von 2,5 m Tiefe fiir den Schwerver-
kehr. In den ErschlieBungsschleifen werden auf den Innenseiten Senkrechtparkplatze fiir
Pkw angeboten. Alle Gewerbestral3en sind beidseitig mit 2 m breiten Gehwegen ausgestat-
tet. Die Parallelstral3e zur Querspange ist liber zwei 3-spurige Verbindungsstral3en - eben-
falls mit einseitiger Parkbucht fiir den Schwerverkehr - leistungsgerecht an die Querspange

angeschlossen.

Die stidlichen Quartiere werden durch die ,Slidspange” erschlossen, die im Osten lber die
Planstral3en E und H einen Anschluss an die Sindelfinger Allee und Uber die verlangerte
Ensinger Stral3e einen Anschluss an die Calwer Stral3e erhalt. Die Studspange und ihre An-
schlussstral3en an das stadtische StraRennetz haben vorrangig ErschlieBungsfunktion und
bieten durchgangig direkte Zu- und Abfahrten auf die angrenzenden Grundstlicke. Die 9 m
breiten Fahrbahnen dieser Sammelstral3en erlauben die Vorbeifahrt an wartenden Links-
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abbiegern und bieten beidseitig grofl3ztigige Seitenflachen zum Langsparken, zur Baum-
pflanzung sowie zur Fuhrung von Geh- und Radwegen. Der Gesamtquerschnitt dieser
StralBen hat eine Breite von 21 m. Im Westen ist die Stidspange an die Querspange ange-
schlossen. Aufgrund der Nahe dieses Anschlusspunktes zur Kreuzung Querspange/Calwer
Stral3e ist flir den allgemeinen Kraftfahrzeugverkehr in oder aus Richtung Stidspange nur
rechts rein/rechts raus moglich. Dieser beschrankte Anschluss wird erganzt durch einen
weiteren Vollanschluss der Stidspange an die Calwer Stral3e 300 m 6stlich der Kreuzung

Calwer Stral3e/Querspange.

Nord-Sud-StralRe

Querspange und Sudspange sind durch eine zentrale Nord-Sud-Stral3e, die den See

tber eine Briicke (Breite ca. 11,0 m, Lange ca. 60,0 m) tiberquert, verbunden. Diese

Sammelstral3e hat keine den Verbindungsverkehr beeintrachtigende Erschliel3ungs-
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funktion, ihr Querschnitt kann daher auf zwei Fahrspuren und begleitende Geh- und

Radwege beschrankt werden.

Weitere Anschliisse an die stadtischen Stral3ennetze

Zuséatzlich zu den beschriebenen Anschliissen erhéalt das EFG noch zwei weitere An-

schliisse an die Sindelfinger Allee:

Anschluss fiir Festplatz und Parkierung stidlich der Querspange. Der Parkplatz
wird auch eine Ausfahrt zur Querspange erhalten.

Anschluss fur Hallen und Festplatz an der bestehenden Zufahrt zum EFG.

Insgesamt wird das kinftige EFG an einem Punkt an die BAB 81, an vier Punkten an die

Sindelfinger Allee und an drei Punkten an die Calwer Stral3e angebunden.

2.4.2. Ruhender Verkehr

Neben der guten Erreichbarkeit ist ein angemessenes Parkplatzangebot im 6ffentlichen
StralRenraum fir die Funktionsfahigkeit und die Akzeptanz der GesamtmalRnahme EFG
entscheidend. Alle angebauten Stral3enabschnitte - dazu gehort auch der Westabschnit-
tast der Querspange — bieten Abstellmdglichkeiten flir Besucher, Kunden und Beschaftig-
te. Diese offentlichen Parkplatze werden zusatzlich zu den nach der Stellplatzverordnung
notwendigen privaten Parkplatzen angeboten. An den Stral3en sind insgesamt 1.168 6f-
fentliche Parkplatze vorgesehen, das sind knapp 10 % der auf den Grundstiucken nachzu-

weisenden Stellplatze.

An der Querspange zwischen der Calwer Stral3e und dem Anschluss BAB 81 werden auf
der Nordseite 168 Schragparkplatze und auf der Sudseite 62 Langsparkplatze angeboten.
Dieses Parkplatzangebot erstreckt sich tGiber den gesamten angebauten Bereich der Quer-

spange.

Im Gewerbegebiet nordlich der Querspange kénnen bis zu 193 Senkrechtparkplatze und

75 Langsparkstdande realisiert werden.

Im Dienstleistungsbereich wartet die Stidspange mit bis zu 226 Langsparkplatzen auf. Bei
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der Wertung dieser Zahl ist zu berticksichtigen, dass bei der Umsetzung der Planung etli-

che Stellplatze fur das Freihalten der Zu- und Abfahrten entfallen konnen.

An der Ensinger Stral3e sind 9 Langsparkplatze vorgesehen. Langfristig konnen auf dem
17,5 m breiten Parkplatzstreifen auf der Ostseite der Ensinger Stral3e 120 Parkplatze unter

Baumen untergebracht werden.

Zwischen der Planstral3e H und den Gleisanlagen konnen auf der Nordseite des neuen

Bahnhofs 84 Stellplatze und auf der Stidseite langfristig 231 Stellplatze angelegt wer-
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den. Unter Umstanden kénnten hier auch Parkpaletten angeboten werden.

Auf der Nordseite des Festplatzes konnen unter einem dichten Baumdach 405 Stell-
platze fiir Besucher und ca. 15 Busparkplatze geschaffen werden. Die Zufahrt/Ausfahrt
erfolgt Gber einen separaten Anschluss an die Sindelfinger Allee. Bei Veranstaltungs-
ende besteht die Moglichkeit einen Teil des Verkehrs vom Festparkplatz direkt iber die

nordlich angrenzende Querspange ausfahren zu lassen.

Bei GroRBveranstaltungen in der Halle kdnnten auch Teile des Festplatzes sowie die pri-

vaten Tiefgaragen im Hochhausareal flir Parkierung herangezogen werden.
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2.43. FuBganger und Radfahrer

Die HauptfuRganger-Verbindung in Nord-Siid-Richtung fiihrt von Sindelfingen Gber
das Hochhausareal durch die , Grine Mitte” nach Boblingen. Sie setzt sich aus folgen-

den Elementen zusammen:
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Steg 1 (Breite ca. 4,0 m, Léange ca. 170,0 m), ausgehend von dem vorhandenen
FulBweg aus Sindelfingen mit bestehender Unterfihrung der Nordrampe BAB
tber die BAB 81 zum Hochhausareal auf die FulRgangerebene.

Steg 2 (Breite ca. 4,0 m, Lange ca. 200,0 m), ausgehend vom Hochhausareal Giber
die Querspange und lber den See zur ,Griinen Mitte” mit Abzweigungen zum
See-Nordufer, zum Festplatz und zum Parkplatz.

Weiterflihrung als Weg an Kindertagesstatte/Grundschulareal und Festplatz vor-

bei in Richtung Bahnhof Boblingen.

Bedingt durch die Gelandehdhen kann der Zugang in die grof3ztigige ,,Unterflihrung”

von der Seite des EFG aus und ebenerdig erfolgen.

In Ost-West-Richtung existieren die folgenden Ful3- und Radwegverbindungen:

1.
2.

Treppe zum See und Gewerbeboulevard von Steg 2

Hauptweg entlang der ,, Griinen Mitte” — maandernd, als Abgrenzung zwischen
der intensiv genutzten Zone und , Oko-Wiese”

Hauptweg entlang der ,Griinen Mitte” - linear, als Abgrenzung zwischen 6ffentli-
chen und privaten Griinflachen

Die Hauptwege sollen eine Weiterfuhrung unter der Autobahn und Verbindung zu

dem vorhandenen FulBweg entlang der Schwippe erhalten.

Ein weiterer Ful3gangersteg uberquert den See im Westabschnitt, um die Verknupfung

der nordlichen Bereiche mit dem Grilinzug zu verstarken.

Alle Stege haben eine Steigung von < 6 % und sind somit auch fiir Schwerbehinderte

geeignet.

Sowohl die Stege als auch die Hauptwege haben ausreichende Breiten von mindes-

tens

4 m, um kombiniert auch als Radweg zu dienen.

Neben diesen unabhédngig vom Fahrzeugverkehr gefuhrten Hauptful3- und Radwegen

sind alle Stral3en mit beidseitigen Gehwegen ausgestattet. Der Westast der Querspan-

ge und die Stidspange haben beidseitig 4 m breite Gehwege, welche die Mitbenutzung

durch Radfahrer bzw. die Ausweisung von Radwegen jederzeit erlauben. Lediglich in
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den Gewerbebereichen mit wenig Ful3gangerverkehr ist die Gehwegbreite auf die

empfohlene Mindestbreite (EAE) von 2 m zurlickgenommen.

2.4.4. OPNV

Zur Gewahrleistung einer reibungslosen und angemessenen Bedienung des neuen
Stadtquartiers durch offentliche Verkehrsmittel ist eine neue Buslinie erforderlich. Vor-

gesehen ist die OPNV-ErschlieRung iiber eine Ringlinie von etwa 4 km Lénge.

Ausgehend vom ZOB Boblingen fuhrt die Busroute Uber die Sindelfinger Allee zur
Querspange und - tber eine besondere Busspur mit Bussignal — direkt in die
Sldspange. Hier geht es weiter in Richtung Ost und vorbei an der Bahnunterflihrung
zuruck zum ZOB. Sindelfingen ist durch die Linie 701 an den ZOB Boblingen im 15 Mi-
nuten-Takt angebunden. Sollte im Zuge der Entwicklung Bedarf an einer direkten An-
bindung entstehen, muss eine zweite direkte Linie von Sindelfingen zum EFG einge-

richtet werden.

Die Umlaufzeit betragt bei einer Geschwindigkeit von 20 km/h ca. 12 Minuten. Die Linie
kann somit auch bei Einsatz von nur einem Bus gut auf den Takt der S-Bahnen abge-

stimmt werden.

Es sind auf dem Gelande sechs Haltestellen vorgesehen:
eine Haltestelle in der Querspange unmittelbar auf der Ostseite des Verbindungsste-
ges. Die Plattform des Hochhausareals wird Giber einen in Serpentinen geflihrten Ful3-
und Radweg sowie Uber einen behindertengerechten Aufzug zum Steg erreicht.
zwei weitere Haltestellen in der Querspange jeweils auf der Westseite der An-
schlusspunkte der Planstralden B 2 und B 3.
zwei Haltestellen in der Sudspange, eine westlich des Abzweigs Planstral3e F und
eine auf der Westseite von Platz B.

eine Haltestelle im Anschluss an den Querungsbereich der Bahnunterfiihrung

Das OPNV-Konzept wurde mit dem derzeitigen Konzessiondr, der Fa. Pflieger, abge-

stimmt. Im Zuge der weiteren Planung wird, v. a. im Hinblick auf Bauabschnitte eine
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Konkretisierung des Konzepts notwendig sein.
Eine besondere Bedeutung kommt der neuen Anbindung des EFGs an den Bahnhof

Boblingen zu. Mit der vorhandenen Linie S 1 und der kiinftigen Linie S 6 wird das EFG

hervorragend an das Umland angebunden sein.
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3. Flachenbilanz

* *
Flachen/Nutzungen vor _Tausch nach_ Tausch
in ha in ha

Nettobauland |Gewerbe 15,2 15,2

Dienstleistung/ Forschung/ Wohnen 22,2 24,5

Bestand (ehem. Flughafengebaude) 2,4 2,4

Gemeinbedarf (KITA, Grundschule,

. 1,4 1,4

Internationale Schule...)

Festplatz (inkl. ca. 1,0 ha Parkplatz) 3,0 3,0
Nettobauland (Summe) 44,2 (59,9 %) 46,5 (62,3 %)

Offentliche Verkehrsflichen 14,9 (20,2 %) 14,3 (19,2 %)
Erwerbsflache 73,8 (100 %) 74,6 (100 %)
Bedarfsflaiche Ausbau BAB 81 6,5 71
Gesamtflache 80,3 81,7
Rahmenplangebiet 95,8 95,8

Bruttogeschossflache, geplant (nach Tausch)

ca. 930.000 gm

* Zubringer BAB 81 alt/neu
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4. Ermittlung der ,ErschlieBungskosten”

Die tiberschlagige , Kostenermittlung” wurde auf der Grundlage des vorliegenden

Stadtebaulichen Entwurfs aufgestellt. Sie liefert einen ersten Uberblick die GroRenord-

nung der ErschlieBungskosten. Die Kostenermittlung muss im Zuge der weiteren Pla-

nung prazisiert werden (Kostenschatzung/Kostenberechnung).

Die Investitionen werden sich entsprechend der Entwicklung des Gebietes auf mehrere

Jahre verteilen.

MaBnahme Gesamtkosten Anteil EFG Anteil duBere
ErschlieBung
in Mio. DM in Mio. DM in Mio. DM
1. Innere ErschlieBung
1.1 Querspange West (m. Kreuzung 9) 6,000 2,000 4,000
1.2 Querspange Mitte (m. Kreuzung 2) * 10,000 3,000 7,000
1.3 Sonst. Verkehrsflachen 15,400 15,400 -
1.4 Briicken 1-3 6,200 6,200 -
1.5 Kreuzungen 4 - 8 * 3,500 2,500 1,000
Gesamt 1. 41,100 29,100 12,000
2. AuBere ErschlieRung
2.1 Zubringer BAB 81 Sid (m. Kreuzung 1) * 10,000 2,000 8,000
2.2 Zubringer BAB 81 Nord (Kreuzung 3 mit Bricke) 14,500 - 14,500
2.3 Querspange Ost * 22,000 2,750 19,250
2.4 Bahnunterfliihrung Boblingen 10,000 - 10,000
2.5 Steg Sindelfingen 2,500 - 2,500
2.6 Weg Schwippetal 1,500 - 1,500
Gesamt 2. 60,500 4,750 55,750
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MaRBnahme Gesamtkosten Anteil EFG Anteil duBere
ErschlieBung
in Mio. DM in Mio. DM in Mio. DM
3. Beleuchtung 3,000 3,000 -
4. StralBenbdume 1,000 1,000 -
5. Moblierungsgegenstande 1,000 1,000 -
6. Kinderspielplatze 1,000 1,000 -
7. OPNV-Haltepunkte 0,500 0,500 -
8. Griinanlagen 4,000 4,000 -
Gesamt 3. - 8. 10,500 10,500 0,000
9. Festplatz
9.1 Festplatz 3,000 3,000 -
9.2 Parkplatz 2,000 2,000 -
Gesamt 9. 5,000 5,000 0,000
10. ~Langer See” m. Bepflanzung 7,000 7,000 -
1. Larmschutzwall 2,000 2,000 -
12. Niveauausgleich ** 6,000 6,000 -
13. Medienversorgung ** 29,000 29,000 -
14. Eingriff/Ausgleich ***
KompensationsmaRnahmen auRerhalb EFG 3,000 - 3,000
Gesamt 10. - 14. 47,000 44,000 3,000
Summe netto 164,100 93,350 70,750
15 % Planungskosten 24,615 14,003 10,613
Zwischensumme 188,715 107,353 81,363
16 % Mehrwertsteuer 30,194 17,176 13,018
Summe brutto 218,909 124,529 94,381

Kostenteilung entspricht dem voraussichtlichen Verkehrsautfkommen EFG - Durchgangsverkehr
Bei der Querspange mit dem Anschluss an BAB 81 (1.2, 2.1, 2.2, 2.3) wurden die Gesamtkosten

ohne eine evtl. Beteiligung des Bundes angesetzt.

** Angaben PE - Kosten werden z. T. durch Beitrdage bzw. durch Versorgungstrager tibernommen.
Die tatsachlichen Kosten kdnnen erst nach Festlegung der notwendigen MaRnahmen im Zuge des

* %%

Bebauungsplans ermittelt werden.
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5. Malinahmen-/ Durchfiihrungskonzept

Die Standortgunst des EFG eroffnet fur beide Stadte nicht nur das Potenzial attraktive
Gewerbeflachen bereitzustellen, sondern vielmehr die einmalige Chance in zentraler
Lage gemeinsam hochwertige Standortentwicklung zu betreiben. Es gilt flir den tradi-
tionellen Gewerbestandort Boblingen und Sindelfingen stadtebauliche Qualitaten zu
schaffen, die den Anforderungen zuktinftiger innovativer Arbeits- und Lebenswelten
entspricht. Dabei ist eine maximale Flexibilitat der Strukturen bei gleichzeitig grol3er

Robustheit der stadt- und freirAumlichen Qualitdten anzustreben.

Doch es dreht sich nicht nur um den Gewerbestandort Boblingen-Sindelfingen! Es ist
ein zentrales Ziel der Planung auf dem Gelande urbane Qualitaten zu entwickeln, die

den Beschaftigten und Bewohnern eine hohe Lebensqualitat garantieren.

Bei der Bewertung wirtschaftlicher Belange sollte dieses libergeordnete Ziel nachhalti-
ger Standortentwicklung, zur Férderung des Gemeinwohles, zur Verbesserung der Au-
Benwirkung der Stadte, zur Sicherung des attraktiven und innovativen Wirtschafts-

standortes, ein zentraler Orientierungspunkt sein.

Baulandvorbereitung - Sanierung

Das EFG ist mit Kampfmitteln belastet und wurde grol3flachig aufgefullt.

Im Zuge der Baulandvorbereitung des EFG ist eine Trennung der unterschiedlichen
Sanierungsgange (Kampfmittel, anthropogene Auffiillungen/Altlasten/Schrott) mog-
lich: Die Kampfmittelbereinigung muss aus sicherheitstechnischen Griinden zuerst
durchgefiihrt werden. Die Sanierung der zivilen Altlasten und die Raumung des Gelan-

des von sonstigen Fremdstoffen konnte in einem darauffolgenden Schritt erfolgen.

Um einen verantwortungsvollen Umgang mit Ressourcen zu gewahrleisten, sollte der
Sanierungsaufwand minimiert werden, indem die beiden Sanierungsvorgange aufei-
nander abgestimmt und unter Umstanden, wenn sich Synergieeffekte ergeben, ge-

meinsam durchgefiihrt werden.
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Baulanderschliel3ung

Die ErschlieRung der Baugebiete kann aus sanierungstechnischen Griinden (Kampfmittel)
nicht in kleinteiligen Bauabschnitten durchgefiihrt werden:

Erforderlich sind grol3e Sicherheitsabstiande (kampfmittelabhadngig durchschnittlich 300
m mit Evakuation der ansdssigen Bevolkerung oder SplitterschutzmalRnahmen). Die
Kampfmittelsanierung sollte aus wirtschaftlichen, zeitlichen und logistischen Griinden in
einem Zug durchgefiihrt und durch ein qualifiziertes Bodenmanagement (Logistik: Abtra-

gung, Auffillung) ergédnzt werden.

Nach der Vorbereitung der Sanierung (Planung, Genehmigung, Ausschreibung, Vergabe
etc.) wiirde - bei optimalem Einsatz und stérungsfreiem Ablauf - fiir die Sanierung unge-
fahr ein Jahr benotigt. Die Sanierung konnte aus diesem Grund Ende 2003 abgeschlossen

sein.

Dieses Vorgehen hat erhebliche Vorteile bei der Vermarktung des Gebietes. Zum einen
konnen ,saubere” Grundstiicke angeboten werden. Zukiinftige Nutzer kdnnen in einem
Uberschaubaren zeitlichen Rahmen von den adressbildenden Qualitaten und einem weit-
gehend ,ungestorten” Umfeld profitieren. Die Attraktivitat des Gebietes fiir potentielle

Nutzer wirde dadurch erheblich erhoht.

Als ersten, friihzeitiger Bauabschnitt lasst sich der Bereich der denkmalgeschitzten Ge-
baude und hier an den Gleisanlagen geplante Neubauten abgrenzen, da hier aufgrund der
friheren Versiegelung des Bodens und der Bebauung kaum mit dem Auftreten von
Kampfmitteln zu rechnen ist. Die Abgrenzung des Bauabschnitts ist im Einvernehmen mit

dem Kampfmittelbeseitigungsdienst vorzunehmen.

Der ,Lange See” kann nur in einem Sttick, d. h. als zusammenhangender Wasserkorper
realisiert werden. Eine abschnittsweise Realisierung ware einerseits mit grof3en Dich-

tungsrisiken behaftet, andererseits mit hohen Mehrkosten.

Die Herstellung des ,Langen Sees” zu einem friihen Zeitpunkt der Gelandeentwicklung
hatte folgende Vorteile:
> Kostenminimierung:

Grol3e Erdbaumaschinen konnten ungehindert beim Bau eingesetzt werden.
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> Funktionsfahigkeit:
Der Wasserkorper des Sees bildet eine komplexe Biozonose (Lebensgemeinschaft).
Eine Entwicklungszeit von mindestens einem Jahr nach Erstbeflillung ist anzuset-
zen. Erst nach dieser ,Reifezeit” hat der See seine vollentwickelte Selbstreini-
gungskraft und kann mit mehr Regenzufliissen aus den Baugebieten belastet wer-

den.
Bei einer evtl. ErschlieBung des Gebietes in mehreren Abschnitten muss immer die
Lage der Klaranlage im Nordwesten des Gebietes eine entsprechende Berlicksichti-

gung finden.

Planungsrechtliche Sicherung

Der stadtebauliche Rahmenplan ist Grundlage des zu erarbeitenden Bebauungsplans.
Das Bebauungsplangebiet sollte zweckmalligerweise auch die an das Erwerbsgebiet
angrenzenden Baufelder bzw. die ergdanzenden Teile der in den Randbereichen des

Erwerbsgebiets liegenden Baufelder umfassen.

Angrenzende Bebauungsplane sind auf das Vorhaben abzustimmen.

Sonstige Empfehlungen

Zur Schaffung attraktiver Unternehmensstandorte und eines urbanen Wohn- und Ar-
beitsumfeldes auf dem EFG bedarf es zum einen eines verantwortungsvollen Um-

gangs mit dem o6ffentlichen Raum. Zum anderen sollte im Sinne des Images und der
~Adressbildung” auf eine angemessene Gestaltqualitat der privaten Bauten und Frei-

flachen hingewirkt werden.

Eine Qualitatssicherung in der Griin- und Freiflachenplanung sowie Hochbauplanung
sichert gleichermal3en die Interessen der Stadte und potenzieller Investoren und Nut-

zer und sollte daher Teil eines langfristig angelegten Vermarktungskonzeptes sein.
Hochste gestalterische Anspriiche sind aufgrund ihrer exponierten Lage bzw. solitaren

Stellung an das Hochhausareal, an die Gebaude entlang des ,Langen Sees”, an das

Bahnhofsumfeld und die ehemaligen Flughafengebaude zu stellen.
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Die besonderen stadtebaulichen Gestaltungsanspriiche an diese Gebaude bzw. En-
sembles sollten Uber Bauwettbewerbe und prazise Festsetzungen in Bebauungsplanen
bzw. Baugestaltungshinweisen realisiert werden. Aufgrund der Gro3e des Gebietes
und seiner damit verbundenen mittel- bis langfristigen Entwicklungsperspektive ist es
ratsam ein Gremium einzusetzen, das die Erreichung der Gestaltungsziele zusammen

mit den Stadten, Nutzern, Bauherren und Investoren kontrolliert und koordiniert.

EFG Boblingen - Sindelfingen / Stéddtebaulicher Entwurf (Rahmenplan) - Juli 2001 58



6. Trager offentlicher Belange

Im Zuge der Planung erfolgten Informationsgesprache und Abstimmungen mit folgen-

den Behorden/Institutionen:

> Wirtschaftsministerium Baden-Wirttemberg und Regierungsprasidium Stuttgart
bezliglich Aufnahme in das Landessanierungsprogramm (LSP)
» Regierungsprasidium Stuttgart
bezliglich Gesamtplanung und Entmunitionierung
» Landratsamt/Umweltschutzamt
bezlglich Eingriffs- und Ausgleichsbilanz
» Landratsamt/Wasserwirtschaftsamt und Gewasserdirektion Neckar
beziiglich Regenwasserbewirtschaftung
> Landesamt flir StralRenwesen Baden-Wirttemberg
bezliglich Planung Querspange und neuer Anschluss BAB 81
> StralRenbauamt Besigheim
bezliglich Planung und Finanzierung der Querspange (GVFG)
> Landesdenkmalamt Baden-Wirttemberg
bezliglich der denkmalgeschiitzten Bauten
> Deutsche Bahn Immobiliengesellschaft mbH
bezlglich der Unterfuhrung der Gleisanlagen
> Polizeidirektion Boblingen/Polizeireviere Boblingen und Sindelfingen
bezliglich der stadtebaulichen Kriminalprdvention
» Fa. Pflieger Reise- u. Verkehrs GmbH + Co.
beziiglich OPNV - Anbindung an das Busnetz

Die Behorden/Institutionen stehen der Planung positiv gegentiber, konkrete Stellung-
nahmen werden im Zuge des Bebauungsplanverfahrens bzw. nach Einreichung ent-

sprechender Antrage (LSP/GVFGQG) erfolgen.
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7. Biurgerbeteiligung

Im Vorfeld der Auslobung des stadtebaulichen Wettbewerbes wurde im September
1999 eine Biirgerbeteiligung durch die Stadte Boblingen und Sindelfingen durchge-
fuhrt. Ziel der Burgerbeteiligung war es, zu den vorliegenden Eckpunkten des Wettbe-
werbs-Auslobungstextes weitere Anregungen und Empfehlungen der Blirgerschaft zu
erarbeiten. Es bilden sich zwei Gruppen mit folgenden Themen:

a. Arbeitsgruppe , Verkehr, Okologie und Okonomie*

b. Arbeitsgruppe ,,Nutzung und Gestalt”

Die von den beiden Gruppen erarbeiteten Anregungen und Empfehlungen wurden

dem Auslobungstext als Anlage beigefligt.

Die Gruppe ,Verkehr, Okologie und Okonomie* entwickelte folgende Leitsatze:

Okologie:

> Die Wirksamkeit der Grunzasur muss erhalten bleiben.

> Es muss ein Grinkonzept flir das EFG erarbeitet werden, das sowohl die Objekt -
als auch die Freiraumplanung mit einschlie3t (,,griines Gebiet”)

Okonomie:

> Die Belange des ortlichen Handwerks sind zu berticksichtigen.

» Die Planung soll zukunftige technologische Entwicklungen nicht behindern.

Verkehr:

» Ziel der Planung muss eine gute Verkniipfung von OPNV, Bahn und Individualver-
kehr unter Einbeziehung des ZOB Boblingen sein.

> Die Moglichkeit einer weiteren Biindelung der Verkehrsachsen ist zu prifen.

Die Gruppe ,Nutzung und Gestalt” entwickelte folgende Leitsatze:

Nutzung:

1. Aufsiedelung: Bauabschnitte / Quartiere bilden

Infrastruktur: Wohnfolgeeinrichtungen, Bildung, Sport, Vereine

Handel und Kleingewerbe fordern

Larmbelastungen, Trennwirkung von Stral3en: Lage, Puffer durch geeignete Nutzungen

Wohnen und Gewerbe: Bedarf, Lage - wo liegt was

o o & N

Anbindung an die Innenstadt: oben/unten, Lage des ZOB und seine Gestaltung
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7. Kulturelle Nutzung und 6ffentlicher Zugang im denkmalgeschitzten Bereich

Gestalt:

1. Gelandemodellierung, Wahrzeichen, Merkzeichen

Gestaltung mit Kunst, Wasser, Licht

Bodenbeldage

Anordnung der Parkplatze

Einfluss auf die Gestaltung der Fassaden / Hohe der Gebaude

Wegebeziehungen, Radwegenetz

N o o b~ Db

Entwasserung

Soweit diese Anregungen und Empfehlungen rahmenplanrelevant waren, wurden sie
im wesentlichen in der Arbeit des 1. Preistragers sowie in dem Stadtebaulichen Ent-

wurf berucksichtigt.

Im Herbst 1999 wurde im Rahmen der Lokalen Agenda 21 von der Volkshochschule
Boblingen/Sindelfingen das Thema EFG behandelt. An drei Abenden wurden folgende

Zielbereiche behandelt:

Zielbereich 1: Gestaltung des 6ffentlichen Raumes
Zielbereich 2: Funktion und Struktur der Grlinzasur
Zielbereich 3: VerkehrserschlielBung

Zielbereich 4: Durchliiftung

Die Ergebnisse aus der Lokalen Agenda werden im Bauleitverfahren in die Abwagung

einflielRen.

Nach Abschluss und Pramierung des Stadtebaulichen Wettbewerbes fand Ende Juli
2000 eine gemeinsame Burgerinformation der Stadte Boblingen und Sindelfingen
statt. In dieser Veranstaltung hatten die Blirger die Gelegenheit sich Uber die pramier-
ten Arbeiten, v. a. die Arbeit des ersten Preistragers zu informieren und diese zu kom-

mentieren.

Im Zuge des weiteren Planungsprozesses werden entsprechende Birgerbeteiligungen
stattfinden.
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8. Auszige aus den Fachgutachten

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

Vegetationskundliche Untersuchung des EFG - September 2000

Menz + Weik GbR, Landschaftsarchitekten und Ingenieure

Aktualisierung zoologische Daten und Bewertung - November 2000

Arbeitsgruppe f. Tierokologie u. Planung, J. Trautner

Klima, Lufthygiene und Larm - Juni 2001

Heine + Jud, Ingenieurbdiro fir Umweltplanung

Raumanalyse, Eingriff- und Ausgleichsbilanz - Juni 2001
ERM Lahmeyer International GmbH/Planung + Umwelt, Dr.-Ing. M. Koch

Verkehrsuntersuchung Querspange Boblingen - Sindelfingen - Juni 2001

Planungsburo Kolz

Studie zur Regenwasserbewirtschaftung - Januar 2001

Ingenieurblro Kraft, Beratende Ingenieure fir Wasserwirtschaft

Entwasserungskonzepte EFG - Méarz 2001
Ingenieurbliro Henne/ISWA - Universitat Stuttgart

Die Fachgutachten beurteilen das Geldande und den Entwurf sektoral aus der jeweiligen

fachlichen Sicht. Deren Aussagen kénnen sich deshalb u. U. widersprechen. Die Auf-

gabe des Planungsprozesses ist es, unter Abwagung aller Aspekte zu der optimalen

stadtebaulichen, 6kologischen und wirtschaftlichen Lésung zu gelangen.
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8.1. Ausziige aus Vegetationskundliche Untersuchung des EFG - September 2000
MENZ + WEIK GBR, LANDSCHAFTSARCHITEKTEN UND INGENIEURE

1. Verdnderung der Vegetation von 1990 bis 2000

In den vergangenen 10 Jahren hat das Gebiet eine starke Veranderung erfahren, die
mit der Aufgabe der militarischen Nutzung einsetzte. Wahrend der militarischen Nut-
zung wurde die Vegetation hauptsachlich durch Weidewirtschaft genutzt, was in Ver-
bindung mit den kleinraumig wechselnden Standortverhéaltnissen zu einem vielfaltigen
Vegetationsmosaik gefiihrt hat. Der Standort war durch gelegentliche Storungen auf-
grund der militdrischen Tatigkeit und haufigen Vernassungsstellen, die auf der gesam-
ten Flache verteilt waren, gepragt. Dazu gehoérten auch zwei offene Wasserflachen.
Ebenfalls der militarischen Nutzung war es zu verdanken, dass kein Gehdlzbewuchs

aufkam.

Eine der Wasserflachen wurde in der Zwischenzeit verfiillt. Die Gberwiegende Weide-
nutzung wurde durch eine starkere Mahgrinlandnutzung abgelost. Dadurch trat eine
starke Vereinheitlichung der Standortverhaltnisse ein, was dazu gefiihrt hat, dass die
vor 10 Jahren schon deutlich verbreitete ruderalisierte Glatthaferwiese sich zum einen
zur typischen Glatthaferwiese gewandelt, und zum Anderen in der Flachenausdehnung
deutlich zugenommen hat. Von der bisherigen Standortvielfalt und damit verbundenen
Vegetationsvielfalt zeugt heute lediglich die Vegetation im westlichen Drittel des Un-
tersuchungsgebietes. Hier sind noch Blaubinsenriede, Rohrichte, Ruderalflachen,
Kriechqueckenhasen und Glatthaferwiesen im kleinraumigen Wechsel zu finden. Das
tbrige Gebiet wird bis auf den dort befindlichen Wassergraben von der typischen
Glatthaferwiese eingenommen. Die Standortvielfalt am Nordrand des Untersuchungs-
gebietes wie sie vor 10 Jahren von Nahrstoffarmut liebenden Arten bis zu Rohrichten
zu finden war, ist heute ebenfalls nicht mehr nachzuweisen. Flachen mit kurzlebenden
Ruderalgesellschaften sind weitgehend verschwunden, auch unbewachsene Storungs-

stellen sind heute im Gebiet selten.
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2. Bewertung

Die Bedeutung flir den Arten- und Biotopschutz kann letztendlich nur in Verbindung
mit faunistischen Erkenntnissen beurteilt werden. Um einen Vergleich zu den vorange-
gangenen Untersuchungen zu ermadglichen, soll dennoch eine Einschitzung aus vege-
tationskundlicher Sicht erfolgen. Grundlage fiir die Bewertung ist der von KAULE
(1991) vorgeschlagene Bewertungsrahmen. Vor 10 Jahren wurde das gesamte Gebiet
als ortlich bedeutend (Stufe 6) eingestuft. Daran ist aus heutiger Sicht nichts zu dndern,
obwohl sich der Pflanzenbestand deutlich verandert hat. Hierfiir sind zwei Begriindun-

gen anzufliihren:

1. Im westlichen Drittel des Gebiets hat sich die Vegetation zwar verandert, das viel-

faltige Standortmosaik ist jedoch geblieben.

2. Die heute das Gebiet pragende typische Glatthaferwiese ist ebenfalls als ortlich
bedeutend anzusehen, da Wiesen dieses Typs im Riickgang befindlich sind und
im vorliegenden Fall die Standortbedingungen durch die Vegetationszusammen-

setzung widergespiegelt wird.

Bei entsprechendem Management konnte das gesamte Gebiet zu regionaler Bedeu-

tung aufgewertet werden.

3. Vegetationskundliche Beurteilung des Entwurfs

Die vorgesehene stadtebauliche Nutzung des ehemaligen Flughafengelandes fuhrt zu
einer vollstandigen Veranderung der Vegetations- und Standortverhéaltnisse. Im Zuge
der Sanierung sowie nachfolgenden ErschlieBung und Bebauung werden die aktuell
vorkommenden Pflanzengesellschaften zerstort. Ihre Wiederherstellbarkeit ist zwar
grundsatzlich gegeben, im bisherigen Umfang ist dies jedoch aufgrund fehlender Fla-

chen im zukiinftigen EFG-Gelande nicht moglich.

Teile der bisherigen Glatthaferwiesen liel3en sich auf den gro3eren Grinflachen in der

Mittelachse des Gebietes wieder herstellen, sofern hier nicht an eine intensive Parknut-
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zung mit entsprechendem Vielschnittrasen gedacht ist. Zur Entwicklung von Glattha-
ferwiesen des bisher im Gebiet vorkommenden Typs ware es erforderlich, Flachen mit
mageren, ggf. wechselfeuchten Standortverhaltnissen zu schaffen und diese mit Arten
der typischen Glatthaferwiese (keine Regelsaatgutmischungen) einzuséden. Die Pflege
der Flachen bestiinde in einer jahrlich 2-schiirigen Mahd. Fiir die Wiederherstellung
von Rohrichten und Binsenrieden kommen lediglich die stidlich des geplanten Sees
vorgesehenen Uferzonen und Entwéasserungsgraben in Frage. Insbesondere die vorge-
fundenen Rohrichte lassen sich in der Wasserwechselzone des Sees wieder herstellen.
Voraussetzung hierfur ware allerdings, dass kein Schilfrohricht eingebracht wird, da
dieses die Rohkolben und Teichbinsenrohrichte sehr schnell verdrangen wiirde.
Blaubinsenbestinde waren am Ubergang zwischen Réhricht und anschlieRender Griin-

flache denkbar.
Zusammenfassend kann gesagt werden, dass durch die geplante Bebauung des Gebie-

tes die vorgefundenen Pflanzenbestdnde verloren gehen und nur kleinrdumig die Mo6g-

lichkeit zur Wiederherstellung besteht.

EFG Boblingen - Sindelfingen / Stéddtebaulicher Entwurf (Rahmenplan) - Juli 2001 66



8.2. Ausziige aus Aktualisierung zoologische Daten und Bewertung - November 2000
ARBEITSGRUPPE F. TIEROKOLOGIE U. PLANUNG, J. TRAUTNER

1. Verdnderungen von 1990 - 2000

Bei den bedeutsamsten Tiergruppen des Untersuchungsgebietes (Vogel, Laufkafer) ist
im Vergleich zu 1990 eine Verringerung der Gesamtartenzahl sowie der Anzahl natur-

schutzfachlich wertgebender Arten festzustellen.

Dies betrifft insbesondere die Rastvogelfauna, deren Artenzahl von 48 (Zeitraum 1986 -
1990) auf 15 Arten (2000) zuriickging. Hauptursache hierfiir ist das vollige Ausbleiben
von Uberschwemmungen in Folge fehlender Starkniederschldge wahrend des Friih-
jahrs- und Herbstzuges im Jahr 2000, moglicherweise auch wegen zwischenzeitlich
durchgefuhrter DrainagemalRnahmen. Dadurch bedingt bot das Gebiet im Untersu-
chungsjahr kaum geeignete Nahrungsressourcen fiir durchziehende Watvogel, die zwi-
schen 1986 und 1990 noch in Anzahl auf iUberschwemmten Weideflachen registriert
werden konnten. Ebenso fehlen Nachweise des bundesweit vom Aussterben bedrohten
Brachpiepers, der 1989 und 1990 noch regelméalR3ig (17 Beobachtungen) festgestellt wur-
de.

Bei den Brutvogeln nahm die Zahl der typischen Offenlandarten ab. Verschwunden sind
Wiesenpieper und Schafstelze, die allerdings schon Ende der 1980er Jahre nur noch in
einzelpaaren vorkamen. Der Kiebitz-Bestand ist - dem Trend auf Bundes- und Landes-
ebene entsprechend - riicklaufig (1990 noch 25 - 30 Paare). Mit aktuell 7 Paaren ist die

Kolonie jedoch immer noch die zweitgrof3te derzeit im Mittleren Neckarraum bekannte.

Auch bei den Laufkafern nahm die Artenzahl ab. Von den Rote-Liste-Arten scheint das
1990 noch existierende Vorkommen des landesweit vom Aussterben bedrohten Zwei-
punkt-Ahlenlaufers zwischenzeitlich erloschen zu sein. Andere Rote-Liste-Arten, wie der
gefahrdete und regional seltene Langhalsige Grablaufer, haben sich hingegen trotz of-
fensichtlich eingetretener Lebensraumveranderungen im Gebiet behaupten konnen.
Dies gilt auch fur weitere gefahrdete oder auf der Vorwarnliste stehende Arten des
Feuchtgriinlandes, wie den Sumpfwiesen-Sammetlaufer oder den Feuchtbrachen-

Ahlenlaufer.
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Im Gegensatz dazu ist bei den Tagfaltern eine leichte Zunahme der Artenzahl eingetre-

ten.

Ohne auffallige Veranderungen ist die Bestandssituation bei Amphibien, Heuschrecken
und Libellen. Die Amphibienfauna des Untersuchungsgebietes ist in Folge seiner vollig
durch Stral3en und Siedlungen isolierten Lage - wie bereits 1990 - stark verarmt. Das
Neuauftreten von Gemeiner Winterlibelle und WeilRrandigem Grashupfer korreliert mit
einer generellen Bestandszunahme dieser Arten im sltidwestdeutschen Raum (zahlreiche
eigene Daten). Nicht interpretierbar ist dagegen der fehlende Nachweis einiger allge-
mein verbreiteter und haufiger Arten, die 1990 noch vorkamen (z. B. Rote Keulenschre-

cke, GroR3e Heidelibelle).

Die genannten Bestandsveranderungen wirken sich nur zum Teil auf die Gesamtbewer-
tung des Gebietes fur Belange des Arten- und Biotopschutzes aus. Ausschlaggebend fir
die seit 1990 zu verzeichnende Wertminderungen von landesweiter Bedeutung zu regio-
naler bis ortlicher Bedeutung sind die Bestandsveranderungen bei Vogeln und bei Lauf-

kafern.

Ein sehr hohes Entwicklungspotenzial speziell beztiglich der Vogelfauna ist weiterhin

vorhanden.

2. Bewertung

Obwohl die Bedeutung des Gebietes flir Belange des Arten- und Biotopschutzes seit
1990, in erster Linie auf Grund von Nutzungsanderungen, abgenommen hat, sind groR3e-
re Teile noch als ,regional bedeutsam” einzustufen. Die librigen Teile besitzen , ortliche
Bedeutung”. Kurzfristiges Entwicklungspotenzial fir die 1990 getroffene Gebietsbewer-
tung als ,landesweit bedeutsam®” waére bei einer an den Naturschutzzielen orientierten

Nutzung nach wie vor gegeben.

Die hochste Bewertungsstufe auf der 9-stufigen Bewertungsskala -7, ,regional bedeut-
sam”- erreicht der Westteil des Gebietes auf Grund der Vogel- und Laufkaferfauna. Alle

sonstigen Flachen sind als ,, 6rtlich bedeutsam® einzustufen.
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3. Zoologische/tierokologische Beurteilung des Entwurfs

Ebenso wie bei der Vegetation wird die vorgesehene stadtebauliche Nutzung auch die
vorhandenen Lebensrdume und Lebensraumqualitaten fir wertgebende Arten der Tier-
welt weitestgehend bis vollstandig zerstoren. In erster Linie betrifft dies die Vogelfauna,
far die aktuelle noch eine regionale Bedeutung des Gebietes einerseits flir Brutvogel

(z. B. fur Kiebitz, Zwergtaucher, Rohrammer), andererseits als Rastplatz (z. B. fiir Zwerg-
schnepfe) gegeben ist und zudem ein hohes Entwicklungspotential bei Umsetzung na-
turschutzorientierten MalRnahmen besteht. Aber auch wertgebende und gefahrdete Ar-
ten anderer Tiergruppen sind betroffen, u. a. der in Teilen regional bedeutsamen Laufka-

ferfauna.
Relevante Maoglichkeiten zum Ausgleich bestehen innerhalb des EFG aufgrund der ho-
hen Flacheninanspruchnahme, der Storeinflisse sowie der bekannten Rahmenbedin-

gungen zur Nutzung/Pflege stadtisch gepragter Griinanlagen nicht.

Allerdings sollten Maoglichkeiten zur Optimierung von Tierlebensraumen im Siedlungs-

bereich v. a. bei der Anlage und Gestaltung der Gewasser berticksichtigt werden.
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8.3. Ausziige aus EFG - Erste Einschatzung Klima, Lufthygiene und Larm - Juni 2001
HEINE + JUD, INGENIEURBURO FUR UMWELTPLANUNG

1. Klima und Lufthygiene

Zusammenfassung der wesentlichen Empfehlungen

Aus klimatischen und lufthygienischen Griinden ergeben sich zusammengefasst folgen-
de Forderungen/Empfehlungen:
Schaffung von Liftungsschneisen mit Ausrichtung SW (WSW) nach NO (ONO),
Sicherstellung des lateralen Luftaustausches in angrenzende verdichtete Siedlungs-
bereiche Boblingens,
Weitgehendes Freihalten des westlichen (stidwestlichen) Bereichs im , Dreieck” zwi-
schen Autobahn, Calwer Stral3e und Querspange, um der Kaltluft ein moglichst un-
gehindertes Eindringen in das EFG-Areal zu ermoglichen,
Anlegen eines (mehrerer) gro3en(/r) Teiche(s) entlang der Luftungsschneisen,
Dachbegriinung, wo immer maoglich

Verpflichtung zur Verwendung von Rasengittersteinen.

Um die Ventilation bei niedrigen Windgeschwindigkeiten (insbesondere im Fall einflie-
Render Kaltluft) nicht durch eine zu grofRe Oberflachenrauhigkeit zu behindern, sollten
bei der Planung folgende Aspekte mit berticksichtigt werden:
Weitgehende Begrenzung der Gebdudehohe auf ca. 15 m, wobei Einzelgebaude
auch hoher sein kdnnen,
Schaffung einer zentralen Ventilationsschneise von mindestens 150 m Breite, wiin-
schenswert ware eine weitere Ventilationsschneise am ostlichen Rand des zu be-
bauenden Bereichs,
Pflanzung Laubbaume, Verzicht auf Nadelbaume,
Schaffung einer Abgrenzung zur Autobahn und zu vielbefahrenen Stral3en durch
Buschreihen/kleine Baume oder einer Abgrenzung mit 3 m - 4 m hohen Wanden
oder mit Dammen,
Vermeidung grofRerer Querverbauungen (quer zur Hauptwindrichtung) ohne Durch-
lass,

Grunflachenanteil >30 %, Wasserflachen bis ca. 5 % der Gesamtflache
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Hinsichtlich der Nutzung ware aus Immissionsschutzgriinden zu empfehlen:
Schaffung eines Bereichs ohne Wohnbebauung von ca. 100 m Breite zur Autobahn
hin, mit dichtem Busch und ggf. einer Larmschutzwand oder einem Larmschutzwall,
Abgrenzung der Querspange zur Freiflache hin nach Siiden mit dichtwachsendem
Gebisch (Immissionsschutz-Pflanzung),
Vermeidung von , geschlossenen Stral3enschluchten”,
Verstetigung des Verkehrsflusses, z. B. durch planfreie Knoten und verkehrslenken-
de MalBnahmen, wo sinnvoll und machbar,
Ansiedlung von Dienstleistungsbetrieben/Gewerbebetrieben in der ersten Zone zur
Autobahn hin,
Ansiedlung von Gebieten mit Wohnnutzung vorwiegend am sudlichen/studostlichen
Rand des EFG-Bereichs,

Ansiedlung sensibler Gewerbebetriebe am nordostlichen Rand des EFG.

Wiirdigung des Entwurfs auf klimatischer Sicht

Nach einer ersten orientierenden Analyse werden im Entwurf die genannten grundle-
genden klimatischen Empfehlungen weitgehend bericksichtigt. So ist die Haupt-
Ventilationsbahn von WSW nach ONO von Bebauung freigehalten, auch der Forderung
nach einer Wasserflache mit entsprechender Ausdehnung wird Rechnung getragen. Die
Gebaudehohen liegen in der Regel zwischen 15 m und 20 m und sind somit im ,, Tole-
ranzbereich”. Der westliche Bereich des EFG ist von Bebauung freigehalten, so dass die
Ventilationsbahn nicht verbaut wird, auch liegt der Anteil der unversiegelten Flache mit
rd. 30 % in der empfohlenen Gr6Renordnung. (Die Flachenangabe bezieht sich auf 6f-

fentliche und private Grunflachen bzw. nicht befestigte Flachen.)

Temperatur- und Feuchtehaushalt im Bebauungsplan EFG

Bei der vorgesehenen Bebauung nach dem stadtebaulichen Entwurf flir den Bereich
EFG Boblingen - Sindelfingen handelt es sich, insgesamt betrachtet, um eine aufgelo-

ckerte Struktur mit partieller Bebauung in Hochbauweise und grof3en Freiflachen im
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Zentralbereich und im 6stlichen Teil. Bei dieser Bebauungsstruktur ist eine aktive Beein-
flussung des kleinraumigen, bodennahen Klimas durch Dachbegriinungen nur einge-

schrankt moglich.

Der vorliegende Entwurf sieht im Zentralbereich des EFG Boblingen-Sindelfingen einen
langgestreckten, sich nach Osten hin aufweitenden See vor. Diesem See kommt sowohl

eine Funktion als Regenruckhaltebecken als auch eine lokalklimatische Funktion zu.

Zum einen kann mit dem See abflieBendes Regenwasser wahrend langer andauernder
Regenphasen teilweise aufgefangen werden, zum anderen wirkt sich der See ganzjahrig
positiv (ausgleichende Wirkung) auf den kleinraumigen Temperatur- und Feuchtehaus-
halt aus. Der See sorgt wahrend heilRer Witterungsperioden im Sommer fiir eine Damp-
fung der Spitzentemperaturen und sorgt kleinrdumig flir den gewulnschten Feuchten-
achschub, gleichzeitig fordert er die Ausbildung von Lokalwindzirkulationen und damit
den lokalen Luftaustausch. Umgekehrt dient der Teich im Herbst und frithen Winter als

Warmespeicher und reduziert die nachtliche Auskiuhlung des Bereichs.

Damit tGibernimmt der See einen Grof3teil der Funktionen, die in anderen geschlossenen
und in der Regel dichtbebauten Siedlungsbereichen ohne Grin- und Wasserflachen der
Dachbegriinung zufallen. Die positiven kleinklimatischen Auswirkungen des Sees und
die ihn umgebenden Griunflachen sind deshalb im vorliegenden Fall weit hoher einzu-

schatzen, als die Auswirkungen einer flachenhaften Dachbegrinung.

Gestalterische Hinweise fiir die geplanten Hochhauser

Allgemeine Aspekte

Hochhauser in Siedlungsgebieten wirken sich normalerweise negativ auf das bodenna-
he Windfeld aus. Sie sorgen als Storkorper zum einen flir eine Erhdhung der Boigkeit
des Windfeldes und zum anderen fiir eine Reduktion der mittleren Windgeschwindigkeit
(Zunahme der vertikalen Windkomponente zuungunsten der horizontalen Windkompo-
nente), wobei bei ungtlinstiger Anordnung von Hochhausern gleichzeitig eine Erhéhung
der Maximalgeschwindigkeiten (Dliisenwirkung zwischen den Gebauden) auftreten kann.
Dies alles wirkt sich negativ auf den Luftaustausch in Bodennahe aus, gleichzeitig wirkt

sich die erhohte Boigkeit des Windes negativ auf das (medizinisch-meteorologisch for-
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mulierte) Behaglichkeitsempfinden der Anwohner aus.

Die Auswirkungen von Hochhausern sind, abhdngig von der Stromungsgeschwindig-

keit, noch in einer Entfernung des zwei- bis dreifachen der Gebdudehdhe feststellbar.

Geplante Hochhausbebauung im stadtebaulichen Entwurf flir das EFG Boblingen-

Sindelfingen
Da der Bereich des EFG Boblingen — Sindelfingen im Mittel ein eher niedriges Windge-

schwindigkeitsniveau aufweist, sind die Auswirkungen auf Turbulenz und Boigkeit we-
niger ausgepragt als in Bereichen mit hohen mittleren Windgeschwindigkeiten. Den-
noch sind negative Auswirkungen wie oben beschrieben auch im vorliegenden Fall nicht
ganz zu vermeiden. Deshalb sollte die Moglichkeit ungtinstiger klimatischer Auswirkun-

gen mit gestalterischen MalRnahmen so weit mdglich minimiert werden.

Gestalterische Hinweise flir die Hochhausbebauung aus klimatischer Sicht:

Zur Vermeidung negativer Auswirkungen und zur Optimierung der Gebaude und ihrer
Anordnung unter klimatischen Gesichtspunkten sollte folgendes geprift werden bzw. ist
bereits vorgesehen:

1. Abrundung von Gebaudekanten bzw. Rundbauweise

2. Aquidistante Anordnung der Gebaude (Dreiecksform), Vermeidung einer Riegelbil-

dung zur Hauptwindrichtung (WSW)
3. Ausnutzung des maximal méglichen Abstandes zwischen den Gebauden

4. Anpflanzen von Baumen/Buschreihen zwischen den Hochhausern zur Minimierung

der Boigkeit des Windes

Die Planung sieht die Hochhauser mit Héhen von 140, 170 bzw. 220 m vor. Mittlerweile
wurden fir die mal3geblichen Windrichtungen und Windgeschwindigkeiten Simulati-
onsberechnungen durchgefiihrt und die Ergebnisse der Berechnungen hinsichtlich der

geplanten Gebaudehdohen analysiert.

Aufgrund der Hauptwindrichtung ist zu empfehlen, das niedrigste Gebaude westlich und
das hochste, ostlich zu platzieren, die Anstromung wird damit am wenigsten gestort und
auch die Wechselwirkungen zwischen den Hochhadusern beztiglich der Turbulenz blei-

ben so am geringsten.
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Wegen des vorherrschenden niedrigen Windgeschwindigkeitsniveaus, der Hauptwind-
richtung WSW und der isolierten Lage der Towergebaude, erscheint auch eine Gebau-
dehohe von 220 m als grundsatzlich denkbar. Angemerkt werden muss jedoch, dass mit
zunehmender Hohe fur einzelne Anstromsituationen und/oder Stabilitatsklassen die Ge-
fahr der Boigkeit, Verwirbelungen und Turbulenzen im Nahbereich der Towergebaude
steigt. Dies kann sich negativ auf das Behaglichkeitsempfinden der Passanten auswir-
ken, die sich im Umfeld der Tower aufhalten (z. B. auch StraRencafé). Diese Effekten
kann durch bauliche MaRnahmen entgegengewirkt werden (z. B. Einhausung der Berei-

che zwischen den Towern).

Durch die Insellage der Hochhauser wird die Funktion als Ventilationsschneise nicht we-

sentlich gestort.

Wiirdigung des Entwurfs aus lufthygienischer Sicht

Zur Einschatzung der lufthygienischen Situation wurden Simulationsberechnungen un-

ter vereinfachten Randbedingungen durchgefihrt.

Bei den Berechnungen berticksichtigt sind die Immissionen des Verkehrs auf den im
Plangebiet liegenden Stral3en, ohne die Hintergrundbelastung. Auf den ersten Blick
uberraschend wirken die relativ niedrigeren Konzentrationen im Bereich der BAB 81 ge-
gentliber denen, die im Bereich der Calwer Stral3e auftreten. Die Ursache hierfiir ist die
Hauptwindrichtung, die ungefahr denselben Verlauf wie die Autobahn aufweist. Im Be-
reich der Anschlussstelle sind die hochsten Konzentrationen zu verzeichnen. Die Bebau-

ung ist nicht unmittelbar tangiert.

Im Bereich der Querspange liegt die Schadstoffkonzentration nahezu in derselben Gro-
Benordnung wie am Rande der Autobahn. Ursache hierfiir sind die durch die Bebauung

reduzierte Windgeschwindigkeit und die relativ hohen Verkehrszahlen.

Die Schadstoffanreicherung im StralBenraum der Calwer Stral3e ist abhdngig von der
Dichte der Stral3enrandbebauung. Je geschlossener die Bebauung entlang der Calwer

Stral3e desto hoher ist die Schadstoffkonzentration. Ursachlich sind die schlechten
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DurchllGftungsverhéltnisse, da die Winde aus Weststidwest (Hauptwindrichtung) durch
die bestehende Bebauung im Gewerbegebiet Boblingen-Hulb abgebremst werden und

Ill

die geplante nordliche StralBenrandbebauung als weiterer ,Riegel” wirkt, dies erschwert
den Abtransport belasteter Luft. Eine Auflockerung bzw. das Weglassen der Randbe-
bauung hat den Nachteil, dass die in der Calwer Stral3e anfallenden Luftschadstoffe in
das EFG eingetragen werden und die lufthygienische Situation dort verschlechtern. Zu-
satzlich wird die schalltechnische Situation im EFG weiter verschlechtert. Eine weitge-
hend geschlossene Randbebauung schirmt die Lairmimmissionen von der Calwer Stral3e
auf die dahinter liegenden Bereiche wirkungsvoll ab und sollte unter diesem Gesichts-

punkt beibehalten werden.

Nach der Abwagung unter den Belangen des Immissionsschutzes (Lufthygiene, Larm)
sollte an der geplanten Ausflihrung der Randbebauung festgehalten werden. Der Ver-
schlechterung der lufthygienischen Situation im Bereich Calwer Stral3e sollte dort mit

der Ausweisung von weniger sensiblen Nutzungen begegnet werden.

Entlang der Sindelfinger Allee sind keine kritischen Konzentrationswerte zu erwarten.

Im zentralen Bereich (Grinflache und Festplatz) treten relativ geringe Konzentrationen

durch den Stral3enverkehr im Plangebiet auf.

2. Larm
Allgemeines

Die Pegelwerte werden auf der Grundlage der Verkehrsprognose des Bliros Kolz und
anhand von Literaturangaben sowie allgemein glltigen Normen und Regelwerken be-
rechnet. Entsprechend den einschlagigen Verordnungen, die es spater im Bebauungs-
planverfahren anzuwenden gilt, wird jede Larmart getrennt betrachtet und beurteilt.
Diese Betrachtungsweise lasst sich mit der verschiedenartigen Gerduschzusammenset-
zung und der unterschiedlichen Einstellung der Betroffenen zur jeweiligen Larmquelle

begriinden.
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Als Beurteilungsgrundlage dient im Vorfeld die DIN 18005". Im Zuge der weiteren Pla-
nung werden zusatzlich konkretisierende Verordnungen, wie zum Beispiel die TA Larm?

fur Immissionen von gewerblich genutzten Anlagen, herangezogen.

Tag (6 - 22 Uhr) Nach (22 - 6 Uhr)
Gebietsnutzung
dB(A) dB(A)
Kern- und Gewerbegebiete 65 55/50
Dorf- und Mischbebauung 60 50/45
Allgemeine Wohnbebauung 55 45/40

Der jeweils niedrigere Nachtwert gilt fir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm, der ho-
here fir Verkehrslarm. Die Orientierungswerte sollten im Rahmen eines Bebauungs-

planverfahrens eingehalten werden, sind jedoch mit anderen Belangen abzuwéagen.

Zusammenfassung und Empfehlung

Die Empfehlungen zu LarmschutzmalRnahmen kénnen wie folgt zusammengefasst wer-

den:

Durch den Stral3enverkehrslarm wird das Plangebiet erheblich beeintrachtigt. Akus-
tisch besonders ungunstig ist die Lage der bestehenden umliegenden Stral3en und
der Querspange. Larmschutzwande oder -wélle gegentiber dem Autobahnlarm be-
wirken lediglich im direkt dahinter liegenden Bereich, in Hohe der Erdgeschosse und
Freibereiche, eine Pegelminderung. Eine deutliche Minderung konnte durch Verle-
gung der Querspange in Richtung Norden erreicht werden. Dies ist jedoch aus stad-
te-, verkehrs- und strallenplanerischen Griinden nicht maéglich. Fir weite Teile des
Plangebietes sind deshalb, abhangig von der Nutzung, passive Schutzmal3nahmen

(Schallschutzfenster, etc.) vorzusehen.

" DIN 18005 - Schallschutz im Stiddtebau mit Beiblatt 1, Mai 1987
2 Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Ldarm), Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum
Bundes Immissionsschutzgesetz vom 26. August 1998 (GMBI. 1998 S. 503)
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Durch den Schienenverkehr wird lediglich die direkt angrenzende Bebauung betrof-
fen. In dieser sollte keine Wohnnutzung vorgesehen werden. Das vollstandige
Schlie3en des Riegels hat nur geringe Auswirkungen fiir das tubrige Gelande. Wei-

tergehende MalRnahmen sind nicht erforderlich.

Die Immissionen vom nordlich gelegenen Gewerbe-/Industriegebiet (Daimler-
Chrysler) sind nicht problematisch. Bis zu einem Abstand von rd. 200 m von der
BAB 81 sollte keine Wohnnutzung vorgesehen werden. Weitergehende Mal3nahmen
sind nicht erforderlich. Die Immissionen durch Gewerbebetriebe im Plangebiet soll-
ten von vornherein begrenzt werden, hierzu steht das Instrumentarium der ,Larm-

kontingentierung” im Bebauungsplanverfahren zur Verfugung.

Tagsuber ist eine intensive Nutzung des Festplatzes unbedenklich. In den Nacht-
stunden (22 - 6 Uhr) kann es jedoch zu Beeintrachtigungen kommen, wenn Wohn-
bebauung in der Nahe des Geldndes vorgesehen wird, dabei ist jedoch entschei-
dend wie oft das Gelande genutzt wird, bei 10 bzw. 18 Veranstaltungen pro Jahr
sind die Immissionen nicht bedenklich. (Empfohlene Abstdnde bei nicht mehr als 10
Veranstaltungen mit einer Nutzung nachts zu Wohn- und Mischbebauung rd. 200;
bei mehr als 10 bzw. 18 Veranstaltungen zur Wohnbebauung 1.100 m und zur
Mischbebauung

600 m). Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird ebenfalls die Larmkontin-
gentierung der einzelnen Parzellen empfohlen, z. B. durch eine Begrenzung bzw. Op-

timierung der Nutzung.

Bereiche mit moglicher Wohnnutzung befinden sich lediglich im Kernbereich des
Gebietes an der Griinzone. Die Ubrigen Bereiche werden durch die hohe Verkehrs-
belastung der Verkehrswege sehr stark beeintrachtigt, so dass hier eine Wohnnut-
zung nicht zu empfehlen ist bzw. aktive LarmschutzmalRnahmen in erheblichem Um-

fang vorgesehen werden missten.

Es wird ein Larmschutzwall mit einer Hohe von ca. 6,0 m entlang der BAB 81 emp-

fohlen, ggf. erganzt durch passive Mal3nahmen an den Gebauden.
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8.4. Raumanalyse, Eingriffs- und Ausgleichsbilanz - Juni 2001
ERM LAHMEYER INTERNATIONAL GMBH/PLANUNG + UMWELT, DR.-ING. M. KOCH

1. Aufgabenstellung

Im Zuge der Erstellung eines Rahmenkonzepts fiir die kiinftige Nutzung des EFG wurde
eine Raumanalyse erstellt. Hierzu wurden die Ergebnisse von Fachgutachten zur Tier-

und Pflanzenwelt verwendet.

Auf der Grundlage des liberarbeiteten Wettbewerbsentwurfes wurde - soweit moglich -
eine Eingriffs-Ausgleichsbilanz fiir samtliche Schutzgutfunktionen erstellt. Ziel der
E-A-Bilanz ist die Dokumentation des moéglichen Ausgleichs von Beeintrachtigungen
innerhalb des Planungsgebiets sowie die Feststellung des Bedarfs an zusatzlichen Aus-

gleichsmalBRnahmen, die aul3erhalb des Planungsgebiets vorzusehen sind.

2. Rechtliche Anforderungen an AusgleichsmalRnahmen

Fir das EFG soll das Planungsrecht durch Aufstellung eines Bebauungsplanes geschaf-
fen werden. Erhebliche und nachhaltige Eingriffe in die Leistungsfahigkeit von Natur
und Landschaft sind bei Aufstellung neuer B-Plane auszugleichen (8 8a BNatSchG). Da-

bei gilt der Grundsatz Vermeidung, vor Verminderung, vor Ausgleich, vor Ersatz.

Bei Nichtvermeidbarkeit ist ein Ausgleich flir Beeintrachtigungen von Schutzgutfunktio-
nen erforderlich. Hierbei missen alle Schutzgtter (Boden, Grundwasser, Oberflachen-

gewasser, Klima/Luft, Pflanzen, Tiere, Erholung) beriicksichtigt werden.
Der Ausgleich muss bei Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes realisierbar sein. Auf-

grund der Neufassung des BauGB (1.1.1998) kann der Ausgleich auch au3erhalb des

Planungsgebietes umgesetzt werden (Einrichtung eines Oko-Konto).
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3. Methodik der Eingriffs-Ausgleichs-Ermittiung

In Baden-Wirttemberg gibt es kein vorgeschriebenes Modell fir die Erstellung einer
E-A-Bilanz. Auch vom Landratsamt Boblingen und den beiden Stadten Béblingen und

Sindelfingen bestehen bislang keine bindenden methodischen Vorgaben.

Fur die Erstellung der E/ A-Bilanz ist die Anwendung einer Methode zwingend erforder-
lich. Als Methode zur Bewertung des Bestandes und Bilanzierung von Eingriffen und
AusgleichsmalBnahmen (Eingriffs-Ausgleichsbilanz) wird eine Vorgehensweise in An-
lehnung an das Niedersachsische Modell vorgeschlagen. Hierbei wird fiir die meisten
Schutzglter eine dreistufige Bewertung vorgenommen, lediglich fiir den Arten- und Bio-
topschutz wird - in Abwandlung des Niedersachsischen Modells - eine neunstufige Skala

(nach KAULE) verwendet.

Der Ausgleichsbedarf bemisst sich in der Regel nach der Grof3e und Wertigkeit von Fla-
chen. Die Abwertung einer Flache um eine Stufe erfordert die Aufwertung einer Aus-
gleichsflache um eine Stufe auf gleicher GréR3e, bei Aufwertung um zwei Stufen redu-
ziert sich der Flachenbedarf um die Halfte, umgekehrt erfordert eine Abwertung einer
Flache um zwei Wertstufen eine Aufwertung einer Ausgleichsflache auf gleicher GrolRe

um zwei Stufen bzw. auf doppelter Flache um eine Stufe.

Zwischen den einzelnen Schutzgtitern wird keine Verrechnung von Vermeidungs- oder
AusgleichsmalRnahmen untereinander vorgenommen. Maogliche Defizite in der Aus-

gleichsbilanz einzelner Schutzguter mussen im Zuge der Abwagung bewaltigt werden.

4. Schutzgutfunktionen auf dem EFG (Raumanalyse)

Im Rahmen der Raumanalyse wurde festgestellt, dass auf dem EFG nicht alle Schutzgu-

ter von gleich hoher Bedeutung fiir Natur und Landschaft sind.

Aufgrund der Vornutzung (Altlasten, Munitionsablagerung) sowie der randlichen Nut-
zungen (Autobahn, Industrie, Gewerbe) bestehen z. T. erhebliche Vorbelastungen des

Gebietes.
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Pflanzen

Auf Grund der besonderen Standortbedingungen in Verbindung mit einer bislang ex-
tensiven Nutzung kommt den Glatthaferwiesen sowie den feuchtebeeinflussten Rohrich-
ten, Ruderal- und Blaubinsengesellschaften sowie den Queckenrasen eine erhdhte Be-

deutung zu (Wertstufe 6).

Die randlichen Geholzstrukturen, Kleingartengebiete und die sonstigen Freiflachen be-

sitzen nur eine mittlere Bedeutung.

Tiere

Von besonderer Bedeutung ist der Arten- und Biotopschutz auf dem EFG, da das ehe-
mals militarisch genutzte Gelande vielen, z. T. bedrohten Tierarten als Lebensraum
dient. Besonders wertvolle Flachen fur Vogel, Laufkafer, Tagfalter sind die extensiven
Grunlandflachen sowie die Gewasser im Westen des Areals (Wertstufe 7).

Auch flr andere Tiergruppen (Tagfalter, Libellen, Heuschrecken, Amphibien) haben die-
se Flachen sowie die meisten ubrigen Freiflachen des EFG einschliel3lich seiner Randbe-
reiche eine erhohte Bedeutung (Wertstufe 6).

Aufgrund der weitgehend extensiven Nutzung des Areals konnte die Wertigkeit der Fla-

chen im Laufe der letzten 10 Jahre weitgehend erhalten bleiben.

Boden

Die Bodenfunktionen auf dem Gelande des EFG wurden in der Vergangenheit durch
Auffiillungen und Uberbauungen z. T. erheblich verandert. Von besonderer Bedeutung
ist die Funktion des Bodens als Ausgleichskorper im Wasserhaushalt und als Standort

fir die naturliche Vegetation.

Von besonderer Problematik sind die Altlasten sowie die abgelagerten Munitionen.

Klima/ Luft
Die Freiflachen auf dem EFG stellen bedeutsame Freilandklimatope fiir den klimatischen
Ausgleich und eine wichtige Luftleitbahn flir den Siedlungsraum Bdblingen - Sindelfin-

gen dar.
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Grundwasser
Auf Grund der anthropogenen Aufflillungen des Gebietes hat die Flache des EFG eine
eingeschrankte Bedeutung fur die Grundwasseranreicherung. Die Deckschichten Gber-

nehmen eine gute Schutzfunktion gegenuber Schadstoffeintragen.

Oberflachengewasser

Die FlieRgewasser des Untersuchungsgebietes sind im Bereich des EFG vollstandig ver-
dolt.

Dem kleinen Teich im Stidwesten des Gebietes sowie kleinen ephemeren Gewassern

kommt eine Bedeutung als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere zu.

Landschaftsbild und Erholung
Die Offenheit des Planungsgebietes stellt eine landschaftliche Eigenart dar mit besonde-
rer Bedeutung. Es stellt ein wertvolles Potenzial fir die Naherholung dar, die Flache ist

allerdings derzeit nicht betretbar.

5. Wirkungen der Nutzungsanderung und Uberplanung des EFG

Als Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Gesetzes mussen alle MaRnahmen,
die im Zusammenhang mit der Bebauung des Gebietes stehen, angesehen werden. Kei-
nen Eingriff stellt demnach die Beseitigung der Altlasten dar, da diese nach dem Boden-
schutzgesetz in jedem Fall durchgeflihrt werden mussen. Auch ergibt sich nach Beseiti-
gung der Altlasten die Moglichkeit der Wiederherstellung der bestehenden Funktionen
(kein nachhaltiger Eingriff).

Demgegentber stellt die Entmunitionierung einen Eingriff im Sinne des Gesetzes dar,
da sie im Zusammenhang mit der Bebauung, nicht aber auf Grundlage eines anderen
Gesetzes vorgenommen wird. Da im Rahmen einer Bebauung das gesamte Areal ein-
schliel8lich der Griin- und Freiflachen entmunitioniert werden muss, entsteht der Eingriff
auf der gesamten Flache. Allerdings ergeben sich nach der Entmunitionierung - wie bei
der Altlastenbeseitigung - hohe Potenziale fiir die Wiederherstellung der urspriinglichen
Funktionen. Auf den nicht Gberbauten Freiflachen kdnnen - bei entsprechender funktio-

naler Zuordnung - wieder hochwertige Lebensraume entstehen. Die Wiederherstellbar-
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keit ist innerhalb eines Uberschaubaren Zeitraumes maglich.

Die Hauptkonflikte fir Natur und Landschaft auf dem EFG entstehen bei einer Bebauung
(Grundlage Entwurf Rahmenkonzept) in den Bereichen Pflanzen, Tiere und Klima/ Luft
durch Verlust an wertvollen Biotopen und klimatischen Ausgleichsflachen durch Uber-
bauung, wodurch eine Beeintrachtigung der siedlungsrelevanten Luftleitbahn auf dem

EFG entsteht.

Weitere Konfliktbereiche stellen die Versiegelung von Boden, der Abfluss von Nieder-

schlagswasser sowie die zusatzlichen Emissionen im Planungsgebiet dar.

Im Zuge der Neuplanung des Gebietes ergeben sich auch positive Aspekte. Neben der
Beseitigung von Altlasten werden bislang versiegelte Flachen entsiegelt und teilweise
anschlie3end als Freiflache zur Verfigung gestellt. Hierdurch entstehen kompensatori-
sche Wirkungen innerhalb des Planungsgebietes, die insbesondere bei den Schutzg-
tern Boden, Pflanzen und Klima zu einer Verringerung des Ausgleichsbedarfs aul3erhalb

fuihren.

6. Bedarf an AusgleichsmaRnahmen fiir das EFG

Unter Beriicksichtigung der funktionalen Zusammenhange kénnen bei der Uberplanung
des EFG Eingriffe in Natur und Landschaft durch die Festlegung von griinordnerischen

MalRnahmen (Grinflachenanteil, Dachbegriinung, 6ffentliche Grinflachen) sowie durch
technische Konzepte zur Niederschlagswasserbewirtschaftung die Eingriffe in Natur und

Landschaft teilweise kompensiert werden.

Der Ausgleich fur die verschiedenen Schutzgutfunktionen kann u. U. mit den gleichen

MalRnahmen erfolgen (keine Addition des Bedarfs bei verschiedenen Schutzgutern).

Nachfolgend werden fur die einzelnen Schutzglter - sofern die Beeintrachtigungen

qguantifizierbar sind - die Ausgleichsmoglichkeiten innerhalb des EFG sowie der zusatzli-
che Bedarf flir MaBRnahmen aul3erhalb dargestellt. Bei den angegebenen Flachengrof3en
ist zu berlcksichtigen, dass unterschiedliche Wertigkeiten und damit entsprechende Fak-

toren in die Bilanz einfliel3en, d. h. bei der Planung von Ausgleichsmalinahmen aul3er-
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halb des EFG kann sich in Abhangigkeit von den zur Verfligung stehenden Flachen auch
eine andere Grof3e ergeben (bei geringerer Wertigkeit eine kleinere Flache, bei erhdhter

Wertigkeit eine groRere Flache).

Pflanzen

Als Eingriff wird die Umwandlung der Flache des gesamten Planungsgebietes zu Grun-
de gelegt (8,16 ha Wertstufe 5, 38,88 ha Wertstufe 6 = Gesamt 47,04 ha).

Die Griinzone in der Mitte des Gebietes bietet neben den Mdglichkeiten zur Vermeidung
und Verminderung von Eingriffen auch Ansatzpunkte fiir den Ausgleich von Eingriffen
innerhalb des Gebietes. Insbesondere die Beeintrachtigungen in Funktionen des Arten-
schutzes sind teilweise innerhalb des Gebietes ausgleichbar. Dabei kommen dem See
mit Rohrichtzone, dem anschlieBenden Graben, der als Teil der Renaturierung des Mur-
kenbaches anzusehen ist, der Feuchtzone im Westen sowie der Glatthaferwiese beson-

dere Bedeutung zu.

Im Unterschied zu dem Eingriff (Wertstufen 5 und 6) kann bei der Uberplanung des Ge-
bietes teilweise eine hohere Wertigkeit (Rohricht mit Wertstufe 7) erreicht werden.

Da der Anteil der Flachen mit Wertstufe 6 jedoch erheblich abnimmt, ergibt sich ein zu-
satzlicher Bedarf von 15,02 ha, der au3erhalb des EFG, u. U. im Zusammenhang mit den

MalRnahmen zum Ausgleich der Beeintrachtigungen der Tiere umgesetzt werden muss.

Tiere

Als Eingriff wird die Umwandlung der Flache des gesamten Planungsgebietes zu Grunde ge-
legt (Wertstufe 4/5: 5,39 ha, Wertstufe 6: 24,12 ha, Wertstufe 7: 17,53 ha = Gesamt 47,04 ha).
Innerhalb des Planungsgebietes kommt der Glatthaferwiese und der Rohrichtzone eine erhdhte
Bedeutung (Wertstufe 7) zu. Die sonstigen Freiflachen haben eine Wertstufe von 5 und 6. Alle
tbrigen Flachen haben eine untergeordnete Bedeutung fiir den Artenschutz (Wertstufen 1 - 4),
und kommen damit als Ausgleichsflachen nicht in Betracht. Die Flachen der Wertstufen 5 bis 7
innerhalb des Gebietes kommen z. T. Artengruppen entgegen, die bislang kaum im Gebiet re-
prasentiert sind.

Der Ausgleich flir Beeintrachtigungen von Tierlebensraumen ist grof3teils nur aul3erhalb des
EFG realisierbar, da die vorkommenden, wertgebenden Arten Offenlandarten sind, die hohe
Anforderungen an Storungsfreiheit und Standortverhaltnisse stellen.

Zur Erhaltung der vorkommenden Populationen missen zusammenhdngende Areale fiir Tiere

in einer Grof3e von 17,26 ha geschaffen werden. Erstrebenswert ware die Extensivierung von
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Ackerflachen im Anschluss an bereits bestehende feuchtebeeinflusste, extensiv genutzte Grin-

landbereiche.

Boden

Als Eingriff in das Schutzgut Boden wird die klinftig zu Uberbauende Flache zu Grunde
gelegt (31,65 ha), da die nicht liberbaute, entmunitionierte Flache weiterhin Bodenfunk-
tionen erfullt, die auch bei der spateren Nutzung als Freiflache aufrecht erhalten werden.
Es ergibt sich ein Bedarf in Hohe von 15,83 ha.

Maldgeblich fiir den erforderlichen Ausgleich ist die Ausgleichsfunktion im Wasserhaus-
halt sowie als Standort fir die nattrliche Vegetation. Innerhalb der Gberbauten Flachen
kann auf einem Teil der Flachen durch Dach- und Hofbegriinungen die Wasserre-
tentionsfunktion wiederhergestellt werden. Zusatzlich erfolgt ein Ausgleich auf bislang
versiegelten Flachen, die im Zuge der Uberbauung entsiegelt und anschlieRend als Frei-
flache genutzt werden.

Da ein Teil der Ausgleichsflachen lediglich eine Aufwertung um eine Stufe -erfahrt
ergibt sich ein rechnerischer zuséatzlicher Ausgleichsbedarf fir die Beeintrachtigung der
Boden in der GroRRe von 1,05 ha. Da der geplante See die Wasserretentionsfunktion
tibernimmt, kann das rechnerische Defizit als ausgeglichen angesehen werden.

Es ergibt sich kein zusatzlicher Bedarf fur Ausgleichsflachen fir die Beeintrachtigung

von Bodenfunktionen au3erhalb des EFG.

Klima/ Luft

Der Eingriff in klimawirksame Freiflachen durch die Bebauung und Versiegelung erfolgt
in einer Grol3e von 29,74 ha.

Die Freihaltung einer moglichst grofRen Griinzone in der Mitte des EFG ermdglicht die
weitgehende Aufrechterhaltung klimatischer Ausgleichsfunktionen und der Luftleitbahn
im Gebiet.

Innerhalb des EFG werden durch extensive Dach- und intensive Hofbegriinungen kli-
mawirksame Flachen als Kompensationsflachen bereitgestellt, denen z. T. eine hohe
kleinklimatische Bedeutung zukommt.

Aufgrund der Entsiegelung bereits versiegelter Flachen und Begriinung im Rahmen des
stadtebaulichen Konzepts ergibt sich beim Schutzgut Klima eine rechnerische Uber-
kompensation, weshalb die Beeintrachtigungen des Klimas innerhalb des Planungsge-

bietes als ausgeglichen angesehen werden konnen.
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Grundwasser
Die Beeintriachtigung des Grundwassers durch die Uberbauung wird im Zusammenhang
mit der Bodenfunktion als Ausgleichskorper im Wasserhaushalt betrachtet. Es erfolgt fur

dieses Schutzgut keine detaillierte Bilanz.

Oberflachengewasser

Aufgrund der fehlenden FlieRgewaésser erfolgen durch die Uberplanung des Gebietes
keine Eingriffe in FlieRgewasser. Die Beseitigung der Lebensraumfunktion der Kleinge-
wasser wird im Zusammenhang mit den Schutzgiitern Pflanzen und Tiere behandelt.
Die Anlage eines Sees in Verbindung mit einem Konzept zur Bewirtschaftung des Nie-
derschlagswassers tragt wesentlich zur Wasserretention bei, wodurch nachteilige Wir-
kungen auf die Oberflachengewaésser (Schwippe, Wiirm) weitgehend vermieden werden
konnen. Hierdurch werden die Bodenfunktionen kompensiert.

Durch die Neuschaffung von gewassergebundenen Lebensraumen (See mit Rohrichtzo-
ne, Graben als Teil der Renaturierung des Murkenbaches) entsteht beim Oberflachen-

gewasser eine positive Bilanz, die sich allerdings einer konkreten Bilanzierung entzieht.

Landschaftsbild und Erholung

Die Verdanderung der Landschaft und des Landschaftsbildes kann nicht sinnvoll quantita-
tiv erfasst werden.

Durch die Uberbauung des EFG erfolgt eine véllige Verdnderung des Landschaftstyps.
Dabei konnen negative Wirkungen durch die Eingriinung des Gebietes (Larmschutzwall
an der Autobahn) verhindert werden.

Durch die Entmunitionierung und anschlieBende Gestaltung des Innenbereiches als
Parkflache entsteht eine neue innerstadtische Landschaft mit hoher Erholungseignung
auf einer Flache, die bislang nicht betretbar war. Die entstehenden Eingriffe in das

Schutzgut Landschaft konnen somit als weitgehend kompensiert eingestuft werden.

7. Hinweise zur Umsetzung

Eine detaillierte Gegentliberstellung von Beeintrachtigungen der Schutzgutfunktionen

und den Ausgleichsmadglichkeiten hat im Zuge der Grinordnungsplanung zum Bebau-
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ungsplan zu erfolgen. Die Realisierbarkeit der notwendigen MaRnahmen (auch aul3er-

halb des EFG) muss zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses nachgewiesen werden.

Stuttgart, den 21. Juni 2001
Dr. Michael Koch
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Pflanzen: Gegenuberstellung Eingriff/ Ausgleich (Stand

40 Juni 2001)
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Boden: Gegeniiberstellung Eingriff/ Ausgleich (Stand

20 Juni 2001)
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8.5. Verkehrsuntersuchung Querspange Boblingen / Sindelfingen - Juni 2000
PLANUNGSBURO KOLZ

Stichwortartige Erlauterungen zur verkehrlichen Funktion und Wirksamkeit der geplanten

Querspange Boblingen / Sindelfingen - Ableitung von Schlussfolgerungen

1. Ausgangssituation

Die Stadte Boblingen und Sindelfingen beabsichtigen, auf dem Areal "Ehemaliges Flug-
hafengeldnde (EFG) Bbéblingen / Sindelfingen" gemeinsam ein hochwertiges Gebiet be-
stehend aus Produktionsstatten, Dienstleistungsbetrieben, Forschungs- und Bildungs-

einrichtungen, Grinflachen und Freizeiteinrichtungen zu entwickeln.

In diesem Zusammenhang wurden schon im Vorfeld des stadtebaulichen Realisie-
rungswettbewerbs durch das Planungsbiiro Kélz umfangreiche verkehrliche Untersu-
chungen durchgefiihrt und mit dem Planungsverband EFG, den Stadten Boblingen /
Sindelfingen sowie dem Landesamt fir StralRenwesen, Baden-Wirttemberg abge-

stimmt.

Der stadtebauliche Realisierungswettbewerb wurde am 07.07.2000 entschieden. Im Sep-
tember 2000 wurde der 1. Preistrager (Architektenpartnerschaft Mory Osterwalder Viel-
mo in Arge mit Kienle Planungsgesellschaft Freiraum und Staddtebau mbH) mit der Erar-

beitung des staddtebaulichen Entwurfs (Rahmenplan) beauftragt.

Parallel zum stadtebaulichen Entwurf wurde die "Verkehrsuntersuchung Querspange
Boblingen / Sindelfingen" hinsichtlich der gebietsspezifischen Prognosegrundlagen und
der geplanten Netzstrukturen mehrfach fortgeschrieben und auf den neuesten Stand

gebracht (Stand April 2001).
Die nunmehr vorliegenden Ergebnisse der jeweiligen Verkehrswirksamkeit der unter-

suchten Planfalle bilden die Grundlage fiir das weitere verbindliche Bauleitplanverfah-

ren (Bebauungsplanung).
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2. Geplantes Netzprinzip - Untersuchte Planfélle

Das ehemalige Flughafengelande wird klinftig zu einem wesentlichen Teil tGber einen
Teilabschnitt der geplanten Querspange Boblingen - Sindelfingen zwischen der Sindel-
finger Allee und der Calwer Stral3e erschlossen. Das neue Netzelement zwischen der
Calwer StralRe und der Leibnizstral3e wird durch seine Einbindung in das Gesamtnetz

der Stadte Boblingen und Sindelfingen vorrangig drei Funktionen tibernehmen:

— Zentrale HaupterschlieBungsstral3e des EFG zwischen Calwer Stral3e und Sindelfin-
ger Allee.

— Autobahnzubringer vorrangig im mittleren Streckenabschnitt zwischen BAB-
Anschluss und Sindelfinger Allee (als BAB-Anschluss fiir die entfallende stidliche
BAB-Rampe).

—  Durch die Netzerganzung zwischen Sindelfinger Allee und Sindelfinger Stral3e zur
Leibnizstral3e erhélt die HaupterschlieBungsstral3e gleichzeitig tangentiale Blinde-
lungs- und Entlastungsfunktionen sowohl fiir das Béblinger als auch fur das Sindel-

finger Stadtgebiet.

Die Lage und Ausbildung der Verknipfungspunkte der HaupterschlieBungsachse (Quer-

spange) mit dem bestehenden Verkehrssystem erfolgt

— im Westen an den Knotenpunkt Calwer Stral3e / Heinkelstral3e niveaugleich,

— im Zubringerabschnitt zur BAB 81 "teilkreuzungsfrei" (Unterfahrung Querspange),

— im Osten an die Sindelfinger Allee "teilkreuzungsfrei" (Unterfahrung Sindelfinger

Allee, Parallelrampen)

und ist hinsichtlich Ausbaugrad und Dimensionierung mit dem Landesamt fur Stral3en-

wesen im wesentlichen abgestimmt.
Damit im Zuge des Bebauungsplanverfahrens eine verkehrliche Beurteilung und Abwa-

gung der geplanten Querspange Boblingen - Sindelfingen erfolgen kann, wurden fol-

gende Planfalle und Netzprinzipien untersucht:
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2.1.

2.6.

Analyse 2000

Bestehendes Verkehrssystem Boblingen / Sindelfingen

Keine Netzergdnzungen

Planfall Null A
BAB A81 4-streifig (Status Quo)
B 464 NEU / Holzgerlingen realisiert

Keine Querspange Boblingen / Sindelfingen
Keine Aufsiedlung des ehemaligen Flughafengeldndes

Prognose 2015 (ohne EFG)

Planfall Null B
BAB A81 4-streifig (Status Quo)
B 464 NEU / Holzgerlingen realisiert

Keine Querspange Boblingen / Sindelfingen (Calwer Stral3e bis Sindelfinger Stra-
Be / LeibnizstralRe)

Ost-West-Verbindung zwischen der Calwer Stral3e und der Sindelfinger Allee mit
verlegter sudlicher Autobahnanschlussrampe

Aufsiedlung EFG-Areal (100 %)

Prognose 2015

Planfall 1

BAB A81 4-streifig (Status Quo)

Realisierung der Querspange Boblingen / Sindelfingen zwischen der Calwer Stra-
Be und der Sindelfinger Stral3e / LeibnizstralRe als durchgangiges Netzelement
Fertigstellung der B 464 NEU (Richtung Holzgerlingen)

Aufsiedlung EFG-Areal (100 %)

Prognose 2015

Planfall 2
Analog Planfall 1
jedoch 6-streifiger Ausbau der BAB A81 entspr. Bundesverkehrswegeplan

Planfall 3
Analog Planfall 2
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- jedoch Verlangerung der B 464 NEU bis Renningen / B 295

Dieser Planfall bildet in Abstimmung mit dem Landesamt flir StralRenwesen die Grund-
lage fur die durchgefuhrten Leistungsfahigkeitsberechnungen der relevanten Knoten-

punkte und die daraus resultierenden Ausbau- und Dimensionierungserfordernisse, da
diese Netzkonstellation sowohl den Zielvorstellungen der beiden Stadte Boblingen und

Sindelfingen als auch den Zielen des Landes und des Bundes entsprechen.

3. Verkehrsprognose 2015

Die Ermittlung der mal3gebenden Prognosebelastungen 2015 flir das kiinftige Verkehrs-
system basiert auf einer detaillierten und entsprechend abgestimmten Strukturdaten-

prognose flir den relevanten Untersuchungsbereich.

Dabei wurden u. a. im einzelnen folgende prognostischen Kenngrdf3en einbezogen:

- Uberregionale Prognose BAB 81 (Landesamt fiir StraRenwesen).

—  Strukturelle Entwicklungen im Raum Boblingen / Sindelfingen.

— Spezifische Entwicklung im Bereich des EFG-Areals.

— Verldngerte B 464 NEU bis Renningen (analog Verkehrsuntersuchung Biiro Bender +
Stahl von 1994/95).

— Aktuelle Prognose zu Motorisierung und Mobilitat.

— Modal Split / alternative Verkehrsmittelwahl

Die Berechnungen haben dabei ergeben, dass allein durch die Vollaufsiedlung des ge-

planten EFG-Areals ein durchschnittliches tagliches Verkehrsaufkommen von
ca. 31.000 Fahrten/24h
erzeugt wird, wobei in diesem Zusammenhang anzumerken ist, dass hier schon ein das

Fahrtenaufkommen um 20 - 40 % reduzierender OPNV-Anteil beriicksichtigt wurde (Na-

he S-Bahn / Bahnhof / ZOB / EFG-Buslinie (geplant)).
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4. Prognosebelastung Planfall 3 / 2015

— Auf der Basis der vorgenannten prognostischen Kenngréf3en ergeben sich fiir das
geplante Verkehrssystem entsprechend Planfall 3 folgende aktualisierte Quer-
schnittbelastungen im Planungszeitraum 2015 (Planfall 3, DTV 24).

e BABS81 ca. 111.600  Kfz/24h
(westlich AS "Boblingen / Sindelfingen”)

e Neuer sudlicher Zubringer AS "Boéblingen / ca. 30.000 Kfz/24h
Sindelfingen"

¢ Querspange westlich vom Zubringer ca. 25.400 Kfz/24h

¢ Querspange zwischen Sindelfinger Allee ca. 41.000 Kfz/24h
und Zubringer

¢ Querspange zwischen Sindelfinger Allee ca. 34.700  Kfz/24h
und Sindelfinger Stral3e

e Leibnizstral3e (6stlich Sindelfinger Stral3e) ca. 26.700  Kfz/24h

e Nordlicher Zubringer AS "Boblingen / ca. 33.800 Kfz/24h
Sindelfingen”

— Die verkehrliche Wirksamkeit und Funktion der Querspange Boblingen / Sindelfingen

spiegelt sich deutlich in ihrer hohen Bilindelungswirkung wieder.

— Im Zusammenwirken mit den in Realisierung befindlichen bzw. geplanten Netzerganzun-
gen
e B 464 NEU Richtung Holzgerlingen (in Realisierung)
e Verlangerung B 464 Richtung Renningen (Planung)
e 6-streifiger Ausbau BAB 81 (Planung)
ergeben sich sowohl fiir das Boblinger als auch Sindelfinger Stadtgebiet in Teilbe-
reichen gravierende verkehrliche Entlastungen (Vergleich Planfall

Null A / Planfall 3).

¢ Sindelfinger Allee stidlich Talstral3e ca. -7.700 Kfz/24h
e Talstral3e westlich Sindelfinger Allee ca. -10.400 Kfz/24h

EFG Boblingen - Sindelfingen / Stadtebaulicher Entwurf (Rahmenplan) - Juli 2001 95



e Herrenberger Stral3e ca. -5.900 Kfz/24h

e Rudolf-Diesel-Stral3e ca. -8.200 Kfz/24h
e Mahdentalstral3e, Ostlich ca. -5.200 Kfz/24h
e Neckarstral3e ca. -5.400 Kfz/24h

— Daruber hinaus betragt der Anteil der EFG-spezifischen Verkehre am Gesamtverkehr
der Querspange je nach Querschnitt zwischen ca. 25 % - 40 % bzw. ca. 5.000 - 11.000
Kfz/24h.

— Daraus wird deutlich, dass die geplante Querspange Boblingen - Sindelfingen, wie
bereits erwahnt, aufgrund ihrer hohen Blindelungsfahigkeit sowohl Entlastungs-
funktionen fur das Boblinger und Sindelfinger Stadtgebiet als auch zentrale Er-
schlieBungsaufgaben fur das EFG Ubernimmt. Zugleich libernimmt sie insbesonde-
re im mittleren Abschnitt (6stlich der Zufahrtsrampe zur BAB 81) die Funktion eines

Autobahnzubringers.

— Im Anhang sind die Verkehrsbelastungen der jeweiligen Netzkonstellationen sowohl

tabellarisch als auch graphisch dargestellt.

5. Dimensionierung der relevanten Knotenpunkte

Der verkehrsgerechte Ausbaugrad der Knotenpunkte im Planungsbereich und die hierfir
erforderlichen Leistungsfahigkeitsberechnungen

- Autobahnanschluss / Querspange

- Querspange / Sindelfinger Allee

- Rudolf-Diesel-Stral3e / nordl. BAB-Zubringer

- Querspange Boblingen - Sindelfingen / Sindelfinger Stral3e

wurden intensiv tberpruft und zwischenzeitlich mit dem Landesamt fur StralRenwesen abge-

stimmt.

Detaillierte inhaltliche Ergebnisse dieser Untersuchungen sind in einer gesonderten Do-

kumentation zusammengefasst.
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Die Untersuchungsergebnisse zeigen, dass die Querspange durch ihre Bedeutung als
"Stadtstral3e" fiir Boblingen und Sindelfingen, als Autobahnzubringer und als Erschlie-
Bungsstral3e fur das EFG eine hohe verkehrliche Bedeutung erhélt, wobei einzelne Stre-

ckenabschnitte differenziert zu betrachten sind:

— Die hochsten Belastungen sind im Abschnitt zwischen dem Autobahnzubringer und
der Sindelfinger Allee mit ca. 41.000 Kfz/24h zu erwarten.

— Dementsprechend ist es sinnvoll und erstrebenswert, beide Verkntpfungspunkte
"teilkreuzungsfrei" auszubilden und die ermittelten Stauraum-Spuren zu realisieren.

— Der Querschnitt der inneren EFG-Stral3e weist mit ca. 18.000 bis ca. 25.000 Kfz/24h
zwar eine relativ geringere Belastung auf, sollte jedoch, bedingt durch seine multi-
funktionale Verkehrsbedeutung (durchgéangiger Verkehr, Anlieferverkehr, Besucher-

verkehr, Parkierung, Einmindungen,...) einen vierspurigen Querschnitt erhalten.

Samtliche Erkenntnisse der Verkehrsuntersuchungen der vergangenen Monate sind in
die Fortschreibung des Wettbewerbsentwurfs des 1. Preistréagers eingeflossen und auf

die stadtebaulichen Oberziele der Rahmenplanung abgestimmt.

Stuttgart, 06. Juni 2001

Prof. Dipl.-Ing. Kolz Dipl.-Ing. (FH) Weber
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VERKEHRSUNTERSUCHUNG QUERSPANGE BOBLINGEN / SINDELFINGEN - PLANFALLE

PLANFALL NULL

PLANFALL NULL

PLANFALL| ANALYSE A 5 PLANFALL 1|PLANFALL 2 |PLANFALL 3
KFZ/24H 2000 2015 2015 2015 2015 2015
Neue siidl. Rampe AS BB/Sifi 13.000 16.000 22.700 29.500 29.300 30.000
lQuerspange westl. AS BB/Sifi _ _ 19.200 25.300 25.200 25.400
C?:szgs:‘gﬁ:;"”s‘:he” AS BB/Sifi und Sin- - - 28.200 40.900 40.700 41.000
Cuareargs O | : AR
LeibnizstraRe 10.400 13.200 15.900 26.700 26.500 26.700
Sindelfinger Allee sudl. Talstral3e 23.500 20.800 18.200 14.000 14.300 13.100
Sindelfinger Stral3e sudl. TalstralRe 14.600 16.700 18.900 18.100 18.100 18.100
TalstraBe westl. Sindelfinger Allee 23.900 24.100 19.500 13.700 13.700 13.700
Herrenberger StraRe / Seen 39.600 43.100 42.500 38.900 38.400 37.200
HNérdI. Rampe AS BB/Sifi 13.800 16.900 29.700 32.800 33.100 33.800
HRudoIf-DieseI-Stra Re 31.200 36.100 33.400 29.200 29.300 27.900
HMahdentalstrarse Bstl. 28.900 35.200 33.700 30.800 30.000 30.000
INeckarstraRe 17.300 19.800 14.900 14.600 14.400 14.400




Verkehrsuntersuchung/Prognose

Blatt entnehmen, dafir Plan einfiigen
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8.6. Ausziige aus Studie zur Regenwasserbewirtschaftung - Januar 2001
INGENIEURBURO KRAFT, BERATENDE INGENIEURE F. WASSERWIRTSCHAFT

1. Regenwasserbewirtschaftung EFG

Fir eine zeitgemalRe und zukunftsorientierte Regenwasserbewirtschaftung im Bauvor-
haben des Ehemaligen Flughafengelandes in Boblingen-Sindelfingen wird empfohlen,
den gesamten Regenwasserabfluss der Dacher und der Stral3en, der Anliegerwege und
der Hofflachen in einer getrennten Kanalisation zu sammeln, Reinigungsanlagen zuzu-

fuhren und in den See einzuleiten.

Es ist zwar grundsatzlich moglich den See bei max. 30 - 40 %iger extensiver Dachbegru-
nung ohne Einleitung von StraRen und Hofen zu fillen und zu bewirtschaften, aber in

diesem Falle wird:

a. im mittleren Niederschlagsjahr die vollstandige Erneuerung des Wassers im See
durch Abfluss erst in ca. 12 Monaten erfolgen (im Trockenjahr entsprechend lan-
ger), was zu erheblichen Problemen bezliglich der Wasserqualitdt und somit auch

der optischen Wirkung/Erholungsfunktion usw. fuhren kann.

b. das gesamte Wasser der Stral3en und Hofflachen musste kostspielig in einem zu-
satzlichen Ruckhaltebecken zuriickgehalten werden, um die Einleitung in den Vor-

fluter auf die vom Wasserwirtschaftsamt vorgegebenen 600 - 800 I/s zu drosseln.

Durch den Anschluss der Stral3en und Hofflachen gelangt in einem Trockenjahr doppelt
soviel Wasser aus dem See zum Abfluss, als nur bei der Einleitung des Ablaufs von
Dachflachen. Die Erneuerung des Seewassers erfolgt bereits in einem Zeitraum von 6
Monaten. Die Abflussspitzen aus dem Stral3enabfluss gelangen nicht mehr direkt in den
Vorfluter und entlasten insbesondere die Hochwasser fuhrenden Gewaésser unterhalb

des Baugebietes.

Durch den erhohten Wasseraustausch wird die Anreicherung von Nahrstoffen bei gerin-
gem Zufluss vermindert. Die Belastung mit Nahr- und Schmutzstoffen im Zufluss des
Sees kann durch gute Vorreinigung und eine interne Rezirkulation durch die Réhrichtzo-

ne minimiert werden. Die langfristige Sicherung der Gewasserglte und die Einhaltung
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der EG-Richtlinie fur Badewasserqualitat soll angestrebt werden.

Durch die VergroBerung des Zuflusses zum See wird, zusétzlich zu den Vorteilen der
langfristigen Sicherung der Gewassergtite, auch die Voraussetzungen flr die zeitgema-
Be und zukunftsorientierte Regenwassernutzung geschaffen. Die glinstige Gestaltung
des Baugebiets bietet die Moglichkeit den Regenwasserabfluss der Dacher, Strafl3en und
Hofflachen, wahlweise in den See oder in den Vorfluter abzuleiten. Dies eroffnet auch
die Moglichkeit, die Wiederverwendung des Regenwassers aus dem See als Brauch-
wasser zur Substitution von Trinkwasser wahlweise mit Beginn der BaumalRnahme oder

zu einem spateren Zeitpunkt bei Bedarf vorzusehen.

2. Herstellung des Sees

Der ,Lange See” kann nur in einem Stlick, d. h. als zusammenhangender Wasserkorper
realisiert werden. Eine abschnittsweise Realisierung waére einerseits mit grof3en Dich-
tungsrisiken behaftet andererseits mit hohen Mehrkosten.

Die Unterteilung des Sees z. B. in 3 durch StralRendamme geteilte Abschnitte ist nicht
moglich. Die notwendigen Austauschvorgange im Wasserkorper wéaren auch bei grol3-

dimensionierten Rohrverbindungen bei weitem zu gering.

Der ,Lange See” sollte sehr frihzeitig - am besten als erste BaumalRnahme erfolgen
Kostengunstig durch ungehinderten Einsatz grof3er Erdbaumaschinen.
Der Wasserkorper des Sees ist als komplexe Biozonose — d.h. Lebensgemeinschaft
zu sehen, die eine Entwicklungszeit von mindestens 1 Jahr nach Erstbeflillung
braucht. Erst nach dieser , Reifezeit” hat der See seine voll entwickelte Selbstreini-
gungskraft und kann mit mehr oder weniger belasteten Regenzuflissen aus den

Baugebieten belastet werden.

Jede BaumalRnahme vor Fertigstellung des Sees hat das Problem Regenwasserent-
sorgung - Versickerung auf privaten Grundstlicken ist wegen der hohen baulichen
Dichte vor allem aber wegen der nicht nachhaltig versickerungsfahigen Béden nicht

moglich.
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Die Seeabdichtung erfolgt aus vakuumverdichteten Tonelementen (Durchlassigkeitsbe-
iwert Ki= 10" m/s), kiesliberdeckt. Tonige Seeabdichtungen haben sich bei groRen Ge-
waéssern besonders bewahrt. Bei Perforationen sind sie durch die Plastizitat und Quell-
fahigkeit des Tons ,selbstheilend”, d. h. das Loch dichtet sich durch nachflieenden Ton
selbst ab. Die Tonabdichtung muss feucht gehalten werden, daher ist der See schnell zu
bauen und schnell zu fillen. Aus diesem Grund soll die erste Fiillung mit Grundwasser

erfolgen.

3. Die wasserwirtschaftliche Bedeutung

Der ,Lange See” ist wasserwirtschaftliche Notwendigkeit - der Regenabfluss des bebau-
ten Gebiets darf entsprechend der Forderung des Wasserwirtschaftsamtes nicht hoher
liegen als der Abfluss des heutigen unbebauten Geldndes. Die Einleitungswassermenge
aus EFG nach Bebauung wurde auf

8 bis 12 I/s/ha entsprechend einem Gebietsabfluss von ca. 800 I/s begrenzt. Damit ist im

EFG-Gelande ein grol3er Regenwasserspeicher, der ,Lange See”, erforderlich.

4. Das Regenwasserkonzept

Das Konzept hat folgende funktionale Gestaltung:

Die Dachflachen werden bis maximal 30 % begrunt. Der Regenwasserabfluss von den
Dachflachen wird nach der Vorreinigung in einem separaten Leitungsnetz oder Graben-
system durch die Rohrichtzone in den See eingeleitet.

Der Regenwasserabfluss von den Stral3en und Hofflachen wird in einem vom Dachwas-
ser getrennten Leitungssystem zum tiefsten Teil des Gelandes abgeleitet. Nach einer
mechanischen Vorreinigung durch einen Leichtflissigkeitsabscheider sowie einer biolo-
gischen Reinigung durch einen bepflanzten Bodenfilter kann das Regenwasser entweder
in den Vorfluter oder in den See abgeleitet werden.

Bei Ableitung in den See erfolgt eine weitere Reinigung durch die Einleitung in die Roh-

richtzone. Der See Gbernimmt dann die Funktion des Riickhaltebeckens.

Die gesamte R6hrichtzone mit einer Flache von ca. 1,5 ha wird als Bepflanzter Bodenfil-
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ter (vergleichbar einer Pflanzenklaranlage) zur kontinuierlichen Reinigung des Seewas-

sers und des eingeleiteten Regenwassers genutzt.

Da der Regenwasserabfluss der Dachflachen sowie der Abfluss der Stral3en und Hoffla-
chen in getrennten Leitungen zu einem Punkt am tiefsten Teil im Gelande westlich der
Querspange abgeleitet wird, besteht hier im Havarie- oder Brandfall die Moglichkeit die

betroffenen Abfllsse separat abzuleiten, so dass sie nicht in den See gelangen.

In einem mittleren Jahr betrdagt der Zufluss maximal 285.000 m3 (einschlieBlich der
Spange) und minimal ohne den Anschluss der Stral3en und Hofflachen bei einer Dach-
begrinung von ca. 30 %, 170.000 m3. Die Verluste durch Versickerung und Verdunstung

mussen mit 78.000 m3 erwartet werden.

In einem Trockenjahr betragt der Zufluss bei 30 %iger Dachbegriinung ohne Anschluss
der Stral3en und Hofflachen nur 115.000 m3, der See wiirde somit 68 % seines Zuflusses
durch Versickerung und Verdunstung verlieren. Durch Anschluss der Stral3en und Hoéfe
konnen hingegen noch 96.800 m3 genutzt werden und die Wasserstandsspiegelschwan-

kungen des Sees sind auf -25 cm zu begrenzen.

Ohne den See gelangen aus dem Baugebiet in einem nassen Jahr bei extensiver Begru-
nung von 30 % der Dachflachen 315.000 m3 in den Vorfluter. Bei einem Starkregenereig-
nis kommen aus diesen Flachen ca. 17.000 m3/d zum Abfluss, ohne den See wurde dies
zu einer Hochwasserwelle in die Schwippe flhren. Dies verdeutlicht den umfassenden

Schutz der Unterlieger, der durch den geplanten See sichergestellt wird.

Die Sicherung einer hohen Gewassergute verhindert auf lange Sicht den Anfall von
Faulschlamm und die daraus folgenden hohen Bewirtschaftungskosten. Neben der Un-
terhaltung der technischen Anlagen (Leichtfliissigkeitsabscheider, Rezirkulationsanlage)
und dem Schnitt des Réhrichts in mehrjahrigem Abstand sind zur Bewirtschaftung des

.Langen Sees” keine zusatzlichen MalRnahmen erforderlich.

Die globalen klimatischen Veranderungen werden in Zukunft die Bereitstellung von aus-
reichendem Trink- und Brauchwasser auch im Raum Stuttgart erschweren. Die Ver-
schwendung von verfugbaren Niederschlagen wird man sich in Zukunft nicht mehr leis-

ten konnen. Eine vorausschauende Planung neuer Siedlungsvorhaben sollte daher eine
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Nutzung der Niederschlage bertcksichtigen.

Der vorliegende Stadtebauliche Entwurf bietet hierzu au3ergewohnlich gute Vorausset-

zungen
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8.7. Ausziige aus Entwéasserungskonzepte fiir das EFG - Méarz 2001
INGENIEURBURO HENNE/ISWA - UNI STUTTGART/

1. Veranlassung und Auftrag

Bei Neuplanungen von Entwasserungsnetzen sind in Baden-Wurttemberg neben den
konventionellen Entwasserungsverfahren, wie Misch- und Trennverfahren, im Interes-
se des Gewasserschutzes auch modifizierte Verfahren zu bertlicksichtigen. Hierzu ist
eine umfassende Erhebung von erforderlichen Daten und eine standige, wechselseiti-
ge Abstimmung aller Beteiligten erforderlich, damit bereits zum Beginn effektive,
nachhaltige und kostengtinstige Losungen entwickelt werden. Dieses Prinzip verfolgte
auch der Zweckverband Klaranlage Boblingen- Sindelfingen, indem er am 28. April
2000 das Ingenieurbiiro Henne, Sindelfingen, beauftragte, unter Hinzuziehung der Ab-
teilung AWT des Instituts fur Siedlungswasserbau, Wassergtite und Abfallwirtschaft
der Universitat Stuttgart, eine Machbarkeitsstudie , Entwasserungskonzepte fir die
ErschlieBung des ehemaligen Flughafengelandes Boblingen - Sindelfingen” zu erstel-
len. Das sogenannte ,Ehemalige Flughafengelédnde (EFG) wurde bis 1992 von der US-
Armee genutzt und liegt seitdem brach. Die zukiinftige Nutzung dieses Gelandes wurde
in einem stadtebaulichen Entwurf und einem daran ausgerichteten Rahmenplan vor-
gegeben. Im Rahmen eines Architektenwettbewerbs erfolgte der stadtebauliche Reali-
sierungswettbewerb, flir dessen Siegerentwurf nunmehr aus entwéasserungstechni-

scher Hinsicht eine Machbarkeitsstudie zu erstellen war.

2. Allgemeines zur Siedlungsentwasserung im Bereich des EFG

Die vorhandenen Vorfluter und FlieBgewasser sind durch die vielzahligen Einleitungen
aus Mischwasserentlastungen vorbelastet. Deshalb muss auch im Bereich des EFG der
Grundsatz des Schutzes der Gewasser vor zu grof3en Einleitungen gelten, um die nach-
folgenden Siedlungen im Hochwasserfall nicht noch mehr zu belasten. Entscheidend
ist also auch hier, welcher Anteil von Schmutz-, Regen- oder Mischwasser durch Re-
tentions- und Behandlungsmalinahmen erfasst werden kann. Neben den konventionel-
len und wasserwirtschaftlich gleichwertig anerkannten Misch- und Trennverfahren tre-
ten fur die Ableitung immer mehr die sogenannten modifizierten Verfahren in den

Vordergrund. Diese zeichnen sich dadurch aus, dass sie Wasser mit einem Verschmut-
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zungsgrad, der geringer ist als der zugehorige Ablauf einer gut funktionierenden Klar-

anlage, nicht der Abwasserreinigungsanlage zufiihren.

Die Abwassersammlung und -ableitung in einer 6ffentlichen Kanalisation zu einer zent-
ralen Abwasserreinigungsanlage erfordert, bedingt durch die grofden Durchmesser,

hohe Investitionskosten und hinreichende Kapazitdten auf der Klaranlage.

Grundsatzlich besteht die Moglichkeit, hdusliches Abwasser und Regenwasser ge-
trennt zu entsorgen. Regenwasser von Dachflachen muss hier nicht in denselben Kanal
geleitet werden wie das organisch stark belastete hausliche Abwasser, sondern kann
direkt versickert werden. Die Oberflaichenwasser der ortlichen Stra3en konnte - falls
genltigend Raum zur Verfligung steht - wie bei aulBerortlichen Stral3en breitflachig tber
die Fahrbahnschulter abgeleitet und unter Nutzung der oberen belebten Bodenzone als
Reinigungskorper versickert, d. h. dem Grundwasser zugefuhrt werden. Damit ver-
bleibt als Folge des so modifizierten Systems die Ableitung des kommunalen Abwas-

sers (Schmutzwasser) auf geeignete Weise und dessen Behandlung.

Zur Ableitung des Schmutzwassers kommen die folgenden Moglichkeiten in Betracht:

o Freispiegelentwasserung
o Sonderentwasserungsverfahren

e Kombination

3. Anforderungen an die Abwasserreinigung auf der Klaranlage

Das zuklinftig im Einzugsgebiet des EFG anfallende Abwasser wird zur Klaranlage Bob-

lingen - Sindelfingen abgeleitet und dort behandelt. Es ist denkbar, das Abwasser an

zwei Punkten in die bestehende Kanalisation zu tibergeben:

1. Einleitung in den bestehenden Schmutzwassersammler entlang der BAB 81

(,Kasbrunnlestral3e”)

EFG Béblingen - Sindelfingen / Stadtebaulicher Entwurf (Rahmenplan) - Juli 2001 106



2. Einleitung in den bestehenden Schmutzwassersammler Boblingen - West unter-

halb des RUB XIV

Die Entscheidung, das Abwasser aus dem EFG in der Klaranlage Boblingen - Sindelfin-
gen zu behandeln, wird von den Betreibern der Klaranlage getragen. Erfolgt die Einlei-
tung in den Schmutzwassersammler der Stadt Boblingen (Fall 2) muss, das bestehen-

de Hebewerk in Anspruch genommen werden.

4. Empfehlung

Die Variantenuntersuchungen hinsichtlich der Entwasserung des Neubaugebietes
~Ehemaliges Flughafengelande Boblingen”, das entsprechend einem Entwurf des Ar-
chitekturbliros Vielmo und Partner zu gestalten ist, lassen folgende Empfehlungen fir

eine nachhaltige und wasserwirtschaftlich positive Losung zu.

4.1. Schmutzwasserkanalisation

1. Die wasserwirtschaftliche Auflage eines maximal zuldassigen Gebietsabflusses von
800 I/s nach erfolgter ErschlieBung und Bebauung lasst sich nur durch die Wahl ei-
nes modifizierten Entwasserungssystems unter Nutzung von retentions- bzw. ab-

flussmindernden MalBnahmen einhalten.

2. Fir die Entwéasserung des Neubaugebietes wird deshalb das modifizierte Trenn-
system empfohlen. Schmutzwasser und Regenwasser werden getrennt abgeleitet.
Die Klaranlage Sindelfingen - Boblingen hat nur das Schmutzwasser aus dem er-
schlossenen und bebauten EFG-Gebiet aufzunehmen. Die Schmutzwasserkanalisa-
tion hat sich an der baulichen Nutzung des Gebietes zu orientieren. Der Anschluss
dieser im Freispiegelgefille ausgefiihrten Kanalisation erfolgt in der Calwer Stral3e
in einem Ubergabeschacht an den dort vorhandenen Mischwassersammler. Ob-
wohl das Gelandegefalle relativ flach ist, kann auf Sonderentwasserungsverfahren,
wie z. B. Vakuumentwasserung oder einheitlich Druckentwéasserung verzichtet

werden. Dies tragt zu erheblichen Einsparungen bei den Investitions- und Betriebs-
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kosten bei.
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4.2,

Regenwasserkanalisation

Die quantitative und qualitative Beherrschung der von den abflusswirksamen Fla-
chen stammenden Oberflachenabfllisse hat unter Berlicksichtigung der Belange
einer Seebewirtschaftung zu erfolgen. Aus diesem Grunde wird zum Ausgleich von
Verdunstung und Exfiltration empfohlen, so viel wie mdglich relativ unverschmutz-
tes Oberflaichenwasser in den ca. 1000 m ,Langen See” einzuleiten. Dies ist erfor-
derlich zur Aufrecherhaltung des neu zu schaffenden ,Langen Sees”. Bei der Aus-
wahl der zur Einspeisung in Frage kommender Oberflaichenwasser spielen Was-
serangebot und Verschmutzungsgrad sowie potentielle Folgeverschmutzung im

See eine nicht unerhebliche Rolle.

Deshalb sieht unsere Empfehlung vor, auf die Einspeisung von Regenwasser von
befestigten und durch Kfz-Verkehr belasteten Flachen vollstandig zu verzichten.
Auch die alternative oder dezentrale Anlage von Mulden - Rigolen - Systemen flir
derartige Abflisse wird nicht empfohlen. Dies lasst sich damit begrinden, dass in-
nerhalb der geplanten Bebauung derartige Systeme aus Griinden des grof3eren
Platzbedarfes, der fehlenden Reinigungswirkung, des erhéhten Wartungsaufwan-

des sowie hoherer Kosten keine Anwendung finden sollten.

Die Einspeisung von solchem Wasser, dessen Qualitdt mindestens der von Klanla-
genablaufen und Vorflutgewassern entsprechen sollte, kann deshalb nur Dachfla-
chewasser empfohlen werden. Da es dem stadteplanerischen Wunsch entspricht,
RetentionsmalBnahmen im Bereich der Dachgestaltung durch die Verwendung von
Elementen der extensiven Dachbegriinung zu schaffen, war die Nachhaltigkeit und
technische Machbarkeit zu hinterfragen. Aus den Simulationsberechnungen lasst
sich ableiten, dass der Umfang der Dachbegriinung maximal 40 % der Gesamt-
dachflache im Planungsgebiet des EFG betragen darf; sind die restlichen 60 % der
Dachflachen (im Endausbauzustand!) nicht begriint, ist davon auszugehen, dass
der geplante See technisch betrieben werden kann und ein Austrocknen sehr un-
wahrscheinlich ist. Die Einflisse auf die Sicherheit der See-Machbarkeit wurden

dargestellt.
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4. Aus betrieblichen wird jedoch empfohlen, zusatzlich (zu der nur bei Regenwetter
aktiven unter Punkt 3 genannten Einspeisungsmaoglichkeit) den Murkenbach im
Zuge seiner Revitalisierung und Renaturierung optional zu nutzen. Die Gestaltung
des neuen Bachprofils ist technisch in unmittelbarer Nahe des Seeufers parallel
zum geplanten Schilfglirtel machbar. Die erforderliche Wasserflihrung bei Trocken-
und Regenwetter sollte sich bei minimal 4 bis 8 I/s bzw. bei maximal 200 I/s einfin-
den. Die derzeitige Schmutzstoffbelastung des Murkenbaches durch RUB-
Entlastungen ist bei der gewahlten Variante kein Thema, da eine separate Leitung
vom Oberen See ins neue Murkenbachprofil geflihrt wird, so dass eine Beeintrach-
tigung infolge von Mischwasserentlastungen ausgeschaltet ist. Limnologische
Vorbehalte gegen diese Losung sind nicht gerechtfertigt, da die Abflussschwan-
kungen im revitalisierten Teil des Murkenbaches den natlrlichen Fluktuationen

hinsichtlich zeitlicher und hydraulischer Auspragung entsprechen.

Wegen der zu erwartenden qualitativen Beschaffenheit der Oberflachenabfliisse
von den Stral3en und gewerblichen Verkehrsflachen im Neubaugebiet EFG wird
eine Sammlung Ableitung dieser Wasser in einer Regenwasserkanalisation emp-
fohlen. Aufgrund der gegebenen stadteplanerischen Situation ist dieses Entwasse-
rungssystem sowohl im NORD-Teil als auch im SUD-Teil des Einzugsgebietes vor-
zusehen. Bei der Dimensionierung der Sammler wurde Uberflutungssicherheit
durch entsprechende Wahl von Regenspende und Jahrlichkeit des Auftretens des
Bemessungsregens angesetzt. Die Notwendigkeit einer Behandlung dieser Regen-
abfliisse steht aul3er Frage. Es wird die zentrale Behandlung aus betrieblichen
Grinden sowie aus Griinden des Gewasser- und Bodenschutzes empfohlen. Damit
die aufnehmenden Oberflaichengewasser Aischbach und Schwippe nicht hydrauli-
sche und stofflich tiber die Mal3en belastet werden, erfolgt die Ableitung der Ober-
flachenabflisse erst nach vorausgegangener Entschlammung und Reinigung in ei-
nem Kombinationsbauwerk aus Regenklarbecken und Retentionsbodenfilter. Dies
hat den Vorteil, dass eine standige Kontrolle Gber die Menge und Qualitat des ein-
geleiteten Oberflachenwassers maoglich ist. Die vorhandene Geldndeprofilierung ist
geeignet, diese Losung zuzulassen. Bei einer Wasserspiegellage des Aischbaches,
die dem HHQ des 100-jahrigen Abflussereignisses entspricht, ist der Retentionsbo-

denfilterablauf eingestaut.
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