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1.1

Erfordernis der Planaufstellung

Ziele und Zwecke des Teil-Bebauungsplans

Der Landkreis Boblingen hat sich mit gesundheitspolitischen Rahmenbedingungen
und der weiteren Ausrichtung der medizinischen Versorgung beschaftigt. Am
05.05.2014 hat der Kreistag Beschlusse u.a. zur Medizinkonzeption fur die Ver-
sorgungsregion des Klinikverbunds Sudwest einschlie3lich des Landkreises Bob-
lingen gefasst. Ein zentrales Element dieser neuen Medizinkonzeption ist die Zu-
sammenfihrung der getrennten Betriebsstatten Sindelfingen und Béblingen in ein
neu zu bauendes Klinikum auf dem Flugfeld (Flugfeldklinikum). In der als Anlage
zum Bebauungsplan beigefligten 6ffentlichen Kreistag-Drucksache Nummer
083/2014/1 mit dem Titel ,Verbundweite Medizinkonzeption fur den Klinikverbund
Sudwest” wird das Ergebnis ausfluhrlich dargestellt.

Der Landkreis Boblingen und der Klinikverbund Studwest haben im Rahmen der
Standortsuche verschiedene Standorte umfassend analysiert. Die Standortanalyse
des Biros TeamPlan vom 08.07.2013 ist dem Bebauungsplan als Anlage beige-
fugt. Auf dem Flugfeld wurde ein grof3es zusammenhangendes Areal im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanentwurfs ,Flugfeld — Gewerbegebiet Std“ 8.0 (Park-
stadt-West) untersucht. Dieser Standort befindet sich stdlich der Parkanlage
,Grune Mitte, éstlich der Flugfeld-Allee, ndrdlich der Calwer Stral3e und westlich
der Parkstadt-Ost. Ergebnis der Standortanalyse ist, dass fur die Sicherung der
Daseinsvorsorge der Bevolkerung der Bau eines neuen Zentralklinikums auf dem
Flugfeld die beste Losung ist. Bereits zu Beginn der Untersuchungen hat der
Landkreis Bdblingen mit den Verbandsstadten und dem Zweckverband Flugfeld
Boblingen/Sindelfingen Gesprache aufgenommen, um diesen potenziellen Kli-
nikstandort zu sichern. Erste vorbereitende Untersuchungen bestétigten die Reali-
sierbarkeit des Bauvorhabens auf dem Standort.

Darlber hinaus ist die Ansiedlung eines Zentrums flr Psychiatrie (ZfP) westlich
des kunftigen Standorts des Flugfeldklinikums vorgesehen.

Aufgrund der Lage der Klinikstandorte (Flugfeldklinikum, ZfP) im besiedelten
Stadtgebiet sind jedoch besondere stadtebauliche Anforderungen an die baulichen
Anlagen der Kliniknutzungen zu stellen. Zu beachten und zu schiitzen sind insbe-
sondere die vorhandenen und die geplanten Nachbarquartiere: das Gewerbege-
biet Hulb, das Industriegebiet Daimler, die Parkstadt-Ost (Mischgebiet Stid) und
das Baugebiet an der ndrdlichen Seepromenade (Mischgebiet Nord) - und die in
diesen wohnende und arbeitende Bevolkerung. Daruber hinaus sind vertiefend die
verschiedenen ErschlieBungsmadglichkeiten zu Uberprifen und hinsichtlich ihrer
Funktionalitat so zu gestalten und anzuordnen, dass die Leichtigkeit und die Si-
cherheit des Verkehrs auf den angrenzenden Verkehrsstral3en, insbesondere der
Flugfeld-Allee, der Calwer Stral3e und der Johann-Schiitte-Stral3e, nicht beein-
trachtigt werden.

Im Rahmen des im Herbst 2016 abgeschlossenen stadtebaulichen Ideenwettbe-
werbs wurden die stadtebaulichen Rahmenparameter fiir die Aufstellung des Be-
bauungsplans und damit Grundlagen fir die weitere Planung ermittelt. Eine Vo-
raussetzung fur die Ansiedlung des Flugfeldklinikums an dieser Stelle ist, dass ein
Abschnitt der Elly-Beinhorn-Stral3e und der Neil-Armstrong-Weg tiberbaut werden;
die Durchfahrt, wie bisher im Planbereich Parkstadt-West (Gewerbegebiet Stid)
geplant, wird nicht mehr madglich sein.

Aus dem Entwurf des ersten Preistragers des stadtebaulichen Ideenwettbewerbs
wurde der ,Footprint® weiterentwickelt, unter Beachtung unverzichtbarer stadte-
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baulicher Zielsetzungen und wesentlicher (besonderer) Anforderungen an die bau-
liche und betriebliche Funktionalitat (beispielsweise die Verflechtung der Klinik-
komplexe mit der ,Griinen Mitte®, die Gestaltung eines reprasentativen Hauptein-
gangs im Osten, die Zufahrten von Westen und Stiden sowie ein abgestimmtes
Hohenkonzept und die Ausbildung eines Hochpunkts). Ziel war es, fur die Planung
des Flugfeldklinikums im Entwurfsprozess noch einen ,planerischen Spielraum®
zur Optimierung des Gesamtkomplexes zu gewahrleisten. Dieser weiterentwickelte
~Footprint war Grundlage des Bebauungsplanvorentwurfs.

Verflechtung mit der ,Grunen Mitte"
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Abbildung 1: Weiterentwicklung des ,Footprints®

Seit Auswahl des Architektenteams im Frihjahr 2017 wird der Bebauungsplan pa-
rallel zur architektonischen Entwurfsplanung weitergefiihrt, so dass ein gegenseiti-
ger Abgleich der stadtebaulichen Zielsetzungen auf der einen und der funktional-
medizinischen Erfordernissen auf der anderen Seite vorgenommen werden kann
und die Abstimmung mit den fachlichen Belangen mdglich ist.

Ziel der Planaufstellung ist die Sicherung der Standorte fir das Flugfeldklinikum
(inklusive Hubschrauberlandeplatz) und fiir das ZfP, der vorhandenen gewerbli-
chen Nutzung (Plana) und gegebenenfalls weiterer ergédnzender gewerblicher und
sonstiger Nutzungen, wie sozialen und gesundheitlichen Einrichtungen (z.B. Kita).
Die kinftigen Nutzungen sollen differenziert festgesetzt werden, um eine hohe
stadtebauliche Qualitat auch in diesem Plangebiet zu gewahrleisten.

Planungserfordernis

Die mit der Einleitung des Verfahrens fir den Gesamt-Bebauungsplan des Zweck-
verbandsgebietes ,Flugfeld Boblingen/Sindelfingen® und der Satzung tber 6rtliche
Bauvorschriften ,Flugfeld Béblingen/Sindelfingen® begonnene Bebauungsplanung
fur das Flugfeld wird in einzelnen Teil-Bebauungsplanen fortgefihrt.

Der Bebauungsplanentwurf fur den Teilbereich Parkstadt West aus dem Jahre
2008 - damals als ,Gewerbegebiet Stid“ bezeichnet - sah fur den Bereich hoch
verdichtete, urbane Gewerbenutzungen vor. Der Bau eines Klinikums bzw. die An-
siedlung von Kliniknutzungen ware auf dieser Grundlage planungsrechtlich nicht
zulassig. Fur den urspringlich geplanten Geltungsbereich ,Flugfeld — Gewerbege-
biet Std“ 8.0 wird daher der neue Bebauungsplan ,Flugfeld — Parkstadt-West* 8.0
aufgestellt. Die Festsetzungen werden aufbauend auf dem bisherigen Bebauungs-
planentwurf ,Flugfeld — Gewerbegebiet Stid“ 8.0 von 2008 weiterentwickelt.
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Der Bebauungsplan ist erforderlich, um den Standort fir ein Zentralklinikum mit
Zentrum fur Psychiatrie zu sichern und fiir die bestehende gewerbliche Nutzung
Bestands- und Planungssicherheit zu schaffen, sowie den Ubergang des Klinika-
reals zur bestsehenden Bebauung der Parkstadt Ost zu definieren. Die vielfaltigen
Anforderungen an die stadtebauliche Einbindung in das Bebauungskonzept des
Flugfelds, die architektonische Gestaltung der baulichen Anlagen sowie an Funkti-
onalitat, Sicherheit, Schallschutz, Zugéanglichkeit etc. sind im Verfahren abzuwa-
gen und aufeinander abzustimmen.

Planungsalternativen und Auswirkungen der Planung

Als Planungsalternative kann die Variante bei Nichtdurchfihrung der Planung be-
leuchtet werden. In diesem Fall wiirde die Flache weiter brach liegen und weitge-
hend ungenutzt bleiben. Bestehende Flachenbedarfe missten auf andere Flachen
nachgekommen werden, was wiederum ggf. Auswirkungen auf Flachenverbrauch
im AulRenbereich zur Folge hétte. Die Konversion des ehemaligen Flugfeldes von
einer ursprunglich militarischen und zwischenzeitlich untergenutzten Flache in ver-
dichtete, gemischt genutzte und qualitatsvolle urbane Stadtviertel vollzieht den
Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und der Innenentwick-
lung und schitzt somit neuen Flachenverbrauch im Auf3enbereich.

Eine weitere Planungsalternative stellt fiir das Plangebiet, als Teil des Flugfelds,
die in der urspriinglichen Konzeption vorgesehene gewerbliche Nutzung dar. Bei
dieser Alternative wirde dem immer vorhandenen Bedarf an neuer gewerblicher
Bauflache im Verdichtungsraum Bdblingen / Sindelfingen ein Stiick weit nachge-
kommen werden. Zur Gewinnung neuer Gewerbeflachen sind jedoch in den Stad-
ten Studien und Prozesse zur Umstrukturierung im Gange, mit dem Ziel, Flachen
zur Neuansiedlung und Erweiterung in bestehenden Gewerbegebieten zu generie-
ren. Des Weiteren sind auch auf dem Flugfeld noch gewerbliche Bauflachen fir
den kurz- und mittelfristigen Bedarf vorhanden.

Die vorliegende Planungsvariante, die Flachen nur zum Teil gewerblich zu nutzen
und zum Grofteil fur ein Zentralklinikum zur Verfigung zu stellen, fult auf der Tat-
sache, dass sich der Standort bei der Standortsuche fir das Klinikum als in be-
sonderem Mal3e geeignet herausgestellt hat. Im Ergebnis der Standortanalyse
vom 08.07.2013, die Anlage des Bebauungsplanes ist, wird die Flache ,Flugfeld —
Parkstadt West* empfohlen, da sie nach Objektivierung der Kriterien in der Rang-
folge an erster Stelle steht. Laut der Studie ,berlcksichtigt dieser Standort die An-
forderungen an einen Krankenhausbetrieb sowie in Bezug auf die Verflgbarkeit
am besten. Dabei bestehen bei diesem Standort keine gravierenden Einschran-
kungen.”“ Aus stadtebaulicher Sicht ist die noch unbebaute Flache fur die Zusam-
menfihrung der beiden Klinikstatten pradestiniert, da sie zur tibergemeindlichen
Kooperation vorgesehen ist. Zudem ist sie ausreichend grof3, gut erschlossen so-
wie zentral im Patienteneinzugsgebiet gelegen, so dass eine gute medizinische
Versorgung gewébhrleistet werden kann. Durch die gute Anbindung der Flache an
das Verkehrsnetz werden verkehrliche Belastungen minimiert. Die Errichtung ei-
nes neuen Klinikstandortes auf dem ,Flugfeld“ starkt die Versorgungsfunktion der
Mittelzentren Boblingen und Sindelfingen. Durch den Neubau werden Arbeitsplat-
ze vor Ort gehalten und durch Spezialisierungen neue Arbeitsplatze geschaffen.

Auswirkungen der Planung sind neben der Verlagerung der Kliniken und Neuan-
siedlung eines Zentrums fir Psychiatrie, die Schaffung neuer gemischt genutzter
Bauflachen fur klinikaffine Nutzungen, sonstiger nicht storender Gewerbebetriebe
und Wohnungen. Die Planung kommt demnach der medizinischen Versorgung
sowie der Schaffung von Wohnraum und Arbeitsplatzen nach.
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2.1

Einfligen in bestehende Rechtsverhaltnisse

Bebauungsplan

Das Plangebiet dieses Teil-Bebauungsplans befindet sich im Verbandsgebiet des
Zweckverbandes Flugfeld auf der Gemarkung der Stadt Boblingen.

Am 25.11.2003 beschloss die Verbandsversammlung des Zweckverbandes
~,Ehemaliges Flughafengelande Bbblingen/Sindelfingen (im Mai 2004 umbenannt
in den Zweckverband ,Flugfeld Béblingen/Sindelfingen®) fir ihr Verbandsgebiet die
Aufstellung des Gesamt-Bebauungsplans und ortlicher Bauvorschriften ,,Ehemali-
ges Flughafengelande Boblingen/Sindelfingen® und stimmte dem Bebauungsplan-
Vorentwurf vom 23.09.2003 zu. Am 19.09.2005 beschloss die Verbandsversamm-
lung die Anderung der Bezeichnung des Bebauungsplan-Vorentwurfs und der Sat-
zung Uber 6rtliche Bauvorschriften in ,Flugfeld Boblingen/Sindelfingen®.

Nach Vorliegen der Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Blrger und der
Trager offentlicher Belange wurden die zum Bebauungsplan-Vorentwurf erarbeite-
ten Unterlagen erganzt und als Grundlagen fir die weitere Bebauungsplanung auf
dem Flugfeld am 27.07.2004 beschlossen (insbesondere die Begriindung mit Um-
weltbericht, die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz und der Grinordnungsplan).

Das Vorgehen zur Ermittlung und Realisierung des erforderlichen naturschutz-
rechtlichen Ausgleichs wird in einer am 07.12.2004 von der Zweckverbandsver-
sammlung beschlossenen und am 28./30.06.2005 unterzeichneten Vereinbarung
zwischen Zweckverband und Unterer Naturschutzbehorde geregelt.

Orientiert an sinnvollen ErschlieRungsabschnitten sowie an den Vermarktungser-
fordernissen wird das Gesamt-Bebauungsplanverfahren fir die Teilbereiche des
Flugfeldes in einzelne Verfahren (Teil-Bebauungsplane) aufgeteilt und fortgefihrt.

Bisher wurden aus dem Gesamt-Bebauungsplan-Vorentwurf folgende Teil-
Bebauungsplane entwickelt:

- Teil-Bebauungsplan ,Flugfeld — Querspange® 1.0 (rechtskraftig)

- Teil-Bebauungsplan und Satzung tber oértliche Bauvorschriften ,Flugfeld —
Gewerbegebiet Nord“ 2.0 (rechtskraftig),

- Teil-Bebauungsplan und Satzung Uber ortliche Bauvorschriften ,Flugfeld — 1.
Anderung Gewerbegebiet Nord“ 2.1 im Verfahren,

- Teil-Bebauungsplan ,Flugfeld — BAB Sidrampen® 3.0 (rechtskraftig)

- Teil-Bebauungsplan und Satzung uber ortliche Bauvorschriften ,Flugfeld —
Mischgebiet Std“ 4.0 (rechtskraftig)

- Teil-Bebauungsplan und Satzung uber ortliche Bauvorschriften ,Flugfeld —
Mischgebiet Siid — 1. Anderung* 4.1 im Verfahren

- Teil-Bebauungsplan und Satzung uber 6rtliche Bauvorschriften ,Flugfeld —
Tower Areal” 5.0 (im Verfahren)

- Teil-Bebauungsplan und Satzung tber ortliche Bauvorschriften ,Flugfeld —
Sudlich Konrad-Zuse-Strale“ 6.0 (rechtskréftig)

- Teil-Bebauungsplan und Satzung uber 6rtliche Bauvorschriften ,Flugfeld —
Mischgebiet Nord“ 7.0 (im Verfahren)

- Teil-Bebauungsplan und Satzung uber drtliche Bauvorschriften ,Flugfeld —
Gewerbegebiet Sud, Abschnitt West” 8.0, der zwischenzeitlich als Teil-
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2.3

2.4

Bebauungsplan ,Flugfeld — Gewerbegebiet Siid“ 8.0 und nun als ,Zweckver-
band Flugfeld — Parkstadt West” 8.0 weitergefuhrt wird (im Verfahren).

Der Teilbebauungsplan ,Zweckverband Flugfeld — Parkstadt West“ 8.0 ist Gegen-
stand des vorliegenden Verfahrens.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bdblingen stellt im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes ,Zweckverband Flugfeld — Parkstadt West“ 8.0 gewerbliche Bau-
flachen dar. Die geplante Nutzung eines Grol3teils des Plangebietes als Sonder-
bauflache Klinikum sowie der Ubergang zur angrenzenden bestehenden gemisch-
ten Bauflache im Osten entspricht nicht den Darstellungen des Flachennutzungs-
plans. Die Entwicklung des Plangebietes aus dem Flachennutzungsplan geman

§ 8 Abs. 2 BauGB ist nicht gegeben. Daher ist eine Anderung des Flachennut-
zungsplanes notwendig. Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Pa-
rallelverfahren nach 8§ 8 Abs. 3 BauGB.

Regionalplan

Das Plangebiet liegt gem. Regionalplan der Region Stuttgart (verbindlich seit Nov.
2010) in einem Regionalen Schwerpunkt fur Industrie, Gewerbe und Dienstleis-
tungseinrichtungen (PS 2.4.3.1.1 (2)). In diesen Gebieten sind andere raumbe-
deutsame Nutzungen ausgeschlossen, soweit sie mit den vorrangigen Nutzungen
oder Zielen der Raumordnung nicht vereinbar sind.

Die im Sondergebiet angedachten Nutzungen kénnen als Dienstleistungseinrich-
tung gewertet werden. Der Verband der Region Stuttgart erkennt dies in seiner
Stellungnahme vom 20.10.2017 an. Durch Festsetzungen im Bebauungsplan wird
gesichert, dass durch die geplante Nutzung als Klinikum keine stadtebauliche Si-
tuation entsteht, die kiinftigen oder bestehenden gewerblichen Nutzungen in den
Ubrigen Bereichen des Regionalen Gewerbeschwerpunkts verhindert.

In den Schwerpunkten fir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen
gemanR Plansatzen 2.4.3.1.1 und 2.4.3.1.2 sind Einzelhandelsgro3projekte mit ei-
ner Verkaufsflache von mehr als 800 m2 (PS. 2.4.3.2.2 (2)), Einzelhandelsagglo-
meration (PS 2.4.3.2.8 (Z)) sowie Veranstaltungszentren unzuldssig.

Die regionalplanerischen Ziele werden bei den Festsetzungen des Bebauungs-
plans bertcksichtigt. In den Urbanen Gebieten werden innenstadtrelevante Einzel-
handelsnutzungen auch im Hinblick auf die bereits bestehende Einzelhandelsver-
sorgung im benachbarten Wohnungsbauschwerpunkt ausgeschlossen und die
nicht innenstadtrelevanten Nutzungen flachenméaRig begrenzt. Die Festsetzungen
im Gewerbegebiet sichern, dass kein groR3flachiger Betrieb (Uber > 800 m2 Ver-
kaufsflache) entsteht. Auch hier ist innenstadtrelevante EZH ausgeschlossen. Die
Festsetzungen entsprechen auch dem im Jahre 2008 mit dem Verband Region
Stuttgart abgeschlossenen Raumordnerischen Vertrag (ROV) Uber die Verteilung
des innenstadtrelevanten Einzelhandels und des nicht innenstadtrelevanten Ein-
zelhandels, siehe hierzu Kap. 2.7.

Eigentumsverhéaltnisse

Das Plangebiet dieses Teil-Bebauungsplans umfasst Teilflachen des Flurstiicks
Nr. 2222 (Gemarkung Bdblingen), das mit Auflassung am 22.09.2005 in das Ei-
gentum des Zweckverbandes Flugfeld Boblingen/Sindelfingen tibergegangen ist.

Daruber hinaus befinden sich im Geltungsbereich Teilflachen des Flurstiicks Nr.
2717/2 (Eigentum des Landes Baden-Wilrttemberg, Regierungsprasidium Stutt-
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2.6

2.7

gart) und Teilflachen des Flurstiicks Nr. 2717/3 (Eigentum der Stadt Bdblingen),
eine Teilflache des Flurstiicks Nr. 2518, das der Zweckverband erworben hat, so-
wie das private Flurstiick 7227.

Sanierungsgebiet

Das bestehende férmlich festgelegte Sanierungsgebiet ,Ehemaliges Flughafenge-
lande Boblingen/Sindelfingen® (in Kraft getreten am 18.12.2003), dessen Bezeich-
nung geandert wurde in ,Flugfeld Béblingen/Sindelfingen* (Anderung in Kraft ge-
treten am 28.10.2004) schliel3t das Plangebiet ein.

Sonstige Bindungen

Das Gebiet liegt innerhalb des Heilquellschutzgebiets zum Schutz der staatlich
anerkannten Heilquellen in Stuttgart — Bad Cannstatt und Stuttgart — Berg.

Einzelhandel

Grundlage fur die Festsetzungen von Einzelhandelsverkaufsflachen auf dem Flug-
feld ist der im Jahre 2008 mit dem Verband Region Stuttgart abgeschlossene
Raumordnerische Vertrag (ROV) Uber die Verteilung des innenstadtrelevanten
Einzelhandels und des nicht innenstadtrelevanten Einzelhandels.

In diesem ist u. a. geregelt, dass der Zweckverband in seinen Kaufvertragen die
Zulassigkeit von Einzelhandel fixiert, dass die Regelungen zum Einzelhandel in die
Baugenehmigungen aufgenommen werden und dass der Zweckverband die reali-
sierten und noch zulassigen Flachenkontingente jeweils bilanziert. Der Raumord-
nerische Vertrag soll sicher stellen, dass die vom Vertrag gedeckten Vorhaben
nicht zum Gegenstand von Zielabweichungsverfahren (ggf. Verstol3 gegen Agglo-
merationsregelungen des Regionalplans) werden.

Der Raumordnungsvertrag ful3t auf dem abgestimmten und von der Verbandsver-
sammlung am 29.04.2008 beschlossenen Einzelhandelskonzept des Zweckver-
bands fur das Flugfeld-Areal. Dieses wurde auch mit dem gemeinsamen Einzel-
handelsentwicklungskonzept Boblingen/ Sindelfingen, Oktober 2008 (Gemeinde-
ratsbeschluss Boblingen vom 18.02.2009, Gemeinderatsbeschluss Sindelfingen
17.02.2009) abgestimmit.

Das Einzelhandelskonzept beschrankt zum Schutz der Innenstadte Boblingens
und Sindelfingens sowie der Nachbargemeinden die Zulassigkeit von innenstadt-
bedeutsamem Einzelhandel im Flugfeld auf Standorte, die der Nahversorgung der
Bevolkerung dienen, dies ist insbesondere der Leonardo-da-Vinci-Platz. Die Gro-
Renordnung der Gesamtverkaufsflache ist aus der Annahme abgeleitet, dass die
Pro-Kopf-Verkaufsflache, die der Versorgung der etwa 4.000 Bewohnerinnen und
Bewohnern des Flugfeldes dienen wird, in etwa derjenigen der Stadte Boblingen
und Sindelfingen und anderer vergleichbarer Mittelstadte entspricht.

Auch die Gesamtverkaufsflache fur nicht innenstadtrelevanten Einzelhandel auf
dem Flugfeld-Areal wird begrenzt, um sicherzustellen, dass keine Gefahr fir den
Einzelhandelsbesatz der Stadte Boblingen und Sindelfingen sowie der Nachbar-
gemeinden entsteht und in den Gewerbegebieten und auf den Gewerbeflachen
der Mischgebiete des Flugfeldes ausreichend Flachen fur nicht handelsbezogenen
Nutzungen vorgehalten werden. Autohandel und der Handwerkereinzelhandel sind
von dieser Regelung ausgenommen. Es wurden zwei Versorgungsschwerpunkte
definiert, entlang der Flugfeld-Allee und im bisherig benannten Gewebegebiet Sid
(heute Parkstadt West). Fur Letzteres wurde eine Verkaufsflache von max.

3.200 m2 nicht innenstadtrelevanter Waren und Sortimente festgeschrieben.
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Seit dem Abschluss des ROV mit dem Verband Region Stuttgart (VRS) 2008 ist
die Entwicklung auf dem Flugfeld Boblingen/Sindelfingen vorangeschritten. Vom
Tower-Areal bis zur Johann-Schutte-Stral3e sudlich der Grinen Mitte sind die
Stadtquartiere fast vollstandig realisiert. Nur einzelne Baufelder sind noch unbe-
baut und einzelne Bauvorhaben befinden sich kurz vor der Bauantragstellung.

Mit dem Verkauf wesentlicher Grundstiicke im Bereich der Parkstadt-West an den
Landkreis Bdblingen sowie mit der Einleitung eines neuen Bebauungsplanverfah-
rens fir die planungsrechtliche Sicherung des Flugfeldklinikums und von weiteren
mit dem kiinftigen Krankenhaus vertraglichen Nutzungen haben sich die Rahmen-
bedingungen fur die raumliche Verteilung der verfligbaren Einzelhandelskontin-
gente gemanR dem Raumordnerischen Vertrag 2008 verandert. Die Zweckver-
bandsverwaltung schlagt daher die Anpassung des Einzelhandelskonzepts fur das
Flugfeld vor: Verfugbare Einzelhandelskontingente, die aufgrund der gednderten
stadtebaulichen Rahmenbedingungen in einzelnen Teilgebieten des Flugfelds
nicht mehr bendtigt werden, sollen in andere Teilgebiete des Flugfelds verlagert
werden, um in diesen Teilgebieten das zulassige Nutzungsspektrum zu erhéhen
und den potenziellen Investoren eine gréfl3ere Flexibilitat fir die Entwicklung ihrer
Bauvorhaben und zur Gestaltung belebter Erdgeschosszonen zu geben.

Im Bereich Parkstadt West waren somit noch 2.200 mz2 nicht innenstadtrelevanten
Einzelhandels zulassig. Ein Teil davon ist bereits durch den bestehenden Gewer-
bebetrieb PLANA gebunden.

Im Rahmen der Durchfiihrung der Verfahren zur Aufstellung und Anderung von
Bebauungsplanen auf dem Flugfeld soll diese Neuverteilung umgesetzt und die
Stellungnahme des Verbands der Region Stuttgart eingeholt werden. Nach abge-
schlossener Verteilung der verfiigbaren Einzelhandels-Kontingente soll der Raum-
ordnerische Vertrag angepasst werden.

Kontingente fir innenstadtrelevanten Einzelhandel sind im Bereich Parkstadt West
nicht vorgesehen. Nach Abstimmung mit dem Verband Region Stuttgart sind die
im Zusammenhang mit dem Klinikum geplanten untergeordneten Einzelhandels-
flachen (mit Innenstadtrelevanz) von 210 m? Verkaufsflache vor dem Hintergrund
des geringen Umfangs sowie als unmittelbar klinikbezogene Einzelhandelsflachen
aus raumordnerischer Sicht unkritisch. Uber einen Nachtrag zum Raumordnungs-
vertrag soll eine entsprechende Regelung aufgenommen werden.

Basis flur die gewahlten Branchen und Warensortimente ist die im gemeinsamen
Einzelhandelsentwicklungskonzept Boblingen/ Sindelfingen im Oktober 2008 von
den Stadten Boblingen und Sindelfingen beschlossene gemeinsame Sortimentslis-
te. Durch Ansiedlung der ausgewahlten Waren und Sortimente auf den laut Ver-
trag fixierten VerkaufsflachengréfRen wird gemal Aussage des Einzelhandelsgut-
achters bei keinem der Sortimente das Kongruenzverbot verletzt; eine zentral6rtli-
che Funktionsstorung gegeniber anderen zentralen Orten ist nicht zu erwarten.

Innenstadtbedeutsame Sortimente sind:
- Nahrungs- und Genussmittel
- Bekleidung aller Art

- Heimtextilien, wie Haus- und Bettwasche, Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle,
Gardinen und Stoffe

- Schuhe, Leder- und Kirschnerwaren
- Sportartikel, Sportgerate, Jagd- und Campingbedarf

- Arzneimittel, Reformwaren, Drogerie- und Kosmetikwaren, Sanitatswaren
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- Haushaltswaren wie Hausrat, Schneidwaren, Bestecke, Keramik, Glas, Por-
zellan, kunstgewerbliche Artikel, Bilder und —rahmen, Korb- und Flechtwaren

- Uhren, Schmuck, Gold- und Silberwaren, optische Gerate einschl. Hérgerate
- Unterhaltungselektronik und Zubehdr, Bild- und Tontrager
- Elektrokleingeréate wie Nahmaschinen, Kiichenmaschinen
- Computer, Computerzubehdr, Kommunikationselektronik

- Papier- und Schreibwaren, Geschenkartikel, Schul- und Bastelbedarf, Blroar-
tikel

- Bucher, Zeitungen, Zeitschriften, Briefmarken

- Spielwaren, Fotogerate, Fotozubehor

- Musikalien, Musikinstrumente

- Blumen

- zoologischer Bedarf, Tiernahrung

Nicht innenstadtbedeutsam sind:

- Mobel einschl. Kiichen, Biuro- und Gartenmébel

- Blromaschinen

- Sanitar-/Badeinrichtung und Zubehor

- ElektrogroRgerate (weilRe Ware), Herde, Ofen

- Beleuchtungskdrper, Lampen

- Elektroinstallationsbedarf, Beschlage, Eisenwaren
- Rollladen und Markisen

- Bauelemente, Baustoffe, Werkzeuge, Maschinen
- FuRbodenbelage wie Teppiche, Fliesen, usw., Tapeten, Malereibedarf

- Gartenbedarf wie Erde, Pflanzen, Baustoffe, Gartengerate, Werkzeuge, Zau-
ne, Pflege- und Dingemittel, Pflanzengefalie

- Kfz-Zubehor

- GroRR-Campingartikel

- GroRR-Sportgerate

- Fahrrader, Fahrradzubehor
- Tiermobel, Lebendtiere

In dieser Liste nicht benannte Branchen und Warengruppen gelten als innenstadt-
bedeutsam.

Im Bebauungsplan wird des Weiteren eine Differenzierung der zuléssigen Sorti-
mente hinsichtlich der stadtebaulichen Zielsetzungen der Flachen vorgenommen.

Der Verkauf von selbst hergestellten und im Zusammenhang mit der angebotenen
und ausgetbten handwerklichen Leistung selbst vertriebenen Waren auf einer un-
tergeordneten Flache ist fiir Betriebe des Handwerks oder des produzierenden
Gewerbes mit einer Gré3e von bis zu 200 gm zul&ssig. Diese Festsetzung tragt
dem Handwerkerprivileg Rechnung und ermdéglicht den Direktverkauf an Privat-
kunden. Betriebe des Lebensmittelhandwerkes sind hiervon ausgenommen, ent-
sprechende Waren und Giter sollen nur an den fur innenstadtrelevanten EZH vor-
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gesehenen Standorten verkauft werden, um die Nahversorgungsfunktion dieser
Standorte zu starken.

3 Bestand innerhalb und aul3erhalb des raumlichen Geltungs-
bereiches

3.1 Geltungsbereich

'.! P . / j b gogge K 0200 obalgyabee:

Abbildung 2: Ubersicht Flugfeldbebauungsplane mit Plangebiet ,Flugfeld — Parkstadt West"

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: durch die sudliche Grenze des offentlichen Ful3- und Radweges am
sudlichen Rand der Parkanlage - bezeichnet als Sidwandweg

Im Osten:  durch die 6stliche Grenze der Verkehrsflache der Johann-Schiitte-
Strale

Im Siden: die nordliche Grenze der Fahrbahn der Calwer Stral3e und die siidli-
che Grenze des Verbandsgebietes

Im Westen: durch die 6stliche Grenze der Verkehrsflache der Flugfeld-Allee

3.2 Bestehende Nutzungen

Das Plangebiet ist bis auf einen gewerblichen Betrieb in der Stidwestecke unbe-
baut und mit Wiesen bewachsen. Die Flache wird derzeit von West nach Ost durch
die Elly-Beinhorn-Stral3e, sowie von Siuiden bis zu dieser vom Neil-Armstrong-Weg
durchzogen. Langs der ErschlieBungsstral3en befinden sich LKW- und PKW-
Stellplatze. Von der Elly-Beinhorn-StraRe nach Norden zum Sudrandweg entlang
der Grunen Mitte verlauft ein FulRweg. Im sudlichen Randbereich zur Calwer Stra-
e befindet sich eine Baumreihe aus Platanen und Ahornen.
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3.3

Angrenzende Nutzungen

Im Westen grenzt der Geltungsbereich an die Flugfeld-Allee an. Zwischen dieser
und der A 81 bzw. der Calwer Stral3e sind im Rahmen des Bebauungsplans ,Ge-
werbegebiet Nord“ 6ffentliche Grunflachen fur die Niederschlagswasserbeseiti-
gung (Regentberlaufbecken, Versickerungsanlagen ...) erstellt worden.

Im Norden befindet sich die Parkanlage ,Grine Mitte“ mit See. Direkt entlang der
Plangebietsgrenze verlauft der sogenannte Sudrandweg. In Richtung Autobahn

A 81 schliel3t sich das Gewerbegebiet Nord ,Am Wall" an. Hier befindet sich u. a.
der Indoor-Freizeitpark Sensapolis. Nordlich der Autobahn liegt das Industriegebiet
der ,Daimler AG". Im Osten grenzt das Mischgebiet ,Parkstadt Ost" an.

Sudlich der Calwer Stral3e liegt das Gewerbegebiet Hulb.

Stadtebauliches Konzept

Voraussetzung fiir die Nutzung der Flache fur den Klinikkomplex ist die Uberbau-
ung der Elly-Beinhorn-Straf3e in einem Teilbereich sowie des Neil-Armstrong-
Wegs.

Im Osten der Klinikfliche wird der Haupteingang situiert. Durch die Anordnung der
Gebaude soll im Bereich des Haupteingangs eine Platzfolge entstehen, die die un-
terschiedlich offentlich nutzbaren Raume an der Calwer Stral3e, an der Elly-
Beinhorn-StralRe und der Parkanlage ,Griine Mitte“ verbindet. Uber die Elly-
Beinhorn-Stral3e und Lisel-Bach-Straf3e wird eine qualitatsvolle HauptfulRwegever-
bindung zum /vom Bahnhof Boblingen bzw. zur Innenstadt Béblingens geschaffen.
Von der Calwer Strale erfolgen die Zufahrt zum Besucherparkhaus ,Parkhaus
Ost“, sowie die Vorfahrt fir Taxen und Kurzzeitparker.

Ein weiteres Parkhaus ,Parkhaus West*, das vorwiegend flir Personal zur Verfi-
gung gestellt werden soll, wird sich im Westen des Klinikums befinden und sowohl
Uber die Elly-Beinhorn-StralRe als auch von Siden tber die Calwer Stral3e er-
schlossen werden. Von der Calwer Straf3e erfolgt auch die Liegendkrankenanliefe-
rung. Entlang der Calwer Stral3e ist die Schaffung einer Raumkante mit einer
durch Begrinung gestalteten Vorzone stadtebaulich geplant.

Zentrales Element der Bebauung auf dem Flugfeld entlang der Parkanlage ,Grine
Mitte® ist die Verzahnung mit dieser. Dies geschieht im Plangebiet durch Flachen
mit Pflanzbindungen von mind. 25 m Breite, die eine Verbindung zur Elly-
Beinhorn-Stral3e herstellen. Durch Gehrechte zugunsten der Allgemeinheit sind
diese Grunflachen der Offentlichkeit zuganglich. Aufgrund der GréRe des Gebau-
dekomplexes ist zudem noch eine Gliederung des Gebéaudes durch Fugen not-
wendig, um die Verflechtung mit der Griinen Mitte erlebbar zu machen.

Der Klinikkomplex bendtigt auch einen Hubschrauberlandeplatz, der zwingend mit
dem Funktionstrakt der Zentralen Notaufnahme verbunden sein muss. Aus stadte-
baulicher Sicht wurde auf eine Verortung geachtet, die so weit wie mdglich von der
bestehenden Bebauung im Mischgebiet Parkstadt Ost sowie der Seepromenade
Abstand nimmt, um Beeintrachtigungen zu vermeiden.

Zwischen dem Klinikum und dem Mischgebiet Parkstadt Ost verbleiben zwei Bau-
felder, die fur klinikaffine gewerbliche und soziale Nutzungen sowie Wohnen zur
Verfligung gestellt werden. Die Blockrandbebauung der Parkstadt wird weiterge-
fuhrt. Im sudlichen dieser zwei Baufelder wird an einer stadtebaulich vertretbaren —
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5.1
5.1.1

5.1.2

d.h. nicht raumwirksam dominanten — Stelle das ,Parkhaus Ost“ des Klinikums
verortet. Des Weiteren wird ein Hochpunkt zum Vorplatz der Klinik ausgerichtet,
der der Akzentuierung des Eingangsbereichs und der Identitatsstiftung des Areals
dient. Die Anordnung des Hochpunktes, der vorwiegend Verwaltungsnutzung der
Klinik, die Akademie und Wohnungen aufnehmen soll, im stdwestlichen Teil die-
ser zwei Bauflachen, schafft eine stadtebaulich vertragliche Distanz zum beste-
henden Hochhaus ,Weitblick“ (Johann-Schutte-StraRe 12).

Die sonstigen Gebaudehthen sind an das stadtebauliche Konzept fir das Flugfeld
angelehnt und auf die Anforderungen des Klinikums abgestimmit.

ErschlielBung / Technische Infrastruktur

Verkehrserschlie3ung

AuRere Anbindung

Das Plangebiet wird tber die Flugfeld-Allee im Westen und die Calwer Stral3e im
Siiden an das lberortliche Verkehrsnetz angebunden. Uber die Querspange - die
Flugfeld-Allee - als HaupterschlieBungsachse des Flugfelds sind die Wolfgang-
Brumme-Allee und der Autobahnanschluss zu erreichen. Durch die Fertigstellung
des letzten Teils der Querspange wird es weitere Veranderungen im Verkehrsnetz
mit Verbesserungen/Entlastungen der Stadte und zusétzlichem Verkehr im Be-
reich des Flugfeldes geben. Die Calwer Stral3e schafft die direkte Verbindung ins
Stadtzentrum Boéblingens und zu den westlichen Stadtteilen sowie zur B 464.

Im Bereich der Calwer Straf3e befinden sich Haltestellen (in beiden Fahrtrichtun-
gen) des offentlichen Personennahverkehrs (OPNV). Die zukiinftige Entwicklung
der Linienfihrung und die Anordnung und Gestaltung der Haltestellenstandorte er-
folgt in enger Abstimmung mit dem Verkehrstrager (Busunternehmen) und dem
Landkreis Boblingen als Aufgabentrager.

Hinsichtlich des Radverkehrs sieht die Stadt beidseitige Radfahrstreifen/Radwege
entlang der Calwer Stral3e von der Innenstadt bis zum Knoten Flugfeld-Allee vor.
Auch auf der Flugfeld-Allee sind beidseitige gemeinsame Rad-Gehwege vorhan-
den bzw. noch vorgesehen.

Innere ErschlieRung

Der Hauptanschluss des Flugfeldklinikums an das 6ffentliche Verkehrsnetz erfolgt
von Westen uber die Elly-Beinhorn-Strale bzw. von Suden tber die Calwer Stra-
3e. Dies gilt sowohl fur Beschaftigte und Besucher als auch fir die Anlieferung des
Flugfeldklinikums sowie fir die Krankentransporte.

Ein- und Ausfahrten von der Flugfeld-Allee auf die Grundstiicke sind aus verkehrs-
technischen Griinden ausgeschlossen.

Da die Elly-Beinhorn-Stral3e aufgrund des Zuschnitts des Klinikgrundstticks und
dessen kunftiger Grundstiicksnutzung nicht mehr durchfahrbar sein wird, sind die
angrenzenden Baugrundstiicke von den als StichstraRen verbliebenen Enden der
Elly-Beinhorn-StralRe im Osten und Westen des Planbereichs und der Johann-
Schiitte-StralRe zu erschlie3en. Die Einziehung der Teilflachen der Elly-Beinhorn-
StralRe sowie des Neil-Armstrong-Wegs gem. 87 Abs. 1 StrG wurde bereits 6ffent-
lich bekannt gemacht.
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5.2

5.3

Der Wirtschaftshof des Klinikums, der im Westen des kinftigen Sondergebiets
liegt, wird vom westlichen Teil der Elly-Beinhorn-Straf3e aus erschlossen. Er dient
auch als Wendemoglichkeit fir LKWs angrenzender Betriebe.

Die HaupterschlieBung des Flugfeldklinikums fur Ful3ganger und Radfahrer erfolgt
aus 0stlicher Richtung (Bahnhof und Innenstadt Boblingen) tber die Liesel-Bach-
und den dstlichen Teil der Elly-Beinhorn-. Auch hier wird eine Wendemoglichkeit
fir PKWs und Millifahrzeuge vorgesehen.

Eine fuBBlaufige Vernetzung der Wege in der Griinen Mitte mit Zielorten im Plange-
biet wird gewahrt.

Entlang der Grinen Mitte sind keine Fahrgassen zuléssig; im Brandschutz- bzw. in
einem sonstigen Havariefall kann der Sidrandweg der Griinen Mitte durch Ret-
tungsdienste genutzt werden.

Die Ausgestaltung der 6ffentlichen Verkehrsflachen der Elly-Beinhorn-Stral3e wird
im Rahmen der ErschlieBungsplanung definiert. Die bestehenden Hohenlagen der
StralRenflachen werden nicht veréndert.

Technische Infrastruktur

In den Randbereichen des Flugfeldes befinden sich die erforderlichen Versor-
gungsmedien mit einer fir den Anschluss des Gesamtgebiets ausreichenden Ka-
pazitat. Die bisher in der Elly-Beinhorn-Straf3e geflihrten Leitungen wurden in den
Bereich der Gruinen Mitte verlegt. Die innerhalb des Plangebietes notwendigen
Ver- und Entsorgungsleitungen lassen sich innerhalb der geplanten Querschnitte
der offentlichen Verkehrsflachen realisieren.

Samtliche Baugebiete des Flugfeldes werden durch ein Warmenetz und Prozess-
gasleitungen erschlossen.

Weitere ggf. erforderliche Einrichtungen, wie z.B. Umspannstationen, sollen auf
den Grundstucksflachen errichtet werden.

Das Konzept zur dezentralen Regenwasserbewirtschaftung des gesamten Flug-
felds ist im dreigliedrigen Trennsystem aufgebaut, das anfallende Niederschlags-
wasser wird zur Speisung des Sees in der ,Grunen Mitte“ genutzt. Fur das Plan-
gebiet wird der Schmutzwasserkanal tiber eine Druckleitung tGber die Griine Mitte
und die Flugfeld-Allee um das Klinikum herumgefiihrt. Das Niederschlagswasser
der Dachflachen wird direkt und das Niederschlagswasser der Stralenflachen
Uber ein Vorreinigungsbecken in den See geleitet. Es sind hierfiir keine Leitungs-
rechte im Bebauungsplan erforderlich.

Richtfunktrassen

Uber den Geltungsbereich verlaufen mehrere Richtfunktrassen. Vier Betreiber, die
von der Bundesnetzagentur genannt wurden, wurden gebeten, Auskiinfte tGber ihre
Trassen mitzuteilen. Aus den Riickmeldungen der Mobilfunkbetreiber wurde er-
sichtlich, dass bei sechs Trassen Beeintrachtigungen, bis zum Totalausfall, ent-
stehen kdnnen. Die laut Bebauungsplan zuldssige Gebaudehdhe mit zulassigen
Dachaufbauten und immissionsschutzrechtlich erforderlichen Schornsteinen ragen
in den Schutzkorridor der Richtfunktrassen hinein.

Unter der Annahme dass die Richtfunktrassen auf Grundlage einer ordnungsge-
man erteilten Genehmigung ,gebaut” und betrieben werden, besteht durch diese
nach 8 55 TKG erteilte Genehmigung in Form einer Frequenzzuteilung kein ,Pla-
nungsverbot” des Zweckverbandes. Die Rechtsposition der Genehmigungsinhaber
muss allerdings in die Abwégung eingestellt werden; ihr stehen die abwagungsre-
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5.4

levanten Positionen des Zweckverbandes als Planungstrager und des Landkreises
als Grundstiickeigentiimer gegenuber. Im vorliegenden Fall kann den Belangen
der Richtfunkbetreiber nach einem stdrungsfreien Betrieb ihrer Trassen nicht der
Vorrang eingeraumt werden. Einem Verzicht auf eine Bebauung der Flache (zum
Teil wird ein 25 m breiter Schutzabstand gefordert, der eine Bebauung nicht mehr
maglich machen wirde) kann nicht nachgekommen werden. Die Flache ist Teil
des Flugfeldes, dessen Bebauung aus stadtebaulicher Sicht zwingend geboten ist;
zum einen aus wirtschaftlichen Gesichtspunkten und der knappen Bauflachenver-
fugbarkeit in den Innenstadten, zum anderen, um das stadtebaulich gewtinschte
Gesamtkonzept des Flugfeldes realisieren zu kénnen. Die Bebauung der Flache
dient der Stadtentwicklung des Zweckverbandsgebietes und der beiden Stadte
Boblingen und Sindelfingen. Auch eine Reduzierung der geplanten Gebaudehthen
zur Verringerung moglicher Beeintrachtigungen der Funkstrecken lasst sich auf-
grund der o6ffentlichen Belange, hier einen zentralen Klinikstandort zu realisieren,
verbunden mit einer wirtschaftlichen und nachhaltigen Planung fur eine Klinik und
ein Zentrum fur Psychiatrie und dazugehériger Anlagen zur Schulung und Verwal-
tung nicht realisieren. Dagegen spricht zudem das stadtebauliche Konzept mit
Raumkanten entlang der Griinen Mitte und stadtebaulich angestrebte entspre-
chende Baudichten.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind daher die Beeintrachtigungen
im Einzelfall zu prufen und ggf. notwendige MaRnahmen zum Schutz der Trasse,
deren Umlenkung oder Anderung zu ergreifen. Die Kostentragung hierfir ist eben-
falls im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu klaren. Bei der Aufstellung
von Kranen missen die hdhenmafigen Beschrankungen durch die Mobilfunktras-
sen bertcksichtigt werden.

Hubschrauberlandeplatz

Fur den geplanten Hubschrauberlandeplatz Klinikum wird ein luftrechtliches Ge-
nehmigungsverfahren gemaR § 6 LuftVG durchgefuhrt. In diesem werden auch die
Erfordernisse zur Sicherung des Betriebs des Hubschraubersonderlandeplatzes
auf dem Firmengelande der Daimler AG in Sindelfingen beriicksichtigt sowie die
Einrichtung eines beschrankten Bauschutzbereichs gem. § 17 LuftvVG gepriift. Es
ist vorgesehen zur Schallverteilung und zur besseren Nutzbarkeit bei unterschied-
lichen Witterungsverhaltnissen, sowie Radarfihrung in der Kontrollzone CTR ,D"
des Verkehrsflughafens Stuttgart, den Hubschrauberlandeplatz mit 4 An- und Ab-
flugstrecken auszustatten. Eine Platzrunde ist hier nicht vorgesehen. Es ist von ca.
250 Hubschrauberfligen pro Jahr auszugehen, das heil3t insgesamt ca. 500 An-
und Abfligen.

Die im Rahmen des luftrechtlichen Genehmigungsverfahrens erarbeitete gut-
achterliche Stellungnahme zu Gerduschemissionen und — immissionen durch
Fluglarm eines einzurichtenden erhéhten Hubschrauberflugplatzes auf dem Kilini-
kum, vom TUV Nord Systems GmbH Co. KG. Vom 21.09.2018 kommt zu folgen-
dem Ergebnis: ,Unter den genannten Voraussetzungen werden die angenomme-
nen schalltechnischen Richtwerte an den mal3geblichen Immissionspunkten im
Wohnumfeld des Landeplatzes Uberall sicher eingehalten. Tagstber werden hier
erhebliche Belastigungen und nachts erhebliche Belastigungen und Stérungen des
Schlafs vermieden. Ein Erreichen der Praventiven Richtwerte und Kritischen Tole-
ranzwerte fir Maximalpegel der Hoéhe und der Haufigkeit nach ist sicher nicht zu
erwarten. Im Fazit kommt die Untersuchung zu dem Ergebnis, dass nach den vor-
liegenden Erkenntnissen auf Grund der Hohe und der Haufigkeit von Larmereig-
nissen durch Start- und Landevorgénge von Hubschraubern sowohl hinsichtlich
der Dauerschalldruckpegel als auch der Maximalpegel keine Gefahren fir die Ge-
sundheit der Nachbarn ausgehen.” Die untersuchten mafRgeblichen Immissionsor-
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te liegen in den Urbanen Gebiete, den Mischgebietes sowie den Gewerbegebieten
in der Nachbarschaft des Klinikums.

Die Prifung des Fachbiro HDC HeliportDesign Carloff GmbH im Rahmen des lau-
fenden luftverkehrsrechtlichen Verfahrens geht davon aus, das der Hubschrauber-
landeplatz genehmigungsféhig erscheint. Die Unterlagen zur Eignung des Hub-
schrauberlandeplatzes und der schalltechnischen Untersuchung hierzu sind Ge-
genstand des luftrechtlichen Genehmigungsverfahrens, das der Genehmigung des
Regierungsprasidiums Stuttgart unterliegt. Sie sind daher nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens und werden auch nicht in dieses integriert.

Fachgutachten

Verkehr

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Verkehrsuntersuchung
durch das Ingenieurbiiro Schlothauer & Wauer, NL Tldbingen Juli 2018, erstellt.
Neben der Ermittlung der Verkehrserzeugung wurden auch die verkehrlichen
Auswirkungen des neu zu errichtenden Flugfeldklinikums auf das lokale Verkehrs-
netz sowie die geplanten ErschlieBungsvarianten der einzelnen Baugrundstiicke —
auch unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Nutzerbediirfnisse (z.B. Ange-
stellte, Patienten, Besucher, Wirtschaftsverkehr, Rettungsdienste etc.) - unter-
sucht. Bei Problemen in der Leistungsfahigkeit, insbesondere an Knotenpunkten
im lokalen Untersuchungsgebiet, wurden Lésungsmaoglichkeiten unter der MaRRga-
be einer ausreichenden Qualitat des Verkehrsablaufes bei Annahme eines fir
2030 prognostizierten Verkehrsaufkommens aufgezeigt.

Zur Gewabhrleistung einer ausreichenden Sicherheit bei der Dimensionierung und
Leistungsfahigkeitsbetrachtung der Verkehrsanlagen wurde der Model-Split-Anteil
des motorisierten Individualverkehrs (MIV) in der Verkehrserzeugung durch den
Klinikneubau tberdurchschnittlich hoch mit 85% angesetzt (Worst-Case-
Betrachtung). Die Verkehrsuntersuchung von Schlothauer & Wauer hat selbst un-
ter diesen ungulnstigen Annahmen gezeigt, dass eine ausreichende Qualitat in der
ErschlieBung des Klinikneubaus als auch kiinftig auf den Bestandsverkehrsanla-
gen im Untersuchungsgebiet erreicht werden kann.

Weiterhin wurden in der Verkehrsuntersuchung Aussagen und Anforderungen zur
ErschlieBung der geplanten Parkierungsanlagen im Zuge des Klinikneubaus ge-
troffen.

AulRerdem wurde in der Verkehrsuntersuchung darauf hingewiesen, dass die Cal-
wer Stral3e in Richtung Innenstadt Boblingen (Knotenpunkte Hans-Klemm-Stral3e,
Konrad-Zuse-Straf3e) die Grenze der Leistungsfahigkeit bereits im Bestand er-
reicht hat, so dass andere Routen im Einzugsbereich des Klinikneubaustandortes
(z.B. Flugfeld-Allee) eine starkere Verkehrsbelastung durch die zusatzlichen indu-
zierten Verkehre des Klinikums erfahren werden. Durch eine entsprechende bauli-
che Ausfuhrung der Calwer Stral3e kann aber die Erreichbarkeit des Klinikstandor-
tes durch Notfallfahrzeuge tber diese Stral3enverbindung jederzeit sichergestellt
werden.

Im Rahmen einer weitergehenden grof3raumigen Verkehrsuntersuchung wird der-
zeit die Leistungsfahigkeit von Knotenpunkten im weiteren Umfeld des Klinikstan-
dortes unter der MaRRgabe einer ausreichenden Qualitat im Verkehrsablauf auf

Grundlage des fiir 2030 prognostizierten Verkehrsaufkommens geprift. Gleichzei-
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tig wird hierbei untersucht, wie durch ein attraktiveres Angebot der Verkehrsarten
im Umweltverbund (OPNV, Rad, FuBganger) der Modal-Split-Anteil des MIV wir-
kungsvoll und nachhaltig reduziert werden kann. Hierzu werden auch MaRnahmen
zur Einrichtung eines betrieblichen Mobilitdtskonzepts (Anpassung Schichtzeiten
an OV-Angebote, Car- und Bicycle-Sharing etc.) geprift und ggf. vertragliche Ver-
einbarungen zwischen dem Landkreis, dem Zweckverband und den beteiligten
Stadten getroffen.

Auf die ausfuhrlichen Darlegungen des Gutachtens Schlothauer & Wauer, Ver-
kehrliches Gutachten: Flugfeld — Parkstadt —West 8.0: Untersuchung zur verkehrli-
chen ErschlieBung fur das Flugfeldklinikum, Tubingen Juli 2018, wird verwiesen.

Schalltechnische Untersuchung

Fur den Bebauungsplan wurde ein Fachbeitrag Schall des Biros Modus Consult,
Bruchsal, September 2018, erstellt. Das Bebauungsplangebiet ist durch verkehrli-
che und industrielle/gewerbliche Larmimmissionen erheblich vorbelastet. So ver-
laufen insbesondere im Westen (BAB A 81, genehmigte Planfeststellung des Aus-
baus auf sechs Spuren), im Nordwesten (Flugfeld-Allee) sowie im Siiden (Calwer
Stral3e) HauptverkehrsstralRen, deren Verkehrsgerdusche aus unterschiedlichen
Richtungen auf das geplante Klinikum einwirken. Zusétzlich wirken gewerbliche
Anlagen- und Betriebsgerausche aus Norden und Westen (Daimler AG, Flugfeld)
sowie Suden (Gewerbe- und Industriegebiet Hulb) auf das Plangebiet ein.

Das Gutachten behandelt folgende Themen: Gewerbe- und Industrielarmeinwir-
kungen auf das Plangebiet, Larmauswirkungen des Plangebietes unter Berlick-
sichtigung der Vorbelastung sowie die das Plangebiet beeinflussenden Verkehrs-
larmeinwirkungen.

Um dem Grundsatz aktiver vor passiver Larmschutz gerecht zu werden wurden
im Gutachten in Kapitel 7.5 aktive MalBnhahmen zur Larmabschirmung des Plange-
bietes geprift. Untersucht wurde zum einen die Verlangerung des Larmschutz-
walls entlang der Autobahn. Durch die Verlangerung des Walls ware nur eine sehr
geringe Pegelminderung zu erzielen und sie dient ausschlielich der Abschirmung
der Verkehrsgerausche der BAB. Aufgrund der geringen Wirksamkeit der Malf3-
nahme waren laut Aussage der Schallgutachter des Klinikums keine Einsparungen
an Schallschutzmafinahmen am Gebaude zu erzielen (d.h. beispielsweise keine
nennenswerten, wirtschaftlich spirbaren Einsparungen an Fenster- und Fassa-
denddmmung). Zudem bedeutet die Verlangerung des Walls eine Beeintrachti-
gung der Frischluftzufuhr fir das Flugfeld. Der nicht verbaute Bereich fordert zu-
dem das bodennahe Durchdringen der Hauptwindrichtungen in das Flugfeldareal
und den Naherholungsbereich um den See.

Entlang der Calwerstral3e und der Flugfeld-Allee ist die Errichtung von Schall-
schutzwanden stadtebaulich nicht vertretbar. Es handelt sich hier um die Ein-
gangssituation der Stadt Boblingen und des Flugfeldes von Westen her, die auch
von der Autobahn einsehbar ist und eine entsprechende Adressbildung erwirkt.
Um uber das Erdgeschoss wirksame Schallschutzwéande zu realisieren, missten
diese weit iber 3 m hoch ausgebildet werden und wirden somit festungsahnlich
wirken. Auch dirften die Wande keine Liicken aufweisen, um ihre volle Wirksam-
keit entfalten zu kdnnen, was die ErschlielRung der Flachen tber die Elly-Beinhorn-
Stral3e West und Uber die Calwer StralRe erheblich erschweren wirde. Aufgrund
der notwendigen hohen baulichen Dichte und Flachenbedarfe wirden Schall-
schutzwande zudem die Belichtung und Belliftungsverhaltnisse im Plangebiet be-
eintrachtigen.

Hinzu kommt, dass durch solche Wande mit stadtebaulich vertretbaren H6hen kein
Schallschutz bzgl. des Gewerbe- und Industrielarms erwirkt werden kann.
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Auf die aktive MaRnahme ,Verlangerung des Larmschutzwalls“ wird aufgrund der
geringen Pegelminderungen und der zu erwartenden negativen Auswirkungen auf
die Lufthygiene verzichtet. Die aktiven SchallschutzmalRnahmen in Form von
Wanden entlang der Calwer Stral3e und Flugfeld-Allee werden aufgrund der be-
schriebenen stadtebaulichen Belange nicht weiterverfolgt. Im Bebauungsplan
missen daher passive SchallschutzmalRnahmen, wie der Verzicht auf Immission-
sorte, Gebaudeausrichtung oder Grundrissorientierung festgesetzt werden. Durch
diese ist ein Schutz der schutzbedirftigen Nutzungen sichergestellt und die Aus-
Ubung der festgesetzten Nutzung méglich.

Durch die im Gutachten vorgeschlagenen Regelungen, die als Festsetzungen in
den Bebauungsplan tbernommen werden, wird sichergestellt,

1. dass die neuen schutzbedirftigen Nutzungen im Plangebiet durch den Gewerbe-
und Industrielarm von aulRerhalb nicht unzuléassig beeintrachtigt werden und dass
gleichzeitig die neu heranriickende Bebauung — inshesondere die Klinik — die Be-
triebe aullerhalb des Plangebietes in der Ausiibung ihrer vorhandenen bzw. zul&s-
sigen Nutzungen nicht einschrankt. Dies geschieht v.a. dadurch, dass das Klini-
kum keine nach auf3en wirksamen Immissionsorte aufweisen darf.

2.  dass die zulassige Schallabstrahlung durch das Plangebiet an den mal3ge-
benden definierten Immissionsorten in der Umgebung des Plangebiets (sie-
he Abbildung 3:), wo sich Gerauschvorbelastung und Zusatzbelastung zur
Gesamtgerauschbelastung Uberlagern, zu keinen zusatzlichen Immissions-
belastungen fuhren. Hierzu werden Kontingente mit Richtungskontingenten
festgesetzt.

3. dass die Gerauschbelastungen durch den vorhandenen Stral3enverkehr, die
die Orientierungswerte der DIN 18005 und die Larmvorsorgewerte der 16.
BIimSchV deutlich Gberschreiten, keine Auswirkungen auf die schutzbedurfti-
gen Nutzungen im Plangebiet haben. Dies wird durch die im Bebauungsplan
festgesetzte Grundrissorientierung sowie zusatzliche passive Schallschutz-
mafinahmen erreicht.

4.  dass innerhalb des Plangebietes keine unzulassigen Beeintrachtigungen
schutzbedirftiger Nutzungen entstehen. Handlungsbedarf wurde hier bei
dem Parkhaus Ost ermittelt, damit dieses keine unzulassigen Schallauswir-
kungen auf die umgebende schutzbediirftige Bebauung austbt. Das Ziel
wird durch Festsetzungen zur entsprechenden Ausgestaltung der Aul3enfla-
chen erreicht.
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Abbildung 3: Gerauschkontingentierung mit Angaben der néachstgelegenen schutzwirdigen Nut-
zungen im Sinne der TA Larm (Auszug aus Plan 7a des Fachbeitrag Schall)

Hinsichtlich des Fluglarms des Hubschrauberlandeplatzes wird im Gutachten fol-
gendes ausgefhrt: ,(...) Es ist von ca. 250 Hubschrauberfligen pro Jahr (ca. 500
An- und Abflige), d.h. weniger als einem Hubschrauberflug pro Tag auszugehen.
Bezogen auf schutzwirdige Nutzungen innerhalb des Sondergebietes Klinikum
ware es erst bei haufigen, hier jedoch nicht zu erwartenden Belastigungen von
mehr als 20 Start / Landungen am Tag bzw. mehr als 10 Start / Landungen in der
Nacht oder mehr als einer Start / Landung je Stunde, und den damit in Verbindung
stehenden Maximalpegeln erforderlich werden, den Schallschutz gegen AulRen-
larm auf diese Maximalpegel nach den Vorgaben der DIN 4102-2, Kapitel 4.4.5.5
zu dimensionieren. Die entsprechenden Nachweise Uber die Haufigkeit von Starts
/ Landungen sowie der Nachweis fiir einen ausreichenden baulichen Schallschutz
sind im Rahmen der Verfahren zur Genehmigung des Hubschrauberlandeplatzes
und der Klinikgebaude vorzulegen.*

Auf die ausfiihrlichen Darlegungen des Gutachtens Modus Consult, ZV Flugfeld
Boblingen / Sindelfingen Bebauungsplan ,Flugfeld — Parkstadt ~West*“ 8.0 Fach-
beitrag Schall, Bruchsal, September 2018, wird verwiesen.

Lufthygiene

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ist zu prifen, wie die durch die
geplante Bebauung verursachten Auswirkungen die Konzentrationen der Luft-
schadstoffe (Immissionen) unter Berticksichtigung der bereits vorhandenen Hin-
tergrundbelastung verandern und ob die Grenzwerte der 39. BImSchV eingehalten
werden. Hierzu wurde vom Biro Lohmeyer GmbH & Co KG ein Luftschadstoffgut-
achten erstellt. Die Untersuchung hat ergeben, dass aus lufthygienischer Sicht die
Planungen mit der hier zu bertcksichtigenden und vorgegebenen Gebaudekons-
tellation bezogen auf die Beurteilungswerte der 39. BImSchV zum Schutz der
menschlichen Gesundheit nicht abzulehnen sind; sie fuhren nicht zu Konflikten mit
den Beurteilungswerten an bestehenden und geplanten sensiblen Nutzungen; am
ostlichen Parkhaus sind zum Schutz benachbarter sensibler Nutzungen kontrollier-
te mechanische Bellftungen der Raume vorzusehen. Dafir sind im Bebauungs-
plan Festsetzung getroffen.
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Auch weitere Immissionseinflisse neben dem KFZ-Verkehr wurden im Gutachten
Uberpruft. Hierbei wurden unter anderem die durch das Klinikum erzeugten Immis-
sionen durch dessen Heizzentrale beleuchtet. Um den Anforderungen der TA Luft
zu genugen, kann bzgl. der erforderlichen Schornsteinhohe eine Uberschreitung
der zulassigen Hohe fur Technikaufbauten erforderlich werden. Eine entsprechen-
de Festsetzung wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Auf die ausfuihrlichen Darlegungen des Gutachtens Ingenieurbiro Lohmeyer
GmbH & Co. KG, Bebauungsplan ,Flugfeld — Parkstadt West* 8.0 - Luftschad-
stoffgutachten -, Karlsruhe, April 2018, redaktionell geéndert August 2018, wird
verwiesen.

Artenschutz

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Vorprifung des Biros Baader Konzept,
Mannheim, 24.08.2017, wurde gepruft, ob planungsrelevante Arten im Untersu-
chungsraum vorkommen und von Wirkungen des Vorhabens betroffen sein konn-
ten. Die Untersuchungen erfolgten mit besonderem Augenmerk auf die in friilheren
Gutachten nachgewiesenen Arten.

Die Voruntersuchung kam zu dem Ergebnis, dass bis auf ein potentielles Vor-
kommen der Feldlerche kein Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten
nachzuweisen war. Um auch hinsichtlich der Feldlerche ein Vorkommen sicher
ausschlie3en zu kdnnen, wurde eine weitere Untersuchung durchgefuhrt. In der
Erfassung von Feldlerchen von Baader Konzept, Mannheim, den 08.05.2018, wur-
de dies bestétigt. Auch weitere planungsrelevante Arten, die auf Roten Listen Ba-
den-Wirttembergs oder Deutschlands gefiihrt werden, wurden im Rahmen der
durchgefuihrten Begehungen nicht als Brutvdgel nachgewiesen.

Lediglich eine Amselbrut konnte laut Gutachten im Geholzbestand im Stdosten
der beplanten Flache nachgewiesen werden. Sofern diese Gehdlze gerodet wer-
den, sind die Bestimmungen des § 39 BNatSchG zu berticksichtigen, dass Ro-
dungen nur aulRerhalb der Zeit zwischen dem 1. Mé&rz und dem 30. September
stattfinden dirfen. Dies wird in die Hinweise des Bebauungsplans aufgenommen.

Hinsichtlich des bisher im Norden des Plangebietes vorhandenen Grabens als
Amphibien-Lebensraums ist zu bericksichtigen, dass im Zuge eines anderen Vor-
habens ,Umverlegungsmalinahmen einer Kabeltrasse® sudlich des Langen Sees
der Graben im Sommer 2018 beseitigt wurde. Um eine erhebliche Beeintrachti-
gung fur die dort vorkommenden Teichfrosche zu vermeiden, wurden die Tiere im
Rahmen des Vorhabens ,Umverlegung Kabeltrasse® vor Baubeginn in den be-
nachbarten Langen See umgesiedelt. Da der Graben mittlerweile nicht mehr exis-
tiert und die Tiere erfolgreich umgesetzt wurden, entsteht durch das Vorhaben
,Bebauungsplan Flugfeld Parkstadt West“ 8.0 keine Beeintrachtigung fir die ehe-
mals dort vorkommenden Teichfrésche. Vermeidungsmafinahmen fur die Amphi-
bien sind daher nicht notwendig.

Somit werden durch das Vorhaben keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stande gem. § 44 BNatSchG ausgeldst.

Auf die ausfuhrlichen Darlegungen der Gutachten wird verwiesen:

- Baader Konzept, Zweckverband Flugfeld Boblingen / Sindelfingen Bebau-
ungsplan ,Flugfeld — Parkstadt —-West* 8.0 Artenschutzrechtliche Vorprifung,
Mannheim, 24. August 2017

- Baader Konzept, Zweckverband Flugfeld Boblingen / Sindelfingen Bebau-
ungsplan ,Flugfeld — Parkstadt —-West* 8.0 Erfassung von Feldlerchen, Baader
Konzept, Mannheim, 08.Mai 2018
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- Baader Konzept, Flugfeld Boblingen — Stellungnahme Artenschutz zu vorge-
zogenen Umverlegungsmaf3nahmen, Mannheim, 23 Juli 2018

7 Umweltprifung

Im Rahmen der Aufstellung und Anderung der Bauleitplane sieht das Baugesetz-
buch (BauGB) vor, dass nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a eine Umweltprifung
durchzufihren ist. Hierbei sollen die voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. Dieser Umweltbericht soll Dritten die Beurteilung ermdglichen, ob und in
welchem Umfang sie von den Umweltauswirkungen der Festsetzungen fir das
Vorhaben betroffen werden kdnnen.

Aufgrund der geplanten zulassigen Grundflache von 6,28 m2 (7,85 ha Nettobaufla-
che x GRZ 0,8) musste nach der Anlage 1 des Gesetzes Uber die Umweltvertrag-
lichkeitsprifung (UVPG) Nr. 18.7.2 eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls
nach UVPG gemacht werden. Die Umweltprifung in der Bauleitplanung gilt jedoch
als Tragerverfahren, die somit alle sonstigen Umweltprifungen abdeckt. Dies fin-
det sich unter anderem in § 17 UVPG wieder. Eine zusatzliche Prifung nach
UVPG ist demnach nicht erforderlich.

Der Umweltbericht von Baader Konzept, Mannheim, 18. September 2018, ist Be-
standteil der Begriindung und als Anlage zum Bebauungsplan beigefiigt.

8 Griunordnungsplan

Fir den Vorentwurf des Gesamtbebauungsplans ,Ehemaliges Flughafengelédnde
Badblingen/ Sindelfingen“ vom 23.09.2003 wurde eine Umweltvertraglichkeitspri-
fung vom PLANUNGSBURO KOCH, 2003, und eine Eingriffs-Ausgleichbilanz
durch das Planungsbtiro Dr. Michael Koch PLANUNG + UMWELT, 2004, durchge-
fuhrt.

Mit der Unteren Naturschutzbehérde wurde zu Beginn der Aufsiedlung des Flug-
felds einvernehmlich geregelt, dass der erforderliche Ausgleich nicht im Rahmen
der einzelnen Teil-Bebauungsplane, sondern auf der Grundlage des Bebauungs-
planvorentwurfs vom 23.09.2003 im Zuge der Gesamtaufsiedlung des Flugfelds
erbracht wird. Diese Vorgehensweise ist durch eine entsprechende Vereinbarung
vom 30.06.2005 zwischen dem Zweckverband und der Unteren Naturschutzbe-
horde abgesichert.

Es wird daher fur jeden Teil-Bebauungsplan der durchschnittliche Ausgleichsbe-
darf ermittelt, und zwar

- fir die internen MalRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plan-Vorentwurfes vom 23.09.2003 flachenbezogen auf der Grundlage der in
der Eingriffs-Ausgleichsbilanz genannten Vermeidungs-, Ausgleichs- und Ge-
staltungsmafRnahmen und

- fur die externen Ausgleichs-/KompensationsmalRnahmen im Verhéltnis der
Flachengrol3e des Teil-Bebauungsplanes zur Gesamtkompensationsflache
bzw. zum Kostenaquivalent.

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH | Geschéftsfiihrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf | Stuttgart Seite 20 von 41



Zweckverband Flugfeld Boblingen / Sindelfingen BEGRUNDUNG

Bebauungsplan und Satzung (iber Ortliche Bauvorschriften ,Flugfeld — Parkstadt-West* 8.0

Al

Al.1l

SchlieBlich wird Gberprift, ob durch die Festsetzungen im Teil-Bebauungsplan ei-
ne Verschlechterung der Umweltsituation hinsichtlich des im Zusammenhang mit
dem Bebauungsplan-Vorentwurf ermittelten Eingriffs entsteht. Ist dies z. B. durch
eine héhere Verdichtung der Fall, kann zusatzlicher Ausgleichsbedarf entstehen,
der dann zusatzlich zu den bereits festgelegten externen Kompensationsmalf3-
nahmen zu erbringen ist.

Die Ausarbeitung des Grinordnungsplans zum Teil-Bebauungsplan ,Flugfeld —
Parkstadt West* 8.0 wurde vom Blro Baader Konzept, Mannheim vorgenommen.
Die darin erarbeiteten griinordnerischen Ma3nahmen werden in den Bebauungs-
plan als Festsetzungen aufgenommen. Der Grinordnungsplan von Baader Kon-
zept, Mannheim, 14. September 2018, ist als Anlage den Bebauungsplanunterla-
gen beigefugt.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Definitionen

Die zugelassenen nicht innenstadtbedeutsamen Sortimentsgruppen sind ein Aus-
zug aus der Liste der nicht innenstadtrelevanten Sortimente des gemeinsamen
Einzelhandelsentwicklungskonzepts Boblingen/ Sindelfingen, Oktober 2008. Zuge-
lassen werden die Themencluster Einrichtung / Ausstattung, Gro3-Campingartikel,
GroR3-Sportgerate sowie Fahrrader, da diese Sortimentsgruppen geeignet sind,
sich in die geforderte kleinteilige Strukturierung einzupassen. Sie sind demnach
mit der stadtebaulichen Struktur und dem Erscheinungsbild vereinbar und tragen
zu dem gewtinschten hochwertigen Nutzungsgefiige bei. In Anbetracht der aus-
schlieB3lichen Zulassigkeit kleinflachiger Einzelhandelsnutzungen, schlief3t sich die
Ansiedlung von Bau- und Gartenfachmarkten aus, da diese in der Praxis aufgrund
der notwendigen grof3en Verkaufsflichen meist unter den groR3flachigen Einzel-
handel fallen. Kfz-Zubehdr sowie Tiermobel und Lebendtiere werden ausgeschlos-
sen, da diese nicht dem gewiinschten hochwertigen und belebten Nutzungsgefiige
an dem Standort entsprechen. Die ausgeschlossenen Sortimentsgruppen sind an
anderen Stellen in den Stadtgebieten Boblingen und Sindelfingen vorhanden bzw.
zulassig.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans zu den Einzelhandelsnutzungen ist
gewadhrleistet, dass die mit dem Verband Region Stuttgart abgestimmte und von
der Verbandsversammlung beschlossene Einzelhandelskonzeption umgesetzt
wird und die Verkaufsflachen beschrankt werden. Eine Gefahr fiir den Einzelhan-
delsbesatz der Stadte Boblingen und Sindelfingen sowie der Nachbargemeinden
ist mit diesen Festsetzungen nicht zu befiirchten. Siehe auch ausfuhrlich unter
Kap. 2.7.

Die Verkaufsflache wird entsprechend der Entscheidung des BVerwG, Urteil vom
24.11.2005, - 4 C 10.04 -, definiert.

Die Verkaufsflachenzahl (VKZ), vergleichbar der GRZ/GFZ, wird anstelle einer
Gesamtverkaufsflache festgesetzt. Damit wird klargestellt, wie viel Verkaufsflache,
bezogen auf die bebaubare Grundstiicksflache, zuldssig ist. Es kommt somit nicht
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dazu, dass ein Grundstiick die zuldssige Gesamtverkaufsflache ausnutzt und far
das nachste kein Kontingent mehr zur Verfigung steht (Windhundprinzip).

Die sonstigen Definitionen dienen ebenso der Eindeutigkeit der Festsetzungen.

SO 1-2 - Sonstiges Sondergebiet — Klinikum

Fur den Kernbereich des Bebauungsplans wird ein Sondergebiet ,Klinikum*® fest-
gesetzt. Die bisher auf zwei Hauser verteilte Bettenzahl (ca. 373 in Sindelfingen
und ca. 335 in Bdblingen) werden im neuen Klinikum zusammengefiihrt. Geplant
sind im ersten Bauabschnitt 700 Betten, Erweiterungsmaoglichkeiten sind jedoch
vorgesehen. Die Sondergebiete SO 1 und SO 2 unterscheiden sich in ihrer Zul&s-
sigkeit lediglich durch die unterschiedlichen Larm-Emissionskontingente (siehe un-
ten A 1.11). Der Bereich SO 1 wird den Funktionstrakt mit unter anderem OP-
Bereichen und Notaufnahme aufnehmen. In diesem sind auch die Sondernutzun-
gen des Hubschrauberlandeplatzes und des Wirtschaftshofs verortet. Das SO 2,
das sich in Richtung Griine Mitte orientiert, wird vorwiegend die Bettentrakte, inkl.
Eltern-Kind-Zentrum enthalten.

Zu den zulassigen betriebsnotwendigen Anlagen gehdren unter anderem Notauf-
nahme, Ambulanzen, Polikliniken, Arztdienstrdume, Entbindung, Onkologisches
Zentrum, Padiatrie, Schlaganfallversorgung, OP-Bereich, Intensivmedizin, Pflege,
Verwaltung, Strahlentherapie sowie Ver- und Entsorgungsbereiche. Die Zulassig-
keit von dem Klinikum zugeordneten Anlagen der Gastronomie (beispielsweise ein
Café) und ergdnzende klinikbezogene (innenstadtrelevante) flachenmaRig be-
grenzte Einzelhandelsnutzungen dienen der Versorgung der Patienten, Mitarbeiter
und Besucher, der Aufwertung des Eingangsbereichs und der stadtebaulichen Be-
lebung des Endpunkts der Fuldwegachse von der Boblinger Innenstadt. Die innen-
stadtrelevanten Einzelhandelsflachen fir das Klinikum sind nicht in den Kontingen-
ten des Raumordnungsvertrages mit dem Regionalverband Uber die Zulassigkeit
von Einzelhandel (siehe Kap. 2.7) enthalten. Da sie aber nur eine sehr kleine Fla-
che betreffen und durch die Lage innerhalb der Klinik speziell den Patienten, Be-
diensteten und Besuchern dienen, ist nicht von Auswirkungen auf den Einzelhan-
delsbestand an den anderen Orten auszugehen. Die VKZ 0,0033 entspricht bei ei-
ner Bezugsgrundflache von 48.880 m2 (SO 1, 2) einer Gesamtverkaufsflache von
160 m2,

Der fur die Kliniknutzung erforderliche Hubschraubersonderlandeplatz muss funk-
tional mit der Notaufnahme verbunden sein. Bei der Verortung wurde darauf ge-
achtet, dass dieser so weit wie moglich von der bestehenden Bebauung im Misch-
gebiet Parkstadt Ost sowie der Grinen Mitte Abstand nimmt, um Beeintrachtigun-
gen zu vermeiden. Siehe hierzu auch Ausfihrungen im Kap. 4 Stadtebauliches
Konzept.

Der Wirtschaftshof des Klinikums, der zum Waren- und Materialumschlag fir die
Ver- und Entsorgung dient, liegt abgewandt vom Haupteingang im stidwestlichen
Bereich des Sondergebietes, zwischen dem Parkhaus West und dem Funktions-
trakt und ist glinstig Uber die westlichen Teil der Elly-Beinhorn-Stral3e erschlossen.

SO 3 - Sonstiges Sondergebiet — ZfP / Klinikum

Die Festsetzung eines Zentrums fur Psychiatrie gewahrt die Errichtung von Ein-
richtungen fur psychiatrische Versorgung (keine forensische Psychiatrie) und einer
Schule fir kranke Kinder und Jugendliche in Krankenhausbehandlung und sichert
somit die 6ffentliche Versorgung in diesem Themenbereich. Auch hier werden kli-
nikbezogene Gastronomie und ergdnzende klinikbezogene Einzelhandelsnutzun-
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gen zugelassen. Die VKZ 0,0057 entspricht bei einer Bezugsgrundflache von
8.860 m2 (SO 3) einer Gesamtverkaufsflache von 50 m2. Auf die Begriindung zu
Al.2 wird verwiesen.

SO 4 - Sonstiges Sondergebiet — Parkhaus Klinikum

Das Sondergebiet SO 4 umfasst das Parkierungsgebaude West und verortet die-
ses so, dass Konflikte mit den umgebenden Nutzungen und verkehrlicher Art mi-
nimiert werden. Der Standort im stidwestlichen Bereich des Sondergebiets, an der
Calwer Stral3e, kann als Hauptzufahrt von Westen Uber die Elly-Beinhorn-Stral3e
und eingeschrénkt (rechts rein und rechts raus) von der Calwer Stral3e erschlos-
sen werden.

GE —Gewerbegebiet

Die Teilgebietsflache GE befindet sich an der Ecke Calwer Stral3e / Flugfeld-Allee
und besteht bereits mit gewerblicher Nutzung (Kiichenmébelhaus mit ergdnzenden
gewerblichen Nutzungen). Die Nutzung wurde auf Grundlage des bisherigen Be-
bauungsplanentwurfs von 2008 genehmigt. Die vorhandenen Verwaltungs- und
Verkaufsnutzungen sollen planungsrechtlich gesichert und Erweiterungsmoglich-
keiten geschaffen werden.

Mit der Regelung zur Zulassigkeit von Anlagen fiir soziale und gesundheitliche
Zwecke wird die Errichtung solcher Anlagen durch Gewerbebetriebe (z.B. Be-
triebskindergéarten) ermdglicht.

Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen

Im GE bericksichtigt die ausnahmsweise Zulassigkeit von nicht grof3flachigen,
nicht innenstadtrelevanten Einzelhandelsbetrieben den bisher realisierten Bestand
und Entwicklungsmdglichkeiten der Flache. Auch im angrenzenden Bebauungs-
plan Mischgebiet Sud (Parkstadt Ost) wurden die Einzelhandelsflachen auf die
Erdgeschosszonen beschrénkt. Dies dient der Belebung der Erdgeschosszonen.
Die Festsetzung der Verkaufsflachenzahl von 0,375 ermdglicht auf die Gesamtfla-
che des GE (Flache rund 3.205 m2) bezogen, eine Gesamtverkaufsflache von
1.200 m 2. Die Grof3e der Verkaufsflache und die zulassigen Sortimente sind mit
dem Raumordnungsvertrag zum Einzelhandel (Verweis auf Ziff. 2.7) vereinbar.

Das stadtebauliche Konzept sieht fiir das Gewerbegebiet eine Uberwiegend bauli-
che Pragung vor. Daher und zur Vermeidung einer zu extensiven Grundstiicksnut-
zung wird die Zulassigkeit von Lagerplatzen beschrénkt; sie sind daher nur aus-
nahmsweise bei Nachweis der betrieblichen Erforderlichkeit zuldssig und es wird
ein maximaler Flachenanteil der Nutzung pro Baugrundstiick bestimmt.

Anlagen fir sportliche Zwecke sind ausnahmsweise zulassig, wenn sie in ge-
schlossene Gebaude integriert sind. Somit kdnnen z.B. Fitnessbereiche erméglicht
werden. Offene Anlagen sind ausgeschlossen, da ihr stadtebauliches Erschei-
nungsbild nicht mit dem geplanten Stadtbild vereinbar ist.

Ausgeschlossene Nutzungen

Die Ansiedlung von Bordellen und bordellartigen Betrieben wird ausgeschlossen.
Die Stadt Boblingen verfolgt ein Ansiedlungskonzept, das die grundsatzliche Zu-
lassigkeit dieser Einrichtungen regelt. In anderen Boblinger Stadtbereichen sind
diese Einrichtungen zulassig.

Im Gewerbegebiet werden Speditionen wegen des mit ihnen verbundenen nicht
gebietsvertraglichen Verkehrsaufkommens ausgeschlossen.
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Ebenfalls ausgeschlossen werden Lagerplatze und Anlagen fir sportliche Zwecke,
da die fur sie charakteristische extensive Flachennutzung und ihr stadtebauliches
Erscheinungsbild den Entwicklungszielen des Gebiets zuwiderlaufen. Beide Nut-
zungen sind unter definierten Bedingungen ausnahmsweise zulassig (siehe oben).

Offentliche Betriebe werden ausgeschlossen, weil mit innen in der Regel eine ex-
tensive Flachennutzung einhergeht, die den Entwicklungszielen dieses Teilgebiets,
insbesondere der Schaffung eines hoch verdichteten Bereiches zur Ansiedlung in-
novativer Unternehmen und zukunftsorientierter Arbeitsplatze, widerspricht.

Der Ausschluss von Tankstellen in den Baugebieten erfolgt, da diese ein erhebli-
ches Verkehrsaufkommen erzeugen kénnen und dies wegen der Zu- und Ab-
fahrtsvorgange die Leistungsfahigkeit der Straf3en beeintrachtigen kénnte. Dane-
ben entsprechen Tankstellen und die meist damit verbundenen Tankstellenshops
nicht den Entwicklungszielen fur das Plangebiet und weisen kein entsprechendes
stadtebauliches Erscheinungsbild auf. In den Ubrigen Stadtgebieten von Boblingen
und Sindelfingen existiert zudem eine ausreichende Zahl an Tankstellenstandor-
ten.

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen werden aufgrund der vor-
herrschenden hohen Larmbelastungen durch die angrenzenden StralRen und Ge-
werbegebiete ausgeschlossen. Diese Regelung wurde getroffen, in Kenntnis des-
sen, dass im GE eine Wohnnutzung genehmigt ist. Dem Baurechtsamt ist nicht
bekannt, ob diese Wohnnutzung tatsachlich realisiert ist oder ob die Baugenehmi-
gung zwischenzeitlich abgelaufen ist. Sollte dort tatsachlich eine Wohnnutzung
vorhanden sein, geniel3t diese lediglich Bestandsschutz.

Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke in Form von Arztpraxen, Arzte-
hauser sind hier nicht zulassig, da eine Konzentration der Nutzungen am Klinikum
die Versorgung der anderen Stadtteile schwacht. Fir stationare Altenpflegeeinrich-
tungen und Pflegeheime sind bereits andere Standorte in den Stadten Bdblingen
und Sindelfingen vorhanden, die durch den hiesigen Ausschluss gesichert werden
sollen.

Anlagen fir kirchliche Zwecke werden ausgeschlossen. Diese Anlagen sind in den
historisch gewachsenen Kernbereichen der beiden Stadte zulassig und in fu3laufi-
ger Entfernung vorhanden.

Anlagen fir kulturelle Zwecke werden ausgeschlossen. Neue kulturelle Einrichtun-
gen sollen in den historisch gewachsenen Kernbereichen der Stadte angesiedelt
werden, die Raum fir weitere Ansiedlungen bieten und durch Neuansiedlungen
gestarkt werden kdnnen. Auf dem Flugfeld sollen kulturelle Nutzungen im geplan-
ten Sondergebiet ,Tower Areal“ am Bahnhof Boblingen entstehen; das Gewerbe-
gebiet soll weder mit diesem, noch mit den bestehenden innerstadtischen Zentren
konkurrieren.

Vergniugungsstatten werden ausgeschlossen. Sie stehen durch die von ihnen re-
gelmalig ausgehenden Beeintrdchtigungen den angestrebten Entwicklungszielen
fur das Gebiet entgegen. An anderer Stelle im Stadtgebiet sind diese zulassig.

MU 1 — Urbanes Gebiet

Urbane Gebiete dienen gem. 8 6a Abs. 1 BauNVO dem Wohnen sowie der Unter-
bringung von Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtun-
gen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich storen. Die Nutzungsmischung muss
nicht gleichwertig sein.

Die Gebietsart wurde gewahlt, da mit ihr der Ubergang der Kliniknutzung zu den
Mischgebietsflachen der Parkstadt Ost definiert werden kann. Zum einen durfen
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keine Immissionen entstehen, die mit dem Wohnen unvertraglich sind. Neben der
Wohnnutzung sind jedoch auch Gewerbebetriebe und soziale und gesundheitliche
Anlagen als Hauptzweck der Urbanen Gebiete zulassig. Somit kénnen die Fih-
lungsvorteile durch die Klinikndhe genutzt und klinikaffine Nutzungen angesiedelt
werden. Als soziale und gesundheitliche Anlagen sollen beispielsweise die Aka-
demie fir Gesundheit zu Ausbildungszwecken, eine Kindertagesstatte oder auch
Wohnheime fir Klinikmitarbeiter angesiedelt werden.

Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke in Form von Arztpraxen, Arzte-
hauser sind hier nicht zulassig, da eine Konzentration der Nutzungen am Klinikum
die Versorgung der anderen Stadtteile schwacht. Fir stationare Altenpflegeeinrich-
tungen und Pflegeheime sind bereits andere Standorte in den Stadten Boblingen
und Sindelfingen vorhanden, die durch den hiesigen Ausschluss gesichert werden
sollen.

Einzelhandelsbetriebe werden gem. der Vereinbarungen mit dem Regionalverband
ausgeschlossen. Lediglich die Betriebe, die unter das Handwerkerprivileg fallen,
werden zugelassen, da diese unschadlich sind. Siehe hierzu auch Kap. 2.7.

Bezlglich des Ausschlusses von Bordellen und bordellartigen Betrieben, von nicht
in geschlossene Gebaude integrierten Anlagen fir sportliche Zwecke, Anlagen fir
kirchliche und kulturelle Zwecke, Vergniigungsstatten und Tankstellen siehe Be-
grindung zum GE unter Ziff. AL1.5.

MU 2 — Urbanes Gebiet

Im MU 2 soll im Unterschied zu MU 1 Wohnen im Erdgeschoss nicht zuléssig sein.
Die Festsetzung wurde aus Grinden der hoheren Dichte und der héheren Immis-
sionsbelastung im MU 2 getroffen. Durch die Errichtung des Parkhauses Ost im
Inneren des Baufeldes 4 sind die Belichtung und Beliftung fir Wohnzwecke im
Erdgeschoss nicht optimal. Zudem wirkt sich der Ausschluss von Wohnen auf zu-
mindest einer Erdgeschossseite der Elly-Beinhorn-Straf3e als belebend aus.

Einzelhandelsbetriebe werden im Plangebiet gem. der Raumordnungsvertrag mit
dem Regionalverband in begrenztem Umfang zulassig, somit werden entspre-
chende Flachen angeboten, betriebliche Entwicklungen erméglicht und gleichzeitig
die Innenstadte und die bestehenden Einzelhandelsflachen geschiitzt. Die VKZ
von 0,17 entspricht einer Gesamtverkaufsflache fur MU 2-4 (Flache rund 5.985 m?)
von 1.000 m2. Hierbei wurde die durch die zuldssige Verschiebung der Abgren-
zung zwischen MU 2 und MU 5 die mdgliche Maximalgrundflache berilicksichtigt.
Die Umsetzung der kleineren MU 2-Flache zugunsten eines groReren Parkhauses
verringert somit das mogliche Einzelhandelskontingent auf ca. 950 m? VK. Das
Handwerkerprivileg ist unschadlich und wird zugelassen. Siehe hierzu auch Kap.
2.7.

Die Verschiebbarkeit der Abgrenzung des MU 2 entlang der Elly-Beinhorn-Stral3e
in Richtung MU 5 (stdliche Abgrenzung) ermdglicht eine flexiblere Ausgestaltung
der Geb&udeplanung entsprechend des Bedarfs. Die stddtebauliche Grundidee
der Lagefixierung des Parkhauses (MU 5) und der Mantelbebauung (MU 2) bleibt
weiterhin gewahrt.

Bezlglich der sonstigen Festsetzungen wird auf die Begrindung zum MU 1 Ziff.
Al1.6 verwiesen.
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MU 3 — Urbanes Gebiet

Durch eine Gliederung der MU-Gebiete wird ein Ausschluss von Wohnen in Berei-
chen mit hoher verkehrlicher Belastung durch die Calwer Straf3e und Immissions-
belastungen durch die benachbarte gewerbliche Bebauung auf der Hulb vorge-
nommen.

Beziglich der Festsetzungen zum Einzelhandel wird auf die Begriindung zum
MU 2 Zziff. A1.7 verwiesen, bezlglich der sonstigen Festsetzungen — auf die Be-
grindung zum MU 1 Ziff. A1.6.

MU 4 - Urbanes Gebiet

Auch im Hochpunkt wird aus Immissionsschutzgriinden eine Wohnbebauung nur
im nordlichen Teil und oberhalb des angrenzenden Parkhauses zugelassen. Bis zu
einer Hohe von 22 m sind die Geréduscheinwirkungen des Verkehrslarms der Cal-
wer Stral3e, der von Westen durch das Gebéaude fihrenden Zufahrtsmoglichkeit
zum oOstlich gelegenen Parkhaus im MU 5, der "Vorfahrt” zum Klinikum, und des
einwirkenden Gewerbelarms zu hoch, so dass ein Ausschluss von schutzbedurfti-
gen Aufenthaltsraumen mit Uberwiegender Schlafnutzung von Seiten des Schall-
gutachters ausgesprochen wird. Auf den Fachbeitrag Schall von Modus Consult,
Bruchsal, September 2018, wird verwiesen.

Beziglich der Festsetzungen zum Einzelhandel wird auf die Begriindung zum
MU 2 Zziff. A1.7 verwiesen, beziglich der sonstigen Festsetzungen — auf die Be-
grindung zum MU 1 Ziff. A1.6.

MU 5 - Urbanes Gebiet

Ebenfalls tber die Gliederung der MU-Gebiete wird der Standort des Parkhauses
Ost lokalisiert. Der Standort ist nur von der Calwer Stral3e her einsehbar und als
Besucherparkhaus fiir das Klinikum optimal gelegen. Die Zufahrt ist (iber das Fahr-
recht FR 2 im MU 3 zum Sondergebiet SO 1 und dem StraRenanschluss Calwer
Stral3e moglich.

Emissionskontingente

Im Bebauungsplan ist sicherzustellen, dass die Gerauscheinwirkungen, die von
der Sondergebietsflache des Klinikums sowie den geplanten gewerblichen Fla-
chen im Plangebiet ausgehen und als Geraduschzusatzbelastung zu verstehen
sind, in Verbindung mit den Gerduscheinwirkungen vorhandener industrieller und
gewerblicher Nutzungen (Gerduschvorbelastung), an den mafRgebenden Immissi-
onsorten in der Umgebung des Plangebiets, wo sich Gerauschvorbelastung und
Zusatzbelastung zur Gesamtgerauschbelastung tiberlagern, zu keinen Uberschrei-
tungen der Immissionsrichtwerte fihren.

Ein geeignetes Mittel zur Sicherstellung des angestrebten Ziels ist die Gerdusch-
kontingentierung. Die maximal zulassige Schallabstrahlung der schallemittieren-
den Teilflachen im Plangebiet (Zusatzbelastung) ist ermittelt und durch Festset-
zung von Emissionskontingenten im Bebauungsplan umgesetzt.

Die Gerauschkontingentierung wurde gemalf3 der DIN 45691 Gerauschkontingen-
tierung vom Dezember 2006 vorgenommen.

Die verschiedenen Sondergebiete, sowie die Urbanen Gebiete wurden entspre-
chend ihres Storgrades differenziert. Fir das Gewerbegebiet und das SO 4 (west-
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liches Parkhaus) wurden die Werte auf 60 dB(A) Tags und 45 dB(A) nachts, also
die Richtwerte fur ein Gewerbegebiet, festgesetzt.

Siehe hierzu auch ausfihrlich den als Anlage zum Bebauungsplan enthaltenen
Fachbeitrag Schall von Modus Consult, Bruchsal, September 2018.

Mal} der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird zeichnerisch durch die folgenden Maf3zahlen
festgesetzt:

- Grundflachenzahl (GRZ),
- Geschossflachenzahl (GFz),

- Hohe der baulichen Anlagen, in Teilflachen als Mindest- und Hochstmalie o-
der als Hochstmale.

Die festgelegten Mal3e orientieren sich am Planungsziel einer hohen Verdichtung
innerhalb der Baugebiete im Interesse eines Ressourcen sparenden Umgangs mit
Grund und Boden. Des Weiteren werden die funktionalen Anforderungen sowie die
GroRenanforderungen des Klinikbaus berlcksichtigt.

Fur die Ermittlung der Hohen werden Bezugspunkte festgesetzt.

Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl

Die im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans festgesetzte GRZ von 0,8
entspricht der nach § 17 BauNVO zulassigen Obergrenze des Mal3es baulicher
Nutzung fir Gewerbe- und Sondergebiete und Urbane Gebiete. Diese Festset-
zung bertcksichtigt die Erfordernisse der kiinftigen Nutzer an die Grundstiicksnut-
zung und sichert zugleich, dass mindestens 20% der Baugrundstticke begriint
werden.

Die im SO und GE festgesetzte GFZ von 2,4 entspricht der nach § 17 BauNVO zu-
lassigen Obergrenze des Mal3es baulicher Nutzung. Fir die Urbanen Gebiete

MU 2 — 5 wurde die gem. BauNVO zulassige Obergrenze von GFZ 3,0 festgesetzt,
so dass auch das geplante Hochhaus sich innerhalb der zuldssigen Geschossfla-
chenzahl abbilden kann. Fir das MU 1 wurde eine unter der Obergrenze liegende
GFZ von 2,4 festgesetzt, da hier im Ubergang zur Parkstadt Ost und zur Griinen
Mitte die Verdichtung reduziert werden soll.

Die Mdglichkeit innerhalb der Baugebiete die Grundflachenzahl GRZ bis zu 0,9
durch unterirdische Anlagen zu Uberschreiten, sichert in Zusammenhang mit den
grinordnerischen Festsetzungen, dass eine Begrinung der Flachen gesichert ist.
Die Uberschreitung ist somit stadtebaulich vertraglich und wurde auch in den an-
grenzenden Bebauungsplanen durch die Nichtanrechnung von Tiefgaragen auf die
GRZ entsprechend gehandhabt.

Die Festsetzung, dass versickerungsfahige Wegeflachen mit Griinanteil nur zu
50 % auf die GRZ angerechnet werden, ermdglicht eine Uberschreitung der 0,8
durch entsprechende Wege, die z.B. fiir Rettungs-, Wartungs- oder Reinigungs-
zwecke bendtigt werden. Da durch die Begriinung und Versickerungsféahigkeit die
Einschrankungen auf die natirliche Funktion des Bodens minimiert werden und
die Flachen sich gestalterisch in die Griinflachen einfiigen missen, wird eine ent-
sprechende Festsetzung toleriert.

Die Nichtanrechnung der Geschossflachen von Garagengeschossen und Stell-
platzen in Vollgeschossen wurde vorgenommen, da der Grundsatz besteht, au-
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Berhalb der Gebaude mdglichst keine oberirdischen offenen Stellplatzanlagen zu
schaffen. Somit kbnnen Flachen eingespart und Freiflachen zum Aufenthalt und
Begriinung vorbehalten werden. Um die zuldssige Geschossflachenzahl nicht
durch diese ins Gebaude integrierten Stellplatzflachen zu beanspruchen, wurde
diese Festsetzung getroffen.

Hohe der baulichen Anlagen

Die zulassigen Gebaudehthen werden aus dem stadtebaulichen Konzept, der be-
stehenden Bebauung sowie den funktionalen Anforderungen abgeleitet.

Die Obergrenzen fir die Gebdudehdhen im SO wurden aus dem stadtebaulichen
Ideenwettbewerb abgeleitet und sind mit dem stadtebaulichen Gesamtkonzept fir
das Flugfeld vertraglich. Wird von einer durchschnittlichen Geschosshohe bei Kli-
niken von 4,40 m ausgegangen, sind bei einer Gebaudehohe von 26,50 m circa
sechs Geschosse realisierbar.

Die maximalen Gebaudehthen im GE werden der zuldssigen Gebaudehdhe des
Klinikums angepasst und im Vergleich zum Entwurf von 2008 von 21,50 m auf
26,50 m angehoben. Somit kann bei Erweiterung des bestehenden Betriebes eine
Hohenentwicklung ausgenutzt werden, die weiterhin den Gebietseingang definiert.

Die Maximalgebdudehdhe in den MU-Flachen entspricht der angrenzenden Be-
bauung im Mischgebiet Parkstadt Ost. Im MU 4 wird zuséatzlich durch die zulassige
Gebaudehohe von mindestens 40,0 m bis maximal 48,0 m ein Hochhaus mit circa
13 Vollgeschossen zuldssig. Die maximale Hochpunkthéhe entspricht hierbei der
Hohe des ,Weitblick“-Hochhauses an der Grunen Mitte. Der Hochpunkt, der die
ostliche Kante des Eingangsplatzes zum Klinikum fassen soll, wurde an dieser
Stelle stadtebaulich situiert, um den Eingangsbereich des Klinikums zur Calwer
StralRe hin zu betonen, die Gelenkfunktion des Platzes zu unterstreichen und kli-
nikaffine Nutzungen in direkter Nahe platzieren zu kdnnen.

Die Bezugshdhen werden aus der Hohenlage der Elly-Beinhorn-Stral3e abgeleitet.
431,50 m U N.N. entspricht StraRenhdhe Elly-Beinhorn-Strae am Haupteingang
des Klinikums. 432,50 m 0 N.N. ist die Hoéhenlage der Johann-Schitte-Stral3e und
der Elly-Beinhorn-StralRe im Bereich des Kreisverkehrs. 430,0 m U N.N. entspricht
Strallenhthe Elly-Beinhorn-Stral3e im westlichen Teil. Im Entwurf von 2008 und in
den angrenzenden Bebauungspldnen werden als Bezugshéhen die Stralenhdhen
angesetzt. Im vorliegenden Falle wird die Bezugshoéhe jedoch tber Normalnull
(NN) getroffen, da sich durch die Grof3e des Klinikgrundstiicks unterschiedliche
angrenzende Stral3enhéhen ergeben und der Bezug zu der Haupteingangshdhe
stadtebaulich gewollt ist.

Die Mindesthéhen dienen dazu, stadtebauliche Kanten zu definieren und eine fla-
chensparende Hohenentwicklung zu garantieren. Sie sichern das angestrebte ur-
bane Erscheinungsbild der Quartiere sudlich der ,Grinen Mitte” und entsprechen
den Anforderungen des angestrebten Nutzerkreises fir hochwertige urbane Nut-

zungen.

Der Bereich des Wirtschaftshofs wird von der Mindesththenfestsetzung ausge-
nommen, da hier spezielle Anforderungen an die Funktion gestellt sind. Der Hof
soll, integriert in das Untergeschoss, weitgehend nicht Uberdacht ausgebildet wer-
den, um die notwendigen Anforderungen an Beliftung einhalten zu kénnen. Hier-
fur ist wiederum eine Absturzsicherung, die gleichzeitig die aus gestalterischen
Grunden gewtinschte Abschirmung ibernehmen kann, erforderlich. Diese Geb&u-
deteile erlangen nicht die festgesetzte Mindesthéhe von 9 m, sie liegen jedoch,
damit sie ihren Zweck erfullen, tber der Gelandeoberflache. Eine Mindesthohen-
regelung ist daher in diesem Bereich nicht zweckmafig. Aufgrund der einge-
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schrankten FlachengroRle, fur die die Mindestfestsetzung aufgehoben wird, ist dies
stadtebaulich vertretbar.

Dort wo dies stadtebaulich vertretbar ist, ist eine Unterbauung der Grundsticke
festgesetzt. Die festgesetzte maximale Hohe der baulichen Anlagen in diesen Be-
reichen ist abhangig von der zukiinftig gewiinschten Gelandegestaltung. Eine
Uberschreitung der Bezugshohe durch Untergeschosse ist nicht gewinscht.

Die zulassige Gebaudehothe im Bereich des Verbindungsstegs sichert die Verbin-
dung der Gebaude auf Hohe des 1. Obergeschosses flr ein Geschoss.

Die Verschiebbarkeit von Bereichen mit unterschiedlichen Gebaudehthen gewahrt
eine definierte Flexibilitat der Planung unter Wahrung der gewtinschten stadtebau-
lichen Grundstruktur. Die Verminderung der Fugenbreite kann aus Schallschutz-
griinden fir vorgehéngte Fassadenelemente erforderlich werden und wurde daher
ausnahmsweise zugelassen.

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehéhen durch unterge-
ordnete Bauteile ist in stadtebaulich vertretbarem Mal3e zulassig. Die flachenma-
Bige Beschrankung auf 10 % entspricht den Regelungen der umgebenden Bebau-
ungsplane. Da auf dem Klinikgebaude zahlreiche Technikaufbauten erforderlich
sind, werden diese flachenmaRig nur insoweit beschrankt, dass sie vom offentli-
chen Raum her nicht in Erscheinung treten durfen. Zur Griinen Mitte ist dieser Ab-
stand vergroRert, da hier auch die Einsehbarkeit von den Flachen nérdlich des
Sees bertcksichtigt wurde.

Die Festsetzung A 2.2.8 (Nutzung solarer Strahlungsenergie) dient der Nutzung
regenerativer Energien unter Wahrung der stadtebaulichen Anspriiche an die Ge-
staltung des Gebietes. Die Regelungen zur Dachbegriinung sind zu beachten.

Die zusatzliche Uberschreitungsmdglichkeit der HbA durch Schornsteine sichert
die Einhaltung von immissionsschutzrechtlichen Erfordernissen vor allem auch im
Hinblick auf zukunftige Novellierungen z.B. die Einflihrung und Umsetzung der
neuen Technischen Anleitung Luft (TA Luft).

Bauweise

Durch die flexibel gestaltete abweichende Bauweise, ohne Langenbeschrankung
und mit oder ohne Grenzabstand, in Verbindung mit den eng gefassten Baugren-
zen (s.u.), entsteht zum einen ausreichend Flexibilitat, um den hochkomplexen An-
forderungen des Klinikbaus nachzukommen, zum anderen werden jedoch durch
die Baugrenzen die stadtebaulichen Zielsetzungen des Einfligens der Baustruktur
in die Grundkonzeption des Flugfelds mit Kérnung und Verzahnung mit der Gri-
nen Mitte gesichert.

Auch auf den Flachen der Urbanen Gebiete und des Gewerbegebietes wird Nut-
zern durch die abweichende Bauweise ein hohes Malf3 an Flexibilitdt bei der An-
siedlung ermdglicht. Die Bemessung der Uberbaubaren Grundsticksflachen si-
chert auch hier die Gestaltung.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Stadtebauliches Hauptziel ist es, dass sich die vorgesehenen Gebaude in die
stadtebauliche Grundkonzeption des Flugfelds einfiigen und auf die Bebauungs-,
Freiraum- und Nutzungsstrukturen der benachbarten Stadtquartiere (Gewerbege-
biet Hulb, Parkstadt-Ost / Mischgebiet Sud, geplante Seeuferbebauung / Mischge-
biet Nord) reagieren. Insbesondere zur Parkanlage Griine Mitte hin soll der Ge-
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baudekomplex in Einzelbaukorpern ablesbar bleiben, erganzt durch begriinte In-
nenhdfe und sonstige FreirAume. Dieser gegliederte Gesamtbaukdrper soll eine
wirksame Verflechtung mit der 6ffentlichen Parkanlage Grine Mitte ermdglichen.
Dieses Ziel wird jedoch nicht durch die Festsetzung der Bauweise erreicht, die ei-
ne flexible Bebauung ohne Langenbeschrankung zulasst. Die gewiinschte Ables-
barkeit der einzelnen Baukdrper wird durch Baugrenzen und gegliederte Geb&u-
dehdhen festgesetzt.

Die detaillierte Gliederung — insbesondere auch zur Verflechtung der nérdlichen
Baustruktur mit der Parkanlage Griine Mitte (zwingende stadtebauliche Vorgabe
aus dem ,Footprint*) — der durch Baugrenzen definierten Uberbaubaren Grund-
stiicksflache wurde nach der architektonischen Ausformung in intensiver Abstim-
mung zwischen den Stadten, dem Zweckverband und dem Klinikum vorgenom-
men.

Die innere Aufteilung des Klinikkomplexes und die Ausgestaltung von zusatzlichen
Innenhdfen (,grine Zimmer*) zur Auflockerung des Gesamtkomplexes ist in der
Detailausformung der weiteren architektonischen Bearbeitung vorbehalten und
wird, da sie keine Auswirkung auf die stadtebauliche Gestaltung des offentlichen
Raumes hat, nicht in die Bebauungsplanfestsetzungen aufgenommen.

Bereiche, in denen eine Unterbauung mit unterirdischen Verbindungsgéngen zu-
lassig ist, wurden festgesetzt, um die Mdglichkeit von funktionalen Patienten- und
Versorgungsgangen, zwischen dem Klinikum und Grundstiicken mit klinikaffinen
Nutzungen und dem ZfP zu schaffen. Die Unterbauung darf die oberirdische Platz-
oder Gringestaltung und die Freiraumnutzung nicht beeinflussen.

Die Zulassigkeit einer Uberbaubaren Grundsttcksflache fur einen Verbindungssteg
sichert die funktional erforderliche Zugéanglichkeit zweier Krankenhaustrakte.
Durch den Verbindungssteg wird es ermoglicht, die Wege fur das Personal und al-
le weiteren Dienste kurz zu halten, unter Beibehaltung der gewlinschten Verzah-
nung der Gebaude mit der Griinen Mitte.

Die Verschiebbarkeit von Baugrenzen gewahrt eine gewisse Flexibilitat der Pla-
nung unter Wahrung der gewtinschten stadtebaulichen Grundstruktur. Die Ver-
minderung der Fugenbreite ist ggf. aus Schallschutzgriinden fir vorgehangte Fas-
sadenelemente erforderlich und wurde daher ausnahmsweise zugelassen.

Die ausnahmsweise Uberschreitung von Baugrenzen gewahrt eine gewisse Flexi-
bilitat der Planung unter Wahrung der gewiinschten stadtebaulichen Grundstruk-
tur. Auf die architektonische Gestaltung wird hierbei besonderer Wert gelegt, da-
her sind zusatzlich noch o6rtliche Bauvorschriften zur Einhausung und Einbindung
in die Freiraumplanung erlassen (siehe unten).

Vom Bauordnungsrecht abweichende Mal3e der Tiefe der
Abstandsflachen

Die Festsetzung greift der Novellierung der Landesbauordnung vor, die Stand Juli
2018 zeitnah erfolgen soll. Ziel ist es, die Bebauung in den Urbanen Gebieten
nicht nur hinsichtlich der zuldssigen GFZ, sondern auch in Bezug auf die Ab-
standsflachen stadtischer gestalten zu kénnen. Die Festsetzung ermdglicht es, die
Abstandsflachenregelung der des Kerngebietes anzugleichen. Da im Kerngebiet
ebenfalls gewohnt werden kann, ist davon auszugehen, dass die Belichtungs- und
Beluftungsverhéltnisse weiterhin ausreichend gewahrt sind. Der Ubergang von den
Mischgebieten ,Parkstadt Ost“ zum hochverdichteten Bereich des Klinikums kann
somit durch eine vermittelnde Bebauung gestaltet werden.
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Flachen flr Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Stellplatze und Garagen

Die Festsetzung, dass oberirdische Garagengeschosse nur innerhalb der tber-
baubaren Grundstiicksflachen zulassig sind, sichert die Gestaltung des Gebietes.
Einzelne Garagengeschosse werden somit in den Hauptbaukoérper integriert und
passen sich seiner Gestaltung an.

Die fur das Klinikum und das ZfP erforderlichen Sonderbedarfsstellplatze werden
ebenerdig in den Eingangsbereichen bendtigt und kénnen nicht in die Parkie-
rungsgebaude integriert werden. Da im Bereich des ZfP noch keine konkrete Pla-
nung vorliegt, werden diese generell als zulassig erklart bzw. kénnen gem. § 23
Abs. 5 BauNVO auch auR3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zugelassen
werden.

Im GE sind offene Stellplatze zulassig, da es sich hier um Bestandsbereiche han-
delt, die auf Grundlage des Vorentwurfs 2008 mit einer entsprechenden Regelung
genehmigt wurden. Der Bereich ist nicht von der Calwer Strafl3e und von der Flug-
feld-Allee einsehbar.

Aus Grinden des sparsamen Umgangs mit Bauflachen und der stadtebaulich ge-
wlnschten Urbanitat sind in den Urbanen Gebieten keine offenen Stellplatze zu-
lassig.

Die Zulassigkeit mehrgeschossiger Garagengebaude (Hochgaragen / Parkhduser)
wird auf den Bereich der Teilflachen MU 5 und SO 4 beschréankt. Die Lage eignet
sich fur die Ansiedlung der Parkhauser einerseits aus verkehrlichen und funktiona-
len Gesichtspunkten (u. a. Entzerrung der Verkehre beispielsweise von Besuchern
und Mitarbeitern, Verkehrssicherheit und Verkehrsablauf bzw. Funktionsfahigkeit
der Calwer StralRe), was auch in der Verkehrsuntersuchung durch das Ingenieur-
biro Schlothauer & Wauer, NL Tubingen Juli 2018 nachgewiesen wurde. Anderer-
seits werden aus stadtgestalterischen Aspekten fir die Parkhauser die Standorte
festgesetzt, die nicht stadtbildwirksam sind. Ausgeschlossen sind Parkhauser so-
mit an der Flugfeld-Allee, die den Auftakt zum Flugfeld bildet, wodurch ein stadte-
baulicher Anspruch an die Ausgestaltung der Flache besteht. Des Weiteren sind
sie in unmittelbarer Nachbarschaft zur ,Griinen Mitte“ nicht zulassig, um die Quali-
tat der Grin- und Aufenthaltsflachen zu wahren. Auf den Flachen im Bereich des
Haupteingangs des Klinikums, entlang der Elly-Beinhorn-Straf3e, und an der Ecke
Johann-Schiitte-StraRe/Calwer Straf3e sind sie nicht vorgesehen, um hier eine ho-
he publikumswirksame Nutzungs- und Gestaltungsqualitéat der baulichen Anlagen
zu sichern. Das Parkhaus Ost wird somit vom reprasentativen Haupteingangsbe-
reich des Flugfeldklinikums abgewandt und durch die Mantelbebauung an der Elly-
Beinhorn-StralRe und Johann-Schiitte-Stral3e von der bestehenden Bebauung ab-
geschirmt.

Nebenanlagen

Nebenanlagen in Form von Geb&uden werden auf die Baufelder beschrankt, um
die Freiflachen von entsprechenden Anlagen freizuhalten.
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Verkehrsflachen und Anschlisse anderer Flachen an die
Verkehrsflachen

Entlang der Flugfeld-Allee und entlang der Calwer StralRe sowie in den Einmun-
dungsbereichen der Elly-Beinhorn-StraRe und der Johann-Schutte-StralRe dirfen
aus Griinden der Verkehrssicherheit bzw. der negativen Beeinflussung des flie-
Benden Verkehrs keine Ein- und Ausfahrten auf die Baugrundstiicke angelegt
werden. Die zulassigen Ein- und Ausfahrten auf die Calwer Stral3e, die verkehrs-
technisch hinsichtlich der Verkehrssicherheit und des Verkehrsflusses gepruft
wurden, sind entsprechend gekennzeichnet. Zum Teil sind diese einem speziellen
Nutzerkreis wie beispielsweise Wartung, Technik, Liegendkrankenvorfahrt vorbe-
halten. Siehe hierzu auch Anlage zum Bebauungsplan Schlothauer & Wauer, Ver-
kehrliches Gutachten: Flugfeld — Parkstadt —-West 8.0: Untersuchung zur verkehrli-
chen ErschlieBung fur das Flugfeldklinikum, Tubingen Juli 2018.

Um den Verkehrsfluss auf den ErschlieRungsstral3en der Baugebiete nicht zu be-
hindern sind die sonstigen Zufahrten begrenzt. Bei groRen Baugrundstticken wird
die Schaffung einer weiteren Zu- und Abfahrt (gemeinsam oder getrennt) ermdg-
licht. Durch die Zufahrt von der Johann-Schiitte-Stral3e aus ins Baufeld 4 darf nicht
das Parkhaus (MU 5) erschlossen werden. Entsprechende Reglungen werden im
Rahmen stadtebaulicher Vertradge zwischen dem Zweckverband und dem Land-
kreis vereinbart. Gegebenenfalls wird mit Bebauung des zweiten Bauabschnitts
eine Notausfahrt oder Verbindung zugunsten der Bewohner/ Nutzer des zweiten
Bauabschnitts zulassig sein.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Das Gehrecht GR 1 sichert die Verbindung fir den Fu3- und Radverkehr zwischen
Elly-Beinhorn-Strafl3e und Calwer Strafl3e und somit auch den Anschluss der ZfPs
und des Nebeneingangs des Klinikums an die OPNV-Haltestellen, sowie die
Durchlassigkeit des Plangebietes von Nord nach Sud. Der 5 m breite Korridor fur
das 3,5 m breite Gehrecht, das auch als Feuerwehrumfahrt dient, sichert die Fle-
xibilitét in der Freiflachenplanung.

Das Gehrecht GR 2 sichert die 6ffentliche Zugéanglichkeit der Griinen Fugen, die
entsprechend des Gesamtkonzeptes Flugfeld die Grinvernetzung zwischen der
Parkanlage Griine Mitte und der Elly-Beinhorn-Stral3e herstellen. Des Weiteren
schafft die Festsetzung die Zugéanglichkeit fur Ful3- und Radverkehr von der Elly-
Beinhorn-Stral3e zur Calwer StraRe und somit auch zum Haupteingang des Klini-
kums sowie zum ZfP.

Das Fahrrecht FR 1 sichert die Wendemdglichkeit fir LKW der Angrenzer. Die
Festsetzung dient somit der Sicherung der Erschliel3ung.

Das Fahrrecht FR 2 sichert im Erdgeschoss eine Durchfahrt zum Parkhaus Ost.

Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende
Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden dirfen
In den planungsrechtlichen Festsetzungen wird den Belangen der Luftreinhaltung

Rechnung getragen: Das Emissionskataster Mittlerer Neckar zeigt eine starke Be-
lastung der Innenstadtbereiche durch Emissionen des Hausbrands. Bei der Ver-
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brennung der Heizmaterialien Kohle und Holz entsteht — verglichen mit der Ver-
brennung von Gas und Ol bei gleicher Heizleistung - ein Mehrfaches an Schad-
stoffen.

Deshalb wird ein Verbrennungsverbot von festen Brennstoffen fir Heizzwecke
festgesetzt. Unter definierten Bedingungen - nadmlich der Anwendung der Vor-
schriften fir Feuerungsanlagen mit einer Nennleistung von mehr als 15 kW auf An-
lagen mit bis zu 15 kW - wird die Verbrennung fester Brennstoffe zugelassen.

Die von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen und
ihre Nutzung, die Flachen fir besondere Anlagen und Vor-
kehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundesimmissi-
onsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Ein-
wirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher
Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen tech-
nischen Vorkehrungen

Schall

Die Festsetzungen wurden auf Grundlage des Fachbeitrags Schall von Modus
Consult, Bruchsal, September 2018, getroffen. Nachdem sich aktive Schall-
schutzmafnahmen aufgrund des von mehreren Seiten einwirkenden Stral3enver-
kehrs- sowie Industrie- und Gewerbelarms nicht zielfiihrend umsetzen lassen (sie-
he hierzu ausfuhrlich in Kap. 6.2), werden passive SchallschutzmafBnahmen erfor-
derlich, um den Schutz der schutzbedirftigen Nutzungen sicherzustellen und die
Auslibung und Entwicklungsmdoglichkeiten der festgesetzten und bestehenden
Nutzungen zu garantieren. Um im Zuge der Bauleitplanung spatere Larmkonflikte
zu vermeiden, erfordert der Belang des Schallimmissionsschutzes bei Gewerbe-
und Anlagenlarmimmissionen einen Nachweis der Einhaltung der einschlagigen
Immissionsrichtwerte unter Beriicksichtigung der Summe aller Anlagen, fir welche
die TA Larm gilt. Uberschreitungen konnen, anders als bei Verkehrslarmeinwir-
kungen, nicht mit sonstigen stadtebaulichen Belangen abgewogen werden und
missen planerisch vermieden werden.

Bei hohen Gerauscheinwirkungen durch Verkehrslarm bzw. bei Uberschreitungen
der maRgebenden Immissionsrichtwerte der TA Larm an Gebaudefassaden be-
steht die Mdglichkeit, die Anordnung von schutzbedurftigen R&umen im Sinne der
DIN 4109, wie z. B. Blro- oder Sozialraume, Patientenzimmer, etc. an diesen Fas-
saden auszuschlieBen bzw. eine Orientierung nach weniger hoch belasteten Fas-
saden durch Festsetzungen im Bebauungsplan zu regeln. Durch eine schalltech-
nisch optimierte Anordnung von Gebauden kdnnen somit ruhige Bereiche geschaf-
fen werden.

Angesichts der deutlichen Gerduscheinwirkungen durch den Verkehrslarm von
mehreren Verkehrswegen sowie der allseits einwirkenden Industrie- und Gewerbe-
larmgeréausche kann auf der Ebene des Bebauungsplanverfahrens zum derzeiti-
gen Punkt in den Sondergebieten SO 1-3 (Festsetzung A 10.1.1) nur ein generel-
ler Ausschluss von schutzbedurftigen Nutzungen mit notwendigen und Offenbaren
Fenstern an den Randern des Plangebietes ausgesprochen werden, sofern nicht
durch Eigenabschirmung und/oder technische nicht 6ffenbare Vorkehrungen
nachgewiesen werden kann, dass die von der jeweiligen Gebietsnutzung abhangi-
gen Immissionsrichtwerte der TA La&rm eingehalten werden.
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Innerhalb den Urbanen Gebiete MU 1 und 2 (Festsetzung A 10.1.2) reicht der se-
lektive Ausschluss von Aufenthaltsraumen, die Gberwiegend dem Schlafen dienen,
zum Schutz vor einwirkenden Verkehr-, Industrie- und Gewerbelarmgerauschen
aus, da hier nur der Immissionsrichtwert der TA-Larm in der Nacht, nicht jedoch
am Tag, Uberschritten wird. Auch hier kdnnen alternative Malinahmen zur Eigen-
abschirmung und/oder technische nicht 6ffenbare Vorkehrungen zum Tragen
kommen.

Die Festsetzung in A 10.1.3 sichert im MU 3, in dem aus Schallschutzgrinden kei-
ne Wohnnutzung zulassig ist, dass die schutzwirdigen Aufenthaltsraume (hier Bu-
rordume) Uber eine Grundrissorientierung vor den Einwirkungen des Stral3enlarms
geschitzt werden. Nachdem im MU 3 an den zur Calwer Stral3e orientierten Sud-
fassaden die Immissionsrichtwerte der TA Larm eingehalten werden, werden die
unter A 10.1.3 festgesetzten SchallschutzmalRnahmen zum Schutz vor dem Ver-
kehrslarm im Unterschied zu den tbrigen Gebieten erst dann erforderlich, wenn
der mal3gebende Tagesgrenzwert der 16. BImSchV fur Mischgebiete in Hoéhe von
64 dB(A) Uberschritten wird.

Die Festsetzung in A 10.1.4 sichert fur die Bereiche ab 22 m Héhe, fir die die Ge-
rauscheinwirkungen der Calwer Stral3e, der Zufahrt zum Parkhaus Ost (MU 5), der
Vorfahrt des Klinikums und der einwirkende Gewerbelarm keine Wohnnutzung
mehr ausschlieRen, dass die Wohnnutzung sich gegeniiber dem einwirkenden In-
dustrie- und Gewerbeldrm schutzt.

Im Sondergebiet SO 4 sowie im MU 5 ist die Errichtung von Parkh&ausern zulassig.
Wahrend im Umfeld des Parkhauses im SO 4 keine schutzwiirdigen Nutzungen
zulassig sind, d.h. daher auch keine Larmkonflikte entstehen kénnen, finden sich
im Umfeld des MU 5 schutzwiirdige Nutzungen im MU 2, 3 und 4, die insbesonde-
re im Beurteilungszeitraum Nacht aufgrund der geringen Abstande untereinander
zu einem Larmkonflikt flihren kénnen. Die Festsetzung unter Ziff. 5 sichert, dass
durch geeignete Abschirmmalinahmen an Wand und Dachflachen der Parkhaus-
betrieb an den Nachbargebauden nicht zu Uberschreitungen der Immissionsricht-
werte fihrt.

Hinweis: Die Anforderungen an die Dammung der AuBenbauteile gem. DIN 4109
wird entsprechend der Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen (VwV
TB) vom 20.12.2017 auf die nachfolgenden Ebenen des Vollzuges (Baugenehmi-
gung, sonstige Nutzungsgenehmigung) verlagert. Die notwendigen MaRRnahmen
sind im Einzelfall im Rahmen des Bauantragsverfahrens nachzuweisen. Ein ent-
sprechender Hinweis wurde unter D9 in den Textteil Gbernommen.

Lufthygiene

Die Festsetzung dient der Vermeidung des Konfliktes, der durch die Freisetzung
der Parkhausabluft an der benachbarten Biro- und Wohnnutzung entsteht. Ohne
die festgesetzten Malinahmen am Parkhaus wéren gem. Luftschadstoffgutachten
des Biros Lohmeyer GmbH & Co. KG, Karlsruhe, April 2018, redaktionell ge&ndert
August 2018, an der zum Parkhaus Ost benachbarten geplanten Bebauung NO 2
Konzentrationen tber 40 pg/ms3 zu erwarten; so dass bei angrenzenden Nutzungen
durch Wohnen und Biiros Konflikte mit dem Grenzwert zum Schutz der menschli-
chen Gesundheit vorliegen wirden. Da die Einschrankung der schiitzenswerten
Wohn- und Bironutzung durch nicht 6ffenbare Fenster stadtebaulich nicht ge-
wiinscht ist, missen am Emissionsort entsprechende MalRnahmen vorgesehen
werden, die die Einhaltung der Luftschadstoffwerte an schitzenswerter Bebauung
gewahren.
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All

Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen flir Be-
pflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Um eine hohe Freiraumqualitat des Gewerbegebiets zu realisieren und um die
durch die Realisierung des Bebauungsplans verursachten Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu vermindern, werden die vom Griinordnungsplan vorge-
schlagenen Begrinungsmafnahmen festgesetzt (Pflanzfestsetzungen und Pflanz-
bindung, Erhaltung bestehender Baume).

Pflanzfestsetzung 1 (PF 1): Begriinung der Baugrundstucke

Die Festsetzung dient der gestalterischen Qualitat im Plangebiet und 6kologischen
Belangen. Neben einer Reduzierung der Bodenversiegelung wird auch das Mikro-
klima im Baugebiet durch die Bepflanzung glinstig beeinflusst.

Pflanzfestsetzung 2 (PF 2): Begriinung der Baugrundstiicke durch Baume

Die Pflanzfestsetzungen dienen zum einen dem positiven stadtebaulichen Er-
scheinungsbild des Baugebietes. Sie lockern die Bebauung auf, binden sie in die
offentliche Parkanlage Grune Mitte ein.

Des Weiteren minimieren sie den Eingriff in den Naturhaushalt. Einer Erwarmung
der Flache wird durch Baumpflanzungen entgegengewirkt. Neben einer Verbesse-
rung des Kleinklimas bewirken diese Baume eine Reduzierung der LArmimmission
und tragen zur Sauerstoffproduktion bei. Sie bieten Schutz-, Nahrungs- und Nist-
mdglichkeiten fur z.B. Vogel und Insektenarten.

Pflanzfestsetzung 3 (PF 3): Begrtinung der privaten Stellplatzflachen

Das Anpflanzen von Baumen wirkt dem Aufheizen der Stellplatzflachen entgegen.
Dadurch verbessert sich das Kleinklima. Zudem tragen die Baume zur Sauerstoff-
produktion bei und reduzieren Larmimmissionen. Neben diesen 6kologischen
Funktionen tragen die Bdume auch zu einem positiven stadtebaulichen Erschei-
nungsbild und der Auflockerung der Bebauung bei.

Pflanzfestsetzung 4 (PF 4): Begriinung der 6ffentlichen Verkehrsflachen

Die Pflanzfestsetzungen dienen zum einen dem positiven stéadtebaulichen Er-
scheinungsbild des Baugebietes und der Gliederung des StralRenraums.

Des Weiteren minimieren sie den Eingriff in den Naturhaushalt. Einer Erwarmung
der Flache wird durch Baumpflanzungen entlang der ErschlieBungsstra3en entge-
gengewirkt. Neben einer Verbesserung des Kleinklimas bewirken diese Baume ei-
ne Reduzierung der Larmimmission und tragen zur Sauerstoffproduktion bei. Sie
bieten Schutz-, Nahrungs- und Nistmoglichkeiten fir z.B. Vdgel und Insektenarten.

Pflanzfestsetzung 5 (PF 5): Erhaltung von B&umen

Ein neu gepflanzter Baum bendtigt viele Jahre, um eine Krone zu entwickeln, die
die angestrebten Funktionen Klimaregulierung, Staubbindung, Verringerung des
Wasserabflusses und Lebensraum fur Vogel und Insekten erfullt. Die im zeichneri-
schen Teil gekennzeichneten Einzelbdume sollen zur Erfullung dieser Aufgabe
und aufgrund ihrer hohen dkologischen Wertigkeit geschiitzt und erhalten werden.
Des Weiteren sind sie entlang der Calwer Straf3e stadtbildpragend.

Pflanzfestsetzung 6 (PF 6): Dachbegriinung

Die Warmespeicherung der Vegetationsschicht begriinter Dacher verzogert Tem-
peraturschwankungen. Es verhindert somit ein schnelles Aufheizen der Dachfla-
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chen am Tag und verringert die nachtliche Warmeabstrahlung. Dachbegrinungen
mit Pflanzgesellschaften, die weitgehend durch natirliche Sukzession bestimmt
wurden, dienen als okologische Trittsteine fur diverse Insekten und Vogelarten.
Des Weiteren fligen sich begrinte Baukorper besser in das Landschaftsbild ein
und dienen somit der Gestaltung des Gebietes.

Die Festsetzung zur Dachbegriinung verhindert nicht die Konzeption im Flugfeld,
den See mit Regenwasser zu speisen. Eine entsprechende Untersuchung wurde
vom Bro Bjornsen Beratende Ingenieure Speyer durchgefiihrt und in einem
Schreiben vom 23.09.2018 dokumentiert. Das Schreiben ist Anlage zum Bebau-
ungsplan. Dachbegriinungen speichern zwar das Niederschlagswasser, bringen
einen Teil davon durch Verdunstung vorzeitig in den atmosphérischen Wasser-
kreislauf zurtick und geben das Uberflusswasser erst zeitverzogert in das Gewas-
ser ab. Geringe Aufbauhdhen von ca. 8 cm Substrat weisen jedoch nur begrenztes
Speichervolumen auf. Ist dieses gefillt, kommt der gleiche Abfluss wie bei ande-
ren Dachtypen zum Abfluss. Die DIN sieht hier einen Abflussbeiwert von 0,5 vor,
d.h. effektiv reduziert sich die abflusswirksame Flache etwa um die Halfte der
Grindachflache. Grundsatzlich haben die vergangenen Jahre bereits gezeigt,
dass der Seewasserhaushalt auch mit den noch fehlenden Aufsiedelungen in eini-
gen Baufeldern bereits gut funktioniert. Er wird daher durch die Festsetzung der
Dachbegriinung nicht negativ beeinflusst.

Pflanzfestsetzung 7 (PF 7): Uberdeckung von Untergeschossen
Die Festsetzung sichert 6kologische und gestalterische Belange.
Pflanzfestsetzung 8 (PF 8)

Die Grinen Fugen werden als Pflanzfestsetzung PF 8 festgesetzt und dienen der
Anbindung des Quartiers an die 6ffentliche Parkanlage ,,Grine Mitte“. In diesen
sind bauliche Anlagen und sonstige Einrichtungen zuléssig, die der Nutzung und
Pflege der Griinflachen selbst oder der Wasserrlickhaltung, -versickerung oder -
behandlung dienen (z.B. Wege, Anlagen zur Regenriickhaltung u. a.).

Hohenlage

Die Festsetzung zur Hohenlage dient dazu, die Einsehbarkeit vom Sudrandweg in
die Fugen im Mindestmal3 zu gewahrleisten. Die H6he von 1,3 m liegt noch unter-
halb der durchschnittlichen Augenhothe eines aufrecht stehenden Erwachsenen,
der sich auf dem Siudrandweg befindet. Durch den Abstand von 6 m kann eine B6-
schungsflache entstehen, die einen noch stadtebaulich vertraglichen Ubergang
des Siudrandwegs zu den Baufeldern schafft und die Gebaudefugen sowie die
grinen Fugen von der Grinen Mitte aus erlebbar machen I&sst.
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Satzung Uber Ortliche Bauvorschriften

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

Dachgestaltung

Zur Schaffung eines homogenen Erscheinungsbildes der Bebauung wird die
Dachneigung auf maximal 12° beschrankt. Mit der festgesetzten maximalen Dach-
neigung kdnnen flache bis geneigte Dacher errichtet werden.

Bei Verwendung von Metallddchern und regenwasserableitenden Elementen aus
metallischen Werkstoffen sind beschichtete Ausfihrungen zu verwenden. Dies be-
riicksichtigt die Verwendung des Niederschlagswassers zur Speisung des Sees.
Die Vorgabe, dass die Metalldacher blendfrei sein sollen, ist gestalterisch bedingt.

Untergeordnete Bauteile

Im Interesse eines attraktiven Stadtbilds werden Festsetzungen zur Zulassigkeit,
Anordnung und/oder Gestaltung von Dachaufbauten (technisch und funktional
notwendige Dachaufbauten, photovoltaische und thermische Solaranlagen sowie
Mobilfunkanlagen) getroffen. Hiermit soll vermieden werden, dass diese Anlagen
aufgrund ihrer Anzahl und ihrer Konzentration bzw. durch ihre Wahrnehmbarkeit,
GroRRe und farbige Ausgestaltung das Stadtbild beeintréchtigen.

Die Regelung zu den untergeordneten Bauteilen in Form von Treppenabgangen
ins Untergeschoss sichert die Qualitat des Freiraumes zum 6ffentlichen Raum. Ei-
ne freiraumplanerische Einbindung kann in Form von Sichtschutzhecken oder
sonstigen Pflanzungen entstehen, die in das gestalterische Konzept eingebunden
und thematisiert sein mussen.

Gestaltung des Gebaudesockels

Die Festsetzung wird bendétigt, da die geplante Bezugshdhenlage der Elly-
Beinhorn-Stral3e, die auch Eingangshohe des Klinikums werden soll, bereits ca.
1,5 m Uber der im Bereich der griinen Fuge Ost liegenden Hohe des Stdrandwegs
liegt. Die geplante Hohenlage des Sudrandwegs fallt zudem von Osten nach Wes-
ten auf der Lange des Klinikums (ca. 280 m) nochmals um ca. 1,2 m ab. Dies hat
zur Folge, dass das Untergeschoss zum Sidrandweg hin sichtbar wird. Um die
Ansicht des Untergeschosses, in dem zum Teil Technik untergebracht ist, nicht zu
dominant werden zu lassen, wird die maximal sichtbare Ansichtsflache auf 1,60 m
beschrankt. Dies ist durch Anbdschung des Gelandes zu erreichen.

Die ausnahmsweise Zulassigkeit wurde aufgenommen, da ggf. im Untergeschoss
Schulungsraume oder Werkstétten untergebracht werden sollen, die eine entspre-
chende Belichtung bendtigen. Sollte hierdurch eine Abgrabung erfolgen und somit
eine héhere Untergeschossansicht entstehen, sind hierbei besondere gestalteri-
sche Anspriiche an die Fassaden- und Freiflichengestaltung gefordert.

Garagen und Garagengeschosse

Die Festsetzung dient der einheitlichen Gestaltung des Gebietes, sowie der Ver-
meidung von Beleuchtungsbeeintrachtigungen. Unter Garagen sind Hochgaragen
und Parkh&user zu verstehen.
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Werbeanlagen

Gewerbenutzer haben ein grof3es Interesse daran, Werbeanlagen im Zusammen-
hang mit den angebotenen Leistungen und Produkten auf3enwirksam an Geb&u-
den, Zaunen, Mauern etc. anzubringen oder auf Freiflachen aufzustellen. Um die-
sen Interessen Rechnung zu tragen und zugleich dem Ziel der Entstehung eines
hochwertigen Gewerbegebiets und eines attraktiven Stadtbildes zuzuarbeiten,
wurden Regelungen zu Gestalt und Mal3 von Werbeanlagen formuliert. Sie orien-
tieren sich an Vorgaben der Stadte Boblingen und Sindelfingen in vergleichbaren
Gebieten.

Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbe-
bauten Flachen und Gestaltung und H6he von Einfriedun-
gen

Zuwege, Zufahrten, Stellplatz- und Lagerflachen
Die Festsetzung dient der einheitlichen Gestaltung des Gebietes.

Die wasserundurchlassige Gestaltung dieser Flachen wird vorgeschrieben, um ei-
nerseits die angestrebte quartierseinheitliche Gestaltung und gleichzeitig geeigne-
te Flachen fur die Ableitung der Niederschlége in die Seezuleitungen zu gewahr-
leisten. Die Versiegelung verringert auf3erdem das Risiko, dass im Havariefall aus-
tretende Schadstoffe Boden und Grundwasser verunreinigen.

Die Festsetzung dient der Gestaltung des 6ffentlichen Raumes sowie der Ver-
kehrssicherheit.

Grundstucksfreiflachen

Die Festsetzungen werden getroffen, um sicherzustellen, dass die kiinftigen Bau-
vorhaben das angestrebte attraktive stadtebauliche Gesamtbild der Flugfeldquar-
tiere unterstutzen.

Tiefgarageneinfahrten sind ab Erreichen der Durchfahrtshéhe zu Uberdecken und
zu begruinen, um den Eindruck tiefer Locher zu vermeiden und oberirdisch die
gartnerisch nutzbare Flache zu erhdhen.

Gestaltungselemente und Stadtmobiliar

Fur die Gestaltung von Ausstattungselementen und Stadtmobiliar aus metallischen
Werkstoffen ist der Flugfeldstandard zu verwenden, um eine farblich aufeinander
abgestimmte Gestaltung sicherzustellen und ein homogenes offentlich wirksames
Gesamtbild zu erzeugen.

Einfriedungen

Um stadtebaulich geordnete und attraktive Stadtquartiere mit urbanem Charakter
entstehen zu lassen, werden fur diejenigen Bereiche, in denen 6ffentliche Strafen,
Wege und Freiflachen an private Grundstiicksflachen angrenzen, gestalterische
Anforderungen formuliert; sie werden jeweils um detaillierte Gestaltungsvorgaben
in den Kaufvertragen fur die Bauflachen ergénzt.
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Insgesamt sollen diese Gestaltungsregeln eine hohe Qualitat und Benutzbarkeit
des offentlichen Raums sicherstellen und zugleich den Bauherren Freiheit in der
individuellen Auspragung und Nutzung ihrer Bauwerke und Freiflachen einrGumen.

Die Vorgaben setzen den stadtebaulichen Entwurf um und orientieren sich an der
Funktion bzw. Wertigkeit des angrenzenden 6ffentlichen Raums.

Einfriedigungen an anderer Stelle, also z.B. in den Blockinnenbereichen, sind von
den oben genannten Gestaltungsvorgaben nicht betroffen.

Ebenso fallen SchutzmalRnahmen, die sich nicht direkt an der Grenze befinden,
nicht unter die Vorgaben fir Einfriedungen.

Beschrankung oder Ausschluss der Verwendung von Au-
Renantennen

Satellitenempfangsanlagen sind nur ausnahmsweise als Gemeinschaftsanlagen
auf dem Dach zulassig, wenn ein auf3ergewdhnliches Interesse an der Aufstellung
nachgewiesen wird, um zu vermeiden, dass das Stadtbild durch die Anzahl und
Konzentration solcher Anlagen beeintrachtigt wird.

Kenntnisgabeverfahren

Das Kenntnisgabeverfahren fir genehmigungsfreie Vorhaben gemaf § 50 LBO
wird vorgeschrieben, um zu vermeiden, dass diese Anlagen abweichend von den
Festsetzungen dieses Bebauungsplans errichtet werden.

Abstandsflachen

Die Festsetzung greift der Novellierung der Landesbauordnung vor, die Stand Juli
2018 zeitnah erfolgen soll. Ziel ist es, die Bebauung in den Urbanen Gebieten
nicht nur hinsichtlich der zuléssigen GFZ, sondern auch in Bezug auf die Ab-
standsflachen stadtischer gestalten zu kénnen. Die Festsetzung ermdglicht, die
Abstandsflachenreglung von 0,4 x der Wandhohe, der des Kerngebietes mit 0,2 x
der Wandhohe anzugleichen. Da im Kerngebiet ebenfalls gewohnt werden kann,
ist davon auszugehen, dass die Belichtungs- und Beliftungsverhéaltnisse weiterhin
ausreichend gewahrt sind. Der Ubergang von den Mischgebieten ,Parkstadt Ost*
zum hochverdichteten Bereich des Klinikums (hier gelten die Abstandsflachen fur
Sondergebiete von 0,125 x der Wandh6he) kann somit durch eine vermittelnde
Bebauung gestaltet werden.

Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen

Aus dem stetig steigenden Motorisierungsgrad der Bevolkerung resultiert ein stetig
steigender Stellplatzbedarf. Der Stellplatzschlissel fir Wohnungen nach LBO ge-
nigt diesen Anforderungen nicht. Dies fuhrt in vielen Gebieten zu erheblichen Sto-
rungen des Verkehrsablaufs und der 6ffentlichen Sicherheit.

Auf dem Flugfeld besteht zudem ein erheblicher Flachendruck, der durch die Lage
im Ballungsraum Stuttgart und seine gute Anbindung an das Verkehrsnetz und die
zahlreichen Arbeitsplétze in den Stadten Boblingen und Sindelfingen resultiert. Ziel
des Gesamtkonzeptes zur Uberplanung des Flugfeldes ist es zum einen dem Nut-
zungsdruck nach Wohnraum und gewerblichen Flachen nachzukommen, zum
Ausgleich hierzu jedoch auch qualitativ hochwertige Freiflachen zu schaffen, die
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der Wohn- und Aufenthaltsqualitat der Gesamtflache dienen und identitatsstiftend
sind. Um nicht unnétig 6ffentlichen Raum fir Stellplatze zu verbrauchen, sondern
dem Anspruch nach vielen hochwertigen Grunflachen nachzukommen, wird die
Stellplatzverpflichtung aufgenommen, so dass die Unterbringung der privaten
Kraftfahrzeuge auf den privaten Grundstiicken zu leisten ist und nicht wertvolle 6f-
fentliche Flachen hierfiir herangezogen werden missen. Abweichend von § 37
Abs. 1 LBO wird daher ein erhdhter, nach WohnungsgroRen differenzierter Stell-
platzschlissel, festgesetzt.

Dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser

Das Regenwasserbewirtschaftungskonzept sieht die Sammlung wesentlicher Teile
des innerhalb des Geltungsbereiches anfallenden Niederschlagswassers und die
Ableitung in den See der ,Griinen Mitte* vor. Um sicher zu stellen, dass fir die
Ausbildung und dauerhafte Erhaltung des Sees ausreichende Mengen an Nieder-
schlagswasser zur Verfiigung stehen, wird festgesetzt, dass das auf den Dachfla-
chen (soweit nicht Uber die Dachbegriinung verdunstet) und auf den versiegelten
Teilen des Baugrundstiicks anfallende Niederschlagswasser dem dafir vorgese-
henen Leitungsnetz zuzufihren ist.

Ordnungswidrigkeiten

Im Interesse der Umsetzung der Vorschriften der Satzung Uber 6rtliche Bauvor-
schriften wird ein Zuwiderhandeln als Ordnungswidrigkeit festgesetzt.

Nachrichtliche Ubernahme

Nachrichtlich in den Bebauungsplan tibernommen werden:
- Das formlich festgelegte Sanierungsgebiet ,Flugfeld Boblingen / Sindelfingen®,

- das Heilguellenschutzgebiet zum Schutz der staatlich anerkannten Heilquellen
in Stuttgart—Bad Cannstatt und Stuttgart—Berg sowie

- Grundwassermessstellen.
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12 Flachenstatistik

in gm in ha in %
Bruttobauland
= Geltungsbereich 87.745 8,78 100,00 %
Verkehrsflachen 9.290 0,93 10,6 %
Urbanes Gebiet 13.855 1,39 15,8 %
Sondergebiet 61.395 6,14 70,0 %
Gewerbegebiet 3.205 0,32 3, 7%
Nettobauland 78.455 7,85 89,4 %
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