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Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) m. W. v. 21.06.2013 bzw. 20.09.2013

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&dndert durch
Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) m. W. v. 20.09.2013

Planzeichenverordnung (PlanZVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 08. August 1995 (GBI. S. 617) zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 10. November 2009 (GBI. I, Nr. 19, S. 615) in Kraft getreten am 1. Marz 2010

B Bebauungsplan ,,Flugfeld — 1. Anderung Gewerbegebiet Nord“
2.1 - Textteil

1 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Es wird ein Gewerbegebiet geméaR 8 8 BauNVO festgesetzt. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

i. V. m. § 8 BauNVO
Fir die nachfolgenden Festsetzungen gelten folgende Definitionen:

Bordelle und bordellartige Betriebe sind Einrichtungen, in denen
Prostituierte ihrer Tatigkeit nachgehen oder diese vorbereiten.

Diskotheken sind Vergniigungsstatten, die mit groRen Musikanlagen
ausgestattet sind, welche h&ufig mit Lichtorgeln und anderen Licht-
anlagen gekoppelt sind.

Einzelhandelsbetriebe sind Einrichtungen, in denen im geschéftli-
chen Verkehr Waren an den Endverbraucher verkauft werden.

Speditionen sind Unternehmen, die den Transport von Gutern tber
die offentlichen Verkehrswege organisieren und Ubernehmen sowie
die Warenverteilung, Lagerung und Verladung und die An- und Ab-
fahrt der Guter auf dem Betriebsgrundstiick organisieren.

Spielhallen sind Vergnugungsstatten, die ausschlieRlich oder Uber-
wiegend der Aufstellung von Spielgeraten oder der Veranstaltung
anderer Spiele mit Gewinnmoglichkeit oder der gewerbsmaRigen
Aufstellung von Unterhaltungsspielen ohne Gewinnmdglichkeit die-

nen.
Das Gewerbegebiet wird in die Teilflichen GE 1 und GE 2 geglie- 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
dert. i. V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO

1.1 Gewerbegebiet 1 (GE 1) 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
bestehend aus den Teilflachen GE 1.1, GE 1.2 und GE 1.3 i. V. m. § 8 BauNVO

111 Allgemein zuldssige Nutzungen

Im Baugebiet GE 1 sind die gemal § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
zulassigen Nutzungen zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich i.V.m. 81 Abs. 5und § 8
storen und die nicht nach 1.1.2 nur ausnahmsweise zulassig oder BauNVO

nach 1.1.3 nicht zulassig sind.
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1.1.2 Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen

Ausnahmsweise kdnnen im Baugebiet GE 1 zugelassen werden:

a. Nicht groRflachige Einzelhandelsbetriebe nur in den Erdge-
schossen in der Teilflache GE 1.2 bis zu einer Gesamtver-
kaufsflache von 1.650 gm mit folgenden nicht innenstadtbe-
deutsamen Branchen und Warengruppen:

e Mobel, einschlieRRlich Kiichen-, Biro- und Gartenmdbel,
e Bilromaschinen,

e Sanitér-/Badeinrichtung und Zubehor,

o ElektrogroRgerate wie ,weike Ware*“, Herde, Ofen,

e Beleuchtungskoérper, Lampen

e Elektroinstallationsbedarf, Beschlage, Eisenwaren,

¢ Rollladen und Markisen

e Bauelemente, Baustoffe, Werkzeuge, Maschinen

e FuRbodenbelége wie Teppiche, Fliesen, usw., Tapeten,
Malereibedarf

¢ Gartenbedarf wie Erde, Pflanzen, Baustoffe, Gartengera-
te, Werkzeuge, Zaune, Pflege- und Dingemittel, Pflan-
zengefalRe

e Kfz-Zubehor

e GroRR-Campingartikel

e GroR3-Sportgeréte

e Fahrrader, Fahrradzubehor
e Tiermdbel, Lebendtiere

Nicht benannte Branchen und Warengruppen gelten als in-
nenstadtbedeutsam.

b. Handwerks- und Gewerbebetriebe, die im Zusammenhang
mit ihrer Betriebsstatte auf untergeordneter Flache selbst her-
gestellte oder im Zusammenhang mit der angebotenen und
ausgeubten handwerklichen und gewerblichen Leistung ver-
triebene Ware verkaufen; dies gilt nicht fir das Lebensmittel-
handwerk. Als untergeordnet gelten maximal 15 % der ge-
nehmigten, gewerblichen oder handwerklich genutzten Ge-
schossflache, maximal jedoch 200 gm.

C. Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke, soweit sie
einem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind,

d. Vergniigungsstatten als Diskotheken,

e. Lagerplatze, die einem Gewerbebetrieb als Nebenanlagen
zugeordnet sind und nicht mehr als einen Anteil von 10 % der
Baugrundstticksflache einnehmen,

f. Anlagen fiir sportliche Zwecke, soweit sie in geschlossenen
baulichen Anlagen errichtet und betrieben werden,

g. je Betrieb eine Wohnung fiir Aufsichts- und Bereitschaftsper-

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m.81Abs.5,6,8
und 9 und § 8 BauNVO
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sonen, die mit einem auf demselben Baugrundstick liegen-
den Gewerbebetrieb baulich verbunden ist und im Verhéltnis
zu der Netto-Betriebsflache dieses Gewerbebetriebs im Ge-
baude deutlich untergeordnet ist. Eigenstéandige Wohngebau-
de sind nicht zulassig.

Deutlich untergeordnet im Sinne dieser Regelung ist eine Net-
to-Wohnflache, die 1/5 der im Gebaude befindlichen Netto-
Betriebsflache des Gewerbebetriebs nicht Gberschreitet, ma-
ximal jedoch eine Netto-Wohnflache von 70 gm aufweist.

1.1.3 Nicht zulassige Nutzungen

Nicht zulassig sind

. Bordelle und bordellartige Betriebe,

. Spielhallen

. Speditionen,

. Lagerplatze,

. offentliche Betriebe,

. Tankstellen,

o Anlagen flr soziale und gesundheitliche Zwecke, wenn diese
nicht nach Ziffer 1.1.2 Buchstabe c ausnahmsweise zulassig
sind.

. Anlagen flr sportliche Zwecke, wenn diese nicht nach Ziffer
1.1.2 Buchstabe f ausnahmsweise zuléssig sind,

. Anlagen fur kirchliche und kulturelle Zwecke.

1.2 Gewerbegebiet 2 (GE 2)
bestehend aus den Teilflachen GE 2.1, GE 2.2, GE 2.3, GE 2.4,
GE 25

1.2.1 Allgemein zulassige Nutzungen

Im Baugebiet GE 2 sind die gemafd § 8 Abs. 2 BauNVO zulassigen
Betriebe und Anlagen zulassig soweit sie nicht nach 1.2.2 nur aus-
nahmsweise zulassig oder nach 1.2.3 nicht zul&ssig sind.

1.2.2 Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen

Ausnahmsweise kdnnen im Baugebiet GE 2 zugelassen werden:

a. Handwerks- und Gewerbebetriebe, die im Zusammenhang
mit ihrer Betriebsstatte auf untergeordneter Flache selbst her-
gestellte oder im Zusammenhang mit der angebotenen und
ausgeubten handwerklichen und gewerblichen Leistung ver-
triebene Ware verkaufen; dies gilt nicht fir das Lebensmittel-
handwerk. Als untergeordnet gelten maximal 15 % der ge-
nehmigten, gewerblichen oder handwerklich genutzten Ge-
schossflache, maximal jedoch 200 gm.

b. Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke, soweit sie
einem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind,

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m.81Abs.5,6,8
und 9 und § 8 BauNVO

8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i. V. m. § 8 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. 81 Abs. 4-6, 8 und
9 und § 8 BauNVO

8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m.81Abs.5,6,8
und 9 und § 8 BauNVvVO
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123

2.2

C. Vergniigungsstatten als Diskotheken,

d. Lagerplatze, die einem Gewerbebetrieb als Nebenanlagen
zugeordnet sind und nicht mehr als einen Anteil von 20 % der
Baugrundstucksflache einnehmen,

e. Anlagen fiir sportliche Zwecke, soweit sie in geschlossenen
baulichen Anlagen errichtet und betrieben werden,

f. je Betrieb eine Wohnung fiir Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen, die mit einem auf demselben Baugrundstiick liegen-
den Gewerbebetrieb baulich verbunden ist und im Verhaltnis
zu der Netto-Betriebsflache dieses Gewerbebetriebs im Ge-
baude deutlich untergeordnet ist. Eigenstandige Wohngebau-
de sind nicht zuléssig.

Deutlich untergeordnet im Sinne dieser Regelung ist eine Net-
to-Wohnflache, die 1/5 der im Gebaude befindlichen Netto-
Betriebsflache des Gewerbebetriebs nicht tberschreitet, ma-
ximal jedoch eine Netto-Wohnflache von 70 gm aufweist.

Nicht zulassige Nutzungen

Nicht zulassig sind:

o Einzelhandelsbetriebe

. Bordelle und bordellartige Betriebe

. Spielhallen

. Speditionen

. Lagerplatze

. Tankstellen

. Anlagen flr soziale und gesundheitliche Zwecke, wenn diese
nicht nach Ziffer 1.2.2 Buchstabe b ausnahmsweise zulassig
sind.

. Anlagen fir sportliche Zwecke, wenn diese nicht nach Ziffer

1.2.2 Buchstabe e ausnahmsweise zuléssig sind.
MaR der baulichen Nutzung

Bezugspunkte fir die Héhen der baulichen Anlagen

Die festgesetzten Mindest- und Hoéchstgrenzen der Hohen der bauli-
chen Anlagen beziehen sich auf die mittlere Héhe des entsprechen-
den Abschnitts der fiir die ErschlieBung des Baugrundstiicks maf3-
gebenden Verkehrsflache.

Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehdhe

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehdhe ist
ausnahmsweise zulassig

a. um bis zu 4,0 m durch technisch oder funktional bedingte
Gebdaudeteile wie Aufzlige, Schachte, Luftungs- und Klimati-
sierungseinrichtungen u. A. die mit dem Hauptbaukdrper ver-
bunden sind, nicht mehr als 10 v. H. der Dachflachen ein-
nehmen und um mindestens 2,0 m gegeniiber der Fassade
zuriickversetzt sind, sofern sie eingehaust und in das archi-

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m.81Abs.5,6,8
und 9 und § 8 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i. V. m. § 18 Abs. 1 BauN-
VO

8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i. V. m. § 18 Abs. 2 BauN-
VO
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tektonische Gesamtkonzept integriert sind,

b. im Baugebiet GE 2 durch Hochregallager, bis zu einer maxi-
malen Gebaudehohe von 23,0 m.

3 Bauweise 8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

3.1 Abweichende Bauweise a
Fur alle Baugebiete gilt die abweichende Bauweise a: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Zulassig sind Gebaude mit oder ohne seitlichen Grenzabstand mit IV(\)/ m. § 22 Abs. 4 BauN-
einer maximalen Baukdrperlange von 150 m.

4 Stellung baulicher Anlagen 89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

4.1 Die baulichen Anlagen sind so zu errichten, dass die AuRenwéande
parallel oder senkrecht zu den Baugrenzen oder Baulinien stehen.

5 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen 8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

5.1 In den Teilflachen GE 1 sind Nebenanlagen, die im Sinne des 82 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Abs. 2 LBO Gebaude darstellen und Tiefgaragen nur innerhalb der i. V. m. § 12 Abs. 6 BauN-
Uberbaubaren Grundstiicksflaichen zuléssig. Sonstige Nebenanla- VO
gen, ebenerdige Stellplatze, Carports und Garagen sind nur in den
zeichnerisch daflr festgesetzten Flachen mit der Bezeichnung N
zulassig.

5.2 Im Baugebiet GE 2 sind sdmtliche Nebenanlagen sowie ebenerdige § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Stellplatze, Carports, Garagen und Tiefgaragen nur innerhalb der i.V.m. 8§ 12 Abs. 6 BauN-
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. VO
Ebenerdige Stellplatze dirfen hochstens einen Anteil von 20 % der
Baugrundstucksflache einnehmen.

6 Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen 8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

6.1 In allen Baugebieten ist je Baugrundstiick eine gemeinsame bzw.
eine getrennte Zu- und Abfahrt mit einer Gesamtbreite von 8,0 m
zuléssig. Soweit die mafR3gebliche Grundstiicksbreite an der erschlie-

Renden offentlichen StralRenverkehrsflache 100 m Ubersteigt, ist fur
den Ubersteigenden Teil je angefangenen 100 m Grundsticksbreite
zusétzlich eine weitere gemeinsame Zu- und Abfahrt mit einer Ge-
samtbreite von 8,0 m zulassig.
7 Offentliche Grunflachen 8§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 16 und
20 BauGB

7.1 Innerhalb der o6ffentlichen Griinflache sind folgende Anlagen und

Einrichtungen zul&ssig:

. Larmschutzeinrichtungen bzw. -anlagen,

. Bauliche und technische Anlagen fir die Ruckhaltung, Versi-
ckerung und Behandlung von Niederschlagswasser,

. Befestigte Wege bis zu einer Breite von 3,5 m und die daflr
erforderlichen Stltzbauwerke und Béschungen,

. Erdwalle,

) technische Versorgungseinrichtungen (z. B. Umspannstatio-

nen, Datacenter),
. Flachen bzw. Anlagen zur Regelung des Wasserabflusses,

o Wasserflachen,
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7.2

9.1

10

10.1

10.2

o Ldschwasserteiche.

Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans festgesetzten ,Fla-
chen fur MaRnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft*
sowie die fir die 6ffentlichen Griin- und Verkehrsflachen getroffenen
Anpflanzfestsetzungen werden insgesamt den Grundstlicken in den
Baugebieten bzw. Baugebietsteilflichen der Teil-Bebauungsplane
zum Ausgleich zugeordnet.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die mit GR FR LR gekennzeichneten Flachen sind mit Geh- und
Fahrrechten zugunsten der Allgemeinheit und mit Leitungsrechten
zugunsten der Versorgungstrager zu belasten.

Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes be-
stimmte luftverunreinigende Stoffe nicht oder nur beschrénkt
verwendet werden dirfen

Die Verwendung von festen, fllissigen und gasférmigen Brennstoffen
in Heizanlagen, Ofen, Kaminen und &hnlichen Verbrennungsanlagen
zur Raumheizung und Warmwasserbereitung ist unzuléssig. Es ist
auch nicht zuléssig, Heizwarme oder Warmwasser primar mittels
elektrischer Energie zu erzeugen.

Zulassig sind die Nutzung regenerativer Energien und die Verwen-
dung von Fernwarme.

Der Betrieb haushaltsiiblicher elektrischer Kleingerate zur Warm-
wasserbereitung und Erzeugung von Heizwarme ist hiervon nicht
betroffen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache ist eine aktive Schallschutz-
maflnahme (Wall, Wand oder Wallwandkombination) zu errichten.

Bei der Errichtung und der Anderung von Gebauden mit schutzbe-
dirftigen AufenthaltsrAumen sind die AuRenbauteile entsprechend
den Anforderungen der DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau —
Anforderungen und Nachweise' vom November 1989 auszubilden
(siehe nachfolgende Tabelle). Die erforderlichen Schallddmmmale
sind in Abh&angigkeit von der Raumnutzungsart und Raumgréf3e im
Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen.

Zone Larmpegelbereich ,MaRgeblicher  Erforderliches Gesamtschall-
nach DIN 4109 AuBenlarm- damm-MaR der jeweiligen Au-
vom November 1989 pegel" Renbauteile (erf. R’ w, res in dB)

nach DIN 4109 vom November
1989, Tab. 8
- Aufenthalts- - Burordume
raume von ..
Wohnungen -u A
- Uber-
nachtungs-
raume in Be-
herbergungs-
statten
- Unterrichts-
raume
-u. A
[-] [dB(A)] [dB] [dB]
A 1] 61 bis 65 35 30

\ 66 bis 70 40 35

8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

8§ 9 Abs. 1 Nr. 23 aBauGB

8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
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\Y 71 bis 75 45 40
Vi 76 bis 80 50 45
1) An AuBlenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlarm auf

Grund der in den Raumen ausgelibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten
Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

11 Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen

Bei der Anpflanzung von Baumen innerhalb befestigter Flachen sind
offene begrinte Pflanzflachen (Baumscheiben) mit einer Flache von

mindestens 12,5 gm anzulegen.

Nicht versiegelte Flachen der Baugrundstiicke sind mit einer mindes-
tens 0,50 m méachtigen Schicht unbelasteten kulturfahigen Bodenma-

terials entsprechend DIN 19731 zu bedecken.

11.1 Nachfolgende Anpflanzungen sind in den festgesetzten Pflanzquali-
taten auszufuhren, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang innerhalb
derselben Pflanzperiode in vergleichbarer Qualitat zu ersetzen.

11.2 Bei der Anpflanzung von B&aumen innerhalb befestigter Flachen sind
begriinte Pflanzflachen (Baumscheiben) mit einer Flache von min-

destens 12,5 gm anzulegen.

11.3 Pflanzfestsetzung 1 (PF 1):
Begrunung der Baugrundstiicke

Je angefangene 500 gm Baugrundstiicksflache ist ein standortge-
rechter Laubbaum 1. Ordnung als Hochstamm mit Ballen mit einem

Stammumfang von 20-25 cm anzupflanzen.

11.3 Pflanzfestsetzung 2 (PF 2):
Begriinung der privaten Stellplatzflachen

Je angefangene funf Stellplatze ist ein standortgerechter Laubbaum
1. Ordnung als Hochstamm mit Ballen mit einem Stammumfang von

20-25 cm zu pflanzen.

Die Pflanzungen kdnnen auf die nach Festsetzung Nr. 11.3 zu pflan-

zenden Baume angerechnet werden.

11.5 Pflanzfestsetzung 3 (PF 3):
Baumreihe an der Umberto-Nobile-StralRe

Entlang der mit den Buchstaben A und A’ bezeichneten Linie ist je
angefangene 18 m ein standortgerechter Laubbaum 1. Ordnung als
Hochstamm mit Ballen mit einem Stammumfang von 20-25 cm an-

zupflanzen.

Die Pflanzungen kdnnen auf die nach Festsetzung Nr. 11.3 zu pflan-

zenden Baume angerechnet werden.

11.6 Pflanzfestsetzung 4 (PF 4):
Begriinung der offentlichen Verkehrsflachen

Innerhalb der offentlichen Verkehrsflichen sind mindestens 32
standortgerechte Laubb&ume 1. Ordnung mit Ballen mit einem

Stammumfang von 20-25 cm anzupflanzen.

11.7 Pflanzfestsetzung 5 (PF 5):
Dachbegriinung

In den Teilflachen GE 1.1 bis GE 1.3 sind 50 % der Gesamtdachfla-
chen extensiv mit einer Aufbauhdhe von 7-10 cm (oberhalb der Wur-

zelschutzschicht) standortgerecht zu begriinen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
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11.8 Pflanzbindung (PB): Regeniberlaufbecken

Der Gehdlzbestand auf der offentlichen Griunflache mit der Kenn-
zeichnung PB ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Bei Abgang sind die Gehdlze durch qualitativ gleichwertige zu erset-
zen.
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Nachrichtliche Ubernahme

Hinweise

Sanierungsgebiet

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans befindet sich vollstan-
dig innerhalb des formlich festgelegten Sanierungsgebiets ,Flugfeld
Boblingen/Sindelfingen".

Die seit 18.12.2003 rechtskraftige Satzung ist beim Zweckverband
Flugfeld Boblingen/Sindelfingen und den Baurechtsamtern der Stad-
te Boblingen und Sindelfingen wahrend der Sprechzeiten einsehbar.

Heilquellenschutzgebiet

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans befindet sich vollstan-
dig in der AuRenzone des Heilquellenschutzgebietes zum Schutz der
staatlich anerkannten Heilquellen in Stuttgart — Bad Cannstatt und
Stuttgart — Berg. Die zugehorige Rechtsverordnung des Regierungs-
prasidiums Stuttgart vom 11.06.2002 ist zu beachten.

Altlasten

Das Gelande wurde entsprechend Sanierungsplan vom 30.01.2004
von Altlasten befreit. Bei Verdacht auf Bodenverunreinigungen ist
das Umweltschutzamt des Landkreises Boblingen zu verstandigen.

Bei der Entsorgung/Verwertung von Aushubmaterial ist zu beruck-
sichtigen, dass auf dem Geldnde Bodenmaterial mit der Einstufung
nach LAGA Z1.1 und Z1.2 anfallen kann. Die Entsorgung auf eine
Erddeponie des Landkreises Bdblingen ist mit dem Wasserwirt-
schaftsamt abzusprechen.

Bauvorlagen

Die fir ein Bauvorhaben erforderlichen BegriinungsmalZnahmen
nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplans sowie die zulassi-
gen Einfriedungen nach den Festsetzungen in den 6rtlichen Bauvor-
schriften zu diesem Bebauungsplan sind in einem qualifizierten
Grun- und Freiflachengestaltungsplan umfassend darzustellen. Der
Grun- und Freiflachengestaltungsplan soll die Gestaltungsabsichten
des Vorhabentragers einschlieBlich der geplanten Nebenanlagen
einschlief3lich der Bepflanzung und Materialwahl eindeutig zeigen.
Der Griin- und Freiflachengestaltungsplan ist den Bauvorlagen bei-
zufiigen. Das vorhandene und geplante Gelande ist in Schnitten und
Ansichten in den Bauvorlageplanen mit dem Anschluss an die Nach-
bargrundstiicke und die 6ffentlichen Verkehrsflachen darzustellen.

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im
Einzelfall geringere Larmpegelbereiche an den Fassaden vorliegen,
koénnen die Anforderungen an die Schallddmmung der Auf3enbauteile
entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.

DIN-Vorschriften

Die fur diesen Bebauungsplan relevanten DIN-Vorschriften kdnnen
beim Zweckverband Flugfeld Béblingen/Sindelfingen und bei den
Baurechtsdmtern der Stédte Boéblingen und Sindelfingen werktags
wahrend der Sprechzeiten oder nach Vereinbarung eingesehen wer-

1

DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise®, herausgegeben Deutsches Institut fir Normung,

1989-11, Beuth Verlag, Berlin.

8§ 9 Abs. 5und 6 BauGB
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den.
4. Geologie und Baugrund

Das Plangebiet liegt innerhalb der seismischen Zone | nach
DIN 41492 (Bauten in deutschen Erdbebengebieten).

Fiur das Plangebiet wurde ein Baugrundgutachten erstellt, das beim
Zweckverband Flugfeld Boéblingen/Sindelfingen und bei den Bau-
rechtsamtern der Stadte Boblingen und Sindelfingen werktags wah-
rend der Sprechzeiten oder nach Vereinbarung eingesehen werden
kann.

5. Grundwasser

Bauliche MaRRnahmen, die in das Grundwasser eingreifen kénnten,
sind beim Wasserwirtschaftsamt des Landratsamtes rechtzeitig an-
zuzeigen und bedirfen ggf. einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Eine
dauerhafte Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig.

Falls Grundwasser bei einer BaumalRnahme anfallt, ist deshalb sofort
das Wasserwirtschaftsamt des Landratsamts zu informieren.

6. Grundwassermessstellen

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Grundwassermess-
stellen (GWM), deren Lage der Planzeichnung enthommen werden
kann.

Die vorhandenen Grundwassermessstellen sind zu erhalten und von
oberirdischer Bebauung frei und zugénglich zu halten. Bei einer er-
forderlichen Uberbauung sind die betroffenen Grundwassermessstel-
len ordnungsgeman zu verschlieRen und ggf. zu ersetzen.

Bauantrage sind mit einem entsprechenden Plan, der die Grundwas-
sermessstellen ausweist, zu erganzen.

7. Kampfmittel

Die Kampfmittelfreiheit wurde vom Kampfmittelbeseitigungsdienst
nach Abschluss der RGumung bestatigt. Sollten wider Erwarten bei
BaumalRnahmen Kampfmittel gefunden werden, sind diese dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu melden.

2 DIN 4149 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten — Lastannahmen, Bemessung und Ausfuhrung tblicher

Hochbauten®, herausgegeben Deutsches Institut fur Normung, 2005-04, Beuth Verlag, Berlin.
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Déacher

In den Baugebieten sind nur Flachdacher und D&cher mit einer Nei-
gung bis maximal 7 Grad zulassig; in Baugebiet GE 2 sind zusatzlich
Sheddé&cher zulassig.

Metalldacher sind nur in beschichteter, blendfreier Ausfiihrung zulas-
sig; samtliche regenwasserableitenden Elemente aus metallischen
Werkstoffen sind nur in beschichteter Ausfiihrung zulassig.

Werbeanlagen

Fahnen und Fahnengalgen sind als Werbeanlagen zu werten.

Je Geschéft oder Firma sind zwei Werbeanlagen zuléssig. Bei meh-
reren Firmen in einem Gebdaude ist eine einheitliche Gemeinschafts-
anlage zu erstellen.

Unzulassig sind Projektionen aller Art, Laufschriften und Werbeanla-
gen mit wechselnder Bild- und Schriftanzeige oder wechselndem
Licht.

Werbeanlagen durfen nur an der Fassade von Geb&uden angebracht
bzw. frei stehend errichtet werden. Unzul&ssig ist die Errichtung von
Werbeanlagen auf der Dachflache von Gebauden.

Die Gesamtlange der einer Fassade zugeordneten Werbeanlage darf
1/3 der Fassadenlédnge, bei Fassadenlangen von mehr als 40 m 1/5
der zugeordneten Fassadenlange, nicht tiberschreiten. Die maximale
Hohe der Werbeanlage darf 1/3 der Gebaudehdhe nicht tberschrei-
ten.

Freistehende Werbeanlagen durfen eine maximale GroRe von
2,75 m x 3,75 m (Euroformat) nicht Uberschreiten. Der obere Ab-
schluss der Werbeanlage darf nicht mehr als 10 m tber der mittleren
Hohe des entsprechenden Abschnitts der fir die ErschlieBung des
Baugrundstiicks maRRgebenden Verkehrsflache liegen.

Ausnahmsweise ist GroR3flachenwerbung (z. B. bedruckte Textilien
und Kunststofffolien) auf fensterlosen Fassaden bis zu einer Grofl3e
von 200 gm zuldssig, soweit diese Anlage im Zusammenhang mit
einem besonderen Anlass steht (z. B. Jubildum, Prasentation von
Neuheiten, etc.) und die Dauer der Anbringung 6 Monate nicht tber-
schreitet.

Anlagen mit Fremdwerbung sind auf den Baugrundstiicken innerhalb
der Teilgebietsflachen des GE 1 nicht zulassig. In den Teilgebietsfla-
chen des GE 2 sind Anlagen mit Fremdwerbung zuldssig, wenn sie
sich in die stddtebauliche Eigenart der Umgebung einfligen und die
Gestaltungsvorgaben des Zweckverband Flugfeld Boblingen/ Sindel-
fingen oder dessen Rechtsnachfolger einhalten.

Niederschlagswasser

Das auf den Dachflachen und auf den versiegelten Flachen der
Grundstiicke anfallende Niederschlagswasser ist der Regenwasser-
bewirtschaftung und den dafiir vorgesehenen Leitungsnetzen zuzu-
fuhren. Mdglicherweise erforderliche Anlagen zur Vorreinigung von

8§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m 8 74 LBO

§ 74 Abs. 1 Nr.1LBO

§ 74 Abs. 1 Nr.2LBO

8§74 Abs.3Nr.2LBO
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4.1

4.2
10

5.1

5.2

5.3

6.1

7.1

Niederschlagswasser sind auf dem Baugrundstick herzustellen.

Einfriedigungen

In allen Baugebieten sind Einfriedigungen in Form von Z&aunen mit
einer maximalen H6he von 2,0 m in Verbindung mit Hecken oder mit
einer Begriinung aus Rank- bzw. Schlingpflanzen zulassig.

Stacheldrahtzaune und Elektrozaune sind nicht zulassig.

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen und Gestaltung der
unbebauten Flachen

Die nicht bebauten und nicht begriinten Grundsticksflachen (Hof-/
Lagerflachen, Stellplatze, Carports) sind in versiegelter Bauweise
herzustellen.

Die auRere Gestaltung und die Gestaltung der unbebauten Flachen
ist vor Einleitung des Bauantragsverfahrens mit dem Zweckverband
Flugfeld Boblingen/Sindelfingen oder dessen Rechtsnachfolger ab-
zustimmen.

Ausstattungselemente und Stadtmobiliar aus metallischen Werkstof-
fen, wie z.B. Poller, Laternen, Fahrradstander, Bénke u. &. sind nur in
der Farbe DB 703 (Eisenglimmer) zuléssig.

Kenntnisgabeverfahren fir genehmigungsfreie Vorhaben

Fir gemaR der Festsetzungen des Bebauungsplans und dieser Sat-
zung zulassige genehmigungsfreie Vorhaben gemafR § 50 LBO ist
das Kenntnisgabeverfahren vorgeschrieben.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig nach § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich
oder fahrlassig den &rtlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO zuwi-
derhandelt.

§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

§ 74 Abs. 1 Nr. 1 und Nr.
3LBO

8§74 Abs. 1 Nr. 6 LBO

§75LBO
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