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Vorlage
Verbandsversammlung Zweckverband 27.01.2014 Vorberatung offentlich

Ausschuss fiir Technik, ‘
Umwelt und StraBenverkehr / Béblingen 12.02.2014 Vorberatung offentlich

Technik- und Umweltausschuss / Sindelfingen 18.02.2014 Vorberatung éffentlich

Gemeinderat Sindelfingen 25.02.2014 Beschlussfassung 6ffentlich
Gemeinderat Boblingen 26.02.2014 Beschlussfassung o6ffentlich
Verbandsversammlung Zweckverband Mérz/April 2014

Beschlussfassung offentlich

Betreff

Flugfeld Béblingen/Sindelfingen: .

Bebauungsplan und &rtliche Bauvorschriften ,,Flugfeld — 1. Anderung Gewerbegebiet Nord“
2.1

- Entwurfsbeschluss und Zustimmung zur éffentlichen Auslegung

Anlage/n

Anlage 1 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
sowie der sonstigen Trager &ffentlicher Belange

Anlage 2 Bebauungsplanentwurf mit textlichen Festsetzungen vom 08.11.2013 und 6rt-
lichen Bauvorschriften vom 08.11.2013

Anlage 3 Begrindung mit Umweltbericht vom 08.11.2013
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Beschlussvorschlag

Verbandsversammlung Zweckverband am 27.01.2013

Die Verbandsversammlung des Zweckverbandes empfiehlt dem Gemeinderat der Stadt Bob-
lingen und dem Gemeinderat der Stadt Sindelfingen, den Vertretern der Verbandsmitglieder
des Zweckverbandes Flugfeld Béblingen/Sindelfingen gem. § 13 Abs. 5 GKZ die Weisung zu
erteilen, folgende Beschlisse zu fassen:

1. Dem Vorschlag zur Berlicksichtigung der Anregungen aus der frithzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit und der Behérden sowie der sonstigen Tréger 6ffentlicher
Belange (Anlage 1) wird zugestimmt.

2. Dem Bebauungsplanentwurf mit textlichen Festsetzungen vom 08.11.2013 und
dem Entwurf einer Satzung tber &rtliche Bauvorschriften vom 08.11.2013 (Anlage
2) sowie der Begriindung mit Umweltbericht vom 08.11.2013 (Anlage 3) wird zuge-
stimmt und die offentliche Auslegung beschlossen.

Beschlussvorschlag
Gemeinderat der Stadt Béblingen am 26.02.2014
Gemeinderat der Stadt Sindelfingen am 25.02.2014

Der Gemeinderat folgt der Empfehlung der Verbandsversammiung vom 27.01.2013 und
weist seine Vertreter in der Verbandsversammlung an, folgende Beschliisse zu fassen:

1. Dem Vorschlag zur Berticksichtigung der Anrequngen aus der friihzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit und der Behérden sowie der sonstigen Tréger 6ffentlicher
Belange (Anlage 1) wird zugestimmit.

2. Dem Bebauungsplanentwurf mit textlichen Festsetzungen vom 08.11.2013 und
dem Entwurf einer Satzung tber 6rtliche Bauvorschriften vom 08.11.2013 (Anlage
2) sowie der Begriindung mit Umweltbericht vom 08.11.2013 (Anlage 3) wird zuge-
stimmt und die &ffentliche Auslegung beschlossen.

Beschlussvorschlag
Verbandsversammlung Zweckverband im Marz/April 2014

Die Verbandsversammlung folgt der Weisung des Gemeinderates der Stadt Béblingen vom
26.02.2014 und der Weisung des Gemeinderates der Stadt Sindelfingen vom 25.02.2014
und fasst die folgenden Beschlisse:

1. Dem Vorschlag zur Beriicksichtigung der Anregungen aus der friihzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit und der Behdrden sowie der sonstigen Tréager éffentlicher
Belange (Anlage 1) wird zugestimmt.

2. Dem Bebauungsplanentwurf mit textlichen Festsetzungen vom 08.11.2013 und
dem Entwurf einer Satzung tber értliche Bauvorschriften vom 08.11.2013 (Anlage2)
sowie der Begriindung mit Umweltbericht vom 08.11.2013 (Anlage 3) wird zuge-
stimmt und die &ffentliche Auslegung beschlossen.
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Kurzfassung

Der stédtebauliche Entwurf und der Entwurf des Bebauungsplans und der Satzung iiber ort-
liche Bauvorschriften ,,Flugfeld — 1. Anderung Gewerbegebiet Nord* 2.1
wurden iiberarbeitet.

Die Anderungen setzen im Wesentlichen eine Zusammenlegung von Baufldchen zur
Schaffung von Ansiedlungsmdglichkeiten fiir hochwertige Nutzungen mit groBem Fla-
chenbedarf sowie daraus resultierend eine Anpassung des ErschlieBungssystems um.
Dariiber hinaus werden die Erfordernisse aus dem raumordnerischen Vertrag zum Ein-
zelhandel sowie dem Vertrag zum Besonderen Artenschutz planungsrechtlich gesi-
chert.

Sachdarstellung

A Ausgangslage

Die mit der Einleitung des Verfahrens fir den Gesamt-Bebauungsplan und die Satzung uber
ortliche Bauvorschriften ,Flugfeld Béblingen/Sindelfingen® begonnene Bebauungsplanung fir
das Flugfeld wird in einzelnen Teil-Bebauungsplanen fortgeflhrt.

Satzungsbeschluss Bebauungsplan vom 19.12.2006

In ihrer Sitzung am 19.12.2006 beschloss die Verbandsversammlung die Satzung des Teil-
Bebauungsplans und die Satzung Uber értliche Bauvorschriften ,Flugfeld — Gewerbegebiet
Nord" 2.0 und stimmte den Abwagungsvorschlagen des Zweckverbands der im Zuge der 6f-
fentlichen Auslegung und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange eingegangenen Stellungnahmen zu. Der Plan trat mit seiner &ffentlichen Bekannt-
machung im Amtsblatt der Stadt Sindelfingen am 12.07.2007 und im Amtsblatt der Stadt
Boblingen am 13.07.2007 in Kraft.

Vorentwurf Bebauungsplan vom 04.02.2009

In ihrer Sitzung am 04.02.2009 beschloss die Verbandsversammlung den Vorentwurf des
Teil-Bebauungsplans und der Satzung tber értliche Bauvorschriften ,Flugfeld — 1. Anderung
Gewerbegebiet Nord“ 2.1 und stimmte der Durchfilhrung der frihzeitigen Beteiligung der Of-
fentlichkeit zu. Die amtliche Bekanntmachung erfolgte gem. § 2 Abs. 1 BauGB am
09.04.2009. Fur den Vorentwurf zu diesem Bebauungsplan und zu den &rtlichen Bauvor-
schriften wurde in der Zeit vom 20. April bis 20. Mai 2009 die friihzeitige Beteiligung der Of-
fentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB durchgefihrt. Die Behorden wurden geman § 4 Abs. 1
BauGB Uber die Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens sowie (ber die Durchfihrung
der Unterrichtung der Offentlichkeit informiert und um Stellungnahme bis zum 29.05.2009
gebeten.

B Entwurf Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften vom 08.11.2013
(Anlage 2)

Im Osten des Gewerbegebietes soll eine Anpassung des stadtebaulichen Entwurfs in Bezug
auf eine Zusammenlegung von Baufeldern zur Schaffung gréferer Grundstiicke planungs-
rechtlich gesichert werden. In den vergangenen Monaten haben sich in diesem Bereich die
Planungen beziglich der dstlichen Baufelder konkretisiert.

Im Zusammenhang mit dieser Anpassung werden bereits vertraglich fixierte Vereinbarungen
zwischen dem Zweckverband und der Region Stuttgart bzw. zwischen dem Zweckverband
und der Unteren Naturschutzbehérde planungsrechtlich gesichert.
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Gegenuber dem rechtskraftigen Bebauungsplan wurden im Wesentlichen folgende Anderun-
gen vorgenommen:

1. Anpassung liberbaubarer Grundstiicksflachen

Im Zuge der Vermarktung und Aufsiedlung des Gewerbegebiets Nord hat sich herausge-
stellt, dass eine Anpassung der Bauflachen zur Schaffung gréRerer Grundsticke notwendig
ist, um Ansiedlungsmaglichkeiten fur hochwertige Nutzungen zu schaffen, die einen hoheren
Flachenbedarf haben.

Daher sollen die im nordéstlichen Bereich des Gewerbegebiets liegenden und im rechtskraf-
tigen Bebauungsplan durch die Umberto-Nobile-Strale getrennten Teilflachen GE 2.5/GE1.4
und GE 1.3 kiinftig zu einer Bauflache zusammengefasst werden. Dabei werden die Teilfla-
chen GE 2.5/ GE1.4 und der davon sidlich liegende und bisher als Umberto-Nobile-Strale
geplante Verkehrsflache zum GE 2.5 zusammengefasst.

Durch die Zusammenlegung der o.g. Straken- und Bauflachen ergibt sich die Mdglichkeit,
eine Flache mit einer GesamtgréRe von etwa 3 ha zu entwickeln. Sie bietet einem gewerbli-
chen Nutzer, der einen reprasentativen Standort sucht und zugleich einen grof3en Flachen-
bedarf aufweist, einen idealen Standort.

2. Anpassung der ErschlieBungsstruktur

Das bisherige Erschlieungskonzept des Gewerbegebiets Nord basiert auf der parallel zur
Flugfeld-Allee verlaufenden Umberto-Nobile-Stral3e, von der aus ein flexibles Ringsystem die
einzelnen Baufelder erschliel3t. Bei der oben beschriebenen Zusammenlegung der Bauflachen
ist die Lisa-Ddhle-StralRe zur ErschlieBung nicht mehr notwendig. Die Erschlieung des &stli-
chen Bereichs des Gewerbegebiets soll kiinftig allein Uber die Thea-Rasche-Stralle erfolgen.

Zur Sicherung einer funktionalen Binnenerschlieung des Gewerbegebiets soll die Thea-Ra-
sche-Strafle verlangert und nérdlich um das GE 2.4 herumgefuhrt werden. Damit bleibt das
flexible Ringkonzept der ErschlieRung erhalten. Nordlich und éstlich des GE 2.5 verbleibt kiinf-
tig nur noch der zur Bewirtschaftung des Larmschutzwalls und des Bodenfilterbeckens not-
wendige Wirtschaftsweg. Dieser dient gleichzeitig der BinnenerschlieRung des Gewerbege-
biets fur den Ful3- und Radverkehr.

3. Anpassung der Héhe in der Teilflaiche GE 2.5

Der bisherige stadtebauliche Entwurf sowie der rechtskraftigen Bebauungsplan sahen im
rlckwartigen Bereich, am norddstlichen Rand des Gewerbegebiets eine Teilflache mit eine
Mindesthohe von 16,00 m vor. Dies sollte in der Ostansicht die stadtebauliche Qualitat si-
chern und einen klaren rdumlichen Abschluss des Gewerbegebiets schaffen.

Kinftig soll zur Flexibilisierung der Bebauungsmaglichkeiten auch hier die im GE 2 ansons-
ten einheitliche maximale Gebaudehdhe von 12,50 m festgesetzt werden. Da das Geldndeni-
veau der angrenzenden Autobahnabfahrt deutlich niedriger als die Bauflachen liegt, bleibt
die innere Bebauung des Gewerbegebiets auch bei geringeren Gebaudehdhen nicht einseh-
bar und die stadtebauliche Qualitat erhalten.

4. Festsetzung der zuldssigen Einzelhandelsfldchen

In 2008 haben der Zweckverband Flugfeld, die Stadte Béblingen und Sindelfingen sowie der
Verband Region Stuttgart einen raumordnerischen Vertrag Gber die Zulassigkeit von Einzel-
handelsansiedlungen auf dem Flugfeld abgeschlossen. Dieser definiert flr das gesamte
Flugfeld Einzelhandels- bzw. Versorgungsschwerpunkte. Dem Vertrag entsprechend wird die
Zulassigkeit von Einzelhandel im Gewerbegebiet Nord folgendermalfien beschrénkt: Kunftig
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sollen nur nicht groRflachige und nicht innenstadtrelevante Waren und Sortimente und nur im
mittleren Abschnitt der der Flugfeld-Allee zugewandten Baufldchen zulassig sein. Insgesamt
darf dabei eine Gesamtverkaufsflache von 1.650 gm nicht Uberschritten werden. Aus stadte-
baulichen Griinden konkretisiert der Bebauungsplanentwurf diese rdumliche Festlegung, in
dem er das verflgbare Flachenkontingent ausschlief3lich in der Teilflache GE 1.2 vorsieht.

Abweichend davon sollen zur Sicherung des sog. Handwerkerprivilegs auf allen Bauflachen
des Plangebiets Handwerks- oder Gewerbebetriebe zuldssig sein, die im Zusammenhang
mit ihrer Betriebsstatte auf untergeordneter Flache selbst hergestellte oder im Zusammen-
hang mit der angebotenen und ausgelbten handwerklichen und gewerblichen Leistung ver-
triebene Ware verkaufen; dies gilt nicht fir das Lebensmittelhandwerk. Als untergeordnet
gelten maximal 15% der genehmigten gewerblichen oder handwerklich genutzten Geschoss-
flache, maximal jedoch 200 gm.

5. Sicherung der Ausgleichsfliche West (Besonderer Artenschutz) / Anderung des
Ausgleichskonzepts

Anfang 2009 hat der Zweckverband mit dem Regierungsprasidium Stuttgart und dem Land-
kreis Béblingen einen offentlich-rechtlichen Vertrag ,Besonderer Artenschutz Flugfeld“ abge-
schlossen, der den ,Grundvertrag Ausgleichsmalinahmen® ergénzt. Hierin ist festgehalten,
dass der Zweckverband innerhalb der auf der nordwestlich des Knotens Calwer Stral3e/Flug-
feld Allee gelegenen, ca. 1 ha gro3en Freiflache dauerhaft eine ca. 2.000 gm grofie schilfbe-
standene Bodenfilteranlage sowie eine teilweise vernasste Rohboden-/Kies- bzw. Wiesenfla-
che entwickelt. Die Gesamtflache bleibt dauerhaft eingezdunt und wird lediglich zu Unterhal-
tungszwecken betreten. Auf die Bepflanzung der Flache mit GroRbdumen und Striuchern
wird dauerhaft verzichtet.

Grund daftr war, dass verschiedene streng geschitzte Vogelarten die nordéstlichen Baufel-
der des Gewerbegebiets als Brut- und Ruhestatte genutzt haben. GemaR Bundesnatur-
schutzgesetz muss der Zweckverband fur die betroffenen Arten, insbesondere den Kiebitz,
Ersatzlebensrdume schaffen und sichern. Dies ist Voraussetzung dafir, dass eine Ausnah-
megenehmigung erteilt wird, die die Verfillung und Aufsiedlung der vom besonderen Arten-
schutz betroffenen Teilflachen des Plangebiets erméglicht.

Die im Vertrag fixierten Malnahmen wurden bis Ende 2010 realisiert. Die Flache soll nun
planungsrechtlich gesichert werden.

6. Sicherung von Versorgungsflachen

Innerhalb der éffentlichen Griinflache im Westen soll der Standort fur eine Telekommunikati-
onseinrichtung (Datacenter) gesichert werden. In 2008 (ibertrug der Zweckverband den
Stadtwerken Sindelfingen und Béblingen die Aufgabe zur Errichtung einer innovativen und
zukunftsfahigen IT-Infrastruktur auf dem Flugfeld. Fir den Aufbau eines Glasfaserkabelnet-
zes war auf dem Flugfeld die Errichtung einer Ubergabestation (Datacenter) notwendig.
Diese wurde in Abstimmung mit den beiden Stadten bereits in 2009 errichtet. Die Flache soll
nun planungsrechtlich gesichert werden.

7. Redaktionelle Anderungen

Dartber hinaus wurden gegentiber dem Bebauungsplanvorentwurf redaktionelle Ergénzun-

gen bzw. Korrekturen sowie Klarstellungen und kleinteilige Erganzungen innerhalb der textli-
chen Festsetzungen, der nachrichtlichen Ubernahmen sowie der Hinweise und der Satzung

tber ortlichen Bauvorschriften vorgenommen.
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C Beteiligungen gemaR §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplans mit textlichen Festsetzungen vom 08.11.2013, der Entwurf
der Satzung Uber ortliche Bauvorschriften vom 08.11.2013 sowie die Begrindung mit Um-
weltbericht vom 08.11.2013 werden nach der Beschlussfassung durch die Verbandsver-
sammlung fur die Dauer eines Monats 6ffentlich ausgelegt. Wahrend dieser Auslegungsfrist
kénnen von jedermann Anregungen vorgetragen werden, ber die im Anschluss die Ver-
bandsversammlung in éffentlicher Sitzung abschliefiend abwégt.
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