Bebauungsplan

und
Satzung Uber ortliche Bauvorschriften

, Flugfeld — Gewerbegebiet Nord* 2.0

- Begrindung mit Umweltbericht -



Flugfeld

Bidblingen/Sindelfingen

Bebauungsplan ,Flugfeld — Gewerbegebiet Nord* 2.0

Begrindung mit Umweltbericht vom 01.10.06

Inhaltsverzeichnis Seite

Teil 1 Stadtebauliche Begriindung

1. Bestehende RechtSVerhaltniSSe ......cccccviiiiiiiiiiiiiii e

2. GeltUNgSDErEiCh ..o

3. Erfordernis der Planaufstellung.........cccccveeiiiiiiiiieeeeee e
3.1 PlanungSerfordernis ........ ... i
3.2 Ziele und Zwecke des Teil-Bebauungsplans...........ccccccciiiiiiiinnnnnen.
= Te TS =T 401 o PP
Stadtebauliches KONZept......coooo oo
5.1 Bebauung und Freiraum...........cooeeiiiiiiiiiiiieeee e
5.2 VerkehrserschlieBung .........covvveiieiiiiiiieee e
5.3 Technische INfrastrukiur............coooiiiiiiiiii e

T = (o o [0 1 =T 1 (=T o RS
6.1 Schalltechnische Untersuchung...........ccccceeiiiiiiiiiiiieee
UMWEITPTUTUNG -t
GrinordnuNgSPlan ......cooo v e
Bebauungsplanverfanren .............ooevveiiiiiiiiiiieeiiieeiieeiieeveeeveeeeeeeveeennens
9.1 AufstellungsbeschlUuSS.........ccoooviiiiiiiiiii e,

9.2 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren...........cccccccvvveviiiniieeiinniinnnnnnns

9.3 Abwagung der Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligungs-
verfahren und Erganzung des Aufstellungsbeschlusses..................

9.4 Anderung des AufstellungsbeschlUSSES.............ccovevurvceriveeieeieennnn.

9.5 Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden sowie sonstiger
Trager offentlicher Belange ..o

10. Planungsrechtliche Festsetzungen .........cccoooovvvviiiiii e,
10.1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ...................
10.2 Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).................

10.3 Bauweise, Uberbaubare und nicht Gberbaubare
Grundstucksflachen sowie Stellung der baulichen Anlagen
(8 9 ADS. 1 NF.2) 1ottt e

Zweckverband Flugfeld Boblingen/Sindelfingen



Flugfeld

Bidblingen/Sindelfingen

Bebauungsplan ,Flugfeld — Gewerbegebiet Nord* 2.0

Begrindung mit Umweltbericht vom 01.10.06

10.4 Flachen fur Nebenanlagen, die auf Grund anderer
Vorschriften flr die Nutzung von Grundstiicken
erforderlich sind, sowie die Flachen flr Stellplatze
und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 Abs. 1
NI 4 BaUGB) ...ccciiiiiii e

10.5 Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung wie Ful3gangerbereiche, Flachen
fur das Parken von Fahrzeugen sowie den Anschluss
anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(89 AbS. 1 NI 11 BAUGB) ... .uviiiiiieeiiie et

10.6  Flachen fur die Abwasserbeseitigung einschliel3lich der
Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(89 AbS. 1 NI. 14 BAUGB) ... ..eiiiiiiieiiie et

10.7  Offentliche Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)......................

10.8 Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zugunsten der Allgemeinheit, eines ErschlieRungs-
tragers oder eines beschrénkten Personenkreises
zu belasten sind (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)........cccceevvevvvveevivnnnnnn.

10.9 Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes bestimmte luft-
verunreinigende Stoffe nicht oder nur beschrankt
verwendet werden dirfen (8 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB) .................

10.10 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).........ccccvceeevvieeevveeiiinnnnnn.

10.11 Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und fur
die Erhaltung von Badumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen ...,

11. Satzung Uber ortliche Bauvorschriften ........cccccccvvvvveviieiiiiiiiiiiieeeeeee,
11.1 Dacher (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)...c.uvvveeiiiiee e
11.2 Werbeanlagen (8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)......ccovvivviiiiiiieeeeeceeiinn,
11.3 Gestaltung der Freiflachen (8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO).........cccceenneee.
11.4 Einfriedigungen (8 74 AbS. 1 Nr. 3LBO) ....oevvviiiiiiiiiiiiiiieieeeee
11.5 Niederschlagswasser (8 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO) ......ccevevveevvvieninnnnn.

12. Nachrichtliche Ubernahme............cccoooveeeeiieeeeeeeeeeee e

13, FIACheNSTAtISTIK coooiiiiiieiiieee e

14. Aufstellung Uber die der Planung zu Grunde liegenden
FachgutaChten ... e

Zweckverband Flugfeld Boblingen/Sindelfingen



Flugfeld

Bidblingen/Sindelfingen

Bebauungsplan ,Flugfeld — Gewerbegebiet Nord* 2.0

Begrindung mit Umweltbericht vom 01.10.06

Teil 2 Umweltbericht

1.1 Grundlagen ... 47
1.2 Beschreibung der Maf3nahmen zur Vermeidung,

Verminderung und zum Ausgleich erheblich nachteiliger

Umweltauswirkungen innerhalb des Geltungsbereichs................ 51
1.3 Beschreibung der MaRnahmen zum Ausgleich

erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen aul3erhalb

des Geltungsbereichs ..., 53
1.4 Dokumentation der internen Ausgleichsmal3nahmen................... 57
15 Dokumentation der externen Ausgleichsmalinahmen.................. 57
1.6 Eingriffs-Ausgleichsbilanz:

Vergleich des Planungskonzeptes des Teil-Bebauungsplans

mit dem Bebauungsplan-Vorentwurf vom 23.09.2003.................. 57
1.7 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der

planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen ..............c......... 58

Zweckverband Flugfeld Boblingen/Sindelfingen



Flugfeld

Bidblingen/Sindelfingen

Bebauungsplan ,Flugfeld — Gewerbegebiet Nord* 2.0

Begrindung mit Umweltbericht vom 01.10.06

Teil 1 Stadtebauliche Begrindung
1. Bestehende Rechtsverhdltnisse
Bebauungsplan

Das Plangebiet befindet sich im Verbandsgebiet des Zweckverbandes Flug-
feld und liegt teilweise auf Boblinger, teilweise auf Sindelfinger Gemarkung.

Am 25.11.03 beschloss die Verbandsversammlung des Zweckverbandes
,Ehemaliges Flughafengelande Boblingen/Sindelfingen” (im Mai 2004 umbe-
nannt in den Zweckverband ,Flugfeld Béblingen/Sindelfingen*) fr ihr Ver-
bandsgebiet die Aufstellung des Gesamt-Bebauungsplans und 6rtlicher Bau-
vorschriften ,Ehemaliges Flughafengel&dnde Béblingen/Sindelfingen* und
stimmte dem Bebauungsplan-Vorentwurf vom 23.09.03 zu. Am 19.09.05 be-
schloss die Verbandsversammilung die Anderung der Bezeichnung des Be-
bauungsplan-Vorentwurfs und der Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften in
+Flugfeld Boblingen/Sindelfingen*.

Nach Vorliegen der Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Blurger und
der Tréager offentlicher Belange wurden die zum Bebauungsplan-Vorentwurf
erarbeiteten Unterlagen erganzt und als Grundlagen fiur die weitere Bebau-
ungsplanung im Flugfeld am 27.07.04 beschlossen (insbesondere die Be-
grindung mit Umweltbericht, die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz und der Grinord-
nungsplan).

Das Vorgehen zur Ermittlung und Realisierung des erforderlichen naturschutz-
rechtlichen Ausgleichs wird in einer am 07.12.04 von der Zweckverbandsver-
sammlung beschlossenen und am 28./30.06.05 unterzeichneten Vereinbarung
zwischen Zweckverband und Unterer Naturschutzbehérde geregelt.

Orientiert an sinnvollen ErschlieBungsabschnitten sowie an den Vermark-
tungserfordernissen wird das Gesamt-Bebauungsplanverfahren fir die Teilbe-
reiche des Flugfeldes in einzelne Verfahren (Teil-Bebauungsplane) aufgeteilt
und fortgefihrt.

Bisher wurden aus dem Gesamt-Bebauungsplan-Vorentwurf folgende Teil-
Bebauungsplane entwickelt:

e Teil-Bebauungsplan ,Flugfeld — Querspange” 1.0 (Satzungsbeschluss
voraussichtlich Ende 2006)

e Teil-Bebauungsplan und Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften ,Flug-
feld — Gewerbegebiet Nord“ 2.0 (Satzungsbeschluss voraussichtlich
Ende 2006)

e Teil-Bebauungsplan ,Flugfeld — BAB Studrampen” 3.0 (Satzungsbe-
schluss voraussichtlich Ende 2006)

e Teil-Bebauungsplan und Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften ,Flug-
feld — Mischgebiet Std" 4.0 (Satzungsbeschluss voraussichtlich Ende
2006).

Zweckverband Flugfeld Boblingen/Sindelfingen
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e Teil-Bebauungsplan und Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften ,Flug-
feld — Tower Areal” 5.0 (ausgelegt im April/Mai 2006)

Weitere Teil-Bebauungsplane befinden sich in Bearbeitung.
Flachennutzungsplan

Die wirksamen Flachennutzungspléne der Stadte Boblingen und Sindelfingen
stellen das gesamte Flugfeld als geplante gewerbliche Bauflache dar. Dies
entspricht nicht mehr den Entwicklungszielen fir das Gebiet. Daher ist die
Anderung der Flachennutzungsplane erforderlich.

Aufstellungsbeschliisse fiir die 11. Anderung des Flachennutzungsplans der
Stadt Béblingen und die 9. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt
Sindelfingen wurden vom Gemeinderat der Boblingen am 29.10.03 und vom
Gemeinderat der Stadt Sindelfingen am 21.10.03 gefasst. Beide Gemeindera-
te stimmten den Vorentwdrfen ihrer Flachennutzungspléane zu.

Beide Flachennutzungsplane stellen im Geltungsbereich dieses Bebauungs-
planes eine gewerbliche Bauflache sowie eine offentliche Grunflache mit der
Zweckbestimmung Parkanlage dar.

Die Anderung der stadtischen Flachennutzungspléne erfolgt im Parallelverfah-
ren, die Feststellungsbeschliisse sollen Ende des Jahres 2006 erfolgen.

Regionalplan

Die Festsetzung eines Gewerbegebietes in der vorgesehenen Lage setzt die
im Regionalplan der Region Stuttgart (verbindlich seit M&rz 1999, zuletzt ge-
andert durch Teilanderungen fur Kapitel 2.7, verbindlich seit November 2002)
vorgesehene Ausweisung eines regionalbedeutsamen Schwerpunktes fur In-
dustrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen in gemeinsamer Nutzung
durch die Stadte Boblingen und Sindelfingen um.

Eigentumsverhéltnisse

Das Plangebiet dieses Teil-Bebauungsplans umfasst Teilflachen der Flursti-
cke 2500 und 2503/1 (Gemarkung Sindelfingen) und Teilflachen des Flur-
stiicks 2222 (Gemarkung Béblingen).

Die Flurstiicke 2500 und 2222 sind mit Auflassung am 26.09.2005 in das Ei-
gentum des Zweckverbandes Flugfeld Boblingen/Sindelfingen Gibergegangen,
das Flurstiick 2503/1 befindet sich im Eigentum der Stadt Sindelfingen.

Sanierungsgebiet

Das bestehende formlich festgelegte Sanierungsgebiet ,Ehemaliges Flugha-
fengelande Boblingen/Sindelfingen® (in Kraft getreten am 18.12.03), dessen
Bezeichnung geandert wurde in ,Flugfeld Béblingen/Sindelfingen* (Anderung
in Kraft getreten am 28.10.04) schliel3t das Plangebiet ein.

Zweckverband Flugfeld Boblingen/Sindelfingen
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Sonstige Bindungen

Das Gebiet liegt innerhalb des Heilquellschutzgebietes zum Schutz der staat-
lich anerkannten Heilquellen in Stuttgart — Bad Cannstatt und Stuttgart — Berg.

Stralennamen

Der Gemeinderat der Stadt Sindelfingen hat in seiner Sitzung am 15.03.05,
der Gemeinderat der Boblingen in seiner Sitzung am 16.03.05 dem zuvor von
der Verbandsversammlung des Zweckverbandes am 12.10.04 beschlossenen
StralRennamen-Konzept zugestimmt.

Sindelfingen

Boblingen

Zweckverband Flugfeld Béblingen/Sindelfingen
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2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Teil-Bebauungsplans ,Flugfeld — Gewerbegebiet
Nord“ wird wie folgt begrenzt:

Im Nordwesten/Norden: entlang des Sudrandes der BAB A 81

Im Osten: entlang der westlichen Grenze der ge-
planten neuen Stidrampen der An-
schlussstelle Boblingen/Sindelfingen (AS
Bdblingen/Sindelfingen) der BAB A 81,

Im Siden: entlang der nordlichen Grenze der ge-
planten Querspange sowie der nordlichen
Grenze der Calwer Stral3e

Der Verlauf der Geltungsbereichsgrenze entlang der BAB A 81 und im Bereich
der neuen Sudrampen der AS Boblingen/Sindelfingen wurde mit dem Gel-
tungsbereich des Planfeststellungsverfahrens fir den Ausbau der BAB A 81
(Streckenabschnitt AS Sindelfingen-Ost — AS Bdblingen-Hulb) abgestimmt.

Geplante angrenzende Nutzungen

Gemal Bebauungsplan-Vorentwurf grenzt stdlich der Flugfeld-Allee das ge-
plante Mischgebiet am Nordufer des geplanten Sees und im Osten an das
oOstlich der geplanten neuen BAB Stidrampen vorgesehene Sondergebiet
,Hochhaus-Areal“ an.

Zweckverband Flugfeld Boblingen/Sindelfingen
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3. Erfordernis der Planaufstellung

3.1 Planungserfordernis

Die mit der Einleitung des Verfahrens fur den Gesamt-Bebauungsplan und die
Satzung uber ortliche Bauvorschriften ,Flugfeld Boblingen/Sindelfingen” be-
gonnene Bebauungsplanung fir das Flugfeld wird in einzelnen Teil-
Bebauungsplanen fortgefihrt.

Der vorliegende Teil-Bebauungsplan wird unter Beriicksichtigung der Er-
schlielBungsbedingungen und der Vermarktungsuberlegungen des Zweckver-
bandes fur das Gesamtgeldnde aufgestellt. Er ist erforderlich, um im Plange-
biet eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der All-
gemeinheit entsprechende sozial gerechte Bodennutzung zu gewahrleisten.

3.2 Ziele und Zwecke des Teil-Bebauungsplans

Die dem Gesamt-Bebauungsplan ,Flugfeld Boblingen/ Sindelfingen“ zu Grun-
de gelegten Ziele und Zwecke der Planung werden fur den Teil-Bebauungs-
plan ,Flugfeld — Gewerbegebiet Nord“ folgendermal3en konkretisiert:

Ziel ist die Entwicklung und planungsrechtliche Sicherung eines Gewerbege-
bietes mit ErschlieBungsanlagen und Grunflachen, das

- ein breites Spektrum an Standorten unterschiedlicher Qualitat fur ge-
werbliche Nutzer bereitstellt und damit die Ansiedlung innovativer Un-
ternehmen und zukunftorientierter Arbeitsplatze ermdglicht,

- gut erschlieRBbar, parzellierbar und vermarktbar ist,

- einen baulichen hohen Verdichtungsgrad aufweist und auf diese Weise
Grund und Boden spart,

- stufenweise erschlossen und bebaut werden kann, eine flexible Aus-
nutzung der Baugrundstiicke und eine Anpassung an sich wandelnde
Rahmenbedingungen ermdgglicht,

- bestehende und kiinftige Emissionsquellen bertcksichtigt,

- eine den kiinftigen Nutzungen angemessene hochwertige Bau- und
Freiraumstruktur aufweist und

- als ein Baustein der Aufsiedlung des Flugfeldes seinen Beitrag zur
Umsetzung des stadtebaulichen Entwurfs, zur Entstehung eines attrak-
tiven Images und zur Umsetzung der Vermarktungsstrategie des
Zweckverbandes fur das Gesamtgebiet leistet.

Zweckverband Flugfeld Boblingen/Sindelfingen
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4, Realisierung

Bis zum Fruhjahr 2007 realisiert der Zweckverband den ersten Bauabschnitt
der Querspange — Teilbereich West und eine Zufahrt zum Gewerbegebiet
(Planstral3e B — Umberto-Nobile-StralRe, Zufahrt West) sowie die internen Er-
schlieBungsstralien des westlichen Teils des Gewerbegebietes Nord.

5. Stadtebauliches Konzept

5.1 Bebauung und Freiraum

Entlang der Querspange (Flugfeld-Allee) soll eine hoch verdichtete Baustruk-
tur und eine in der HOhe gestaffelte Raumkante entstehen. Gebaudehdhen
zwischen 12,5 m bis 23,0 m an der Querspange und an den kiinftigen Sud-
rampen der Anschlussstelle Béblingen/Sindelfingen sollen zur Bildung attrakti-
ver Eingangssituationen beitragen.

In diesen Bereichen ist die Ansiedlung gewerblicher Nutzungen mit einem
hohen Anspruch an die AuRenwirkung geplant, beispielsweise von Unterneh-
men aus den Bereichen Forschung, Entwicklung und Technologie, von Dienst-
leistungsbetrieben, Verwaltungen, Hauptsitzen von Firmen und von Hotels.

Die Ansiedlung nicht innenstadtrelevanter Handelseinrichtungen mit einer
GroRe von bis zu 1.200 m? Geschossflache in diesen Lagen ist dann méglich,
wenn diese den Anforderungen an das stadtebauliche Erscheinungsbild und
den vorgegebenen Kubaturen entsprechen.

In den Ubrigen Bereichen des Gebietes soll eine gréf3ere Flexibilitat in der
Grundstiicksnutzung und in der Ausbildung der Baukérper ermdglicht werden.
So sollen zwischen der Planstrale C (Umberto-Nobile-Straf3e) und der BAB A
81 vor allem Standorte fur die Ansiedlung von produzierendem Gewerbe und
Handwerksbetrieben entstehen.

Die im Gebiet liegenden o6ffentlichen Freiflachen dienen als Standort des
Larmschutzwalls und solcher Anlagen, die zur Sicherung der Ver- und Entsor-
gung des Plangebietes erforderlich sind. Eine differenzierte Gestaltung der
offentlichen und privaten Freiflachen soll zu einer hohen Qualitat des Gewer-
begebietes beitragen.

5.2 VerkehrserschlieBung

Das Verkehrskonzept sieht die Anbindung des Gewerbegebietes Nord an die
Querspange (Flugfeld-Allee) an zwei Anschlusspunkten vor (PlanstralRen B
und D).

Abweichend vom stadtebaulichen Rahmenplan fir das Flugfeld-Areal wurde
die PlanstraRe D (Umberto-Nobile-StralRe — Zufahrt Ost) in Richtung Westen
verschoben:

Zweckverband Flugfeld Boblingen/Sindelfingen
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Ursache fur diese Verlagerung der StraBenachse war eine Anderung der Ach-
se der Planstral3e J (Alexander-Soldenhoff-StraRe) im angrenzenden Misch-
gebiet Sud. Die vom Verkehrsgutachter vorhergesagte erhebliche Verkehrsbe-
lastung im Bereich PlanstralRe K (Elly-Beinhorn-Strafl3e)/ Planstral3e J (Ale-
xander-Soldenhoff-StralRe) und die damit verbundene Schallsituation hatten
die Vermarktbarkeit und Nutzbarkeit der angrenzenden Gebaude an der Gri-
nen Mitte erheblich beeintrachtigt. Vor allem aber hatte sich die mit dem Ver-
kehrsaufkommen einhergehende Zerschneidungswirkung der Planstral3e K
(Elly-Beinhorn-StralRe/ Liesel-Bach-Stral3e) negativ auf die Entwicklung des
gesamten Mischgebietes Siid ausgewirkt. Es wurde daher notwendig, die
Strallenachse der PlanstralRe J (Alexander-Soldenhoff-Stral3e) und damit
auch den Anschlusses an die Querspange nach Westen zu verschieben. Um
den geplanten verkehrstechnisch giinstigen vierarmigen Knotenpunkt an der
Querspange beizubehalten, wurde auch die Planstral3e D verschoben.

Aus Grinden der Verkehrssicherheit muss die Zufahrt von der Querspange
auf die einzelnen Grundstlicke ausgeschlossen werden. Die gesamte Binnen-
erschlieBung erfolgt daher tber die parallel zur Querspange verlaufende Plan-
straf3e C (Umberto-Nobile-Stral3e) und von dort aus tber ein flexibles Ring-
konzept (Planstraf3en E1 bis E3 — Melli-Beese-, Erika-Naumann-, Margaret-
Fusbahn-, Thea-Rasche- und Lisa-Dohle-StralRe). Diese Erschliel3ung stellt
sicher, dass bei Behinderung des Verkehrs eine Andienung aller Grundstticke
erfolgen kann. Vervollstandigt wird das Erschlieldungssystem durch einen
Wirtschaftsweg sudlich des Larmschutzwalls.

Die geplanten Stral3enquerschnitte mit einer Fahrbahnbreite von 6,50 m er-
lauben den Begegnungsfall LKW/LKW, alle Kreuzungsbereiche ermdglichen
das Abbiegen von LKW ohne Benutzung der Gegenfahrbahn.

Die notwendigen 6ffentlichen Parkplatze werden entlang der Planstra3en E 1-
Ost (Melli-Beese-Stral3e), E 2-West (Erika-Naumann-Stral3e) und E 2-Ost
(Margaret-Fusbahn-Strafe), E 3-West (Thea-Rasche-Straf3e) und E 3-Ost
(Lisa-Dohle-StralRe) gesichert (ein- bzw. beidseitige Senkrechtaufstellung).
Abstellflachen fir LKW existieren in Form der Multifunktionsstreifen von 3,0 m
Breite entlang der Planstral3en C (Umberto-Nobile-Straf3e) und E 1 bis E 3-
Nord (Melli-Beese-, Erika-Naumann-, Margaret-Fusbahn-, Thea-Rasche- und
Lisa-Dohle-Stral3e).

Alle stralRenbegleitenden Ful3wege weisen eine Breite von 1,50 m (Regelmall)
bzw. 2,0 m (am Multifunktionsstreifen an der Planstrale C — Umberto-Nobile-
Stral3e) auf.

Im Westen des Plangebietes sind in den 6ffentlichen Grinflachen Ful3- und
Radwege vorgesehen. Die Wegeverbindung in das Schwippetal erfordert die
Realisierung eines Tunnelbauwerks unter der BAB A 81.

Zweckverband Flugfeld Boblingen/Sindelfingen
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OPNV

Das gesamte Flugfeld soll zu einem spateren Zeitpunkt evtl. von einer Buslinie
mit Haltepunkten an der Planstrafl3e K (Elly-Beinhorn-Strafl3e/Liesel-Bach-
Stral3e), an der Planstralle P (Konrad-Zuse-Stral3e) und auf der Flugfeld-Allee
erschlossen werden.

Die Entwicklung der Linienfihrung und die Anordnung der Haltestellenstand-
orte erfolgt in enger Abstimmung mit dem Verkehrstrager (Busunternehmen)
und den Stadten Boblingen und Sindelfingen.

Realisierung der Verkehrsanbindung

Das Gewerbegebiet Nord wird Uber die Flugfeld-Allee erschlossen. Der 1.
Bauabschnitt umfasst den westlichen Teil der Flugfeld-Allee mit dem An-
schluss an die Calwer Straf3e sowie die Zufahrten zum Gewerbegebiet Nord
uber die PlanstraRen B und D und die einmiindenden Erschlie3ungsstral3en.

Zweckverband Flugfeld Boblingen/Sindelfingen
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Stralenquerschnitt
der Planstralen E1
Ost, E2 West und
Ost und E 3 West

(Melli-Beese-Stralde,
Erika-Naumann-StraRe,
Thea-Rasche-Stral3e)

StraBenquerschnitt
Planstrafie E 3 Ost

(Lisa-Dbhle-StraRe)

StraRenquerschnitt
Planstral’e C

(Umberto-NobileStrafie)
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5.3 Technische Infrastruktur

In den Randbereichen des Flugfeldes befinden sich die erforderlichen Versor-
gungsmedien mit einer fir den Anschluss des Gesamtgebietes ausreichenden
Kapazitat. Die notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen lassen sich inner-
halb der geplanten Querschnitte der 6ffentlichen Verkehrsflachen realisieren.
Weitere ggf. erforderliche Einrichtungen, wie z.B. Umspannstationen, kénnen
auf den Grundstucksflachen errichtet werden.

Samtliche Baugebiete des Flugfeldes werden durch ein Warmenetz und Pro-
zessgasleitungen erschlossen.

Innerhalb des Geltungsbereiches ist die Ansiedlung einer Gashochdruck-
regelanlage im Bereich der 6ffentlichen Grinflachen vorgesehen.

Das Konzept zur dezentralen Regenwasserbewirtschaftung sieht vor, das an-
fallende Niederschlagswasser im Regelfall nach einer Vorreinigung zur Spei-
sung des Sees in der ,Griinen Mitte* zu nutzen. Um die spatere Umsetzung
des Konzeptes zu sichern, trifft der Bebauungsplan ,Flugfeld — Gewerbegebiet
Nord" geeignete Festsetzungen.

6. Fachgutachten

6.1 Schalltechnische Untersuchung

Es wurden die folgenden schalltechnischen Auswirkungen dieses Bebau-
ungsplans untersucht und beurteilt:

= Gewerbeldarm: Ermittlung der Gerauscheinwirkungen auf die umge-
benden schutzwirdigen Nutzungen — geplantes Mischgebiet am See -
aufgrund der Schallabstrahlung des Gewerbegebietes

= StralBenverkehrslarm: Gerauscheinwirkungen des Stral3enverkehrs-
larms auf Gewerbenutzungen im Plangebiet

Gewerbelarm

Beziglich des Gewerbelarms untersucht das Gutachten zwei Alternativen, die
eine jeweils unterschiedliche Betriebstétigkeit bei Nacht annehmen; aul3erdem
wurden die Larmemissionen des vorhandenen benachbarten DaimlerChrysler-
Werksgeléndes bericksichtigt. Bei angenommener freier Schallausbreitung
(also ohne eine moégliche abschirmende Wirkung durch die kiinftige Gewerbe-
Bebauung anzunehmen) und unter Zugrundelegung der DIN 18.005 vom Juli
2002 (vgl. Tabelle 1) sowie der Immissionswerte der TA Larm vom August
1998 kommt der Gutachter zu folgendem Ergebnis:

= Die Immissionsrichtwerte im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes
werden — berlcksichtigt man eine mittlere néchtliche Betriebstatigkeit -
eingehalten.

= Damit werden keine Festsetzungen zur Begrenzung der Schallabstrah-
lungen aus dem Gewerbegebiet erforderlich.
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= Zusatzlich schirmt die vorgesehene geschlossene Bebauung entlang
der Querspange mit Mindesthéhen von 12,5 m bzw. 16 m das sudlich
der Querspange gelegene Mischgebiet gegen den aus dem Gewerbe-
gebiet Nord und den vom Werksgeldnde der DaimlerChrysler AG ab-
gestrahlten Gewerbelarm ab.

= Sollten sich Betriebe mit verstarkter nachtlicher Betriebstatigkeit im
Plangebiet ansiedeln, bietet die Anwendung der TA Larm im Bauge-
nehmigungsverfahren Méglichkeiten zur Losung moglicher Larmkon-
flikte; dazu sind von den Betrieben Einzelnachweise zur schalltechni-
schen Vertraglichkeit mit den schutzwirdigen Nutzungen vorzulegen.

Tabelle 1: Immissionsrichtwerte/Orientierungswerte nach TA Larm/DIN 18.005

Nr. | Gebietsart Immissionsrichtwert in dB(A)
Tag Nacht
(06.00-22.00) ] (22.00-06.00)
1 Kurgebiete, Krankenh&user, Pflegeanstalten 45 35
2 Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO) 50 35
3 Allgemeine Wohngebiete (8 4 BauNVO), 55 40
Kleinsiedlungsgebiete (§ 2 BauNVO)
4 Mischgebiete, Dorfgebiete und Kerngebiete 60 45
(88 5, 6 und 7 BauNVO)
5 Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO) 65 50
6 Industriegebiete (§ 9 BauNVO) 70 70

StralRenverkehrslarm

Die Untersuchung und Beurteilung des Stral3enverkehrslarms bericksichtigt
alle vorhandenen und geplanten StraRenverkehrswege einschlieZlich der ver-
schobenen PlanstraRe D (Umberto-Nobile-StraRe — Zufahrt Ost) bzw. Plan-
straf3e J (Alexander-Soldenhoff-Stral3e). Angenommen wurde der Prognose-
horizont 2020/25, der im Verkehrsgutachten des Blros Kolz dargestellte Plan-
fall 4B (komplette Aufsiedlung des Flugfeldes, das gesamte fir das Flugfeld
geplante Stral3ennetz inkl. Querspange und Stidspange sowie der 6-streifige
Ausbau der BAB A 81 sind realisiert).

Zur Berechnung der maf3geblichen Emissionspegel fur die untersuchten Pla-
nungsfalle wurden die Vorschriften der ,Richtlinien fir den Larmschutz an
StralRen (RLS-90)" des Bundesministers fir Verkehr herangezogen.

Zur Beurteilung der Gerduscheinwirkungen gelten die schalltechnischen Ori-
entierungswerte der DIN 18.005 ,Schallschutz im Stadtebau® fur Verkehrslarm
(vgl. Tabelle 2).

Zweckverband Flugfeld Boblingen/Sindelfingen
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Tabelle 2:
Schalltechnische Orientierungswerte
far die stéadtebauliche Planung gemaR Beiblatt 1 zu DIN 18.005 Teil 1

Gebietsart Orientierungswert in dB(A)
Tags (06.00- Nacht (22.00-
22.00) 06.00)

Reine Wohngebiete (WR), Wochenendhausgebiete 50 40

und Ferienhausgebiete

Allgemeine Wohngebiete (WA), Kleinsiedlungsgebiete | 55 45

(WS) und Campingplatzgebiete

Friedhofe, Kleingartenanlagen und Parkanlagen 55 55

Besondere Wohngebiete (WB) 60 45*

Dorfgebiete (MD) und Mischgebiete (M) 60 50/

Kerngebiete (MK) und Gewerbegebiete (GE) 65 55

Sonstige Sondergebiete, soweit sie schutzbedurftig 45 bis 65 35 bis 65

sind, je nach Nutzungsart

Das Gutachten kommt zu folgenden Ergebnissen:

Geht man — unter Beriicksichtung des Larmschutzwalls - von einer
freien Schallausbreitung auf das Gebiet aus, werden im gesamten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans die Orientierungswerte fiir Gewer-
begebiete in der Nacht deutlich tberschritten (Uberschreitung zwi-
schen 2,5 bis 12,5 dB(A).

Tag__sUber entsteht im Inneren des Plangebietes eine ,Insel”, in der kei-
ne Uberschreitung auftritt; in allen tbrigen Teilbereichen betragt die
Uberschreitung der Orientierungswerte bis zu 7,5 dB(A).

Legt man der Untersuchung das vorgesehene Bebauungskonzept zu
Grunde, werden tagsiiber an den der BAB A 81 zugewandten Gebau-
defronten und den bis zu 60 m weiter innen liegenden Bereichen die
Orientierungswerte bis zu 7 dB(A) Giberschritten; ahnliches gilt fir den
westlichen und 6stlichen Rand des Plangebietes, entlang der Quer-
spange sowie im Bereich der PlanstraRen B und D (Uberschreitungen
bis zu 8,5 dB(A).

In der Nacht kommt es nahezu im gesamten Planbereich zu einer U-
berschreitung der Orientierungswerte (z. T. um Uber 10 dB(A)).

Die Auswertung der stockwerksbezogenen Pegel der Fassadenpunkte
ergab keine signifikanten Unterschiede zwischen den Stockwerken.
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SchallschutzmalRnahmen

Aktiven Schallschutzmal3nahmen — also solchen Maflinahmen im unmittelba-
ren Umfeld der Gerduschquelle, die die Schallausbreitung von dieser zu den
schutzwirdigen Gebieten und Geb&uden verringern (z.B. Schallschutzwén-
den, Erdwallen u. &.), ist generell der Vorzug zu geben gegeniiber passiven
SchallschutzmalRnahmen (MaflRnahmen an den schutzbedurftigen Gebauden
selbst: Grundrissorientierung, Dammung der AuRenbauteile von Aufenthalts-
raumen, Einbau von Schallschutzfenstern und schallgedampften Liftern). For
den Neubau von StraBen wird dies geregelt in § 41 BImSchG.

Im geplanten Baugebiet werden sich kiinftig schutzwirdige Aufenthaltsraume
in Form von Biros etc. sowie ausnahmsweise Wohnnutzungen in Form von
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsangeho-
rige befinden.

Die vorgesehene aktive Schallschutzmal3nahme in Form eines Larmschutz-
walls (alternativ einer Larmschutzwand oder einer Kombination aus Wall und
Wand) hat auf Grund ihres Abstandes von der BAB A 81 sowie seiner Form
nur eine geringe Abschirmwirkung gegen die von der BAB A 81 ausgehenden
Larmemissionen.

Der technische Aufwand fir die Realisierung weitergehender aktiver Schall-
schutzmalnahmen wére sehr hoch. Auf Grund der Hohe der geplanten Be-
bauung kénnte beispielsweise auch durch eine weitere Erh6hung des Walls
keine ausreichende Schutzwirkung erzielt werden (dies gilt insbesondere fur
die oberen Geschosse der Geb&aude). Zudem stiinden die mit der Umsetzung
weiterer aktiver Schutzmafinahmen einhergehenden Kosten in einem unan-
gemessenen Verhaltnis zum Schutzzweck.

Daher sind dort, wo nach Errichtung aktiven SchallschutzmaRnahme die Ori-
entierungswerte gemaf DIN 18.005 (Schallschutz im Stadtebau) tberschritten
werden, passive Schallschutzmal3hahmen zu ergreifen (Malinahmen an den
AulRenbauteilen der schutzwiirdigen Aufenthaltsrdume, Schallschutzfenster).
Mit der fortschreitenden Aufsiedlung des Gebietes reduzieren sich die schall-
technischen Anforderungen durch die zunehmende Eigenabschirmung der
Bebauung.
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Die folgende Abbildung zeigt die ermittelten Larmpegelbereiche bei freier
Schallausbreitung.

Legende

!_ = Celtungsbereich des B-Plans
Zone A: Larmpagelbarsich ml
B zone E: Lampegeibersich 1V
Bl zone c- Lamnpageinarsicn v

B zone o- Larmpegeibersich Vi

7. Umweltprifung

Mit der Erarbeitung des stadtebaulichen Rahmenkonzeptes und des Bebau-
ungsplan-Vorentwurfes ,Ehemaliges Flughafengelande Boblin-
gen/Sindelfingen“ wurde eine Umweltvertraglichkeitsprifung (Biro Planung +
Umwelt, Dr. Koch) durchgefiihrt, die den in § 2 Abs. 4 BauGB 2004 formulier-
ten Anforderungen an eine Umweltprifung entspricht. Die Umweltvertraglich-
keitsprifung enthélt eine Bilanzierung der mit dem Bebauungsplan-Vorentwurf
verbundenen Eingriffe und der erforderlichen AusgleichsmalRnahmen.

Die wesentlichen Ergebnisse sind in Teil 2 (Umweltbericht) dargestellt.
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8. Griinordnungsplan

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan-Vorentwurf wurde ein Griinord-
nungsplan (Stand 01.07.2004) erarbeitet, der die fachlichen Uberlegungen zur
Sicherung der unmittelbar geltenden Ziele des Naturschutzgesetzes Baden-
Wirttemberg (NatSchG), zur Gestaltung der Freiraume im Flugfeld sowie der
erforderlichen EinzelmafRnahmen bis hin zu Pflanzvorschlagen und Pflege-
hinweisen enthalt.

Die Empfehlungen des Griinordnungsplans wurden wie folgt in verbindliche
Planungsvorgaben umgesetzt:

In den Teil-Bebauungspléanen werden jeweils die Grundflachen fur die erfor-
derlichen MalRBhahmen auf 6ffentlichen Flachen festgesetzt. Die auf diesen
Flachen durchzufiihrenden MalRnahmen werden aus Griinden der besseren
Lesbarkeit und schlanken Gestaltung des Bebauungsplans in der nach § 1a
BauGB abgeschlossenen Vereinbarung mit der Unteren Naturschutzbehérde
detailliert geregelt.

Auf den kiinftig privaten Baugrundstucken werden die geplanten MaRnahmen
als Festsetzungen in den Bebauungsplan Gbernommen.

9. Bebauungsplanverfahren

9.1 Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss fiir den Gesamt-Bebauungsplan und die Satzung
Uber drtliche Bauvorschriften ,Ehemaliges Flughafengelande Boblin-
gen/Sindelfingen” wurde am 25.11.03 von der Verbandsversammlung des
Zweckverbandes beschlossen (amtliche Bekanntmachung gem. 8§ 2 Abs. 1
BauGB am 08.01.04).

9.2 Frihzeitige Beteiligung der Blrger und der Trager 6ffentlicher
Belange

Fur den Vorentwurf des Gesamt-Bebauungsplanes und der 6rtlichen Bauvor-
schriften wurde Anfang 2004 die friihzeitige Blrgerbeteiligung gemali § 3
Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

Die eingegangenen Anregungen wurden synoptisch aufbereitet und der Ver-
bandsversammlung des Zweckverbandes am 27.07.04 zur Abwagung vorge-
legt.

Fur den Bereich des Teil-Bebauungsplans ,Flugfeld — Gewerbegebiet Nord*
wurden die nachfolgend beschriebenen Anregungen vorgebracht, in die Ab-
wagung eingestellt und im vorliegenden Entwurf behandelt.

Zweckverband Flugfeld Boblingen/Sindelfingen
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Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Thema: Verkehrsauswirkungen auf das regionale Stralennetz

Insbesondere die Nachbargemeinden &ufRerten im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung Unsicherheit dartiber, ob und wie sich die Aufsiedlung des Flug-
feldes auf das regionale Verkehrsnetz auswirken werde (Verkehrsmengen,
Verkehrslarm, Luftschadstoffe).

Grundsatzlich setzt die Planung des Zweckverbandes die Ziele des Regional-
plans zur Entwicklung eines Gewerbe- und Wohnstandortes um; die zugrunde
gelegten groRRraumigen Verkehrsnetzplanungen entsprechen den Aussagen
des Regionalplans.

Der Zweckverband hat dariiber hinaus ermitteln lassen, welche Verkehrsbe-
lastung von der Aufsiedlung des Flugfeldes auf die Umgebung ausgeht. Diese
.Differenzanalyse” ergab, dass es durch den Bau der Querspange (Planstral3e
A - Flugfeld-Allee) (Verkehrsprognose fir das Jahr 2020/25, Vollaufsiedlung
des Flugfeldes, realisierter Ausbau der BAB A 81) im gesamten Umfeld des
Flugfeldes zu einer Verkehrsentlastung kommt.

Die im Bereich des Mischgebietes vorgesehene Verbindung der Wolfgang-
Brumme-Allee mit der Calwer Strafle Uber die Planstral3e K (Elly-Beinhorn-
Stral3e/Liesel-Bach-StralRe) und die PlanstralBe M (Johann-Schiitte-Stral3e),
v. a. aber tber die Planstrale P (Konrad-Zuse-Stral3e), ergénzt das vorhan-
dene Verkehrsnetz. Sie beriicksichtigt die aktuellen Planungen der Stadt Bob-
lingen im Bereich der Unterstadt und tragt zu der in diesem Zusammenhang
erforderlichen Entlastung der Talstral3e und ihrer Verkniipfungsbereiche bei.

Im Ergebnis bleibt festzustellen, dass die von den Nachbargemeinden be-
furchteten Auswirkungen nach derzeitigem Stand der Untersuchungen nicht
zu erwarten sind.

Thema: Einzelhandel

Dem Thema Einzelhandel kam im Beteiligungsverfahren besondere Bedeu-
tung zu.

Unter anderem wurde angeregt, in den Gewerbegebieten die Ansiedlung von
Einzelhandel auszuschlieen und im Sondergebiet am Bahnhof die Ansied-
lung von Einzelhandelsbetrieben erheblich einzuschréanken.

Grundsatzlich ist festzustellen, dass Einzelhandelsbetriebe als sonstige Ge-
werbebetriebe in einem Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO allgemein zuléssig
sind — vorausgesetzt, sie weisen weniger als 1.200 m2 Geschossflache auf.
Der Festsetzungsentwurf fir den Teil-Bebauungsplan "Flugfeld - Gewerbege-
biet Nord" nimmt dies auf und schrankt entsprechend der in den Stadten fest-
gelegten Branchen und Sortimente mit und ohne Innenstadtrelevanz das mog-
liche Nutzungsspektrum weiter ein.

Zweckverband Flugfeld Boblingen/Sindelfingen
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Ein vollstandiger Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben in den kinftigen
Gewerbegebieten des Flugfeldes entspricht nicht den Planungsabsichten des
Zweckverbandes. So sollen in diesen Gebieten Einzelhandelsbetriebe mit
nicht innenstadtrelevanten Sortimenten angesiedelt werden kdnnen, die der
spezifischen Situation, vor allem auch der 6értlichen Versorgungssituation,
Rechnung tragen. Insgesamt wird das Ziel verfolgt, einen méglichst hohen
Flachenanteil fir produzierende, verwaltende, entwickelnde und andere nicht
handelsbezogene Gewerbebetriebe zu sichern.

Thema: Naturschutz, Ausgleich, landwirtschaftliche Nutzflachen

Es werden insbesondere Anregungen zu den erforderlichen Untersuchungen
und zur Bereitstellung von Ausgleichsflachen gegeben. Dazu ist festzustellen,
dass die Datengrundlage durch verschiedene weitere Untersuchungen aul3er-
ordentlich verbreitert wurde. Die vorgeschlagenen AusgleichsmafRnahmen
wurden mit der Unteren Naturschutzbehorde sowie den beiden Stadten abge-
stimmt; sie werden weitgehend auf gemeindeeigenen oder zu erwerbenden
Flachen realisiert. Landwirtschaftliche Nutzflachen werden nur insoweit fir
Ausgleichsmalinahmen herangezogen, wie sie zur Verfiigung stehen. Eine
Vereinbarung zwischen Zweckverband und Unterer Naturschutzbehdérde re-
gelt die Mdglichkeit der Monetarisierung der gutachterlich festgestellten Aus-
gleichsmafinahmen, die Mdglichkeiten zur Umsetzung sowie die Erfolgskon-
trolle. Die vorgetragenen fachlichen Anregungen, soweit sie nicht den Verzicht
auf die GesamtmafRnahme beinhalten, wurden weitestgehend in den Pla-
nungsprozess integriert.

Thema: Boden, Grundwasser, Oberflachenwasser

Von mehreren Tragern offentlicher Belange wurden diverse Anregungen zu
Fragen des Grundwasserschutzes, der Seehydraulik und der Funktionsfahig-
keit des Sees sowie der Offenlegung von Flie3gewassern vorgebracht.

Der Zweckverband stellte hinsichtlich der Anregungen zu den Themen Grund-
wasser und Oberflachenwasser die Durchfiihrung weiterfihrender Untersu-
chungen zur Seehydraulik /-limnologie und eine Untersuchung der FlieRge-
wasser (Murkenbach, Aischbach, Schwippe) und ihre gutachterliche Bewer-
tung einer moglichen Offenlegung von Murkenbach und Aischbach in Aus-
sicht.

9.3  Abwagung der Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligungsverfahren
und Erganzung des Bebauungsplan-Vorentwurfs

In ihrer Sitzung am 27.04.04 beschloss die Verbandsversammlung die Abwa-
gung der in den frihzeitigen Beteiligungen vorgetragenen Anregungen und die
Ergéanzung des Bebauungsplan-Vorentwurfs um Umweltbericht, Eingriff-
Ausgleichs-Bilanz und Grinordnungsplan.

Abgestimmt auf die geplanten Aufsiedlungsschritte wurde das Verfahren in
Teil-Bebauungsplénen fortgefiihrt.
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9.4  Anderung des Aufstellungsbeschlusses

Die Anderung des Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan und zur Sat-
zung uber Ortliche Bauvorschriften "Ehemaliges Flughafengelande Boblin-
gen/Sindelfingen" beinhaltet die Umbenennung in Bebauungsplan und Ortli-
che Bauvorschriften ,Flugfeld Béblingen/Sindelfingen™ und wurde von der
Verbandsversammlung des Zweckverbandes am 19.09.05 gefasst. Anlass
war die Umbenennung des Zweckverbandes ,Ehemaliges Flughafengelande
Boblingen/ Sindelfingen” in ,Flugfeld Béblingen/ Sindelfingen®.

9.5 Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden sowie sonstiger
Trager offentlicher Belange

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit
vom 14.11.05 bis zum 14.12.05 durchgefiihrt. Wegen unzureichender Fristen
bei der Bekanntmachung dieser Auslegung wurde die Offentlichkeitsbeteili-
gung in der Zeit vom 28.08.06 bis zum 28.09.06 wiederholt.

Die Beteiligung der Behtrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange
nach 8 4 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 23.11.05 bis zum 09.01.06 statt.

Die eingegangenen Anregungen wurden synoptisch aufbereitet und werden
der Verbandsversammlung des Zweckverbandes am 19.12.06 zur Abwagung
vorgelegt.

Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens

Thema: Einzelhandel/Raumordnung

Dem Thema Einzelhandel kam im Beteiligungsverfahren besondere Bedeu-
tung zu.

Der Verband der Region Stuttgart regte an, zu prufen, inwieweit durch Agglo-
meration von nicht grof3flachigem Einzelhandel eine Summenwirkung ent-
steht, die Uber die Quartiersversorgung hinaus geht und Uberdértliche Wirkung
entfaltet. Es wird argumentiert, der Bebauungsplanentwurf stinde deshalb im
Widerspruch zu den Plansatzen 2.3.5(2), 2.6.1(2), 2.7.4(Z) und 2.7.5(Z) des
Regionalplanes.

Der Zweckverband verweist auf seine Stellungnahme zu den zum Vorentwurf
des Bebauungsplanes ,Flugfeld Boblingen / Sindelfingen“ abgegebenen An-
regungen vom 27.07.2005 sowie auf die Begriindung zu diesem Teil-
Bebauungsplan.

Zu der Aussage, der zufolge der Bebauungsplan im Widerspruch zu den
Planséatzen 2.3.5(2), 2.6.1(Z), 2.7.4(Z) und 2.7.5(Z) des Regionalplanes steht,
ist Folgendes anzumerken:

Mit Blick auf die Plansatze 2.6.1 (Schwerpunkt Industrie, Gewerbe und Dienst-
leistungen) und 2.3.5 (Schwerpunkt Wohnungsbau) stellte der Verband Regi-
on Stuttgart selbst in seiner Stellungnahme vom 01.04.04 zum Bebauungs-
plan-Vorentwurf fur das gesamte Flugfeld ausdrucklich fest, dass die Planun-
gen den regionalplanerischen Vorgaben entsprechen. Die oben angefiihrte
Stellungnahme des Zweckverbandes zum Schreiben des Regierungsprasidi-
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ums Stuttgart vom 13.01.2006 (Nr. 10) bestétigt diese Einschatzung.

Bzgl. der Plansatze 2.7.4 (Z) (Standortbereiche flir zentrenrelevante Einzel-
handelsgro3projekte) und 2.7.5 (Z) (Standortbereiche fir nicht-
zentrenrelevante EinzelhandelsgroRprojekte) besteht kein Widerspruch zwi-
schen dem Bebauungsplanentwurf und dem Regionalplan, da der Bebau-
ungsplan keine Einzelhandelsgro3projekte vorsieht.

Einzelhandelsbetriebe mit einer Geschossflache von unter 1.200 gm bzw. ei-
ner maximalen Verkaufsflache von 800 gm gehdren zu den in einem Gewer-
begebiet nach § 8 BauNVO allgemein zulédssigen Nutzungen.

Im Gewerbegebiet Nord schrankt der Zweckverband diese Nutzungen auf
nicht innenstadtrelevante Sortimente ein und differenziert innerhalb des Ge-
bietes entsprechend der in ihm gegebenen Mikrostandorte die Liste der zulés-
sigen Sortimente und Branchen. Die Einschrankungen folgen den Empfehlun-
gen des von Dr. Acocella im Jahr 2005 erarbeiteten Gutachtens, das sich
ausfuhrlich mit der regionalen und lokalen Einzelhandelsstruktur und den
raumplanerischen Auswirkungen weiterer Einzelhandelsansiedlungen ausei-
nandersetzt.

Eine Beeintrachtigung von zentralen Versorgungsbereichen der Stadte Bob-
lingen und Sindelfingen sowie der Nachbargemeinden kann pauschal nicht
vermutet werden. Negative Auswirkungen auf die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung sowie die Raumordnung werden nach den Regelungen der
BauNVO erst ab einer Grolie von mehr als 1.200 gm Geschossflache regel-
mafig vermutet. Im Umkehrschluss ist somit grundsatzlich davon auszuge-
hen, dass Einzelhandelsbetriebe von geringerer Grof3e diese Auswirkungen
nicht haben. Im Einzelfall kann ein solcher Betrieb diese Auswirkungen jedoch
haben. Diese sind im konkreten Einzelfall (Bauantragstellung) festzustellen
und zu behandeln. Ggf. ist von ,Amts wegen* die Anwendung der ,Vermu-
tungsregel“ auszuschliel3en und die Prifung von Anhaltspunkten flir einen
atypischen Fall vorzunehmen.

Ebenso unzulassig ist die pauschale Annahme, die Ansiedlung mehrerer Ein-
zelhandelsbetriebe unterhalb der GroR3flachigkeit im Gewerbegebiet-Nord
kénne zu erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umlandgemeinden
fuhren. Auch fur die Ansiedlung mehrerer solcher Betriebe gilt zunachst die
-vermutungsregel“ des § 11 BauNVO fir jeden einzelnen Betrieb. Der Zu-
sammenrechnung der Geschossflachen von einzelnen Betrieben hat das
Bundesverwaltungsgericht in seinen Urteilen vom 22.07.2005 und vom
24.11.2005 enge Grenzen gesetzt. Demnach ,kdnnen Verkaufsflachen baulich
und funktionell eigenstandiger Betriebe grundséatzlich nicht zusammengerech-
net werden.” Eine Zusammenrechnung ist nur im Einzelfall vorzunehmen,
wenn ,eine fir den Kunden erkennbare wechselseitige Nutzung betrieblicher
Kapazitaten® vorhanden ist, ,ein gemeinsames Nutzungskonzept” vorliegt, ,die
Sortimente auf eine konkrete identische Zielgruppe orientiert* sind und ,sich
derart erganzen, dass der Synergieeffekt eines gemeinsamen Standortes ge-
nutzt werden konne®“.
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Der Bebauungsplan und die in ihm enthaltenen Regelungen zum Einzelhandel
sind im Detail mit den Stadten abgestimmt und stehen daher voraussichtlich
im Einklang zu dem in der Aufstellung befindlichen gemeinsamen Einzelhan-
delskonzept der Stadte Boblingen und Sindelfingen.

Thema: Grundwasser, Oberfldchenwasser

Der Zweckverband fuhrte weiterfiihrende Untersuchungen zur Seehydraulik /-
limnologie durch, um die Funktionsféahigkeit der Oberflachenentwéasserung
bzw. das Niederschlagsbewirtschaftungskonzept zu Uberprifen. In diesem
Zusammenhang wurden die hydraulischen und limnologischen Daten der
Schwippe in einem Simulationsmodell fir den See bertcksichtigt. AuRerdem
wurden die FlieRgewasser (Murkenbach, Aischbach, Schwippe) sowie die
geologischen und hydrogeologischen Untergrundverhaltnisse des Sees und
seines Umfeldes untersucht. In diesem Zusammenhang wurde zudem ein
Grundwassermodell erarbeitet.

Die Untersuchung des Regenwasserbewirtschaftungskonzeptes des Flugfel-
des (Bjornsen Beratende Ingenieure 08/2006) ergab inzwischen, dass die
Wasserversorgung des Sees gesichert ist; die Wasserstandschwankungen
werden gering sein und bei VollerschlieBung des Flugfeldes ist die Entnahme
von Brauchwasser mdglich. Das Gesamtsystem wurde vom Gutachter hydrau-
lisch nachgewiesen.

Durch MalRnahmen der Seegutebewirtschaftung wird eine fir den dauerhaften
Erhalt und Betrieb des Sees, fiir eine mogliche Brauchwassernutzung und far
die Abgabe von Seewasser in den Vorfluter ausreichende Wasserqualitat des
Sees erreicht.

See und Grundwasser werden weitgehend voneinander abgekoppelt sein;
durch eine Flachendranage wird ein Aufstau der Grundwasserstande oberhalb
bzw. eine Absenkung der Grundwasserstande unterhalb des Seebauwerks
verhindert. Damit beschrénkt sich eine Beeinflussung des Grundwassers
durch den See auf die Bauzeit.

Die Gutachter schlie3en eine negative Beeinflussung der umgebenden Fliel3-
gewasser (Abfluss, Gewassergite) weitgehend aus. Sie kommen insbesonde-
re zu dem Ergebnis, dass mit dem Abschlag von Wasser aus dem Langen
See in den Aischbach bzw. in die Schwippe bei Starkregen keine Beeintrach-
tigung der Gewassergite der beiden FlielRgewéasser durch Stoffeintrag einher-
geht. Vom See wird aber warmeres Wasser abgegeben; diese Temperaturer-
héhung wird nach Ansicht der Gutachter auRRerst selten und kurzfristig eintre-
ten und sich weitgehend auf den Mundungsbereich des Aischbachs be-
schranken.

SchlieBlich rat das Gutachten von einer Anbindung des Murkenbachs an den
Langen See wegen der unzureichenden Wasserqualitat des Unteren Sees der
Stadt Boblingen ab und beurteilt die Kosten-Wirksamkeit von Mal3nahmen der
Gewasseroffenlegung von Aisch- und Murkenbach aufgrund der erforderlichen
teuren Bauwerke als unginstig.
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Thema: Gestaltung

Es wurde angeregt, die bereits bestehende Festsetzung zur Beschrankung
des fur Dacher zuldssigen Materials auf alle regenwasserableitenden Elemen-
te am Gebaude zu erweitern. Hintergrund dafur ist die angestrebte hohe Was-
serqualitat des Langen Sees. Der Zweckverband hat diese Anregung umge-
setzt und die entsprechende Formulierung in den Ortlichen Bauvorschriften
(1.2) mit den Stadten gem. § 4a Abs. 3 BauGB abgestimmt.

Schlussfolgerung

Es wird festgestellt, dass keine Stellungnahmen eingegangen sind, die aus
Sicht der Verwaltung die bisherige Konzeption in den Grundztigen der Pla-
nung in Frage stellen und eine grundlegende Anderung bedingen wiirden.

10. Planungsrechtliche Festsetzungen

Innerhalb des Teil-Bebauungsplans werden im wesentlichen Gewerbegebiete
(GE), offentliche Verkehrsflachen und 6ffentliche Grinflachen festgesetzt.

10.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Das Gewerbegebiet gliedert sich in folgende Teilgebiete:

= Teilgebiet GE 1,
bestehend aus den Teilflachen 1.1 bis 1.4

= Teilgebiet GE 2,
bestehend aus den Teilflachen 2.1 bis 2.5.

Bedingt durch seine Lage an der Querspange und an den kinftigen Sidram-
pen der Autobahnabfahrt Boblingen/Sindelfingen - demnach an einer Haupt-

zufahrt in das Flugfeld - stellt das Baugebiet GE 1 einen adaquaten Standort

fur hochwertige Gewerbenutzer dar, die einen attraktiven und reprasentativen
Standort bendtigen und Geschossbauten bevorzugen.

Das riickwartige, direkt an der BAB A 81 gelegene Baugebiet GE 2 soll dage-
gen solchen Nutzern einen Standort bieten, die unterschiedlich grof3e Bau-
grundsticke benétigen und die auf gute Erreichbarkeit und flexible Gestaltung
ihres Baugrundstiicks angewiesen sind.

Innerhalb der Baugebiete GE 1 und GE 2 sind die gemal3 § 8 Abs. 2 BauNVO
zuldssigen Betriebe und Anlagen mit folgenden Einschrankungen und Aus-
nahmen zulassig:

Eingeschrankte Nutzungen

Um negative Auswirkungen auf die Innenstadte von Béblingen und Sindel-
fingen auszuschlie3en, wird in beiden Baugebieten die Zulassigkeit von nicht
grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben auf Betriebe mit nicht innenstadtbe-
deutsamen Branchen oder Warengruppen beschrankt. Um im Baugebiet GE 1
Flachen fur die Ansiedlung héherwertiger Nutzungen zu sichern, werden in
diesem Gebiet die zulassigen Branchen und Warengruppen weiter einge-
schrankt.
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Die folgende, dem Bebauungsplan zu Grunde liegende Definition der innen-

stadtbedeutsamen Branchen und Warengruppen orientiert sich an Gemeinde-

ratsbeschliissen der Stadte Boblingen (11.05.1988) und Sindelfingen
(25.11.1987) zu der Ansiedlung von Handelsbetrieben in Gewerbegebieten.

Innenstadtbedeutsam sind:

1.
2.

3.

8.
9.

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.

Nahrungs- und Genussmittel

Bekleidung, wie Oberbekleidung, Meterware fir Bekleidung,
Zubehor, Wéasche, Hite, Schirme, Kurzwaren, Handarbeiten
Heimtextilien, wie Haus- und Bettwéasche, Gardinen, Dekorati-
onsmaterial

Schuhe, Lederwaren, wie Schuhe, Leder- und Taschnerwaren
Sportbekleidung, Sportartikel einschl. Fahrrader und Fahrrad-
zubehor, Waffen

Drogerie- und Apothekerwaren, wie medizinische und orthopé-
dische Artikel, Kosmetika, Pflegemittel

Haushaltswaren, wie Hausrat, Schneidwaren, Bestecke, Kera-
mik, Glas, Porzellan, kunstgewerbliche Artikel, Korb- und
Flechtwaren

Uhren, Schmuck, optische Gerate einschlie3lich Horgerate
Unterhaltungselektronik wie Fernseher, Video-Rekorder, Radi-
os, CD-Player u. a.

Computer und Computerzubehér (Hard- und Software)
Lampen und Leuchten

Papier- und Schreibwaren, Blicher, Briefmarken

Spielwaren

Fotogerate, Fotozubehor

Musikalien, Musikinstrumente

Blumen, zoologischer Bedarf

Nicht innenstadtbedeutsam sind:

1.

2.
3.
4.

Noo

8.

9.

10.

11.

Mobel, einschlief3lich Kiichen

Biromdbel, Buaromaschinen

Elektroinstallationsbedarf, wie Leitungen, Klemmen u.&.
~Weille Ware*, wie Waschmaschinen, Trockner, Spulmaschi-
nen, Herde u. a.

Campingmobel, Zelte und Zeltzubehor

Teppiche und FuRbodenbelage

Gartenbedarf, wie Erde, Pflanzen, Gartengerate, Gartenmobel,
Pflanzgefalle, Gartenmotorgerate, Holz, Zaune und &hnliches
Baustoffe, Baumaterialien, wie Zement, Steine, Fenster, Turen,
sanitéare Einrichtungen, Platten, Stahl

Werkzeuge, Maschinen, wie Dreh- und Hobelbanke

PKW und sonstige Kraftfahrzeuge einschliel3lich Zubehér, Mo-
torr&der u. &., Ersatzteile

Mineralblerzeugnisse, Kohle u. &.

Nicht benannte Branchen und Warengruppen gelten als innenstadtbedeut-

sam.
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Ausgeschlossene Nutzungen

In beiden Baugebieten werden Speditionen wegen des mit ihnen verbundenen
nicht gebietsvertraglichen Verkehrsaufkommens ausgeschlossen.

Ebenfalls in beiden Gebieten ausgeschlossen werden Lagerplétze und Anla-
gen fur sportliche Zwecke, da die fiir sie charakteristische extensive Flachen-
nutzung und ihr stéadtebauliches Erscheinungsbild den Entwicklungszielen des
Gebietes zuwiderlaufen. Beide Nutzungen sind unter definierten Bedingungen
ausnahmsweise zuldssig (s. u.).

Der Ausschluss von Tankstellen in beiden Baugebieten erfolgt, da diese ein
erhebliches Verkehrsaufkommen erzeugen kénnen und dies wegen der Zu-
und Abfahrtsvorgdnge im Bereich der hoch belasteten Querspange die Leis-
tungsfahigkeit der StralRe beeintrachtigen kénnte. In die rickwartigen Er-
schlieBungsstrafRen soll kein zusatzlicher Verkehr durch solche Einrichtungen
gezogen werden. Daneben entsprechen Tankstellen und die meist damit ver-
bundenen Tankstellenshops nicht den Entwicklungszielen fur das Plangebiet
und verflgen auch nicht Uber ein entsprechendes stadtebauliches Erschei-
nungsbild. Die Stadtgebiete von Bdblingen und Sindelfingen weisen zudem
eine hohe Zahl an Tankstellenstandorten auf. Fir das Baugebiet GE 2 wird
eine Ausnahme definiert (s. u.).

Die Ansiedlung von Bordellen und bordellartigen Betrieben wird ausgeschlos-
sen, da fur diese Einrichtungen im Stadtgebiet Boblingen Standorte (u. a. im
benachbarten Gewerbegebiet Hulb) ausgewiesen wurden, um sie innerhalb
des Stadtgebietes rdumlich zu konzentrieren.

Im Baugebiet GE 1 werden dartiber hinaus dffentliche Betriebe ausgeschlos-
sen, weil mit ihnen in der Regel eine extensive Flachennutzung einhergeht,
die den Entwicklungszielen dieses Teilgebietes, insbesondere dem der Schaf-
fung eines hoch verdichteten Bereiches zur Ansiedlung innovativer Unterneh-
men und zukunftsorientierter Arbeitsplatze, widerspricht.

Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen
Mit der Regelung zur Zuléssigkeit von Anlagen fur soziale und gesundheitliche

Zwecke wird die gemeinschaftliche Errichtung solcher Anlagen durch mehrere
Gewerbebetriebe (z.B. Betriebskindergarten) erméglicht.

Vergnlugungsstatten sind im Baugebiet GE 1 als Diskotheken und Spielhallen
und im GE 2 in Form von Diskotheken ausnahmsweise zuléssig, wenn die
Belange benachbarter Nutzungen dem nicht entgegenstehen. Damit kommt
dem Gebiet eine Auffangfunktion fur eigentlich kerngebietstypische, in Kern-
gebieten aber regelmaRig stérende Nutzungen zu.

Das stadtebauliche Konzept sieht fir das Gewerbegebiet eine lberwiegend
bauliche Pragung vor. Daher und zur Vermeidung einer zu extensiven Grund-
stiicksnutzung wird die Zuléssigkeit von Lagerplatzen beschrénkt; es wird ein
maximaler Flachenanteil der Nutzung pro Baugrundstiick bestimmit.
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Anlagen fir sportliche Zwecke kénnen, wenn sie in geschlossenen baulichen
Anlagen entstehen, in Kubatur, stadtebaulicher Wirkung und Gestaltung sowie
in dem durch sie verursachten Verkehrsaufkommen Gewerbebetrieben ent-
sprechen und daher in anderen Gebieten stdrend sein. Zur Standortsicherung
innerhalb der Stadtgebiete beider Stadte sind sie daher in den Baugebieten
GE 1 und GE 2 ausnahmsweise zulassig.

Im Baugebiet GE 2 sind Tankstellen ausnahmsweise zulassig, um beispiels-
weise Betrieben aus der KFZ-Branche die Einrichtung einer eigenen Tankstel-
le zu ermdglichen.

Wohnungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind in beiden Baugebieten aus-
nahmsweise zulassig. In den Gewerbebetrieben werden - auch aus Sicher-
heitsgriinden - haufig Aufsichts- oder Bereitschaftspersonen rund um die Uhr
bendtigt. Oft wollen auch die Betriebsinhaber oder —leiter auf den Grundsti-
cken wohnen, um die Anlagen zu Uberwachen. Diesen Vorstellungen soll ent-
gegen gekommen werden. Die ausnahmsweise Zulassigkeit wird aber einge-
schrankt durch die Festsetzungen, dass die Betriebswohnungen mit dem Ge-
werbebetrieb baulich verbunden sein missen und eigenstandige Wohnge-
baude nicht zulassig sind. Schlieflich mussen die Wohnungen den schall-
technischen Erfordernissen genlgen (siehe dazu Kap. 10.10 bzw. Textliche
Festsetzung Nr. 10.2).

Anlagen fir kirchliche Zwecke nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO werden nicht
Bestandteil dieses Bebauungsplanes. Diese Anlagen sind in den historisch
gewachsenen Kernbereichen der beiden Stadte zulassig und in fuBlaufiger
Entfernung vorhanden. Der Ausschluss der Anlagen fur kirchliche Zwecke soll
das Entstehen neuer konkurrierender Standorte vermeiden und dazu beitra-
gen, die bestehenden Standorte zu stabilisieren.

Anlagen fir kulturelle Zwecke nach 8§ 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO werden nicht
zugelassen. Neue kulturelle Einrichtungen sollen in den historisch gewachse-
nen Kernbereichen der Stadte angesiedelt werden, die Raum flr weitere An-
siedlungen bieten und durch Neuansiedlungen gestarkt werden konnen. Auf
dem Flugfeld sollen kulturelle Nutzungen im geplanten Sondergebiet , Tower
Areal” am Bahnhof Boblingen entstehen; das Gewerbegebiet soll weder mit
diesem noch mit den bestehenden innerstadtischen Zentren konkurrieren.

10.2 MalR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird zeichnerisch durch die folgenden Mal3-
zahlen festgesetzt:

Grundflachenzahl (GRZ),

Hohe der baulichen Anlagen, in Teilflachen als Mindest- und Hochstmale
oder als Hochstmaf3e und

Baumassenzahl (BMZ).
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Die festgelegten Malie orientieren sich am stadtebaulichen Konzept und an
den Bedurfnissen von Gewerbebetrieben aus dem Dienstleistungs- und Pro-
duktionsbereich. Sie entsprechen dem Planungsziel einer hohen Verdichtung
innerhalb der Baugebiete im Interesse eines Ressourcen sparenden Umgangs
mit Grund und Boden.

Fur die Ermittlung der Hohen werden Bezugspunkte festgesetzt.
Grundflachenzahl (GRZ)

Die festgesetzte GRZ von 0,8 entspricht der nach § 17 BauNVO zulassigen

Obergrenze des MalR3es baulicher Nutzung fir Gewerbegebiete. Diese Fest-
setzung berticksichtigt die Erfordernisse der kinftigen Nutzer an die Grund-

stiicksnutzung und sichert zugleich, dass mindestens 20% der Baugrundstu-
cke begrint werden.

Hohe der baulichen Anlagen
Baugebiet GE 1

Im Baugebiet GE 1 werden am Nordrand der Querspange und entlang der
neuen Sudrampen der AS Boblingen/Sindelfingen jeweils in einem 14 m tiefen
Baufeld Mindest- und Hochstmale fur die baulichen Anlagen festgesetzt. In
den ruckwartigen Bereichen des Baugebietes GE 1 wird jeweils die Hohe der
baulichen Anlagen als Hochstmaf festgesetzt.

Den differenzierten Anspriichen unterschiedlicher Gewerbenutzer entspre-
chend sind folgende Héhen vorgesehen:

= Festgesetzt wird eine Mindesthéhe von 12,5 m und eine Maximalhthe
von 23,0 m im westlichen Abschnitt der Querspange — bei einer ange-
nommenen Geschosshoéhe von 3,5 m ermdglicht dies die Realisierung
von drei bis sechs Vollgeschossen und beinhaltet eine Reserve von
2,0 m flr eine Sockel bzw. die Traufausbildung;

= im dstlichen Abschnitt der Querspange erlaubt die Mindesthdhe von
16,0 m und die Maximalhdhe von 23,0 m die Realisierung von vier bis
sechs Vollgeschossen zuziiglich Sockel/Traufe;

= entlang der neuen Stidrampen der AS Boblingen/Sindelfingen wird ei-
ne Mindesthéhe von 16,0 m und eine Maximalhéhe von 23,0 m festge-
setzt, die vier bis sechs Vollgeschossen zuzuglich Sockel/Traufe ent-
spricht.

Von der im stadtebaulichen Entwurf vom April 2003 vorgesehenen einheitli-
chen Gebaudehohe entlang der Querspange, die eine durchgehende Bebau-
ung mit 5 Geschossen (21,5 m) vorsah, wurde bewusst Abstand genommen.

Die nun festgesetzte Hohenentwicklung entlang der Querspange und entlang
der neuen sidlichen Rampen der AS Boblingen/Sindelfingen entspricht der
Lagegunst dieser Bauflachen; das Héhenkonzept tragt zur Schaffung einer
hochwertigen Bau- und Freiraumstruktur bei, indem es die nordliche Kante
des StraRenraums der Querspange — als Gegenuber der im stadtebaulichen
Entwurf geplanten ,,Griinen Mitte* und der stdlich der Querspange geplanten
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Solitargebaude — und den 6stlichen Rand des Baugebietes zur kiinftigen Au-
tobahnabfahrt hin raumlich fasst. An der Querspange und an der Autobahn-
anschlussstelle sollen auf diese Weise attraktive Stadteingange ins Flugfeld
entstehen. AulRerdem entspricht die vorgesehene Staffelung und raumliche
Zonierung von Bauflachen mit unterschiedlichen Mindest- und Maximalh6hen
den Anforderungen der kiinftigen Bauherren und Nutzer, die sich in Gunstla-
gen — an der Querspange und an der Autobahnabfahrt — ansiedeln wollen und
dabei unterschiedliche Anforderungen an die Ausnutzung ihres Baugrund-
sticks und an die Geb&audehdhen stellen.

Baugebiet GE 2

Im Baugebiet GE 2 soll die Festsetzung einer Maximalhdhe von 12,5 m die
Ansiedlung von typischen Gewerbenutzungen mit Hallenstrukturen und eine
flexible Ausnutzung der Baugrundstticke erlauben.

Baugebiete GE 1 und GE 2

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehdhen durch Son-
derbauteile und Hochregallager ist ausnahmsweise zulassig. Diese Festset-
zung soll eine groRRere Flexibilitat bei der baulichen Gestaltung der Gewerbe-
bauten ermdglichen.

Baumassenzahl

Im als GE 1 festgesetzten Teil des Geltungsbereiches wird eine Baumassen-
zahl von 14,0 festgesetzt, die die Obergrenze nach § 17 Abs. 1 BauNVO von
10,0 Uberschreitet.

Diese Uberschreitung ist nach § 17 Abs. 2 BauNVO mdglich, wenn
= besondere stadtebauliche Griinde dies erfordern,

= die Uberschreitungen durch Umsténde ausgeglichen sind oder ausge-
glichen werden, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen An-
forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beein-
trachtigt, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden und die
Bedurfnisse des Verkehrs befriedigt werden,

= und sonstige 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

Die Uberschreitung ist aus besonderen stadtebaulichen Grinden erforderlich.
Das Ergebnis des stadtebaulichen Wettbewerbes aus dem Jahr 2000 dient als
Vorgabe flr den nun zu erstellenden Bebauungsplan und weicht von stadte-
baulichen Standardlésungen deutlich ab: Das Konzept schafft in der Vertei-
lung von stark verdichteten Bauflachen und grol3ziigigen Griinbereichen, den
Bauhohen, der Verkehrskonzeption, der Einbeziehung des Bestandes und der
stadt- und landschaftsraumlichen Umgebung eine stadtebauliche Ausnahme-
situation, fur die weder im unmittelbaren Umfeld noch in der Region ein ver-
gleichbares Gebiet existiert. In dem aus dem Wettbewerbsergebnis entwickel-
ten stadtebaulichen Entwurf wird fur den Uberschreitungsbereich eine kom-
pakte und dichte Bebauung entlang der Querspange vorgeschlagen, die mit
attraktiven und hochwertigen Nutzungen inshesondere aus den Bereichen
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Verwaltungen, Dienstleistungen sowie Forschung und Entwicklung belegt wer-
den soll.

Im vorliegenden Teil-Bebauungsplan werden bei nahezu vollstandiger Uber-
bauung der Grundstiicksflachen (GRZ 0,8) Gebdudehdhen zwischen 12,5 m
und 23 m Hohe vorgeschlagen. Bei vollstandiger Ausnutzung der tberbauba-
ren Grundstucksflachen wird die in § 17 BauNVO genannte Hochstgrenze fur
die Baumassenzahl von 10,0 schon bei der festgesetzten Mindesthéhe er-
reicht (GrundstiicksgréRe z. B. 5.000 m?; iiberbaubare Grundstiicksflache bei
GRZ = 0,8 entspricht 4.000 m?; die zulassige Baumasse bei einer BMZ von
10,0 entspricht einer Baumasse von 50.000 m*; diese Baumasse von 50.000
m? wird bereits bei einer (Mindest-)Bauhéhe von 12,5 m erreicht (Baumasse
von 50.000 m* dividiert durch {iberbaubare Grundstiicksflache von 4.000 m?
ergibt 12,5 m).

Von dieser hohen Baudichte werden auch positive planerische und gestalteri-
sche Auswirkungen auf das Gesamtgebiet erwartet. So soll z.B. der Gebaude-
riegel im Uberschreitungsbereich die nérdliche Kante des weniger dicht und
weniger hoch bebauten Bereiches am nordlichen Seeufer darstellen, den
StralRenraum der Querspange fassen und einen Stadteingang ins Flugfeld
markieren. AuRRerdem soll der Uberschreitungsbereich durch seine Bauhthe
deutlich sichtbar zu einem Merkzeichen des Flugfeldes werden.

Die hohe Nutzungsdichte entspricht der Verpflichtung zum Ressourcenschutz,
insbesondere dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden: In einer der
attraktivsten und am besten erschlossenen Lagen im kiinftigen Gesamtgebiet
soll ein Maximum an Nutzflachen bereitgestellt werden, um die zu schaffen-
den Infrastruktureinrichtungen wie die neue Autobahnabfahrt, die Querspan-
ge, den OPNV (S-Bahn am Bahnhof, Buslinien), aber auch den Landschafts-
raum um den geplanten See zu sichern und eine angemessene Nutzung die-
ser Einrichtungen sicher zu stellen. Daneben kann durch die Verdichtung
Grundstucksflache sowohl im Gebiet als auch auf anderen Bauflachen aul3er-
halb des Plangebietes eingespart werden.

Die Uberschreitung der Baumassenzahl wird durch Umstande ausgeglichen,
durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt, nachteilige Auswirkungen
auf die Umwelt vermieden und die Bedurfnisse des Verkehrs befriedigt wer-
den:

= Eine Belichtung und Bellftung der Gebaude ist sowohl von Siden als
auch von Norden sehr gut moglich; siidlich und nérdlich des Uber-
schreitungsbereiches befinden sich die Querspange bzw. eine ge-
bietsinterne ErschlieBungsstral3e. Die Freistellung der Gebaude im
Norden und Siiden des Uberschreitungsbereiches erlaubt die ord-
nungsgemale Belichtung, Besonnung und Bellftung der dort entste-
henden Arbeits- und Wohnstétten. Die bauliche Beschaffenheit der
Gebaude, der Arbeits- und Wohnstétten ist so auszufuhren, dass ins-
besondere die Beeintrachtigungen durch den Verkehrs- und Gewerbe-
larm das Ziel der gesunden Arbeits- und Wohnverhéaltnisse nicht ge-
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fahrden. Die Stellung der Gebaude im Uberschreitungsbereich beriick-
sichtigt die klimatischen Wechselwirkungen und sicher das Funktionie-
ren der wichtigen Durchliftungsbahnen.

Die verkehrsgiinstige Lage und das vorgesehene ErschlielBungskon-
zept ermdglichen eine gute Abwicklung des an- und abfahrenden Ver-
kehrs ohne zusatzliche Belastung von Randbereichen und unter Ver-
meidung von Umwegebeziehungen. Der Uberschreitungsbereich ist
unmittelbar tber die Querspange an den o6ffentlichen Personennahver-
kehr angebunden (Haltepunkte an der Querspange). Die Leistungsfa-
higkeit der Verkehrsanlagen ist auch vor dem Hintergrund der hohen
Dichte gutachterlich nachgewiesen. Die im sidlichen Bereich des Flug-
feldes geplanten, in ein Mischgebiet integrierten Wohnungen ermégli-
chen eine glnstige Zuordnung von Wohnungen und Arbeitsstétten;
dadurch wird das Verkehrsaufkommen verringert. Der S-Bahn-Halt am
Bahnhof Boblingen in Verbindung mit den &rtlichen Buslinien stellt die
Verknupfung mit dem regionalen 6ffentlichen Personennahverkehr si-
cher.

Zur Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs wurden umfang-
reiche Untersuchungen durchgefiihrt (insbesondere UVP, Eingriffs-/
Ausgleichsbilanz, Granordnungsplan). Als Ausgleich fur die hohe Bau-
dichte nordlich der Querspange sind die grof3ziigigen Freibereiche
siudlich des geplanten Sees und die umfangreichen Ausgleichsmal3-
nahmen auf3erhalb des Plangebietes zu werten. Daneben sind bis zu
50 % der Dachflachen zu begriinen. Die im Gesamtbebauungsplan-
Vorentwurf vom 23.09.2003 und dem Grinordnungsplan bzw. in den
Teil-Bebauungsplénen und der Vereinbarung nach § 1 a BauGB mit
der Unteren Naturschutzbehdrde festgelegten AusgleichsmalRhahmen
sichern den Ausgleich der mit der besonderen baulichen Dichte im
Uberschreitungsbereich verbundenen Eingriffe in den Naturhaushalt.

Die Baugrundstiicke sind gut zuganglich; aus verkehrstechnischen und
gestalterischen Griinden wird ihre Anfahrbarkeit und Andienung nur
von Norden aus organisiert. Fuldganger und Radfahrer konnen die
Grundstucke sowohl von Siden als auch von Norden erreichen.
OPNV-Haltepunkte sind unmittelbar am Uberschreitungsbereich vor-
gesehen.

Durch die Uberschreitung werden auch sonstige 6ffentliche Belange nicht be-
eintrachtigt:

Die geplante bauliche Verdichtung auf dem Flugfeld ist mit den Zielen
der Raumordnung vereinbar.

Die Erganzung des vorhandenen Siedlungsgefiiges durch die Aufsied-
lung des Flugfeldes beriicksichtigt die vorhandenen Stadtbilder und
das Landschaftsbild der Stadte Boblingen und Sindelfingen und be-
zieht die auf dem Flugfeld vorhandenen Kulturdenkmale mit ein.

Zweckverband Flugfeld Boblingen/Sindelfingen

31



Flugfeld

Bidblingen/Sindelfingen

Bebauungsplan ,Flugfeld — Gewerbegebiet Nord* 2.0

Begrindung mit Umweltbericht vom 01.10.06

= Durch das gewadhlte stadtebauliche Konzept der Verdichtung in den
baulichen Bereichen und der Schaffung von attraktiven Freiflachen
insbesondere um den See kann die Lage in einem durch Immissionen
(Gewerbe-, Verkehrslarm) vorbelasteten Bereich aufgefangen bzw.
kompensiert werden.

= Planungen oder Festsetzungen nach anderen Rechtsvorschriften wer-
den durch die Uberschreitung der Baumassenzahl nicht beeintrachtigt
bzw. bei der Planung beriicksichtigt.

SchlieRlich ist festzustellen, dass die Baumassenzahl im Uberschreitungsbe-
reich zwar Uberschreitungen um bis zu 40 % des in § 17 Abs. 1 BauNVO ge-
nannten Héchstwertes ermaglicht, im Uberwiegenden Teil des Geltungsberei-
ches aber eine Baumassenzahl von 8,0 unterhalb der Héchstgrenze 10,0
festgesetzt wird. Eine Gegenuberstellung der Festsetzung Baumassenzahl
10,0 fur den gesamten Geltungsbereich des Teil-Bebauungsplanes "Flugfeld -
Gewerbegebiet Nord" mit der getroffenen Festsetzung von 14,0 bzw. 8,0 in
den jeweiligen Teilbereichen zeigt, dass die getroffenen Festsetzungen die
Festsetzungs-Obergrenze nach § 17 Abs. 1 BauNVO fiir den gesamten Gel-
tungsbereich nur geringfiigig Uberschreiten.

Flacheninanspruchnahme durch Nebenanlagen und Stellplatze

Die Beschrénkung des Flachenanteils der Baugrundstucke, der maximal
durch ebenerdige Stellplatze beansprucht werden darf, folgt dem Ziel der bau-
lichen Verdichtung des Gewerbegebietes und soll zur Entstehung eines dem
angestrebten Gebietscharakter adaquaten stadtebaulichen Erscheinungsbil-
des beitragen. Es wird die Unterbringung von Stellplatzen in Tiefgaragen oder
Garagen bzw. Garagengeschossen angestrebt.

10.3 Bauweise, Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicks-
flachen sowie Stellung der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB)

Bauweise

Um ein hohes Mal3 an Flexibilitat bei der Ansiedlung von Gewerbenutzern zu
ermdglichen, wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, die die Errichtung
von Geb&uden mit oder ohne seitlichen Grenzabstand mit einer maximalen
Baukorperlange von 150 m auf den Baugrundstiicken ermdglicht. Die Be-
schrankung der maximalen Lange der Baukdrper soll zur Entstehung eines
abwechslungsreichen stadtebaulichen Erscheinungsbildes beitragen.
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Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen werden im Baugebiet GE 1 durch Bau-
grenzen und Baulinien zeichnerisch festgesetzt.

Zur Herstellung einer einheitlichen Bauflucht und um eine Konzentration der
Hauptnutzungen entlang der Querspange, an deren Einmindungsbereichen in
die PlanstraRen B und D sowie an den neuen Studrampen der Anschlussstelle
Bdblingen/Sindelfingen zu erreichen, werden in diesen Bereichen Baulinien
festgesetzt.

In den rickwartigen Grundsticksbereichen des Baugebietes GE 1 erfolgt die
Abgrenzung der tberbaubaren Grundstiicksflachen lediglich durch Baugren-
zen.

Im Baugebiet GE 2 werden die tberbaubaren Grundstlckflachen ausschliel3-
lich durch Baugrenzen bestimmt. Es entstehen gro3ziigige Baufelder, die eine
flexible Nutzung der Baugrundstiicke erméglichen; lediglich 3,0 m breite Vor-
zonen zwischen Bauflachen und StraRenrand werden von Bebauung frei-
gehalten.

Stellung baulicher Anlagen

Dem stadtebaulichen Entwurf entsprechend sollen Baukérper ausschliel3lich
parallel oder senkrecht zu den Grundstiicksgrenzen errichtet werden. Zur Ori-
entierung dienen die festgesetzten Baugrenzen bzw. —linien.

10.4 Flachen fur Nebenanlagen, die auf Grund anderer Vorschriften fir
die Nutzung von Grundsticken erforderlich sind, sowie die Fla-
chen fur Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Um die Entstehung der angestrebten hochwertigen Bau- und Freiraumstruktur
entlang der Querspange zu fordern, sind in den Baugebieten GE 1.1 — 1.3
Nebenanlagen, Stellplatze, Carports, Garagen und Tiefgaragen nur in den
dafiir ausgewiesenen Flachen zulassig. Diese befinden sich an der Planstral3e
C (Umberto-Nobile-StralRe), tber die auch die Erschlieliung der Baugrundstii-
cke erfolgen wird. Entlang der Querspange sollen die Hauptnutzungen unter-
gebracht werden.

Um die in den Baugebieten GE 1.4 und GE 2 vorgesehene 3,0 m breite Vor-
zone freizuhalten, sind alle Arten von Nebenanlagen sowie Stellplatze, Car-
ports, Garagen und Tiefgaragen nur innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stucksflachen zulassig.
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10.5 Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung wie FuRgangerbereiche, Flachen fiur das Parken von Fahr-
zeugen sowie den Anschluss anderer Flachen an die Verkehrs-
flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die offentlichen Stral3en, die der ErschlieBung der Baugebiete dienen, werden
als Verkehrsflachen festgesetzt.

Die Aufteilung der Verkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzungen des
Bebauungsplanes.

Um den Verkehrsfluss auf den ErschlielBungsstral3en beider Baugebiete nicht
zu behindern, ist je Baugrundstiick die Anlage einer separaten Zu- und Ab-
fahrt bzw. einer gemeinsamen Zu- und Abfahrt von jeweils insgesamt maximal
8,0 m Breite zuldssig. Bei grof3en Baugrundstiicken wird die Schaffung einer
weiteren Zu- und Abfahrt (gemeinsam oder getrennt) erméglicht.

Entlang der Querspange, in ihren Kreuzungsbereichen mit den PlanstralRen B
und D sowie im Bereich der Kreuzungen der PlanstralRe C (Umberto-Nobile-
StrafRe) mit den in Nord-Sud-Richtung verlaufenden ErschlieBungsstraf3en

E 1 - 3 diirfen aus Griinden der Verkehrssicherheit keine Ein- und Ausfahrten
auf die Baugrundstiicke angelegt werden.

Befestigte Wege in der offentlichen Grinflache sind als Verkehrsflachen be-
sonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung Ful3- und Radweg
ausgewiesen.

10.6 Flachen fur die Abwasserbeseitigung einschlie3lich der Riuckhal-
tung und Versickerung von Niederschlagswasser (8§ 9 Abs. 1
Nr. 14 BauGB)

Im Westen des Geltungsbereiches wird ein bestehendes Regeniberlaufbe-
cken (FI.St.Nr. 330/1) durch Ausweisung einer Flache flr die Versorgung ge-
sichert.

Daruber hinaus werden die geplanten Anlagen zur Regenwasserspeicherung
und Versickerung festgesetzt.

10.7 Offentliche Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Es wird eine 6ffentliche Grinflache fur LarmschutzmalRnahmen, Nieder-
schlagswasserbeseitigung u. . festgesetzt. Innerhalb dieser Flache kénnen
bauliche Anlagen und sonstige Einrichtungen errichtet werden, die der Nut-
zung und Pflege der Grunflachen selbst oder der Ver- und Entsorgung (z.B.
Wege, Anlagen zur Regenriickhaltung u. &., Umspannstationen) oder dem
Schutz der Baugebiete vor Verkehrslarm (Erdwall, LA&rmschutzeinrichtungen
bzw. -anlagen) dienen.

Sollte je im Bereich des Flugfeldes die Verlegung und Offnung vorhandener
FlieRgewasser (Murkenbach, Aischbach) vorgesehen werden, lassen die
Festsetzungen des Bebauungsplans dies zu.
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10.8 Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
Allgemeinheit, eines Erschlieungstragers oder eines beschrank-
ten Personenkreises zu belasten sind (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Entlang der ndrdlichen Grenze der Baugebiete werden die kiinftigen Bau-
grundsticke in einer Breite von 5,0 m mit Leitungsrechten zu Gunsten der
Versorgungstrager belastet, um die ErschlieBbarkeit des Flugfeldes zu si-
chern.

Auf den Flachen werden zudem Geh- und Fahrrechte zu Gunsten der Allge-
meinheit festgesetzt, um die ErschlieBung und Unterhaltung des nérdlich da-
von geplanten Larmschutzwalls und der Anlagen zur Riickhaltung, Versicke-
rung und Behandlung von Niederschlagswasser zu ermdglichen sowie die
Option auf eine Anderung bzw. Ergéanzung des ErschlieBungssystems zu si-
chern.

10.9 Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes be-
stimmte luftverunreinigende Stoffe nicht oder nur beschrankt
verwendet werden dirfen (8 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

In den planungsrechtlichen Festsetzungen wird den Belangen der Luft-
reinhaltung Rechnung getragen: Das Emissionskataster Mittlerer Neckar zeigt
eine starke Belastung der Innenstadtbereiche durch Emissionen des Haus-
brands. Bei der Verbrennung der Heizmaterialien Kohle und Holz entsteht —
verglichen mit der Verbrennung von Gas und Ol bei gleicher Heizleistung - ein
Mehrfaches an Schadstoffen.

Deshalb wird ein Verbrennungsverbot von festen Brennstoffen fir Heizzwecke
festgesetzt. Unter definierten Bedingungen - namlich der Anwendung der Vor-
schriften flr Feuerungsanlagen mit einer Nennleistung von mehr als 15 kW
auf Anlagen mit bis zu 15 kW - wird die Verbrennung fester Brennstoffe zuge-
lassen.

10.10 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fur beide Baugebiete wurde eine schalltechnische Untersuchung durchge-
fuhrt.

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache wird die Errichtung einer aktiven Schall-
schutzmalRnahme (Wall, Wand oder Wall-Wand-Kombination) fir die Ab-
schirmung gegen den von der BAB A 81 ausgehenden Verkehrslarm vorge-
sehen.

Die Errichtung des Larmschutzwalls minimiert den Schalleintrag auf die ge-
planten Nutzungen. Eine ausreichende Schallddmmung wird durch diese
Mafinahme jedoch nicht bewirkt. Des Weiteren stellen die Ubrigen Straf3en,
insbesondere der Querspange (Flugfeld-Allee) wesentliche Schallquellen dar.

Die Prifung der Realisierbarkeit von aktiven Schallschutzmal3nahmen,
z. B. Schallschutzmauern/ -wéllen gegen diese Beeintrachtigungen ergab,
dass diese aus stadtgestalterischen Grinden hier nicht umsetzbar waren.
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Das stadtebauliche Konzept sieht entlang der Querspange (Flugfeld-Allee)
eine raumliche Fassung des Stralenraums mit Geb&uden vor. Aktive
SchallschutzmalRnahmen wie Larmschutzwande oder —wélle von ca. 20,0
m Hohe sind hier stadtgestalterisch nicht integrierbar.

Es werden daher, wie vom Gutachter empfohlen, passive Schallschutz-
mafRnahmen (Schallddmmmale fiir die AuRenbauteile von Gebauden mit
schutzwirdigen Aufenthaltsraumen, Einbau schallgedammter Lifter oder
gleichwertiger MalRnahmen bautechnischer Art in den in der Nacht zum Schla-
fen genutzten Aufenthaltsrdumen, Grundrissorientierung) zur Minderung der
ermittelten Larmbelastungen an den Geb&auden festgesetzt.

Die erforderlichen Schalldamm-Mal3e sind in Abhangigkeit von der Raumnut-
zungsart und —groR3e im einzelnen Baugenehmigungsverfahren nachzuwei-
sen. Da die Festsetzung der Larmpegelbereiche auf der Annahme basiert,
dass das gesamte Plangebiet keine Bebauung aufweist, kbnnen im Falle einer
konkreten Bebauung eines Baugrundstiicks die tatsdchlichen Gegebenheiten
bei Nachweis eines ausreichenden Schallschutzes in der Baugenehmigung
bertcksichtigt werden.

10.11 Flachen fur das Anpflanzen von BAumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen (8 9 Abs. 25 BauGB)

Um eine hohe Freiraumqualitat des Gewerbegebietes zu realisieren und um
die durch die Realisierung des Bebauungsplans verursachten Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft zu vermindern, werden die vom Grinord-
nungsplan vorgeschlagenen Begriinungsmal3nahmen festgesetzt (Pflanzfest-
setzungen und Pflanzbindung).

11. Satzung Uber drtliche Bauvorschriften

11.1 Déacher (8 74 Abs. 1 Nr. 1LBO)

Mit der Festsetzung von Dachformen soll die Entstehung eines Gewerbege-
bieten angemessenen und geordneten stadtebaulichen Erscheinungsbildes
gefordert werden.

Im Baugebiet GE 1 sind lediglich Flachdacher und gering geneigte Dacher
zulassig; im Baugebiet GE 2 sollen die zulassigen Dachformen — entspre-
chend der unterschiedlichen Nutzungs- und Gestaltungsanforderungen in bei-
den Gebieten - ein grofReres Mal3 an Flexibilitat erméglichen.

Bei Verwendung von Metalldachern und Regenwasser ableitenden Elementen
aus metallischen Werkstoffen sind beschichtete Ausfilhrungen zu verwenden.
Dies bericksichtigt die geplante Verwendung des Niederschlagswassers zur
Speisung des Sees.
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11.2 Werbeanlagen (8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Gewerbenutzer haben ein grof3es Interesse daran, Werbeanlagen im Zusam-
menhang mit den angebotenen Leistungen und Produkten aul3enwirksam an
Gebéauden, Zaunen, Mauern etc. anzubringen oder auf Freiflachen aufzustel-
len. Um diesen Interessen Rechnung zu tragen und zugleich dem Ziel der
Entstehung eines hochwertigen Gewerbegebietes und eines attraktiven Stadt-
bildes zuzuarbeiten, wurden Regelungen zu Gestalt und Maf3 von Werbeanla-
gen formuliert. Sie orientieren sich an Vorgaben der Stadte Boblingen und
Sindelfingen in vergleichbaren Gebieten.

11.3 Gestaltung der Freiflachen (8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Die Versiegelung nicht bebauter oder begrunter Grundsticksflachen (Hof-/
Lagerflachen, Stellplatze, Carports) in den Gewerbegebieten ist erforderlich,
um eine ausreichende Menge von Niederschlagswasser in den geplanten See
einleiten zu kénnen. Die Versiegelung verringert aul3erdem das Risiko, dass
im Havariefall austretende Schadstoffe Boden und Grundwasser verunreini-
gen.

Zum Ausgleich mdglicherweise mit der Versiegelung einhergehender negati-
ver Auswirkungen auf das Klima, Biotope und Arten sowie die Grundwasser-
anreicherung u. . werden geeignete MalRnahmen getroffen.

11.4 Einfriedigungen (8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Um in den Baugebieten ein angemessenes stadtebauliches Erscheinungsbild
entstehen zu lassen, wird die zuldssige Hohe von Zaunen begrenzt.

Elektrozaune und die Verwendung von Stacheldraht werden aus Sicherheits-
grinden ausgeschlossen.

11.5 Niederschlagswasser (8 74 Abs. 3Nr. 2 LBO)

Das Regenwasserbewirtschaftungskonzept sieht die Sammlung wesentlicher
Teile des innerhalb des Geltungsbereiches anfallenden Niederschlagswassers
und die Ableitung in den See der ,,Griinen Mitte" vor. Um sicher zu stellen,
dass flr die Ausbildung und dauerhafte Erhaltung des Sees ausreichende
Mengen an Niederschlagswasser zur Verfligung stehen, wird festgesetzt,
dass das auf den Dachflachen (soweit nicht Uber die Dachbegriinung ver-
dunstet) und versiegelten Teilen des Baugrundstiicks anfallende Nieder-
schlagswasser dem daflr vorgesehen Leitungsnetz zuzufihren ist.
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12. Nachrichtliche Ubernahme

Nachrichtlich in den Bebauungsplan tbernommen werden:

= Das formlich festgelegte Sanierungsgebiet ,Flugfeld Boblin-

gen/Sindelfingen“ und

= das Heilquellenschutzgebiet zum Schutz der staatlich anerkannten Heil-
quellen in Stuttgart—Bad Cannstatt und Stuttgart—Berg sowie

=  Grundwassermessstellen.

13. Flachenstatistik

Flache in ha |Flache in %

Geltungsbereich 22,41 100,00
Verkehrsflachen, gesamt 3,33 14,87
davon: Verkehrsflachen 3,22 14,36

Verkehrsflachen besonderer Zweck- |0,11 0,51

bestimmung
Offentliche Griinflachen 6,23 27,78
Flachen fir die Abwasserbeseitigung etc. 0,46 2,05
Nettobauland 12,39 55,30
davon: Gewerbegebiet 12,39 55,30
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14. Aufstellung uber die der Planung zugrundeliegenden Fachgutachten / Stand 01.10.06

Nr. Gutachten Verfasser erstellt
Sachgebiet + Auf-
traggeber (anderer
als Stadte, PV EFG,
ZV EFG)
1 Grinordnung
1.1 Grinordnungsplan zum Bebauungsplan ,Ehemaliges Kienle Planungsgesellschaft Freiraum 09/2003
Flughafengelande Boblingen/Sindelfingen®, Vorentwurf | und Stéadtebau mbH, Stuttgart
Begriindung — Textteil
1.2 Grunordnungsplan zum Bebauungsplan ,Ehemaliges Kienle Planungsgesellschaft Freiraum 09/2003
Flughafengelande Boblingen/Sindelfingen”, Vorentwurf - | und Stadtebau mbH, Stuttgart
Plan
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2 Eingriff/Ausgleich,
Umweltbericht

2.1 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz fur Eingriffe in Natur und Planung + Umwelt, Planungsbtiro Dr. 06/2004
Landschaft durch die Festsetzungen des Bebauungs- Koch, Stuttgart
plan-Vorentwurfs ,Ehemaliges Flughafengelande Bob-
lingen/Sindelfingen*

2.2 Umweltbericht nach § 2a BauGB zum Bebauungsplan- | Planung + Umwelt, Planungsburo Dr. 08/2003, aktualisiert
Vorentwurf ,Ehemaliges Flughafengelande B&blin- Koch, Stuttgart 10/2005
gen/Sindelfingen*

2.3 Umweltbericht zum Bebauungsplan-Vorentwurf ,Ehema- | Planung + Umwelt, Planungsburo Dr. 06/2004
liges Flughafengeldnde Boblingen/Sindelfingen” / AVZ Koch, Stuttgart

Schutzgut Flora

3.1 Vegetationskundliche Untersuchung des EFGs - Endbe- | Menz + Weik, Landschaftsarchitekten und | 09/2000
richt Ingenieure

3.2 Ergédnzung zur Vegetationskundlichen Untersuchung Menz + Weik, Landschaftsarchitekten und | 02/2001
des EFGs — Bestandsplan Vegetation Ingenieure

Schutzgut Fauna

4.1 Aktualisierung zoologischer Daten und Bewertung EFG - | AG f. Tier6kologie + Planung, J. Trautner |11/2000
Endbericht

4.2 Aktualisierung zoologischer Daten und Bewertung EFG | AG f. Tierokologie + Planung, J. Trautner |01/2001
— Einschatzung von Flachen in Randbereichen
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5 Schutzgut Klima
und Luft

5.1 Untersuchung und Bewertung der klimatischen Verhélt- | Heine + Jud — Ingenieurbiro fir Umwelt- | 01/2002
nisse auf dem EFG planung, Stuttgart

5.2 Untersuchung und Bewertung der lufthygienischen Ver- | Heine + Jud — Ingenieurbiro fur Umwelt- | 04/2002
haltnisse auf dem EFG - Vorabzug planung, Stuttgart

5.3 Planungsverfahren Ehemaliges Flughafengeldnde Bob- |Ingenieurbliro Lohmeyer - Immissions- 09/2004
lingen/Sindelfingen — Klimatisch-lufthygienische Betrach- | schutz, Klima, Aerodynamik, Umweltsoft-
tungen ware

6 Schutzgut

Larm/Schall
6.1 Einschatzung der Larmsituation Heine + Jud — Ingenieurbiro fur Umwelt- |07/2001
planung, Stuttgart
6.2 Stellungnahme: Larmschutzwall entlang der BAB A 81 | Heine + Jud — Ingenieurbiiro fir Umwelt- | 01/2003
planung, Stuttgart

6.3 Schalltechnisches Gutachten zu den Bebauungsplanen |IBK Ingenieur- und Beratungsbiro Dipl.- | 06/2004
~<Querspange” und ,Sudrampe” Ing. Guido Kohnen, Freinsheim

6.4 Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan ,Ge- |IBK Ingenieur- und Beratungsbiro Dipl.- | 06/2004
werbegebiet Nord* Ing. Guido Kohnen, Freinsheim

6.5 Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan IBK Ingenieur- und Beratungsbiiro Dipl.- |02/2005
.Flugfeld — Mischgebiet Sud" Ing. Guido Kohnen, Freinsheim

6.6 Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan IBK Ingenieur- und Beratungsbiro Dipl.- |04/2006
.Flugfeld — Tower-Areal” Ing. Guido Kohnen, Freinsheim
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6 Schutzgut
Larm/Schall
6.7 |Auftraggeber Stadt Umbau Bahnhof Boblingen, Aufstellung des Bebau- Ingenieurgemeinschaft Bauphysik Ru- 2004
Boblingen ungsplans 'TalstraRe’, Schalltechnisches Gutachten dolph + Welschedel GbR, KrelRberg
7 Schutzgut Boden /
Altlasten, Larm-
schutzwall
7.1 Bodensanierung und Erdbau / Gelandemodell — Ausfiih- | Ingenieurgemeinschaft EFG: Rauschmai- | 07/2003
rungsplanung - er Ingenieure GmbH Beratende Ingenieu-
re fur Bau- und Vermessungswesen, Bie-
tigheim-Bissingen / Smoltczyk Partner
7.2 Sanierungsplan nach BodSchG Arcadis Consult GmbH , Stuttgart 12/2003
7.3 Bodensanierung und Erdbau / La&rmschutzwall / Ergan- | Ingenieurgemeinschaft EFG: Rauschmai- | 8/2003
zung zum Sanierungsplan — Entwurfsplanung - er Ingenieure GmbH Beratende Ingenieu-
re fur Bau- und Vermessungswesen, Bie-
tigheim-Bissingen / Smoltczyk Partner
7.4 Bericht Boden- und Grundwasseruntersuchungen zur Arcadis Consult GmbH , Stuttgart 01/2003
Erstellung der Eckpunkte Boden und Grundwasser EFG
7.5 Geotechnisches Gutachten Ingenieurgemeinschaft EFG: Rauschmai- | 08/2003
er Ingenieure GmbH Beratende Ingenieu-
re fir Bau- und Vermessungswesen, Bie-
tigheim-Bissingen / Smoltczyk Partner
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7 Schutzgut Boden /
Altlasten, Larm-
schutzwall
7.6 | Bundesvermogen- Massenmanagement- und Kampfmittelraumkonzept fur | Spiekermann GmbH, Beratende Ingeni- | 08/2003
samt Stuttgart das EFG eure, Stuttgart + IFAH, Institut fir ange-
wandte Hydrogeologie GbR, Garbsen
8 Schutzgut Wasser
Entwéasserung / See
8.1 |Zweckverband Klar- | Entwésserungskonzepte fir das EFG Ingenieurbiro Henne/ISWA — Universitat | 03/2001
anlage Boblin- Stuttgart
gen/Sindelfingen
8.2 Machbarkeitsstudie zur dezentralen Regenwasserbe- Ingenieurbiro Kraft, Beratende Ingenieu- |01/2001
wirtschaftung EFG - Text und Pléne re fur Wasserwirtschaft, Berlin
8.3 Vorplanung zur dezentralen Regenwasserbewirtschaf- | Ingenieurbiro Kraft, Beratende Ingenieu- |09/2003
tung EFG — vorlaufiger Schlussbericht — Text und Plane |re fir Wasserwirtschaft, Berlin
8.4 Entwurfsplanung Entwasserung Planungsgruppe EFG — Spiekermann 01/2005
GmbH, Beratende Ingenieure, Stuttgart —
ENBW Regional AG
8.5 Ausfuhrungsplanung Entwasserung Mischgebiet Sud Kerker Muller Braunbeck Planungs- und | 09/2005
Projektsteuerungsgesellschaft mbH, Lud-
wigsburg
8.6 Querspange West: Ausfuhrungsplanung Entwéasserung | Kerker Miller Braunbeck Planungs- und | 09/2005
Projektsteuerungsgesellschaft mbH, Lud-
wigsburg
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8 Schutzgut Wasser
Entwdasserung / See

8.7 Regenwasserbewirtschaftung auf dem Flugfeldgelande | Bjornsen Beratende Ingenieure, Koblenz |08/2006
— Gutachterleistungen Regenwasserbewirtschaftung
und Langer See

9 Verkehrsplanung

9.1 |ZV mit Stadt Béblin- | RE-Vorentwurf Querspange Boblingen/Sindelfingen Lahmeyer International GmbH, Projektbi- | 07/2003

gen ro Stuttgart

9.2 RE-Vorentwurf Anschlussstelle Boblingen/Sindelfingen | Lahmeyer International GmbH, Projektbi- | 01/2003
(Bestand) — Verlegung der sudlichen Rampen und Um- | ro Stuttgart
bau der nérdlichen Rampen

9.3 Verkehrsuntersuchung Querspange Boblin- Planungsburo Koélz — Stadtplanung, Ver- | 06/2001
gen/Sindelfingen: Stichwortartige Erlauterungen zur ver- | kehrsplanung, Objektplanung, Stuttgart
kehrlichen Funktion und Wirksamkeit der geplanten
Querspange Boblingen/Sindelfingen / Ableitung von
Schlussfolgerungen

9.4 Fortschreibung Verkehrsuntersuchung EFG — stichwort- | Planungsburo Kélz — Stadtplanung, Ver- | 06/2003
artige Erlauterungen zur stufenweisen Entwicklung des | kehrsplanung, Objektplanung, Stuttgart
EFGs und Ableitung verkehrlicher Konsequenzen fir
relevante Querschnitte und Verknipfungsbereiche

9.5 Erganzende Verkehrsuntersuchungen im Rahmen des | Planungsgruppe Kolz — Stadtplanung, 02/2005
Bebauungsplans ,Mischgebiet Std" Verkehrsplanung, Objektplanung, Stutt-

gart
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9 Verkehrsplanung
9.6 Entwurfsplanung Verkehrsanlagen Planungsgruppe EFG — Spiekermann 01/2005
GmbH, Beratende Ingenieure, Stuttgart —
ENBW Regional AG
9.6 Ausfuhrungsplanung Verkehrsanlagen Mischgebiet Stud | Kerker Muller Braunbeck Planungs- und | 09/2005
Projektsteuerungsgesellschaft mbH, Lud-
wigsburg
9.7 Querspange West: Ausfuhrungsplanung Verkehrsanla- | Kerker Muller Braunbeck Planungs- und | 09/2005
gen Projektsteuerungsgesellschaft mbH, Lud-
wigshurg
9.8 Vereinbarung Uber die Planung und Kostentragung — Zweckverband Flugfeld, Stadt Boblingen, |Juli 2003
ErschlieBung des Flugfeldes Boblingen/Sindelfingen ﬁ;?dt Sindelfingen / Lahmeyer Internatio-
Querspange Ost
Ausbau A 81
10 |Energieversorgung
10.1 Energiekonzept fir das EFG — Endbericht Steinbeis-Transferzentrum Energie-, Ge- |8/2003
baude- und Solartechnik (EGS), Stutt-
gart/Braunschweig
10.2 Studie Uber die Anwendung innovativer Energietechno- | Steinbeis-Transferzentrum Energie-, Ge- |11/2004
logien und die Umsetzung dezentraler Versorgungs- baude- und Solartechnik (EGS), Stutt-
strukturen fur das Flugfeld Boblingen/Sindelfingen gart/Braunschweig
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10 |Energieversorgung
10.3 Entwurfsplanung Medienversorgung Planungsgruppe EFG — Spiekermann 01/2005
GmbH, Beratende Ingenieure, Stuttgart —
ENBW Regional AG
11 | Kulturdenkmale
111 Schreiben des Landesdenkmalamtes Baden- Landesdenkmalamt Baden-Wiurttemberg |2000/2003
Wiurttemberg vom 12.04.2000; Textbeitrag des Landes-
denkmalamtes Baden-Wirttemberg zum Investoren-
wettbewerb 2003
11.2 Machbarkeitsstudie: Denkmalgeschitzter Gebaudebe- | Obermeyer Planen + Beraten 10/2003
stand EFG — Bestandsuntersuchung + Anlagen
12 | Nutzungsarten
12.1 Ansiedlungsmaglichkeiten fir das Flugfeld Boblin- Dr. Donato Acocella, Lorrach 10/2004
gen/Sindelfingen unter besonderer Bertcksichtigung der
Ansiedlung von Einzelhandel — Bericht —
12.2 Machbarkeits-/Vertraglichkeitsuntersuchungen fir An- Dr. Donato Acocella, Lérrach 04/2005
siedlungen auf dem Flugfeld
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Teil 2 Umweltbericht

1.1 Ausgangsbedingungen
Grundlagen: Unterlagen Bebauungsplan-Vorentwurf vom 23.09.2003

Die stadtebauliche und grinordnerische Konzeption fur das gesamte Flugfeld
wurde aufbauend auf einem stéadtebaulichen Rahmenplan im Bebauungsplan-
Vorentwurf vom 23.09.2003 und dem dazu gehérenden Griinordnungsplan
konkretisiert.

Zur Ermittlung der Umweltauswirkungen wurde eine Umweltvertraglichkeits-
priifung durchgefiihrt'. Die Begriindung zum Bebauungsplan-Vorentwurf vom
23.09.2003 enthélt als gesonderten Teil einen Umweltbericht?, der die wich-
tigsten Ergebnisse der durchgefiihrten Umweltvertraglichkeitsprifung sowie
aller anderen durchgefihrten umweltrelevanten Untersuchungen und Bewer-
tungen enthalt. Zum Nachweis der erforderlichen naturschutzrechtlichen
Kompensation wurde eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanz® erstellt, in der die Ein-
griffe den im Grinordnungsplan festgelegten Minderungs- und Ausgleichs-
mafinahmen gegeniber gestellt wurden. Diese Berichte und Untersuchungen
bauen auf zahlreichen Unterlagen auf, die innerhalb des bisherigen Planungs-
prozesses erarbeitet und dokumentiert wurden und stellen die Grundlage fur
die Erarbeitung der auf dem Bebauungsplan-Vorentwurf aufbauenden Teil-
Bebauungsplane dar.

Die vorliegenden Unterlagen wurden auf der Grundlage des Baugesetzbuches
seit 1999 erarbeitet. Es liegen die im Laufe der Bearbeitungszeit angepassten
Anforderungen an die Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes in
der Bauleitplanung (insbesondere § 1 a BauGB, 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB so-
wie § 2 Abs.4 BauGB) zu Grunde. Zusammenfassend ist festzustellen, dass
sie der seit Juli 2004 in § 2 Abs. 4 BauGB geforderten Umweltprifung unter
Bericksichtigung der Anlage zum Baugesetzbuch entsprechen. Der Umwelt-
bericht zum Bebauungsplan-Vorentwurf gilt in seinen wesentlichen Aussagen
auch fur den Geltungsbereich des nun aus dem Bebauungsplan-Vorentwurf
entwickelten Teilbebauungsplans; dies betrifft insbesondere die in der Anlage
zu 88 2 Abs. 4 und 2a BauGB genannten zusatzlichen Angaben.

Fur den nun fortzufihrenden Teilbebauungsplan ,Flugfeld — Gewerbegebiet-
Nord“ werden die wesentlichen, plangebietsbezogenen Erkenntnisse und Ver-
fahrensregelungen der Umweltprifung im Folgenden ergénzend zum Umwelt-

Planung + Umwelt, Planungsbiro Dr. Michael Koch, Umweltvertraglichkeitspriifung ,Ehemaliges Flug-
hafengelande Boblingen/Sindelfingen®, Stuttgart/Béblingen 2003

Planung + Umwelt, Planungsbiro Dr. Michael Koch, Umweltbericht nach § 2 a BauGB zum Bebau-
ungsplan-Vorentwurf "Ehemaliges Flughafengelande Boblingen/Sindelfingen vom 23.09.03", Stutt-
gart/Boblingen, 01.12.2004

Planung + Umwelt, Planungsburo Dr. Michael Koch, Eingriffs-Ausgleichsbilanz zum Bebauungsplan-
Vorentwurf ,Ehemaliges Flughafengeldnde Boblingen/Sindelfingen®, Stuttgart/Boblingen, 23.09.2003
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bericht als Teil der Begrindung zum Bebauungsplan-Vorentwurf vom
23.09.03 dargestellt.

Kompensation durch interne und externe AusgleichsmaflRnahmen

Der nach den Bestimmungen des § 1 a BauGB erforderliche Ausgleich ist fiir
die geplante Aufsiedlung des Flugfeldes nicht innerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplan-Vorentwurfes zu realisieren. Bei der Realisierung
aller im Geltungsbereich des Bebauungsplan-Vorentwurfes vorgeschlagenen
(internen) Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen verbleibt nach der rechne-
rischen Eingriffs-Ausgleichsbilanz ein Ausgleichsdefizit in einer GréRenord-
nung von etwa 24 ha Kompensationsflache®.

Dieser Kompensationsumfang auf3erhalb des Plangebietes wurde ausgehend
von dem Schutzgut Tiere ermittelt, da dieses aufgrund der hohen Wertigkeit
und dem vollstandigen Funktionsverlust am starksten betroffen ist. Die exter-
nen Kompensationsmal3hahmen kdnnen bei entsprechender Gestaltung auf
geeigneten Flachen und Strukturen auch eine Ausgleichsfunktion fur die
Schutzguter Pflanzen und Boden erfillen (Mehrfachkompensation).

Die Flachen missen dazu eine Reihe von Kriterien erfillen:

= Geringe Wertigkeit, d. h. die Flachen mussen durch MalRnahmen in ih-
rer 6kologischen Wertigkeit insbesondere in der Funktion fir Wiesen-
briter und Zugvogel aufgewertet werden kdnnen. Geeignet sind inten-
siv genutzte Ackerflachen geringer Bedeutung, die in extensiv genutz-
tes Grunland hoher Bedeutung umgewandelt werden.

= Die Flachen missen in raumlich-funktionalem Zusammenhang zum
Plangebiet stehen, d. h. die Lage der Ausgleichsflachen zu dem Ein-
griffsgebiet muss so sein, dass eine Annahme fir die betroffenen Vo-
gelarten mdglich erscheint. Geeignet sind Flachen im Gebiet des ehe-
maligen Niedermoorbereichs. Fur Laufkéafer ist die Herstellung eines
raumlichen Zusammenhanges nicht moglich, da zwischen einer poten-
ziellen Ausgleichsflache und dem zwischen Straf3en und Siedlungsfla-
chen isolierten Planungsgebiet keine Verbindung hergestellt werden
kann. Der Eingriff kann fur die Laufkafer somit nicht ausgeglichen, son-
dern nur durch ErsatzmalRnahmen kompensiert werden.

= Geringe Beeintrachtigung, d. h. eine Kompensation fir Wiesenbriter
ist nur moglich, wenn das Gebiet nicht zu starken Stérungen ausge-
setzt ist.

= Zusammenhangende Freiflache, d. h. die Anspriiche der Wiesenbriter
und die Rastplatzfunktion kann nur eine offene Flache mit geringem
Geholzanteil erfiillen, auf der mdglichst hohe Anteile an extensiv ge-
nutztem Freiland sowie Feuchtbereiche vorhanden sind.

Planung + Umwelt, Planungsbiiro Dr. Michael Koch, Eingriffs-Ausgleichsbilanz zum Bebauungsplan-
Vorentwurf ,Ehemaliges Flughafengelande Boblingen/Sindelfingen®, Stuttgart/Béblingen, 23.09.2003,
S.5
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Malnahmenpool fir externe AusgleichsmalRnahmen

Der Zweckverband hat versucht, auf den Gemarkungsflachen der Stadte Bob-
lingen und Sindelfingen und in Zusammenarbeit mit der Unteren Naturschutz-
behdrde im Gebiet des Landkreises Boblingen unter Berticksichtigung der
Darstellungen im Kreislandschaftsplan entsprechende Ausgleichsflachen zu
finden. Es hat sich dabei gezeigt, dass es nicht méglich ist, Flachen in dieser
GroRRenordnung fur die erforderlichen AusgleichsmalRnahmen nutzbar zu ma-
chen. Im Rahmen seiner friihzeitigen Beteiligung als Trager offentlicher Be-
lange wies in diesem Zusammenhang das Amt fur Landwirtschaft, Land-
schafts- und Bodenkultur Herrenberg darauf hin, dass die vom Zweckverband
als ausgleichsgeeigneten ,intensiv genutzten Ackerflachen® in einer GroRRen-
ordnung von 24 ha fir die Landwirtschaft in diesem Raum unverzichtbar sind.

In einem Gutachten wurde zusammen mit den beiden Stadten und der Unte-
ren Naturschutzbehdrde inzwischen ein MaZnahmen-Pool zusammengestellt,
der weitere AusgleichsmalRnahmen auf3erhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplan-Vorentwurfes vom 23.09.03, aber auf den Gemarkungsfla-
chen der beiden Stadte Boblingen und Sindelfingen vorsieht.

Diese schwierige Suche nach externen Kompensationsflachen auf den Ge-
markungen der beiden Stadte hat zur Folge, dass die nunmehr gefundenen
Flachen im MalRnahmen-Pool nicht unbedingt in das in der Eingriffs-
Ausgleichsbilanz formulierte Anforderungsprofil fir die externen Kompensati-
onsmalRnahmen passen. Gleichzeitig sind diese mit der Unteren Naturschutz-
behorde und den Stadten abgestimmten MaRnahmen aber besonders geeig-
net, eine deutliche Verbesserung fur die durch die Planungen im Flugfeld be-
eintrachtigten Schutzguter auf den beiden Gemarkungsflachen zu schaffen.

Weil mit dieser Vorgehensweise von der schutzgutbezogenen Argumentation
der Eingriffs-Ausgleichsbilanz abgewichen wird, wurde vereinbart, den exter-
nen Kompensationsflachenbedarf von ca. 24 ha zu monetarisieren, d. h. den
Geldbetrag zu ermitteln, der fir den Grunderwerb, die erstmalige Herstellung
und die Pflege Uber einen Zeitraum von 20 Jahren fir eine Flache der ge-
nannten GrélRenordnung erforderlich wird.

Die Verbandsversammlung hat in ihrer Sitzung vom 07.12.2004 beschlossen,
den Kompensationsbedarf auf 1,6 Mio. Euro festzusetzen. Dies ist der Betrag,
der als Kostenaquivalent dem ,Pool externer KompensationsmalRhahmen zum
Bebauungsplanvorentwurf* zugewiesen sowie anteilig auf die einzelnen Teil-
bebauungsplane und anteilig auf die MaRnahmen auf Boblinger bzw. Sindel-
finger Gemarkung aufgeteilt wird.
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Weitere Vorgehensweise

Fur das weitere Vorgehen im Rahmen der Erarbeitung von Teil-
Bebauungsplanen bedeutet dies, dass

1. alle Mdglichkeiten zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen innerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplan-Vorentwurfes ausgeschopft werden (in-
terne MalRnahmen) und

2. aulRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplan-Vorentwurfes
das Defizit an Kompensationsflache teilweise oder ganz durch Maf3-
nahmen aus dem MalRhahmen-Pool in Hohe der ermittelten Gesamt-
summe durch den Zweckverband auf den Gemarkungen der beiden
Stadte Boblingen und Sindelfingen umgesetzt wird (externe Maf3nah-
men).

Mit der Unteren Naturschutzbehorde wurde gleichzeitig einvernehmlich gere-
gelt, dass der erforderliche Ausgleich nicht im Rahmen der einzelnen Teil-
Bebauungsplane, sondern auf der Grundlage des Bebauungsplan-
Vorentwurfes vom 23.09.2003 im Zuge der Gesamtaufsiedlung des Flugfeldes
erbracht wird. Diese Vorgehensweise wird durch eine entsprechende Verein-
barung zwischen dem Zweckverband und der Unteren Naturschutzbehérde
abgesichert.

Es wird daher fur jeden Teil-Bebauungsplan der durchschnittliche Ausgleichs-
bedarf ermittelt, und zwar

= fiUr die internen MaRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplan-Vorentwurfes vom 23.09.2003 flachenbezogen auf der
Grundlage der in der Eingriffs-Ausgleichsbilanz genannten Vermei-
dungs-, Ausgleichs- und GestaltungsmafZnahmen und

= fUr die externen Ausgleichs-/KompensationsmafRnahmen im Verhaltnis
der FlachengrolRe des Teil-Bebauungsplanes zur Gesamtkompensati-
onsflache bzw. zum Kostenaquivalent.

Schlief3lich wird Uberprift, ob durch die Festsetzungen im Teil-Bebauungsplan
eine Verschlechterung der Umweltsituation hinsichtlich des im Zusammen-
hang mit dem Bebauungsplan-Vorentwurf ermittelten Eingriffs entsteht. Ist
dies z. B. durch eine hdhere Verdichtung der Fall, kann zusatzlicher Aus-
gleichsbedarf entstehen, der dann zusatzlich zu den bereits festgelegten ex-
ternen Kompensationsmafl3nahmen zu erbringen ist.
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1.2 Beschreibung der MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung
und zum Ausgleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen
innerhalb des Geltungsbereichs

Die nachfolgenden Vermeidungs-/Verminderungs- (V) und Ausgleichsmaf3-
nahmen (A) werden im Naturschutzrechtlichen Kompensationsplan® fiir den
Geltungsbereich genannt. Fir die Ermittlung von Flachen bzw. Stiickzahlen
wird der Bebauungsplan-Entwurf fiir das Gewerbegebiet Nord zu Grunde ge-

legt.

VERMEIDUNG/ VERMINDE-
RUNG

V2 B-Plan-Entwurf:

Dachbegriinung In den Teilflachen 1.1 bis 1.3 des GE 1 sind 50 % der
Gesamtdachflachen extensiv mit einer Aufbauhdhe
von 7-10 cm standortgerecht zu begriinen
Flache: 1,93 ha*

V4 B-Plan-Entwurf:

Begrunung nicht iberbauba-
rer Grundstiicksflachen

Entsprechend § 9 LBO sind nicht Gberbaute Flachen
der Baugrundstiicke zu begriinen (= ca. 20 % der
Baugrundstlickflachen)

PF 1: je angefangene 500 gm Baugrundsticksflache
ist ein Laubbaum zu pflanzen

PF 2: je angefangene 5 Stellplatze ist ein Laubbaum
zu pflanzen

PF 3: entlang der Planstra3e C (A bis A") ist je ange-
fangene 18 m ein Laubbaum zu pflanzen

Flache: 4,02 ha

V7.

offentliche Griinflache — Ge-
holz- und Sukzessionsflache
am RUB

B-Plan-Entwurf:

PB 1: der Geholzbestand auf der 6ffentlichen Griinfla-
che mit der Kennzeichnung PB 1 ist dauerhaft zu er-
halten und zu pflegen

Flache: 0,51 ha

Planung + Umwelt,
Vorentwurf ,Ehemaliges
01.06.2004, Karte 3

Planungsbiiro Dr.
Flughafengelande

Koch, Eingriffs-/Ausgleichsbilanz zum Bebauungsplan-
Boblingen/Sindelfingen* vom 23.09.03, Stuttgart

Zweckverband Flugfeld Béblingen/Sindelfingen 51



Flugfeld

Bidblingen/Sindelfingen

Bebauungsplan ,Flugfeld — Gewerbegebiet Nord* 2.0

Begrindung mit Umweltbericht vom 01.10.06

AUSGLEICH

Al

Herstellung einer extensiven
Glatthaferwiese

Grinordnungsplan:

Die im Plan als A 1 bezeichneten Ausgleichsflachen
sollen als offene standortgerechte Glatthaferwiese
angelegt werden

Flache: 1,45 ha

A4

Pflanzung von grof3kronigen
heimischen Einzelbaumen

B-Plan-Entwurf:

PF 4: innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind
mindestens 32 Laubb&ume zu pflanzen

Anzahl: 32

A5

Larmschutzwall mit Geholz-
pflanzung

Grinordnungsplan:

entlang der BAB A 81 wird ein Larmschutzwall ange-
legt

Flache: 2,84 ha

A6

Geholz- und Sukzessionsfla-
che am Uberlauf See

Grinordnungsplan:
Vegetationsflache zwischen Regeniberlaufbecken
und Querspange (A 6)

Flache: 0,33 ha

A7

Wechselzone Land-Wasser:
Uberlauf See (Kaskade)

Griunordnungsplan:
Wasserkaskade mit wechselfeuchter Zone am See-
Uberlauf

Flache: 0,38 ha

A8

Wechselzone Land-Wasser:
Regenwasserspeicher/ Versi-
ckerungsanlagen

Grinordnungsplan:
Regenwasserreinigungsanlage mit Absetzbecken und
bepflanztem Bodenfilter

Flache: 0,68 ha

A1l

Entwésserungsgraben am
Larmschutzwall

Grinordnungsplan:

Entwasserungs- und Rezirkulationsgraben an den
BdschungsfuRflachen stdlich an den Larmschutzwall
angrenzend

Lange: 810 m
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13 Beschreibung der MaRnahmen zum Ausgleich erheblicher
nachteiliger Umweltauswirkungen aul3erhalb des Geltungs-
bereichs

Fur die Teilbebauungsplane auf dem Flugfeld werden auf der Gemarkung
Boblingen folgende externe Kompensationsmafnahmen B. und auf der Ge-
markung Sindelfingen die nachfolgend beschriebenen externen Kompensati-
onsmalRnahmen S. vorgeschlagen.

Die Liste ist Bestandteil der Vereinbarung zur Umsetzung der Ausgleichs-
mafnahmen zwischen Zweckverband und Unterer Naturschutzbehérde. Sie
ist als Auswabhlliste zu verstehen, aus der Malinahmen in der Gré3enordnung
des Kostenaquivalent-Anteils realisiert werden sollen.

Das Kostenaquivalent fur die einzelnen Teil-Bebauungspléne wird jeweils flr
die Umsetzung einer MaBhahme eingesetzt. Sollte diese Malihahme mit Kos-
ten verbunden sein, die das Kostenaquivalent Ubersteigen, so werden diese
Aufwendungen durch den Zweckverband im Vorgriff auf externe Ausgleichs-
mafnahmen anderer Teil-Bebauungsplane des Flugfeldes getétigt. Umge-
kehrt ist denkbar, dass mit einem ersten Teil des Kostenaquivalents fur diesen
Teil-Bebauungsplan solche MaRnahmen umgesetzt werden, deren Umset-
zung im Rahmen der Kompensation anderer Teil-Bebauungspléne nicht ab-
geschlossen werden konnten.

MalRnahme Geschatzte Prioritéat
Kosten in
EUR
Boblingen
B1 Renaturierung Hulbgraben | 1.000.000 |
B2 MaRnahme entféllt
B3 Zimmerschlagweiher/Wasserberggraben | 800.000 | 1
B4 MafRRnahme entfallt
B5 Butzengraben 570.000 2
B 6 Murkenbach — Offnung der Verdolung Kosten noch
nicht ermittelt
B7 Wolfgang-Brumme-Allee (Baum- Kosten noch
Allee/Grunverbindung) nicht ermittelt
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Sindelfingen

S1 Diebskarrenbach 120.000

S2 Sommerhofenbach Bereich A 70.000

S3 Goldbach Bereich C 200.000

S4 Bleichgraben Bereich A 190.000 1
S5 Mafl3nahme entféllt

S6 Maflnahme entféllt

S7 Feldflur 430.000

Rechnerisch belauft sich der Anteil der 1,6 Mio. EUR, der fir MaBnahmen auf
Boblinger Gemarkung entféllt, auf etwa 1,1 Mio. EUR. Auf Sindelfinger Mal3-
nahmen sollen MaRnahmen zu rund 530.000 EUR realisiert werden.

Der jedem einzelnen Bebauungsplan zugeteilte Kostenanteil ist den als Anla-
gen beigeflgten Tabellen (Tabelle 1 + 2) zu entnehmen. Die Gesamtschau
macht deutlich, dass sowohl in der Gesamtsumme als auch mit Blick auf die
Kostenanteile beider Stadte die angesetzten externen Ausgleichsmaf3nahmen
einen ausreichenden Umfang aufweisen.

Der Zweckverband erschliel3t derzeit in einem ersten Bauabschnitt einen Tell
der Querspange West, den westlichen Bereich des Gewerbegebiets Nord und
das Mischgebiet Sid.

Im Zusammenhang mit der ErschlieBung und abgestimmt auf die vier Tell-
Bebauungsplane, die Ende 2006 zur Satzung beschlossen werden sollen
(,Flugfeld — Querspange“ 1.0, ,Flugfeld — Gewerbegebiet Nord“ 2.0, ,Flugfeld
— BAB-Sudrampen*” 3.0 und ,Flugfeld — Mischgebiet Stud“ 4.0), wird der
Zweckverband Ende 2006/Anfang 2007 mit der Realisierung der in beiden
Stadten als Prioritat 1 eingestuften externen AusgleichsmafRnahmen beginnen
(B 3 Zimmerschlagweiher/Wasserberggraben und S 4 Bleichgraben).

Der durch den planfeststellungsersetzenden Bebauungsplans ,Flugfeld —
BAB-Sudrampen® ausgeloste externe Ausgleichsbedarf wird, wie mit der Unte-
ren Naturschutzbehdrde und dem Regierungsprasidium vereinbart, durch
Realisierung einer definierten Teil-MaRnahme der Mal3hahme B 3 (B 3.4/ M 5:
Schaffung von Feuchtbiotopen westlich des Damms beim Zimmerschlagwei-
her, Kostenaquivalent 25.000 EUR) erfolgen.
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Gemarkung Boblingen

B3 Zimmerschlagweiher / Wasserberggraben

B3.1

Durchlasse im Bereich
der Tennisplatze
(2 Stiick)

Durchlasse ausrei-
chend dimensionieren
bzw. Umbau zu Brii-
cken

Verbesserung der
Durchgéngigkeit

(B 3.2)

entfallt

B33

Bereich Zimmer-
schlagweiher

Herstellung eines
naturnahen Bachlaufes
im Nebenschluss zum
Weiher,

Einbau eines Bodenfil-
ters zur Reinigung des
Drainagewassers
(Sportplatz)
Herstellung eines
naturnahen Durchlas-
ses durch den Damm
parallel zu Ménchs-
bauwerk und Herstel-
lung eines naturnahen
Bachlaufes bis zum
Anschluss an den
bestehenden Wasser-
berggraben unterhalb
des Dammes

Verbesserung der
Wasserqualitat im See
und im FlieBgewasser

Verbesserung der
Durchgéngigkeit

B3.4 (M5)

Fettwiese/Acker unter-
halb des Dammes

Entwicklung und Her-
stellung von Gewas-

serrandstreifen, Aue-
timpeln

Herstellung naturnaher
Gewasserbegleitvege-
tation mit Auetimpeln

B3.5

Fettwiesen entlang des
Wasserberggrabens

Entwicklung und Her-
stellung von Gewas-
serrandstreifen, Exten-
sivgrunland

Herstellung naturnaher
Gewasserbegleitvege-
tation

B 3.6

Wasserberggraben

Schaffung ortlicher
Aufweitungen zur
Erhdhung der Breiten-
varianz

Herstellung naturnaher
Gewasserstrukturen

B 3.7

Durchlass Feldweg

Durchlass ausreichend
dimensionieren bzw.
Umbau zu Briicke

Verbesserung der
Durchgéngigkeit

B 3.8

Acker zwischen Was-
serberggraben und
Feldweg

Entwicklung und Her-
stellung von Extensiv-
grinland

Herstellung naturnaher
Gewasserbegleitvege-
tation
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B3 Zimmerschlagweiher / Wasserberggraben
B 3.9 Fettwiese im Bereich Entwicklung und Her- | Herstellung naturnaher
des Knicks stellung von Gewas- Gewasserbegleitvege-
serrandstreifen, tation
Feuchtbereichen, Herstellung eines
Bachverlauf naturnah | natyrnahen Bachlaufes
gestalten, Extensiv-
grunland
B 3.10 Krautig-grasreiche Entwicklung und Her- | Herstellung naturnaher
Brache, Geholz 6stlich | stellung von Extensiv- | Gewasserbegleitvege-
Tiergartenstralle grunland, Gewésser- | tation
randstreifen,
Gehdlz entwickeln

Gemarkung Sindelfingen

S 4 Bleichgraben Bereich A

S41

verbauter Bachab-
schnitt bei Stadthalle

Sohlverbau und Siche-
rung des Boéschungs-
fuBes zuriickbauen
und mit ingenieurbiolo-
gischen Bauweisen
sichern,

Sohlabstiirze in raue
Rampe aufldsen,

Entwicklung eines
standortgerechten
Geholzsaumes,

Schaffung ortlicher
Aufweitungen zur
Erhdhung der Breiten-
varianz

Verbesserung der
Durchgéngigkeit,

Herstellung naturnaher
Gewasserstrukturen

S4.2

Durchlass Vaihinger
Stralle

Ausstattung mit rauer
Sohle

Verbesserung der
Durchgéngigkeit

S4.3

Bereich bei Friedhof

Sohlverbau und Siche-
rung des Boschungs-
fuBes zuriickbauen
und mit ingenieurbiolo-
gischen Bauweisen
sichern,

Entwicklung des Ge-
hélzsaumes,

Schaffung ortlicher
Aufweitungen zur
Erhdhung der Breiten-
varianz

Verbesserung der
Durchgéngigkeit,

Herstellung naturnaher
Gewasserstrukturen

S 4.4

Durchlass Bleichmiih-
lestralle

Ausstattung mit rauer
Sohle

Verbesserung der
Durchgéngigkeit
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1.4 Dokumentation der internen AusgleichsmalRnahmen

In der beigeflgten Tabelle 1 werden die in der Eingriffs-Ausgleichsbilanz ge-
nannten Vermeidungs-, Ausgleichs- und GestaltungsmaRnahmen und die da-
zu gehoérenden BezugsgrofRen aufgelistet. Gegentibergestellt werden

= die im Teil-Bebauungsplan "Flugfeld — Gewerbegebiet Nord" durch-
schnittlich zu erbringenden Anteile (berechnet anhand des Anteils der
Flache des Teil-Bebauungsplanes am Bebauungsplan-Vorentwurf),

= die durch den Bebauungsplan erbrachte FlachengréRen in Flachen-
einheiten und Prozent sowie

= die verbleibenden Restanteile der einzelnen MalRnahmen in ihren Gro-
Renordnungen.

Damit wird dokumentiert, dass parallel zur Schaffung des Planungsrechtes die
erforderlichen internen Ausgleichsflachen zur Verfligung gestellt werden.

In einer Vereinbarung verpflichtet sich der Zweckverband gegentber der Un-
teren Naturschutzbehoérde, diese MaRnahmen auch tatsachlich zu vollziehen.
Auf den privaten Grundstticken geschieht dies durch Auflagen in der Bauge-
nehmigung, bei MaBnahmen in 6ffentlichen Bereichen im Zusammenhang mit
der Herstellung der ErschlieBung bzw. der Gestaltung der Baugebietsflachen.

15 Dokumentation der externen AusgleichsmalRhahmen

In der nachfolgenden Tabelle 2 wird dokumentiert, welche Flachenanteile der
Gesamtkompensationsflache oder des Kostendquivalentes in Abhéngigkeit
von der FlachengréRe des Teil-Bebauungsplanes auf3erhalb zu erbringen
sind, welcher Anteil umgesetzt wird und welche Flachenanteile noch verblei-
ben.

In einer Vereinbarung verpflichtet sich der Zweckverband gegentber der Un-
teren Naturschutzbehorde, die externen Kompensationsmalinahmen in der
GroRenordnung der ermittelten Flache oder des Kostenaquivalents auf den
Gemarkungen der beiden Stadte umzusetzen.

1.6 Eingriffs-Ausgleichsbilanz: Vergleich des Planungskonzeptes im
Teil-Bebauungsplan mit dem Gesamt-Bebauungsplan-Vorentwurf
vom 23.09.2003

Der Geltungsbereich des Teil-Bebauungsplanes umfasst ca. 22,41 ha. Die im
Entwurf des Teil-Bebauungsplanes festgesetzte Verkehrsflache vergrofl3ert
sich gegenuber dem Gesamt-Bebauungsplanvorentwurf um 0,54 ha. Das Net-
tobauland verringert sich bei Betrachtung des Geltungsbereiches des Teil-
Bebauungsplanes im Vorentwurf um etwa 0,86 ha, damit ergibt sich zunachst
eine Reduzierung des Eingriffs um 0,32 ha. Die im Vorentwurf festgesetzte
offentliche Grunflache verringert sich ebenfalls um 0,39 ha. Die Baudichte
wurde gegenuber dem Vorentwurf im Geltungsbereich des Teil-Bebauungs-
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planes nahezu flachendeckend deutlich verringert; dies betrifft insbesondere
die zulassigen Gebaudehdhen. Damit heben sich negative und positive Wir-
kungen praktisch auf.

Zusammenhangend betrachtet kann somit festgestellt werden, dass das Plan-
konzept des Bebauungsplan-Vorentwurfes vom 23.09.03 ohne wesentliche
Flachen- oder Nutzungsverschiebungen mit einer geringeren Héhenentwick-
lung in den Teil-Bebauungsplan umgesetzt wurde. Es entstehen keine zusatz-
lichen Ausgleichserfordernisse.

1.7 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der
planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen

Planbedingte erhebliche Umweltauswirkungen werden insbesondere durch die
Versiegelung und Uberbauung heute in dieser Hinsicht nicht belasteter bzw.
nur teilweise belasteter Flachen, durch Larmimmissionen sowie durch die Zer-
stérung wertvoller Lebensraume erzeugt. Dadurch sind die Schutzgtter Natur
und Landschaft, Klima, Boden und Grundwasser besonders betroffen. Fur die
genannten Schutzguter bestehen in der Regel giinstige Ausgleichsmdglichkei-
ten, so dass zwar weiterhin im Eingriffsbereich Umweltauswirkungen verblei-
ben, die aber an einer anderen Stelle kompensiert werden kdnnen.

Werden nun die in der Bebauungsplanung festgelegten Vermeidungs-, Verrin-
gerungs- und Ausgleichsmalinahmen nicht oder nur unzureichend durchge-
fuhrt, hatte der Bebauungsplan erhebliche Umweltauswirkungen, die so nicht
gewollt und damit auch nicht vorgesehen waren. Um dies zu vermeiden, soll
die Durchfuhrung dieser MaRnahmen tberwacht werden. Fir eine sachge-
rechte Durchfiihrung von Vermeidungsmal3nahmen und die Realisierung der
umfangreichen Verringerungs- und Ausgleichsmaflinahmen wird auf das In-
strument der Erfolgskontrolle (Nachweis der Realisierung der MalRnahmen,
Zustandsbeschreibung) verwiesen, da dadurch eine effiziente Kontrolle der
Umsetzung und der fachlich richtigen Entwicklung von AusgleichsmalRhahmen
stattfinden kann. Dabei ist zu bertcksichtigen, dass eine tatsachlich adaquate
Kompensation erst nach Abschluss der im Rahmen der Bilanzierung festge-
legten Zeitraume zur Wertentfaltung erfolgen kann. Es ist daher wichtig, dass
die Ausgleichsmalinahmen die vorgesehene Zielentwicklung auch tatséchlich
vollziehen (kdnnen). Geschieht dies namlich nicht, wird auch kein Ausgleich
erzielt und es verbleiben langfristig immer auch erhebliche Umweltauswirkun-
gen. Insofern ist die Durchfiihrung der Erfolgskontrolle die wesentliche Monito-
ring-MalRnahme.

Die Vereinbarung mit der Unteren Naturschutzbehoérde sieht vor, parallel zum
Vollzug der Bebauungspléane die Umsetzung der externen Ausgleichs-
mafRnahmen nachzuweisen. Der Vollzug dieser Malinahmen erfolgt in Ab-
stimmung mit den Stadten Boblingen und Sindelfingen; die Kontrolle und Pfle-
ge der Mallnahmen wird vom Zweckverband gemeinsam mit den Stadten ver-
anlasst und betreut.
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Die festgesetzten internen AusgleichsmalRnahmen werden im Zuge des
Grundsticksabverkaufes durch Festlegung in den Kaufvertragen sowie durch
die Festsetzungen im Bebauungsplan gesichert. Die Erfolgskontrolle besteht
dabei insbesondere durch den Nachweis der entsprechenden Flachenfestset-
zungen im Bebauungsplan sowie zum gegebenen Zeitpunkt durch die Bau-
kontrolle der stadtischen Baurechtsamter. Die AusgleichsmalRhahmen in 6f-
fentlichen Flachen werden durch den Zweckverband umgesetzt; auch dies
wird durch den Zweckverband dokumentiert.

AulRerdem ist die Durchfiihrung des Bebauungsplanes auch im Hinblick auf
solche Umweltauswirkungen zu tberwachen, die zwar im Umweltbericht und
damit bei den planerischen Entscheidungen bedacht worden sind, bei denen
aber gewisse Prognoseunsicherheiten bestehen.

Die Gefahr, dass die der Bewertung dieser Umweltauswirkungen zugrunde
liegenden Prognosen fehlschlagen kénnen, besteht vor allem bzgl. der Ver-
kehrs-, Schadstoff- und Larmbelastung innerhalb der Baugebiete und ihrer
Randbereiche. Soweit solche Beeintrachtigungen Folgen der zukinftigen Ver-
kehrsbelastungen sind, missen diese nach Realisierung der Vorhaben durch
entsprechende Verkehrszahlungen und ggf. auch durch Gutachten Uberprift
werden. Dies gilt insbesondere flr die Verkehrsbelastungen im Bereich der
Elly-Beinhorn-Stral3e, der Konrad-Zuse-Stral3e sowie der Calwer Strafl3e mit
ihren Knotenpunkten. Wirden bei diesen Stral3en in Folge einer starkeren
Verkehrsbelastung die in den vorliegenden Untersuchungen ermittelten Belas-
tungen deutlich Gberschritten, konnten Einschrankungen in den angrenzenden
Mischgebietsnutzungen, der Aufenthaltsqualitat in der Griinen Mitte und der
Leistungsfahigkeit des StraRensystems die Folge sein.

Diese Uberpriifungen fiihrt der Zweckverband durch, sobald und soweit An-
zeichen fur ein erhebliches Abweichen von den Prognosewerten erkennbar
sind. Daneben ist nach der Realisierung der zuldssigen gewerblichen Nutzun-
gen zu Uberprifen, ob und inwieweit der auf die Wohnnutzungen im Mischge-
biet einwirkende Gewerbelarm von den bei der Planung angenommenen Wer-
ten abweicht. Entsprechendes gilt auch fur die in den 6stlich des Mischgebiets
geplanten Sondergebietsflachen vorgesehenen Einrichtungen fur die Veran-
staltung von publikumsintensiven Ereignissen (Messeplatz, Grol3veranstaltun-
gen usw.).

Grundsatzlich ist der Nachweis der Vermeidung emissionsbedingter Auswir-
kungen im Baugenehmigungsverfahren zu fuhren, sofern die entsprechende
Einrichtung sich in ihrer Emissionsprognose wahrscheinlich deutlich von den
zuldssigen oder vorhandenen Nutzungen abhebt. Im Genehmigungsverfahren
ist dabei die Einhaltung der entsprechenden Grenz- und Richtwerte sicherzu-
stellen — ggf. auch durch die Durchfiihrung nachgeschalteter Kontrollen.

Zu den unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen der Bebau-
ungsplane auf dem Flugfeld kénnen aber auch Auswirkungen zahlen, die erst
nach Inkrafttreten der Bebauungspléane entstehen oder bekannt werden und
die deshalb nicht Gegenstand der Abwagung sein konnten. Derartige, im en-
geren Sinn unvorhergesehene Auswirkungen der Bebauungsplane kénnen

Zweckverband Flugfeld Boblingen/Sindelfingen 59



Flugfeld

Bidblingen/Sindelfingen

Bebauungsplan ,Flugfeld — Gewerbegebiet Nord* 2.0

Begrindung mit Umweltbericht vom 01.10.06

nicht systematisch und flachendeckend durch den Zweckverband permanent
Uberwacht und erfasst werden.

Da der Zweckverband keine umfassenden Umweltiiberwachungs- und -
beobachtungssysteme betreibt, ist er auf entsprechende Informationen der
zustandigen Umweltbehorden vor allem der Stadte Boblingen und Sindelfin-
gen sowie des Landkreises Boblingen angewiesen, die ihre etwaigen Er-
kenntnisse Uber derartige unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen
auf die Umwelt dem Zweckverband zuleiten miissen.
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Tabelle 1: Interne Ausgleichsmalinahmen

Teil 1

Stand: Satzungsbeschluss
aktualisiert 01.10.2006

Interne AusgleichsmalRnahmen nach
BP-Vorentwurf 23.09.2003

Interne AusgleichsmalRhahmen

1. Teil-BP "Flugfeld-Querspange” 1.0

Interne AusgleichsmafRnahmen

2. Teil-BP "Flugfeld- Gewerbegebiet

Interne AusgleichsmalRnahmen
3. Teil-BP , Flugfeld — BAB

Interne AusgleichsmalRnahmen

4. Teil-BP ,Flugfeld - Mischgebiet

94 ha 6,22 ha Nord“ 2.0 Sudrampen® 3.0 sud“ 4.0
22,41 ha 1,35 ha 13,69 ha
Nr MaRnahme nach E/A-Bilanz Gréle erforderlich | erbracht | erbracht Rest erforderlich | erbracht | erbracht Rest erforderlich | erbracht | erbracht Rest erforderlich | erbracht | erbracht Rest
' St/mz/ha Teil-BP* St/mz/ha % insges. Teil-BP* St/mz/ha % insges. Teil-BP * St/mz/ha % insges. Teil-BP * St/mz/ha % insges.
V2 Dachbegriinung 33ha 33ha 0,79 1,93 244 1,37 ha - - - 1,37 ha 0,48 ha 147ha | 306% 0
V3 Intensiv begriinte Innenhofe 1,9 ha - - - 1,90 ha - - - 1,90 ha - - - 1,90 ha 0,28 ha 1,93 ha 689 % 0
Grunflachenanteil nicht 1,7 ha - - - 1,7 ha 0,41 ha 4,02 ha 980 % 0 - - - 0 0 1,79 ha - 0
va Uberbaubarer Grundstiicke,
(nur BP fiir SO 2) 4,5 ha - - - 4,5 ha - - - 4,5 ha - - - 4,5 ha - - - 4,5 ha
vs | Panzbindung fly Einzel- 73 st. - - - 73 st. - - - 73 st. . ; . 73 st. 11 St. 13st. | 118% 60 St.
Offentliche Grinflache
V 6 - - - - - - - - - - - -
Autobahnauffahrt (Nordohr) L7ha 17ha 1,7 ha 1,7 ha 1,7 ha
Offentl. Griinflache
V7 am Regenruckhaltebecken 0,51 ha - - - 0,51 ha 0,51 ha 0,51 ha 100 % 0 - - - 0 - - - 0
(nur BP GE-Nord)
Erhaltung Anpflanzung vorhandenes
V8 Regeniiberlaufbecken 0,45 ha - - - 0,45 ha 0,45 ha 0,45 ha 100 % 0 - - - 0 - - - 0
(nur BP GE-Nord)
Al Herstellung Glatthaferwiese 7,87 ha 7,87 ha 1,88 ha 1,45 ha 77 % 6,42 ha - - - 6,42 ha - - - 6,42 ha
a2 | Parkaniage mitgroBkronigen 13ha : : | 13na : : : 13ha : : | 13na : : | 13na
A3 Rasen 1,54 ha - - - 1,54 - - - 1,54 ha - - - 1,54 ha 0,22 ha 1,16 ha 527 % 0,38 ha
A4 E{Li’;zlgggrﬁgogkm”'ger 553 St. 37 st. 120St. | 324% 433 St 132 St. 32 St. 24 % 401 St. - - - 401 St. 81 St. 130St. | 160 % 271 St.
A5 Geholzflache am Larmschutzwall ) ) ) o ) ) ) ) ) )
(nur BPs GE Nord und Stidrampe) 3,1 ha 3,1 ha 0,74 ha 2,84 ha 383 % 0,26 ha 0,26 ha 0,26 ha
Gehdlz am Uberlauf See
A6 - - - 0 - - - - - -
(nur BP GE Nord) 0,33 ha 0,33 ha 0,33 ha 0,33 ha 100 % 0 0 0
Zone Land-Wasser Uberlauf See
A7 - - - 0 - - - N - N
(nur BP GE Nord) 0,38 ha 0,38 ha 0,38 ha 0,38 ha 100 % 0 0 0
Ag | Zone Land-Wasser 1,31 ha - - - 1,31 ha 1,31 ha 069ha | 53% 0,62 ha ; - - 0,62 ha - - - 0,62 ha
Regenwasserspeicher
A9 Schilfgirtel 1,1 ha - - - 1,1 ha - - - 1,1 ha - - - 1,1 ha - - - 1,1 ha
A1l0 See 3ha - - - 3ha - - - 3,0 ha - - - 3,0 ha - - - 3,0ha
(Lar_mschutzwall, nur BP GE Nord) 810 m 810 m 810m 810 m 100 % 0 _ R _ 0 B R B 0
All Entwésserungsgraben _ R R
(See) | g79m 979 m - - - 979 m - - - 979 m - - - 979 m
G1 Verkehrsgriin 1,3 ha 0,08 ha 0,61ha 763 % 0,69 ha - - - 0,69 ha - - - 0,69 ha - - - 0,69 ha

* zu erbringender durchschnittlicher Anteil (zu realisierende MaRnahme Gesamtgebiet multipliziert mit Bruttoflache Teil-BP dividiert durch Bruttoflache BP-Vorentwurf)




Tabelle 2 Stand:  Satzungsbeschluss

Teil 1 von 2 aktualisiert 01.10.2006
Pool externer Kompensationsma3nahmen zum BP-Vorentwurf 1. Teil-BP "Flugfeld-Querspange" 1.0 2. Teil-BP "Flugfeld-Gewerbegebiet Nord"
vom 23.09.2003 (94 ha) Entwurf vom 01.10.06 (6,22 ha) 2.0 Entwurf vom 01.10.06 (22,41 ha)
Kostenaquivalent MalRnahmen geschatzte Kosten November 2004 Kostenaquivalent Ubertrag Kostenaquivalent Ubertrag
Gesamt |Gemeinde ! [Nr. [Titel Summe |[Grund- [Her- Planung |[Pflege |Teil-BP Gemeinde | Erbracht (Gemeinde | Teil-BP |Teil-BP Gemeinde | Erbracht |Gemeinde | Teil-BP

in EUR |erwerb |stellung

Renaturierung
B 1 |Hulbgraben XX XX XX XX XX
B2 |Malnahme entfallt

Zimmerschlagweiher/

B3 Wasserberggraben 790.000f 200.000f 500.000f 90.000|XX 70.581| 28.102,19 254.298
B4 Maflinahme entfallt 43.612,77
B5 Butzengraben 558.000({ XX 488.000] 70.000|XX 15.510,58
Murkenbach -
B 6 |Offnung der Verdolung |XX XX XX XX XX

Wolfgang-Brumme-Allee
(Baumallee/Grunver-

1.066.666(B 7 |bindung) XX XX XX XX XX
Diebskarrenbach
1.600.000 S1 Bereich C 121.790 4,500( 93.740| 19.800 3.750 105.872 381.447

Sommerhofenbach

S2 Bereich A 70.075 0| 57.500f 12.575 0
Goldbach Bereich

S3 |C 201.900| XX 142.600( 27.300] 32.000
Bleichgraben Bereich

S4 |A 298.000| XX 200.000| 45.000f 53.000 13.932,72| 13.932,72

S5 MaRnahme entfallt
S6 Maflnahme entfallt
Flachenpool

533.334|S 7 Feldflur 430.600| 193.000f 77.500 8.200| 151.700 35.291 127.149

! Anteil nach Flache : 1/3 Sindelfingen / 2/3 Boblingen

XX  Kosten noch nicht ermittelbar




Tabelle 2
Teil 2 von 2

Stand:

Satzungsbeschluss
aktualisiert 01.10.2006

Pool externer Kompensationsmallnahmen zum BP-Vorentwurf
vom 23.09.2003 94 ha

3. Teil-BP "Flugfeld - BAB-Sidrampen" 3.0
Entwurf vom 01.10.06 (1,35 ha)

4. Teil-BP "Flugfeld-Mischgebiet Std" 4.0
Entwurf vom 01.10.06 (13,69 ha)

Kostenaquivalent Maflnahmen geschatzte Kosten November 2004 Kostenaquivalent Ubertrag Kostenaquivalent Ubertrag
Gesamt |[Gemeinde * Nr.  [Titel Summe |Grund- [Her- Planung [Pflege [Teil-BP Gemeinde | Erbracht [Gemeinde | Teil-BP |[Teil-BP Gemeinde | Erbracht |Gemeinde | Teil-BP
in EUR |erwerb |stellung

Renaturierung

B1 |Hulbgraben 924.430| 451.170| 334.180| 13.500| 125.580)

B2 MaRnahme entfallen
Zimmerschlagweiher/

B3 |Wasserberggraben 598.206| 256.064| 240.239| 39.850| 62.053 15.319 155.347

B 4 |MaBnahme entfallen

B5 Butzengraben 420.000{XX 370.000] 50.000{XX
Murkenbach -

B 6 |Offnung der Verdolung |XX XX XX XX XX
Wolfgang-Brumme-Allee
(Baumallee/Griinver-

1.066.666|B 7 |bindung) XX XX XX XX XX
Diebskarrenbach
1.600.000 S1 [BereichC 121.790 4.500| 93.740| 19.800 3.750 22.979 233.021

Sommerhofenbach

S2 |Bereich A 70.075 0| 57.500| 12.575 0
Goldbach Bereich

sS3 |[C 201.900|XX 142.600| 27.300{ 32.000
Bleichgraben

S4 |Bereich A 289.500|XX 195.500| 41.000{ 53.000

S5 MaRnahme entfallt

S6 MaRnahme entfallt
Flachenpool

533.334(S 7 |Feldflur 430.600{ 193.000 77.500 8.200| 151.700 7.660 77.673

' Anteil nach Flache : 1/3 Sindelfingen / 2/3 Béblingen

XX Kosten noch nicht ermittelbar
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